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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracdes contabeis

Grant Thornton Auditores Independentes
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105
12° andar
Edificio Berrini One | Itaim Bibi
Séo Paulo | SP | Brasil
AOS: T +55 11 3886.5100
Cotistas e a Administradora do
TAG BTS - Fundo de Investimento Imobiliario
(administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Séao Paulo — SP

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstracdes contabeis do TAG BTS - Fundo de Investimento Imobiliario
(anteriormente denominado TAG Alianza BTS - Fundo de Investimento Imobiliario) (“Fundo”),
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(Administradora), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos decorrentes dos assuntos descritos na
sec¢do “Base para opinido com ressalva sobre as demonstracdes contabeis”, as
demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posicao patrimonial e financeira do TAG BTS - Fundo de Investimento Imobiliario
em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opinido com ressalva

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 4.b, em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui
investimentos na Alianza Atena Empreendimentos Imobiliarios Ltda., no montante de
R$46.012 mil, registrado ao seu custo de aquisicdo. As demonstracdes contabeis da Alianza
Atena Empreendimentos Imobiliarios Ltda. referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2017, nao foram auditadas por nés e nem por outros auditores independentes, desta forma
nao foi possivel mensurarmos o efeito de eventuais ajustes, se houver, no respectivo
investimento.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis”. Somos independentes em relagédo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria (“PAA”") sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na
formacao de nossa opinido com ressalva sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Imodveis destinados a venda
(Conforme nota explicativa n° 6, Imoveis destinados a venda)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA: O Fundo tem como objetivo o
investimento em iméveis destinados a venda, o imével detido pelo Fundo esta avaliado pelo
valor de custo de aquisicdo e deduzido de provisédo para impairment, quando aplicivel. O risco
mais significativo é na avaliacdo deste ativo registrado em carteira.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de auditoria, foram
entre outros; (i) analisamos a escritura do imovel; (i) examinamos, por meio de amostragem,
as benfeitorias realizadas no imével durante o exercicio e (iii) testamos a aderéncia entre as
informacdes registradas e as informacdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que
os critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagdo do imével destinado a venda
foram adequados no contexto das demonstra¢gfes contdbeis tomadas em conjunto.

Obrigacgdes por securitizagao de recebiveis

(Conforme nota explicativa n® 7, Obriga¢des por securitizacdo de recebiveis)

Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA: O Fundo buscando seu objetivo
principal com o investimento em Iméveis destinados a venda, realizou operacéo de captacdo
por meio de securitizagao de recebiveis. O risco mais significativo € a mensuracdo e apuracao
do valor presente da obrigacdo, bem como o descasamento dos fluxos de caixa.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: nossos procedimentos de auditoria,
foram entre outros; (i) efetuamos analise do termo de securitizagdo; testes substantivos para
validarmos a valorizacéo dessa obrigacéo, entre os procedimentos de auditoria executados,
podemos destacar (ii) recalculo das obrigagbes com recebiveis; exame, por meio de
amostragem dos repasses efetuados durante o exercicio e teste de aderéncia entre as
informacdes registradas e as informagdes contébeis registradas e divulgadas.
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Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que
os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento da obrigacéo por
securitizacdo de recebiveis foram adequados no contexto das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.

Enfase

Conforme descrito na Nota Explicativa n°® 4 as demonstra¢c@es contdbeis, em 31 de dezembro
de 2017 o Fundo mantém investimento em empresas cujas a¢des ndo possuem cotacdo em
bolsa ou liquidez. Tais investimentos estéo registrados pelo seu valor contabil de aquisicao.
Dessa forma, o valor justo de tais investimentos podera vir a ser significativamente diferente
quando da sua efetiva realizag&o financeira, com o consequente impacto nas cotas do Fundo.
Nossa opinido ndo contém ressalva em funcédo desse assunto.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes

contabeis

A Administracéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragfes contébeis livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstrac@es contabeis, a administracédo é responsavel pela avaliagao
da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao
das demonstragGes contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstragcées contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cdes contabeis

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢ces podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo
de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo;

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacédo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢éo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional;

Avaliamos a apresentagédo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contébeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagao com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos
gue lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacéo podem, dentro de
uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Sao Paulo, 06 de abril de 2018.

/ ﬂ
R z;e!%m%&arros

C 1SP-208.108/0-1

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1



TAG BTS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Ativos Circulantes

Disponibilidades

Banco Itad-Unibanco S.A.

Titulos e Valores Mobiliarios

Cotas de Fundos de Investimentos
BRL Referenciado DI

Acdes de Companhia Fechadas
Participagdes societarias - SPE
Reducéo do capital social da companhia

Outros Créditos
Alugueis a receber

Depdsito de valores em garantia

Ativos Nao Circulantes

Outros Valores e Bens
Iméveis destinados a venda
Imovel Atento Campo Grande
Imével Del Castilho

Benfeitorias Imével Atento Campo Grande

Total

(CNPJ n° 18.579.302/0001-21)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balangco Patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores em milhares de Reais)

Nota

4.b

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis

dez-17 dez-16
47.378 88.726
1 1
1 1
46.488 87.146
302 1.066
302 1.066
46.186 86.080
86.080 86.080
(39.894) -
889 1.579
394 588
495 991
40.705 30.854
40.705 30.854
40.705 30.854
9.158 9.158
- 21.696
31.547 -
88.083 119.580



TAG BTS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 18.579.302/0001-21)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Balanco Patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores em milhares de Reais)

Nota dez-17 dez-16
Passivos Circulantes 94 43
Cetip 1 2
Taxa de Administracdo Efetiva 33 30
Auditoria 7 8
Consultoria 51 .
Taxa de Fiscalizagdo CVM 2 3
Passivos Néo Circulantes 87.989 119.537
Outras Obrigagbes 52.638 90.138
Obrigag6es por securitizacdes de recebiveis 7 72.282 84.218
Operacdes de TVM a liquidar 8 1.734 35.012
(-) Gastos estruturagao securitizacéo de recebiveis 7 (2.962) (6.749)
(-) Despesas financeiras a apropriar 7 (18.416) (22.343)
Patriménio Liguido 11 35.351 29.399
Capital Social 26.850 26.850
Distribuicao de rendimentos (380) (380)
Lucro Acumulado exercicio anterior 2.929 820
Lucro Acumulado exercicio atual 5.952 2.109
88.083 119.580

Total

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes contabeis



TAG BTS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 18.579.302/0001-21)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

Propriedades para Investimentos

Receitas de Aluguéis de Iméveis

Resultado Liquido de Propriedades para Investimentos

Outros Ativos Financeiros
Rendas de Cotas de Fundos de investimentos
IRPF sobre Aplicagcdes em Cotas de Fundos de Investimentos
Devalorizagéo de Titulos Livre - CRI
Ajuste Positivo ao Valor de Mercado - A¢des
Lucro na venda de propriedade

Prejuizo com Titulo de Renda Variavel

Outras despesas/receitas
Despesas financeiras - juros passivos
Consultoria e assessoria
Despesas de Captagéo Securitizacdes
Taxa de administracéo
Demais despesas
Taxa de gestéo
Taxa de fiscalizacdo CVM
Advocaticios
Despesas consultoria
Outras despesas operacionais

Outras receitas

Resultado liquido dos exercicios

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis

(CNPJ n°13.486.793/0001-42)

Demonstracado do resultado

(Valores em milhares de Reais)

Notas

14

12
14
12
14
14
14

dez-17 dez-16
4.279 4.164
4.279 4.164
4.279 4.164

10.439 139

242 167

(54) (43)

- (8)

- 41
10.251 -

- (18)
(8.766) (2.254)
(5.543) (966)
(2.377) -

(360) (541)
(341) (221)
(119) (143)

(48) (75)

(10) (13)

- (127)

- (48)

- (60)

32 (60)
5.952 2.049



TAG BTS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 18.579.302/0001-21)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Lucros Distribuigcéo
integralizadas Acumulado Rend Cotistas Total
Saldos em 31 de dezembro de 2015 26.850 820 (380) 27.290
Lucro do exercicio - 2.109 2.109
Saldos em 31 de dezembro de 2016 26.850 2.929 (380) 29.399
Lucro do exercicio - 5.952 5.952
Saldos em 31 de dezembro de 2017 26.850 8.881 (380) 35.351

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
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TAG BTS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n°18.579.302/0001-21)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°13.486.793/0001-42)

Demonstracao do fluxo de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

dez-17 dez-16
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Obrigag@es por recebiveis (11.056) (13.644)
Pagamento de Assessoria e Consulroria (2.326) -
Pagamento da Taxa de Admininistracéo (338) (206)
Demais despesas (121) (143)
Pagamento Taxa CVM (11) (13)
Outros créditos 80 -
Recebimentos de aluguéis de iméveis 4.473 3.767
Recebimento securitizagéo de recebiveis - 24.288
Pagamento despesas Juridicas - (127)
Pagamento da Taxa de Gestao - (75)
Pagamento da Taxa de Consultoria - (48)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (9.299) 13.799
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Agquisicdo de Agdes - (12.261)
Benfeitorias (31.547) -
Custos Incremental Cartério - (804)
Aplicacdes em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros (28.229) (13.347)
Resgates em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros 29.181 12.491
Recebimento Venda de Agbes 39.894 122
Caixa Liquido das Atividades de Investimento 9.299 (13.799)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas - -
Distribuic6es de Rendimentos - -
Caixa Liquido das Atividades de Investimento - -
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa - -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio dos Exercicios 1 1
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final dos Exercicios 1 1

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes contabeis
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Notas explicativas da Administradora
as demonstracdes contabeis para 0s
exercicios findos em 31 de dezembro
de 2017 e de 2016

(Em milhares de reals, exceto valor
unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O TAG BTS Fundo de Investimento Imobiliario (anteriormente denominado TAG Alianza
BTS - Fundo de Investimento Imobiliario) (Fundo) iniciou suas atividades em 23 de marc¢o
de 2015, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo determinado até 23 de
dezembro de 2027, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM
472 e demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ ou (ii) em Outros
Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneracao advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ ou (b)
0 aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacéo dos ativos do Fundo; e/ ou
(c) a posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Financeiros e Outros Ativos que
compordo a carteira do Fundo, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM.

O Fundo se destinara exclusivamente a fundos de investimentos ou a investidores, pessoas
fisicas ou juridicas, todos considerados investidores qualificados, assim definidos pelas
normas expedidas pela CVM.

As aplicacdes do Fundo ndo contavam com a garantia da Administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estéo sujeitos a
riscos de investimento.

2. Base para elaboracdo e apresentacdo das demonstracdes contabeis

As presentes demonstracdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regulamentados pela Instru¢do nos 516/11 e 517/11 da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientagfes e as Interpretagfes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as normas emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), desde que ndo conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas
instrucdes especificas dos fundos de investimento imobiliario.
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Na elaboracao dessas demonstra¢des contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determina¢éo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatério. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracéo de valor recuperavel de
ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

3. Principais préaticas contabeis

Apuracdo do resultado

E apurado pelo regime contabil da competéncia, que estabelece que as receitas e despesas
devam ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos que ocorrerem sempre
simultaneamente quando se correlacionarem independentemente do recebimento ou
pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depdsitos bancarios e aplicacdes em
cotas de fundos de investimento de curto prazo de alta liquidez que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante
risco de mudanca de valor.

As cotas do Fundo sé&o atualizadas diariamente, pelo respectivo valor da cota, divulgada pelo
administrador.

Cotas de Fundos de Investimentos

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento séo atualizados diariamente, pelo valor
da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

As valorizacdes e as desvaloriza¢6es dos investimentos em cotas de Fundo de investimento
foram registradas em “Resultado de aplicacdes em cotas de Fundos de investimento”.

Acdes

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados de
acordo com os seguintes critérios:

Agbes sem cotacdo em mercado: serdo avaliadas por um dos seguintes métodos:
e custo de aquisicéo;
« valor patrimonial contabil;

« valor econdmico, nos termos da Instrucéo 438/06.

Ac¢bes com cotacdo de mercado: serdo avaliadas pela Ultima cotacdo média disponivel na
bolsa de valores;

Partes relacionadas

Para quaisquer transagfes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacao das
condicdes em que as mesmas transacdes foram efetuadas.
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Estoque de iméveis destinados a venda
Imoéveis destinados a venda

As aplicacdes em imoveis destinados a venda estdo demonstrados perlo seus respectivos
custos de aquisicao.

Outros ativos e passivos circulantes e néo circulantes

S&do demonstrados pelos valores de realizacédo e/ ou exigibilidades, incluindo os rendimentos e
encargos incorridos até a data do balanco, calculados “pro rata dia”, e quando aplicavel, o
efeito dos ajustes para reduzir o custo de ativos ao seu valor de mercado ou de realizagéo, o0s
saldos realizaveis e exigiveis em até 12 meses séo classificados no ativo e passivo
circulantes, respectivamente.

Julgamentos e estimativas

Na elaboracéo dessas demonstra¢des contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatério. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuracéo de valor recuperavel de
ativos. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

Avaliacéo do valor recuperéavel de ativos (teste de impairment)
A Administracéo revisa tempestivamente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar se ha eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais, que possam
indicar deterioracéo ou perda de seu valor recuperavel do imével. Quando estas evidéncias
sdo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, € constituida proviséo
para perdas ajustando o valor contabil liquido do ativo ao seu valor recuperavel, apds a
aprovacdo em Ata de Assembleia de Cotistas.
Classificacdo dos instrumentos financeiros
Data do reconhecimento
Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo;
Reconhecimento inicial dos instrumentos financeiros
A classifica¢é@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas, do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos dos custos de transacdo, exceto nos casos em que
0s ativos e passivos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado;

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado):

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao;
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Investimento mantido até o vencimento:

Essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o propésito de serem mantidos até o
vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas tenham a intengéo e capacidade
comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao custo
amortizado menos perda por ndo recuperagéo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

4. Titulos e valores mobiliarios

a. Cotas de fundo de investimento

O Fundo possui cotas do Fundo de Investimento BRL Referenciado DI Longo Prazo, que
busca acompanhar a variacdo do Certificado de Depdsito Interbancério (CDI), de forma que,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos componentes de sua carteira estejam
atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro.

No exercicio foi contabilizada uma receita de R$ 242 na conta rendas de aplicacdes em
Fundos de Investimento e R$ 54 na conta de Imposto de renda sobre aplicagGes Financeiras
(R$ 167 na conta rendas de aplicagBes em Fundos de Investimento e R$ 43 na conta de
Imposto de renda sobre aplicacdes financeiras em 2016).

b. Participacdes societarias

* ALIANZA APOLLO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, sociedade limitada inscrita
no CNPJ sob o n°. 14.607.722/0001-13, com sede e foro na Rua Joaquim Floriano, 820 — 5°
Andar — Conjunto 54, Itaim Bibi, CEP 04534-003, Séo Paulo, Estado de Séo Paulo.

« ALIANZA ATENA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada, com
sede na Rua Joaquim Floriano, 820, 5° andar, conjunto 54, Itaim Bibi, CEP 04534-003, Séo
Paulo/SP.

Em 18 de abril de 2017 conforme Instrumento Particular de Sexta Alteracdo do Contrato Social
da Sociedade An6nima foi deliberada e aprovada pelo cotista a redugéo do capital social da
SPE de R$ 40.068 para R$ 174. Dessa forma, a participacdo do Fundo passa a ser de R$ 174,
através do cancelamento do saldo que o Fundo tinha a integralizar de R$ 8.347, bem como da
restituicdo de R$ 31.547 em benfeitorias realizadas no imovel.

Movimentagdes das companhias no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017,
conforme abaixo:

R ~
Companhia Investida Saldo em e_duzlgao d.ol Saldo em % Sobre PL
31/12/2016 Capital Socia 31/12/2017
Alianza Apollo Empreendimento Imobiliario Ltda. 40.068 (39.894) 174 0,49%
Alianza Atena Empreendimentos Imobiliario Ltda. 46.012 - 46.012 130,16%
total 86.080 (39.894) 46.186 130,65%

5. Outros créditos

O saldo apresentado em outros créditos em 31 de dezembro de 2017 refere-se a aluguéis a
receber no valor de R$ 394 (R$ 588 em 2016) e Fundo de reserva no valor de R$ 495 (R$ 991
em 2016).
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6. Imoveis destinados a venda

Descri¢fes dos imobveis
Imoével Atento Campo Grande

O imovel localiza-se Lote 08 do PAL 47.371, de 3° categoria, situado na Rua Campo Grande,
na Freguesia de Campo Grande, localizado a 54,00m do meio da curva de concordancia da
Rua Campo Grande, lado esquerdo com o alinhamento da Avenida Cesario de Melo, medindo
em sua totalidade 107,78m de frente, a direita 100,66m de fundo por onde faz testada para a
Rua Projetada A; 118,00m a direita; 107,00m a esquerda, confrontando a direita com a
propriedade de Manoel Caldeira de Alvarenga ou sucessores, a esquerda com a propriedade
Maria Faria e Agostinho Veneroti ou sucessores e aos fundos com a Rua Projetada A.

Em 31 de dezembro de 2017 o Fundo possui investimento no imdvel classificado propriedade
para investimentos no valor de R$ 40.705.

Imoével Del Castilho

Matricula n°® 75.747 - Prédios 3203 e 3229 Av. Suburbana, lote 01do P.A. 31858, na esquina
Freguesia do Engenho Novo, medindo 49,80m de frente, mais 6,00m em curva interna
subordinada a um raio de 5,00m, concordando com o alinhamento da Travessa Malafaia por
onde mede 27,00m nos fundos mede 20,00m (partindo do alinhamento da Travessa Malafaia
mais 4,00m aprofundando o terreno) mais 32,00m; 5,10m a esquerda.

Matricula n°® 40.147 — Terreno situado na Avenida Suburbana, onde existiu o prédio 3253
(antigo 1.015, apartamentos 201/2 e lojas A e B), na Freguesia do Engenho Novo, medindo
dito terreno: 11,50m de frente, 11,00m de fundos, 49,00m de um lado e 51,00m pelo outro,
confrontando pelo lado direito com o prédio n® 3203/3209, pelo lado esquerdo com o prédio
3265 A B e C todos da Avenida Suburbana e nos fundos com o prédio n® 33 da Travessa
Santa Cruz.

Discriminagdes dos Imoveis Saldo em Vendas Benfeitorias | Lucros na Venda Saldo em % Sobre PL
31/12/2016 31/12/2017
Imével Atento Campo Grande 9.158 - 31.547 - 40.705 115,15%
Imével Del Castilho 21.696 (31.947) - 10.251 - 0,00%
Total 30.854 (31.947) 31.547 10.251 40.705 115,15%)

Avaliagdo dos iméveis destinados a venda

Os imoveis destinados a venda em 31 de dezembro de 2017 estdo registradas a custo de
aquisicdo acrescido dos custos incrementais, sendo avaliadas por impairment por ocasido do
balanco.

7. ObrigacgOes por securitizagao de recebiveis

O saldo de obriga¢fes por securitizacdo refere-se a obrigacdo junto a securitizadora que
estruturou a operagédo e sera amortizada, conforme o fluxo futuro de recebimento dos CRIs,
liguidas dos encargos financeiros a incorrer e gastos com estruturagéo da operagéo.
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Em 7 de dezembro de 2015 o Fundo formalizou o Instrumento Particular de Emisséo de
Cédulas de Créditos Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria, na qual foram emitas 32
cédulas de créditos bancarios, representado cada fracdo ideal de 3,125% dos créditos
imobiliarios, totalizando 100% dos créditos imobiliarios, sendo o valor nominal no montante de
R$ 47.784, atualizada mensalmente pela variacdo do IPCA/IBGE, com vencimento em 23 de
novembro de 2026.

As Cédulas de Créditos Imobiliarios — CCl sao fracionarias, emitidas sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, custodiada junto a Instituicdo Custodiante, e representam 0s
créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagao Atipica.

Em 13 de outubro de 2015 o Fundo formalizou o Instrumento Particular de Emisséo de
Cédulas de Créditos Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria, na qual foram emitas 25 (vinte e
cinco) cédulas de créditos bancarios, representado cada fracéo ideal de 4% (quatro por cento)
dos créditos imobilirios, totalizando 100% dos créditos imobiliarios, sendo o valor nominal no
montante de R$ 43.250, atualizada mensalmente pela variagao do IPCA/IBGE, com
vencimento em 08 de abril de 2026.

As Cédulas de Créditos Imobiliarios — CCl sao fracionarias, emitidas sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, custodiada junto a Instituicdo Custodiante, e representam 0s
créditos imobiliarios decorrentes do Contrato de Locagao Atipica.

Em 29 de junho de 2015 o Fundo emitiu 1 (uma) cédula de créditos bancéarios, sem garantial
real imobiliaria sob a forma escritural pelo Fundo, que representa créditos imobiliarios
decorrentes do contrato de locacao built to suit na data da emisséo, excluidos o primeiro e
segundo alugueres. O valor nominal total da emissédo da CCl é de R$ 22.515, na data da
emisséo, que corresponde 50% dos créditos imobiliarios. A CCl esté custodiada na Instituigao
Pentadgono S.A. O valor das parcelas dos créditos imobiliarios é reajustado anualmente de
acordo com a variagdo acumulada do IPCA/IBGE. O valor de cesséo é de R$ 19.310. Do valor
da cessao o Fundo autorizou a cessionaria a reter as totais despesas ordinarias no valor de
R$ 3.835 e 0 Fundo de Reserva, no valor de R$ 572. Os Fundos de Reservas seréo utilizados,
no caso de inadimplemento das obriga¢des garantias para eventuais necessidades de
recursos para pagamentos da CRI.

8. Operacdes de TVM a liquidar

O saldo de operacdes de Titulos e valores mobiliarios a liquidar refere-se as obrigacdes na
integralizacé@o de acBes da Alianza Apollo Empreendimento Imobiliario Ltda., nos montantes
de R$ 1.734 (R$ 8.347 da Alianza Atena Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. e R$ 26.665
da Alianza Apollo Empreendimento Imobiliario Ltda. em 2016)

9. Gerenciamento de Riscos

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobiliario em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza,
sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas
de liquidez e negociagédo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que o Administrador
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao os
Gnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdécios,
situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:
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Riscos Macroecondmicos e Regulatérios

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizacéo
- O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica
e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do dolar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢bes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢fes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda
por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadora,
quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdéveis; (i) aumento
da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execu¢édo dos empreendimentos
imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e
(iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducédo dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobiliario.

Riscos de mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagfes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Riscos do Fundo

Riscos de néo realizacdo do investimento - Nao h4 garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos a néo realizacéo de
investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da
Cota.
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Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos - Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e s&o constituidos, por for¢a regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipotese alguma. Os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades na negociacédo das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢gfes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagcao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Na
hip6tese de o referido patriménio ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, existem algumas hip6teses em que a Assembleia
Geral de Cotistas poderéa optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate
das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracao ideal de ativos imobiliarios, que sera entregue apos a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagfes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos quando da liquidagcao do Fundo. Ademais, também existe o
risco de descasamento de prazos entre (i) a execucao, performance e implementacéo dos
empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo e demais Ativos Imobiliarios; com (ii) o
Prazo de Duracao, o que pode impactar o Patrimdnio Liquido, gerar perdas e problemas de
liquidez aos Cotistas.

Riscos atrelados aos Ativos investidos - O Gestor e/ ou 0 Consultor Imobiliario
desenvolvem seus melhores esforcos na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos do
Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode nédo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestéo dos ativos investidos.

Riscos de crédito - Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos
Outros Ativos ou na percep¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢gdes, bem como
alteracdes nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liqguidacdo das operacdes realizadas por meio
de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposicéo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagodes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Liquidez - Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio séo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado
de bolsa ou de balc&o organizado.

Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 1@ Emisséo do Fundo seréo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 476, os Cotistas
somente poderdo ceder suas Cotas ap6s 90 (noventa) dias da sua subscri¢ao.
Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados,
assim definidos nos termos da Instrugcdo CVM 409, ressalvada a hip6tese de registro de tais
Cotas perante a CVM.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que integraréo o patrimdnio do Fundo, de
acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas
novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa
adquirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicédo de
diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios
derivados de um numero limitado de Projetos Alvo, o que podera gerar uma concentragdo da
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por poucos Projetos Alvo.

Risco de inexisténcia de qudrum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
geral - Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é
possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum na instalacédo (quando aplicavel) e na votagédo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagéo antecipada do Fundo.

Risco de alterac@es tributarias e mudancas na legislagéo - Embora as regras tributarias
dos Fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital - Durante o Prazo de Dura¢&@o do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter Patriménio Liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em Patrimonio
Liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo,
caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes
financeiras. Nao ha como mensurar o0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizacéo de tal aporte, o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias e do pagamento da Multa por Destituicdo Sem Justa
Causa do Administrador/ Gestor/ Consultor Imobiliario - O Fundo, na qualidade de
proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutenc¢éo dos imdveis e dos condominios em que se situam. Ainda, em caso de destituicao
sem justa causa do Administrador, Gestor e/ ou do Consultor Imobilidrio sera devida uma a
multa por destituicdo sem justa causa. O pagamento de tais despesas e da multa por
destituicdo sem justa causa ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.



20

Risco dos Ativos mobiliarios:

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios - Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragéo e
bonificacdo podem vir a se frustrar em raz&o da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em
tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
gualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacgédo de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsiderac¢do da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem
aportes adicionais de recursos no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem
riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e
nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe
o desempenho médio desse setor.

Adicionalmente, ainda que o desempenho dos Projetos-Alvo acompanhe o desempenho das
demais empresas do seu setor de atuagdo, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas
ndo experimentarao perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais
riscos. Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos de
gue pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer
garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos
Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de ac6es ou outros valores mobiliarios de
emissao de tais sociedades, nem de que, caso 0 Fundo consiga exercer tais direitos, 0s
efeitos obtidos serdo condizentes com o0s seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo. Os investimentos
do Fundo serdo feitos em sociedades de capital fechado, as quais ndo estéo obrigadas a
observar as mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgagéo de suas
informacdes ao mercado e a seus acionistas, o que pode representar uma dificuldade para o
Fundo quanto (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados da sociedade
investida; e (ii) & correta decisdo sobre a liquidacéo do investimento, o que pode afetar o valor
da carteira do Fundo e das Cotas.

Risco de despesas extraordinérias - O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios,
esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusédo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condi¢gdes externas - O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nédo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condi¢Bes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos
Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimoénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa
de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacao da Cota do
Fundo, o que afetard de forma negativa 0 seu retorno.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisdes judiciais.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuicao publica das Cotas, do Custodiante, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.
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10. Emisséao, subscricao, integralizacado, resgate, taxas de ingresso e saida
Emisséo:

As Cotas, correspondentes a fragcfes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas, e garantirdo aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos.

Serdo emitidas até 15.000 cotas de série Unica, totalizando até R$ 150.000, as quais deverdo
ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do, devendo ser subscritas cotas um
montante minimo de R$ 5.000.

Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

O Fundo somente podera realizar novas emissfes de cotas mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissdes.

Subscricao e Integralizacao

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as
respectivas condigdes para subscricdo e integralizac&o de tais cotas, observado o disposto na
legislacéo aplicavel.

Os investidores, por ocasido da subscricao, deverdo fornecer, por escrito, declaracdo nos
moldes da minuta do Boletim de Subscri¢do, atestando que estdo cientes de que: | — a oferta
nao foi registrada na CVM; e Il — as cotas ofertadas estao sujeitas as restricdes de negociacéo
previstas na Instrugdo CVM 476.

No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscrigédo
e o Compromisso de Investimento, que contera todas as disposic¢des referentes ao valor
comprometido de cada cotista em relacdo ao Fundo e a sua forma de integralizacao.

A integralizacado de cotas pelos cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer mediante
chamadas de capital realizadas pelo Administrador, que se dara por meio do envio, com, no
minimo, 5 dias Uteis de antecedéncia, de correspondéncia com aviso de recebimento,
telegrama com comunicac¢do de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os cotistas,
conforme as informagfes constantes no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de
Investimento.

Para fins de calculo do preco de integralizacao, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de
liquidacdo das Cotas, é de R$ 10.

Nos exercicios ndo houve integralizagdo de cotas.
Resgate

N&o havera resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duracao do Fundo, ou
liquidacao.

11. Patriménio liquido
O patrim6nio liquido do Fundo esta dividido por 2.563,042075 cotas, totalmente integralizadas,

cujo valor patrimonial unitario era de R$ 13.792,643209 (2.563,042075 cujo PU era
11.470,469313 em 2016).
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12. Taxa de administracao, gestao e performance
Taxa de administracéo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do Fundo e
demais servigos previstos no Artigo 29 da Instru¢do CVM 472, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneracéo fixa de 1,16% ao ano, sobre o Patriménio Liquido, calculada
diariamente, na base 1/252, sendo que (i) 0,16% sera pago a partir da Data da 12
Integralizacao de Cotas; e (ii) 1,00% sera pago a partir do 10° més contado da Data da 12
Integralizacao de Cotas, observado o valor minimo mensal, nos primeiros 3 (trés) meses de
operagédo do Fundo, de R$ 10 e nos demais meses de operagdo do Fundo, de R$ 15, ambos
valores serdo atualizado anualmente, a partir Data da 12 Integralizacdo de Cotas, pela
variac&o positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas (FGV).

No exercicio foi provisionado o valor de R$ 341 a titulo de taxa de administracdo (2016 — R$
221).

Taxa de Gestor

O Gestor tera direito ao recebimento de um percentual da Taxa de Administracédo e da Taxa
de Performance conforme disposto no Contrato de Gest&o e no Contrato de Consultoria.

No exercicio foi provisionado R$ 48 a titulo de taxa de gestéo (2016 R$ 75 a titulo de taxa de
gestdo e R$ 48 a titulo de taxa de consultoria).

Taxa de Performance:
Adicionalmente, o Administrador fara jus a uma taxa de performance equivalente a 20% da
rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de

Administracdo, que exceder a Meta de Rentabilidade.

No exercicio ndo houve provisao a titulo de taxa de performance.

13. Rentabilidade acumulada e patrimoénio liquido médio dos exercicios

Informacgdes referentes aos exercicios
2017 2016
Rentabilidade do Fundo % 20,24% 7,73%
Patrimonio Liquido Médio R$/mil R$ 34.410 R$ 27.690

(*) Percentual acumulado desde a data até 29/12/2017
A rentabilidade obtida no passado néo é garantia de resultados futuros.
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14. Despesas administrativas

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagéo ao patrimdnio liquido médio
sdo 0s seguintes:

Encargos do Fundo . dez-17 ) . dez-16 )
R$ (mil) % PL Médio [ R$ (mil) % PL Médio
Despesas de Servicos do Sistema Financeiro 34 0,10% 87 0,31%
Taxa de Fiscalizagdo da CVM 10 0,03% 13 0,05%
Cetip 18 0,05% 27 0,10%
Custodia 5 0,01% 46 0,17%
Despesas bancarias 1 0,00% 1 0,00%
Despesas de Servigos Técnicos Especializados 2.394 6,96% 183 0,66%
Auditoria 17 0,05% 8 0,03%
Consultoria e Assessoria 2.377 6,91% 48 0,17%
Advocaticios 0 0,00% 127 0,46%
Outras Despesas administrativas 78 0,23% 61 0,22%
Cartoraria 68 0,20% 47 0,17%
Anbima 2 0,01% 1 0,00%
Expedicao 8 0,02% 13 0,05%
Total 2.506 7,28% 331 1,20%

Patrimdnio Liquido Médio no exercicio é de R$ 34.410 (R$ 27.690 em 2016).

15. Tributacao

Os Fundos de Investimento Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993,
devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano e estéo sujeitos & incidéncia do imposto sobre a renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

» Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participa¢éo no fundo e/ ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balc&o organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, 0s quais sdo
isentos de imposto de renda na fonte;

« Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetéario Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdic6es consideradas paraiso fiscal, os
guais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 36 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicac¢des financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na
fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios e letras de credito imobiliario.
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16. Distribuicdo de rendimentos

Observados eventuais reinvestimentos e/ ou a securitiza¢do de créditos imobiliarios de
titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o0 Administrador distribuird, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento do Fundo.

Havendo resultado a ser distribuido aos cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informar& a data base de tal apuracéo para fins de determinacéo dos Cotistas que fardo jus ao

recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracao, e o valor a ser pago por Cota.

17. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

18. Partes relacionadas
O Fundo possui aplicacgdes financeiras em cotas de fundos de investimentos administrados

pela administradora BRL TRUST Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., conforme
discriminado na nota explicativa n° 4.

19. Custodia de titulos e valores mobiliarios

As Acbes de Companhia Fechada encontram-se registradas nos livros sociais da propria
companhia investida.

As cotas de fundos de investimentos sdo custodias pelo respectivo administrador do Fundo.

20. Divulgacéao de informacdes

As informag8es obrigatorias relativas do Fundo estao disponiveis na sede da Administradora,
assim como junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM)

21. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servi¢os, que
envolvam atividades de gestédo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responséavel pelo exame das demonstracdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

22. Alteracdes Estatutarias

Em 22 de setembro de 2017 na Assembleia Geral de Cotista, os cotistas do Fundo
deliberaram, por unanimidade e sem qualquer restricdo, aprovacdo a da

(i) a rescisdo contratual da Gestora do Fundo, ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
passando a TAG INVESTIMENTOS LTDA.

(ii) a rescisédo contratual do Consultor Imobiliario do Fundo e a excluséo de todas as
referéncias e disposicdes correspondentes a figura do referido prestador de servigcos do
Regulamento do Fundo;
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(iii) Alteracao da denominagdo social do Fundo, passando essa a ser TAG BTS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iv) Ajuste do Auditor Independente constante do Regulamento de forma a refletir o prestador
de servicos efetivamente contratado, a Grant Thornton Auditores;

(v) Correcao do da disposicdo do Regulamento que trata da politica de exercicio de direito de
voto (artigo 21, conforme nova numeracao), de forma a refletir que esta atividade é exercida
pelo Gestor;

(vi) Extingdo do Comité de Investimentos do Fundo, com a consequente excluséo das
disposicdes correspondentes do Regulamento; e

(vii) Renumeragéo dos itens do Regulamento em raz&o das delibera¢des acima, bem como
consolidagc&do da nova versdo do Regulamento conforme anexo a presente ata.

A Administradora ainda esclareceu que as alteracfes realizadas no Regulamento do Fundo
passardo a viger a partir de 27/09/2017.

Em 22 de marco de 2017 na Assembleia Geral de Cotista, os cotistas do Fundo deliberaram,

por unanimidade e sem qualquer restricdo, aprovacao a substituicdo da Gestora do Fundo,
pela Alianza Gestéo de Recursos Ltda.

23. Outras informacobes

% Rentabilidade
Data PL Médio Valor da cota Mensal Acumulada (*)
30/12/2016 - 11.470,46931 - -
31/01/2017 31.645 13.216,07604 15,22% 15,22%
24/02/2017 33.866 13.236,68784 0,16% 15,40%
31/03/2017 33.994 13.299,10284 0,47% 15,94%
28/04/2017 34.237 13.423,53627 0,94% 17,03%
31/05/2017 34.463 13.479,32240 0,42% 17,51%
30/06/2017 34.641 13.543,57864 0,48% 18,07%
31/07/2017 34.790 13.592,98407 0,36% 18,50%
31/08/2017 34.884 13.625,09002 0,24% 18,78%
29/09/2017 34.978 13.668,25428 0,32% 19,16%
31/10/2017 35.080 13.706,50812 0,28% 19,49%
30/11/2017 35.160 13.761,61233 0,40% 19,97%
29/12/2017 35.310 13.792,64321 0,23% 20,24%

(*) Percentual acumulado desde a data até 29/12/2017
A rentabilidade obtida no passado néo é garantia de resultados futuros.

Robson Christian H. dos Reis Rodrigo Martins Cavalcante
Contador CRC 1SP-214.011/0-5 Diretor responsavel
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