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BTG Pactual Fundo de Fundos Imobiliarios
Sumario Executivo

( Descrigao do Fundo:
. O BCFF ¢ o maior Fundo de Flls da industria® com um patriménio liquido de aproximadamente RS 519mm, tendo como objetivo
X a aquisicdo de cotas de outros Flls e a busca constante de formas para melhor explorar as oportunidades deste mercado.
( N
Panorama Atual:
. No fechamento do 4T2017 a cota do BCFF a mercado apresentou um desconto de 10% em relacdo ao seu valor patrimonial,
i enquanto a média dos Flls na industria apresentou um valor de desconto de 5%.
v
( N
62 emissao de cotas:
. 0O momento em que o Follow-on foi realizado permitiu a alocacdo de recursos numa janela em que os Flls ainda se encontravam
i descontados, tendo o BCFF obtido uma valorizacdao do novo capital investido de aproximadamente 16% em apenas 6 meses.
v
( Mercado de Flis:
. A expectativa de um patamar de juros reduzidos para 2018, bem como a melhoria dos fundamentos do mercado imobiliario,
i permitem-nos seguir otimistas para o segmento de Flls.
( Expertise:
. O time de Real Estate do BTG Pactual conta com 19 profissionais dedicados a estratégia. A equipe possui track record bastante
X abrangente, e foi reconhecida pela Euromoney 2017 com o prémio de melhor gestor de investimentos imobilidrios no Brasil2.
///\ Nota:
(j-‘://ETG PaCtual 1 - Considerando o valor patrimonial e de mercado. 2

2 - Best Real Estate Managers in LatAm e Brasil
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Sumario Executivo

___i._____________________________________

( Descrigao do Fundo:
. O BCFF é o maior Fundo de FlIs da industrial com um patriménio liquido de aproximadamente RS 519mm, tendo como objetivo
\C' a aquisicao de cotas de outros Flls e a busca constante de formas para melhor explorar as oportunidades deste mercado.

( Panorama Atual:
. No fechamento do 472017 a cota do BCFF a mercado apresentou um desconto de 10% em relagdo ao seu valor patrimonial,
KC enquanto a média dos Flls na industria apresentou um valor de desconto de 5%.

|___|_____________________________________J

. O momento em que o Follow-on foi realizado permitiu a alocacdo de recursos numa janela em que os Flls ainda se encontravam
descontados, tendo o BCFF obtido uma valorizagao do novo capital investido de aproximadamente 16% em apenas 6 meses.

. A expectativa de um patamar de juros reduzidos para 2018, bem como a melhoria dos fundamentos do mercado imobiliario,
permitem-nos seguir otimistas para o segmento de Flls.

. O time de Real Estate do BTG Pactual conta com 19 profissionais dedicados a estratégia. A equipe possui track record bastante
abrangente, e foi reconhecida pela Euromoney 2017 com o prémio de melhor gestor de investimentos imobilidrios no Brasil2.

—
“BTGPactual '°* 3
A 1 - Considerando o valor patrimonial e de mercado.

2 - Best Real Estate Managers in LatAm e Brasil
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Panorama Atual
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Valor patrimonial
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1- Dividend yield dos dltimos 12 meses com base na cota a mercado de 29/12/2017
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BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios

Informativo trimestral

Informagoes gerais

Nota do Gestor - 412017

Objeto e Perfil do Fundo

O FIl BCFF tem como objetivo
principal a aquisicdo de cotas
de outros Flls, bem como CRIs,
LHs e LCls.

Inicio do Fundo
07/01/2010

Quantidade de Emissoes
6

Quantidade de cotas
5.949.361

Gestora
BTG Pactual Gestora de
Recursos LTDA.

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Cotistas
7.948

Patrimonio Liquido
RS 519.140.798,68

Valor Patrimonial/Cota
RS 87,26

Rentabilidade:

No 4T2017 o BCFF apresentou um retorno de 13% (vs
IFIX 0% e CDI liquido! de 2%), tendo concluido 2017 com
um retorno de 26% (vs IFIX 19% e CDI liquido de 8%).

Estratégia:

Do capital da 62 emissdo de cotas, 75% ja foi investido
até ao final do 4T17, tendo obtido uma rentabilidade de
43% a.a. O Fundo permanece na fase final de
investimento, analisando oportunidades no mercado
secundario, bem como ofertas primarias.

Resultado:

O resultado recorrente do BCFF aumentou 18% desde a
62 emissdo de cotas como consequéncia (i) da aquisicdo
de FlIs descontados com os recursos captados, (ii) fim da
caréncia do CEOC (3% PL) e (iii) da recuperagdo do HTMX
(4% PL). Contudo, o resultado ainda se encontrou abaixo
do seu potencial devido, principalmente, aos seguintes
fatores:

v Inflagdo: o IGPM de 12 meses apresentou um valor
negativo (-0,52%), algo que ndo acontecia desde
2009. Esta mudanca de patamar continua impactando
negativamente o rendimento dos investimentos em
CRIs (5% do PL) e Fll de CRI (16% do PL).

v Vacéncia de S3o0 Paulo? Fechou o 4T17 em 24% (vs
29% 4T16). A tendéncia de queda beneficiou alguns
Flls em que o BCFF investe. Foram observadas
locac¢des relevantes no TBOF, FPAB e TRNT. Contudo,
devido as caréncias concedidas pelos Flls, tais
locac¢des ainda nao se refletiram em receitas.

Nota:

v’ Vacincia do Rio de Janeiro: Fechou o 4T17 no seu
maximo historico de 41%, esta situacdo desafiadora
impacta diretamente alguns Flls que o fundo tem na
carteira (EDGA e BMLC).

v’ Shoppings: Os recentes indicadores do setor de
varejo tém demonstrado rdpida recuperagdo, o que
deverd impactar positivamente as posicdes em JRDM,
WPLZ, VISC, XPML, MALL e FIGS.

v" Em maturacdo: Ao longo do trimestre, o BCFF alocou
recursos em ofertas primarias. Dessas alocacGes, 2
fundos (XPML e MALL) ainda se encontram em fase
de investimento e, consequentemente, ndo pagaram
rendimentos no periodo, ndo contribuindo portanto
com a distribuicdo do BCFF.

Evento ndo recorrente:

O BCFF foi o Unico fundo na indudstria a conseguir a
restituicdo do imposto de renda sobre o lucro auferido
em alienacGes de cotas de fundos de investimento
imobilidrio. O Fundo recebeu o montante de R$4,2mm
(RS 0,71/cota) que representa o valor recolhido
anteriormente, corrigido pela Selic. O montante se
encontra alocado em ativos de maior liquidez até o
parecer final da Receita Federal.

Perspectivas Futuras:

Considerando (i) o valor de ganho de capital reprimido
carteira do BCFF, (ii) o potencial de aumento da receita
recorrente, (iii) e o fato do BCFF apresentar um desconto
de 10% face ao seu valor patrimonial (cotas dos FIIS
investidos) a expectativa para o préximo trimestre
permanece positiva para o Fundo.

1 - CDI Liquido considera uma aliquota de imposto de renda de 15% .

2 — Fonte C&W



BTG Pactual Fundo de Fundos Imobiliarios
Visao geral

VEISENNETELLE RS 467mm Valor por cota (R$) Prego R$ MM / dia
87.26 RS 160.00 RS 5.0
RS 4.5
atrimonial
i RS 120.00 R$3.5
RS 3.0
Dividend Yield? 7,9% RS 100.00 RS 2.5
RS 2.0
RS 80.00 R$ 1.5
#FIl | #CRI 30/12 RS 60.00 | | | | Ez (1)-2
RS 78,45 jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17
Mercado Contabil mmmE Volume ~— emmmmm Valor a Mercado ~— e \/alor Contabil
30% CDI Liquidos
< 26%
© 1.9%
0
T |
>7 | 18%
k4 14.2%
]
oE
o
S = 10%
.2 6%
(@] > A & >N (\:\P‘ Nz (\,»" >N (\'\‘f’ o e (\x’\ S8 Q,x‘b
¢ & g & e & e & e & e & e
Nota:
1- Valor de mercado da cota vs valor da cota patrimonial (Fechamento Dezembro/2017).
= 2- Dividend yield dos ultimos 12 meses com base na cota a mercado de 28/12/2017.
BTG Pactual 3- Valor da cota a mercado no dia 28/12/2017. 6
< 4- Dividend Yield implicita considera a cota do fechamento diaria, bem como o rendimento distribuido nos ultimos 12 meses.

5- CDI Liquido considera uma aliquota de imposto de renda de 15% .
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Carteira do Fundo

Carteira (% Ativo) Carteira de FllIs (% patriménio liquido)
0%
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13% - 13% % e
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weLz
2.09 y
FCFL //f///,"//ﬁf
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XPCM {f/// \ ,
2.0% ///%//j’/’ "7/4,@ ‘/ 7
3.1% ////////?/??%/r N
FIGS /f///// 7 7 %
3.1% ; 7
EGA S
34% € , /
oNes
3.5%
JRDM
TMX 4.2%
4.0%
Fll LCI CRI Renda Fixa  Outros #30 FlIs na carteira

@TG Pactual
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Liquidez e base de cotistas

|

Volume Trimestrall
(RS mm)

24.7 233 211 197

|

11.3

16.2

17.5

1T15 2T15 3T15 4T15 1T16 2T16 3T16 4Ti6 1T17 2T17 3T17 A4T17

)
8 6,214 6,199 6,116 5,921
=
2
=
o
O
<))
©
)
2

5,736 5545 5472 5,391 5,398

\ / 1T15 2T15 3T15 4715 1T16 2T16 3T1l6 4Tle 1T17 2T17 3717

6,765

7,948

4117
4

= Nota:
/BTG PaCtual 1- Volume negociado da cota do BCFF no mercado secunddrio.
<

2- O BRCR desconsidera o outlier de cerca de RS 220mm relativo a venda da participagdo de um dos seus principais cotistas, quando n&o ajustado o valor

seriade 19,1%

FIl com maior
volume no
trimestre

e e o
1 BRCR11 389.1 6.5
2 KNCR11 209.8 Bl5
3 ABCP11 156.6 2.6
4 BBPO11 130.2 2.2
5 KNRI11 129.2 2.2
6  JSRE11 80.6 13
7 HGRE11 80.2 1.3
8 BCFF11 78.6 1.3
9 HGBS11 77.8 1.3
10 KNIP11 59.6 1.0 5.5%
=\
7 10 ¥
\\y/
valor de mercado?
8



BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios

Demonstracdes financeiras

Demonstra¢ao de Resultado

(RS mm)

Rendimentos de Flls 6,0 5,9 9.1
Ganho de Capital 3,1 3,6
Rendimento Financeiro 1,9 1,8
Renda de CRI 0,2 0,5
Despesas do Fundo® -1,6 -1,9
Despesas de IR3 0,7 -1,0
ot | a5 e
2T 2017 3T 2017 4T 2017
Balang¢o Patrimonial
527.2
Ativo 524,7 527,2 516.0 524.7 25
| 27.1 I
0.8 33.8
Flls 401,7 10,4 66.5
CRI 29,5 28,2
LCI 58,3 69,0
Renda Fixa 33,8 27,1
Outros 1,5 2,5
Passivo 3,7 8,0
o 2T 2017 3T 2017 4T 2017
Patriménio Liquido 521,0 519,1
| Fll B CRI LCl Fundos de RF B QOutros Ativo

7 Nota:
@TG Pactual 1- Inclui reserva de contingéncia.
< i

2 -0 2T 2017 ainda contempla um periodo sem a 62 emissao de cotas.
3 —Todos os meses é solicitada a restituicdo do valor junto da receita federal.
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Distribuicao de Rendimentos

0.50 0.50 0.50 0.50 0.50
0.16 0.22 0.24 ey
0.14
™y =
-0.09
-0.11 0412 011
jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17
’/;‘_
BTGPactual

§

0.51

0.16

(RS/cota)
Nota 4T2017

40% do rendimento decorrente da
valorizagao de cotas

Ganho de capital

Decorrente do patamar taxa de Juros

Rendimento
Financeiro
Evolugdo positiva, mas continua
influenciada pelos baixos niveis de
Renda de CRI IGPM

mDespesas com IR

=0.09 | Despesas do Fll

dez-17

,’% (
Renda de FlI

Aumento da receita de Fll

A\

4 . )
Rendimento sem ganho de capital
(Apos 62 Emissdo)

0.48 0.48

0.47

0.44

0.44

jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17

\ H FFO Receita recorrente /




BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios
Rentabilidade

—\ 4T  1° Ano 6M
25,7%
i
R IFIX 0,2% 19,4% 7,3%
(1)
0
‘S CDI Liquido? 1,5% 8,4% 3,4%
S
3
4 IGPM 1,6% -0,6% 1,4%
Ibovespa 2,8% 26,9% 21,5%
N/

Rendimento mensal historico

12M

24M

19,4% 58,0%
8,4% 21,5%
-0,6% 6,6%
26,9% 76,2%

jan-17 fev-17 mar-17 abr-17

mai-17 jun-17

jul-17

ago-17

Rendimento

set-17 Out-17 Nov-17 Dez-17

0,54 0,55 0,55 0,55 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,51
Mensal
= Nota:
@TG Pactual 1- O Retorno considera os dividendos distribuidos e a variagdo da cota no mercado secundario. 11
<

2- CDI Liquido considera uma aliquota de imposto de renda de 15% .
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Flls em Destaque

Retorno dos Flls investidos (412017)

v FIGS: 13,2% de retorno

Segunda maior alocagdo dos recursos da 62 emissao,
tendo obtido uma valorizacdo de cota de quase de
40% desde Jun/17.

v BRCR: 12,6% de retorno

A Gestdo mantem-se otimista quanto ao valor do
fundo que ainda se encontra abaixo do seu valor
patrimonial.

v TRNT: 8,5% de retorno

Reallzou a maior locacdo de S3o Paulo no 4T2017,
aproximadamente 5.638 m?, tendo sua ocupagdo
alcangado 75%.

Top 3 - Positivos

Top 3 - Negativos

X

CNES: -12,5% de retorno

Foi anunciada a rescisdo de um locatario relevante
do complexo, elevando a vacancia para 55%.

EDGA: -10,0% de retorno

Apesar do momento desafiador do Rio de Janeiro, o
novo consultor imobilidrio e a qualidade do ativo
permitiram realizar a 32 maior locagdo do 4T2017.

SAAG: -9,5% de retorno

A gestdo decidiu reduzir a exposicdo ao setor de
agéncias, realizando um ganho de capital superior a
30% em virtude da forte valorizagdo das cotas no
trimestre anterior.

@TG Pactual
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Giro da Carteira

Movimentacao da carteira de Flls (3117 vs 4T17)
7.8% (% PL)

6.9%

' 6.4%

6.4% 6.4% 5.4%

6.0%
L .
4.3% 4.1% 4.1%
5.0, M

sz Mm@ 37% 35% 35y 3.7%
4.5% i 31%

31%

3.0%37% 1.9% 1.9% 1.9%

|
3.9% 3.8% 3.8%
3.4% 4.0%

1.7% L
nEn 13A’“%“%wty o 000 .
2.0% 2.1% 1.8% 1.9% 8‘7 © 0.9% 0.9%
4% B m @ 0%% 03% 03% 03% 0.1% 0.0%
09%09%1%'0_6. [} - )
0.3% 0.2% , |
) Q’@"‘é’o“ € @»«V‘b\&&@\ro & 6 & & & OO
3 O O
FLELSL SES T ESE 8 FHEEE S & FF TS EF
* Valorizagdo das principais posi¢des da carteira e vendas oportunas de FPAB, FVBI e HGRE com ganho de capital.
* Aumento da exposicao (i) ao setor de varejo via ofertas primarias (XPML, MALL e VISC) e (ii) Fundos de CRI (FEXC e KNCR).
Participacao em Flls (4117
35.0 33.2 (RS mm)
>t 24.0
I I I I 21.6 208 203 131 180 17.6 165 162
102 102 102 99 89 g5 o0 oo oo
47 45 50 18 15 13 09
T 1T T T T R g

% S EFESF S 0 & & & O & O
0(1 < & (o) o Q' B L N o
«‘5"@’/& & & \@*9@\3 FFF TLL IS +®q§0 S E E ¥ Vv SR E

= Nota
/BTG Pactual 1-0 quadrado representa o valor da exposi¢ao ao Fll em percentagem do patrimonio liquido do BCFF no 4T17.J4 a linha azul representa a variagdo 13
= comparada ao 3T17.

Notar que a movimentag&o pode ser dada pela oscilagdo do Fll no mercado secunddrio ou pela compra/venda de cotas .
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Segmento dos FllIs investidos

N
Segmento dos Flls / Dividend Yield Por Segmento? \

(% carteira de Fll)
Hoteleiro
8.3%

- Educacio Hospitalar Agéncias
Varejo ; 3; 7.4% Logistico 7.4%
7.2% =270 7.1%

Comercial, 45%
Fll de CRI

6.1%

Comercial
5.2%

Varejo, 14%

cacao, 9%

Logistico, 1%

Qgéncias, 1% / k /

Concentragao em Flis de lajes comerciais apostando na redugdo da vacancia
e posterior aumento do dividend yield e valorizagao das cotas.

?
“BTGPactual "= 14
<z 1- O valor da dividend yield considera o rendimento do més de Dezembro e a cota de fechamento de 29/12/2017.



BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios

Ativos Imobiliarios

Exposicao por classe de ativo?! (%valordoativo) EXposi¢ao por setor do ativo (% sy

56%
Laje Comercial -

A, 34%

20%

14%
a\(:
RIS 4% 3% 0%
£ - .|
a8 -
E‘ g. R Laje Varejo Educagdo Hospitalar  Logistico Agéncias
v © 8 Comercial
S -
[ <
£ :tt o o~ o
S . Exposig¢ao por setor do ativo (% valor do Ativo)
2 s
T ¢
§
o 67%
K
T X
X =
© 5 o
E o5 5
© 'S o
- T @
8 E N X = 22%
T o g T T
T % g £ p 6%
(o] =1 -~
- e .‘ué; S 8 ? 2% 2% 1%
B3 9 @ —
© [
H Laje Varejo Hospitalar Educagdo  Logistico  Agéncias
Comercial
— Nota:
%TGP t l 1- Consideramos apenas os fundos que possuem empreendimentos imobilidrios, desconderando os fundos de “papel”. 15
A actua 2- Considerando o valor de laudo de avaliagdo dos ativos e classificagdo da Buildings
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Localizacao dos Ativos

Distribuicao Geografical «asy) Distribuicao Geografica (% vaior do Ativo?)

{ Concentragdao em mercados resilientes,
essencialmente para Sao Paulo

= Nota:
BTG Pactual 1- Ndo consideramos estados com peso inferior a 1%. 16
<

2 —Considerando o valor de laudo de avaliagdo dos ativos.
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Locatarios?

Top 10 - Exposicao por setor de atividade do locatario (% asi)

18%

14%

10% 10%
%
5%
- - 5 = =
Educacao Varejo Financeiro Saude Tecnologia Servicos Alimentos & Telecom Oleo e gas Imobilidrio
Bebidas

Top 10 - Exposicao por locatario (% sy

16%

7%

3%

3%
T s s oo s s

Kroton Rede D'or TIMS.A. Petrobras Prodam Itau Insper Samsung  Wilson Sons
=

BIGPactual =~ not: 17
< 1- N3o considerados Flls de CRI e Hotelaria.
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Rating e Estratégia

Rating da carteira de Flls? Estratégia da carteira de Flls

BB
19%

BBB
18%

Ganho Capital

Dividend Yield
59%

41% da carteira posicionada para capturar a
recuperagao do ciclo imobiliario

— —
‘ Carteira concentrada em ativos com baixo nivel de risco

E—

7
BTGPactual Vet 18
< 1- Metodologia proépria, ndo devendo ser utilizada para tomada de decisdo e sujeito a variagdo de critérios.
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Portfdlio de CRIs e LCI

CRI

LCI

(RS mm)

Rating

#12 CRIs na carteira

Indexador

@TG Pactual

2%

Aquisicao |Vencimento Vel
quisie Atualizado

Caixa 06/06/2017
Banco 4 10/2017
Rodobens
Banco 1 /07/2017
ABC
Banco ) 112/2017
Rodobens
Banco ,112/2017
ABC
Banco
14/06/2017

06/06/2018

09/04/2018

10/01/2018

20/06/2018

20/06/2018

14/06/2018

I I

15,0 15,3
7,5 7,8
5,0 51
5,0 51

4,7

5.8%

2.9%

1.4%

1.0%

1.0%

0.9%

19
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Sumario Executivo

O BCFF é o maior Fundo de Flls da industrial com um patriménio liquido de aproximadamente RS 519mm, tendo como objetivo
a aquisicdo de cotas de outros Flls e a busca constante de formas para melhor explorar as oportunidades deste mercado.

. No fechamento do 4T2017 a cota do BCFF a mercado apresentou um desconto de 10% em relagao ao seu valor patrimonial,
enquanto a média dos Flls na industria apresentou um valor de desconto de 5%.

( 62 emissao de cotas:
[ . O momento em que o Follow-on foi realizado permitiu a alocacdo de recursos numa janela em que os Flls ainda se encontravam
I descontados, tendo o BCFF obtido uma valorizacdao do novo capital investido de aproximadamente 16% em apenas 6 meses.

e

. A expectativa de um patamar de juros reduzidos para 2018, bem como a melhoria dos fundamentos do mercado imobiliario,
permitem-nos seguir otimistas para o segmento de Flls.

. O time de Real Estate do BTG Pactual conta com 19 profissionais dedicados a estratégia. A equipe possui track record bastante
abrangente, e foi reconhecida pela Euromoney 2017 com o prémio de melhor gestor de investimentos imobilidrios no Brasil2.

—
“BTGPactual '°* 20
A 1 - Considerando o valor patrimonial e de mercado.

2 - Best Real Estate Managers in LatAm e Brasil
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Rentabilidade da 62 emissao

Alocacao Follow-on? (RS mm)

Captados @

122.2 do Follow-on $
investido em FlIs
Investido investido via A
07w
(Block-trades) 1y estido via block-trades
35.8

Retorno da alocag¢ao do Follow-on Retorno da alocacgao via block-trades
s - ™ N ™

) 4
Dividend Yield Ganho de Capital Dividend Yield Ganho de Capital

12.3%
9.3%

Custo Mercado Custo Mercado Custo Mercado Custo Mercado

. AN J \ AN J

= Nota:
/BTG Pactual 1 - InformagSes levam em consideragdo somente o volume das cotas adquiridas. 21
=/ .

——
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Sumario Executivo

. O BCFF é o maior Fundo de Flls da industria® com um patrimdnio liquido de aproximadamente RS 519mm, tendo como objetivo
a aquisicdo de cotas de outros Flls e a busca constante de formas para melhor explorar as oportunidades deste mercado.

No fechamento do 4T2017 a cota do BCFF a mercado apresentou um desconto de 10% em relagao ao seu valor patrimonial,
enquanto a média dos Flls na industria apresentou um valor de desconto de 5%.

. 0O momento em que o Follow-on foi realizado permitiu a alocacdo de recursos numa janela em que os Flls ainda se encontravam
descontados, tendo o BCFF obtido uma valorizagao do novo capital investido de aproximadamente 16% em apenas 6 meses.

-—|—————————————————————————————————————1

permitem-nos seguir otimistas para o segmento de Flls.

;. A expectativa de um patamar de juros reduzidos para 2018, bem como a melhoria dos fundamentos do mercado imobiliario,

|
( Mercado de Fllis: I
|
|
— J

r

N . . . e e e e e . .. . ... .- .- -------———

. O time de Real Estate do BTG Pactual conta com 19 profissionais dedicados a estratégia. A equipe possui track record bastante
abrangente, e foi reconhecida pela Euromoney 2017 com o prémio de melhor gestor de investimentos imobilidrios no Brasil2.

—
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Fotografia do mercado

Analise Patrimonial 4
* As cotas dos Fundos Imobilidrios apresentam desconto médio de 5% em relacdo ao seus valores ‘ ‘/

patrimoniais, apesar da recente valorizacdo observada em 2016 e 2017.

Corte de Juros
* No4T17, o Copom reduziu a taxa de juros Selic para 7,0%, refor¢cando a perspectiva de recuperagdo e ‘ ‘/)

valorizagdo das cotas de Flls, dada a forte correlagdo negativa entre os dois.

Aquecimento do mercado de Flis 4
* Em 2017, o nimero médio de negdcios no mercado secundario e o nimero de investidores atingiram \ ‘/

0 seu patamar maximo, evidenciando a atratividade do produto no mercado.

Novas emissdes /
* Em 2017 o volume de novas emissdes cresceu aproximadamente 148% frente a 2016, com RS5,2 bi. A ‘ /

expectativa para 2018 é um volume ainda mais expressivo.

Mercado Imobiliario? y
* A taxa de vacancia? alcancou 24,1% no 4T17 em S&o Paulo e 40,7% no Rio de Janeiro. Em S3o Paulo, a %
absorcédo liquida totalizou 192mil m? em 2017 (valor mais alto desde 2013), positivamente influenciada

pela reducdo de novas entregas e pelo elevado nivel (recorde) de absor¢do bruta em 2017.

’/; Nota:
@TG Pactual 1-Fonte: C&W. #

2 —Vacancia de escritérios localizados nas principais regides, AA+
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Mercado de FlI

Volume didrio do mercado secundario’

Desconto do valor mercado vs. patrimonial

(RS mm)

32 %0
’ 23 23 o

15 10% -

20% -

4 30% -
] -40% -

2011 2012 2013 2014 2015

2016 2017

20% A
10% -

Linha do tempo do mercado de Flls desde 2016

n

2013

-5%

A
J

2014 2015 2016 2017

Crise Politica e MP 694

Queda dos juros

Retomada econOmica

@TG Pactual e

Medida Proviséria 694 perde efeito em
Mar/16, assegurando a isengao fiscal para
os Flls, CRIs, LCIs, entre outros

Fim do mandato de Dilma Rousseff em
Ago./16

Maximo de vacancia de escritorios classe A
em S3o Paulo

Correlacao negativa entre IFIX e Juros

M

2013 2014 2015 2016
e |F|X e NTN-B -2024

1- Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio da B3: Dezembro/2017.
2 —valor de 2017 considera a média até Setembro/2017

2017

Aumento da demanda pela locagao de imdveis

* Redugdo do Desconto Patrimonial

* Negocia¢cdo em linha com custo de reposicdo

* Reducgdo da vacancia e aumento dos alugueis

Agenda macroecondémica positiva
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Sumario Executivo

. O BCFF é o maior Fundo de Flls da industrial com um patriménio liquido de aproximadamente RS 519mm, tendo como objetivo
a aquisicdo de cotas de outros Flls e a busca constante de formas para melhor explorar as oportunidades deste mercado.

. No fechamento do 472017 a cota do BCFF a mercado apresentou um upside de 11% em relagdo ao seu valor patrimonial,
enquanto a média dos Flls na industria apresentou um valor de desconto de 5%.

0O momento em que o Follow-on foi realizado permitiu a alocacdo de recursos numa janela em que os Flls ainda se encontravam
descontados, tendo o BCFF obtido uma valorizagao do novo capital investido de aproximadamente 16% em apenas 6 meses.

. A expectativa de um patamar de juros reduzidos para 2018, bem como a melhoria dos fundamentos do mercado imobiliario,
permitem esperar um ano otimista para o segmento de Flls.

- - - — — — m e m D mmm e mmm———— — — — ~

( Expertise:
. O time de Real Estate do BTG Pactual conta com 19 profissionais dedicados a estratégia. A equipe possui track record bastante
\( abrangente, e foi reconhecida pela Euromoney 2017 com o prémio de melhor gestor de investimentos imobilidrios no Brasil2.

b oo oo oo

—
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Novas emissdes de Flls!

Ofertas Publicas (rs i)

_

Projecao
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— Nota:
%TG PaCtual 1- Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio da B3: Dezembro/2017 e CVM.

2- Fonte: CVM e dados do gestor
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Processo de tomada de decisao em comité

» Taxa Selic

» Inflagdo

Cenario

» Spread sobre taxa livre de
Macroeconomico

- risco
Expectativas & Projecoes

» Compressao de Cap Rate

» Mercado de Real Estate

» Diversificacdo
Estratégia de
Portfolio

Combinagao Ideal de Fllis

» Ganho de Capital
» Dividend Yield

» Alocagdo por setor

» Valuation

» Vacancia / Absor¢do

Semgao dos » Qualidade do Inquilino

Ativos

Flls alvo

» Desconto Patrimonial

» Liquidez (mercado

secundario)

BTGPactual

A\

§

Definicao de Prego e
Volume

Comité de Investimentos

Execugao de ordens pelo

time de Trading

Monitoramento constante
dos ativos investidos
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Metodologia propria de Classificacdao de Risco (Rating Fll)

Rating Fundos Imobiliarios

Critérios

[ 1+ ] A | e [ A

% Fil 4 888
¥ Fil 45 888
3 Fil 45 888
% Fil 45 888
40 Fil 45 888
# Fil “ 888
2 Fil “ 888
e Fil e BB
m Fil s BB
45 Fil s BB
I Fil s BB
a Fil 5 BB
1 Fil 5 BB
1 Fil 2 BB
50 Fil 2 BB
51 Fil 2 BB
52 Fil 2 BB
53 Fil 2 BB
54 Fil 2 BB
55 Fil 2 BB
56 Fil 2 BB
57 Fil 2 BB
58 Fil 40 BB
59 Fil 40 BB
60 Fil % B

61 Fil 3 B

62 Fil 3 B

63 Fil 3 B

o4 Fil a7 B

6 Fil 37 B

6 Fil 37 B

67 Fil 37 B

68 Fil 3 B

| e | F [ 3 | c |
o A [ 3 ]| c |

v Governanga: Administracdo, Gestdo

v’ Ativo: Setor, Pulverizac3o, Receita, Vacancia, Risco Inerente,

Localizacdo, Qualidade do Ativo
v' Inquilinos: Quantidade, Risco de Crédito, Setores
v’ Contratos: Atipicidade, Prazo, Leasing Spread

v’ Cota: Price to Book, Liquidez

= Nota:
/BTG Pactual 1- Metodologia prépria, ndo devendo ser utilizada para tomada de decisdo e sujeito a variagdo de critérios.
<
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Glossario

Geral

Flls

Dividend Yield ou E um indice criado para medir a rentabilidade dos dividendos em relagdo ao prego de suas

ABL Area Bruta Locavel
CDI Certificado de Depdsito Interbancario
CRI Certificado de Recebiveis Imobiliarios
DY acoes ou cotas.
Fll Fundo de Investimento Imobilidrio

Follow-on Oferta subsequente de cotas

IGPM indice Geral de Pregos - Mercado
LCI Letra de Crédito Imobilidrio
LH Letra Hipotecaria
PL Patrimonio Liquido

?BTG Pactual

§

T

AEFI
BBPO
BMLC
BCFF
BRCR
CEOC
CNES
EDGA
FAED
FCFL
FEXC
FFCI
FIGS
FPAB
FVBI
HGJH
HGRE
HTMX
JRDM
JSRE
NSLU
RNGO
SAAG
SDIL
TBOF
TRNT
WPLZ
XPCM

AEFI11
BBPO11
BMLC11B
BCFF11
BRCR11
CEOC11B
CNES11B
EDGA11B
FAED11B
FCFL11B
FEXC11
FFCI11
FIGS11
FPAB11
FVBI11B
HGJH11
HGRE11
HTMX11B
JRDM11B
JSRE11
NSLU11B
RNGO11
SAAG11
SDIL11
TBOF11
TRNT11B
WPLZ11B
XPCM11

FIl AESAPAR Cl 11

FIl BBPROII CI ER 11

FIlBMBRCLCCI MB 11

BTG Pactual Fundo de Fundos Imobilidrios
FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND 11
FITCEOCYRECI MB11

FII CENESP Cl ER MB 11

FIl GALERIACI  MB 11

FIIANH EDUCCI MB11

FIl CAMPUSFLCI  MB 11

FIl Excellence 11

FI IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA 11
FIl GEN SHOP CI 11

FIlABRANCACI ER 11

FIIVBI 4440 CI MB11

FIl CSHGJHSF CI ER 11

FIlHG REALCI ER 11

FDO IMOB HOTEL MAXINVEST 11B 11
FIIBMJARDICI MB 11

FIlJSREALCI 11

FII LOURDESCI MB 11

FIl RIONEGRO CI 11

FII SANT AGE CI 11

FII SDILOG ClI 11

FII TB OFFICE 11

FI'TORRENOCI  MB 11

FIl Shopping West Plaza 11

FIl XP MACAE CI 11
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Disclaimer

Esta apresentacdo foi elaborada pela BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA. (“BTG Pactual”) para fins meramente informativos e para uso exclusivos
de seu destinatario, ndo configurando consultoria, oferta, solicitacdo de oferta, ou recomendacdo para a compra ou venda de qualquer investimento
ou produto especifico.

Todas as informacdes, opinides e valores eventualmente indicados estdo sujeitos a mudancga sem aviso. Este material ndo tem relacdo com objetivos
especificos de investimentos, situacdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte
de informagdes no processo decisério do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional
devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco
(Suitability).

O Grupo BTG Pactual, seus diretores, funcionarios e demais colaboradores, podem deter investimentos e/ou assessorar e/ou intermediar operacées
envolvendo os ativos financeiros e/ou companhias emissoras mencionados no documento. No Brasil, o BTG Pactual é autorizado e regulado pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) e pelo Banco Central do Brasil (BACEN). Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulagdo
sem prévia autorizacdo do BTG Pactual.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Rentabilidade divulgada nado
é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento, formulario de informacg&es complementares e Iamina de informagdes
essenciais pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados
em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimoénio investido.

A presente mtituncdo aderiu
Codigo ANBIMA de Regulacio e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA i mmesiments

@TG Pactual 30



