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Séo Paulo, 29 de marco de 2018

Ref.: Demonstra¢cfes Financeiras - Exercicio social findo em dezembro de
2017

Del Monte Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob
n°® 28.108.193/0001-18 (“Fundo”), representado pela Planner Corretora de Valores
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.806.535/0001-54, estabelecida na cidade e
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, 10° andar, na
qualidade de Instituicho Administradora, autorizada pela CVM, através do Ato
Declaratério n° 3.585, de 2 de outubro de 1995, informa para os devidos fins que as
Demonstracfes Financeiras auditadas do Fundo, referente ao exercicio findo em
31/12/2017, ndo possui a obrigatoriedade de serem auditadas, por se tratar de
Fundo com inicio de atividade a menos de 90 (noventa) dias do encerramento do

exercicio social, conforme paragrafo 6°, do artigo 23, da ICVM 516/11.
Sem mais, subscreve-se.
Atenciosamente.

Planner Corretora de Valores S.A.

(Administradora do Del Monte Fundo de Investimento Imobiliario)

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar — Itaim Bibi - Sdo Paulo / SP - CEP 04538-132
Tel.: +55 11 2172-2600 - Fax: +55 11 3078-7264 - www.planner.com.br
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DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 28.108.193/0001-18
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

BALANCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

ATIVO 31/12/17 % PL
CIRCULANTE 20 0,62
Disponibilidades 20 0,62
Conta corrente junto administradora 20 0,62
NAO CIRCULANTE 3.179 99,47
INVESTIMENTO 3.179 99,47
Propriedades para investimento 3.179 99,47
Iméveis acabados 3.179 99,47
TOTAL DO ATIVO 3.199 100,09
PASSIVO
CIRCULANTE 3 0,09
Encargos a Pagar 3 0,09
Taxa de administragéo 3 0,09
TOTAL DO PASSIVO 3 0,09
PATRIMONIO LIQUIDO 3.196 100,00
Cotas por classe 3.200 100,13
Cotas integralizadas 3.200 100,13
Prejuizos acumulados 4) 0,13)
Prejuizos acumulados 4 (0,13)
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 3.199 100,09
PLANNER CORRETORA DEVALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6
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DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 28.108.193/0001-18
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/17

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO
Outras receitas/Despesas

Despesas comtaxa de administradora
Outras receitas e despesas

RESULTADO DEDETENTORES DECOTAS CLASSIF. PL

Quantidade de cotas

Lucro (Prejuizo) por cota

)

©)
@

4)

3.200.000

-0,0011675

PLANNER CORRETORA DEVALORES S.A.
Administrador

REINALDO DANTAS
Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar — Itaim Bibi - Sao Paulo / SP - CEP 04538-132
Tel.: +55 11 2172-2600 - Fax: +55 11 3078-7264 - www.planner.com.br
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DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ (MF): 28.108.193/0001-18
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

DEI\'IONSTRACAO DAS I\'IUTACGES DO PATRIMONIO LiQUIDO DO PERIODO
Valores em Milhares de Reais
Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos

integralizadas acurmulados) Total
Saldos em 15 de dezembro de 2017 -
Integralizagdo de cofas no periodo 3200 B 3.200
Lucro (Prejuizo) do periodo @) @)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 3200 “) 3.196
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6
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DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 28.108.193/0001-18
Administrado por: PLANNER CORRETORA DEVALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.353/0001-54

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (Método Indireto)
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/17

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro Liquido do Periodo 4
Total @)
VariacBes em Ativos e Passivos 3

Aumento (Reducdo) em Valores a Pagar a Administradora 3
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (1)

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicdo de Propriedades para Investimento (3.179)

Caixa Liquido das Atividades de Investimento (3.179)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas 3.200
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 3.200
Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 20

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 20
PLANNER CORRETORA DEVALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administrador Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar — Itaim Bibi - Sao Paulo / SP - CEP 04538-132
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Contexto operacional

O Del Monte Fundo de Investimento Imobiliario, administrado por Planner
Corretora de Valores S.A., constituido em 26 de junho de 2017, iniciou suas
operacoes em 15 de dezembro de 2017, é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo
presente regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668”), pela Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo se destinara a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos imobiliarios, sejam
residenciais e/ou comerciais, no territério nacional, para posterior alienacao,
locacao e/ou arrendamento.

Base de preparacao e elaboracédo das demonstracées contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estao sendo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de
investimento imobiliario, requeridas para os exercicios iniciados em/ou apods
1° de janeiro de 2012 prevista na Instrucao CVM n° 516/11. Em conformidade
com essa instrucao é vedada a apresentacao de periodos comparativos no
primeiro exercicio de sua adocao.

As praticas contabeis da Instrucao CVM n° 516/11 levam em consideracao a
norma da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis a
fundo de investimento imobiliario, a Instrucao CVM n° 472/08, e suas
alteracoes.
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3. Descricao das principais praticas contabeis adotadas

a.

Moeda funcional e de apresentacao das demonstracdes financeiras

A moeda utilizada para contabilizacao das operacdes, e apresentacao das
demonstracoes financeiras € o Real. Todo ativo e passivo que venha a ser
calculado em moeda estrangeira sofrera a conversao para Real para efeito de
contabilizacao.

Estimativas contabeis

Todo ajuste decorrente de mudanca de estimativa contabil nos saldos de
ativo e passivo, decorrem de avaliacao da situacao atual e das
obrigacdes e dos beneficios futuros esperados associados aos ativos e
passivos, as alteracdes nas estimativas contabeis que eventualmente
podem ocorrer no Fundo, sao decorrentes de novas informacoes, e,
portanto, nao se tratam de retificacao de erros.

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.
Caixa e equivalentes de caixa

Para fins da elaboracao das demonstracées dos fluxos de Caixa, caixa e
equivalentes de caixa, inclui dinheiro em caixa, depésitos bancarios,
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com risco insignificante de
mudanca de valor e limites, com prazo de vencimento igual ou inferior a
90 dias na data da aplicacao.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estao demonstradas pelos seus
respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de
avaliacao elaborados por empresas especializadas com qualificacao
reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A
variacdo no valor justo das propriedades para investimento &
reconhecida na demonstracao do resultado do exercicio em que referida
valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

Apuracéao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia.
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4. Distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho ou 31 de dezembro
de cada ano.

Os rendimentos e ganhos distribuidos pelo Fundo estao sujeitos a incidéncia de
imposto de renda retido na fonte.

Nao houve distribuicao de rendimentos no periodo findo em 31 de dezembro
de 2017.
5. Propriedade para investimento

A movimentacao ocorrida na conta “Propriedades para investimento” no
exercicio esta descrita a seguir:

Imoveis para investimento 31/12/2017
Imoveis acabados 3.179
Total 3.179

6. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2017 o patrimonio liquido esta representado por
3.200.000 cotas com valor patrimonial de RS 0,998833.

7. Emissao e negociacao de cotas

Emissoes de Cotas. A Administradora, com vista a constituicao do Fundo,
realizara a 1* (primeira) emissao de Cotas do Fundo (“1® Emissao”) no
montante total de até R$20.000, divididos em 20.000.000 de Cotas, no valor
de R$1 cada uma. Sera admitida a subscricao parcial das Cotas objeto da 12
Emissao do Fundo, nos termos do artigo 13 da Instrucao CVM 472, desde que
seja atingido o montante minimo de R$3.000, correspondente a 3.000.000 de
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
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No periodo findo em 31 de dezembro de 2017 foram emitidas 3.200.000 cotas.

Novas Emissoes de Cotas. Ressalvadas as emissoes ja previamente aprovadas
quando de sua constituicao, o Fundo somente podera realizar novas emissoes
de Cotas mediante sugestao do Consultor Especializado e prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicoes de
tais emissoes.

Observadas as disposicoes constantes do Regulamento, as Cotas do Fundo
serao admitidas a negociacao exclusivamente no mercado secundario de bolsa
de valores, por meio da B3 - S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sendo certo que as
Cotas do Fundo nado poderao ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores.

8. Taxa de administracao e performance

a) Taxa de administracéo

A Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma Taxa de
Administracao de 0,19% ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido do
Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao vencido, a partir da data da concessao pela CVM
do registro de funcionamento do Fundo, sendo devida uma remuneracao
minima mensal de R$6,65 (“seis mil, seiscentos e cinquenta reais”), corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir da data da concessao pela CVM do registro de
funcionamento do Fundo.

Pelos servicos de custodia, controladoria e escrituracao de Cotas do Fundo, a
Administradora, ou sociedade a ser contratada pela Administradora em nome
do Fundo, recebera uma remuneracao mensal, nao incluida na Taxa de
Administracao e a ser paga diretamente pelo Fundo, de 0,01% ao ano,
incidente sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir da data da concessao pela CVM do registro de funcionamento do Fundo,
sendo devida uma remuneracado minima mensal de RS 0,35 (“trezentos e
cinquenta reais”), corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da
concessao pela CVM do registro de funcionamento do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2017 foi provisionado a taxa de administracao no
montante de R$3.
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Remuneracao do Consultor Especializado

O Consultor Especializado recebera, pela prestacao dos servicos ao Fundo, a
remuneracao estabelecida no Contrato de Consultoria Especializada.

9. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

10. Rentabilidade

A rentabilidade do Fundo e o valor de cota foram os seguintes:

Data Valor da Cota Rentabilidade em %
Mensal Acumulada
15/12/17 1,000000
31/12/17 0,998832 -0,12% -0,12%

(*) inicio das atividades do fundo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados
futuros.

11. Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2017, além da taxa de administracdo mencionada na
nota explicativa n° 7, com saldo a pagar no montante de RS 3, O Fundo
possuia disponibilidades junto a administradora no montante de RS 20.
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12. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apos a data de fim do exercicio em 31 de
dezembro de 2017.

13. Outras informacdes

(@)

(b)

(c)

Conforme legislacao em vigor, o Fundo € isento de Impostos, inclusive de
imposto de renda, que sé incide sobre as receitas de aplicacoes
financeiras, compensaveis quando da distribuicao de rendimentos aos
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF), a aliquota de 20%;

Em atendimento a Instrucao CVM n° 381/2003, informamos que o Fundo
contratou os auditores independentes somente para a prestacao de
servicos de auditoria das demonstracoes contabeis, nao ocorrendo a
prestacao de qualquer outro tipo de servico;

As demonstracées contabeis do fundo deverao ser divulgadas no site da
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Reinaldo Dantas
Contador CT CRC 1 SP110330/0-6

Planner Corretora de Valores S.A.
Administrador
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