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Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Bll BTS - FlI
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017
Em milhares de reais

ATIVO 2017 % PL
Circulante
De natureza nao imobiliaria
Cotas de Fundo de Investimento - ICVM
555 83.064 65,30
Outras receitas operacionais 156 0,11
83.220 65,41
Nao Circulante
De natureza imobiliaria
Terreno 10.213 8,03
Propriedades para investimento - Benfeitorias 34.000 26,73
44.213 34,76
TOTAL DO ATIVO 127.433 100,17
PASSIVO
Circulante
Taxa de administracao a pagar 10 0,01
Outras contas a pagar 55 0,04
Outras despesas operacionais 156 0,12
221 0,17
TOTAL DO PASSIVO 221 0,17
PATRIMONIO LiQUIDO
Cotas integralizadas 127.213 100,00
Prejuizos acumulados (1)
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 127.212 100,00
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 127.433 100,17

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - Fll

(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Demonstracdo do Resultado

Periodo de 22 (inicio das operac¢des do Fundo) a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais, exceto lucro (prejuizo) liquido por cota

Composicao do resultado do periodo 22 a 31/12/2017

Outros ativos financeiros

64

Resultado de cotas de fundos de investimento

Outras receitas/despesas operacionais

64

(65)

Despesa de taxa de administracao
Outras despesas operacionais
Outras receitas operacionais

(10)
211)
156

Resultado liquido do periodo

(1)

Quantidade de cotas

1.462.500

cotas senior

cotas mezanino

cotas subordinadas Classe A
cotas subordinadas Classe B

Lucro/Prejuizo liquido por cota - RS
cotas senior
cotas mezanino
cotas subordinadas Classe A
cotas subordinadas Classe B

Valor patrimonial da cota - RS
cotas senior
cotas mezanino
cotas subordinadas Classe A
cotas subordinadas Classe B

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

830.000
292.500
146.250
193.750

0,19
(0,11)
(0,11)
(0,57)

100,188535
34,807197
99,892667
99,432865



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS - FlI
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Demonstracdo da mutacgao do
patrimoénio liquido

Periodo de 22 (inicio das opera¢des do Fundo) a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

Cotas Prejuizo
integralizadas Acumulado Total
cotas senior 83.000 83.000
cotas mezanino 10.213 10.213
cotas subordinadas Classe A 14.625 14.625
cotas subordinadas Classe B 19.375 19.375
Resultado do periodo - (1) (1)
Saldos em 31 de dezembro de 2017 127.213 (1) 127.212

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Bll BTS - FlI
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Demonstracdo do fluxo de caixa - Método Direto

Periodo de 22 (inicio das operac¢des do Fundo) a 31 de dezembro de 2017

Em milhares de reais

22 a
31/12/2017
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado de cotas de fundos de investimento 64
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 64
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Aquisicao de propriedades para investimento (44.213)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (44.213)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela emissao de cotas senior 83.000
Recebimento liquido pela emissao de cotas mezanino 10.213
Recebimento liquido pela emissao de cotas subordinadas Classe A 14.625
Recebimento liquido pela emissao de cotas subordinadas Classe B 19.375
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 127.213
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 83.064
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 83.064

As notas explicativas sdao parte integrante das demonstracoes contabeis.



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIll BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Periodo de 22 (data do inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2017

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim BIl BTS — FIlI ("Fundo™) iniciou suas
atividades em 22 de dezembro de 2017, sob a forma de condominio fechado com prazo de
duragdo indeterminado e efetuou sua primeira integralizacdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a distribuicdo de rendimentos e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos, preponderantemente pelo
recebimento de renda decorrente do investimento direto ou indireto na construcdo e
desenvolvimento do Centro de Distribuicéo a ser locado para o locatario.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, que tenham interesse em
investimentos de longo prazo.

O Fundo estéa sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos
gue acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forca de
intervencdo, liquidacdo, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores de tais
ativos.

As aplicacdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

Apresentacao e elaboracao das demonstracg6es financeiras

As demonstracdes contdbeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundo de investimento imobiliario, previstas na
Instrucdo CVM n° 516/11 e demais normas e orientagdes emanadas da Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM.



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Na elaboracédo dessas demonstracfes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacdo das
demonstracdes contabeis.

Descricao das principais praticas contabeis

a. Apuracdo do resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b. Classificacdo dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

I1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais 0s instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

I11. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

Os ativos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuragéo, na seguinte categoria:

. Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao.

. Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis que ndo estdo cotados em mercado ativo. Estes investimentos
sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com receita reconhecida
em base de rendimento efetivo.

IV. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de apresentagdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa, depésitos a vista e cotas de fundos com liquidez imediata.

. Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliérios: titulos que representam
divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Aplicacdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros
emitidos por outras entidades, tais como quotas de fundos de investimento imobiliario, com
natureza de instrumentos de patrimdnio para o0 emissor.

c. Mensuracéo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo
por meio do resultado séo ajustados pelos custos de transacdo. Os ativos financeiros sao



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

posteriormente mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de transacao que
seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo™ de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicdes regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco
gue seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado™ ou
"preco de mercado").

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

d. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e titulos
e valores mobiliérios que séo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de
curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto prazo, de alta
liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

e. Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros do Fundo séo incluidos, para fins de mensuracédo, na seguinte categoria:
Ativos financeiros para negociacdo (mensurados a valor justo por meio do resultado); essa

categoria inclui ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao.



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

f. Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer varia¢do no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo.

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b) e 3(c) apresentam, respectivamente, informagdes
detalhadas sobre " Classificagdo dos instrumentos financeiros" e "Mensuragéo dos ativos
financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo.

g. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica 0 CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢cdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das
mensuragOes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se 0s pre¢os
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informag0es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

descritas no artigo 7° da Instru¢cdo CVM 516/11.

h. Lucro/Prejuizo por cotas

O lucro/Prejuizo por cota é calculado considerando-se o nimero de cotas em circulacdo na data
de encerramento do periodo.

i. Passivo circulante

Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Caixa e equivalentes de caixa

Cotas de fundo de investimento - Nivel 2 (a) 31/12/2017
Western Asset Soberano 1l FIC FI RF Referenciado Selic 83.064
83.064

Referem-se a cotas de Fundo de Investimento, cujo possui liquidez diéria e é prontamente
conversivel em caixa e com riscos insignificantes de mudanca de valor.

Propriedades para investimento — Nivel 3



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

2017
a) Composicao do imovel :
Compra do terreno 10.213
(+) Benfeitorias da construcéo 34.000
Saldo final 44.213

A propriedade para investimento que compde a carteira do Fundo em 31 de dezembro de 2017 é:

Descrigdo: Terreno

Localizagdo: Minas Gerais

Metragem: 174.473,50 m?

N° de Matricula: 72.067

N° do Livro: 2

Registro: Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Contagem - MG

A propriedade para investimento foi adquirida em 22 de dezembro de 2017 e esta demonstrada
pelo seu valor de custo acrescido das benfeitorias da construcao durante o periodo de obras e,
apos encerrado esse periodo, pelo seu valor justo, conforme possibilidade e adequacédo de sua
mensuragéo verificada pelo comité de investimentos, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Aluguel

O contrato de locacdo de imdvel é sob medida nédo residencial, Built to Suit, firmado em 15 de
abril de 2015, com o locatario para locacdo do Centro de Distribuicéo, pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) meses ap0s a entrega da posse do Centro de Distribuicdo, sob o registro 001/2015 , o qual
sera cedido ao Fundo que entdo assumira os direitos e obrigacdes estabelecidas.

O periodo de obras deve durar aproximadamente 12 (doze) meses, podendo ser maior ou menor,
iniciando-se entdo o Periodo de Rendimentos., a partir do qual o Locatéario iniciara o pagamento



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

do aluguel mensal.

Gerenciamento de risco
As principais préaticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, séo:
Mercado

Risco de mercado é o risco derivado da variagdo nos precos dos ativos dos fundos. Tal risco é
monitorado diariamente, com base na posi¢do de fechamento de cada fundo. As medidas
utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e cenarios de
estresse. Tais medidas sdo ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para ativos
liquidos, e por isso séo indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de
bancos.

Crédito

Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A avaliacdo de
crédito esta pautada por uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos inerentes a atividade de
concessao de crédito. Este processo, claramente definido, contribuird para minimizar eventuais
conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisi¢ao e gestdo do risco de crédito.

A analise consiste, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operacao e suas garantias, remuneracdo do ativo, fluxo previsto de amortizacdo dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificacédo de risco,
se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisi¢éo.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

posi¢des em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no preco do ativo,
ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo. O
monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da VVotorantim Asset
Management DTVM Ltda., que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos,
e necessidades de caixa (via relacdo aplicacdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo
sistema que ¢é feita a zeragem dos caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da Votorantim
Asset Management DTVM Ltda., diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de
mercado e ativo. Tal anélise leva em conta as posi¢Oes dos ativos em cada fundo e em termos
consolidados para a Votorantim Asset Management DTVM Ltda., ou seja, determinados ativos
podem ndo apresentar risco de liquidez por sua posi¢cdo em um Unico fundo, mas sim se
considerarmos as posigdes em todos os fundos administrados pela VVotorantim Asset Management
DTVM Ltda.

Instrumentos financeiros de derivativos

O Fundo n&o operou com instrumentos financeiros de derivativos no periodo.

Politica de distribuicéo dos resultados

De acordo com o Art. 10, pardgrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis apds a
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo
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Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
FIlI

(Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

dada pela Assembleia Geral Ordinéaria de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora.

Ndo had garantias de que o Fundo efetivamente distribuird os Rendimentos e/ou obteréd
determinada rentabilidade das cotas no longo prazo.

N&o houve rendimentos distribuidos pelo Fundo no periodo de 22 (inicio das atividades do
Fundo) a 31 de dezembro de 2017.

Periodo de Rendimento

E o periodo de 180 (cento e oitenta) meses, que se inicia apos o Periodo de Obras, quando da
entrega do Ativo Alvo para uso do Locatario, o qual podera ser estendido por mais 60 (sessenta)
meses em comum acordo pelas partes. Neste periodo o Fundo recebera as receitas de locacéo e,
apos descontadas as despesas e provisdes do Fundo, distribuira os Rendimentos aos cotistas.

Rentabilidade do Fundo

A rentabilidade do Fundo no periodo de 22 (data do inicio das operacdes) a 31 dezembro de 2017
foi:

Cotas seniores 0,19%

Cotas mezanino (0,31%)
Cotas subordinadas classe A (0,11%)
Cotas subordinadas classe B (0,57%)

O Fundo buscard atingir como meta e rentabilidade para as cotas seniores de 8,50% ao ano,
acrescido da variacdo acumulada do IPCA, sendo certo, contudo, que o Benchmark objetivado
dependera da rentabilidade do Ativo Alvo, razdo pela qual ndo ha qualquer garantia de
rentabilidade ou de que o Benchmark serd atingido.

Patrimonio liquido



Fundo de Investimento Imobiliario VVotorantim BIl BTS -
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais)

a. Cotas de investimento

O Fundo tera 4 (quatro) classes de cotas, as quais correspondem a fracOes ideais de seu
Patriménio Liquido e terdo a forma nominativa e escritural.

Em 31 de dezembro de 2017 esta composto por:

Quantidade Valor Unitéario Total
Cotas seniores 830.000 100,188535 83.157
Cotas mezanino 292.500 34,807197 10.181
Cotas subordinadas classe A | 146.250 99,892667 14.609
Cotas subordinadas classe B | 193.750 99,432865 19.265

b. Emissbes, amortizacéo e distribuicdes de cotas

As cotas seniores foram integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, mediante uma Unica
chamada de capital, conforme previsto no Boletim de Subscricdo ou no Compromisso de
Investimento no valor inicial unitario de R$ 100,00 cada, totalizando R$ 83.000.000 (oitenta e
trés milhGes de reais).

As cotas seniores preferem as cotas mezanino e as cotas subordinadas para efeito de amortizacéo,
resgate ( em caso de liquidagdo do Fundo) e na distribuicdo de Rendimentos pelo Fundo.

As cotas seniores terdo o prazo de vencimento em 180 meses a partir da data da primeira
integralizacdo e serdo amortizadas, mesmo em data anterior ao seu prazo de vencimento, a
qualquer tempo, automaticamente apos a integralizacdo da totalidade das cotas subordinadas
classe B — 2° série.

Apo6s a amortizagdo das cotas seniores, as cotas que tiverem seu valor igual a zero serdo
imediatamente canceladas e o Fundo passara automaticamente a ter classe Unica de cotas e, nesta
hipbtese, todas as cotas remanescentes, sejam as cotas mezanino ou as cotas subordinadas,
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passardo imediatamente a ter iguais direitos e obrigac6es, sem qualquer preferéncia em relacdo ao
recebimento de resultado, amortizacdo, resgate na liquidagdo do Fundo ou diferenciacdo de
direitos de voto.

As cotas mezanino e subordinadas poderdo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional; ou
com (ii) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; ou com (iii) agdes ou cotas de sociedade (S)
por acdes de capital fechado, sociedades limitadas, consércios ou sociedades em conta de
participacdo; mediante Chamada de Capital, conforme previsto no Boletim de Subscri¢do ou no
Compromisso de Investimento e terdo seu valor inicial de R$ 34,9145299 cada, totalizando R$
10.213 (dez milhdes, duzentos e doze mil e quinhentos reais).

Sujeito a preferéncia no recebimento de Rendimentos das cotas seniores, a declaracdo de
rendimentos das cotas mezanino devera corresponder a um valor minimo equivalente a 20% dos
rendimentos distribuiveis pelo Fundo na respectiva data de pagamento de rendimento. Se o valor
a ser pago aos cotistas mezanino como rendimentos ndo alcancgar esse percentual, a preferéncia
das cotas mezanino ao pagamento dos rendimentos serd aplicada na seguinte ordem de
preferéncia:

a) primeiramente, a preferéncia incidird sobre os rendimentos que seriam pagos as cotas
subordinadas classe B (se ndo tiverem sido consumidos pela preferéncia das cotas seniores), de
forma a reduzir seus rendimentos até que o valor a ser pago as cotas mezanino alcance o
percentual previsto em Regulamento.

b) se os rendimentos das cotas subordinadas classe B ndo forem suficientes, a preferéncia incidira
sobre os rendimentos que seriam pagos as cotas subordinadas classe A (se ndo tiverem sido
consumidos pela preferéncia das cotas seniores), de forma a reduzir seus rendimentos até que o
valor a ser pago as cotas seniores alcance o percentual previsto no Regulamento.

As cotas mezanino e subordinadas ndo serdo amortizadas, salvo se deliberado em sentido
contrario pelo comité de investimentos e houver recurso disponiveis para a amortizacdo, e
somente poderdo ser em virtude da liquidacdo do Fundo, sendo que as cotas seniores terdo
preferéncia sobre as cotas mezanino para efeitos de resgate, na forma prevista no Regulamento.

As cotas subordinadas sdo divididas em classe A e classe B para fins de preferéncia no
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pagamento de rendimentos pelo Fundo.

As cotas subordinadas classe A e classe B — 1° série foram integralizadas em seu valor inicial de
R$ 100,00, totalizando a quantia de R$ 14.625 (quatorze milhGes e seiscentos e vinte e cinco mil
reais) e R$ 19.375 (dezenove milhdes e trezentos e setenta e cinco mil reais), respectivamente.

Sujeito a preferéncia no recebimento de rendimentos das cotas seniores e das cotas mezanino, a
declaragdo de rendimentos das cotas subordinadas classe A devera corresponder a um valor
minimo equivalente a 10% dos rendimentos distribuiveis pelo Fundo na respectiva data de
pagamento de rendimento. Se o valor a ser pago aos cotistas subordinados classe A como
rendimentos ndo alcancar esse percentual, a preferéncia das cotas subordinadas classe A incidira
sobre os Rendimentos que seriam pagos as cotas subordinadas classe B (se ndo tiverem sido
consumidos pela preferéncia das cotas seniores e cotas mezanino), de forma a reduzir seus
rendimentos até que o valor a ser pagos as cotas subordinadas classe A alcance o percentual
descrito no Regulamento.

Né&o houve negociacdo de cotas apds a primeira integralizacao.

Negociacao de cotas

As cotas, depois de integralizadas, serdao admitidas a negociacdo no mercado regulamentado
administrados e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o. As cotas que tenham sido
subscritas e integralizadas ou adquiridas no &mbito de oferta publica com esforcos restritos, nos
termos da Instrugdo CVM n° 476, somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios apds 90 (noventa) dias da respectiva subscri¢do ou aquisicéo de cotas.

Tributacéo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s0 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugdo
Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente compensaveis quando da distribui¢éo
de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte
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- IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 32 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de investimento imobiliério, cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos
da legislagdo em vigor.

15 Politica de divulgacao de informaces

A politica de divulgacdo de informagGes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacéo
mensal até 15 dias do encerramento do més correspondente, o valor do patriménio liquido, o
valor patrimonial da cota e a rentabilidade do exercicio, o valor dos investimentos do Fundo
incluindo a discriminacao dos bens e direitos integrantes de seu patriménio.

Trimestralmente, em até 45 dias ap6s o encerramento de cada trimestre, informacdes sobre o
andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja
realizados, até a conclusdo e entrega da construcdo e anualmente, ap6s o prazo determinado pela
legislacdo vigente, as demonstra¢Bes contabeis do Fundo, acompanhadas do parecer do auditor
independente e a demonstracdo do desempenho. Os documentos e as informacdes necessarias
estdo disponiveis nos enderecos fisicos e eletrdnicos da Administradora.

16 Despesas administrativas

Periodo de 22 a
31/12/2017
% sobre
Encargos Valor o PL Médio

Despesa de taxa de
administracdo 10 0,79%
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Despesa com Selic/Cetip 24 1,90%
Despesa Legais e Cartorarias 30 2,34%
Outras despesas 157 12,33%
Total 221 17,36%

Taxa de administragao

A Administradora receberd, pelos servicos de administracdo, gestdo e escrituracdo do Fundo, a
remuneracdo anual fixa, equivalente a: (i) 0,40%, calculada sobre o valor do Patriménio Liquido
do Fundo, condicionada ao minimo mensal de R$ 50 (cinquenta mil reais) corrigidos anualmente
pelo IPC-A, durante o Periodo de Obras; e (ii) 0,30%, calculada sobre o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo, condicionada ao minimo mensal de R$ 35 (trinta e cinco mil reais) e ao
maximo mensal de R$ 50 (cinquenta mil reais), ambos corrigidos anualmente pelo IPC-A, apos
encerrado o periodo de obras.

A Taxa de Administragdo e Gestdo € provisionada diariamente e cobrada do Fundo no ultimo dia
atil de cada més.

Custodia dos titulos da carteira

As cotas de fundos de investimento estdo registradas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ou com
os administradores.

A despesa com custddia no periodo de 22 (data de inicio das operacfes) a 31 de dezembro de
2017 foi de R$ 24.
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Servicos de Custodia, Administracao e Gestao
Os servicos de gestdo, custddia, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios e outros ativos integrantes da carteira de investimento e de escrituracdo da emisséo e

resgate de cotas do Fundo sdo prestados pela Votorantim Asset Management Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliérios Ltda..

Operacdes com empresas ligadas a Administradora/Gestora/Corretora

O Fundo néo possui titulos de emissdo com empresas ligadas a Administradora/Gestora/Corretora
em 31 de dezembro de 2017.

Demandas judiciais

Né&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer contra a administracdo do Fundo.

Informacdes sobre transagdes com partes relacionadas

Conforme Instrucdo CVM n° 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes

transacdes entre o Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a eles relacionada no periodo
conforme abaixo:

Transacdo com parte relacionada | Total Parte relacionada

Taxa de Administracdo: R$ 10 Administradora/Gestora
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