BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
CNPJ/ME n° 13.486.793/0001-42

PERFIL DO FUNDO (17/12/2021)

Cddigo de Negociacdo |CVBI11 Codigo ISIN | BRCVBICTFO001
Administradora:
BRL Trust Publicacoes na
Distribuidora de periodicidade
. Titulos e Valores| |Jornal para |indicada nas
Local de Atendimento e . :
. Mobiliarios  S.A., | [publicacoes | Normas, por meio
aos Cotistas . 4 . .
Rua Iguatemi, n°| |legais do site do
151, 19° andar, Administrador:
Iltaim Bibi, CEP www.brltrust.com.br
01451 011
Data da Constituicao Patrimonio
do Fundo 19/09/2017 Atual (R$) 1.062.036.989,47
Quantidade de cotas Valor da
Atual 10.516.005 cota (RS) RS 100,99
o doregistrona | 4,10/72017 Cédigo CVM | 0317078
Administrador Diretor Responsavel

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30
de junho de 2011, inscrita no CNPJ sob o n®
13.486.793/0001-42, com sede na Rua
Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo

e-mail: juridico.fii@brltrust.com.br|

telefone: (11) 3133-0350

DANILO CHRISTOFARO BARBIERI

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451 011

Sao Paulo - SP

e-mail: juridico.fii@brltrust.com.br |

telefone: (11) 3133-0350

Caracteristicas do Fundo

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI CRI (“FUNDO”), constituido sob a
forma de condominio fechado, é uma comunhao de recursos com prazo de duracao
regido pelo Regulamento e demais

indeterminado,

disposicoes legais e
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regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos que vier a adquirir;
e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacoes dos Ativos que vier a
adquirir e posteriormente alienar.

A carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo sera gerida pelo Gestor, que
observara o Regulamento, o contrato de gestao e a legislacao aplicavel, incluindo
normativos da CVM e as disposicoes do Codigo ANBIMA. O Gestor devera observar
também o enquadramento da sua carteira conforme os seguintes parametros:

(@) os titulos e valores mobiliarios do Fundo deverao ter sido emitidos em
conformidade com a legislacao e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(b) os Ativos Alvo do Fundo compreendem: (a) CRI, desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentacao em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH”); c)
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);
e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIlI”); f) certificados de
potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao da CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”); e g) Cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estas
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao em vigor (“Ativos
Alvo”).

() no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo
devera estar investido em CRI (“Limite de Concentracao”);

(d) o Limite de Concentracao sera verificado pelo Gestor e fiscalizado pelo
Administrador na data de aquisicao dos respectivos Ativos Alvo, sendo que no
caso de eventual desenquadramento passivo involuntario o disposto no
Regulamento sera aplicavel;

(e) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos
artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-
la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrucao CVM 472, os referidos limites de aplicacao por modalidade de
ativos financeiros nao se aplicarao aos investimentos em CRI, cotas de
outros Fll e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes CRI e cotas
de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao




em vigor;

as disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes
ativos de liquidez:

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrucao CVM 472;

(ii) titulos publicos federais e operacoes compromissadas com lastro em tais
papeis;

(iii) certificados de deposito bancario emitidos por instituicao financeira que
tenha a classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
Pais;

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

€ vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacOes estabelecidas pela
regulamentacao aplicavel editada pela CVM e as vedacdes dispostas no
Regulamento em relacao ao Administrador e ao Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobiliarios que nao os
Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

(il) manter posicdes em mercados derivativos, salvo se para fins de protecao
patrimonial, com exposicao sempre limitada a, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e
valores mobiliarios;

(iv) realizar operacoes classificadas como “day trade”.

Excepcionalmente, por ocasiao de emissao de cotas do Fundo, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo,
devera ser mantida em Ativos de Liquidez; e

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor nao
encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo
de caixa aos cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos (distribuicao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

Os ativos que integram o patrimonio liquido do Fundo podem ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a sua politica de investimentos, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou
o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e
participacdes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros




relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a) renegociacao de
saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussao de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussao das garantias para o Fundo.

Em vista da forma excepcional e involuntaria pela qual o Fundo pode adquirir os
Ativos Imobiliarios, tais imdveis poderao estar situados em qualquer localidade do
territorio nacional.

O Gestor tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira
integralizacao de cotas do Fundo; e (ii) da data de cada emissao de novas Cotas,
para enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos, apds o que devera
ser convocada Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a matéria.

Nao havera limite maximo de exposicao do patrimonio liquido do Fundo, ou
qualquer limite de concentracao em relacao a segmentos ou setores da economia ou
a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo
em relacao aos quais ndao sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e
por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

O Administrador e o Gestor poderao, conforme aplicavel, sem a prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacao
aplicavel:

a) Observadas as disposicoes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou nao
renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

Os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez, bem como os recursos
advindos da alienacao dos Ativos Alvo, poderao ser utilizados para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento de Taxa de Administracao Total, compreendendo a Taxa de
Administracao e Custodia, a Taxa de Gestao e a Taxa do Escriturador;

b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de
despesas com aquisicao dos Ativos Alvo; e

c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
sera estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
de titularidade do Fundo.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serao precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacao em vigor e de acordo com o




manual de precificacao de ativos da Instituicao Custodiante, disponivel na pagina da
rede mundial de computadores. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor nao
concordem com a precificacao baseada no manual de precificacao da Instituicao
Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com a Instituicao
Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condicoes de mercado. Os recursos das emissdes de
cotas do Fundo serao destinados a aquisicao de Ativos Alvo, observadas as condicoes
estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a
aquisicao destes ativos.

Os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez, bem como os recursos

advindos da alienacao dos Ativos Alvo, poderao ser utilizados para os eventos abaixo

relacionados:

(@) pagamento de Taxa de Administracao Total, compreendendo a Taxa de
Administracao e Custddia, a Taxa de Gestao e a Taxa do Escriturador;

(b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de
despesas com aquisicao dos Ativos Alvo; e

(c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o seu Regulamento.

Nos termos do artigo 3°, paragrafo 4° do Regulamento e do paragrafo 4° do artigo 45
da Instrucao CVM 472, os ativos imobiliarios e as garantias reais imobiliarias
vinculadas aos ativos imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto
de laudo de avaliacao, elaborado por empresa especializada.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucao da CVM 555, ou na regulamentacao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante, o
Administrador e o Gestor deverao respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas na Instrucao CVM 555.

Os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de FIP que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimentos em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii)
CRI e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacao em vigor




Da Politica de Distribuicdao de Resultados

Rendimentos: Nos termos da legislacao aplicavel, o Fundo devera distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado auferido num determinado periodo sere’; distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

O percentual minimo a ser distribuido sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido
minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicao de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de Ativos de
Liquidez, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do FUNDO, nao cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade
com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.




