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BALANCO PATRIMONIAL
Em 31 de dezembro de 2020

(Saldos em milhares de reais)

ATIVO PASSIVO
31.12.2020 % PL 31.12.2020 % PL
Ativo circulante 3.734 103,04 Circulante 110 3,04
Caixa e Equivalentes de Caixa 1.781 49,14 Taxa de administragdo a pagar 15 041
Consultoria a pagar 30 0,83
Escrituracdo a pagar 2 0,06
Outros valores a pagar 63 1,74

Ativos de natureza imobiliaria

1.953 53,90 PATRIMONIO LIQUIDO 3.624 100,00
Estoque de imdveis destinados a venda 1.953 53,90
Capital Social 3.900 107,62
Prejuizos Acumulados (276) (7,62)
TOTAL DO ATIVO 3.734 103,04 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 3.734 103,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

(Saldos em milhares de reais)

26.11.2020

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO a31.12.2020
Outras receitas / ( despesas) (276)
Taxa de administracao (30)
Taxa de Escrituragao (2)
Taxa de Distribuicdo (30)
Consultoria Juridica (68)
Consultoria Imobillidria (60)
Outras despesas / receitas (86)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO (276)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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DEMONSTRACAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

(Saldos em milhares de reais) Capital Prejuizos
Social Acumulado Total

Saldo em 26 de novembro de 2020 - - -

Integralizacdo de cotas no periodo 3.900 - 3.900
Resultado liquido do periodo - (276) (276)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 3.900 (276) 3.624

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2020

(Saldos em milhares de reais)

26.11.2020
a31.12.2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo (276)
Variacdo de ativos
Estoque destinados a venda (2.634)
Variacdo de passivos
Taxa de administracdo a pagar 15
Consultoria a pagar 30
Escrituragdo a pagar 2
Obrigacdo por Aquisi¢do de Imoveis 759
Outros valores a pagar 63
Caixa liquido das atividades operacionais (2.041)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagdes de cotas 3.900
Caixa liquido das atividades de financiamento 3.900
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.859
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1.781
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.781

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Notas explicativas as demonstragoes contabeis

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Rooftop Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), foi constituido em 20 de outubro
de 2016 e iniciou suas atividades em 17 de agosto de 2020 sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo determinado de 3 anos contados da Data da 12 Integraliza¢do de Cotas,
podendo ser prorrogado mediante deliberacdo de Assembleia Geral de Cotista, nos termos da Lei
n28.668/93, pela Instrugdo CVM no 472 /08 e demais disposicoes legais que lhe forem aplicaveis.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida em regulamento, preponderantemente, por meio
da aliena¢do do Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, admitida sua locagao,
conforme orientacdo do Consultor Imobiliario.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) em vigor, incluindo o Artigo 53 da
Instru¢do CVM 472, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do
Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo expostos
a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimentos do
Fundo.

Apresentacio e elaboracao das demonstragdes contabeis

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrugio n®
516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e alteragcdes posteriores,
complementadas pelas as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento
(COFI), no Plano Contabil das Institui¢des do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia
internacional das normas contébeis.

Na elaboracdo dessas demonstragcdes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores justos dos instrumentos financeiros.
Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses instrumentos financeiros ou realizacdo
dessas propriedades para investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes
dos estimados.
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As demonstracoes contabeis estdo sendo apresentadas do periodo de 26 de novembro de2020
a 31 de dezembro de 2020, em fung¢ao da data de inicio das atividades do Fundo. Dessa forma,
as demonstragdes financeiras nio foram auditadas.

3  Descrigao das principais praticas contabeis

a. Apropriac¢ao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerdario em espécie e depdsitos bancarios a
vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser
mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo.

C. Estoques
Imoveis destinados a venda

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria
de imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo
diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios advocaticios, sendo
que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével em condi¢ées normais

de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o valor de
custo ou valor realizavel liquido, dos dois o0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao
valor estimado de venda no curso ordinario do negécio menos as despesas estimadas
necessdrias para realizar a venda. No caso de imdveis em construgdo, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construgdo para a determinagdo do valor
realizavel liquido.

Reducio ao valor recuperavel (impairment)

A Administracdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacdo de reducdo ao valor
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recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas se
o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversio) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa
esperado desse devedor, levando em consideracdo a natureza da transacao e as caracteristicas
das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisido por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja
uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

d. Passivos financeiros de natureza imobilidria ou de nio natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado, utilizando o
método de juros efetivos, e incluem as “Obrigagdes com aquisicdo de propriedades para
investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transagdes, quando aplicavel.

Na data do balanco estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das
amortizacoes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes
encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetarias. Os langamentos em rubricas contabeis de

ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes”
(com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

4  Estoques de iméveis destinados a venda

Os estoques de imdveis destinados a venda, sendo que o registro contabil destes imdveis é pelo
menor valor entre o valor de custo e o valor realizavel liquido.
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Imével Data de Custo de imoveis Saldo em
aquisicdo adquiridos 31.12.2020
Apartamento Edificio Antonello 04/12/2020 350 350
Casa Higienopolis 04/12/2020 376 376
Casa Itatiaia 07/12/2020 103 103
Casa Vila Lider 04/12/2020 130 130
Casa Jardim Aviacdo 26/11/2020 275 275
Casa Jardim Itapura 17/12/2020 82 82
Terreno Furquim 26/11/2020 185 185
Terreno lote 1 Imoplan 04/12/2020 79 79
Terreno lote 2 Imoplan 04/12/2020 79 79
Terreno lote 1 Santa Fé 04/12/2020 63 63
Terreno lote 2 Santa Fé 04/12/2020 63 63
Terreno lote 3 Santa Fé 04/12/2020 63 63
Terreno lote 4 Santa Fé 04/12/2020 63 63
Terreno Guadalajara 07/12/2020 42 42
Total 1.953 1.953

Em 31 de dezembro de 2020 o fundo possui R$ 1.953 em iméveis para venda.

(*) Em 31 de dezembro de 2020 néo foi identificado pela Administracio evidéncias de perda no
valor recuperavel desses ativos.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizacao de operac¢des com derivativos.

6 Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a.

Tipos de risco
Macroeconomicos e requlatorios

0 Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, esta sujeito aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagao
da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do

10
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Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para o Cotista.

Crédito

Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
outros ativos. Alteracdes nas condi¢cdes financeiras dos emissores ou na percep¢cdo que os
investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e naliquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco
de crédito na liquidacao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de ndo pagamento de rendimentos ao Cotista

E possivel que o Fundo nio possua caixa para a realizacio da distribui¢do de rendimentos ao
Cotista por uma série de fatores, como por exemplo (i) o fato de os empreendimentos
imobilidrios estarem em fase de construgao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista
que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas
ainda estarem em fase de construcio ou a ndo obten¢do do financiamento imobiliario pelos
compradores.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporao o patriménio do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
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a.

b.

integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda
do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira do Fundo.

Controles relacionados aos riscos

0 controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo a
evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante analises qualitativas e quantitativas,
que considerem fatores como cendrios de estresse, avaliacdo da equipe de gestao, processo de
investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de
constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudangas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o monitoramento
dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das operac¢des, quando
aplicavel além do acompanhamento dos projetos do Fundo. Em caso de ocorréncia de algum
default no pagamento desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é
avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicdo ou ndo de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando
um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo, com liquidez
compativel com o prazo previsto para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.

Custodia etesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administragdo: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Consultor Imobiliario Rooftop Tecnologia De Ativos Ltda

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

12
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Evolucio do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio,
desconsiderando amortizagdes de cotas, no exercicio foi a seguinte:

Periodo Rentabilidade cota Patriménio liquido médio
De 26.11a31.12.2020 (6,13) 3.256

A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de resultados futuros.

9 Encargos do fundo

Pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria, contabilidade, tesouraria e
escrituracdo do

Fundo e de suas Cotas, o Administrador recebera uma taxa de administracdo equivalente a
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano calculada sobre: (i) o valor do Patrimoénio Liquido
do Fundo; (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o I[FIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneragio, respeitado o minimo mensal de R$ 15. Adicionalmente, sera
devido ao Administrador: (i) um valor fixo mensal de R$ 1,2, referente ao pagamento pela
prestacdo do servico de Banco Liquidante do Fundo, caso esteja seja contratado; (ii) um valor
fixo mensal de R$ 2, referente ao pagamento pela prestagdo do servico de Escrituragdo,
acrescido dos valores unitarios por Cotistas, conforme a variacdo do passivo do Fundo nos
termos da tabela descrita em regulamento, a qual serd acrescida na Taxa de Administracao,
devendo ser paga até o 52 Dia Util do més subsequente. Referida remuneragio serd acrescida
de: (i) envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitario de R$ 5,00
por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na
Bolsa); (ii) Cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo do Administrador, custo unitario
de R$ 5,00 por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e
informe periddicos previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 0,50, acrescido de
custos de postagens; e (iv) valores unitarios por Cotistas, conforme a varia¢do do passivo do
Fundo nos termos da tabela vigente em regulamento.

Os valores mencionados acima serado corrigidos pela variacdo positiva do [PCA, ou por outro
indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

No periodo findo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2020 a despesa com taxa de administracio foi de R$ 32.
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10

a.

a. Taxa de consultoria

Pelos servigos de consultoria imobiliaria prestados ao Fundo, o Consultor Imobiliario fara jus
a uma taxa de consultoria equivalente a 1,5% ao ano do valor do Patrimonio Liquido do Fundo,
respeitado o minimo mensal de R$ 30. A Taxa de Consultoria sera provisionada diariamente,
na base de 252 dias uteis, e paga mensalmente, até o 52 Dia Util de cada més.

Além da Taxa de Consultoria, o Consultor Imobilidrio fara jus a uma taxa de performance

calculada sobre o valor das Distribuicdes de Rendimentos feitas aos Cotistas do Fundo, conforme
descrito no regulamento, observado que: (i) ndo sera devida Taxa de Performance ao Consultor
Imobiliario caso as Distribui¢cdes de Rendimentos ndo representem montante equivalente ao
Capital Integralizado acrescido do Retorno Preferencial; e (ii) as regras de Distribuicdo de
Rendimentos previstas no regulamentacdo aplicavel.

No periodo findo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2020 a despesa com taxa de consultoria foi de R$ 60.

Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas

Emissoes e integralizacdes de cotas

0 patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscri¢ao, integralizagdo, remuneracdo, amortizagdo
e resgate descritos em Regulamento referente a emissdo de Cotas.

0 patrimoénio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo
de Cotas.

0 Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a primeira emissao, no total de
até 100.000 Cotas, com valor unitario de R$ 1 por Cota (“Preco de Integralizagdo”), no montante
inicial de até R$ 100.000, em série Uinica.

As Cotas da Primeira Emissio serdo objeto de distribuicdo ptiblica com esforgos restritos nos
termos da Instrug¢do CVM n? 476/09 e das disposi¢cdes em Regulamento referentes as ofertas
publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforgos de colocacgio. O prazo maximo
para a subscricio de todas as cotas emitidas na Primeira Emissdo é de 6 meses contados da
data de publicacido do antncio de inicio de distribuicdo, observado o disposto no Artigo 82, §2°
e no Artigo 82-A da Instru¢do CVM n2 476/09.

Nos termos do Artigo 52-A da Instrucdo CVM n2 476/09 , sera admitida a distribui¢do parcial
das Cotas da Primeira Emissao, respeitado o montante minimo correspondente a 10 cotas, no
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montante minimo de R$ 10.000, observado os procedimentos descritos nos Artigos 30 e 31 da
Instrugcdao CVM n2 400/03.

No periodo findo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2020 houve integralizagio de 3.900 cotas no montante de R$ 3.900.

b. Amortizagdes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei no 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugcao CVM
472 /08, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdao do Fundo.

No periodo findo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2020 ndo houve amortizacdo de cotas.

c¢. Liquidagdo das cotas no mercado secundario

As Cotas poderado ser admitidas a negociacdo nos mercados de bolsa ou balcdo organizado,
administrados e operacionalizados pela B3.

11 Alteragodes estatutarias

No periodo findo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2020 nio houve alteracoes estatutarias.

12 Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento imobiliario ficam
isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cAmbio e seguro, assim como do imposto sobre
arenda e proventos de qualquer natureza.

Osrendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma detributacao.

Nio estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas pelos
fundos de investimento imobilidrio, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaragido de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

15



ROOFTOP I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP]J: 38.456.598/0001-09

Administrado pela Vortx Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrag¢oes contabeis no periodo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2020.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto poderd ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao serd efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios cujas quotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencao,
sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario, inclusive pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagio ou no resgate de cotas dos fundos
de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate,
as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagoes
de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas
ndo sofrem reten¢do do imposto de renda na fonte.

13 Transac¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora, o Consultor e o Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na
Nota Explicativa n? 10, mesmo ndo possuindo saldo em conta corrente junto ao administrador,
o Fundo movimentou a conta corrente junto ao Aminstrador durante o periodo findo em 31 de
dezembro de 2020.

14 Distribuicao de rendimentos
O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho e 31 de dezembro de cada ano.

No periodo findo de 26 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
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de 2020 nio houve lucro caixa a ser distribuido.

Divulgacao de informacgdes

A politica de divulgagdo de informacdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacio
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patriménio e o valor dos
investimentos do Fundo, o envio semestral da relacdo de demandas judiciais ou extrajudiciais,
o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacdo de informacdes deve ser
feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos
cotistas em sua sede.

A divulgacao de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacdo em vigor.
Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracao
do Fundo.

Outros Assuntos

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada em Wuhan,
China. A Organizacdo Mundial da Sadde declarou COVID19 como uma "Emergéncia em Saude
Publica de Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem evoluido rapidamente, o que ja
resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e podera refletir
diretamente na queda dos pregos dos ativos financeiros investidos pelo Fundo. A
Administradora, até o momento ndo identificou impacto financeiro nas demonstracGes
financeiras em 31 de dezembro de 2020.

Eventos subsequentes

Apo6s o exercicio de 31 de dezembro de 2020 ndo houve eventos subsequentes que precisassem
ser divulgados nas demonstragdes contabeis.

Diretor e Contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes

Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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