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Vendedor Shopping Estado Data
ABL Vendida 

(000 m2)
Comprador

Participacao 

adquirida

Valor da part 

adquirida 

(R$MM)

Cap Rate 

primeiro ano
ABL/R$/m2

1 BR Malls Participações S.A ItaúPower Shopping Minas Gerais 08/03/2017 33.215 MPG Participações Ltda 33,00% 324 9,69% 9.762

2 Incorporadora Local Boulevard Shopping Belém Pará 03/02/2017 40.681 Aliansce Shopping Centers S.A. 4,99% 507 9,64% 12.463

3 Incorporadora Local Parque Shopping Belém Pará 03/02/2017 31.275 Aliansce Shopping Centers S.A. 25,00% 232 0,00% 7.418

4 Desconhecido ParkShopping Barigui Paraná 09/01/2017 50.676

Multiplan Empreendimentos 

Imobiliários 9,33% 975 7,90% 19.247

5 JHSF Participações S.A. Shopping Cidade Jardim São Paulo 10/11/2016 39.159 Gazit Brasil 33,00% 1.242 6,22% 31.728

6

Carvalho Hosken S .A. 

Engenharia  e Construções BarraShopping Rio de Janeiro 09/11/2016 81.435

Multiplan Empreendimentos 

Imobiliários S.A. 4,50% 3.198 7,98% 39.268

7 JHSF Participações S.A. Shopping Metrô Tucuruvi São Paulo 12/09/2016 32.795

REC 2015 Empreedimentos e 

Participações IV S.A. 100,00% 440 8,46% 13.417

8

Fundação Sistel de Seguridade 

Social BarraShopping Rio de Janeiro 01/09/2016 81.435

Multiplan Empreendimentos 

Imobiliários 10,30% 3.021 7,96% 37.101

9

Fundação Sistel de Seguridade 

Social Morumbi Shopping São Paulo 01/09/2016 55.087

Multiplan Empreendimentos 

Imobiliários 8,00% 2.309 8,38% 41.911

10

Fundo de Investimento em 

Participações Bali / RLB Shopping Leblon Rio de Janeiro 29/08/2016 24.614 Aliansce Shopping Centers S.A. 25,10% 1.235 5,99% 50.165

11 General Shopping Poli Shopping Osasco São Paulo 15/06/2016 3.218 Desconhecido 100,00% 13 7,19% 3.884

12 Sonae Sierra Brasil BoaVista Shopping São Paulo 13/01/2016 15.962 Investidor Individual 100,00% 56 7,61% 3.508

13 BR Properties Tok&Stok Barra da Tijuca Rio de Janeiro 06/01/2016 8.245 Blackstone 100,00% 57 8,54% 6.881
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FLUXO ANUAL - SHOPPING CIDADE SÃO PAULO

Ano  1 Ano  2 Ano  3 Ano  4 Ano  5 Ano  6 Ano  7 Ano  8 Ano  9 Ano  10

Início do Período jan-18 jan-19 jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25 jan-26 jan-27

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 47.509,21                49.077,72       50.703,47         52.194,29         55.723,90       55.723,90       56.769,87       56.769,87       59.800,22       61.019,61         

Receita Total Aluguel 36.218,78                36.218,78       36.218,78         36.218,78         38.029,72       38.029,72       38.029,72       38.029,72       39.931,21       39.931,21         

Receita Total Complementar/Overage 8.339,76                  9.006,94         9.457,29           9.930,15           10.426,66       10.426,66       10.739,46       10.739,46       11.061,64       11.393,49         

Lojas Vagas (73,34)                     (79,20)            (83,16)              (87,32)              (91,69)            (91,69)            (94,44)            (94,44)            (97,27)            (100,19)             

Estacionamento 3.024,00                  3.931,20         5.110,56           6.132,67           7.359,21         7.359,21         8.095,13         8.095,13         8.904,64         9.795,10           

DESPESAS TOTAIS (4.485,96)                 (4.336,39)        (4.411,99)          (4.481,31)          (4.645,44)        (4.088,20)        (4.694,08)        (4.126,38)        (4.834,99)        (4.891,69)          

Vacância (214,67)                   -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Taxa de Administração -                          -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Encargos Lojas Vagas (7,84)                       -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Fundo Promoção Estatutário (575,20)                   (575,20)           (575,20)             (575,20)             (575,20)           (575,20)           (575,20)           (575,20)           (575,20)           (575,20)             

Administrativas (1.006,60)                 (1.006,60)        (1.006,60)          (1.006,60)          (1.006,60)        (1.006,60)        (1.006,60)        (1.006,60)        (1.006,60)        (1.006,60)          

Auditoria Lojas (472,48)                   (472,48)           (472,48)             (472,48)             (472,48)           (472,48)           (472,48)           (472,48)           (472,48)           (472,48)             

Auditoria Externa -                          -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Inadinplência de Encargos -                          -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Inadimplência Aluguéis Irrecuperável (475,09)                   (490,78)           (507,03)             (521,94)             (557,24)           -                 (567,70)           -                 (598,00)           (610,20)             

Imposto Sobre Receita (1.734,09)                 (1.791,34)        (1.850,68)          (1.905,09)          (2.033,92)        (2.033,92)        (2.072,10)        (2.072,10)        (2.182,71)        (2.227,22)          

Comissão Comercialização Lojas -                          -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Contribuição ABRASCE -                          -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

Outras (Serasa / Correio) -                          -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

INVESTIMENTOS TOTAIS (1.000,00)                 (1.472,33)        (1.521,10)          (1.565,83)          (1.671,72)        (1.671,72)        (1.703,10)        (1.703,10)        (1.794,01)        (1.830,59)          

Reposição do Ativo -                          (1.472,33)        (1.521,10)          (1.565,83)          (1.671,72)        (1.671,72)        (1.703,10)        (1.703,10)        (1.794,01)        (1.830,59)          

Investimentos previstos (1.000,00)                 -                 -                   -                   -                 -                 -                 -                 -                 -                   

RECEITA OPERACIONAL LÍQUIDA 42.023,24                43.268,99       44.770,37         46.147,14         49.406,74       49.963,98       50.372,69       50.940,39       53.171,22       54.297,33         

PERPETUIDADE 801.827,46R$   

FLUXO DE CAIXA 42.023,24R$            43.268,99R$   44.770,37R$     46.147,14R$     49.406,74R$   49.963,98R$   50.372,69R$   50.940,39R$   53.171,22R$   856.124,80R$   

Valor Unitário (R$/m² ABL) 46.408,16R$            

VALOR PRESENTE LÍQUIDO - VPL 794.461.213,34R$    

VALOR JUSTO DE MERCADO PARA VENDA 794.461.000,00R$    
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