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(i) Examinar e aprovar as demonstracoes contabeis auditadas referentes ao exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2017.
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Relatério do auditor independente sobre as
demonstracoes financeiras

Aoz

Cotistas e & Administragio do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities ||
S80 Paulo - 5P

Opinido

Examinamos as demeonstragbes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio \Votorantim
Securities Il (“Fundo®) (Administrado pela YVotorantim Asset Management Distribuidora de
Titulzs & Valores Mobiliarics Ltda ), que compreendem o balanco patrimaonial em 31 de
dezembro de 2017 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutages do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caika para o exercicio findo naquela data, bem como as
comespondentes notas explicativas, compresndendo as politicas contabeis significativas e
oufras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonsiragbes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o= aspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imohbifidrio Votorantim Securites 11l em 31 de dezembro de 2017 e o desempenho de suas
operapdes para o exercicio findo naguela data, de acordo com as praficas contabels adotadas
no Brasil, aplicaveis ans fundos de investimento imobilidnios.
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Parecer do Auditor Independente

Base para opinido

MNossa auditoria foi conduzida de acordo com as nomas brasileiras e intemacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢ao a segquir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonsiragdes financeiras”. Somos independentes em relagio ao Funde de acordo com
03 principios &ticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador & nas
normias profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidads, & cumprimas com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas nomnas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obfida & suficiente & apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Balanco Patrimonial

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)
Arive 2017 % PL 2016 WPl
Circulante 66998 3138% 86.674 56.48%
Dispontbailidades 3 0.0 7 0,00%
De natureza zdo mobilisna 7987 3.74% 64234 31.86%
Latras do Tewouro Naciozal 390 0,18% - 0.00%:
Catas do Funde ds Investimanto - ICVM 555 7434 3.48% 64234 21,86%
Cotas de Fundo de Imestimanto s Participagdes 163 0.08% - 0,00%:
De matureza mchaliana 35008 27.64% 22,433 18,62%
Cartificados de Recebtveis Imobilisrios 23373 11,18% 17.399 11,34%:
Latras do Credizo Imobiiano 12564 5.58% - 0,00%:
Catas do Funde ds Investimanto 251 10,57% 5034 3.28%
Nio Circulante 146510 68.62% 66.750 43,52%
Realizavel s longo prazo
De naturezs imobdliania 146510 68.62% 66.780 43,52%
Certificados de Rocebtveis Imobilisrics 146510 68.62% 66.7890 43,52%
Total do anve 213508  100,00% 153454 100,00%
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Balanco Patrimonial

Pazzavo

Circulante 4363 228% 3378 2,20%
Taxa do adminismacdo 118 0.05% 93 0.06%
Taxa de performance 390 0.18% 10 0.11%
Ouztras despesas 4353 2.04% 3.068 2,005
Despesa com sarvigos tczicos especializados 42 0.02% 39 0,03%
Despesa com zmpostos 10 0.0 10 0.01%

Total do pazzive 43863 228% 3378 2.20%

Total do patrimémio liquido 08645 9772 150.076 97,80%
Cotas insegralinada: 204804 95.92% 150.000 97,75%
Lucros acumalados 1841 1.50% 76 0.05%

Total do pazzivo ¢ patrimémie Uquido 213508 100,00°: 1534 100,00%
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Demonstrativo de Resultado

(Em milhares de Reais, exceto lucro higuido por cota)

% PL % PL

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Recein de juros 20.700 11429

Resultado na venda (7.833) o182

Ajuste a valor justo 534 (4.659)
Letras de credito imobiliario

Resultado na venda 1804 -
Cotas de fundos de investimento mmobiliario 1205

Ajaste a0 valor justo 181
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 16.498 15833
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Aplicacoes interfinanceiras de liquidez

Recsita de juros - 3
Cotas de fundos de investimento

Ajuste ao valor justo 2862 1552
Oufras receitas 20 -
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza nio imobiliaria 2.982 1557
Receitas (despesas) operacionais (2.346) (1.474)

Taxa de administragdo (1203) (804)

Taxa de performance (758) (36%)

Qutras Recems 83 -

Despesas de auditoria e custodia de atulos (108) W)

Despesas de prestagao de servigos de custodia (120) (250)

Taxa de fiscalizagio da CVM (33) (32)

Qurras receitas/despesas {120) 243

Lucro liguido do exercicio 17.124 15916
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Demonstrativo de Fluxo de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 & 2016

(Em milhares de Reais)

% PL % PL
Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimento de amornzagao e juros CRIs 25.926 32031
Aquisic3o de certificado de recebiveis imobiliarios (198.105)  (198.143)
Fesgate de cemnificado de recebivess imobilianos 00388 07585
Aquisic3o de letras d= craditos imobiliarios (73 .086) -
Fesgate de lemas de craditos imobiliarios 63.390 -
Aquisic3o de Cotas de Fundo de Investimento - ICVM 5335 (193.6113  (133.606)
Resgate de Cotas de Fundo de Investimento - ICVM 355 253200 70924
Aquisic3o de Cotas de Fundo de Investimento imobiliario (17.500) (5.000)
Fecebimento de rendimento e amomizagao de fundos imobilianos 1.153 147
Aquisicao de Cotas de Fundo de Investimento em Paricipagdes 2.030) -
Resgate de Cotas de Fundo de Investimento em Participagoes 1022 -
Aplicagdes em operagoes compromissadas (490)  (13.623)
Reszate de operagdes compromissadas 100 13630
Pazamento de taxa de administracdo (12313 (821)
Pazamento de taxa de performance (333) (202)
Pazamento de despesas Com 3EIVICOS tecnicos especializados (37 (36)
Outros recebimentos @ pagamsntos (334) ER
Caixa Equido das atividades operacionais (42450 (134169
Fluxo de caixa das atividades de fimanciamento
Rendimentos distibwdos (12350) (15.340)
Cotas inteeralizadas 54804 150.000
Caixa BEquido das atividades de financiamento 41454 134160
Variacao liquida dos fuxos de caixa (4) )
Caixa e squivalentes de caixa - imcio do 2xercicio 7 11
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 3 7
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa (4) (4)
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Contatos Equipe Produtos Estruturados - VAM

E-MAIL

wmprodutosestruturados@votorantimwm.com.br

3

TELEFONE
+55 (11) 5171-5038 | +55 (11) 5171-5359
+55 (11) 5171-5064 | +55 (11) 5171-5079

Q

ENDERECO
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Torre A - 112 Andar
04794-000 | Sao Paulo - SP | Brazil

SAC | OUVIDORIA

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em
contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800
728 0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 —
24 horas por dia, 7 dias por semana, ou e-mail
sac@bancovotorantim.com.br.

Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamagdes ndo tenham
sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servico de
Atendimento ao Cliente, entre em contato com a
Ouvidoria: 0800 707 0083, Deficientes Auditivos e de Fala
0800 701 8661 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 hs, exceto
em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21074, Rua Bardo do
Triunfo, 242, Sao Paulo — SP, CEP: 04602-970; ou pelo
formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. —
www.bancovotorantim.com.br.




