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Relatério do auditor independente sobre as
demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administragéo do

Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities 11l
S30 Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Securities Il (‘Fundo”) (Administrado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2017 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das muta¢des do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Votorantim Securities Ill em 31 de dezembro de 2017 e o desempenho de suas
operagdes para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na sec¢do a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo € na
formacgao de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.



Valorizagdo dos ativos financeiros (Nota Explicativa n° 511 B e C)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia aproximadamente 82% de seu patriménio
liquido aplicado em ativos financeiros representados por Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”) e 6% em Letras de Crédito Imobiliario (“LCIs”) mensurados a valor
justo, para os quais ndo ha pregos cotados ou indexadores/parametros observaveis no
mercado, sendo valorizados com base em modelo de precificagdo e premissas
determinadas pela Administragdo do Fundo, por meio de técnicas de avaliagao
normalmente adotadas pelo mercado financeiro que se baseiam, principalmente, nas
condi¢des de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de riscos associados ao
CRIs e LCls. Devido ao fato da determinagéo do valor justo desses ativos financeiros estar
sujeita a um maior nivel de incerteza, por envolver premissas e julgamentos relevantes e
do impacto que eventuais mudangas nas premissas e estimativas utilizadas teriam sobre
as demonstracgdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em
nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas néo estéo limitados a:

Com auxilio de nossos especialistas em instrumentos financeiros, efetuamos o recalculo
do valor justo dos ativos financeiros com base em precos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora; e

Avaliacao das divulgacdes efetuadas nas demonstragées financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis os saldos dos ativos financeiros representados por CRIs e LCls
no tocante a mensuragao, bem como as divulgag¢des relacionadas, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto referentes ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2017.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragoes financeiras
A administragao é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées financeiras
livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a administracéo é responsavel pela
avaliagédo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstrag@es financeiras, a ndo ser que a administracéo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, est&o livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as



eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sado consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracgdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n&o detecgao
de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissédo ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administracao.

Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condicbes que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacgédo geral, a estrutura e o conteido das demonstragées financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstrac¢des financeiras representam as
correspondentes transacgdes e 0os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com a Administragédo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do periodo corrente, e que, dessa maneira constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndao deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 29 de margo de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6

a Ligeral Samia
adora CRC 1SP198502/0-8



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities 111
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Ativo 2017 % PL 2016 % PL
Circulante 66.998 31,38% 86.674 56,48%
Disponibilidades 3 0,00% 7 0,00%
De natureza nao imobiliaria 7.987 3,74% 64.234 41,86%
Letras do Tesouro Nacional 390 0,18% - 0,00%

Cotas de Fundo de Investimento - ICVM 555 7.434 3,48% 64.234 41,86%

Cotas de Fundo de Investimento em Participagdes 163 0,08% - 0,00%

De natureza imobiliaria 59.008 27,64% 22.433 14,62%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 23.873 11,18% 17.399 11,34%

Letras de Crédito Imobiliario 12.564 5,88% - 0,00%

Cotas de Fundo de Investimento 22.571 10,57% 5.034 3,28%

Naio Circulante 146.510 68,62% 66.780 43,52%

Realizavel a longo prazo

De natureza imobiliaria 146.510 68,62% 66.780 43,52%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 146.510 68,62% 66.780 43,52%
Total do ativo 213.508  100,00% 153.454 100,00%
Passivo
Circulante 4.863 2,28% 3.378 2,20%
Taxa de administragdao 118 0,06% 93 0,06%
Taxa de performance 340 0,16% 170 0,11%
Outras despesas 4.353 2,04% 3.066 2,00%
Despesa com servigos técnicos especializados 42 0,02% 39 0,03%
Despesa com impostos 10 0,00% 10 0,01%
Total do passivo 4.863 2,28% 3.378 2,20%
Total do patrimdnio liquido 208.645 97,72% 150.076 97,80%
Cotas integralizadas 204.804 95,92% 150.000 97,75%
Lucros acumulados 3.841 1,80% 76 0,05%
Total do passivo e patrimdnio liquido 213.508  100,00% 153.454 100,00%

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities 111
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Demonstragoes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais, exceto lucro liquido por cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios
Receita de juros

Resultado na venda
Ajuste a valor justo

Letras de crédito imobiliario
Resultado na venda

Cotas de fundos de investimento imobiliario
Ajuste ao valor justo

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Aplicacées interfinanceiras de liquidez
Receita de juros

Cotas de fundos de investimento
Ajuste ao valor justo

Outras receitas

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Receitas (despesas) operacionais

Taxa de administracdo

Taxa de performance

Outras Receitas

Despesas de auditoria e custddia de titulos
Despesas de prestacao de servigos de custodia
Taxa de fiscalizagdo da CVM

Outras receitas/despesas

Lucro liquido do exercicio

% PL % PL
20.700 11.429
(7.835) 9.182
534 (4.959)
1.894 -
1.205
181
16.498 15.833
- 5
2.962 1.552
20 -
2.982 1.557
(2.346) (1.474)
(1.293) (894)
(758) (464)
88 -
(108) (77)
(120) (250)
35) (32)
(120) 243
17.134 15.916

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities 111

(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Demonstragoes das mutagcdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Em 31 de dezembro de 2015
Cotas integralizadas

Lucro liquido do exercicio
Rendimentos Distribuidos
Em 31 de dezembro de 2016
Cotas integralizadas

Lucro liquido do exercicio
Rendimentos Distribuidos
Em 31 de dezembro de 2017

Cotas de Lucros
investimentos acumulados Total
150.000 - 150.000
- 15.916 15916
- (15.840) (15.840)
150.000 76 150.076
54.804 - 54.804
- 17.134 17.134
- (13.369) (13.369)
204.804 3.841 208.645

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities I11
(Administrado pela Votorantim Asset Management DTVM Ltda.)

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

% PL % PL
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de amortizagao e juros CRIs 25.926 32.031
Aquisigdo de certificado de recebiveis imobiliarios (198.105)  (198.143)
Resgate de certificado de recebiveis imobiliarios 99.388 97.585
Aquisicao de letras de créditos imobiliarios (73.986) -
Resgate de letras de créditos imobiliarios 63.390 -
Aquisigdo de Cotas de Fundo de Investimento - ICVM 555 (193.611)  (133.606)
Resgate de Cotas de Fundo de Investimento - ICVM 555 253.299 70.924
Aquisi¢ao de Cotas de Fundo de Investimento imobiliario (17.500) (5.000)
Recebimento de rendimento e amortizagao de fundos imobiliarios 1.153 147
Aquisigdo de Cotas de Fundo de Investimento em Participagdes (2.030) -
Resgate de Cotas de Fundo de Investimento em Participagdes 1.942 -
Aplicagdes em operagdes compromissadas (490) (13.625)
Resgate de operagdes compromissadas 100 13.630
Pagamento de taxa de administragdo (1.231) (821)
Pagamento de taxa de performance (333) (292)
Pagamento de despesas com servigos técnicos especializados (37) (36)
Outros recebimentos e pagamentos (334) 3.042
Caixa liquido das atividades operacionais (42.459)  (134.164)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos (12.350) (15.840)
Cotas integralizadas 54.804 150.000
Caixa liquido das atividades de financiamento 42.454 134.160
Variacéo liquida dos fuxos de caixa 4) 4)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 7 11
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 3 7
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 4) 4)

As notas explicativas da administrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Securities 11
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017

Notas explicativas da administracao as demonstracoes

(Em milhares de Reais, exceto valor da cota)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Securites III ("Fundo") iniciou suas atividades
em 26 de outubro de 2011, sob a forma de condominio fechado conforme definigdo nos termos
da Instrugdo CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014 e suas alteragdes, com prazo de duragdo
indeterminado, nos termos da Instru¢gdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido
aprovado pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM em 26 de outubro de 2011 e efetuado
sua primeira integralizacdo de cotas nessa mesma data.

O objetivo do Fundo € proporcionar aos cotistas, rentabilidade ao seu investimento,
primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria,
incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos ("Ativos-Alvo") permitidos aos Fundos
de Investimento Imobiliarios - FII, conforme designados na Instrugdo CVM n°® 472. Os Ativos-
Alvo do Fundo consistem basicamente em (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios "CRIs",
(b) Letras de Crédito Imobiliario "LCIs", (c) Letras Hipotecarias "LHs", (d) Cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio.

Ainda que nao seja objeto principal do Fundo investir em imodveis e direitos reais em geral sobre
imoéveis, poderdo esses, eventualmente, fazer parte de sua carteira de investimento,
especialmente quando adquirido em razdo de: (a) recuperagdo/troca de garantias dos ativos
financeiros de origem imobiliaria que sdo o objeto principal do Fundo, e/ou (b) renegociacao de
dividas decorrentes dos ativos financeiros dos quais o Fundo seja credor.

O Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patriménio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira e/ou dos ativos que
compdem a carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica, inclusive por forca de
intervencgdo, liquidagao, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos que compdem a carteira do Fundo e/ou dos ativos que compdem a
carteira dos fundos de investimento nos quais o Fundo aplica.

As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou
do Fundo Garantidor de Crédito (FGC), podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas.

O Fundo ndo possui cotas negociadas em bolsa de valores, porém suas cotas podem ser
negociadas em mercado de balcdo organizado - B3 - Brasil, Bolsa, Balcao.

Elaboracao e apresentacio das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas consoante as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
seguindo a Instru¢do CVM n° 516 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM,
conforme aplicavel.
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Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Securities 11
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017

Na elaborag@o dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacgdo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.

Aprovaciao das demonstracées financeiras

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 29 de margo
de 2018.

3 Resumo das principais praticas contabeis e critérios de apuracio
A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatorio. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e
mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as
estimativas.

Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas adotadas pelo Fundo:

a. Apuracio do resultado
As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b.  Classificacao dos instrumentos financeiros

(i) Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

(i)  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que os ativos € passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

(iii)  Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros do Fundo sdo incluidos, para fins de mensuracdo, na seguinte categoria:

Ativos financeiros para negociagdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao.

Empréstimos e recebiveis: essa categoria inclui ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis que nao estdo cotados em mercado ativo. Estes
investimentos s3o mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com
receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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(iv)

C.

Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Securities 11
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

Aplicagoes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros
emitidos por outras entidades, tais como cotas de fundos de investimento imobiliario, com
natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.

Mensuracio dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagao.

Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos
estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transa¢ao em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva € comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
¢ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados
pelos custos de transagao.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios.

Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opiniao da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, sdo mensurados
mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas informagoes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras.

13



Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Securities 11
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017

As politicas contabeis descritas nas Notas Explicativas n® 3 (b) e (¢) apresentam,
respectivamente, informacdes detalhadas sobre " Classificagdo dos instrumentos financeiros" e
"Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagado das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A classificagdo dos ativos financeiros que compdem a carteira do Fundo est4 divulgada na Nota
Explicativa n® 5.

Passivo circulante
Demonstrado pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo, sdo:

Mercado

Risco de mercado ¢ o risco derivado da variagdo nos pregos dos ativos dos fundos. Tal risco ¢
monitorado diariamente, com base na posicdo de fechamento de cada fundo. As medidas
utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e cenarios de
estresse. Tais medidas s3o ideais na analise de risco de curto prazo, em especial para ativos
liquidos, e por isso s@o indicadas para carteiras de fundos de investimento e Tesouraria de
bancos.
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Crédito

Risco de crédito é aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos. A avalia¢ao de
crédito esta pautada por uma criteriosa analise e gerenciamento de riscos inerentes a atividade
de concessao de crédito. Este processo, claramente definido, contribuird para minimizar
eventuais conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisi¢ao e gestao do risco de crédito.

A estratégia de aquisi¢do e venda dos ativos do fundo ¢ a avaliagdo do cenario econémico, 0
mercado imobiliario atual e suas perspectivas, de forma a antecipar as consequéncias para o
Fundo e sugerir alternativas para minimizar riscos e maximizar retorno dos ativos sao discutidas
e aprovadas em Comité de Investimento periodicamente, no minimo mensalmente

A analise consiste, em geral, na avaliagdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura da
operacdo e suas garantias, remuneracao do ativo, fluxo previsto de amortizagao dos ativos, fluxo
previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificagdo de
risco, se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisi¢do.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de
liquidar posi¢des em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no precgo
do ativo, ou ndo conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado
profundo. O monitoramento do caixa de cada fundo ¢ realizado pelo sistema proprietario da
Votorantim Asset Management, que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos
ativos, e necessidades de caixa (via relagdo aplicagdo x resgate de cotistas). E através deste
mesmo sistema que ¢ feita a zeragem dos caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados ¢ monitorada pela equipe de Risco da Votorantim
Asset Management, diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e
ativo. Tal analise leva em conta as posigdes dos ativos em cada fundo e em termos consolidados
para a Votorantim Asset Management, ou seja, determinados ativos podem nao apresentar risco
de liquidez por sua posi¢do em um unico fundo, mas sim se considerarmos as posi¢cdes em todos
os fundos administrados pela Votorantim Asset Management.

Aplicacées financeiras

Sao representadas por:

De natureza nio imobiliaria

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - Nivel 1

As aplicagdes interfinanceiras de liquidez sdo representadas por operagdes compromissadas e
sdo registradas pelo valor de aquisi¢do, acrescido dos rendimentos auferidos. Essas operagoes

foram contratadas a taxas praticadas no mercado interbancario.

Em 31 de dezembro de 2017 montam R$ 390 (N2o houve em 2016) estio representadas por 449
LTN, com vencimento em 2 de janeiro de 2018.
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As valorizagdes e desvalorizagdes dos investimentos em aplicagdes interfinanceiras de liquidez
estdo apresentadas nas Demonstracdes do Resultado em “Rendas de aplicagdes interfinanceiras
de liquidez - Receita de juros”.

Cotas de fundos de investimento - Valor justo - Nivel 2

O Fundo mantém em sua carteira investimento nas seguintes cotas de fundos de investimento:

2017 2016
Valor Valor
Qtd justo Qtd justo
Fundo de Renda Fixa
1\:/i()>(t2:)r::1n'[1m Fundo de Investimento Soberano Renda 2347257 6.234 11.194.483 27.020
Fundos Referenciados
Votorantim Fundo de Investimento Soberano Renda
Fixa Referenciado DI 509.752 1.200 8.014.468 17.142
Votorantim Fundo de Investimento em Cotas de Fundo
de Investimento Plus Renda Fixa Referenciado DI - - 570.682 20.072
Total 2.857.009 7.434 19.779 64.234

O patriménio do Votorantim Fundo de Investimento Soberano Renda Fixa, é constituido
preponderantemente em 31 de dezembro de 2017 por titulos publicos.

O patriménio do Votorantim Fundo de Investimento Soberano Referenciado DI, ¢ constituido
preponderantemente em 31 de dezembro de 2017 por titulos publicos.

As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria).

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estao
apresentadas nas Demonstragdes do Resultado em "Cotas de fundos de investimento - Ajuste ao
valor justo".

Cotas de fundos de investimento em participagdes - Nivel 2

Os investimentos em cotas de fundos de investimento em participagdes sdo registrados pelo
valor da aquisicdo e atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados
pelos respectivos administradores.

2017
u o
Fundo de Investimento em Participacoes
Fundo De Investimento Em Participagdes Nova Raposo 146 163
Total 146 163
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O patrimdnio do FIP Nova Raposo ¢ constituido preponderantemente em 31 de dezembro de 2017
por uma sociedade de proposito especifico, cujo objeto consiste no desenvolvimento do projeto
imobiliario denominado Reserva Raposo em Sdo Paulo. O fundo ¢ fechado e ndo existe liquidez.

De natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimento imobiliario - Nivel 2.

Os investimentos em cotas de fundos imobilidrios sdo registrados pelo valor da aquisicao e
atualizados, diariamente, pelos respectivos valores das cotas, divulgados pelos respectivos
administradores.

As valorizacdes e as desvalorizacdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas nas Demonstra¢des do Resultado em " Cotas de fundos de investimento

imobiliario - Ajuste a valor justo".

Em 31 de dezembro de 2017, as cotas de fundos de investimento imobilidrio estdo assim
demonstradas:

Em 31 de dezembro de 2017, as cotas de fundos de investimento possuem a seguinte composicao:

2017 2016
Qtd Valor justo Qtd Valor justo
Fundos Imobiliarios
Votorantim FII BII BTS FII - Senior 115.000 11.521 - -
FII Votorantim Logistica 60.000 6.045 - -
FII Votorantim Quatro Barras 5.000 5.005 5.000 5.033
180.000 22.571 5.000 5.033

O FII BII BTS ¢ um fundo de renda que esta desenvolvendo um galp@o para os correios. O FII
Securities Il detém as cotas seniors que tem rentabilidade alvo de IPCA + 8,5% a.a.

A carteira do FII Votorantim Logistica é constituido por um imével que contém um centro de
distribuicdo de pegas automotivas e possuem cotas negociadas em mercado secundario (B3 -
Brasil, Bolsa, Balcao).

A carteira do FII Votorantim Quatro Barras € constituida preponderantemente pelo direito real de
superficie sobre um imovel que contém um centro de distribui¢ao de pecas automotivas e possuem
cotas negociadas em mercado secundario (B3 - Brasil, Bolsa, Balcao).

Letras de crédito imobiliario - Nivel 3

Em virtude da inexisténcia de um mercado ativo de ativos financeiros imobiliarios, as LCIs
foram atualizados pela variacao de seus respectivos indexadores e das taxas de juros de cada
papel. Os valores de mercado foram apurados considerando as anélises peridodicas do Comité de
Valuation que considera o risco de crédito dos emissores.
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Em 31 de dezembro de 2017, o valor das Letras de Crédito Imobiliarios é de R$ 12.564 (Nao
houve em 2016). A composigdo dos titulos esta detalhada a seguir:

Faixas de
vencimento

Acim
ade
Quantida Valor Até 365 365
de Justo dias dias
Banco Caixa Econdmica Federal 1 12.316 12.316 -

Banco ABC 202 248 248
Total 203 12.564 12.564 -

Certificados de recebiveis imobiliarios - Nivel 3

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), foram atualizados pela variagdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de
mercado foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros
futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, mercado secundario,
avaliagdo do risco de crédito e mercado.

Em 31 de dezembro de 2017, o valor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios é de R$
170.383 (R$ 84.179 em 2016). A composigdo dos titulos esta detalhada a seguir:
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Taxa de administracao

O Administrador recebe, pelos servigos de administragdo e gestao do Fundo, a
remuneracao anual fixa de 0,70% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

A Taxa de Administragdo ¢ calculada e provisionada diariamente sobre o valor do
patrimonio liquido do Fundo, e cobrada mensalmente do Fundo no ultimo dia do més

A despesa correspondente, no montante de R$ 1.293 (R$ 894 em 2016) esta
apresentada nas demonstra¢des do resultado em "Receitas (despesas) operacionais -
Taxa de administragdo".

Taxa de performance

A taxa de performance ¢ calculada e apurada semestralmente com encerramento em 30
de junho e 31 de dezembro de cada exercicio, provisionada diariamente adotando-se o

critério "pro-rata" dias uteis do ano em vigor e cobrada conforme pardmetros definidos
no item Remuneracao das cotas (Nota Explicativa n° 7) da seguinte forma:

50% (cinquenta por cento) da provisdo serd cobrada semestralmente, até o 5° dia util
dos meses de julho e janeiro;

100% (cem por cento) da provisdo remanescente serd cobrada em até 5 dias uteis
anteriores ao término do prazo da cota.

A despesa correspondente, no montante de R$ 758 (R$ 464 em 2016), esta apresentada
nas demonstrac¢des do resultado em " Receitas (despesas) operacionais - Taxa de
performance e bonus".

Remuneracao das cotas

A cada semestre findo em junho e dezembro de cada ano, serdo incorporados
diariamente ao valor da cota - exceto nos feriados nacionais e desde que o patrimoénio
do Fundo assim permita e ap6s o pagamento ou provisionamento das despesas e
encargos do Fundo previstos no regulamento - a titulo de distribui¢do dos rendimentos
da carteira do Fundo relativos ao dia util imediatamente anterior, o valor equivalente a
100% do CDI ("Rentabilidade Alvo").

Apos a incorporag@o dos rendimentos, o eventual "Excedente Financeiro" no periodo
(assim considerado o montante financeiro relativo a valorizagdo da carteira do Fundo
que esteja disponivel apés o pagamento da remuneracao das cotas nos termos deste
artigo) sera provisionado da seguinte maneira:

20% (vinte por cento) do excedente financeiro sera provisionado como remuneragao
extra das cotas, sendo que 50% dessa provisdo serd incorporada de forma definitiva ao
valor da cota semestralmente nos dias 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano ou no
dia util imediatamente anterior. O saldo remanescente sera incorporado ao valor da cota
em até 5 (cinco) dias uteis anteriores ao término do prazo da cota.

Toda parcela do excedente financeiro ndo provisionada as cotas sera provisionada a
titulos de Taxa de Performance devida a Administradora.
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A receita correspondente no exercicio foi de R$ 88 (ndo houve em 2016), esta
apresentada nas Demonstragdes do resultado em "Receitas (despesas) operacionais -
“Outras Receitas”.

Politica de distribuicao dos resultados
A Administradora do Fundo ¢ a responsavel pelos calculos de rendimentos a distribuir
aos cotistas.

De acordo com o Art.10, paragrafo unico, da Lei 8.668/93 ¢ o Oficio Circular
CVM/SIN n°01/2014, o Fundo deve distribuir a seus quotistas, no minimo, 95% dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos declarados pelo Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017
foram de R$13.369 (R$ 15.840 em 2016).

Resultado Liquido Financeiro RS 13.293
Rendimentos a serem declarados - 95% do resultado financeiro liquido (art. 10, p.u.,

da Lei 8.668/93) RS 12.628
Rendimentos declarados RS 12.628
Rendimentos liquido pagos RS 13.369
% do resultado distribuido (considerando a base de cdlculo apurada nos termos da

Lei 8.668/93) 105,87%
Diferenca entre a distribuicio declarada e a distribuida RS 741

Patrimonio liquido

Cotas de investimento

Em 31 de dezembro de 2017 esta composto por 204.804 cotas (150.000 cotas em 2016),
com valor unitario de R$ 1.018,75 (R$ 1.000,50 em 2016), totalizando, respectivamente,
R$ 208.644 (R$ 150.075 em 2016). As cotas do Fundo sdo representadas por uma inica
classe, com prazo de vencimento de um ano e rentabilidade alvo de 100% do CDL.

Durante o exercicio findo 31 de dezembro de 2017 foram integralizadas 54.804 cotas
totalizando R$ 54.804, conforme abaixo:

Integralizaciao de cotas - Série I11
Abaixo, seguem as quantidades de Cotas integralizadas durante as Ofertas Publicas
ocorridas durante o exercicio de 2017:

Distribuicao cotas
integralizadas

-

otal

N

4.80

=
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Rentabilidade
A rentabilidade do Fundo no exercicio foi de 9,99%. (11,09% em 2016).

Os percentuais foram calculados desconsiderando o efeito das amortizagdes e
distribui¢do de rendimentos.

Tributacao

Fundo, conforme legislagdo em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de
renda, que so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo
28 da Instru¢ao Normativa RFB 1022 de 5 de abril de 2010, parcialmente
compensaveis quando da distribuigdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n° 32 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos Fundos de investimento imobilirio, cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado
ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracio de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Servicos de custodia, administracio e gestao

Os servigos de custddia dos ativos que compdem a carteira do Fundo, controladoria,
tesouraria e escrituracdo de cotas sdo prestados pela Citibank Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.

A gestdo da carteira, distribuigdo de cotas e o controle das posigoes dos condéominos,
relativas as movimentagdes de aplicacdo e resgate de cotas pelos cotistas, identificados
em contas individuais, nas modalidades definidas na legislacdo em vigor é realizada
pela Administradora do Fundo, Votorantim Asset Management Distribuidora de
Titulos ¢ Valores Mobiliarios Ltda.

Outras informacoes

Contrato de prestacao de servico de auditoria

Em atendimento a Instru¢do CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o
Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2017, contratou a KPMG Auditores
Independentes somente para a prestagao de servigos de auditoria das demonstragdes
financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao
Fundo.

Transacdes com partes relacionadas.
O Fundo operou com corretora ligada ao Administrador e/ou Gestor no exercicio.
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¢. Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administracdo do Fundo.

Robert John Van Dijk Francinilda Cavalcante de Oliveira Mendes
Diretor Contador CRC 1SP144594/0-3
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