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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE - FII

I-DO FUNDO

1.1- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO INFRA REAL ESTATE — FlI, designado neste regulamento
(“Regulamento”) como “Fundo”, é constituido sob a forma de condominio fechado, sendo regido pelo
presente Regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93"),
pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.2- O prazo de duragao do Fundo é indeterminado.

1.3- O Fundo tera apenas uma classe de Cotas (“Cotas”).

Il- DO OBJETO

2.1- O Fundo tem por objeto a valorizacdo e rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de
investimentos do Fundo, por meio da realizacdo de investimentos imobilidrios consistentes na exploracao
de empreendimentos imobilidrios, inclusive voltados para operac¢des logisticas e industriais, aquisicdo de
terrenos para sua constru¢cdo ou aquisicdo de imdveis em construgcdo ou prontos, para posterior
alienacdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros
imoveis com potencial geragao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, em todo territério nacional,
desde que atendam a politica de investimentos do Fundo, bem como ao disposto na Resolugdo do
Conselho Monetério Nacional n2 3.792, de 24 de setembro de 2009 (“Resolu¢gdo CMN 3.792/09”) e na
Resolugdo do Conselho Monetdrio Nacional n? 3.922, de 25 de novembro de 2010 (“Resolugdo CMN

3.922/10”).

2.1.1- O Fundo podera participar de operacbes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagdes desta natureza, ou mesmo através da alienagdo ou cessdo a terceiros
dos direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento dos empreendimentos

imobilidrios que compordo seu patriménio.

lll- DO PUBLICO ALVO



3.1- Sem prejuizo do disposto no item 3.2.1, abaixo, o Fundo é destinado exclusivamente a investidores

qualificados, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior (“Investidores Qualificados”), conforme o
disposto no artigo 53 da Instrugdo CVM 472, definidos nos termos do Artigo 9 -B da Instru¢do CVM 539,
que vierem a adquirir as Cotas; conforme alterada (“Instru¢do CVM 539”), incluindo Entidades Fechadas
de Previdéncia Complementar reguladas pela Resolu¢do CMN 3.792/09 e posteriores alteracdes e pela
Resolucdo CMN 3.922/10 e por esse motivo esta dispensada da elaboragio de prospecto, publicacdo de
anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo e da elaboracdo de laudo de avaliagdo para
integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas
guanto ao valor atribuido ao bem ou direito, ou se de outra forma vier a ser deliberado pela Assembleia

Geral, incluindo no caso de novas emissées de Cotas.

3.1.1- Sem prejuizo do disposto no item 3.1 acima, as Cotas da 22 emissdo do Fundo serdo objeto Oferta
Publica com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada (“Instru¢dao CVM 476”).

3.2.1- Podem participar do Fundo, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, fundos de
investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados

na CVM, seguradoras e entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao.

IV- DA ADMINISTRAGAO, GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1- O Fundo serda administrado pela PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULIOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 112 andar,
Torre A, Itaim Bibi, CEP 04538-133, na cidade e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n2
67.030.395/0001- 46, devidamente autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n? 12.691, expedido em 16 de novembro

de 2012 (“Administrador”).

4.2- A carteira do Fundo serd gerida pela INFRA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e
Estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 82 andar, conjunto 82, CEP:
04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob n° 05.599.583/0001-32, devidamente autorizada pela CVM a prestar
a atividade de gestdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 9.146, de 18 de

janeiro de 2007 (“Gestor”).



4.2.1- A administracdo do Fundo e de sua carteira serdao exercidas pelo Administrador e pelo Gestor,
respectivamente, observados os termos e condi¢cdes deste Regulamento, da Resolugdo CMN 3.792/09,

da Resolugdo CMN 3.922/10 e da Instrugdo CVM 472.

4.2.2- A atividade de auditor independente serad exercida pela BDO RCS Auditores Independentes,
sociedade com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua Major Quedinho, 90 — Consola¢ao — CEP:
01050-030 inscrito no CNPJ/MF sob o n? 54.276.936/0001-79, devidamente registrada na CVM sob o n?
10324 (“Auditor Independente”).

4.2.3- Conforme necessidade, o Administrador podera, em nome do Fundo e mediante aprovagdo dos
cotistas em Assembleia Geral, contratar empresa especializada para prestar os servicos de consultoria

imobiliaria para o Fundo (“Consultor Imobilidrio”).

4.3- Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento e, sem prejuizo da contratagao e delegagao
de poderes, o Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive para
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer
todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agles, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacGes impostas por este
Regulamento, pelas decisGes tomadas pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas

e demais disposi¢cGes aplicaveis.

4.3.1- O Administrador deverd empregar, no exercicio de suas func¢des, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus préprios negdcios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios, exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia e diligéncia em relagdo ao Fundo e aos cotistas.

4.3.2- S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

I- usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negécio do Fundo;
II- omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,

para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;



I1I- adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV- tratar de forma ndo equitativa os cotistas.

4.3.3- O Administrador e pessoas a este ligadas, conforme definidas no item 20.1.2 abaixo, devem
transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua

condicao.

4.3.4- O Administrador sera, nos termos e condicdes previstos na Lei 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinac¢des das

Assembleias Gerais de Cotistas.

4.4- O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros contratados, devidamente

habilitados para a prestagao dos servigos, abaixo listados:

I- Por meio do Gestor e do Consultor Imobilidrio, caso aplicavel, a analise e acompanhamento
dos imdveis/empreendimentos imobilidrios;
II- Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos ativos do Fundo;
IlI- Escrituragdo das Cotas;
IV- Custddia de ativos financeiros;
V- Auditoria independente, por meio da contrata¢do do Auditor Independente; e

VI- Gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizada pelo Gestor.

4.6.1- Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobilidrios, o Administrador podera, a seu exclusivo critério, contratar terceiro autorizado pela CVM a
prestacdo do servigo de administragao de carteira, sem necessidade de realizagao de Assembleia Geral

de Cotistas ou consulta formal para este fim.

V- DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

5.1- Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdao do Administrador e do Gestor, mediante prévia
aprovac¢do do Comité de Investimentos, segundo uma politica de investimentos de forma a proporcionar
ao cotista remunerag¢do adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de

remuneragao advinda da explora¢do dos empreendimentos imobilidrios e direitos que comporao o



patrimonio do Fundo, mediante locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como
do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos

imobilidrios que compdem o patriménio do Fundo.

5.1.1- A politica de investimentos a ser adotada, mediante prévia aprovacdo do Comité de Investimentos,
pelo Administrador e pelo Gestor consistird na aplicacdo de recursos do Fundo primordialmente na
aquisicdo de terrenos para constru¢do de empreendimentos imobilidrios voltados inclusive para
operacgOes logisticas, residenciais, comerciais ou industriais, na aquisicio de empreendimentos
imobilidrios em construcdo ou prontos, voltados para operacdes logisticas, residenciais, industriais e
exploragao comercial em geral, bem como outros imdveis com potencial geragdo de renda, e bens e
direitos a eles relacionados, ou na aquisicdo de a¢Ges ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, Cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes
(“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem
como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo sendo objetivo direto e primordial do

Fundo obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

5.1.2- Para atender as necessidades de liquidez do Fundo e observar os critérios de liquidez, seguranca e
rentabilidade, as disponibilidades financeiras do Fundo que ainda nao tenham sido distribuidas aos
cotistas poderao ser aplicadas, pelo o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, em titulos publicos
ou privados e em valores mobilidrios, incluindo mas nao se limitando a cotas de fundos de investimento,
certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobilidrio, emitidos por instituicdes financeiras

classificada como de baixo risco de crédito por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

5.1.3- E vedado ao Fundo contratar quaisquer opera¢des com derivativos mesmo para fins de prote¢do

patrimonial.

5.2- O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por deliberagado

da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

VI- DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1- Poderao constar do patrimoénio do Fundo, para consecugdo de seu objeto social:

I- Os ativos descritos no item 2.1 acima;



II- Titulos publicos ou privados e valores mobilidrios a que se referem os subitens 5.1.1 e 5.1.2,
acima;

IlI- Direitos sobre imoveis;

IV- Letras Hipotecarias;

V- Letras de Crédito Imobiliario;

VI- Certificados de Recebiveis Imobiliarios; e

VII- Cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do
patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em imoveis.

VIII- Ag¢Ges ou Cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas ao Fundo.

6.2- Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patriménio liquido do Fundo a soma dos ativos

do Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

VII- DAS COTAS

7.1- As Cotas correspondem a fragGes ideais de seu patrimoénio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma

nominativa e escritural.

7.1.1- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

7.1.2- As Cotas podem ser objeto de desdobramento, mediante aprovacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, que devera determinar os termos e condic¢des do referido desdobramento.

7.2- O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de
servicos de escrituracdo das Cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a

propriedade das Cotas e a qualidade de cotista (“Banco Escriturador”).

7.3- O Administrador podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de Cotas até, no
maximo, 03 (trés) dias Uteis antes da data da convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo
de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessdo e transferéncia de

Cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas.

7.3.1- Independente do disposto no item 7.3, anterior, podera votar o cotista devidamente registrado

como tal na data de convocag¢do da Assembleia Geral do Fundo nos termos do item 16.9.



7.4- Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) o Administrador, o Gestor e o
Consultor Imobilidrio; (b) os sdécios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor e do Consultor
Imobilidrio; (c) sociedades ligadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e (d) os demais prestadores de servigo do Fundo, inclusive seus sécios, diretores

e funcionarios.

7.4.1- N3o se aplica o disposto no item 7.4, acima, quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao

que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

7.4.2- Nao se aplica, ainda, o disposto no item 7.4, acima, especificamente na hipdtese de as matérias
objeto de deliberagdo na Assembleia Geral de Cotistas serem aquelas previstas nos incisos V, Xll e Xlll do
item 16.1, abaixo, a fim de que os direitos dos titulares das Cotas nao sejam prejudicados, com o que o0s
cotistas do Fundo desde ja concordam, ao ingressarem no Fundo mediante assinatura do respectivo

termo de adesdo a este Regulamento (“Termo de Adesdo”).

7.5- Os cotistas do Fundo:

I- Ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre o patriménio do Fundo; e
II- Ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdao legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de

pagamento das Cotas que subscrever.

7.5.1- De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢gdo CVM 472, o

cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Viil- DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

8.1- O Fundo terd patriménio previsto correspondente a até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais), captados por meio da distribuicdo da 12 e 22 emissdo de Cotas, na forma abaixo.

8.1.1- O montante total da 12 emissdo efetuada pelo Fundo corresponde a R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), divididos em 50 (cinquenta) Cotas, no valor de R$1.000,00 (um mil reais) cada, integralmente

subscritas e integralizadas.



8.1.2- O montante total da 22 emissdo de Cotas composta de, até, 150 (cento e cinquenta) Cotas

(“Montante Total da 22 Emissdo”), que serdo objeto de oferta publica, nos termos da Instrugdao CVM 476

(“Oferta”).

8.1.3- O preco de emissdo das Cotas corresponderda ao valor da Cota no fechamento do dia util
imediatamente anterior a subscri¢do. Serd admitida a subscri¢do parcial das Cotas objeto da 22 Emissao,

desde que sejam subscritas ao menos 12 (doze) Cotas (“Montante Minimo da 22 Emissdo”), sendo que o

saldo ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

8.1.4- As Cotas de cada emissdo do Fundo deverdo ser integralizadas, em moeda corrente ou mediante a
conferéncia de bens imoveis ou direitos relativos a imdveis, em até 180 (cento e oitenta dias), contados
da assinatura do boletim de subscricdo de Cotas, prorrogadvel mediante aprovac¢do da Assembleia Geral

de Cotistas, observados ainda os itens 8.4 e 8.5 abaixo.

8.2- Os servicos de distribuicdo das Cotas serdo prestados pelo Administrador que, em nome do Fundo,
também poderd contratar outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores

mobilidrios.

8.2.1- A subscri¢do serd feita mediante assinatura do boletim de subscri¢do, que especificara as condi¢des

da subscricdo e integralizagdo.

8.2.2- Quando da subscri¢do, cada cotista deverd assinar o Termo de Adesdo a ser disponibilizado pelo
Administrador, no qual indicard um representante responsdavel pelo recebimento das comunicag¢des a
serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive enderego eletronico (e-mail) e outras informagoes
determinadas pelo Administrador. Cabera a cada cotista informar ao Administrador a alteragdo de seus

dados cadastrais.

8.2.3- Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao exercicio social

em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagao.

8.2.4- Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente o(s) Cotista(s) que
estiver(em) adimplente(s) com suas obrigacGes de integralizacdo de Cotas até o ultimo dia do més

imediatamente anterior ao da distribui¢do de resultados.



8.2.5- N3o serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos cotistas.

8.2.6- As Cotas emitidas pelo Fundo, apds integralizadas, ndo serdo negociadas no mercado secundario,

observado o disposto no item 8.2.7, abaixo.

8.2.7- As Cotas, ap0s integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento,
poderdo, caso haja interesse dos cotistas e apds a obten¢do do competente registro, ser negociadas
secundariamente em mercado de balcdo organizado da CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”) e/ou
no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA Bolsa de Valores, Mercadorias

e Futuros (“BM&FBOVESPA”).

8.3- O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas previstas neste artigo é de até 6 (seis)
meses, a contar da data do inicio da distribuigao, observadas as condi¢des para a extensao deste prazo,

conforme disposto na Instrugao CVM 476, para as Cotas da 22 emissao do Fundo.

8.4- O Fundo, por ser destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, podera:

I- admitir a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo desses procedimentos;

II- dispensar a elaboragdo de Prospecto;

IlI- dispensar a publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV- dispensar a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizagdao de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem
ou direito; e

V- prever a existéncia de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no

pagamento do saldo de liquidagdo do Fundo.

8.5- Por proposta do Administrador, o Fundo poderd, encerrado o processo de emissdo previsto no item
8.1 e seus subitens, acima, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas na forma do Capitulo XVI, abaixo, observado que:

I- O valor de cada nova Cota serd fixado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a

nova emissao;
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II- Ao(s) cotista(s) em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, por
prazo ndo inferior a 05 (cinco) dias, contados da data de concessdo do registro de distribuicdo
das novas Cotas pela CVM;

[lI- Na nova emissdo, o(s) cotista(s) ndo podera(ao) ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas, ou, ainda, a terceiros; e

IV- As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

existentes.

8.6- Para as eventuais novas emissdes de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a
subscricao parcial das Cotas representativas do patrimdnio do Fundo ofertadas publicamente,
estipulando um montante minimo para subscri¢do de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas ndo colocadas, observadas as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e/ou da Instru¢do CVM 476.

8.6.1- Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta de distribuicao de Cotas serd cancelada.
Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a reembolsar aos
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os
recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes

do Fundo no periodo.

8.7- Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicdo anterior.

8.8- Nao ha limitagdo a subscrigdo ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira

ou estrangeira, desde que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme previsto neste Regulamento.

8.8.1- Ndo obstante o disposto no item 8.8, acima, nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada (“Lei 9.779/99”), o percentual maximo que o empreendedor, o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderad subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco

por cento).

IX- DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

11



9.1- S3o atribuicGes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento e na legislacdo aplicavel:

I- gerir a carteira dos ativos de renda fixa, empregando nas atividades de gestdo da carteira a
diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento da Politica de Investimento;

II- prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicdo de rendimentos e
amortizagdo parcial das Cotas;

IlI- selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimentos e os termos do Regulamento;

IV- empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar a administracdo de seus préprios negdcios, respondendo por quaisquer
infracdes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

V- transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicdo de Gestor;

VI- observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento;

VII- cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral;

VIII- sugerir ao Administrador proposta de emissao de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

IX- ndo praticar atos que possam ferir a relagao de confianga mantida com os cotistas;

X- realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de Investimento, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades
do Fundo; e

XI. prestar as informagbes que |he forem solicitadas pelo Comité de Investimentos, pelo Fundo
e/ou pelo Administrador;

XIl. indicar potenciais inquilinos interessados em locar os imdveis desocupados para aprovagao
do Administrador, bem como andlise dos documentos cadastrais do inquilino previamente a
aprovacdo do Fundo;

XIll. assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo Fundo, observadas as disposicdes e restricdes contidas neste Regulamento;

XIV. observar, cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes da Lei Complementar n2 109, de 29 de maio
de 2001, da Resolugdo CMN 3.792/09, da Resolugdo CMN 3.922/10 e posteriores alteracdes e
das demais normas aplicaveis as EFPC, no que couber ao exercicio da atividade de gestdo de

carteiras de fundos de investimento em participagdes;
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XV. indicar empresa especializada, podendo ser empresa integrante do seu grupo econémico,
gue sera responsavel pela administracdo dos empreendimentos imobilidrios; e
XVI. votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos ativos detidos pelo Fundo, conforme politica

de voto registrada na ANBIMA, descrita no seguinte endereco eletrénico: www.infraasset.com.

9.1.1- O Gestor, por meio de consultoria especializada, manterd departamento técnico habilitado a
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos imodveis/empreendimentos imobilidrios que

compdem a carteira do Fundo.

X- DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1- A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, conforme disp&e o inciso | do item 19.1 do presente Regulamento,

deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

10.1.1- Entende-se por “resultado do Fundo” o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas de locagao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos reais dos imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, excluidos os valores da depreciagdo dos imdveis, as despesas operacionais,
despesas relativas a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definida, ao Imposto de Transmissao de
Bens Imoveis (“ITBI”), as despesas operacionais e financeiras e demais despesas previstas nos contratos
relativos aos imdveis e neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, de conformidade com o

disposto na Instru¢do CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

10.1.2- Para arcar com as despesas extraordindrias dos imodveis/empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, serd formada uma reserva de contingéncia (a “Reserva de
Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante anuéncia prévia dos cotistas do
Fundo, por meio da retenc¢do de até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos cotistas ou
conforme deliberado Assembleia Geral de Cotistas, limitado ao valor méximo total de RS 100.000,00 (cem
mil reais). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n?
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habilidade do edificio;

13


http://www.infraasset.com/

d) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo,

de esporte e de lazer; e

e) constituicdo de fundo de reserva.

10.2- O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de

junho ou 31 de dezembro de cada ano.

10.3- Os valores que mensalmente forem pagos aos cotistas se dardo a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas

ordindria, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

10.4- Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.3, acima, os titulares de Cotas no fechamento do

ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Banco Escriturador.

XI- DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

11.1- Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I- Se for o caso, providenciar a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imdveis onde
estiverem matriculados os imdveis objeto do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos, das

restricdes dispostas no artigo 72 da Lei 8.668/93, fazendo constar que tais ativos:

a) ndointegram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais;

II- Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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a) osregistros dos cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas e das Assembleias do
Comité de Investimentos;

¢) adocumentacgao relativa as operagdes e patrimonio do Fundo;

d) osregistros contdbeis referentes as operac¢des e patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Gestor, do Auditor Independente, do Consultor
Imobilidrio e dos profissionais ou empresa contratados nos termos dos itens 4.1 e seguintes

deste Regulamento, se for o caso;

IlI- Celebrar os negécios juridicos e realizar, quando aplicdvel e conforme orienta¢ées do Gestor,
todas as opera¢Oes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

IV- Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V- Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI- Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos
termos da regulamentacdo vigente;
VII- No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIII- Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472
e no presente Regulamento;
IX- Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
X- Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e as deliberagdes da Assembleia Geral
de Cotistas;
XI- Supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos termos da
regulamentag¢do em vigor;
XI- Dar, desde que requisitado pelo Gestor, representa¢do legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas;

XIl- Fornecer ao cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de Cotas:
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a) exemplar do Regulamento do Fundo;
b) prospecto de oferta publica de Cotas, se for o caso; e
¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscricao,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

Xlll- Cumprir e, na medida de suas atribuicdes, fazer cumprir, todas as disposicdes constantes
deste Regulamento, da Resolu¢cdo CMN 3.792/09 e da Resolucdo CMN 3.922/10, conforme

alteradas.

11.2- E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo:

I- Receber depdsito em sua conta corrente;
II- Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
gualquer modalidade;
[Il — Contrair ou efetuar empréstimos;
IV- Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des
praticadas pelo Fundo;
V- Aplicar, no exterior, recursos captados no pais;
VI- Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VII- Vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emissdao em séries e integralizagdo via
chamada de capital, caso assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas;
VIII- Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX- Realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e
os Cotistas, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
X- Constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patrimoénio do Fundo;
XlI- Realizar operag¢bes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;
Xll- Realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XllI- Praticar qualquer ato de liberalidade.
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11.2.1- A vedacdo prevista no inciso IX acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.

11.3- O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimonio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de qualquer
natureza que configurem violacdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo dos

cotistas, ou ainda, de determinagao da Assembleia Geral de Cotistas.

11.4- O Administrador n3do serd responsabilizado nos casos de forga maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,

greves, locautes e outros similares.

11.5- O Administrador, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipoteses previstas no
item 11.4, acima, nao serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros decorrentes de atos
relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuagdo se verifica sempre no interesse do Fundo),
devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo Administrador, conforme aplicdvel, seus administradores, empregados ou

prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

11.5.1- A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no item 11.6, acima, abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributéria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros

de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

11.5.2- O disposto neste item 11.6 e seus subitens prevalecerd até a execucdo de decisdo judicial

definitiva.

11.5.3- A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista neste item 11.6 e seus subitens esta condicionada
a que o Administrador, conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos notifiguem
o Fundo e os cotistas acerca de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de

acordo com o que o Fundo, ou de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente
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requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir ad referendum, a provisao

necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacdo.

11.5.4- A obriga¢do de ressarcimento imediato prevista neste item 11.6 e seus subitens, no caso de o
Administrador, conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar

acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da Assembleia Geral de Cotistas.

XlI- DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

12.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a) o valor do Patrimonio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida
no periodo; e
b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos bens e direitos
integrantes de seu patrimonio.
Il. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados, até a conclusdo e entrega da construcao;
Il Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;
V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre, a demonstragdo dos
fluxos de caixa do periodo e o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto

no § 29, Artigo 39, da Instrugao CVM 472, o qual devera conter, no minimo:
1) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um,
os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagdes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidario em que se
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concentram as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
base em andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia
aos critérios de orientagdo usualmente praticados para avaliagdo dos bens
imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada, contratada pelo
Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagio dos

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;

4) relac¢do das obrigagdes contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos ultimos 4 (quatro) semestres calendario;

6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

7) arelagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagao ao patriménio liquido médio semestral em

cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 29, artigo 39,
da Instrug¢do 472 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

VL. Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

VII. Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, resumo
das decisGes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

VIIL. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patrimonio
do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao

ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;
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IX. Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a
guantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o
comprovante para efeitos de declaragdo de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagoes

gue possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicagdo de informagdes referidas no Item 12.1, acima, deve ser feita na pdgina do

Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

12.1.2. As informacgGes referidas nos incisos VII, VIIl e IX do Item 12.1, acima, serdo enviadas pelo

Administrador aos Cotistas, via correio eletronico.

12.1.3. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.4. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e
eletronicos do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,

n2 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, e www.planner.com.br, respectivamente.

12.1.5. O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderegos previstos acima; e (ii)
enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

l. Edital de convocacgdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas,
no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

[l Prospecto, se for o caso, material publicitdrio e anuncios de inicio e de encerramento de
oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instru¢do CVM 400; e

IV. Fatos relevantes.

XIV- DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DEMAIS REMUNERACOES
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14.1- Pelos servigcos de administragdo, custddia, controladoria, escrituracdo de Cotas e gestdo, serd
devida pelo Fundo uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), correspondente a 1,20% (um
virgula dois por cento) ao ano, calculada sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a qual sera
apropriada por dia util como despesa do Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uuteis, e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente, com um minimo

mensal de R$30.000,00 (trinta mil reais).

14.1.2- As remunera¢des do Custodiante, Controlador e Escriturador de Cotas e do Gestor serao

deduzidas da Taxa de Administragdo devida ao Administrador e pagas diretamente pelo Fundo.

14.1.3- Taxa de Ingresso e Saida: Nao ha.

14.1.4- Taxa de Performance: 20% de todo o rendimento (distribui¢do de resultado, amortizagdo de cotas
ou liquidacdo, mas n3o se limitando a estes) da Cota que exceder a variagdo do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, conforme calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,
acrescido de 7,00% a.a. O valor da Taxa de Performance sera cobrado por periodo semestral, calculado e
provisionado diariamente, e serd apropriado no 12 (primeiro) dia Util subsequente ao vencimento de cada
semestre ou na ocorréncia de resgates, apds a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa

de Administracao.

14.2- Na hipétese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da CVM ou
por destituicdo deliberada pelos cotistas em Assembleia Geral regularmente convocada e instalada, o
Administrador fard jus a receber a taxa de administracdo, a ser paga pro rata temporis, observado o
periodo de exercicio efetivo das fungdes do Administrador, o prazo de duragao do Fundo e o critério

previsto no item 14.1, |, acima.

XV- DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

15.1- O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou

de sua renuncia.

15.1.1- Na hipdtese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquida¢do do Fundo a
qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio

de suas fungdes até concluida a formalidade de transferéncia dos bens e direitos integrantes do
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patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartorio

de Titulos e Documentos, observado o disposto no item 15.1.7 abaixo.

15.1.2- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de

Cotistas de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.3- Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira,
por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado
aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de

descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

15.1.4- O Administrador permanecera no exercicio de suas funcdes até ser eleito novo administrador do

Fundo, observado o disposto no item 15.1.7 abaixo.

15.1.5- No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador temporario até a eleicdo de

nova administragdo.

15.1.6- Apods concluido o procedimento referido no subitem 15.1.1, alinea (ii), acima, os cotistas eximirdo

o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

15.1.7- Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador ou nao deliberar pela liquidagao
do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da renuncia ou destituicdo do Administrador, o

Administrador procedera a liquida¢do do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos cotistas.

15.2- No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo

administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

15.2.1- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo,

até ser procedida a averbacdo referida na alinea (ii) do subitem 15.1.1, acima.
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15.2.2- Aplica-se o disposto na alinea (ii) do subitem 15.1.1, acima, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquida¢do do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquida¢do do Fundo.

15.2.3- Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial
do Administrador, a CVM nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo, ficando o
antigo Administrador, em liquidagao, obrigado a arcar com os custos de remuneragao do administrador

assim nomeado.

15.3- Nas hipéteses referidas nos itens e 15.1 e 15.2, acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liqguidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao, no Cartério de
Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio

do Fundo.

15.3.1- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo nao

constitui transferéncia de propriedade.

15.4- Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

XVI- DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

16.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I Deliberar sobre as demonstragGes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il Alteragao do Regulamento do Fundo;

M. Destituicdo do Administrador;

V. Eleicdo de substitutos do Administrador;

V. Autorizagdo ou rejei¢ao para a emissao de novas cotas do Fundo, bem como para a alienagdo

de quaisquer Ativos Imobilidrios pelo Fundo;
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VI. Deliberacdo sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

VII. Deliberacao quanto a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada
neste Regulamento;

VIII. Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do

Fundo, se houver;

X. Alteracao da Taxa de Administracao;

Xl Deliberacdo sobre as situacdes de conflitos de interesses; e

XIl. Alteracdo do prazo de durag¢do do Fundo.

Xll.  Alteragdo da taxa de administragao nos termos do art. 36 da Instrugao CVM 472.

16.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |

do Item 16.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio.

16.1.1.1. As deliberagGes relativas as demonstragdes contadbeis do fundo que ndo contiverem ressalvas
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja

instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

16.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, de adequacgdo a normas legais
ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, tais como

alteragdo na razao social, endereco e telefone.

16.1.2.1. As alteragOes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no

prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

16.2. A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ser feita por meio de correio eletrénico ou
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e deve ocorrer: com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

16.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 16.2., acima, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.
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16.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas que

detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

16.2..4. O pedido de que trata o item 16.2.3, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da
Instrucdo 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da

assembleia geral ordindria.

16.3.3. O percentual de que trata o 16.2.3, acima deverd ser calculado com base nas participagdes

constantes do registro de cotistas na data de convocag¢ao da assembleia.

16.3. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo
que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de delibera¢do da Assembleia Geral

de Cotistas.

16.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da

consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

16.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador,

de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

16.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera

notificar o Administrador na forma prevista no Item 78.2.2, acima.

16.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no

registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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16.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o

disposto no item acima, e a legislacdo e normativos vigentes.

16.5.2. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica ou

eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
Il. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e

Il Ser dirigido a todos os Cotistas.

16.5.3. Nas hipdteses previstas no item 16.8 o Administrador do Fundo exigira:

|- reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il — copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

16.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalarad com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

16.7. As deliberagGes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os

votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum" qualificado previstas no subitem abaixo.

16.7.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 1ll, V, VI, VIII, XIl e XIlI
do art. 18 da Instrugdao CVM 472, dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e

que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

16.8. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas
solicitar ao Administrador relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do
Fundo para remeter pedido de procurac¢do, desde que sejam obedecidos os requisitos previstos neste

Regulamento e legislagdo aplicavel.
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16.8.1. O Administrador, apds receber a solicitagdo acima, pode:

I Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procura¢do, conforme contelido e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitag3o.

16.8.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em nome

de Cotistas, serdao arcados pelo Fundo.

16.9. N3o podem votar na Assembleia Geral do Fundo:

|- seu administrador ou seu gestor;

- os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

Il — empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V — o cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do fundo; e

VI — o cotista cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

16.10. N3o se aplica a vedagao prevista no item 8.9, quando:

| — os Unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas no item acima;

Il — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao
de voto; ou

Il —todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei

n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art. 12 da Instru¢cdo CVM 472.

XVII- DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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17.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 01 (um) representante para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas pelo prazo de 01 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, ndo sendo permitida a

reeleicdo.

17.1.1 A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e

que representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou.

Il - 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas

17.1.2 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

17.2. Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

| — ser cotista do Fundo;

Il = ndo exercer cargo ou fung¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

Il — ndo exercer cargo ou fung¢do na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

IV — ndo ser Administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V — ndo estar em conflito de interesses com o fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado

a pena de suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

17.3. Compete ao representante dos cotistas:
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| — fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da
Instrugdo CVM 472, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do fundo;

Il — denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI —elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dos representantes de
cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-
V da Instrugao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar

necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

VIl — exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do fundo.

XVIII- DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

18.1- Constituem encargos do Fundo (“Encargos do Fundo”):

I- Taxa de Administragao;
II- Tributos federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;
lIl - Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos cotistas previstas
no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;1V- Gastos da distribui¢do primaria de Cotas, incluindo
as taxas de distribui¢ao das Cotas e de estruturagdo do Fundo e da oferta publica, bem como com

seu registro para negociagdao em mercado organizado de valores mobilidrios;
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V- Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo, bem como honorarios e despesas de controladoria do Fundo;

VI- Comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio, se for
0 caso;

VII- Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII- Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada;

IX- Honorarios e despesas relacionados as atividades de empresa especializada para administrar
os empreendimentos imobilidrios, bem como a exploracdo e a comercializagdo dos respectivos
imoveis, se for o caso;

X- Honoradrios e despesas relacionados a atividade de gerenciamento das obras contratadas pelo
Fundo;

XI- Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes, se for o caso;

Xll- Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquida¢do do
Fundo e realiza¢do de Assembleia Geral de Cotistas;

XllI- Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XIV- Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatérias;

XV- Gastos com a avaliagdo dos ativos do Fundo a que se refere o subitem 6.2.2, acima;

XVI- Gastos necessarios a manuteng¢ao, conservagao e reparos de iméveis dos empreendimentos
imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo; e

XVII- Taxas de ingresso e saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XIV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV. Honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugcdo CVM 472.

18.1.1- Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento, na Instru¢cdo CVM 472 ou

na regulamentag¢do em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

XIX- DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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19.1- O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstragdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas semestralmente

pelo Auditor Independente.

19.1.1- O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e término em

30 de junho de cada ano.

19.1.2- As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacGes em que serdo investidos os recursos do Fundo. As
demonstragbes contdbeis deverdo ser elaboradas incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as
disposicoes regulamentares aplicaveis, as disposi¢cdes da Resolugdo CMN 3.792/09 e da Resolugdo CMN
3.922/10, conforme alteradas, e demais normas aplicaveis as EFPC, assim como as constantes do presente

Regulamento.

XX- DOS CONFLITOS DE INTERESSE

20.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador Gestor ou consultor

especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

20.1.1. As seguintes hipdteses sdao exemplos de situagao de conflito de interesses:

| — a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de
imével de propriedade do administrador, do gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas;

Il — a alienagao, locagdao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do fundo tendo como contraparte o administrador, o gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas;

Il — a aquisi¢cdo, pelo fundo, de imovel de propriedade de devedores do administrador ou do
gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor, para prestacao
dos servicos referidos no art. 31, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e

V. a aquisicdo, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

pardgrafo Unico do art. 46 da Instrugao CVM 472.
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20.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor, do consultor
especializado de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do administrador
ou do gestor ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 0Argdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do gestor, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

20.2. N3do configura situacdo de conflito (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao administrador ou ao gestor ou ao consultor

especializado.

XXI- DA CUSTODIA

21.1- Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores
mobilidrios, exceto por cotas de fundos de investimento, o Administrador devera firmar contrato de
custddia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do Fundo, o servi¢o de custédia de instituicdo

financeira devidamente autorizada pela CVM, o qual sera adiante designado como “Custodiante”.

21.1.1- O Custodiante s6 poderd acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela administragdo do
Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente
credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que

ndo estejam diretamente vinculadas as operagées do Fundo.

XXIl- DA DISSOLUGCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

22.1- O Fundo tera prazo de durag¢do indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquida¢do dar-se-a por
meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo de titulares representando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) das Cotas emitidas.

22.1.1- Na hipdtese da Assembleia deliberar sobre a liquida¢do do Fundo, todas as Cotas serdo resgatadas

no prazo para resgate antecipado, pelo valor da Cota do dia do pagamento, calculado na forma deste

Regulamento, observado o seguinte procedimento:
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I- durante o prazo para resgate antecipado, as Cotas serdo resgatadas, total ou parcialmente,
em moeda corrente nacional, na medida em que o Fundo tenha recursos em moeda corrente
nacional;

II- Somente havera o pagamento das Cotas, apds a alienagao dos ativos do Fundo, na proporgao

de suas Cotas e apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

22.1.2- N3o obstante o disposto no item 22.1.1, acima, caso os cotistas ndo cheguem a acordo comum
referente aos procedimentos para o pagamento do resgate de Cotas, este poderd se dar mediante a
entrega de ativos do Fundo aos cotistas via entrega de bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos

para fins de pagamento de resgate das Cotas.

22.1.2.1- Nos termos do item 22.1.2 acima, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos
sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicao de um condominio, cuja fragdao ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a
proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagcdo a época. Apéds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

22.1.2.2- No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd notificar os
cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢ao dos titulos e
valores mobilidarios a que cada cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas
na forma do disposto neste item, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.
22.1.2.3- Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio referido

nos Paragrafos acima, esta fungao serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de

Cotas em circulagao.
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22.1.3- O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente as suas Cotas a critério do

Administrador, observada a recomendacao do Gestor, nos termos do presente Regulamento.

22.2- Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

22.2.1- Devera constar das notas explicativas as demonstra¢ées financeiras do Fundo andlise quanto a
terem os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

22.3- Apods a partilha de acordo com o subitem 22.1.1, acima, os cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer
outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de

comprovado dolo ou culpa do Administrador.

22.3.1- Nas hipodteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador,
os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.

22.3.2- Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é
parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagao ou dissolugao prevista no subitem 22.3.1,
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja

efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
22.4- O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera responsavel
por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de

liqguidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

22.5- Apds a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:
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I- O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do Fundo,
quando for o caso;

II- A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

Ill- O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional da Pessoa

Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF.

XXIIl - DO COMITE DE INVESTIMENTOS

23.1- O Fundo tera um comité de investimentos que serd composto por até 5 (cinco) membros, dos quais
2 (dois) serdo eleitos pelo Gestor e 3 (trés) pelos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral

(“Comité de Investimentos”).

23.1.1- Sera admitida a formagao de chapas para a eleicao dos membros do Comité de Investimentos,
sendo que o prazo para a inscri¢ao das chapas, as condi¢des de funcionamento e a forma de indicagdo de
seus membros deverdo ser estabelecidas no edital de convocagdo da Assembleia Geral que for realizada

para deliberar sobre esta matéria.

23.2- O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 (dois) anos, permitida a reeleigdo.

23.3- O Comité de Investimentos tem como fungdes:

|- Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;

II- Deliberar sobre os prazos, forma e condigdes de todo e qualquer investimento em
empreendimentos imobilidrios, ou sobre alteragdes na composi¢cdao da carteira do Fundo,
observada a Politica de Investimento;

Ill- Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de
participacdo nos empreendimentos imobilidrios investidos, e a ado¢do de medidas judiciais e
extrajudiciais na defesa dos interesses do Fundo;

IV- Aprovar todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza diversa a ser
firmado pelo Fundo;

V- Decidir sobre a forma de alienagdo dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, observado

este Regulamento;

35



VI. Acompanhar as atividades do Administrador e do Consultor de Investimentos no
cumprimento de suas obrigacGes referentes ao Fundo; e

VIl- Tomar conhecimento sobre os termos e condicdes do desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios e sobre a evolugdo da comercializagcdo/locagio de cada um dos

empreendimentos.

23.3.1- Os membros do Comité de Investimentos nado receberdo qualquer tipo de remunerag¢ado do Fundo

pelo desempenho de seus servigos.

23.3.2- O Comité de Investimentos reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por trimestre e,

extraordinariamente, sempre que os interesses do Fundo assim o exigirem.

23.3.3- As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pelo Administrador ou
por qualquer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, podendo ser dispensada

a convocagdo quando estiverem presentes todos os membros.

23.3.4- As reunibes do Comité de Investimentos instalar-se-do0 com a presenca da maioria de seus
membros e poderdo ser presenciais, ou realizadas por meio de teleconferéncia ou de consulta formal,
observado o procedimento previsto no Regulamento. As deliberagées do Comité de Investimentos serdo

adotadas por maioria de votos de seus membros presentes, cabendo a cada membro um voto.

23.3.5- Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas as respectivas atas, ainda que em forma
de sumario, as quais deverao ser assinadas por todos os membros do Comité de Investimentos presentes

e entregues ao Administrador, no prazo de até 5 dias Uteis apds a sua realizagao.
23.3.6- Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar ao Administrador, e esta devera

informar aos cotistas, qualquer situa¢do que os coloque, potencial ou efetivamente, em situagao de

conflito de interesses com o Fundo.
23.3.7- As decisOes do Comité de Investimentos ndo eximem o Administrador, nem as pessoas por esta
contratadas para prestar servicos ao Fundo, das suas responsabilidades perante a CVM, os cotistas e

terceiros, conforme disposto no Regulamento e na regulagdo em vigor.

XXIV- TRATAMENTO TRIBUTARIO
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24.1- A Lei9.779/99 estabelece que os Fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre

a sua receita operacional, desde que:

I- Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II- Apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

24.1.1- Este Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso | do item 23.1, acima, sendo

uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicdo.

24.2- De acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagdao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa

fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

I- O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas
emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

II- O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

IlI- As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado.

24.2.1- Nos termos do §42 do Artigo 66 da Instrucdo Normativa da Secretaria da Receita Federal do Brasil
(“SRF”) n21.022, de 5 de abril de 2010 (“IN SRF 1.022/10”), a isengdo prevista no item 23.2 acima, alcancga
as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as realizadas
por residentes ou domiciliados em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima inferior

a 20% (vinte por cento).

24.2.2- Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos | e Il do item 23.2, acima; ja quanto ao inciso
Ill, o Administrador manterd, caso solicitado pelos cotistas, as Cotas registradas para negocia¢do

secunddria Unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado, inclusive no “SF Mddulo de
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Fundos”, administrado e operacionalizado pela CETIP e/ou no mercado de bolsa administrado e

operacionalizado pela BM&FBOVESPA, nos termos do item 8.2.7.

24.3- Tratando-se de investidor estrangeiro nao residente em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda
ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), os ganhos de capital
auferidos na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado serdo
isentos do Imposto de Renda (conforme Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, (“Lei 8.981/95”), artigo
81, §19, e IN SRF 1.022/10, artigo 69, caput).

24.3.1- No que concerne aos rendimentos distribuidos pelo Fundo e o ganho de capital da alienagdo das
Cotas fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos pelos investidores mencionados no caput,
estes estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por

cento), nos termos da IN SRF 1.022/10 e Instrugdo Normativa SRF n2 208, de 27 de setembro 2002.

24.3.2- Aisen¢do mencionada noitem 23.3, acima, ndo se aplica aos rendimentos auferidos em operac¢oes
conjugadas que permitam a obtenc¢do de rendimentos predeterminados nos termos da Lei 8.981/95,

artigo 65, §49; IN SRF 1.022/10, artigo 39.

24.3.3- O tratamento diferenciado mencionado no item 23.3, acima, ndo se aplica, além da excecdo
mencionada no paragrafo anterior, aos casos de investidor estrangeiro residente em pais ou jurisdicdo
que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), os quais

estardo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicadas aos investidores residentes no Brasil.

24.3.4- Observado o disposto neste item 23.3 e seus subitens, acima, os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos a qualquer beneficidrio, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na
alienagdo de Cotas também sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por

cento).
24.4- Nas liquidagGes de operagbes de cambio por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos no
Pais, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, incidira o Imposto sobre Operac¢des Financeiras

(IOF/Cambio) a aliquota vigente.

24.4.1- A liquidagao de operagdes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos

recebidos por investidor estrangeiro esta, na data deste Regulamento, sujeita a aliquota zero.
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24.4.2- O Administrador, Gestor e demais prestadores de servicos do Fundo nao estdo obrigados a manter
este Capitulo XXIV atualizado, ndo se responsabilizando por altera¢gdes de natureza tributaria que venham
a impactar o Fundo, seus investimentos ou seus cotistas. Cabe exclusivamente aos cotistas e potenciais
investidores consultar seus respectivos advogados e consultores financeiros para fins de andlises

tributdrias em relagdo a investimentos no Fundo.

XXV- DA LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

25.1- Os termos e condi¢Oes deste Regulamento devem ser interpretados de acordo com a legislagdo

vigente na Republica Federativa do Brasil.

25.2- Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou que venha a ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

XXVI- DAS DISPOSICOES GERAIS

26.1- O presente Regulamento e suas alteragGes serdo levados a registro no Cartério de Registro e Titulos
e Documentos localizados na sede do Administrador, em 08 (oito) dias contados da deliberacdo da
Assembleia Geral ou do Administrador, conforme aplicavel, e em 30 (trinta) dias quando a alteracdo

advier de exigéncia legal ou regulamentar.

26.2- Para os fins deste Regulamento, considera-se “dia util” todo aquele que ndo seja sdbado, domingo

ou feriado na Republica Federativa do Brasil, na cidade de Sao Paulo, ou Estado de S3o Paulo.

XXVII- DOS FATORES DE RISCO

27.1- Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em Cotas, analisar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagGes financeiras e objetivos de investimento, todas as
informacgdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar fatores de risco de investimento no
Fundo, incluindo, mas nao se limitando, aos descritos abaixo e aqueles que venham a ser descritos de
tempos em tempos em eventuais prospectos d, se houver. N3ao ha garantia de eliminagao da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os cotistas, ndo podendo o Administrador, o Gestor e demais prestadores

de servigos serem responsabilizados por qualquer depreciagdo ou perda no valor dos ativos integrantes
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da carteira do Fundo, pela inexisténcia de um mercado secundario para tais ativos, por eventuais
prejuizos incorridos pelos cotistas quando da amortizacdo de suas Cotas, entre outros eventos, nos

termos deste Regulamento. Além disso os fatores de risco abaixo indicados ndo sdo taxativos:

27.1.1- Riscos Relacionados a Liquidez:

A aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
qguanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas.
N&o ha qualquer garantia de que havera liquidez para negociacdo das Cotas no mercado secundario no
momento desejado pelo cotista.

Ainda, fundos de investimento imobilidrio em geral encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Especificamente no caso do Fundo, as Cotas somente serdo objeto de registro para negocia¢do caso assim
seja solicitado pelos respectivos cotistas, ndo havendo, portanto, possibilidade de negociacdo de suas

Cotas nestes mercados sem que ocorra, primeiro, o respectivo registro.

27.1.2- Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento:

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario é uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administragao
dos investimentos realizados pelo respectivo fundo. No caso do Fundo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das
receitas provenientes da exploracdo comercial, locagdo e/ou da alienagdo dos empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo.

Os cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores pagos pelos locatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios

pertencentes ao Fundo, ndo havendo garantia de retorno.

27.1.3- Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizacdo de Cotistas:

N&o ha neste Regulamento qualquer critério de diversificacdo ou concentracdo de cotistas. Neste sentido,
podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii)

alteracdo do tratamento tributério do Fundo e/ou dos cotistas.
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27.1.4- Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo de Ativos:

N3o ha, neste Regulamento, qualquer critério de diversificagdo ou concentracdo de ativos. Neste sentido,
poderd ocorrer situacdo em que um Uunico tipo de ativo ou emissor venha a fazer parte integrante do
Fundo, o que poderd aumentar o risco de exposicdo do Fundo. Da mesma forma, poderd existir
pulverizacdo de ativos ou de emissores, de forma que determinados ativos ou emissores venham a

comprometer a rentabilidade de outros ativos.

27.1.5- Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo:

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos, incluindo, conforme o caso pagamento de
juros e principal de suas dividas.

Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas
condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez

O Fundo podera deter titulos patrimoniais (incluindo a¢des ou quotas) de sociedades ou outros veiculos,
neste caso o Fundo estara sujeito ao préprio risco da sociedade ou do respectivo veiculo, incluindo risco

empresarial.

27.1.6- Risco de Diluigao:
Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas que subscreverem Cotas no ambito das ofertas
iniciais que ndo exercerem o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, correrdo o risco de

terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

27.1.7- Risco de Nado Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos:
As aplicac¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
prestador de servicos do Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total

do capital investido pelos cotistas.

27.1.8- Risco de Atraso na Conclusao dos Empreendimentos Imobiliarios:
Os empreendimentos imobilidrios alvo de investimento pelo Fundo podem encontrar-se em fase de
desenvolvimento. Neste caso, eventuais atrasos na conclusdo dos empreendimentos imobilidrios, na

obtencdo do correspondente “habite-se” e de outras aprovacdes governamentais, bem como a nao
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entrega dos empreendimentos imobilidrios por parte das respectivas construtoras aos respectivos

adquirentes, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

27.1.9- Risco de Sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto dos empreendimentos imobilidrios,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparag¢do do dano sofrido, observadas as condicdes gerais

das apdlices.

27.1.10- Risco de Contingéncias Ambientais:

Por se tratar de investimento em empreendimentos imobilidrios, eventuais contingéncias ambientais em
tais empreendimentos imobilidrios podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para as sociedades em que o Fundo invista, para
eventuais veiculos de investimentos e para o Fundo, circunstancias estas que podem afetar a

rentabilidade do Fundo e de suas Cotas.

27.1.11- Risco Regional:

O Fundo podera aplicar em ativos imobiliarios vinculados a determinadas regides especificas, com ou sem
concentragdo. Caso determinados ativos imobilidrios estejam concentrados em determinadas
localidades, o Fundo ficard sujeito aos riscos vinculados a respectiva localidade, como riscos de crédito,
econdmicos, judiciais, dentre outros fatos ou eventos de natureza especifica, incluindo naturais como
enchentes e alagamentos.

Ainda, deve-se levar em conta o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo. A analise do potencial
econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdao deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével
investido pelo Fundo.

Dessa forma, caso algum desses riscos venha a se concretizar, tais fatos ou eventos poderdo afetar

adversamente o Fundo e suas Cotas.

27.1.12- N3do existéncia de Seguros:
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Ndo ha qualquer obrigatoriedade do Fundo, ou das empresas ou veiculos investidos em contratar
qualquer tipo seguro. Neste sentido, podera ocorrer fatos ou eventos que venham afetar diretamente os

ativos imobilidrios ocasionando prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

27.1.13- Risco Relativo as Receitas Projetadas:

Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade economico-financeira que integram os laudos de avaliagcdes dos imdveis e a possibilidade dos
valores estimados ndo se concretizarem sdo: (a) riscos de ndo obtencdo de locacdo ou risco de vacancia,
(b) alteragdes nos valores de aluguel, (c) depreciacdo no prego de imoveis, e (d) demais riscos atrelados
ao setor que venham impactar a venda ou disponibilidade de qualquer imdvel detido direta ou

indiretamente pelo Fundo.

27.1.14- Risco de Despesas Extraordinarias:

O Fundo, na qualidade de proprietario indireto dos empreendimentos imobilidrios, estara eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragao, conservagao, instalagao de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manuteng¢ao ou conclusao dos empreendimentos
imobilidrios, sendo que o eventual pagamento de tais custos pode ensejar uma reducdo na rentabilidade

das Cotas.

27.1.15- Risco de Questionamento Estrutural:

Embora de uso comum pelo mercado, a estrutura utilizada para condugdo dos empreendimentos
imobilidrios pelas sociedades investidas pode gerar questionamento de origem fiscal e, em Ultima anlise,
aplicagao de tributagdo diversa da observada, com possivel aumento da carga tributdria e, conforme o
caso, ocasionar prejuizos as referidas proprietarias, podendo, eventualmente, afetar negativamente a

rentabilidade do cotista.

27.1.16- Riscos Tributarios:

N3do ha qualquer garantia de que as isen¢Ges vigentes na data deste Regulamento, ou as aliquotas ou
regras tributarias descritas neste Regulamento sejam revogadas ou alteradas em prejuizo ao Fundo ou
aos cotistas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de

isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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O Capitulo XXIll deste Regulamento, referente a alteracdo de tratamento tributario do Fundo, contém
informacdes adicionais sobre a tributagdo do Fundo e dos cotistas na data deste Regulamento, ndo se
responsabilizando o Administrador, o Gestor e demais prestadores de servicos em manté-lo atualizado,

sendo a analise e o risco tributario exclusivamente do cotista.

27.1.17- Risco de Influéncia na Economia Brasileira:

A economia brasileira vem se caracterizando por frequentes — e, ocasionalmente, substanciais —
intervengdes do Governo Federal, o qual muitas vezes altera as politicas cambiais, crediticias, fiscais e de
outras naturezas para influenciar a economia do Pais, incluindo aumento das taxas de juros. Assim, nada
obsta que o Governo Federal crie medidas no setor imobilidrio que venham a afetar de maneira adversa
o desempenho das atividades do Fundo ou do ramo imobilidrio, causando, assim, um efeito adverso no
patrimonio liquido do Fundo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da

politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

27.1.18- Riscos MacroeconOmicos Gerais:

Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro, a
capacidade de pagamento e o equilibrio econémico e financeiro no ambito imobiliadrio, incluindo de
eventuais devedores do Fundo ou dos préprios ativos integrantes da carteira do Fundo, incluindo
variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas ou politicas,
assim como os demais fatores de risco descritos neste Capitulo, poderdo resultar em perdas para os
cotistas

Ainda, as atividades do Fundo, situa¢do financeira, resultados operacionais e o pre¢o de mercado das
Cotas de nossa emissdo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

¢ politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflagao;

e instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

¢ politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

¢ racionamento de energia elétrica; e
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e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

27.1.19- Risco Juridico:

A pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, a arquitetura e modelos financeiro, econémico e juridico do
Fundo, em situacGes de estresse, podera resultar em perdas ao Fundo e aos cotistas, incluindo em razédo

do dispéndio de tempo e recursos para manutencédo do arcabouco contratual estabelecido.

27.1.20- Demais Riscos:

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisGes
judiciais.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer prestador de servico, incluindo o Administrador e o Gestor,
qualguer multa ou penalidade caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante dos eventos
descritos neste Capitulo, desde que tais eventos ndo tenham se dado por dolo ou comprovada ma-fé da
do Administrador, ou do Gestor ou de terceiros prestador de servigo do Fundo.

A verificagao de rentabilidade obtida pelas Cotas ou cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de

rentabilidade aos cotistas.
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