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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Santander Caceis Brasil DTVM S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2021 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutagoes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do HSI Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio em 30 de junho de 2021, 0 desempenho de suas operacoes e o seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario regulamentados pela Instrucdo CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras". Somos independentes
em relacdio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstra¢oes financeiras como um todo
e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragoes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o

assunto foi
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Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento (Nota 12)

A mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento utiliza técnicas de avaliacao,
sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigoes de
mercado, fluxo de caixa projetado do
empreendimento e nas informacé6es disponiveis,
na data das demonstracoes financeiras. As
projecoes utilizadas pelo especialista externo
consideraram premissas que se basearam na
queda de receita no curto prazo, cenarios para
recuperacao dessas receitas, de acordo com a
regido, caracteristicas e concorrentes diretos,
além da taxa de desconto e da taxa de
capitalizacdo, no contexto da utilizacao dos
imoveis para geracao de renda com aluguéis.

A mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento foi considerada uma area de
foco de auditoria devido a sua subjetividade e
relevancia no contexto das demonstragoes
financeiras, com o envolvimento de julgamento,
por parte da Administradora e de seus
especialistas externos.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado pela
Administradora para a mensuracao do valor justo
das propriedades para investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacio de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
premissas adotadas pela Administradora e seus
especialistas externos na construcdo do modelo
de mensuracao, bem como analisamos o
alinhamento dessas premissas e desse modelo
com as praticas usualmente utilizadas pelo
mercado.

Inspecionamos a aprovacao formal pela
Administradora do laudo de avaliacdo do valor
justo das propriedades para investimento,
emitidos por especialistas externos.

Consideramos as premissas adotadas pela
Administradora na mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento sdo razoaveis em
seus aspectos relevantes.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracoes financeiras relativas do periodo de 30 de julho de 2019 a 30 de junho
de 2020 foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores independentes, que emitiram
relatério de auditoria com data de 08 de outubro de 2020, sem ressalvas.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracido do Fundo é responsével pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.

Na elaboracdo das demonstragoes financeiras, a administracio é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes
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financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento €, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragio das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracées financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, sempre detectarao as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinifo. O risco de ndo detecc¢io de distorgdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela administracdo do Fundo.

» Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢oes que possam levantar dtvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar aten¢ao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetiddo das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacdes, e se as demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



pwe

HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Santander Caceis Brasil DTVM S.A.)

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaraciao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacido com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatoério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2021
| s [
@c ottt ot oy
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5

Marcelo Luis Teixeira Santos
Contador CRC 1PR050377/0-6
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Balango patrimonial em 30 de junho de 2021 e 2020

Em milhares de Reais

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Ativo Nota 30/06/2021 liquido 30/06/2020 liquido
Circulante
Disponibilidades 5 0,00% 15 0,00%
AplicagBes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria 31.487 2,10% 49.253 3,13%
Certificado de Depdsito Bancario 6.a 19.509 1,30% 48.977 3,11%
Cotas de fundo de renda fixa 6.b 11.978 0,80% 276 0,02%
Contas a receber
Aluguéis a receber 9. 14.200 0,95% 2.663 0,17%
Outros créditos
Dividendos 11. 107 0,01% 107 0,01%
Valores diversos 13. 8.321 0,56% 6.280 0,40%
Adiantamento para futuro aumento de capital 8. - 0,00% 476 0,03%
Despesas antecipadas 688 0,05% 2 0,00%
54.808 5,77% 58.796 6,87%
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
De natureza imobiliaria
Acdes Cias fechadas - SPE’s 7.bieii 23.745 1,58% 599.538 38,07%
Cotas de fundos imobiliarios 7.a - 0,00% 7.411 0,47%
23.745 1,58% 606.949 38,54%
Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis acabados 12. 1.452.582 96,93% 868.170 55,12%
Ajuste ao valor justo 12. (14.041) -0,94% 48.619 3,09%
1.438.541 916.789
Obras em andamento
Obras dos iméveis 14. 4.140 0,28% - 0,00%
4.140 0,28% B 0,00%
Total do ativo 1.521.234 7,63% 1.582.534 45,41%
Passivo Nota 30/06/2021 30/06/2020
Circulante
Rendimentos a distribuir 18. 10.216 0,68% 5.427 0,34%
Impostos e contribuigdes a recolher - 0,00% 32 0,00%
Taxa de administragdo efetiva 16. 311 0,02% 294 0,02%
ProvisGes e contas a pagar 10 0,00% 54 0,00%
Prémio de Seguro a pagar 526 0,04% - 0,00%
Obras em andamento 14. 3.400 0,23% - 0,00%
Valores a pagar dos empreendimentos 15. 8.149 0,54% 1.752 0,11%
22.612 1,50% 7.559 0,46%
Total do Passivo 22.612 1,50% 7.559 0,46%
Patrimoénio liquido
Cotas de investimento integralizadas 19. 1.560.000 104,10% 1.560.000 99,05%
Gastos com colocagdo de cotas 19. (28.521) -1,90% (28.503) -1,81%
Rendimentos apropriados (127.176) -8,49% (57.968) -3,68%
Lucros acumulados 94.319 6,29% 101.446 6,44%
Total do patriménio liquido 1.498.622 100,00% 1.574.975 100,00%
Total do patriménio liquido 1.498.622 100,00% 1.574.975 100,00%

Total do passivo e patriménio liquido 1.521.234 101,50% 1.582.534 100,46%
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Demonstragao do resultado do exercicio

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2021 30/06/2020
*  Propriedades para Investimento
Receita de aluguéis 10. 82.349 19.959
Receitas com prémio de locagdo 10. 8.448 -
Outras receitas 1.506 -
Ajuste ao valor justo 12. (62.660) 48.619
* Resultado liquido de propriedades para investimento 29.643 68.578
*  Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos com cotas de fundos imobiliarios (FIl) 119 38
Valorizacdo/desvalorizacdo de cotas de fundos imobiliarios (Fl) 7.a 1.003 102
Dividendos recebidos das investidas 10. 9.314 24.734
Resultado da incorporagdo 7.b.ii (15.839) (607)
* Resultado liquido de ativos financeiros (5.403) 24.267
*  Outros ativos financeiros
Resultado com aplicagGes financeiras - CDB 4.a 500 13.921
Rendimentos em cotas de fundos de renda fixa 4.b 71 74
* 571 13.995
* Receitas (despesas) operacionais
Despesas com servicos de avaliagdo (73) (60)
Despesas com assessoria técnica - (69)
Despesas com custddia (140) (142)
Outras despesas operacionais (7.658) (172)
Despesas com publica¢Bes e correspondéncias (20) (275)
Despesas com taxa de administragao do fundo 16. (3.990) (2.858)
Despesas administrativas do fundo (86) -
Despesas administrativas dos empreendimentos 21. (19.971) (1.818)
* (31.938) (5.394)
*  Lucro liquido do periodo (7.127) 101.446
Quantidade de cotas 15.780.613 15.780.613

*  Lucro liquido por cota (0,45) 6,43
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Demonstragao das mutagoes do patrimonio liquido do periodo findo em 30 de junho de 2021
Em milhares de Reais

Saldos em 30 de julho de 2019

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocagdo de cotas

Lucro liquido do periodo
Rendimentos distribuidos

Saldos em 30 de junho de 2020
Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocagdo de cotas

Lucro liquido do periodo
Rendimentos distribuidos

Saldos em 30 de junho de 2021

Cotas de Gastos com
investimentos colocagao Rendimentos Lucro liquido
integralizadas de cotas apropriados do periodo Total
1.560.000 - - - 1.560.000
- (28.503) - - (28.503)
- - - 101.446 101.446
- - (57.968) - (57.968)
1.560.000 (28.503) (57.968) 101.446 1.574.975
- (18) - - (18)
- - - (7.127) (7.127)
- - (69.208) - (69.208)
1.560.000 (28.521) (127.176) 94.319 1.498.622

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




HSI Malls Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Admininstrado por Santander CACEIS Brasil DTVM S.A.
Demonstragao do Fluxo de caixa - Método Direto

Em 30 de junho de 2021 e 2020

44.348 44.012
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de renda de aluguéis 54.453 17.468
Recebimento de renda de aluguéis - Prémio de locagdo 8.448 -
Recebimento de Renda de cota de Fundo - Fll 119 38
Outros recebimentos de aluguéis - 5.154
IR s/ aplicagdo financeira - -
Outros valores recebidos do empreendimento - 1.124
Dividendos Recebidos 9.315 24.734
Pagamento de taxa de administragdo e escrituragdo - Fundo (3.973) (2.564)
Pagamento de taxa bovespa (22) (15)
Pagamento de taxa CVM (69) (49)
Pagamento de despesas de CETIP (144) (128)
Pagamento de despesas de auditoria (40) -
Pagamento de despesas de correios e impressdes - (275)
Pagamento de despesas de cartério - (18)
Pagamento de despesas com consultoria juridica - (26)
Pagamento de servigos avaliagdo de imoéveis (73) (60)
Pagamento de despesas com seguros (175) -
Pagamento de despesas assessoria técnica - (69)
Pagamento de despesas Anbima (20) -
Outras despesas (218)
Outras despesas Shoppings (6.562) -
Pagamento de despesas financeiras - (26)
Caixa liquido das atividades operacionais 61.038 45.288
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagdo/Resgate Certificado de depdsito bancario 29.968 (35.056)
Aplicacdes/Resgate em cotas de fundo de renda fixa (11.631) (202)
Aquisi¢do de agdes Cias Fechadas - (1.464.555)
Custo com imdveis (19.568) (16.514)
Gastos com obras do iméveis (733) (117)
Futuras imobilizagdes - Shopping Uberaba (809)
Adiantamento para futuro aumento de capital (2.438) (476)
Aquisicdo/Venda de cotas de fundo de investimento imobilidrio 8.414 (7.309)
Caixa liquido das atividades de investimento 3.203 (1.524.229)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos (64.233) (52.541)
Gastos com colocagdo de cotas (18) (28.503)
Cotas de investimentos integralizadas - 1.560.000
Caixa liquido das atividades de financiamento (64.251) 1.478.956
Variag¢do de caixa e equivalente a caixa (10) 15
Caixa e equivalente de caixa - inicio do exercicio 15 -

Caixa e equivalente de caixa - fim do exercicio 5 15




HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 32.892.018/0001-31

(Administrado pela Santander Caceis Brasil DTVM S.A.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 30 de junho de 2021 e
2020
(Em milhares de Reais, exceto pelo valor unitdrio das cotas)

1. Contexto operacional

O HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 19 de fevereiro de 2018, sob forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, da Comissdao de Valores Mobilidrios, sendo aprovado pela CVM em 07 de margo de 2019, e
com data de inicio das atividades em 30 julho de 2019.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio liquido, diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis
prontos provenientes do segmento de shoppings centers (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisicdo para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienagdo, inclusive bens e direitos a eles
relacionados; e indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisicdo de agBes ou cotas de sociedades de
propdsito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis
Alvo; cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo, de
forma direta ou indireta, por meio de participacdo em SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
patriménio liquido em Imdveis Alvo; e cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes, que invistam em SPE
que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo. Caso a
legislacdo assim o permita, o Fundo podera adquirir participagdes em administradoras de shopping centers se
permitidos pela Instrugao CVM n2 472.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do
patrimonio liquido, em imdveis em construcdo e/ou nos ativos doravante denominados simplesmente Letras de
Crédito Imobiliario (LCI), Letras Hipotecarias (LH), Letras Imobiliarias Garantidas (LIG) e Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI).

Em 30 de junho de 2021, o Fundo possui contrato firmado com empresas terceiras para a prestagao de servigos
de administragdo dos shoppings, visando: (i) administracdo comercial dos empreendimentos, incluindo
atividades como o célculo do valor devido dos alugueis, faturamento e acompanhamento da cobranga bancaria
e ou em carteira e (ii) servicos de administragdo patrimonial, tais como limpeza, manutencdo e seguranga.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo, negociadas durante periodo findo em 30 de
junho de 2021 e apresentaram os seguintes precos de fechamento no ultimo dia de cada més, os valores das
acOes estdo expressos em reais, conforme segue:

Ticker B3: HSML11 Mercado de agbes
Periodo Preco de fechamento
30/06/2020 88,90
31/07/2020 85,50
31/08/2020 92,76
30/09/2020 92,66
30/10/2020 88,46
30/11/2020 92,70
30/12/2020 94,29
29/01/2021 97,80
26/02/2021 92,02
31/03/2021 87,80
30/04/2021 89,85
31/05/2021 91,09

30/06/2021 89,40
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 30 de junho de 2021 e
2020
(Em milhares de Reais, exceto pelo valor unitdrio das cotas)

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstrag¢6es financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliarios, especificamente nas Instrugdes CVM n2 472/08, de 31 de
outubro de 2008, CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011 e demais alteragGes posteriores.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizados premissas e julgamentos na determinagao do
valor e registro de estimativas contdbeis, como avaliacdo dos investimentos. Dessa forma, quando da efetiva
liqguidagdo financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser
diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagdo das demonstracdes
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram apresentadas em milhares de reais,
exceto quando indicado.

Em 28 de setembro de 2021, as demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo.
3. Descrigao das principais politicas contabeis
Dentre as principais politicas contadbeis adotadas pelo Fundo, destacam-se:

a) Caixa e equivalente de caixa
Sao representados exclusivamente por depdsitos bancdrios.

b) Cotas de fundos de investimento
Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo registrados pelo custo de aquisicdo e atualizados,
diariamente, pelos valores das Ultimas cotas divulgadas pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagGes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
na demonstracdo do resultado do exercicio em “Rendimentos em cotas de fundos de renda fixa”.

c) Participagcdes em companhias fechadas - agdes sem cotagdao em bolsa

As acOes de companhia de capital fechado, sem cotacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado sdo registradas inicialmente pelo seu respectivo valor de aquisicdo e ajustadas ao menos na data da
apresentacdo das demonstragdes financeiras, pelo seu valor econdmico nos termos da Instru¢do CVM n2 516/11.

Os ganhos ou perdas decorrentes de avaliagdo dos ativos, ainda que nao realizados financeiramente, sao
reconhecidos na Demonstragdo do Resultado do exercicio.

d) Ativos de natureza imobiliaria

(i) Propriedades para investimento
Sdo propriedades acabadas para auferir receitas de aluguel. As propriedades para investimento sdao mensuradas
pelo custo no reconhecimento inicial, ou seja, o preco de aquisicdo mais todos os gastos da transagao
diretamente atribuiveis a operagao de compra. Apds o reconhecimento inicial, as propriedades sdo mensuradas
pelo valor justo anualmente. Os ganhos ou perdas sdo reconhecidos no resultado do periodo e/ou exercicio.
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(ii) Contas a Receber de Aluguéis
Esta registrado o valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contrato de locagdo
do respectivo imovel.

e) Estimativas de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis para avaliagdo dos ativos ao seu valor
realizavel liquido, essas estimativas e premissas podem, no futuro, ndo refletir exatamente os respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos do Fundo.

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas
cotagdes disponiveis em mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de
técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes
de mercado e, também, nas informagGes disponiveis, na data das demonstra¢des financeiras. As politicas
contabeis apresentam, respectivamente, informagGes detalhadas sobre “classificacdo dos instrumentos
financeiros" e "mensuracdo dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo". As acGes de
companhias de capital fechado, sem cotacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado sdo
avaliados pelo seu valor justo, com no prego de negociagao, quando este representa a melhor estimativa de valor
justo ou pelo valor do patrimoénio liquido para as empresas que estdo sem operagao.

f) Outros ativos e passivos
Os valores a receber e as obriga¢des sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis incluindo, quando
aplicavel, os encargos e as variagdes monetarias incorridos.

g) Lucros por cota
O lucro por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro liquido do
periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

h) Apuracgdo de resultado
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o critério “pro
rata dia”.

4. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado a Gestora ou a Administradora realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020, o Fundo ndo realizou transagbes com instrumentos
financeiros derivativos.

5. Gerenciamento de riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia do
Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplica¢des,
conforme descritos na oferta de Cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer empresa
pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que estdo,
sem limita¢do, conforme detalhados abaixo os principais fatores de riscos:

Riscos de Mercado: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigOes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos
no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribui¢cdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, o alongamento do periodo de distribuicdo
dos resultados do Fundo; a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos Institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais.
As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de Ativos Alvo. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a
instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral da Republica
e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade
dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
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Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do
Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragGes nas condi¢Ges econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas
na percepc¢dao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da marcagao a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagées de médio e
longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario
e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marca¢do a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado
dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo poderd n3o refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poder&o sofrer
oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Investidor no
mercado secundadrio.

Riscos tributdrios: As regras tributarias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto
a incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais
pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducgdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagées ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. A Lein2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre
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a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n2 9.779/99,
os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo uUnico, inciso Il, da
Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no dmbito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao
beneficio tributario acima mencionado, o cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e ou o Fundo, na hipétese de ter
menos de 50 (cinquenta) cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitos a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n? 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. Apds o encerramento da Oferta, caso as Acionistas SPE permanegcam com mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, eventual interpretacdo divergente por parte da Receita
Federal do Brasil entendendo que o Fundo deveria sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas com
base na Lei n® 9.779/99 podera resultar em disputas administrativas e judiciais e, eventualmente, na revogacdo
da isengdo do Fundo hoje vigente e aplicagdo de penalidades.

Risco de alteragdo da tributagdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93: Nos termos da Lei n2 8.668/93, conforme
alterada pela Lei n2 9.779/99, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na redug¢do dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo
percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de altera¢Ges nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes
e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instru¢do CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagbes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolida¢do de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacgdes
e para a elaborag¢do das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adog¢do de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos
cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis
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que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das cotas, bem como as condig¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragdo da interpretagdo de leis existentes podera
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicidveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como
as condigOes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas.

Risco juridico: A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcaboucgo
contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas acGes, nas esferas civel, tributaria
e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacgdes que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que o Gestor, o
Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo
cambial.

Risco decorrente de alteragées do regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de cotistas. Tais
alteragOes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissGes de cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste: No caso de
dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas
Cotas, ap6s a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo. No caso
de liquida¢do do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser
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afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um Unico imével ou em poucos imdveis
de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima
relagdo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no
item “iii” acima, ndo ha como garantir que o pre¢o de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo
serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas

do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite
de Cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias
de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas é uma
aplicagcdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda
da exploragdo dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Alvo, bem como do
aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos
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custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas,
o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco operacional: Os Ativos Alvo e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestido
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse: O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo: a contratagdo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios
de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmos que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas. Ainda, deve-se ressaltar que o Shopping Patio Maceio, o Super
Shopping Osasco e o Shopping Granja Vianna sdo de propriedades de pessoas juridicas administradas pelo
Gestor. Desta forma, a aquisicdo dos referidos Ativos Alvo pelo Fundo é considerada como uma situagdo de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera
de aprovacdo prévia de cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente:
maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Ainda, a Administradora dos Shoppings é empresa relacionada
ao Gestor, de forma que sua contrata¢do dependera de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas. Os cotistas
que ingressarem no Fundo poderdao outorgar procuragao para que haja a aprovagdao em Assembleia Geral de
Cotistas da aquisicdo do Shopping Patio Maceid, do Super Shopping Osasco e do Shopping Granja Vianna e a
ratificacdo da contratacdo da Administradora dos Shoppings.

Risco de governanga: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: o Administrador e/ou Gestor; os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; empresas ligadas ao Administrador e ao Gestor,
seus socios, diretores e funciondrios; os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
e o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdopria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo
82 da Lei n? 6.404/76, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restri¢cdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem
a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissGes: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade
de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
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para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociag¢ao: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores.
Essas restricGes podem estar relacionadas ao volume de operagbes, na participacdo nas operagdes e nas
flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em situa¢cdes onde tais restricoes estdo sendo aplicadas, as
condicGes para negocia¢do dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor: A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de
sua equipe, incluindo a originagao de negdcios e avaliagao de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com
qgue o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que
podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento: O Gestor, instituicao
responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de shopping centers e correlatos, tais como strip malls,
outlet centers, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de
tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor: Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador
e o Gestor poderdo sofrer intervengao e liquidagdao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fung¢des, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca,
o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos.
O uso de derivativos pelo Fundo pode aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos
adicionais, ndo produzir os efeitos pretendidos, ou determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste
tipo de operagao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das
Cotas. A contratacdo de operacGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O Fundo poderd ndo
dispor de ofertas de imdveis e ativos suficientes ou em condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam,
no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e ativos para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em func¢do da impossibilidade de aquisi¢do
de imoveis e ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

6. Aplicagoes financeiras de natureza ndao-imobilidria

As aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria em 30 de junho de 2021 estdo representadas por:
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a) Certificados de depdsito bancarios

Certificados de depdsito bancdrios emitidos pelo Banco Santander S.A., no montante de RS 19.509 com
vencimento até 26 de dezembro de 2023 e sdao demonstrados ao custo de aquisi¢cdo, acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balango de acordo com as taxas de remuneragdo contratada (97% do CDI). O valor
contabil dos titulos equivale, aproximadamente, ao seu valor de mercado e estdo assim demonstrados.

Os saldos e movimentagdes com certificados de depdsitos bancarios estdo assim compostos:

Saldo em 30 de junho de 2019 -

Aplicagbes em Certificado de Depdsito Bancario 2.916.135
Resgates em Certificado de Depdsito Bancario (2.881.079)
Rendimentos em Certificado de Depdsito Bancario 13.921
Saldo em 30 de junho de 2020 48.977
Resgates em Certificado de Depdsito Bancario (29.968)
Rendimentos em Certificado de Depdsito Bancario 500
Saldo em 30 de junho de 2021 19.509

b) Cotas de fundo de renda fixa

Em 30 de junho de 2021, o Fundo possui investido o montante de R$ 11.978 (2020 - RS 257) em cotas do fundo
Santander Cash Blue Fundo de Investimento Referenciado Renda Fixa DI. As cotas ndo possuem vencimento e
podem ser resgatadas a qualquer momento. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2021, o Fundo zerou
suas posicdes investidas em cotas do Itat Soberano RF Simples LP Fundo de Investimento (2020 - RS 19).

Os saldos e movimentagdes em cotas de fundos de renda fixa estdo assim compostos:

Saldo em 30 de junho de 2019 -

AplicagOes em cotas de fundo de renda fixa 28.246
Resgates em cotas de fundo de renda fixa (28.044)
Rendimentos em cotas de fundo de renda fixa 74
Saldo em 30 de junho de 2020 276
AplicagOes em cotas de fundo de renda fixa 11.631
Rendimentos em cotas de fundo de renda fixa 71
Saldo em 30 de junho de 2021 11.978

7. Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

a) Cotas de fundos imobiliarios — Fll’s

Em margo de 2020, o Fundo adquiriu cotas de Fundos de Investimentos Imobilidrios classificadas como ativos
financeiros, registradas inicialmente ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor de mercado atualizado
mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do Ultimo dia util de cada més, divulgadas
na B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo ao final de cada pregdo.

No exercicio de 30 de junho de 2021 o fundo vendeu todas as posicdes em cotas de fundo imobiliario, conforme
demonstrado na movimentacgao abaixo:
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Saldo em 30 de junho de 2019 -

Aquisicdo de cotas de Fll's 7.309
Resultado com cotas de Fll's 102
Saldo em 30 de junho de 2020 7.411
Venda de cotas de Fll's (8.414)
Resultado com cotas de Fll's 1.003

Saldo em 30 de junho de 2021 -

b) Ag¢bes Companhias Fechadas
Em 30 de junho de 2021 e 2020 a composigcao das agdes de companhias fechadas detidas pelo Fundo é a seguinte:

b.i) Posi¢do de acbes

0,
Companhia Investida Tipo TOtE:I de Valor de Valor justo . A) .
acdes custo participagdo
(o L ] ] o
2021 Patio Maceid (a) ON 724.074 100%
REC 2016 Empreendimentos e Participagdes VI ON 6.129.392 8.650 23.745 100%
Participagcdes em companhias fechadas 6.853.466 8.650 23.745 -
0,
Companhia Investida Tipo TOt?I de Valor de custo Valor justo . A -
agoes participacao
Companhia Metr6 Norte ON 190.100.000 190.000 190.000 100%
2020 P4tio Macei6 (a) ON  724.074 4.058 (375) 100%
REC 2016 Empreendimentos e Participagdes VI ON 227.572.744 408.518 408.518 100%
REC Via Verde Empreendimentos e Participacdes (a) ON 703.141 225.034 - 100%
SPE Xangai ParticipagBes ON 68.364.682 1.394 1.395 100%
Participagoes em companhias fechadas - 487.464.641 829.004 599.538 -
(a) Companhia tiveram os ativos imobiliarios (Shopping) transferidos diretamente para o Fundo, dessa

forma, os valores justos dessas companhias sdo préximos a zero.

b.ii) Movimentagdo das a¢oes

Saldo em 30 de junho de 2019 -

Aquisicoes de a¢des 1.464.555
Transferéncia de propriedades para investimentos (**) (851.539)
Desvalorizagao com a¢bes de companhias fechadas (607)
Saldo a pagar e a receber das investidas (12.871)
Saldo em 30 de junho de 2020 599.538
Transferéncia de propriedades para investimentos (*) (562.387)

Conversdo de AFAC 2.400



HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 32.892.018/0001-31

(Administrado pela Santander Caceis Brasil DTVM S.A.
CNPJ: 62.318.407/0001-19)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 30 de junho de 2021 e
2020
(Em milhares de Reais, exceto pelo valor unitdrio das cotas)

Outros ajustes de incorporagdo 33
Resultado da incorporagdo (15.839)
Saldo em 30 de junho de 2021 23.745

As agGes sdo avaliadas pelo valor justo e as valorizagdes e desvalorizagGes sdo apresentadas na demonstragao
do resultado.

(*) Em 30de junho de 2021 o montante de RS 562.387, representa os valores justos na transferéncia dos imdveis
para agbes do Shopping Tucuruvi.

(**) Em 30 de junho de 2020 o montante de RS 851.539 representa os valores justos dos imdveis na época da
transferéncia e estdo segregados da seguinte forma: Patio Maceié RS 379.551, Granja Vianna RS 143.476,
Shopping Osasco RS 86.921 e Via Verde RS 241.591.

As transferéncias de propriedade, correspondem ao objetivo do Fundo que é a aquisi¢do de imdveis prontos,
provenientes do segmento de shoppings centers (“Imdveis Alvo”), por meio de aquisi¢do para locagdo, ndo
havendo interesse em manter os ativos nas investidas.

Conforme assembleia geral extraordindria realizada em 12 de junho de 2021, foi aprovada a incorporagdo da
Companhia Metro Norte (Incorporada), REC Via Verde Empreendimentos e ParticipacGes (Incorporada) e SPE
Xangai Participagdes (Incorporada) pela REC 2016 Empreendimentos e ParticipacGes VI S.A. - REC 2016 VI
(Incorporadora). A REC 2016 VI incorporou a totalidade do patrimonio liquido das Incorporadas, a valor contabil,
e sucedeu a Incorporada em todos os seus direitos e obriga¢cdes. As Incorporadas serdo extintas e, como
consequéncia, as agdes representativas do capital social das Incorporadas serdo canceladas e extintas, sendo que
o capital social da REC 2016 VI sera aumentado como consequéncia da Incorporagdo. As incorporacoes
resultaram no aumento do capital social da REC 2016 VI em RS 13.439, sem emissdo de novas acdes. Nesse
contexto, como consequéncia das incorporag¢des, o capital social da REC 2016 VI passara de RS 8.650, dividido
em 6.129.392 acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, para RS 22.088, dividido em 6.129.392 ac¢des
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Valor do =
. Conversdo Resultado da
Incorporada Incorporadora capital . -

. de AFAC incorporagdo

incorporado
Companhia Metré Norte REC 2016 Empreendimentos e Participagdes 10.640 2.400 13.040
REC Via Verde Empreendimentos e ParticipagBes REC 2016 Empreendimentos e Participagdes 844 - 844
SPE Xangai Participagdes REC 2016 Empreendimentos e Participagdes 1.955 - 1.955
Total 13.439 2.400 15.839

*Todas as companhias incorporadas foram avaliadas, e foram elaborados laudos de avaliagdo pela empresa especializada
Irko Organizagdo Contabil LTDA.

b.iii) Valor justo das agdes

Em 30 de junho de 2021, considerando o cenario descrito acima sobre a incorporacdo das companhias, as
investidas foram avaliadas pela Irko Organiza¢do Contabil LTDA (“Irko”), empresa externa e especializada em
outsourcing, consultoria, assurance, TAX e tecnoldgicos. Dessa forma as companhias representam a melhor
estimativa de valor.

A avaliagdo do patrimoénio liquido contdbil considerou a data base 31 de maio de 2021, da SPE Xangai, Companhia
Metro Norte e REC Via Verde, com vistas a transferéncia em potencial de seus patriménios liquidos, através da
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incorporagdo a REC 2016 Empreendimentos VI S.A. A Irko realizou seus trabalhos de acordo com as técnicas
usuais de contabilidade e de pericias aplicadas na extensdo que julgamos necessarias nas circunstancias, e
principalmente foram direcionadas a observagdo do principio de realizagdo dos valores a nés apresentados para
exame.A Irko foi contratada, na condicdo de peritos contdbeis, pelos sécios da Irko e pela REC 2016 para fins de
elaboragdo de um laudo de avaliagdo do Patrimdnio Liquido das agGes pelo valor contabil, e concluirams que o
valor do patriménio liquido das companhias eram de RS 1.955 da Companhia SPR Xangai, RS 844 da Via Verde e
RS 10.640 da Metro Norte.

8. Adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”)

Os AFAC’s correspondem a valores repassados as Companhias investidas. Sao registradas pelo respectivo custo
e baixadas do balan¢o quando da sua subscri¢do.

Em 30 de novembro de 2020, foi aprovado futuro aumento de capital na investida Companhia Metro Norte, no
montante de RS 2.400.

Em 31 de maio de 2021, foi também aprovado futuro aumento de capital na investida Patio Maceid S.A., no
montante de RS 38.

Em ambas deliberagbes o Fundo se compromete a subscrever as a¢cdes que venham a ser emitidas, em
decorréncia do referido aumento, tdo logo seja deliberado pelas Companhias Investidas, o que devera ocorrer
no prazo de até 12 (doze) meses da respectiva data de aprovagdo.

Em 12 de junho de 2021 houve a conversdo e incorpora¢dao do AFAC na SPE REC 2016 Empreendimentos E
Participacdes VI S.A. no montante de RS 2.400.

Saldo inicial 30 de junho de 2020 476
Aquisicdo de AFAC 2.438
Conversdo de AFAC (2.400)
Resultado com incorporagdo (514)

Saldo final de 30 de junho de 2021 -

9. Aluguéis a receber

Representa valores liquidos a receber das administradoras dos shoppings, oriundos dos aluguéis vincendos
relativos as dreas ocupadas, decorrentes dos prazos de caréncia e reduzidos do valor dos descontos.

Posi¢ao em 30 de junho 2019 -

Shopping Patio Maceid 925
Shopping Via Verde 520
Shopping Osasco 472
Shopping Granja Vianna 746
Posigao total em 30 de junho 2020 2.663
Shopping Metro Tucuruvi 7.084
Shopping Patio Maceid 3.044
Shopping Via Verde 1.731
Shopping Osasco 1.414
Shopping Granja Vianna 927

Posigao total em 30 de junho 2021 14.200
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Abaixo posi¢do de aluguéis por faixa de vencimento:

Aluguéis a vencer 9.863
De 0 a 30 dias 9.863
Aluguéis vencidos 4.337
De 0 a 30 dias 4.337
Saldo total 14.200

10. Receita de aluguéis

Em 30 de junho de 2021 compreendem aluguéis das areas ocupadas dos empreendimentos mencionados na
Nota 11 no valor de RS 82.349 (2020 - RS 19.959). As locacBes dos imdveis sdo um mix de lojas, ancoras, semi-
ancoras, megalojas, lazer, alimentagdo, conveniéncia, servigos, satélites, lojas e vagas pelas quais os inquilinos
pagam o valor contratual mensal, corrigido pela inflagdo dos doze meses anteriores.

No exercicio de 30 de junho de 2021, o Fundo reconheceu um resultado de RS 8.448, registrado na demonstracdo
do resultado do exercicio, na rubrica “Receitas com prémio de locagdo”. A receita com Prémio de locacdo é uma
receita advinda do contrato firmado no dia 31 de janeiro de 2020, e posteriormente aditado em 04 de junho de
2020, entre o HSI V Real Estate Fundo De Investimento em Participa¢cdes Multiestratégia (“Vendedor”), o Fundo
(“Comprador”) e REC 2016 Empreendimentos e Participagdes VII S.A. (“Companhia”). Conforme cldusula do
Primeiro Aditivo, na medida que o comprador teve a expectativa de receita a qual poderia ser frustrada em razao
do efeito adverso relevante e seus posteriores desdobramentos, o vendedor se comprometeu e a compensa-lo,
conforme o caso, até 31 de dezembro de 2020, por meio do pagamento de prémio de locagdo correspondente
ao valor combinado das receitas dos alugueis devidos no ambito da exploragdo do imdvel que ndo vier que foi
confirmar, calculado, apurado e pago mensalmente (“Prémio de Locagdo”).

11. Dividendos recebidos e a receber

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2021, o Fundo recebeu o montante de RS 9.314 (2020 - RS 24.734),
referente a dividendos das companhias REC Via Verde, Metro Norte e REC 2016 VI, restando a receber do
Shopping Patio Maceid o montante de RS 107 (2020 - RS 107).

30de junho 30de junho
de 2021 de 2020
Dividendos a receber do Shopping Patio Maceid 107 107

Saldo final 107 107

Dividendos e bonifica¢oes a receber
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12. Propriedades para investimentos

Em 30 de junho de 2021 as propriedades para investimento estdo compostas por:

Empreendimento

Descricdo dos empreendimentos

Custo

Ajuste
Valor
Justo

Valor de mercado

Shopping Granja
Vianna

Corresponde ao Shopping Granja Vianna, localizado na Rodovia
Raposo Tavares, 23.500 — Lageadinho Cotia — SP. O empreendimento
foi construido em um terreno de 26.518,16m? e possui atualmente
uma darea bruta locavel de 30.376,61m? e de d&rea construida
86.861,11m?, o0 empreendimento estd composto por 5 pisos, com a
seguinte  distribuigdo:  Piso  GO1: academia, satélites,
estacionamento; Piso GO02: Satélites, estacionamento; 1° piso:
Ancoras, semi-ancora, megalojas, satélites; 2° piso: Ancoras, semi-
ancora, megalojas, satélites e praga de alimentagdo; 3° piso:
Restaurantes, cinema, semi-ancora, loja de games e
estacionamento. O Fundo detém 51% de participagdo no
empreendimento.

146.755

11.804

158.559

Shopping Patio
Maceié

Corresponde ao Shopping Patio Maceid, localizado Av. Menino
Marcelo, 3800 — Cidade Universitiria - Macei6 — AL O
empreendimento foi construido em um terreno de 122.019,28 m? e
possui atualmente uma area bruta locavel de 41.539,94 m? e de drea
construida 73.610,30 m?, o empreendimento estd composto por 2
pavimentos, com a seguinte distribuigdo: Piso L1: Estacionamento
externo, lojas satélites, megalojas, ancoras, praga de alimentagdo e
universidade; Piso L2: cinema, academia, megalojas e dncoras. O
Fundo detém 100% de participagdo no empreendimento.

388.204

51.396

439.600

Super Shopping
Osasco

Corresponde ao Super Shopping Osasco, localizado Avenida dos
Autonomistas, 1.828 — Vila Yara Osasco - SP. O empreendimento foi
construido em um terreno de 133.298,79 m? e possui atualmente
uma é&rea bruta locdvel de 17.984,10 m? e de &rea construida
59.933,96 m?, o empreendimento estd composto por 4 pisos, com a
seguinte distribui¢do: Pilotis: lojas satélite e estacionamento; 12
Pavimento: ancora, megalojas e satélites; 22 Pavimento: ancora,
semi-ancora, restaurante e satélites; 32 Pavimento: Cinema, praga
de alimentagdo, clinica e megaloja. O Fundo detém 58,84% de
participagdo no empreendimento.

93.663

8.366

102.029

Shopping Via
Verde

Corresponde ao Shopping Via Verde, localizado Estr. da Floresta (BR
364), 2320 — Floresta Sul Rio Branco — AC. O empreendimento foi
construido em um terreno de 121.104,00 m? e possui atualmente
uma &rea bruta locdvel de 28.575,52 m? e de area construida
41.698,80 m?, o empreendimento esta composto 1 pavimento, com
a seguinte distribuigdo: Piso Térreo: Estacionamento externo, lojas
satélites, megalojas, ancoras, praga de alimentagdo, universidade e
cinema. O Fundo detém 96,67% de participagdio no
empreendimento.

246.157

(13.859)

232.298

Shopping Metro
Tucuruvi

Corresponde ao Shopping Metrd Tucuruvi, localizado na rua
Paranabi, 218-224, Sdo Paulo, SP. O empreendimento foi construido
em um terreno de 42.033,00 m? e possui atualmente uma area bruta
locavel de 32.998,06 m? e de drea construida 137.122,00 m?, o
empreendimento estd composto por 5 pavimentos, com a seguinte
distribuicdo: L1: ancora, semi-ancora, megalojas, satélites; L2:
ancora, semi-ancora, megalojas, satélites e aceso a estagdo Tucuruvi
da Linha 1 Azul do Metrd; L3: ancoras, satélites e acesso ao terminal
de 6nibus urbano; L4: ancora, semi-ancora, megalojas, satélites; 32
Pavimento: dncora, cinema, academia e praga de alimentagdo. O
Fundo detém 100% de participagdo no empreendimento.

577.803

(71.748)

506.055

Saldo em 30 de junho de 2021

1.452.582

(14.041)

1.438.541
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Em 30 de junho de 2021, os valores de mercado correspondentes aos imdveis estdo suportados por laudos de
avaliacdo elaborados pela empresa CBRE Consultoria do Brasil Ltda, datados de 30 de junho de 2021 e
formalmente aprovados pela Administracdio em julho de 2021. A CBRE é lider de mercado em servigos
imobilidrios, no Brasil e mundialmente, com escritorios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Brasilia, Belo Horizonte e
Curitiba. O departamento de Valoragdo e Aconselhamento Geral analisa anualmente cerca de 3,0 milhdes de m?
em ABL em Shopping Centers, incluindo empreendimentos dos principais players do pais.

O valor justo correspondente aos imoveis foi elaborado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa
projetado do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragGes financeiras. As
projecdes realizadas pela empresa independente de avaliagdo dos ativos acerca do valor justo das propriedades
para investimento em que o Fundo detém posigdo, utilizou como premissa a queda de receita no curto prazo,
além de cenarios para volta dessas receitas, de acordo com a regido, caracteristicas dos shoppings e concorrentes
diretos. As principais premissas utilizadas para obtencdo do valor justo dos imdveis na data base da
demonstracdo financeira estdo descritas abaixo:

Periodo Taxa de Taxa de
Empreendimentos de analise desconto capitalizagdo
Shopping Granja Vianna 10 anos 9,50% a.a. 8,25% a.a
Shopping Patio Maceid 10 anos 9,50% a.a. 8,25% a.a
Super Shopping Osasco 10 anos 9,50% a.a. 8,25% a.a
Via Verde Shopping 10 anos 10% a.a. 8,50% a.a
Shopping Metr6 Tucuruvi 10 anos 8,75% a.a. 7,25% a.a

Os imodveis acabados para renda do Fundo encontram-se segurados por valores considerados suficientes, pelo
administrador e gestor, para cobrir eventuais perdas no Fundo.

Movimentacdo ocorrida na conta propriedades para investimentos esta descrita a seguir:

Saldo em 30 de julho de 2019 -

Transferéncia de agGes de companhias fechadas 851.539
Custos com iméveis 16.514
Gastos com obras dos iméveis 117
Ajuste a valor justo - propriedades para investimentos 48.619
Saldo em 30 de junho de 2020 916.789
Transferéncia de acGes de companhias fechadas 562.387
Custos com imoveis 19.568
Gastos com obras dos imoveis 2.457
Ajuste a valor justo - propriedades para investimentos (62.660)
Saldo em 30 de junho de 2021 1.438.541

13.Valores diversos

O saldo apresentado no balango patrimonial de RS 8.321, na rubrica de “Valores diversos”, é composto por:
i Compra de inadimpléncia
Em decorréncia da pandemia (COVID-19) aplicou-se os beneficios concedidos em contratos de aluguéis que

ocorreram como consequéncia direta da pandemia. Considerando esse cendrio o fundo arcou com essas
despesas dos shoppings. O fundo estd sendo reembolsado, e, caso, os montantes ndo sejam recebidos, os saldos
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serdo apropriados nas despesas do Fundo, de acordo com a vigéncia dos contratos, conforme a deliberagdo das
CVM n2 859 (CPC 06).

Abaixo a demonstragao dos saldos:

Pagamento das despesas 3.174
Montante reembolsado (342)
Total 2.832

iii. Futura imobilizagdo
O montante de RS 809, é composto pela futura imobilizacdo do Shopping Uberaba.
iii. Valores diversos - Outras Rendas

O montante de RS 4.680, referem-se as negocia¢bes dos contratos de compra e venda dos shoppings. O
montante apresentado é relacionado as operagGes decorrente aquisicdo dos empreendimentos.

14.0bras em andamento

Conforme atas de reunido de CAPEX Shopping Fll, realizadas nos dias 30 de junho de 2020, 10 de fevereiro de
2021 e 18 de fevereiro de 2021, foram aprovadas as propostas de investimento dos shoppings, o montante total
investido é de RS 4.140, demonstrado no balancgo patrimonial, na rubrica “Obras em Andamento”.

O fundo possui um saldo a pagar com obras no montante de RS 3.400, registrado no balan¢o patrimonial, na
rubrica “Obras em andamento”.

15.0utros valores a pagar

Em decorréncia do cendrio pandémico (COVID-19) as despesas dos shoppings aumentaram, ocasionando assim
o montante de RS 8.149 (2020 — RS 1.752) a pagar de despesas em geral, registrado no balanco patrimonial, na
rubrica “Valores a pagar dos empreendimentos”.

16. Remunerag¢ao da Administracdo

O Fundo pagard a titulo de taxa de administracdo o valor correspondente a até 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) ao ano, que compreenderda a Remuneragdo do Administrador e a do Gestor e a taxa de
escrituragao, calculado sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas do Fundo divulgada pela B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Valor de Mercado” e “Taxa de Administracdo”, respectivamente), a ser rateada entre o
Administrador e o Gestor e observado o disposto abaixo.

Pela prestagao dos servigos de administra¢do, custddia e controladoria do Fundo, o Administrador fard jus a uma
remuneracdo conforme a tabela, observado o valor minimo mensal de RS 60 (sessenta mil reais) (“Remuneragio
do Administrador”):
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Remuneragdo do

Valor de Mercado Administrador (por ano)
De RS 0 até RS 1.000.000 0,20%
De R$ 1.000.000 a RS 2.000.000 0,15%
De R$ 2.000.000 até RS 3.000.000 0,12%
Acima de R$ 3.000.000 0,10%

A taxa de administracdo sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 52 Dia Util do més
subsequente ao dos servigcos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. No exercicio findo em 30 de junho de 2021, o Fundo registrou uma despesa
referente a taxa de administracdo no montante de RS 3.990 (2020 - RS 2.858).

O fundo possui um valor a pagar de R$311, registrado no Balanco Patrimonial, na rubrica “Taxa de administrac3o
efetiva”.

17. Remuneragao do Gestor

O Gestor fard jus a uma remuneragdo correspondente a diferenca entre 1,10% (um inteiro e dez centésimos por
cento) ao ano e a Remuneragdo do Administrador, calculada sobre o Valor de Mercado do Fundo (“Remuneracgado
do Gestor”).

Até 0 242 més a contar da data de encerramento da primeira oferta de Cotas, somente serd devida Remuneragao
do Gestor se os dividendos pagos pelo Fundo forem iguais ou superiores a 7,5% (sete inteiros e cinco décimos
por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo. O ndo atingimento do percentual de 7,5% (sete
inteiros e cinco décimos por cento) ao ano sobre o valor da Cota na data de sua emissdo, ndo deverd gerar
qualquer acréscimo a Remunerag¢do do Administrador.

Adicionalmente a Remuneragdo do Gestor, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance”), apurada nos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano. A Taxa de
Performance serd apurada semestralmente e ndo possuird carater cumulativo, sendo recalculada a cada periodo.
A Taxa de Performance sera paga ao Gestor até o quinto dia util do primeiro més subsequente ao encerramento
do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e de julho, bem como por ocasido da liquidagdao do Fundo.

Durante o periodo findo em 30 de junho de 2021, os rendimentos pagos pelo Fundo, ndo atingiu o percentual
de 7,5% esperado, em decorréncia disso o Fundo ndo incorreu com despesas de Taxa de Gestdo.

18. Politica de distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir lucros a seus cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e regulamentagao
aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n2 8.668/93, observado,
ainda, o disposto no Oficio Circular n? 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha
a complementa-lo ou substitui-lo; e que caso tal percentual seja alterado por mudanca na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com
relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 52 (quinto)
dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo. Eventual saldo de resultado nao
distribuido sera pago em até 10 (dez) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
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utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composi¢do ou
recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacgdo apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O Fundo podera constituir reserva de contingéncia que corresponderd a 5% do total do patrimdnio liquido de
Fundo, que serdo aplicados em ativos financeiros e os rendimentos desta aplicacdo poderao capitalizar o valor
da reserva de contingéncia. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, serd procedida a retenc¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo

critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

Periodo de 30 de julho a

30 de junho de 2020
Resultado do periodo 101.446
Ajuste de distribuicdo — propriedades para investimentos (48.619)
Ajuste de caixa - Despesas operacionais ndo pagas 5.141
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CYM 01/2014) 57.968
Rendimentos a distribuir (5.427)
Rendimento liquido pago no periodo 52.541
% do resultado liquido pago do periodo (considerando a base 100%
cdlculo apurada nos termos da lei 8.668/93)
Rendimentos 30 de junho de 2021
Resultado do exercicio (7.127)
Ajuste de caixa - Despesas operacionais ndo pagas 81.577
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 74.449
Rendimentos a distribuir (10.216)
Rendimento liquido pago no periodo 64.233
% do resultado liquido pago do periodo (considerando a base 100%

cdlculo apurada nos termos da lei 8.668/93)

19. Patrimonio Liquido

Em 30 de junho de 2021, o patriménio liquido de RS 1.498.622 esta composto por 15.780.613 cotas totalmente

integralizadas, cujo valor patrimonial unitario é de RS 94,9660.
Durante o exercicio de 30 de junho de 2021 ndo foram emitidas novas cotas.

No exercicio de 30 de junho de 2020 foram emitidas cotas conforme abaixo.

Cotas emitidas Quantidade Valor unitario Total

1° Emissdo 6.750.000 0,100 675.000
2° Emissdo 9.030.613 0,098 885.000
Total 15.780.613 1.560.000
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Durante o exercicio o Fundo incorreu em gastos com colocag¢io de cotas no valor de RS 18 (2020 - RS 28.503)
referente ao exercicio anterior, registrados na conta redutora do patriménio liquido.

Resgate das cotas: Ndo havera resgate de cotas, exceto quando do término do prazo de duragao ou da liquidagao
antecipada do Fundo aprovada em assembleia geral de cotistas.

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de cotas terdo o direito de partilhar o patriménio na proporgao

dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos valores, na data de liquidagdo, sendo
vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de cotas.

20. Retorno sobre o patrimonio liquido
No exercicio findo em 30 de junho 2021, o retorno sobre patrimoénio liquido do Fundo (apurado considerando-

se o resultado liquido do periodo sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas
e deduzido das amortizagdes ocorridas no periodo) foi negativo em 0,45% (2020 — positivo em 6,43%).

21. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2021 30/06/2020

Valores Percentual Valores Percentual
Despesas com taxa bovespa - 0,00% 15 0,00%
Despesas com taxa CVM - 0,00% 18 0,00%
Despesas bancarias - 0,00% 26 0,00%
Despesas com consultoria juridica - 0,00% 26 0,00%
Despesa com seguros 15 0,00% - 0,00%
Despesas com auditoria externa - 0,00% 40 0,00%
Despesas de cartoérios 71 0,00% 47 0,00%
Despesas administrativas dos
empreendimentos ' 19.971 1,29% 1.723 0,15%
Outras despesas operacionais 7.658 0,49% 172 0,01%
Despesas com taxa de administragdo do
fundo 3.990 0,26% 2.858 0,24%
Despesas com custddia 140 0,01% 142 0,01%
Despesas administrativas do fundo 86 0,01% - -
Despesas com servicos de avaliagdo 73 0,00% 60 0,01%
Despesas com impressos e
correspondéncias 20 0,00% 275 0,02%
Despesas com assessoria técnica - 0,00% 69 0,01%

31.938 2,06% 5.299 0,45%

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2021 e 2020, os percentuais apresentados no quadro acima, foram
calculados sobre o patriménio liquido médio mensal no valor de RS 1.553.524 e RS 1.163.395, respectivamente.

T o montante de R$ 19.971 (2020 - RS 1.723) apresentado na rubrica Despesas administrativas dos
empreendimentos, compreendem em saldos a pagar de despesas dos shoppings, composto por despesas

operacionais, administrativas e outras despesas operacionais, provisionadas no Fundo.
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22. Tributagao

A Lei n29.779/99 estabelece que os Fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e

(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos
aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de
20% (vinte por cento).

N3o obstante, de acordo com o Artigo 32, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

O referido beneficio fiscal:

(i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e;

(i) ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de impostos de renda, que s6 incide sobre
as receitas de aplicagGes financeiras de acordo com o artigo 28 da Instrugao Normativa RFB 1.022 de 05 de abril
de 2010, parcialmente compensdveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com o artigo 32° da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelas Fundo de
investimento imobilidrio, cujas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

Conforme artigo 36, 37 e 40 da Instru¢do Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos Fundos de investimento imobilidrio, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel de natureza ndo imobiliaria, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre a renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacdao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
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23. Partes relacionadas

Conforme Instrugdo CVM n? 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes transagdes entre o
Fundo e a Administradora, Gestora ou parte a eles relacionada no periodo, conforme abaixo:

Posicao em Resultado Parte
Transag¢ao com parte relacionada 30/06/2021 do exercicio relacionada
Aplicagdo Cash Blue - Santander RS 11.978 RS 71 Administradora
Conta Corrente - Santander RS 5 N/A Administradora
Taxa de administra¢do a pagar RS 311 RS 3.990 Administradora

24. Hierarquia ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e as deliberagdes da Instrugdo CVM n® 516/11, para instrumentos financeiros
mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulga¢do das mensuragdes pelo nivel da
seguinte hierarquia da mensuracgdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de
mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pre¢os cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a parte de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de
precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagGes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo negociados em mercados ativos é determinado
mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde
estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento foram adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado ou
baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis) o instrumento estara incluido no nivel 3.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo em 30 de junho de 2021 e 2020:

2021:
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa 11.978 - - 11.978
Certificado de depdsito bancario - CDBs - 19.509 - 19.509
AcOes de Companhias Fechadas - - 23.745 23.745
Propriedades para investimento - - 1.438.541 1.438.541

Total do ativo 11.978 19.509 1.462.286 1.493.773
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2020:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa 19 257 - 276
Certificado de depdsito bancario - CDBs - 48.977 - 48.977
Agdes de Companhias Fechadas - - 599.538 599.538
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 7.411 - - 7.411
Propriedades para investimento - - 916.789 916.789
Total do ativo 7.430 49.234 1.516.327 1.572.991

25. Politica de divulgacao das informacgoes

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora assim como junto a
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

26. Alteragoes estatutdrias

Conforme ato Unico do administrador foi deliberado sobre a atualizacdo da denominagao social do Administrador
e do Custodiante do Fundo, de SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A. para SANTANDER CACEIS
BRASIL DTVM S.A.

27. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administragdo do Fundo.

28. Outras informagoes

Conforme Instrumento Particular de Adiantamento para Futuro Aumento de Capital realizado no dia 23 de
setembro de 2021, foi deliberado o aumento de sua participacdo, entrega a Patio Maceid, a importancia de RS
50 para futuro aumento do seu capital social correspondentes a 50.000 ag¢bes ordindrias, todas nominativas e
sem valor nominal.

29. Outras informagoes

a) Instrugdo CVM n2 381, de 14 de janeiro de 2003
Em atendimento a Instrugdo CVM n2 381, informamos que a Administradora ndo contratou, nem teve quaisquer
outros servigos prestados pelo auditor independente do Fundo, responsavel pelo exame das demonstragdes
financeiras exceto pelos servigos de auditoria externa.

b) COVID-19 (nao auditado)

Durante o periodo de julho/20 a junho/21, o mercado de shopping centers seguiu sentindo os impactos da
pandemia do coronavirus. O periodo foi marcado por restricGes parciais ou totais de funcionamento dos
shoppings do pais de acordo com as medidas sanitdrias impostas por cada estado. As medidas aplicadas foram
heterogéneas a depender da localizacdo dos shoppings, sobretudo em 2021, em que os fechamentos ocorreram
em diferentes periodos. Em geral, as restricdes impostas em 2021 foram mais amenas em rela¢do a 2020, fato
que se refletiu no desempenho operacional dos shopping centers quando comparados ano a ano. O Brasil iniciou
em janeiro de 2021 a vacinag¢do contra o Coronavirus no pais e em junho/21 32,33% da populagdo havia tomado
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pelo menos uma dose da vacina. Com o avango da vacinagdo, a expectativa é de crescente melhora no fluxo de
pessoas e vendas. Os indicadores operacionais dos shopping centers demonstram persistentes melhoras em
2021 se comparado a 2020, e em muitos casos, proximos a 2019 e o grau de incerteza em relagdo ao
funcionamento dos ativos estd diminuindo a medida em que o percentual da populagdo imunizada aumenta. A
Administradora e a Gestora estdao monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando
sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de
organizacgOes globais de salide e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Elisangela Furlan Teixeira da Silva
Contadora CRC - SP-296670/0-7

Marcelo Vieira Francisco
Diretor Executivo
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