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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII SHOPPING JARDIM SUL
CNPJ/MF N. © 14.879.556/0001-93

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DO DIA 25 DE ABRIL DE 2018

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl SHOPPING JARDIM
SUL (“Fundo”), convocou, em 26 de Marco de 2018, os senhores cotistas a participarem da Assembleia
Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 25 de Abril de 2018, as 16:30h, na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477 — 14° andar, a fim de examinar e
votar as seguintes matérias constantes da ordem do dia:

Em Assembleia Geral Ordinéaria:

Q) Examinar, discutir e votar as demonstragdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado
em 31 de dezembro de 2017,

Em Assembleia Geral Extraordinaria:

(i)  Aprovar a aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos pela
Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora, nos termos do Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da
Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o limite de até 100% (cem por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo, quais sejam:

a. cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoas
a ela ligadas;

b. certificados de recebiveis imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pela Administradora
ou pessoas a ela ligadas; e

c. letras de crédito imobiliario — LCI emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas.

Para esta deliberagdo sera exigido o quérum qualificado de 25% (vinte e cinco por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo para sua aprovacéo;

(i) A alteracdo da redacdo dos seguintes artigos do regulamento do Fundo, em decorréncia da
regulamentacdo em vigor, para que passem a vigorar com a seguinte redacao:
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Art. 26 - A taxa de administracéo sera de até 0,50% (cinquenta centésimos por cento), composta
de: (a) valor fixo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razao de 1/12 avos, calculado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento
das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracéo, que devera
ser pago diretamente & ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00
(trinta mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizacéo para funcionamento do FUNDO; e (b) valor equivalente a até
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, referente aos servigos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, cujo montante mensal sera calculado
com base na tabela de referéncia constante do Anexo 1 deste regulamento, aplicada pelo prestador
de servico.

Art. 43 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) ou mais representantes dos cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do 8
3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(iv)  Deliberar sobre a emissao e distribui¢do ptblica de novas cotas do Fundo (2% Emissd0”), nos
termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, e da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“ICVM 472”), bem como nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“I1CVM 476”) nas condigdes especificadas na Proposta da
Administradora, disponivel nesta data no seguinte link: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual
Acessar “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “FII Shopping Jardim Sul”; e

(V) Deliberar sobre a contratacdo da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.,
instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, para liderar a distribui¢do publica com esfor¢os restritos de colocagéo das cotas
da 2* Emissdo na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforgos, deliberacdo para a qual sera exigido o quérum qualificado de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo para aprovacao.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

A Administradora propde a aceitacdo da matéria do item (ii) da pauta do dia, dado que o fluxo financeiro
operacional do Fundo seria otimizado com a reducdo dos riscos inerentes as movimentacoes dos recursos
entre contas de bancos diferentes e com um nimero menor de transferéncias necessarias para realizar as
aplicagdes financeiras. Além disso, a gama de op¢@es de investimento do fundo seria ampliada permitindo
a diversificacdo da carteira e gerando valor para o cotista. Por fim, o grupo BTG PACTUAL é um dos lideres
no segmento de Asset Management com uma equipe de gestores altamente qualificada e especializada em
diferentes estratégias como Renda Fixa, Renda Variavel, Private Equity, Real Estate, entre outras.
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A Administradora também propde a aceitacdo do item (iii) dado que a alteracdo na redacao do regulamento
é devida em decorréncia da regulamentacao em vigor.

Ademais, a Administradora também propde a aprovacao dos itens (iv) e (v), sobre a emisséo e distribuicdo
publica das cotas da 22 Emissao do Fundo, com as seguintes condi¢oes:

Coordenador Lider: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM., instituicdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 (“Coordenador Lider™).

Valor Total da Oferta Restrita, na Data da Emissdo: até R$ 2.900.090,00 (dois milhdes novecentos mil
e noventa reais), sendo que o referido valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo (abaixo definido).

Valor unitario das cotas: O valor unitario das cotas da 2° Emissdo sera, em 25/04/2018 (“Data de
Emissdo”), de R$ 79,00 (setenta e nove reais) (“Valor da Cota”), sendo que o Valor da Cota ndo inclui o
Custo Unitario de Distribuicdo que devera ser acrescido ao Valor da Cota.

Destinacdo dos Recursos: Para fazer frente ao pagamento das obras relacionadas ao Capex 2018 do
shopping. As obras incluem:

1. Regulariza¢do Imobiliaria para a obtencdo do Habite-se total do imovel. Sera executada a sala 03 do
teatro com mezanino e deposito; area da sala 4 — Rooftop Cultural; adequacgéo dos niveis das escadas
externas de acesso; adequacao dos itens exigidos no AVS; adequacdo dos mezaninos de algumas
lojas; novo banheiro do piso térreo; area de coleta de lixo e adequacédo de areas permeaveis.

2. Capex de Infraestrutura para a substituicdo de parte das escadas rolantes, substituicdo dos fancoils e
substituicdo dos painéis BT.

3. Capex de melhoria para restruturacao da infraestrutura de midia.

4. Capex para o projeto de revitalizagdo, pintura e limpeza da fachada.

Assim, propomos a aceitacdo pelos Cotistas do Fundo da realizacdo da 22 Emissdo de cotas do Fundo, de
forma que o Fundo ndo seja diluido e possa honrar com o Capex 2018 em sua proporg¢éo, conforme clausula
sexta da Convencdo de Condominio, ANEXO I.

Numero de Novas Cotas: 36.710 (trinta e seis mil cotas setecentas e dez cotas) cotas.
Emisséo / Série: 22 Emisséo / Série Unica

Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita (“Distribuicdo Parcial™): no valor de R$ 1.389.768,00 (um milhdo,
trezentos e oitenta e nove mil, setecentos e sessenta e oito reais), correspondente a 17.592 (dezessete mil e
quinhentas e noventa e duas) cotas (“Distribuicdo Minima”). Em virtude da possibilidade de Distribuicdo
Parcial, serd observado o disposto no artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“ICVM 400”) sendo que eventual saldo de cotas ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pela
Administradora, desde que atingida a Distribui¢do Minima.
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Prazo da Oferta: Caso ao final do prazo de 6 (seis) meses do seu inicio, a Oferta Restrita ndo tenha sido
totalmente colocada, o Coordenador Lider tera a faculdade, a seu exclusivo critério, de prorroga-la nos
termos do artigo 8°, §2° da ICVM 476.

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 20, “II” do Regulamento do Fundo,
sera assegurado aos Cotistas do Fundo o direito de exercer a preferéncia na subscricéo e integralizacdo das
cotas da 22 Emisséo na proporcao da quantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicacao do fator de
proporcao de 0,01651327que devera ser arredondado para baixo até atingir um nimero inteiro. Nao sera
admitida a subscricdo de fracdo de quotas. O periodo para o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
sera de 10 (dez) dias contados da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, a ser assim definida em Fato
Relevante a ser publicado pelo Fundo, caso a 22 Emissdo seja aprovada (“Periodo de Preferéncia”). Sera
permitido aos Cotistas ceder exclusivamente a outros cotistas do Fundo, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, e desde que em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo, exclusivamente junto a Itau Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, instituigdo escrituradora das cotas do Fundo (“Instituicdo Escrituradora™), observados
os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora durante o Periodo de Preferéncia, em qualquer
uma das seguintes agéncias especializadas da Instituicdo Escrituradora, a saber:

» Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Rio De Janeiro/RJ
Av. Almirante Barroso, 52 - 2° andar;

 Agéncia Especializada Valores Mobiliarios - Sdo Paulo/SP
R. Boa Vista, 176 - 1 Subsolo — Centro, €;

Em caso de falha e/ou ndo pagamento pelos cotistas e/ou pela corretora de sua preferéncia na respectiva data
de liquidacéo, teréo os seus pedidos de subscri¢do cancelados, ndo sendo o Fundo, a Administradora, nem
o0 Coordenador Lider e nem a B3 responsaveis por quaisquer perdas, demandas, prejuizos ou danos
incorridos pelo Cotista. Os valores eventualmente depositados por tal Cotista deverdo ser integralmente
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo, se for o
caso, de quaisquer tributos, eventualmente incidentes, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados do
cancelamento do seu pedido de subscricao.

Caso a totalidade das cotas da 2% Emissao seja subscrita no Periodo de Preferéncia, considerando inclusive
a subscricdo por intermedio da cessdo do Direito de Preferéncia conforme acima indicado, a totalidade das
cotas da 2% Emissdo serd destinada exclusivamente aos Cotistas que tenham exercido o Direito de
Preferéncia.

Taxa de ingresso: N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da 22 Emisséo.

Custo unitéario de Distribuicdo: Cada investidor pagara pela subscricéo e integralizacdo de cada cota da 22
Emissdo, o valor de R$ 81,32 (oitenta e um reais e trinta e dois centavos), correspondente ao valor de R$
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79,00 (setenta e nove reais) acrescidos de 2,94% (dois inteiros e noventa e quatro centésimos por cento),
acrescido dos custos unitario

s de distribuicéo, inclusive, a remuneracdo a ser paga ao Coordenador Lider, os quais equivalem a R$ 2,32
(dois reais e trinta e dois centavos) por cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”).

Aplicac¢éo Inicial Minima conforme itens: no valor de R$ 1.000.061,00 (um milh&o e sessenta e um reais),
correspondente a 12.659 (doze mil, seiscentas e cinquenta e nove ) cotas, sendo que o referido valor néo
inclui o Custo Unitario de Distribuicdo. A Aplicacdo Inicial Minima prevista acima ndo é aplicavel aos
atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do direito de preferéncia.

Forma de distribuicéo: As cotas da 2% Emissdo serdo distribuidas publicamente com esfor¢os restritos de
colocacdo, sob o regime de melhores esforgos, pelo Coordenador Lider, nos termos da ICVM 476, em
mercado de Bolsa administrado pela B3.

Tipo de distribuicdo: Primaria.

Regime de colocacdo: A colocacdo sera realizada sob o regime de melhores esforcos, de forma
discricionéria pelo Coordenador Lider, apds o encerramento do Periodo de Preferéncia.

Publico-alvo: As cotas 22 Emissdo poderdo ser subscritas por investidores profissionais, respeitadas
eventuais vedacdes ao investimento em fundos de investimento imobiliarios previstas na regulamentagéo
em vigor, sem prejuizo do direito de preferéncia que podera ser exercido por qualquer cotista do Fundo na
forma acima indicada.

Negociacdo das cotas no mercado secundario: Mercado de Bolsa (Segmento BOVESPA) administrado e
operacionalizado pela B3.

O Preco de Emissao foi fixado em observancia ao disposto no inciso “I”’ do artigo 10 do Regulamento do
Fundo, com base na média simples do fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario, durante o
periodo dos Gltimos 3 (trés) meses. Os Cotistas poderdo examinar, na sede da Administradora, 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo em Assembleia.

Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art.
19 da Instrucdo CVM 472 c/c o Art. 70 da Instru¢cdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014. As deliberagdes
da assembleia geral ordinaria deverdo ser tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes. As deliberacdes
tomadas em assembleia geral extraordinaria deverdo ser tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes
e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, exceto o item
(iii) que podera ser tomado por maioria de votos dos cotistas presentes, por deliberacdo da CVM, e o item (iv).
Colocamo-nos a disposicao para o esclarecimento de eventuais duvidas.

Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII SHOPPING JARDIM SUL
(Favor encaminhar davidas ou solicitagdo para o e-mash-contato fundoimobiliario@btgpactual.com
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ANEXO |

Clausula Sexta —Do Nao Aporte e da Diluicdo da Particlpagéo

6.1 Na hipétesa de qualquer das Partes inadimplir com a obrigacéo de apoites que venham
a ser deliberados pela Assembleia do Condominio Civil em decorréncia de Despesas
Extracrdinarias ("Parte Inadimplente"), restara a mesma sujeita ao pagamento de (i) corregéo
monetaria do valor devido pela variagho do IGP-M, (ii) juros de 1% a.m. (um por cento ao
més), e (iii) uma muita moratdria equivalente a 10% (dez por cento) do valor em atraso
corrigido e acrescido de juros, calculada, pro rata temporis, desde a data em que o
pagamento seria devido até a data do efetivo pagamento ("Encargos Moratérios™). As
penalidades ora previstas serdo devidas as demals Partes na proporgéo de suas participagées
no Imovel, descontada a parlicipagac da Parte Inadimplente,

6.1.1 Dado que a realizagio dos aportes &€ uma faculdade e ndo uma obrigagdo, fica
estabelecido que esta penalidade somente sera aplicavel e, portanto, uma parte ser
considerada inadimplente, na hipdtese de ter havido manifestagdo positiva pela Parte (seja ¢
Fundo, a BR Malls ou outro eventual conddmino) de realizag&o do aporte e tal aporte nao ser
realizado ou ser realizado fora do prazo de 30 (irinta) dias a contar da assembleia do
Condominio Civil na qual o aporte foi deliberado e aprovado, sendo que no caso especifico do
Fundo, desde que haja disponibilidade na Reserva de Contingéncia do Fundo para cobrir tal
aporte. N&o havendo disponibilidade na Reserva de Contingéncia do Fundo, seja para o aporle
em s, seja para o eventual pagamento da penalidade prevista na clausula 5.1, este podera
realizar referidos pagamentos em até 15 dias do encerramento, com éxito na colocagéo
integral, de uma oferta publica de cotas para angarlar os recursos necessarios para o referi

aporte, sando que até o fim da oferta n@o podera lranscorrer mais do que 240 (duzentos e
quarenta) dias,

6.1.2 Fica desde ja estabelecido que, em sendo de interesse da BR Malls efetuar o aporle
antes dos prazos indicados na clausula 6.1.1, tanto da sua parle, quanto da parte do Fundo,
podera ela fazé-lo e ter o valor relativo & Fragéo ldeal —Fundo reembolsado pelo Fundo apds
o decurso de 30 (trinta) dias dos prazos previstos na clausula anterior para aporte do Fundo,
aplicando-se, para lanto, o previslo nas clausulas 5.4 acima.
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6.2, Diluigdo de Participagdo: Caso (i) qualquer das Partes opte por ndo realizar o aporte
que venha a ser deliberado em assembleia geral; (i) o Fundo, optando por realizar o aporte,
nao obtenha éxito na colocagéo integral de uma oferta publica de cotas para angariar
recursos para fazer frente ao aporte ou ndo conclua a oferta no prazo de 240 (duzentos e
quarenta) dias previsto, ou (iil) qualquer das Partes seja caracterizada como Parte
Inadimplente, estara sujeita aos termos do paragrafo tnico do artigo 1.316 do Codigo Givil
Bradileiro, de modo que a Parte Adimplente tera o direito de adquirir a Fragdo Ideal
correspondente ao montante devido pela parte que deixou de realizar o aporte, incluindo,
exclusivamente para a hipotese do item "iii” ora mencionado os eventuais Encargos
Moratérios incidentes sobre o valor que deixou de ser aportado.

6.3 Da mesma forma, na hipdtese de incidéncia do quanto previsto na clausula 5.3.1
acima, de modo que o Fundo (i) notifique a BR Malls a respeito de sua abstengdo na
realizagdo de um novo aporte para pagamento do saldo do reembolso devido 4 BR Malls em
razio do pagamento, pela BR Malls, das Despesas Extraordinarias de responsabilidade do
Fundo, (ii) deixe de enviar a notificagdo de que {rata a referida clausula 5.3.1, no prazo ali
estabelecido ou (iii) notifique a BR Malls a respeito de sua intengéo em realizar o aporte para
pagamento saldo do reembolso devido & BR Malls em razéo do pagamento, pela BR Malls, das
Despesas Extraordinarias de responsabilidade do Fundo, e ndo realize o referido pagamento
no prazo previsto no item 5.3.1, o Fundo tambhém estara sujelto aos termos do parégrafo
unico do artige 1.316 do Codigo Gvil Brasileiro, de modo que a BR Malls tera o direito de
adquirir a Fracio Ideal correspondente ao montante devido pelo Fundo, incluindo, os
eventuais Encargos Moratorios incidentes sabre o valor que deixou de ser apertado.

6.4. A Diluigdo de Participagfio serd calculada com base na proporgéo entre o valor do
aporte que deixou de ser pago e o valor total dos Imoveis, sendo certo que este dltimo
equivalera & média entre o valor constante do laudo de avaliago realizado pelo Fundo em
atendimento a Instrugéio CVM 516/11 no més de dezembro do ano anterior & data de Diluigdo
de Participag@o e o valor constante do laudo de avaliag8o realizado pela BR Malls no mesmo
periodo em atendimento a obrigagdo estabelecida nas normas internacionals de contabilidacde

(IFRS), e auditado pela auditoria independente da Companhia. /4/

;
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6.5. Para os fins estabelecidos nas clausulas 6.2 e 6.3, acima, ficam as Partes obrigadas a
adotar as seguintes providéncias: (i) allerar esta Convengéo para refletir as novas
participagtes das Partes e (i) realizar, junto ao Cartério de Registro de Imbveis competente a
transferéncia da correspondente fragdo ideal do Imovel para a Parte Adimplente, por meio da
celebragio da competente escritura publica, tudo de modo a refletir a redugio proporcional
da participagéio da Parte Inadimplente no Shopping Jardim Sul, ficando a cargo da Parte a
qual acrescer a fragdo ideal, suportar os custos, emolumentos e tributos incidentes na
formalizagéo da referida transferéncia.

6.6. Independentemente da conclusdo formal da dilui¢do prevista nas clausulas acima, a
Parte que aportar pelo quinh&o da oulra fara imediatamente jus as receitas a ele relativas.



