/// MODAL
REGULAMENTO DO

SHOPPING INTERNACIONAL DE GUARULHOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n2 15.447.108/0001-02

l. Do Fundo

1.1. O SHOPPING INTERNACIONAL DE GUARULHOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento (“Regulamento”) como “Fundo”, é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao determinado, regido pelo presente Regulamento, pela
Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), pela Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 472/2008”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.2, O Fundo terd prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados da data da primeira
integralizacdo de cotas do Fundo. O prazo sera automaticamente prorrogado por periodos
subsequentes de 5 (cinco) anos, salvo deliberacdo em contrdrio da Assembleia Geral de Cotistas.

1.3. O Fundo tera uma unica classe de cotas, nominativas e escriturais (“Cotas”), que
corresponderdo a fracdes ideais de seu patrimonio e conferirdo a seus titulares iguais direitos.

. Do Objetivo e dos Imdveis-Alvo

2.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo V abaixo, preponderantemente,
por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imdveis-Alvo (conforme definido na Clausula 2.2);
(i) na aquisicdo de participacdes de sociedade que tem por objeto o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em geral (“SPE”), cuja construcdo e/ou incorporacdo ficara a cargo
de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada pela SPE para este fim; e (iii) no
investimento em aplicacbes financeiras nos termos e limites da legislacdo vigente; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploragdo dos Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis, que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo (“Ativos Imobilidrios”), (b) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas

advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela
lei e disposicbes da CVM.

2.2.  Para fins deste Regulamento, consideram-se como “Imdveis-Alvo” os imdveis e/ou direitos
aquisitivos sobre empreendimentos imobilidrios destinados a renda, incluindo, mas nao se
limitando, a shopping centers, malls, prédios comerciais, estacionamentos, lojas e galpdes, a
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serem construidos, em fase de constru¢gao ou ja construidos, cuja responsabilidade pela
construcdo e/ou incorporacgdo ficara a cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente
contratada pela SPE para este fim.

2.2.1. O Fundo podera realizar investimentos em quaisquer ativos que atendam a politica de
investimento prevista neste Regulamento e na legislacdo aplicdvel, sendo certo que ndo ha
gualquer obrigacdo no sentido de manter uma carteira de investimentos diversificada de ativos
imobiliarios, assim como ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimentos
imobiliarios especificos. Desta forma, o Fundo podera vir a investir em um Unico Imdvel-Alvo ou,
ainda, ter um portfolio diferenciado de investimento, ndo sendo possivel afirmar se havera
concentragdo ou ndo nos investimentos a serem realizados pelo Fundo.

1. Do Publico Alvo

3.1. O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da norma em
vigor.

3.1.1. Em razdo do publico alvo, o Fundo fica dispensado da apresentacdo do prospecto, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n? 472/2008, independentemente da forma de distribuicdo
da respectiva emissao.

3.1.2. O investimento no Fundo é inadequado para investidores ndo qualificados ou que
busquem retorno de seus investimentos no curto prazo ou que ndo tenham aptidao aos riscos do
mercado imobilidrio, de forma que recomenda-se a leitura cuidadosa dos fatores de risco
constante do Capitulo XXV do Regulamento.

V. Da Administracdo e Gestao

4.1. O Fundo é administrado pelo MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.2 501 — Bloco |, 52 andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
05.389.174/0001-01, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacdo de
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério
n.2 7.110, expedido em 29 de janeiro de 2003 (“Administrador”).

4.1.1. O Administrador podera contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos
servicos de controladoria, custddia, distribuicdo e escrituracdo, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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4.2, A atividade de gestao da carteira do Fundo sera exercida exclusivamente pela MODAL
ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar — parte,
Bloco 01, na cidade do Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob n2. 01.116.811/0001-15,
autorizada a exercer atividade de gestor de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n2 8.870, de 21 de julho de 2006. (“Gestor”).

4.2.1. O Gestor serd responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo,
atuando sempre de acordo com o disposto neste Regulamento e, quando aplicavel, com as
decisGes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento e, sem prejuizo da contratacdo e
delegacdo de poderes ao Gestor, o Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o
Fundo, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos, que se relacionem com
o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de a¢des, transigir, representar o Fundo em juizo
e fora dele e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do Fundo, observadas as
limitacdes impostas por este Regulamento, pelas decisGes tomadas pelos Cotistas em Assembleia
Geral de Cotistas e demais disposicoes aplicaveis.

4.3.1. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdao empregar, no exercicio de suas func¢des, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdao de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negdcios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relacdo ao Fundo e
aos Cotistas.

4.3.2. S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e/ou do Gestor, as
seguintes hipdteses:

l. usar, em beneficio prdoprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

Il. omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixando de aproveitar oportunidades de negécio de interesse
do Fundo;

Il adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

V. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

4.3.3. O Administrador, o Gestor e pessoas a estes ligadas, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo inclusive, mas nao se
limitando, a qualquer rebate que vier a ser pago ao Gestor e/ou Administrador, por qualquer
gestor ou administrador de um ativo adquirido ou investido pelo Fundo.
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4.3.4. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n? 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as
determinacdes das Assembleias Gerais de Cotistas.

4.4. O administrador deverd prover o fundo com os seguintes servi¢os, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

| — Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il — Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

IIl — Escrituracdo de Cotas;

IV — Custédia de ativos financeiros;

V — Auditoria independente, por meio de contrata¢ao do Auditor Independente; e

VI — Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, mediante contratacdo do
Gestor.

4.4.1. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Il Empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a explorac¢ao do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento. A
escolha desta empresa especializada sera validada pela Assembleia Geral de Cotistas; e

V. Formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.4.1.1. Os servicos a que se referem os incisos |, Il e lll do item 4.4.1., acima, podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
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4.5. A atividade de auditor independente serd exercida por uma das empresas de auditoria
independentes com atuag¢do no Brasil devidamente registrada na CVM, a ser definida pela
Assembleia Geral de Cotistas e contratada pelo Administrador (“Auditor Independente”).

4.6. Quando o Imoédvel-Alvo for um shopping center, o Administrador devera contratar um
administrador para comercializar os espa¢Ges comercias do shopping center (previsto no item
4.4.1., Ill, deste Regulamento), mediante aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas
(“Administradora_do Shopping”). A contratacdo da Administradora das locagdes do Shopping

devera ser realizada por um periodo de 4 (quatro) anos, e apds decorrido o referido prazo, a
renovacgao do contrato devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

4.6.1. A Administradora mencionada no subitem precedente ndo se confunde com a empresa
contratada para administrar o Shopping Center em si, na qual serd contratada empresa
especializada para em sintese elaborar orcamento do empreendimento, reduzir de custos das
despesas orcamentarias, controlar e reduzir a inadimpléncia dos lojistas, além da contratacdo e
supervisao dos respectivos prestadores de servico, bem como, das receitas oriundas da locagdo
dos espagos comerciais do Shopping.

4.6.2. A Administradora do Shopping tera as seguintes atribui¢des principais, sem prejuizo
de outras a serem definidas no contrato a ser celebrado entre Administrador e a Administradora
do Shopping:

l. negociar e renegociar livremente os contratos de locacdo, arrendamento e quaisquer
outros contratos referente a exploracao dos espacos locaveis do Imével-Alvo;

Il. manter departamento técnico habilitado para prestar os servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios a serem desenvolvidos nos Imdéveis-Alvo;

Il implementar benfeitorias visando a manutencdo do valor dos Imdveis-Alvo e acompanhar
0s servicos a serem prestados por terceiros contratados visando a implementacdo de benfeitorias
e a manutencdo dos iméveis;

V. ser responsavel pela escolha dos lojistas (“mix tenant”) do Imével-Alvo;

V. enviar até o 52 (quinto) dia util de cada més, em tempo habil suficiente para o
cumprimento dos prazos estabelecidos no artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/2008, ao
Administrador o relatério de administracdo das Locacbes do shopping (“Relatério da
Administradora das locacGes do Shopping”) com a totalidade das informag¢des minimas exigidas

referentes ao shopping, para que o Administrador possa disponibilizar os informes mensais,
trimestrais e anuais previstos no artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472/08; e
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VL. caso venha a ser realizada alguma reforma ou manutengdo em Imdvel-Alvo da espécie
“shopping center”, o Relatdério da Administradora do Shopping devera contemplar secao especifica
que englobe a totalidade das informacgdes disponibilizadas no Relatério de Andamento de Obras
(abaixo definido).

4.7. Caso a Assembleia Geral de Cotistas (“12 AGC”), deliberando nos termos deste
Regulamento, rejeite a renovagao prevista no item 4.6 acima, o Administrador deverd indicar 3
(trés) novas opg¢les para substituir a Administradora do Shopping (“Nova Administradora do

Shopping”), submetendo tal indicagdo a uma nova Assembleia Geral de Cotistas (“22 AGC”), que
devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias contados da data da 12 AGC. A Nova
Administradora do Shopping deverd ter relevancia e experiéncia comprovada no setor de
shopping centers, de forma que, devera ter sob sua administracdo (direta ou indiretamente,
através de empresas do mesmo conglomerado econdmico), no minimo, 5 (cinco) shopping
centers.

V. Da Politica de Investimentos

5.1. A politica de investimentos a ser adotada pelo Gestor consistird na aplicacdo de recursos
do Fundo objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizacdo de opera¢des com as
seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas em
Assembleia Geral:

l. preponderantemente, locacdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquirido pelo Fundo;
I. a compra e venda dos Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Imdveis-Alvo; e

Il aquisicao de participacdes de sociedades com propdsito especifico de investimento em
atividades imobiliarias.

5.1.1. O Gestor, mediante aprovacdo dos Cotistas em Assembleia Geral, poderd, de forma
onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou
alienacdo dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobiliarios.

5.1.2. O Fundo poderd utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacdo, reforma ou
restauracdo dos Imdveis-Alvo, cuja responsabilidade pela constru¢do e/ou incorporacdo ficara a
cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada pela SPE para este fim,
mediante aprovacao do Fundo, na qualidade de sécio da SPE e, caso a SPE ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Fundo, mediante aprovacdo dos Cotistas, poderd realizar uma nova
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emissdo de cotas do Fundo para a captacdo de tais recursos, a fim de aumentar o capital social da
SPE de modo que a mesma passe a ter recurso para tal.

5.1.3. As aquisi¢des a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de avaliagao
elaborado por empresa profissional que ndo seja controlada, controladora, coligada ou
pertencente ao grupo econdmico do Administrador ou do Gestor, na forma do Anexo | a Instrucdo
CVM n2 472/2008.

5.1.4. Sem prejuizo do estabelecido no item 5.1.3. acima, previamente a aquisicdo dos ativos
listados no item 5.1. acima, o Gestor devera elaborar estudo de viabilidade, de acordo com as
premissas estabelecidas no Anexo | a Instrugdo CVM n2 472/2008.

5.2. Uma vez integralizadas as Cotas, anteriormente e posteriormente a aquisicdo dos Imdveis-
Alvo, a parcela do patriménio do Fundo que nao estiver aplicada em Ativos Imobilidrios, devera ser
aplicada em Outros Ativos (conforme abaixo definido), nos termos e limites da regulamentagao
em vigor, de liquidez compativel para atender as necessidades do Fundo, sendo elas: (i) os
encargos previstos no Capitulo XVII deste Regulamento e (ii) as Reservas de Despesas
Extraordinarias.

5.2.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.2, acima, uma vez integralizadas as Cotas do Fundo
e ndo concluida a aquisicdo dos Imdveis-Alvo, o patrimonio do Fundo deverd ser aplicado em
titulos de renda fixa, publicos ou privados, e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa
gue possuam, no minimo, 80% (oitenta por cento) de sua carteira em titulos publicos, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

5.2.2. Os Outros Ativos devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do Fundo, conforme o caso e se necessario, em contas especificas abertas
no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (“SELIC”), no CETIP S.A. - Mercados Organizados
(“CETIP”) ou em instituicOes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando as aplicacdoes do Fundo em cotas de fundo de condominio aberto, as quais
ndo necessitam de serem registradas, custodiadas ou mantidas em conta de depédsito, nos termos
da legislagao em vigor.

5.3. E vedado ao Fundo aplicar em operacdes no mercado de derivativos, salvo para fins de
protecdo patrimonial, mediante prévia aprovacdo dos Cotistas em Assembleia Geral, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, até 5% (cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do
Fundo.
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5.4. O Fundo nao poderad realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior
do mesmo ativo.

5.5. O custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo diretor responsavel pela
administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatdrios, devidamente
autorizados, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao custodiante a execucdo de ordens que ndo
estejam diretamente vinculadas as operag¢des do Fundo.

5.6. Os Imdveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo poderdo ser locados e/ou
arrendados, sendo que os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre
os imoveis locados, tais como despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de
agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e
explosdo a ser contratado serdo suportados de acordo com os contratos de locacdo e/ou
arrendamento a serem firmados pelo Fundo, e deverdo ser pagas nas épocas préprias e as
reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com relacdo as
benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas
sang¢des impostas.

5.7. Os Imoéveis-Alvo que integrard o patriménio do Fundo poderdo, ainda, ser vendidos
conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia Geral.

5.8. O Fundo pode adquirir iméveis gravados com Onus reais.
VI. Do Patrimonio do Fundo

6.1. Para os fins deste Regulamento, entender-se-a por patriménio liquido do Fundo a soma
dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as exigibilidades.

6.1.1. Os ativos do Fundo serdo avaliados na forma da regulamentacdo em vigor, de acordo com
os procedimentos adotados pelo Administrador, sempre em observancia as regras definidas na
Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 516”).

6.2. Poderdo constar do patrimonio do Fundo:

l. Os Imoveis-Alvo; e
Il. Outros Ativos, quais sejam:

www.modal.com.br

Praia de Botafogo, 501 - 62 andar . Torre Pdo de Agucar . 22250-040 RJ
Tel. 55213223 7700 Fax 55 21 3223 7738

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 32 andar . 04543-011 SP
Tel. 55 11 2106 6880 Fax 55 11 2106 6886



f// MODAL

a) acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

b) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario;

c) certificados de potencial adicional de construcdao emitidos com base na Instrucdo CVM n?@
401, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n2 401");

d) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

e) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que sua emissdo ou negocia¢do tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em

vigor;

f) letras hipotecarias;

g) letras de crédito imobilidrio;

h) letras imobilidrias garantidas; e

i) outros ativos que venham a ser permitidos na legislacdo em vigor.

6.2.1. Os investimentos nos Imdveis-Alvo deverdo representar, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser aplicado em
Outros Ativos na forma estabelecida neste Regulamento.

6.2.2. Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcao, incluindo, sem limitar,
a realizacdo de expansdes dos Imodveis-Alvo, cabera ao Administrador, independentemente da
contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do
projeto.
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6.2.3. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restricdes:

a) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigagao
de sua responsabilidade;

b) ndo comporado a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢ao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdao do Administrador.

VII. Das Cotas

7.1. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo
resgataveis, exceto quando do encerramento do Fundo e terdao a forma nominativa e escritural.

7.2. As Cotas do Fundo serdao de uma Unica classe, as quais conferirdo a seus titulares idénticos
direitos politicos e econbmicos.

7.2.1. Cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

7.3. O Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas,
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
guantidade de Cotistas.

7.4. Na&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

(a) o Administrador, e o Gestor;

(b) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) sociedades ligadas ao Administrador e ao Gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

(d) os demais prestadores de servico do Fundo, inclusive seus sécios, diretores e funciondrios;
(e) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para formacgado do patriménio do Fundo; e

(f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

7.4.1. Nao se aplica o disposto no item 7.4. acima, quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens “a”, "b”, “c” e “d” do
item 7.4 acima;
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(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§ 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art. 12 da Instrucdo CVM n2 472/2008.

7.5. Os Cotistas do Fundo:

l. Ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre o patriménio do Fundo; e

Il. Ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Empreendimentos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

7.5.1. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢do CVM
n2 472/2008, os Cotistas ndo poderdo requerer o resgate de suas Cotas.

VIlIl. Da Emissao de Cotas

8.1. O Administrador, com vistas ao funcionamento do Fundo, realizara a primeira emissao de
Cotas do Fundo (“12 Emissdo”), composta por 1.300.000.000 (um bilhdo e trezentos milhdes)
Cotas, com valor unitario de RS 1,00 (um real) cada uma, na data de emiss3o, qual seja, a data de
primeira integralizagao de Cotas do Fundo (“Data de Emissdo”), perfazendo a 12 Emissdo, na Data

de Emissdo, o montante total de RS 1.300.000.000 (um bilhdo e trezentos milhdes de reais). As
Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos, a ser
realizada nos termos da Instrucdao da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(respectivamente “Oferta Publica” e “Instrucdo CVM n2 476”).

8.1.1. A Oferta Publica das Cotas da 12 Emissdo poderd ser encerrada mediante a subscricdo de,
no minimo, 963.000.000 (novecentos e sessenta e trés milhdes) Cotas, equivalentes, na Data de
Emissdo a RS 963.000.000,00 (novecentos e sessenta e trés milhdes de reais).

8.2. A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Publica sera efetuada mediante assinatura do
boletim de subscricdo, que especificara as respectivas condi¢cdes da subscricao e integralizacao
(“Boletim de Subscricdo”).

8.2.1. O prazo maximo para a subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Publica da 12 Emissdo é
de até 06 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da Oferta Publica
(“Prazo de Colocacgdo”), e o prazo maximo para a integralizacdo das Cotas no ambito da Oferta
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Publica da 12 Emissdo é de 5 (cinco) anos a contar da assinatura do Boletim de Subscricdo (“Prazo
de Integralizagdao”).

8.2.2. Caso nao seja atingido o montante de Cotas previsto no item 8.1. acima até o término do
Prazo de Colocacdo, a Oferta Publica sera cancelada pelo Administrador. Nesta hipétese, o Fundo
serd liquidado, ficando o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas da emissdo, os
recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo no periodo, sendo certo que nao serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais serao
arcados pelos investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

8.3. Quando de sua primeira subscricdo de Cotas, os Cotistas deverdo assinar os termos de
adesdo a serem disponibilizados pelo Administrador, onde indicard um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endere¢o completo,
inclusive endereco eletronico (e-mail) e outras informacdes determinadas pelo Administrador.

8.4. Observado o disposto no item 8.2. acima, as chamadas para integralizacdo de Cotas da 12
Emissdao de Cotas do FUNDO deverao ser realizadas pelo ADMINISTRADOR.

8.4.1. O ADMINISTRADOR notificara o Cotista, por escrito e com antecedéncia minima de 2 (dois)
dias corridos, da chamada de capital referente ao capital comprometido no Boletim de Subscricdo
e respectiva integralizacdo de cotas que tenham que ser feitas pelo Cotista (“Requerimento de

Integralizacdo”). O Requerimento de Integralizacdo sera enviado ao endereco do Cotista constante
no preambulo do Boletim de Subscri¢cao, por meio de carta ou correio eletrénico, na qual constara
a data em que o aporte deverd ser recebido e as instrugdes para transferéncia dos aportes
requeridos para o Fundo

8.4.2. Aintegralizacdo de Cotas do FUNDO devera ser feita em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do FUNDO junto ao ADMINISTRADOR, podendo ser efetuada por meio de
débito em conta corrente, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica
disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco
Central do Brasil — BACEN.

8.4.3. Admite-se, ainda, a integralizacdo de cotas por meio da conferéncia ao FUNDO de imdveis,
desde que sejam considerados consideram-se como “Imdveis-Alvo”, nos termos da clausula 2.2.
deste Regulamento. A integralizacdo em bens deve ser feita com base em laudo de avaliacdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/2008.
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8.4.4. Em razdo do publico alvo, os Cotistas reunidos em Assembleia Geral poderdo dispensar a
apresentacdo do laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM n2 472/2008, sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao
valor atribuido ao bem.

8.5. Na&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

8.6. Por proposta do Administrador, o Fundo podera, encerrado o processo de emissao previsto
no item 8.1. e seus subitens, acima, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagao
da Assembleia Geral de Cotistas na forma do Capitulo XV, abaixo, observado que:

l. o valor de cada nova cota serd fixado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a
nova emissao;

Il. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes; e

Il desde que assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, a integralizagdao das novas
Cotas poderd ser realizada mediante chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a
serem fixados pela referida Assembleia Geral de Cotistas, refletidas no respectivo Compromisso de
Investimento.

8.7. Exceto pelo limite previsto no item 8.7.1. abaixo, ndo ha limitacdo a subscricio ou
aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,
desde que se enquadre no publico alvo do Fundo, conforme previsto neste Regulamento.

8.7.1. N&o obstante o disposto no item 8.7. acima, nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada (“Lei n? 9.779/99”), a quantidade de Cotas que o empreendedor, o

incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas,
ndo podera ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.8. O valor patrimonial das Cotas do Fundo corresponderd ao valor do patriménio liquido do
Fundo dividido pelo nimero de Cotas.

IX. Do Gestor

9.1. O Gestor do Fundo realizard, sem prejuizo da responsabilidade do Administrador,
observado o Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigcos de Gestdo de Carteira de

~x

Fundo de Investimento Imobilidrio (“Contrato de Gestdo”), nos termos e limites previstos neste

Regulamento: (i) a gestdo do caixa do Fundo, com vistas a manter a liquidez necessaria; e (ii)
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adquirir e alienar livremente os Ativos de Liquidez pertencentes ao Fundo, sendo certo que nao
haverd limites de investimento pelo Gestor em Ativos de Liquidez.

9.2. A remunera¢ao do Gestor serda deduzida da Taxa de Administracdo (conforme definido
abaixo) e arcada diretamente pelo Fundo, sendo paga no 52 (quinto) dia util de cada més
subsequente.

X. Da Politica de Distribuicao de Resultados

10.1. O investidor estd ciente que os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do
resultado obtido pela remuneracdo dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo. O
Administrador devera distribuir, observado o disposto no item 10.2. abaixo, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, sendo que o primeiro balancete devera ser levantado em 30 de junho de 2016.

10.2. Os rendimentos liquidos auferidos no semestre pelo Fundo, a critério da Assembleia Geral,
poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais. O Administrador poderd reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término
do semestre em questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador a respeito da retencao realizada,
na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em
tal semestre.

10.2.1. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento dos valores das
receitas dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagbes em Outros Ativos e em Ativos de Liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em
vigor.

10.2.2. Entende-se por “receita dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo”, o ingresso bruto
de beneficios econémicos proveniente das atividades ordindrias do Fundo e que resultem no
aumento do seu patrimonio liquido, exceto eventuais aumentos do patriménio liquido do Fundo
por ocasido da subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas ou do fluxo originado com
a venda dos ativos.
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10.3. O Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos imdveis da carteira
do Fundo na forma que vier a ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas.

10.4. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo manterd registro contdbil das aquisicOes,
locacGes, arrendamentos ou revendas nos termos e prazo da regulamentacdo aplicavel.

10.5. O Gestor, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordinarias”, mediante a retenc¢ao
de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

10.5.1.Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos Imdveis e a remuneracao da taxa de administracdo e o custo anual
dos prestadores de servigcos contratados pelo Fundo, as quais sdo a titulo exemplificativo e sem
qualquer limitagao descritas abaixo:

a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imdvel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de uso do edificio;

d) indeniza¢Oes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao, arrendamento ou outra forma de cessdo de uso dos Iméveis-
Alvo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos ativos
imobilidrios.

10.5.2.Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias se mostre insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor,
deverd convocar Assembleia Geral, nos termos do item 15.1. deste Regulamento, para discussao
de solugdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

10.5.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 10.5.2 n3do se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipétese do montante obtido com a
alienacdo dos ativos do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo
de venda dos Imodveis-Alvo e demais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serdo chamados para aportar capital
no Fundo.
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10.6. Os Cotistas poderdao amortizar, a qualquer tempo, suas Cotas, mediante aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas.
Xl Das Obrigac6es e Responsabilidades do Administrador

11.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
l. Se for o caso, providenciar a averbagao, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis onde

estiverem matriculados os imdveis objeto do Fundo e nos respectivos titulos aquisitivos, das
restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar que tais ativos:

a) ndo integram o ativo do Administrador e constituem patriménio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operag¢des e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, se for o caso, dos

profissionais ou empresa contratados nos termos dos itens 4.5 deste Regulamento.

Il Celebrar os negdcios juridicos e realizar, quando aplicdvel e conforme orienta¢des do
Gestor dadas na forma deste Regulamento, todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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VI. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos
termos deste Regulamento e da regulamentacdo vigente;

VII. No caso de ser informado sobre a instauragdao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl.  Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n2
472/2008 e no presente Regulamento;

IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, nos
termos da regulamentagao em vigor;

XIl. Fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de Cotas:
a) exemplar do Regulamento do Fundo; e
b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢ao, distribuicao

e outras que o investidor tenha que arcar.

Xlll.  Mensalmente, até 20 (vinte) dias apds o encerramento de cada més, relatério com
informagdes sobre o andamento das obras dos Imdveis-Alvo que se encontrem em construgao,
reforma, expansao ou que, no referido més, tenham recebido benfeitorias custeadas pelo Fundo,
a que titulo for. Referido relatério devera conter, no minimo, as seguintes informacgdes:

a) indicagao do Imével-Alvo objeto do relatoério;

b) fase atual do projeto relacionado a benfeitoria nele realizada;

c) indicacdo dos gastos com o projeto no més;

d) justificativa de eventuais atrasos que ocorram no cronograma original do projeto; e

e) além de outras informag¢des que o Administrador julgue relevantes para a ciéncia dos
Cotistas.

11.1.1.Sem prejuizo das demais obrigacbes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no
corpo do presente Regulamento, o Administrador esta obrigado a:
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l. Atuar, conforme as delibera¢gdes da Assembleia Geral de Cotistas, sobre eventuais
negociagdes ou renegociagdes dos contratos envolvendo a participacao direta ou indireta do
Fundo nos Imoéveis-Alvo, sendo certo que estas negociacdes ou renegociacdes se referem
exclusivamente a aquisi¢do e/ou venda de participacdo direta ou indireta nos Imdveis-Alvo, ndo se
referindo a locagdo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo;

Il. Acompanhar o desempenho dos Imdveis-Alvo, com base no Relatério da Administradora do
Shopping ou em relatdrio a ser elaborado pelos administradores que venham a ser contratados
para outros Imoveis-Alvo;

[l Para a realizagdo de investimentos ou desinvestimentos em Outros Ativos, o Administrador
dependerd da prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

V. Prestar assessoria para que a Assembleia Geral de Cotistas decida acerca da distribuicdo de
rendimentos e amortiza¢do parcial de Cotas de forma diversa da prevista neste Regulamento.

11.1.2. O Administrador contratard, em nome do FUNDO, empresa especializada para elaborar o
relatdrio previsto no inciso Xlll do item 11.1., acima, sendo certo que quando a construcdo se dé
em Imoével-Alvo da espécie “shopping center”, o Relatdrio de Andamento de Obras fara parte do
Relatério da Administradora do Shopping.

11.2. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do Fundo:

l. Receber depdsito em conta corrente de sua titularidade;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

Il Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;
VL. Vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e

integralizacdao via chamada de capital, caso assim aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao de Cotas do Fundo;

VII. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VIIl.  Realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo Gestors e o e o empreendedor ou entre o Fundo e o
Gestor, exceto se previamente aprovadas em Assembleia Geral especifica;

IX. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
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X. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2 472/2008;
XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XILI. Praticar qualquer ato de liberalidade;

XII. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo e respeitando-se o disposto no item 5.3. deste
Regulamento; e

XIV.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo em vigor

11.2.1. A vedacgdo prevista no inciso IX acima ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

11.2.2.0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operag¢des préprias, apds aprovacao do
empréstimo pela Assembleia Geral de Cotistas.

11.3. E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus sécios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas;

Il. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo; e

Il Adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

11.4. O Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicdvel, serdo responsaveis por quaisquer
danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temerdria do Fundo; e (b) atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da
Instrucdo CVM n2 472/2008, deste Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas
ou decisdo de seu Unico cotista, conforme o caso ou ainda, de determinacdao da Assembleia Geral
de Cotistas.
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11.5. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢ca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redug¢do do patrimoénio do Fundo ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagcdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratérios, greves, locautes e outros similares.

Xll.  Da Divulgagao de Informagdes

12.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472/08;

I. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instru¢do CVM n2 472/08;

Il. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras
b) o relatério do auditor independente; e
c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n@
472/08;
V. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas (caso aplicavel);
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordindria; e
VI. No mesmo dia de sua realizagcdo, o sumdrio das decisGes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

12.1.1. O Administrador devera, ainda, disponibilizar as seguintes informagdes eventuais:

l. Edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

. Fatos relevantes;
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V. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 42, da Instrugdo CVM n2 472/08 e
com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucdo CVM n2 472/08.

12.1.1.1. A divulgagao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Cotas do Fundo.

12.1.1.2. Considera-se exemplo de fato relevante, para efeitos do inciso Ill do item 12.1.1.,
acima, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii)
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer outras hipdteses, direitos inerentes a condi¢ao
de titular das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

12.1.1.3. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
a altera¢do no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas;

1. 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il a desocupacgao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

V. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;
V. contratacao de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;
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VI. propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do
Fundo;
VII. a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIl.  alteracdo do gestor ou administrador;

IX. fusao, incorporacado, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere
substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

X. alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas do Fundo;
XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢ao de suas Cotas;

XILI. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xlll.  emissdo de Cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

12.1.2. A divulgacdo das informacdes referidas no item 12.1. e no item 12.1.1., acima, deve ser
feita na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores (www.modal.com.br), em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

12.1.2. 0 Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 12.1.2,,
enviar as informacdes |13 referidas a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Xlll. Da Taxa de Administragdo e Demais Remuneragoes

13.1. Pelos servicos de administracdo, gestdo e custddia qualificada dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, sera devida pelo Fundo uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) de 0,085% a.a. (oitenta e cinco milésimos por cento ao ano) sobre o valor do
patriménio liquido do Fundo. Todos os servicos prestados, nos termos da clausula IV supra serdo
remunerados por meio da Taxa de Administracdo, ainda que prestados por terceiros contratados
pelo Administrador.
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13.2. O valor da Taxa de Administracdo, a qual serd apropriada por dia util como despesa do
Fundo, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, devera ser paga
mensalmente, no 32 (terceiro) dia Util de cada més subsequente.

13.2.1.Serd devida uma remunera¢do minima mensal RS 19.000,00 (dezenove mil reais),
referentes aos servicos de administracao e gestao, somente caso o calculo efetuado com base no
percentual indicado acima resulte em uma remuneragdo menor que a remuneragao mensal
minima. A remunera¢do minima mensal serd atualizada anualmente pelo IGP-M (indice Geral de
Precos do Mercado), calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas do Rio de Janeiro - RJ, ou
por outro indice que porventura venha a substitui-lo.

13.2.2. Taxa de Ingresso e Saida: Nao ha.
13.2.3.Taxa de Performance: N3o ha.

13.3. Na hipdtese de o Administrador deixar de administrar o Fundo, por descredenciamento da
CVM ou por destituicdo deliberada pelos Cotistas em Assembleia Geral regularmente convocada e
instalada, sem justa causa, o Administrador fara jus a receber a Taxa de Administracdo, a ser paga
pro rata temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das fun¢des do Administrador, o prazo
de duragdo do Fundo e o critério previsto no item 13.1 acima. Nos demais casos, nao sera devido
qualquer valor adicional, referente a Taxa de Administragao.

XIV. Da Substituicdo do Administrador e do Gestor

14.1. O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas ou de sua renuncia.

14.1.1. Na hipdtese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo do
Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas func¢des até concluida a formalidade de transferéncia dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos, observado o disposto no item 14.1.7.
abaixo.

14.1.2.E facultado aos Cotistas convocar a Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o subitem 14.1.1. acima, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.
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14.1.3.Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragcdao de
carteira, por decisdao da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

14.1.4.0 Administrador permanecera no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo
administrador do Fundo, observado o disposto no item 14.1.7. abaixo.

14.1.5.No caso de descredenciamento, a CVM poderd nomear administrador temporario até a
eleicao de nova administragao.

14.1.6. Apds concluido o procedimento referido no subitem 14.1.1. alinea (ii), acima, os Cotistas
eximirdo o Administrador de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa.

14.1.7.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador ou ndo deliberar pela
liguidacdo do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da renuncia ou destituicdo do
Administrador, o Administrador procederd a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacdo
dos Cotistas.

14.2. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instru¢do CVM n2 472/2008,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleigdo do novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

14.2.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida na alinea (ii) do subitem 14.1.1. acima.

14.2.2. Aplica-se o disposto na alinea (ii) do subitem 14.1.1. acima, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou
da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

14.2.3.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituicao
para processar a liquidacao do Fundo.
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14.3. Nas hipéteses referidas nos itens e 14.1. e 14.2. acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imodveis
integrantes do patriménio do Fundo.

14.3.1. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

14.4. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

14.5. O Gestor sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas
ou de sua renuncia ou, ainda, em caso de descredenciamento pelo CVM.

14.5.1.Na hipdtese de renuncia, destituicio ou descredenciamento do Gestor, ficard o
Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substituto e sucessor do Gestor ou deliberar a liquidagdao do Fundo.

14.5.2.F facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas de que trata o subitem 14.5.2. acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia, destituicdo ou descredenciamento.

14.5.3. O Gestor permanecera no exercicio de suas fungdes até ser eleito novo gestor do Fundo ou
até 60 (sessenta) dias contados da data da sua renuncia, destituicdo ou descredenciamento, o que
ocorrer primeiro.

14.5.4.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo gestor ou ndo deliberar pela liquidacao
do Fundo no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da renuncia, destituicdo ou descredenciamento
do Gestor, o Administrador procedera a liquida¢ao do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos
Cotistas.

XV. Da Assembleia Geral de Cotistas

15.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, sem prejuizo do que mais for
estabelecido no presente Regulamento, deliberar sobre:
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l. Exame, anual, das contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracdes
financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alteragao do Regulamento do Fundo;

Il. Destituicdo ou substituicdo do Administrador, ou elei¢ao de seu substituto nos casos de
renlncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial;

V. Destituicdo ou substituicdo do Gestor, ou eleicdo de seu substituto nos casos de renuncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial;

V. Autorizagao para a emissao de novas Cotas do Fundo;

VL. Deliberagdo sobre a fusdo, incorporacgao, cisao e transformagao do Fundo;

VII. Deliberagdo sobre a dissolugdo e liquidagdao do Fundo, exceto nas hipdteses previstas neste
Regulamento;

VIIl.  Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

IX. Apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo,

X. Alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, nos termos do artigo 36, da Instrucdo CVM
n2 472/2008;

XI. Aumento das despesas e encargos do Fundo previstos no artigo 47 da Instrugao CVM n?
472/2008;

XILI. Deliberagdo sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos do Capitulo XIX deste

Regulamento;

XIll.  Prorrogacado do prazo de duracdo do Fundo;

XIV.  Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

XV. Deliberar sobre solugdes alternativas a venda dos ativos na hipdtese de insuficiéncia de
Reserva de prevista no item 10.5.2. do Regulamento

XVI.  Aprovar qualquer investimento ou desinvestimento a ser realizada pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios;

XVII.  Aprovar qualquer investimento ou desinvestimento a ser realizada pelo Fundo em Outros
Ativos;

XVIII. Indicar as pessoas que deverao representar o Fundo;

XIX.  Deliberar sobre o voto a ser proferido pelo Fundo, nas Assembleias Gerais dos Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos;

XX. Deliberar sobre a contratacdo, pelo Fundo, de prestadores de servicos para conducdo das
atividades do Fundo, inclusive a substituicdo destes;

XXI.  Aprovar a celebracdo, pelo Administrador, em nome do Fundo, de acordos e demais
contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos do Fundo; e

XXIl. Deliberar sobre qualquer assunto referente a administracio e manutencdo dos
investimentos nos Imdveis-Alvo e nos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo.
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15.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do item
15.1. acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) apds o término do exercicio,
sendo que a referida Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado. A Assembleia Geral poderd dispensar a observancia do referido prazo,
desde que o faca por unanimidade.

15.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdao decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor ou do custodiante do Fundo, tais como, alteracdo na razao
social, endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data em que tiverem sido implementadas, a indispensavel comunica¢do aos Cotistas.

15.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

15.2.1. A Assembleia Geral também pode ser convocada pelo Gestor por Cotistas que detenham,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

15.2.2. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passard a ser ordindria e extraordinaria. Este percentual deve ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocac¢ao da Assembleia.

15.3. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em assembleias gerais:

| — em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia Geral,
e manté-los |3 até a sua realizacao;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

[l = na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao.

15.3.1.A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhadas aos Cotistas, com cépia para o(s) Representante(s) dos Cotistas, se for o caso,
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observado quanto disposto na cldusula 15.1.2. acima, e divulgada na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores.

15.3.2. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

15.3.3. A convocagdao da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagdo.

15.3.4. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

15.3.5.0 aviso de convocacdao deve indicar o local onde os Cotistas podem examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral, sem
prejuizo do disposto no item 15.2.2.

15.3.6. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
15.4. As delibera¢Oes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

15.5. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

15.6. A Assembleia Geral se instalara sempre com a necessaria presenca dos Cotistas.

15.7. Nas Assembleias Gerais de Cotistas caberd a cada Cota 1 (um) voto, independentemente de
sua classe.

15.8. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou realizadas através de consultas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao
se computando os votos em branco, ressalvado o qudrum qualificado disposto no subitem 15.8.1.
abaixo.

15.8.1. As deliberacGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos itens Il, lll, VI, VII, IX, X e
Xlll do item 15.1. dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:
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| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.8.2.0s percentuais de que trata o 15.8.1. acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdao por quérum
qualificado.

15.9. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.9.1.0s Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que
recebida pelo Administrador em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio da assembleia, no
endereco fisico ou eletronico do Administrador por ele informado na convocacdo para a
Assembleia Geral de Cotistas.

15.10. O pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador em até 24 (vinte e quatro) horas
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos
seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que os Cotistas exercam o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

Il Ser dirigido a todos os Cotistas.

15.11.1. E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (cinco décimos por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
cotistas do Fll, desde que sejam obedecidos os requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM n?
472/2008.

15.11.2.0 Administrador que receber a solicitacao de que trata o subitem 15.11.1. acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

15.11.3. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no subitem 15.11.1. acima, devera informar o
Administrador do Fundo do teor de sua proposta.
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15.11.4. O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o
subitem 15.11.1, acima, os custos de emissdao de referida lista, e exigir (i) o reconhecimento da
firma do signatdrio do pedido; e (ii) cdpia dos documentos eu comprovem que o signatario tem
poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

15.11.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas, nos termos do inciso Il do subitem 15.11.2. acima, serdo arcados pelo Fundo.

15.12. E vedado ao Administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o subitem 15.11.1. acima;

Il — cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no subitem 15.11.4.

15.13. O cotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
XVI. Do Representante dos Cotistas

16.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos Imdveis-Alvo ou dos Outros Ativos, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”).

16.1.1. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

16.1.2. Salvo disposi¢do contraria neste Regulamento, os representantes de Cotistas deverdo ser
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovagao das demonstrac¢des financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

16.1.3. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

16.2. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista do Fundo;
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Il. Ndo exercer cargo ou fungdao no Administrador ou no Gestor ou no controlador do
Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VL. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos;

16.2.1. Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

16.3. Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso
VIl do art. 30 da Instrugdo CVM n? 472/2008 —, transformacdo, incorporacgdo, fusdo ou cisdo do
Fundo;

Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdao do fundo detida por cada um dos
representantes de Cotistas; c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d) opinido
sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da
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Instrucdo CVM n2 472/2008, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessdrias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e
VIl — exercer essas atribui¢gdes durante a liquidagao do Fundo.

16.3.1. 0 Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracées financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso
VI do subitem 17.3.

16.3.2.0s representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

16.3.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador do fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do subitem 17.3. acima e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda a divulgacgao
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instru¢gdo CVM n2 472/2008.

16.4. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

16.4.1.Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

16.5. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do
art. 33 da Instrucdo CVM n2 472/2008.

16.5.1.0s representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
Fundo.

XVIl. Das Despesas e Encargos do Fundo

17.1. Constituem encargos do Fundo (“Encargos do Fundo”):

l. Taxa de Administracdo;
Il. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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Il. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n2 472/2008;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliadrios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

VL. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio, se for o caso;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIl.  Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas func¢des, se for o caso;

IX. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XI. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instru¢do CVM n?
472/2008;

XII. Gastos necessarios a manutengao, conservacgao e reparos dos Iméveis-Alvo;

XIV.  Honordrios e despesas relacionadas ao Representante dos Cotistas;

XV.  Taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

XVI.  Consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo;

XVIl. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracao do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos imoveis;

XVIl. Formador de mercado para as Cotas do Fundo (caso aplicavel); e

XIX.  Despesa com o registro de documentos em cartorios.

17.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento, na Instrugao CVM n?
472/2008 ou na regulamentac¢do em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador, salvo se aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 15.1.

17.1.2.0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
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XVIIl. Das Demonstrag¢oes Financeiras

18.1. O Fundo tera escrituragdo contdbil destacada da relativa ao Administrador e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo
auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

18.1.1. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

18.1.2. As demonstragdes financeiras do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo com as normas
de escrituracdo expedidas pela CVM, devendo observar a natureza dos Imdveis-Alvo e das demais
aplicacdes em que serdo investidos os recursos do Fundo e ser auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

XIX. Dos Conflitos de Interesse

19.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou
Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

19.1.1. As seguintes hipdteses sdao exemplos de situacao de conflito de interesses:

| — a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

Il — a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imoével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou pessoas a
ele ligadas;

[ll — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacgao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao
dos servicos referidos no art. 31 da Instrucdo CVM n2 472/2008; e

V — a aquisicdo, pelo fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 46 da
Instrucdo CVM n2 472/2008.

19.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:
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| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor ou do consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 6érgdos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do administrador do Gestor ou do
consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida
previamente a CVM; e

lll — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

19.1.3. Ndo configura situacdo de conflito a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de
pessoa responsavel pela consecucdo do empreendimento imobilidrio objeto dos Iméveis-Alvo,
desde que nado seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.

19.1.4.As demais operacdes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliagcdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condicdes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com
terceiros.

XX. Da Custddia

20.1. As atividades de custddia serdo prestadas pelo BANCO MODAL S.A., instituicdo com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2 501 — Bloco |, 52
andar, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 30.723.886/0001-62, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacdo de servigos de custédia dos titulos e
valores mobiliarios, na qualidade de instituicdao financeira devidamente autorizada pela CVM para
a prestacado de servicos de custddia qualificada, serd responsavel por prestar ao Fundo os servigos
de custédia dos valores mobilidrios que venham a ser adquiridos para a sua carteira de
investimentos.

XXI. Da Dissolugao e Liquidagao do Fundo

21.1. O Fundo tera prazo de duragdao determinado, nos termos do item 1.2. acima, sendo que
sua liguidacdo dar-se-a ao final do referido prazo de duracdo ou por meio de deliberacdo do
Cotista em Assembleia Geral, deliberacdo esta que devera ser aprovada em observancia ao
disposto no item 15.8. acima.

21.1.1. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquida¢cdo do Fundo antes
do término de seu prazo de duracdo, todas as Cotas serdo resgatadas no prazo definido pela
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referida Assembleia Geral de Cotistas, pelo valor da Cota calculado na forma do item 8.8. deste
Regulamento, observado o seguinte procedimento:

l. durante o prazo definido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas serdo resgatadas,
total ou parcialmente, em moeda corrente nacional, na medida em que o Fundo tenha recursos
em moeda corrente nacional; e

Il. somente havera pagamento das Cotas aos Cotistas apds a alienagdo dos ativos do Fundo e
o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

21.1.2.N3o obstante o disposto no item 21.1.1. acima, caso os Cotistas ndo cheguem a acordo
comum referente aos procedimentos para o pagamento do resgate de Cotas, este podera se dar
mediante a entrega de bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos detidos pelo Fundo para
fins de pagamento de resgate das Cotas.

21.1.2.1. Nos termos do item 21.1.2. acima, na hipdtese de o Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino serd
calculada de acordo com a propor¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das
Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador
estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

21.1.2.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgao
dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto neste item, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cddigo
Civil Brasileiro.

21.1.2.3. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.
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21.2. Nas hipoteses de liquidagdao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentac¢ao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

21.2.1.Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo, analise
guanto a terem os valores das eventuais amortiza¢cdes sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. Ap0s a partilha de acordo com o subitem 21.1.1. acima, os Cotistas passardao a ser o Unico
responsavel pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
guaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo, fraude ou culpa do Administrador e dos eventuais prestadores de
servico do Fundo. Neste caso, o Administrador e os eventuais prestadores de servigos do Fundo
que tenham dada causa a tais processos judiciais e administrativos a época da partilha ou que
venham a ser posteriormente instaurados, ficardo solidariamente responsaveis por custear todas
e quaisquer despesas suportadas pelos Cotistas apds a partilha e até decisdo final e irrecorrivel,
em até 5 (cinco) dias uteis contados do envio da requisicio de reembolso pelos Cotistas ao
Administrador ou aos prestadores de servicos.

21.3.1.Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicio do
Administrador, os Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo, observado que o Administrador
compromete-se a prestar aos Cotistas todas as informacdes e assisténcias necessdrias para a
continuidade dos referidos processos, bem como custear todas e quaisquer despesas suportadas
pelos Cotistas apds a partilha e até decisao final e irrecorrivel, conforme previsto no item 21.3.
acima, somente nos processos administrativos e judiciais do Fundo causados por comprovado
dolo, fraude ou culpa do Administrador e dos eventuais prestadores de servicos do Fundo.

21.4. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, serd
responsavel por qualquer deprecia¢do dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquida¢dao do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo, fraude ou culpa.

21.5. Ap0s a partilha dos ativos, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacdo:
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l. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo,
quando for o caso;

Il. A demonstracdo de movimentagdao de patriménio do Fundo a que se refere o item 21.2,
acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

Il. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ (Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica).

XXIl. Do Tratamento Tributario

22.1. A Lei n? 8.668/93 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional. No entanto, para que o Fundo seja isento de tributacdo
sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente, ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

22.1.1.Caso o limite previsto no item 23.1., acima, seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a
todos os impostos e contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

22.2. De acordo com o inciso lll, do artigo 32, da Lei 11.033, ndo haverad incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os
seguintes requisitos:

l. O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo Fundo e/ou de quantidade de cotas que lhe dé direito ao recebimento de 10% ou
mais dos rendimentos auferidos pelo Fundo;

Il. O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

Il As Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

22.2.1. Inobservados os requisitos expostos neste item 23.2 acima, os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos a qualquer beneficiario (inclusive as pessoas
fisicas), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por
cento). Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo de Cotas também sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

www.modal.com.br

Praia de Botafogo, 501 - 62 andar . Torre Pdo de Agucar . 22250-040 RJ
Tel. 55213223 7700 Fax 55 21 3223 7738

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 32 andar . 04543-011 SP
Tel. 55 11 2106 6880 Fax 55 11 2106 6886



f// MODAL

22.3. Nas liquidagdes de operagdes de cambio por investidor estrangeiro, para ingresso de
recursos no Pais, para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais, incidira o Imposto sobre
Operagdes Financeiras (IOF/Cambio) a aliquota de 0,00% (zero por cento), nos termos do Decreto
n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007 e posteriores alteracdes, sendo certo que tal aliquota pode
ser majorada para 25,00% (vinte e cinco por cento) a qualquer momento.

22.4. Nao hd garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer terceiro de que os Cotistas
poderao se valer do tratamento tributdrio mais benéfico.

22.5. Para os fins do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢gdo CVM 472, ndo ha nenhuma garantia ou
controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos itens 23.1 e 23.2, acima. O Administrador pode garantir, apenas, que
recomendard a Assembleia Geral de Cotistas que eventualmente venha a deliberar em sentido
contrario, para manter as Cotas do Fundo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou
mercado de balcdo organizado. Além das medidas descritas neste Item, o Administrador ndo
podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragées no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas.

XXIll. Da Legislagao Aplicavel e Foro

23.1. Os termos e condi¢des deste Regulamento devem ser interpretados de acordo com a
legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

23.2. Fica eleito o foro da Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
gualquer outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ser, para dirimir quaisquer davidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

XXIV. Dos Fatores de Risco associados aos Fundos de Investimento de Desenvolvimento
Imobiliario em Geral

24.1. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdao de investimento em Cotas
do Fundo, analisar cuidadosamente, a luz de suas préprias situacdes financeiras e objetivos de
investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar
fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, aos descritos abaixo,
bem como aqueles que venham a ser descritos de tempos em tempos nos documentos das
Ofertas Publicas de distribuicdo de Cotas do Fundo, se houver :

24.1.1. Riscos Relacionados a Liquidez
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A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo estas sendo objeto de
negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

24.1.2. Risco Relativo as Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor

O empreendedor, construtor ou incorporador de bens do Fundo podem ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros
empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndao hd garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados do Fundo.

24.1.3. Risco de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacdo
poderd prejudicar de maneira relevante o uso normal do imdvel e consequentemente o resultado
do Fundo.

24.1.4. Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissGes do Fundo, os Cotistas que subscreverem Cotas no ambito da
Oferta que ndo exercerem o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, correrdo o risco
de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida, de acordo com a representatividade de
sua participacao em relagdo a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo.

24.1.5. Risco de N3o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas.
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24.1.6. Risco de Questionamento Estrutural

Embora de uso comum pelo mercado, a estrutura utilizada para condugao dos Empreendimentos
Imobilidrios pode gerar questionamento de origem fiscal e, em ultima andlise, aplica¢do de tributacao
diversa da observada, com possivel aumento da carga tributdria e, conforme o caso, ocasionar
prejuizos as referidas proprietarias, podendo, eventualmente, afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo e, por consequéncia, do Investidor.

24.1.7. Riscos Tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, cotas de
emissdo do Fundo que representem percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total
das Cotas.

O item 8.7.1. do presente Regulamento prevé a proibicdo da subscricdo ou aquisicdo pelo
empreendedor, o incorporador, construtor ou sécio de Empreendimentos Imobilidrios investidos
pelo Fundo, de uma quantidade de Cotas superior a 25% (vinte e cinco por cento) do total de
Cotas emitidas pelo Fundo, entretanto, caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n? 11.033/04, alterada pela
Lei n? 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declara¢do de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que
(ii) ndo serd concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
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da Lei n2 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do
Fundo. N3do estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n2
12.024/09.

As regras tributarias dos fundos estdo vigentes desde a edicdo de seus diplomas legais, mas existe
o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdao de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

O Capitulo XXII deste Regulamento, referente ao tratamento tributario do Fundo, contém
informacdes adicionais sobre a tributa¢do do Fundo e dos Cotistas.

Por fim, esta sob discussdo a conversdo em lei da Medida Proviséria n? 694/2015 que extingue a
isencao tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Caso referida medida provisdria seja
convertida em lei, os Cotistas pessoas fisicas do Fundo poderdo ser prejudicados, tendo em vista
que ndo haverd isencdo tributaria.

24.1.8. Risco Institucional

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacdo do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-
lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os
capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa bdsica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
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24.1.9. Riscos Macroecondmicos Gerais

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cadmbio, juros e bolsa, que sdo afetados principalmente pelas
condicOes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, poderd vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas
para os cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de
mercado das Cotas de nossa emissdo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

* politica monetaria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicdveis as nossas atividades e ao nosso setor;

e greve de portos, alfandegas e receita federal;

¢ inflacdo;

¢ instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

¢ politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econ0micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdao da economia e
prejudicando o preco de mercado das a¢des das companhias listadas para negociacdo no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro.
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24.1.10. Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

24.1.11. Risco de Patrimonio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no fundo.

24.1.12. Risco do Investimento em Shopping Center

O Fundo investira preponderantemente no segmento de shopping center, hipdtese em que ha que
se notar (i) que os resultados do Fundo em relacdo a esse investimento dependerdo das vendas
geradas pelas lojas instaladas no shopping center; (ii) que o setor varejista é suscetivel a periodos
de desaquecimento econ6mico geral que podem levar a queda nos gastos do consumidor; e (iii)
que o desempenho dos shopping centers esta relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar
vendas. Adicionalmente, o aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais
resultante do investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da
demanda por produtos oferecidos pelas lojas do shopping center. CondicGes econdmicas adversas
no local onde cada shopping center estd localizado podem afetar adversamente os niveis de
ocupacao e locagdo e, consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados
do Fundo. O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar
uma reducdo no valor dos alugueis no shopping center. Uma série de empreendedores do setor de
shopping centers concorrem com o Fundo na busca de compradores e locatarios potenciais. O
shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas decisGes
significativas poderd ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais investidores do
shopping center tenham interesses econémicos diversos, o que pode leva-los a votar em projetos
de forma contraria aos objetivos do Fundo, impedindo a implementagdo das estratégias, o que
poderd causar um efeito adverso relevante. Ainda, os contratos de locagao no setor de shopping
center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugdo dos negdcios do Fundo
em relacdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus resultados operacionais.
Como exemplo, podemos citar que o valor do aluguel poderd ser revisto judicialmente, podendo
ser reduzido ou aumentado, para adequar-se ao valor de mercado, mediante a¢do proposta pelo
locatdrio ou pelo locador, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo anteriormente
realizado.
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24.1.13. Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisi¢cao dos Iméveis-
Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissbes, tantas quantas sejam
necessarias, com colocacdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros
imoveis. Visto que o Fundo investira preponderantemente em shopping centers, haverda uma
grande concentragdao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que ndo ha

garantia de que todas as unidades estarao sempre locadas ou arrendadas.

24.1.14. Risco da Administracdo dos Imdveis por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na explora¢ao, por locagao ou arrendamento,
e/ou comercializagdo dos Imdveis-Alvo, e que a administracdo de tais empreendimentos podera
ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
imdveis que considere adequadas.

24.1.15. Riscos Relativos as Receitas Mais Relevantes

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo: (i) quanto as receitas de
locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o
aumento de vacancia de inquilinos nos Imdveis que compode os Imodveis-Alvo implicardo em ndo
recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas
para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte dos
empreendimentos podera acarretar temporaria reducdo da receita do Fundo até que novas
locagbes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo podera nao ter
condicGes de pagar todos os compromissos nas datas acordadas, o que poderd implicar na
necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com esses encargos; (ii) quanto a
reciclagem eficiente da carteira do Fundo: Existe o risco de que o Fundo ndo efetue uma
reciclagem eficiente de sua carteira. Ou seja, é possivel que o Fundo n3o consiga vender por
valores razodveis os Imodveis-Alvo que identifique como de baixo retorno ou que nao consiga
adquirir novos Imdveis-Alvo que propiciem valores adequados; (iii) quanto as alteracdes nos
valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade de as receitas de aluguéis ndo se concretizarem
na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas
monetariamente e/ou renegociadas, provocando altera¢des nos valores originalmente acordados.
Ainda em funcao dos contratos de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, ndo houver acordo entre o Fundo e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores
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de locagao poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdo revisional,
o que podera afetar adversamente o Fundo; (iv) quanto a renovagdo compulséria dos contratos de
locagdo: Importante destacar que, conforme dispde a Lei do Inquilinato, o locatario nao
residencial tem direito a propositura de a¢do de renovagao compulséria do contrato de locagao
desde que atenda, cumulativamente, os seguintes requisitos: | — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a
soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll — o locatdrio esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Com
isso, mesmo que findo o prazo de locagdao ndo seja do interesse do Fundo a renovagao dos
contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locagdo, desde
que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatoéria; (v)
guanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos locatarios: O fundo esta sujeito
ao ndo pagamento, pelos locatdrios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz,
entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatdrios mediante disposi¢cdao contratual neste
sentido, na hipétese de os mesmos nao adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente
prevista no contrato de locagdo para esta cobertura, o Fundo podera arcar com esses custos e isso
poderd afetd-lo de forma adversa; e (vi) quanto a rescisdo dos contratos de locacdo sem o
pagamento da indenizacdo: Existe a possibilidade de inadimplemento por parte do locatario, nos
casos de rescisdo dos contratos de locacdo por decisdo unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo. As receitas provenientes do aluguel
desses Imoveis-Alvo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdao dos
cotistas do Fundo.

24.1.16. Riscos Ambientais

Ainda que os Imodveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imodveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

24.1.17. Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade
do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

24.1.18. Risco de Sinistro
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o patriménio do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Ges a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicbes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos iméveis ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

24.1.19. Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento
de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo,
conservagao, instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imodveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. N3o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes
judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatdrios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagcdao de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigavel do inquilino.

24.1.20. Riscos de Desvalorizacdo dos Imdveis e Condicoes Externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condicbes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos Iméveis que integrardao o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O
valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a altera¢cdes nas condi¢cdes econdmicas, a
oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a redugao

do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos iméveis.

24.1.21. Riscos Relativos a Aquisicdo dos Imdveis

Os imoveis que irdo compor o patrimoénio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados
de quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que
poderdo constituir o patriménio histdrico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse
publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante,
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apos a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0s mesmos nNao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o
que dificultaria a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.

24.1.22. Propriedade das Cotas e Nao dos Imdveis

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.

24.1.23. Condicoes Adversas de Mercado

Condicdes adversas no mercado da area de influéncia do Imodvel- Alvo podem afetar
adversamente os niveis de ocupacdo ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os resultados
operacionais dependem do percentual de ocupacdo e aluguel das areas disponiveis. Condicoes
adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupacao e restringir a capacidade do
Fundo em alugar de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condi¢des de
locacdo aceitdveis, o que pode reduzir a receita advinda de locagGes e afetar os resultados
operacionais de Imdveis-Alvo, e por consequéncia o resultado do Fundo. Abaixo, seguem os
principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do Fundo:

a. quedas nos niveis de ocupacdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios;

b. depreciacao substancial de alguns dos Iméveis-Alvo do Fundo;

C. percepg¢des negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regidao onde os
Imoveis-Alvo se localiza;

d. mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns
dos Imodveis-Alvo;

e. alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

f. concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os

Imoveis-Alvo estdo localizados.

24.1.24. Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica
e decisoes judiciais.
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XXV. Das Disposi¢goes Gerais

25.1. O presente Regulamento e suas alteragbes serdo levados a registro no Cartdrio de Registro
de Titulos e Documentos localizados na sede do Administrador, em 01 (um) dia util contado da
deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, sendo que sua vigéncia terd inicio a partir
da disponibilizacdo do ato no endereco eletrénico da CVM.

25.2. Para os fins deste Regulamento, considera-se “dia util” todo aquele que nao seja sdbado,
domingo ou feriado na Republica Federativa do Brasil, assim como nos feriados estaduais e
municipais que impliquem em fechamento da BM&FBOVESPA e/ou CETIP.

. Regulamento de acordo com a Assembleia Geral de Cotistas, realizada no dia 26 de margo e 2018.
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