INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAC DO CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

& CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFD CORRETORA DE VALORES S.A., nattucan com sede sa Cidade de Saa
Paulo, Estade de 580 Faulo, na Rua Leopoldo Coule de Magalhaes Jr, 70D - 11° andar (parie), 13° & 14° andares
(parted, inscrta no CHPJ sobo o n® 51,809 182/0001-30, dewdamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobilidrics ("CVYM) para o exercico da alividade de adminisiracin de canleias de tiluks & valees maobikinios, nes
lermas do Ato Declarabdio n® 1527, de 05 de novembro de 1990, quakdade de inslituido admmistradora
Administradeora’), resohes 0 guanta seguc;
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0.2 \al

Caonstiluir wn Funda de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio fechada, nos termos da Instugio
OV e AT2, de 31 de awdubro de 2008, conforme alterada Instrugdo CYM 4727}, da Lei n° 8.668, de 35
de junha de 1993, conforme afterada (“Lei 8.6687), e demas disposipbes kegais e reguiamentares aphbévets.

Determinar que o Funda de Investmento Imobikdng serd denceninada CSHG RENDA LURBAMA - FUNDOD DE
INVESTIMENTO IMOBILIARED - FIl ("Fundo™).

Agsurir as fungdes de administragao do Funds, incluinds a atvidade de gestao da cartera do Fundo,

Daterminar que a prestagio dos sendgos de auddoria do Fundo sera realizada pela KPMG ALDITORES
IMDEPENDENTES, CHPLME 57.755.217/0001-29, com sede na na Argquiteto Olavo Redin de Campos 105,
105, Torre A Andar G Parle Andar ¥ Parte Andar 3 Parle Andar 17 Parte Andar 12 Parbe, Vila Sao Francisco
(Zonaz Sul), 330 Pauky - 5P, CEP 047 11-904, Brasil,

Determinar que a responsavel pelo servigo de escrituragio das cotas emilidas pelo Fundo serd o ITAU UNBANCD
3.4, CHPMF 60,701, 150/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio se Scuza Aranha, 100, S4o Paulo-
SR, CEP 043449002,

Delerminar qua o servigo de cuslédia dos valores moblidncs e ativas inlegrantes da cartera do Fundo serd
redizado pefe ITAL LiniBARGD 5.4, CHPI/ME 60.701.190/0001 -04, com sede na Praga Alfredo Eqydio se
Soura Aranba, 100, 530 Paulo-5P, CEP 04344902,

Determnar que o diretor da Admanistradora responsavel pefa administragio do Funde, desgnado(a) para
nesponder, Civil @ crminalmente, pela administragéo, supenisan e acompanhamenta do Funde, bem como pela
prestacdo de mlormagdes a ele relativas, & o Sr. BRUNG LagkOwSiy, brasiliro, casado, engenbeiro, portador
da cédula de idenlidade RG n® 04.824 314 ¢ porlador do CPF/MF " T61.157.717-40, com escridio na
Cidade de 580 Paulo, Estado de S&o Paule, na Rua Leopeldn Coulo de Magahades Jr., TOO — 117 andar
{parte), 13% e 14° andares (parle).

Determinar que a nslitugdo inlesrmeddna fder responsave] pela distribuicie das colas do Fundo serd a propria
Administradora, instilugis manceira aviorizada a abear na qualidede de coordenador lider das oferlas de Cotas
o Fundo ("Coordenador Lider}, na forma do artign 31, pardgrafo dnico da Instrugio CWVM 472,

Aprovar o inteiro beor do reguamento do Fundo, cup feor segue anexo ac presenle nstrumento
{"Regulamenta’);

Aprovar a primeira emssas, pelo Funds, que conlerd ag seguinkes condigiies (°1* Emiaado):
Mimern de Cotas: abé 1,500,000 {um milkdo e quinhentas mil) cotas CCotas™),

: valor unitano inicial de BE 100,00 (cem reas) cada ura

; 1% {primeira) erressio.
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Valor Tofal da Emiszdo: até RS 150.000.000,00 (cenlo e cinquenta mibdes do reais),

Procediments de Dtrbuiciio: a5 Colas sesdn objelo de ofera piblica a ser realizada nos termaos da Instrugéo
CVM ATZ e da Instrugdo CVM n® 4TE, de 16 de janera de 2009, confarme allerada CInstrucho CYM 476"
‘Ofarta’, respectivamente),

Aplcacao Inical Mnima por Investider: & aplicagio inical minima g2 investiments por cada investidor serd de
1000 {mily cotas.

Publicg Alvg da Dierla: a Merta serd deslineda aqueles investidores referidos no arigo 9°-A da Instrucao da
CAVM n? 533, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Frags de Colocacin: o prase de colocagio das Colas serd de alé 180 {cento & oitenia) dias contades da data
de ervic da comunicagao de inicio da Oferta ["Pericdo de Colocagso”).

Ecema de Infegrafizecdn: a5 Colas subscnlas duranbe o Perodo de Colocacdo serdo integralizadas em mosda
cormenle nasional, & visla, na dala de liguidacio das Colas 3 ser defirda nos documentas da Qferta,

Disfribican Parcisl nos fermos des alsgos 30 ¢ 31 da Insfrugdo OWM n® 400403, a Merta poderd ser
encesrada caso se@ elingido o montante mnimo para a manuiengae da Oferla cormespendente a 500.000
(quinhentas mil) cotas, mo montante de RE S0.000.000.00 (cinguenta mulhiies de reais), conlorme
recomendagis da Admenistradora, sends cerlo que ) a5 colas que n@o fverem sido distribuidas sergo
canceledas pelo Adminstrador, sem necessdade de aprovacio dos colislas reunidos em assembleia geral, e (i)
Ca50 nao sefa subscrto referido mentanie, a2 1" Emissdc ss=rd cancelada e o Fundo ndo entrard em
funcaonarmento,

Custos relacionados 4 1° Emissdn: os cuskos relanionados & 1" Emissdo serdo arcados diretamente pelo Funda.

Megociacho das Colas: as Cotas objeto da Oflerta serdn registradas para colocagko mo mercado primaria no
DDA — Sistema de Distribuigdo de Alivos, adminizirado e operacionalizado pela B3 5.4, — Brasil, Baolsa, Balcao,

&, apds subscrilas e integralizades, somente poderds ser negocadas na B3, Sera vedada a negocacio das
Cotas do Funde fora do ambienle de negodagio da B3,

Demais lermes e condigies da Oleda: os demas lermos e condicdes da Oferda e da 1° Emissao serao
descrites nes docurenlos da Oerta,

Ty
Sao Pauo, 31 de farero de 2018, (7 ) b
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REGULAMENTO DO
CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 17 - O CSHG RENDA URBANA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
designado neste Regulamento como FUNDO, & constituido sob a forma de condeminio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicbes legais e regulamantares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exteriar, bem
como fundos de investimento, que enlendam os riscos relacionados aos objetivos e as
atvidades do FUNDO e gus busguem refomo de seus investmentos de risca no longo prazo,
senda certo que, (i} até que o FUNDO seja abjete de oferta publica nos termos da instrugéo
da Comissao de Valores Mobilianos ("CVM") n® 400, de 29 de dezembra de 2003, conforme
alterada (*Instrucao CWM n® 400%), ou (i) até gue o FUNDO apresente Frospecto, nos
termos do paragrafo segundo do artigo 15 da nstrugio CVM n® 476, de 16 de jansio de
2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 4767) somente poderdo participar do FUNDO,
na qualidade de colistas (@) investidores profissionais, conforme definides no arigo 9°-4 da
instrugio da CVM n” 538, conforme alterada (“Instrugao CvM n® 5397, e (b) investidores
qualificados, conforme definides no arigo 5°-B da Instrugdo CWM B33, Onica e
exclusivamente nos termas dos artigos 13 e 15 da Instrugio CVM n® 476, mediante
negociacan no mercado secundaris,

Paragrafe Unico - O prazo de duragio do FUNDO é indeterminada.
CAPITULO Il - DO OBIETO

Art. 29 - O FUNDO tem por objefo a exploragio de empreendimentas imabilidrios urbanes
de wso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagao,
ioCagao ou arrendamento, desde que atendam aos crilénos de enquadramento e a paolitica de
mvestmentos do FUNDO, sendo cero gue o FUNDQ i prorzar a aguisicdo de
empreendimaentas imobiliznos institucionais ou comerciais que nao sejam lajes corporativas,
escrtorios, shopping centers ou da drea de logistica.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAQ

Art. 3° - O FUNDOD & administrado psla CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituican com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de
Sado Paulo, na Rua Leopokdo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 117 andar (parte), 13" e 14°
andares (parle), inscrifa no CNPJ sob o n® 61.808.182/0001-20, devidamente credenciada
pela CWM para o exercicie da atividade de administracdo de careiras de titulos & valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 1.627, de 08 de novembro de 1980,
doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praficar fodos os atos
NECessanas ao fungféqam&ntu do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagies o
praficar fodas os afos fue se relacionem com o cbjela do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
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arrendar e exercer fodos os dueitos inerentes a propriedade dos bens e direilos integrantes
do patimonio do FUNDO, inclusive o de agbes, recurses & exceches, abrr e movimentar
contas bancarias, adguirr @ alienar lvremente titulos pertencentes an FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juiro e fora dele, solicitar, se for o case, a admissio a neqociagio
em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar fodos os atos necessdries a
administragao do FUNDO, observadas as disposicies e limitagfes legais e requlamentares
aplicaveis, as disposicies deste Regulamento e as decistes lomadas em Assembleia Geral
de cofistas,

Faragrafo 1° - A alienagio dos empreendmentos imobilidrios pertencentss ao patimonio do
FUNDO sera efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituinds o instrumento de
alienagdo documento habil para cancelamenta, perante o cartdrio de registro de imdveis
compelente, das averbagies pertnentes as resirigbes e destague de que tratam os
Paragrafos 19 e 2° do Arigo 7° da Lei n* B.668, de 25 de junho de 1993, sendo gue os
recursas resultantes da alienacdo consttusdo patrimanio do FUNDO.

Faragrato 27 - A ADMINISTRADORA do FUNDO davera empregar, no exercicio de suas
fungies, o cudado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
atministracio de seus proprios negocios, devendo, ainda, senir com boa fé, transparéncia,
diligéncia ¢ lealdade ao FUNDO e ans seus cotistas & manter reserva sobre seus negacios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA zera. nos termos e condicdes previstas na Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1593, conforme alterada, a proprietéria fiducidra dos bens e
direitos adguindos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma &
para os fins estabelecidos neste Regulamente e na legislagio & regulamentagao aplicavels.

Fardgrafo 4" - Para o exercicio de suas atribuigtes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em neme do FUNDO, os sequintes senigos facultativos:

. Distribuicio de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA &,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecio e avaliacio de
empreendimentos imobiianos e demais ativos infegrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO,

ll. Empresa  especializada para administrar as  locagfes ou  amendamentos  de
empreendimentos inlegrantes do seu patimanio, a exploragio do direto de superficie,
monitorar e acompanhar projetos @ a comercalizacas dos respectives empreendimentos
imobiianos e consalidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

I¥. Formadar de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Faragrafe 5% - Os senvigos listades nos incisos |, |l & Il acima podem ser prestados pela

propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em quakjuer dos casos,
devidamente hahili’ralfaoc:;para o exercicio de suas fungoes. O sendce listado no inciso [V
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acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as enfidades
administradoras dos mercados organzados, obserada a regulamentagao em vigor.

Pardgrafo 6° - £ vedado 4 ADMINISTRADORA, gestor efou consultor especializade o
exercicio da funcio de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratacio de pares relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor efou
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da funcio de formador de mercado deve
ser submelida a aprovagio prévia da Assemblela Geral de cofstas nos termos da
regulamentagio em vigor.

Faragrafe 87 - Caso o FUNDOQ invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em  valores  mobilidnos, a2 ADMINISTRADORA devera estar previaments
autorizada pela CWM a prestagdo do servigo de administragio de cadeira, sendo-lhe
facultado, alternatvamente, contratar terceiro autorizado pela WM a exercer tal atividade.

Art. 57 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDD com os sequintes servicos, seja
prestanda-os  direfamente, hipolese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacio de terceiras:

|, Manutencio de departamente técnico habiltade a prestar senicos de andlise e
acompanhamente de projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processaments dos lulos @ valores mobilidngs,
lIl, Escrituracao de cotas;
IV, Custodia de atvos financeiros;
V. Auditona independente; e
VI, Gestao dos valores mobilidrios integrantes da cartewra do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. B° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar an cafista obtengio de renda e
remuneracdo adequada para o investimento realizado, através da aquisicgo, uso, gQozo &
disposicao pelo FUNDO dos bens e direitos que compdem o patimanio do FUNDO, bem
coma do aumenta do valor patimonial de suas colas, advndo da valorizagdoc dos
empreendimentos imobilidios que compdem ¢ patiménio do FUNDO cu da negociacas de
suas cotas no mercada de valores mohilanas.

Paragrafo Unico - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA
consistird na aplicagio de recursos do FUNDO na aquisicio para exploragan comercial,
preponderanternente, de empreendimentos imobiliaros prontos e desidamente construxlos,
terrenos ou imoveis em construgdo, voltados para wso insttucional ou comercial, seja pela
aquisicdo da totalidade ou de fragio ideal de cada ativo, preferenciaimente, para pasterior
alienacao, locacio pﬂr‘rrrﬁri:l de contrato “atipico”, na modalidade “buil fo sul™ ou “sale and
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leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubso de 1.991, confarme
alterada (*Lei 8.245/917) ou arrendamenta, inclusive de bens e direilas a eles relacionados,
notadamente o5 “IMOVEIS®, que atendam aos critérios de enquadramento constantes do
Anexo | deste Regulamento, os “Critérios de Aquisicio e Estude de Viabilidade®,

Art. 7° - A parficipagio do FUNDQ em empreendimentas imabilidrios, visando alender os
objetives acima e observada esta peltica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamenta, incluinda no Anexo |, pedera se dar por meio da aquisicao de:

I Cuaisquer direttos sobre imdves;

Il. AgBes ou guotas de sociedades cujo dnico propdsito se enguadre entre as atividades
permitidas an FUNDOQ;

. Cotas de Fundos de Investimento em Paricipagges ('FIF") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO ou de fundas de investimento
em agoes que sejam setorais e que imistam exclusivaments em construgio civil ou no
mercado imobilidno;

V. Cotas de outros fundos de investimento imcbilianio CFI);

V. Acbes, debéntures, binus de subscrigao, seus cupaons, direitos, recibos de subscricao e
cerliicados de desdobramentos, certficados de depdsito de valores mobilidnos, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissarias, e quaisquer outros valores
mobilianos, desde gque se trate de emissores registrados na CWM cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

Vl. Cotas de fundos de investimenio em agbes gque sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imohiligrio;

Vil. Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugio CWM n®
401, de 29 de dezembro de 2003 ("CEPALC");

Wil Certificados de recebivels imobilanas (CCRI);

I%. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdnos ('FIDC") que tenham como
pelitica de mvestimento, exclusivamente, atvidades permitidas ac FUNDO e desde gus
tenham sido objete de oferfa piblica registrada na CvM ou cujo registro tenha sido
dispensada nos termos da regulamentagio em vigor,

¥, Letras Hipotecarias ("LH");
X1. Letras de Crédito Imobiliario (*LCI%); e
Xl Letras Imobilidnas Garanbidas (“LIKG").

Paragrafo 1° - O FUNDO terd o prazo de 180 (cento e oitents) dias, contades do
enceramento de catia ?rfer’[a de cotas, para realizar os investimentas nos ativos previstos do
Artiga 77 deste Regulamento.
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Paragrafo 2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilianos ulfrapaszem 50%
{cinquenta por cento) de seu patriménio liguido, os limites de aplicacio por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecdos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Pardgrafo
6" do Artigo 45 da Instrucio CVM 472/08, conforme alterada (“Instrugio CVM 472/08"),

Art. B° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praficar os
sequintes atos necessanos a consecugio dos objetives do FUNDO:

I. Realizar melharias & invesiimentos nos imavels investidos;

. Decidir pela rescisdo, ndo renovagio, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
dos contratos a serem celebrados com os locatdnos, prestadores de senvigo, bem como
outros responsavels pelos empreendimantos imabilidrios que venham a integrar o patnménio
do FUNDO;

. Adquinr ou abanar, inclusive por mew de parmuta, empreendmmentos imobilianos para o
patriméanio do FUNDO, nas formas previstas no Adigo 7° acima;

IV, Observada a leqgislacio vigente, alugar cu alienar os atives imobdiarics integrantes do seu
patrimonio para os cotistas ou, ainda, a pesscas das quais o FUNDO venha a adquirir
imdveis ou direitas sobre imoveis, desde que o faga com obserdncia deste Regulamento e
das condigdes de mercada,

Paragrafo 17 - As aquisigies e alienagdes realizadas pela ADMINISTRADORA serdo de
acorda com a legislagdo em vigor, em condicdes de mercado razoaveis e equitativas, sendo
que, caso determinada aquisicdo ndo se enquadre nos eribérios constantes do Anexo | deste
Regulamento, esla devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDOQ, na forma
deste Regulamento,

Paragrafe 2° - O FUNDO podera contratar operages com dervativos exclusivamente para
fins de protecao patimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maxime, o valor do patriménio
liguida do FUNDO.

Paragrafe 37 - A ADMINISTRADORA podera ceder @ transferr a teroeiros os creditos
comespondentes a locagioe, arendamento ou alienacio dos ativos imobiliarios integrantes do
patrimanio do FUNDQ efou descontar, no mercado financeiro, os ftuios que os
representarem, inclusive por meio de securtizagio de créditos imobiiarcs, gerando
recebiveis que passam ser ulilizados como lastro em cperagdes desta natureza.

Pardgrafo 4° - O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos empreendimentos
imobiliarios com o objetvo de potencializar os retormnos decorrentes de sua exploragio
comercial ou eventual comercializagio.

Faragrafo 5° - Nos termas previstos no Anexo | e no Pardgrafo 17 do A, 22 abaixo, a
ADMINISTRADORA poderda adguinr imdveis sobre os guais tenham sido constituidos anus
reais anteriormente ‘an seu ingressa no patimonio do FUNDO, exceto se de outra forma
disposto no pare: egté Regulamento, na legislacio e regulamentagio em vigar.
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Paragrafo 6° - O FUNDO podera alienar vrements os atives integrantes do seu patriménio,
observando-se o disposto neste Regulamento, na legislagao e regulamentacio em vigor.

Paragrafo 7° - Observando-se o disposto neste Regulamento na legislagao e requlamentagan
em vigor, a parcela do patiménio do FUNDO que, lemporaramente, por forca do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentas imobidiarios, nao estver aplicada nos
atvos do Arlign 7" deste Regulamento, devera ser aplicada em cofas de fundos de
investimento ow titulos de renda fiea, pablicos ou privados, de Bguidez compativel com as
necessidades do FUNDOQ, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Faragrafo 8° - O FUNDOQ poderda manter parcela de seu patrimdnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento, cu Wtulos de renda fixa, piblicos ou privadeos,
para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 9° - O exercicio do FUNDO deve ser encemado a cada 12 {doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstrag@es financeiras relativas ao periods finda.

Faragrafo 17 - A data do encerramento do exercice do FUNDO serd no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo awditadas anualmente, por auditor independente
registrade na CVM,

Faragrafo 3° - As demonstragBes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natlureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que Serdn
investidos os recursos do FUNDO.,

Pardgrafo 4 - O FUNDO deve fer escrfuracdo contdbil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 10 - As colas da FUNDOQ coraspondem a fragoes ideais de seu patimonio, nao sao
resgatdveis e tém a forma escritural & nominativa,

Paragrafo 1° - O FUNDO manterd contrato com instituigae devidamenle credenciada pela
CVM para a prestaciio de servigos de escriluragio das cotas, que emitira extratos de centas
de depdsito, a fim de comprovar a propnedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 27 - A cada cota comesponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.,
Paragrafo 3° - O cotista ndo poedera requerer o resgate de suas cotas.

-
Paragrafo 47 - Tédas a3 cotas emitidas pelo FUNDO garantern aos seus titulares direitos
patrimenials, politicos e econdmicos idénticos.
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Art. 11 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no lvro *Registro dos Cotistas® ou na central depositina das cotas.

Art. 12 - O fitular de cotas do FUNDO-

. Nao pedera exercer qualquer direita real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
dao patrimdnio do FUNDO: &

Il. Nio responde pesscalments por qualquer obrigacae legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos imabiliarios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever,

CAPITULO VIl - DA EMISSAO, DISTRIBUICAD, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAOD
DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - A ADMINISTRADORA, com wistas & conslituicio do FUNDO, aprovou a 14
(primeira) emissdo de cotas da FUNDO, no total de ats | 500,000 (um milhdo e quinhentas
mil) cotas, com valor unitdrio inicial de RS 100,00 {cem reais) cada, no mentante de até
RE150.000.000,00 (cento e cnguenta milhtes de reais), em séne Gnica (*1° Emissao®, por
meio de uma oferta plblica com esforgos restritos de colocacio, na forma da Instrugdo Gy
n® 476, sendo que a 1* emissdo tera aplicacao minima por investidor de 1,000 (mil) cotas, A
oferta de cotas da 1° Emissdo podera ser concluida mediants a colecacdo da quantidade
minima de 500.000 (qunhentas mil) cotas, ne montante de R$ 50,000.000.00 (cinguenta
milhdes de reais), ocasida em que as colas que nao tiverem sido distribuidas até o final do
prazo de distribuicio, serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem nacassidade de
aprovagao dos cotistas reunidos em assembleia geral. Todos os custos relacionados 3 19
Emissao serdo arcados diretamente pelo FUNDOQ.

Art. 14 - As colas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional ou na forma do Paragrafo 17 deste Arigo, no ato de sua subscricio & na forma
deste Regulamento, ndo sendo permitidas cotas fracionarias.

Pardgrafo 1° - A enteério da ADMINISTRADORA, e chsenados os termos da aprovagda de
cada emissdo, poderd ser admitida a infegralizacdo de cotas em imdveis, bem como em
dirgitos sobre bens moveis, no prazo definido ne Paragrafo 3° abaino & obsernvado o previsto
no Artige 12 e sous paragrafos da Instrugio CWM 472/08, bem coma a politica de
investimentos do FUNDO.

Faragraio 2° - A integralizagio de que trata o Pardgrafo 1% acima deverd ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborada por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da
Instrugao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de colistas, exceto quando se fratar
da 1? (primeira) emiss3o,

Pardgrafo 3° - As/talds de cada emissao deverdio ser distribuidas no prazo estabelecido na
respactiva apr{:-'.:ﬁrt;ﬁq,'l}bﬁuwadn a disposto na Instrugdo CVM 472 e na Instrucio CvM n®
400 ou na Instrugan CVM 476, conforme o caso,
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Art. 15 - As cotas, apos subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas nos

ambientes operacionalizados pela B3 5.4, — Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"), conforme escolhido
pela ADMINISTRADORA.

F‘a;ﬂ.gfaf::- I* - Os cotistas ndo terdo direila de preferéncia na transferéncia das cotas
negociacdas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser liviemente afenadas a lerceiros
adquirentes, conforme dispasto neste Artiga.

Faragrafo 1° - A aquisiciio das cotas pelo investidor mediante operacio realizada no mercado
secundario configura, para todos as fins de direito, sua expressa ciéncia ¢ concordancia aos
termos e condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecta, em especial s
dispasiies relativas a politica de investimenta.

Faragrafo 2° - Em caso de cotas distribuidas par meio de oferta pdblica realizada nos termos
da Instrugda CVM 476, aplicar-se-3o, ainda, as restrigbes de negociagdo estabelecidas na
requlamentacio aplicavel,

At. 16 - A ofeda piblica de cotas do FUNDO sera realizada por meic da
ADMINISTRADORA, na qualidade de nsbtuicao integrante do sistema de distibuicio do
mercada de valores mabilidrios.

Paragrafo 17 - A subscricio de cotas serd feita por meio de balefim de subscricin, que
especificard as condighes da subscricio e integralizacao. Quando da subsericio das cotas &
adicionzlmente ao boletim de subecricio, o investidor devera, para a respoectva oferta,
atestar, por instrumento praprio (“Terme de Adesao”), que lomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (1) do teor do prospecto da FUNDO, o hauver: {iii} dos rscos associados ao
investiments no FUNDO, descritos na Informe Anual elaborada em CONSONANCIA com o
Anexo 39V da Instrugia CVM 472 (w) da palitica de investmento descrita neste
Regulamento; (v) da possibiidade de acoméncia de patrimonio liquido negatvo, e, neste
caso, de possibiidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursas, Mo caso de
ofertas conduzidas nos termos da Instrucio CVM 475, o investidor devers assinar declarar
que & investidor profissional, que podera constar do respactivo Terma de Adesan, nos termos
da regulamentacio em vigor,

Faragrafo 2° - A cada emissdo, podera ser cobrada cusie unitinio de distribuicdo, incidente
sobre as cotas objels da oferta, que devera ser arcada pelos investidores inferessados em
adquiric as cotas objeto de ofertas, a ser fixado a cada emissao de cota do FUNDO, de
forma a arcar com o= cusios de distmbuicdo, incluinde, (a) comissées de coardenacio e
estrturagdo, (b) comissdes de distrbuicis e colocagdo de cotas, {c) honcriros de
advogados e prestadores de senigos esterncs, contratades para atuacdo no dmbito da
oferta, (d) taxas apliciveis para o registro da oferta de cotas na CWM, (&) taxas apliciveis
para a andlise, registro e distribuigdo das cotas na B3, {f) custos relacionadaos & publicidade
das ofertas de cofas, como gastos coma publicacia de andncios, apresenfagdes a potencias
investidores, viagens e impressio de documentos, confarme o caso, (g) custes com registros
em carlorio de registro de titulos e documentos competente (h) outros custes relacionados as
olertas (*Custo Unitario de Distribuicho”), a qual serd arcada pelos subscritores das cotas
no ambito da subsgricao primdnia das cotas, Para todos os fins, a 1* Emissao ndo terd o
Custe Unitans de Distribuicao, conforme disposta na Artigo 13 acima.,
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Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 2° acima, ndo serd cobrade pelks
FUNDQ taxas de ingresso ou saida.

Art. 17 - Mao ha restrigBes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
colisla, ohservadas as regras de tributagao dispostas no Capituls XV abaixo,

Art. 18 - Caso (i) entenda pertinente para fins do cumprimento dos cbjefivos e da politica de
investimento do FUNDO e (i) no minimo, 70% (setenta par cente) do patrimdnio do FUNDO
esteja alocado em direilos sobre imévels e/ou cotas de FIl efou CRI, a ADMINISTRADORA
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de
aprovagao em assembleia geral de colistas, desde que limtadas ao montante masime de
RE S00.000.000.00 (quinhentos milhdes de reas) (“Capital Autorizada™), devendo ainda
abservar o disposto nos incisos do Paragrafo 17 abaixn.

Paragrafe 1% - Sem prejuizo da possibiidade de emissdc de novas colas pela
ADMINISTRADORA cbservado o Capital Autorizado, mediante prévia aprovacio da
Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO poderd realizar novas emisstes de cotas, inclusive
com o fim de adquirr novos imoveis, bens e direitos, de acordo com a sua palitica de
investimento e chservado que:

|. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, fendo em vista () o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contibil atualizado do
FUNDO & o nimero de cotas emitidas, ou (i} as perspectivas de rentabilidade do FUNDO
au {jii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il Aos cotistas em dia com suas cbrigagiies para com o FUNDO fica assequrada o direito de
preferéncia na subscrigao de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que pOSSUIrem,
por prazo nag mferor a 10 (dez) dias, contados da data de inicio da distribuicio das novas
cotas, ndo sendo permitidas colas fraciondrias;

ll. Ma neva emissao, os colistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entra os
colistas ou a terceiros;

IV, As cotas objeto da nova emissao assequrardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes,

V. E admitide que, nas novas emissdes de cotas, seja admifida a realizacio de subsericiio
parcial das cotas representativas do patiménic do FUNDO, mediante o cancefamento do
salde ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposicies
confidas nos artigos 30 e 31 da Instrucio CVM 400,

VI, Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicio parcial referida no inciso
acima naos seja alcangada, a ADMINISTRADORA deverz imediatamente fazer o rateio entre
o5 subscritores dos recursos financeiros recebidas, nas propargoes das cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos aufendos pelas aplicagdes realizadas pelo FUNDQ no
periodo em gue of recursos estiveram a ela dsponibilizados; e

VIL Mio podera sey’ iniciada nova distribuigio de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricio parcial, ou cancelada a distibuican anterior,

1A /



Fardgrafo 2° - As ofertas publicas de distribuicio de cotas do FUNDO se dardo através de
inslituicdes integrantes do sistema de distribuicda do mercado de valres mobilkanos, nas
condigdes especificadas em ata de assembleia geral de colistas e no boletim de subscrican,
¢ serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n® 400, ou mediante
esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugio CWM 478, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento e da Instrugzio CWM 472,

Paragrafo 3° - A cada nova emissao, a ADMINISTRADORA poders proper um parametro de
rentabilidade para as cotas do FUNDO a serem emitidas, o qual ndo representara e nem
deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade aos
Cotistas por parle da ADMINISTRADORA.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 19 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o terming do exercicio social deliberars sobre as demonsfragies financeiras,

Fardgrafo 1° - Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobilidrias
integrantes do patimanio do FUNDO, se houwver, poderd ser formada uma resanva de
contingéncia (*Reserva de Confingéncia™) pela ADMINISTRADORA. 2 qualguer maomento,
mediante comunicagio prévia aos catistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distibuido acs cotistas no semestre. Entende-se por
despesas extracrdindrias aquelas que ndo se refiram acs gastos rotineires de manutencio
dos empreendimentos imebilidrios, exemplificativamente enumeradas no Paragrafe Unice do
Artigo 22 da Lei do Inquiknato (Lei n® 8.245/81), especialments:;

|. Obras de reformas ou acréscimos que inferessem 4 estrutura integral do imovel;

Il. Pintura das fachadas, Empenas. pogos de afracdo e luminacdo, bem como das
esquadrias externas:

Wl Obras destinadas a repor as condicies de habitabilidade do edificia;

IV. Indenizagtes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocornidas em
data anterior ao inicio da lecacdo;

V. Instalacio de equipaments de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercemunicagio, de esporte e de lazer

Vl. Despesas de decoragio & paisagismo nas partes de uso comum; e
VIl Constituicio de fundo de reserva,

Faragrafe 2° - O FUNDO devera distribuir a seus cofistas no minima 95% {noventa e cinco
por centa) das resultados auferdos, apurades segundo o regime de caia, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junha e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento,

.--""""I"

w7
v4



Faragrafo 3° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos acs eotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décime) dia Gkl do mes subsequente ao do recebimentn dos

recursos pelo FUNDO, a titule de antecipaciio dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafe 4% - Sem prejuizo do disposte nos Pasagrafos 2° e 3° acima, a
ADMINISTRADORA poderd refer fotal cu parcidmente os rendimentos a serem distribuidos
a0s cotistas em determinado semestre, sends que, nesta situacdo, antes do término do
semestre em questio, deverd ser realizads Assembleia Geral, com base em eventugl
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeifo da retencio
realizaca, na qual os cotistas poderdo apravar pela ndo distribuigao total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 a/ou
demais nomativas que venham a tratar do assunta.

Paragraio 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos
a0 mas em que forem emitidas.

Paragrafo 6° - Fardo jus acs resultados distribuidos peda FUNDO, em cada més, somente os

cotistas que estiverern adimplentes com suas obrigagies de integralizacdo de cotas até o
tltima dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultadas,

Faragrafo 7" - O percentual minimo a que se refers o Paragrafo 3" deste Artigo sera
observado apenas semestraimente, senda que as adiantamentes realizados mensalments
poderds nao atingir o referido minime.

CAPITULO IX - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 20 - Constituem obrigages & responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Selecionar os bens e direilos que comporio o patiménio do FUNDO, de acorde com a
politca de investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, no cardria de regpstro de imdvels, das restricées determinadas
peia Artigo 7 da Lei n® 8.668, de 25 de junha de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
bens imaveis e direitos integrantes do patrimanic do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o aliva da ADMINISTRADORA,;

b} ndo respondem direta ou indiretamente por qualguer cbrigacio da ADMINISTRADORA,

€} ndo compoem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacio
judicial ou extrajudicial;

d} ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA;

&) ndo sdo passiveis de execucio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, par mais
o
priviiegiadas que possamy ser; e

f) néio padem ser objets de’ constituicin de quaisquer dnus reas.
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lil. Manter, &5 suas expensas, atualizados e em perfaita ordem:

a) os registros de cofistas e de transferéncia de colas;

bl os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais:

c} a documentagio relativa aos iméveis e as operagtes do FUNDO;

d) s registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDQ; &

) o arqunvo dos relatéros do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes
dos cotistas & dos profissionais ou empresas contratadas nos termos desta Regulamento.

V. Celebear o5 negdcios juridicos e realizar fodas as operacies necessdrias a execuido da
politica de investimentos do FUNDOQ, exercendo, ou diigenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO:

Vi. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, excato pelas despesas de propaganda
em penado de distnbuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl Manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custidia, devidamente
autonzada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquindos com recurses do FUNDO:

Vil No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso 1l até o termino do procedimento;

I¥. Dar cumprimento aos deveres de informacio previstos no Capitule VIl da Instrucde CWM
472/08 e neste Regulamento;

#. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de senigos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposigoes constantes deste Requlaments e nos demais documentos do
FUNDO, bem coma as deliberagies da Assembleia Geral,

M. Controlar e superasionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do FUNDO,
fiscalizande os senigos prestades por tercelros contratados e o andamento  dos
empreendimentos imobiianios sob sua responsabilidade;

Al Agir sempre no Unico o exclusio beneficie das cotistas, empreganda na defasa de saus
direitos a diligénca exigida pelas circunstancias e praticande todos os alos necessanios a
assagura-los, judicial ou extrajudicialmenta;

XIV. Administrar 0s recUrses do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
fasios desnecessarios ou acima do razcavel;
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#V. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fata relevante, assim entendida por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral au da ADMINISTRADORA, ou qualguer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores maobilidros a cotista
elas referenciados; (i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; @
(i) na decisdo dos investidares de exercer quaisquer direitos inerentes a condicio de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e

AVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorer atraves de
subordinadas ou terceiras de sua confianca.

Ant. 21 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO davem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA acs cotistas na forma e penodicidade descritas no Capitula VIl da
Instrugio CWM 472/08.

Paragrato 1° - A divulgagio de informagBes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(hitp:Yweerw cshg.combr) na rede mundial de tomputadores, em lugar de destague e
disponivel para acesso gratuilo, e mantida disponivel acs cotistas em sua sede.

Faragrafo 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente 4 divulgagdo referda
acima, enviar as informagées 4 entidade administradara do mercada arganizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & neqaciacio, bem como a CVM, por meio do meio oficial
de divulgacio ao mercado das infarmagies relacionadas as atividades do FUNDO que seja
admitido pela CVM.

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio das fungdes de gestor do patrimanio
do FUNDO & utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber deposito em sua conta comrente;

Il Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos acs colistas sob qualgeer
modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstima;

V. Prestar fianca, aval, bem coma aceitar ou coabrigar-se sab qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos caplades no Pais;
. Aplicar recursos na aquisicio de cotas do propric FUNDO:

Wil Vender & prestagdo as cotas do FUNDOQ, admitida a divisdo da emiss3o em séries e
integralizacio via chamada de capital;

Wil Prometer rendimento predeterminado aos cotistas:

I%. Ressalvada a hipdtese de aprovacie em Assembleia Geral, realizar oparacdes do FUNDO
quando  caracterizada) sifuagdo de conflito de inderesses enfre o FUNDO & a
ADMlNlETH‘AUﬂRﬂ.;fQEEiUF o consulior especializado, entre o FUNDO e os cofistas que
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detenham participagio comespondente a, no mirima, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDQ, entra o FUNDO & s representantes dos colistas, ou entre o FUNDO e o
empresndedar;

#. Constituir Snus reais sobre os imoveis ntegrantes do patrimanio do FUNDO,

Al. Realizar operagbes com ativos financeiros oy modalidades operacionais ndo previstas na
Instrisgae CVM 472/08:

Al Realizar operagées com agdes e oulros valores mohilianos fora de mercados organizados
autarizados pela CWM, ressalvadas as hipdteses de distibuigdes publicas, de exercicia de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de
5UDSCACAn & nos casos em que a CVM tenha concedida prévia e expressa autorizacio;

Al Realizar operages com derivativos, exceto guando tais operagies forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que & exposican seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liguido de FUNDO: &

AV, Praticar quakjuer ato de liberalidade.

Faragrafo 1° - A vedagdo prevista no incisa X deste Artige nao impede a aquisicao, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais lenham sido consbluidos dnus reas
anteriormente ao seu ingresse no patiménio do FUNDO, exceto se de autra forma dispasta
no presente Regulamenta.

Faragrafo 2¢ - O FUNDO podera emprestar seus filulos & valores mobifidrios, desde que tais
operagdes de empréstime sejam cursadas exclusivamente alravés de servigo autarizado pelo
Banco Cenfral do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagies
praprias.

CAPITULO X - DA REMUNERACAD

Art. 23 - Pela prestacio dos senicos de administracio do FUNDO, serd devida 3
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a (*Taxa de Administracda®):

I até que o FUNDO esteja listado na B3, 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano
sabre o valor do patiménio liquido do FUNDO:

Il. apos o FUNDO estar listado na B3 e independentermente do FUNDO ter integrado ou
passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagio aplicavel,
0,890% (noventa centésimos por cento) ao ang sobre o valor de mercado do FUNDO,
calcubado com base na média didna da cotagio de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més antenor ao do pagamento da remuneracio, enquanto o FUNDO detiver
valor de mercado infenar a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais): au

. apés o FUNDO estar listado na B3 e independentements do FUNDO ter integrado ou
passado a integrar indice de mercade, conforme definide na regulamentacio aplicavel,
0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ana sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base fa média disgria da cotacio de fechamento das cotas de emissao do
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FUNDO no més anterior as do Pagaments da remuneragdo, enquanto o FUNDO detiver

valor de mercado superior a R$ S00.000,000,00 (guinhentos mihdes de reais) & inferiar a
RE 1.000.000.000,00 (um bilhdo de redis); ou

V. apds o FUNDO estar listado na B3 e independentemente do FUNDO ter integrado ou
passado a integrar indice de mercado, conforme definide na requlamentacdo aplicével,
0,70% (setenta centésimos par cento) ao ano sobre o vakr de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das cotas de emissas do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao, enquanio o FUNDO detiver
valor de mercado superior a RS 1,000.000.000.00 (um biho de r2ais),

Faragrafo 1% - Tais honordrios serdo calculados diariamente & pagos mensalmente até o 5°
{guinto) dia Ofil de cada més subsequente ac da prestagio dos servicos, vencendo-se a
primesra mensahidade no 5° {(quinta) dia Gl do més seguinte ao da concessao da aulorizagio
da CWM para o funcionaments da FUNDO.

Fardgrafo 2° - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da laxa de
administracio  sejam pagas diretamente pslo FUNDO aos prestadores de senigos
contratados. Caso o somalério das parcelas esceda o montante total da taa de
administracao, comera as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Art. 24 — O FUNDO pagard 4 ADMINISTRADORA, zinda, a fitulo de taxa de pardormance,
20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meko da distibuicao de rendimento
sobres valor total infegralizado de cotas do FUNDO (*Taxa de Performance™) do fue exceder
2,9% (cinco inteires e cinco centésimos par cento) ao ana [“Benchmark™), atualizado pela
vanagio acumulada do IPCA (indice de Preges an Consumider Amgla), divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estalistica (BGE) sempre calculado pro-rata temporis. O
valor devido a fitule de Taxa de Performance serd calculade e provisionado diaraments,
considerands o periode de apuragio encemado na dlfmo dia ol dos meses de junho e
dezembro, € serd page no semestre subsequente 4 apuracio ou quando da amortizacdo ou
lquidagao do FUNDOQ, o gue primeiro acorer, conforme procedimento descrito nos
paragrafos abaieo,

Paragrafo 1% - 0 17 (primeiro) pericdo de apuracio da Taxa de Pedformance compreanderd o
periado desde a 1% (primeira) data de integralizagio de cotas da 1" Emissiio do FUNDO ate
0 ultimo dia (fil dos meses de junho ou dezembra, o que primeiro ocorrer.

Faragrafa 27 - A Taxa de Performance ("TP") serd calculada conforme a farmula abaiao:
TP = CB x [0,2 x (DY - DYBenchmark)]

CE = cota base comespondente ao valor unitaric de integralizagc de cotas em cada
emissdn, deduzidas as evenluais amortizagtes realizadas, atualizada pela variacio acumulada
do IPCA {indice de Pregos ao Consumider Amplo), divulgade pelo Instituto Brasilsino de
Geografia e Estatistica (IBGE), alé o dltimo dia do periodo de apuragdo anterior,

DY = Dividend Yield ap:ﬁiadl:m na penodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados
na periado, dividido peld C8,
P
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BYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, 2,8% (cinco inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano,

Faragrafo 3° - Caso o D¥Benchmark seja maior do que o DY apurada em cada periodo, nao
havera cobranga de Taxa de Performance.

Faragrafo 4° - Em caso de amortzagao do FUNDO, a Taxa de Pedormance, paga até o 10°
(décima) dia (bl subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela amartizada.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICADC DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipateses de rendncia ou
destituicao pela Assembleia Geral,

Faragrafo 1° - Na hipélese de renincia, ficara 2 ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assemblela Geral para eleger seu substtuto ou deliberar a liquidacio da
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia, e (i) permanecer no exercicio de suas funches até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direttos integrantes do
palriménia do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que sleger seu substituto & sucessor na
propriedade fiducidna desses bans e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulas & Documentos.

Paragrafo 2° - MNos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, serd abserado o que
disptem os Arfigos 37 & 38 da Instrugio CWM 472/08,

CAPITULO XIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 26- Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,
Il. Alteracio do Regulamenta;
. Destituigde cu substituizio da ADMINISTRADORA & escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, sabo se o Regulamenta dispuser sobre hipotese de aprovagio
oe emissae pela ADMINISTRADORA (Capital Autorizado);

W. Fusda, incorporagan, cisdo e transformacio do FUNDO:
VI. Dissolugao e liquidagao do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl. Observado o previste no Artigo 15 acima, alleragie do mercado em que as cotas
emitidas pelo FUNDO podem ser negociadas;

WiIl, Apreciacio do laudo ::Ie avaliagds de bens e direitos utilizades na integralizacio de cotas

do FUNDO: ok

Iy”.l,_ /ll 16



IX. Eleicio e destituicio de representante dos cofistas, fivacho de sua remuneragia, se

hauver, e aprovacdo do valor méxima das despesas que poderdo ser incomidas no exercicio
de sua atividade;

X. Amortizacao das cotas do FUNDD, saho se disposto de cutra forma reste Requlamento,
Al Alteragiio do prazo de duracio do FUNDO;

All. Aprovagdo de ates que configurem potencial confiits de interesses, nos termos da
regulamentacio em vigar;

Al Alteracio da taxa de administragio;
X1V - Contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO,; &
AV, Agrovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Faragrafs 1° - A Assembleia Geral que examinar & deliberar sobre as malérias pravistas no
inciso | deste Arigo deverd ser realizads, anualmente, ate 120 (cento & vinte) dias apos o
termino do exercicio social, & poderd incluir, cumulatvamente, a deliberagdc a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ardem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o infeiro teor das deliberagdes,
& do Regulamento consolidada do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento padera ser alterado, independents de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracio: (i) decomer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéneias expressas da CVM ou de adequagic a normas
legais ou regulamentares; (i) for necesséra em vitude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de senicos do FUNDO, tais como alteracio na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadares e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (tinta) dias, a necessana comunicacio ass eofistas, conforme
regulamentagio em vigor.

Paragrafe 4% - O objeto do FUNDO e sua poltica de investimentos somente poderdo ser
alterades por deliberagio da Assembleia Geral de cotistas.

Art. 27 - Compefe 4 ADMINISTRADORA convacar a Assembleia Geral,

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada por solicitagdo de cotistas
que detenham, na minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos eslabelecidos neste Regulamenta.

Paragrafe 2% - A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerals observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto, nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo
cantrariar as disposicoes da instrugio CVM 472/08.

J
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Pardgrafo 3° - A primeira COnMvDCagan das Assembleias Gerais deverd oconer:

. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por acasifo da Assembleia Geral Urdindria, os titulares de, no minima, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cobistas padem solicitar, par meio
de requerimento escrito encaminhade 2 ADMINISTRADORA. a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordindria e Extracrd inara.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
20 exercicio do direito de voto ¢ deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagio da Assembleia Geral Ordinaria,

Pardgrafo & - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas parlicipagoes
constantes do reqistro de cotistas na data de comvocagio da Assembleia Geral.

Faragrafo 7° - A ADMINISTRADORA serd responsavel pela indicagdo do presidente e do
secretario de cada Assemblaia Geral da FUNDO.

Art. 28 - Conforme legislagao vigents, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma
data da convocagdo, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercici informado
oo direito de voto em Assembleias Gerais (i) por meio de sua pagina na rede mundial de
computadores; e (i) através do meie de oficial de divulgagdo ao mercado das informagoes
relacionadas as atividades do FUNDO que seja admitido pela CWM.

Faragrato 17 - MNas Assembleias Gerais Crdinanias, as informagdes de que trata este Artiga
incluern, no minima:

a) as demonstragdes financeiras;

k) a parecer do awditor independente;

) o fermulario eletrbnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugan CVM 472: e
d) o relatorio dos representantes de cotistas, se bouver,

Paragrafo 2% - Sempre que a Assembleia Geral for convacada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagan em
VIQOr, €

II. As informagées exigidas no item 12.1 da Anexa 39-V da Instrucao CVM 472708,

Paragrafo 3° - Caso ot colistas ou o representante de cotistas tenham se utilizade da
prerogativa prevista no Pardgrafo 4° do Arigo 23 acima, 2 ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cince) dias a contar do enceramento
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do prazo previsto no Paragrata 5° do Artige 23, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhadas pelos solicitantes,

Art. 29 - As deliberagies da Assembleia Geral seras tomadas por maiora de volos dos

colistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
{um) voto,

Fardgrafo 1° - As debiberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il
LW, VLWL X0 e XNl do Atiga 26 acima gependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem;

|. 25% (vinte e cinco par centa), no minime, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas: ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quanda o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de
cotistas do FUNDQ indicades no registra de cotistas na data de convocagao da Assembleia
Geral, cabendo 4 ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdn qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que fratem das materias sujeitas & deliberacan por
quérum qualificado,

Faragrafo 3" - As delberacies da Assembleia Geral poderdo ser adoladas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minime de 10 (dez) dias e
maximo de 30 (innta) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentacio em
vigor,

Faragrafo 4° - Os colistas também poderdio volar por meie de comunicacdo escrita ou
eletronica, observado o disposts neste Requlamento, nas lermas do gue for disciplinado na
comvocacao, obsenando-se sempre que a referida comunicagao somente serd consderada
recebida pela ADMINISTRADORA até o inicia da respectiva assemblsia geral.

Paragrafo 5° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos NEcassanos ao
exercicio da direito de voto.

Faragrafo 6° - Para fins do disposto neste Arligo & nas demais disposicies deste
Regulamento, considera-se o comeio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os colistas, inclusive para convocacdo de Assemblelas Gerais e
procedimentos de consulta formal,

Paragrafe 77 - O envie de informagBes por meio eletrdnico depende de anuéneia da cotista
do FUNDO, cabendo 2 ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida
autarizanao,

Faragrafo 87 - Compete ao colista manter a ADMINISTRADORA, incluindo a corretora a
qual esteja vinculado, atudlizada a respeito de qualquer alteracio que ocarrer em suas
infarmagies de cadastry ou no seu endereca eletranica previamente indicado, sentando a
ADMINISTRADORA dé qualguer responsabilidade decomente da falha de comunicacdo com
P a4
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@ colista, ou ainda, da impossibilidade de pagaments de rendimentos do FUNDO, em virttude
de informagdes de cadasto desatualizadas.

Art. 30 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
coresponcéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, deverd satisfazer aos sequintes
requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedide;

Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrério 4 proposta, por melo da mesma procuragao;
&

. Ser dirigido a todas os cotistas.

Pardgrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isalada ou conjuntamente, 0,5% {meio
por cento) ou mais do total de cotas emitdas sclicitar 2 ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragio aos demars cotistas do FUNDO, desde que sejam ocbedecidos os
requisitas do inciso | acima.

Paragrafo 27 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Parigrafo 1°
devera mandar, em nome do colista solicitante, o pedida de procuragan, conforme conteddo
& nos termos determinades pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias ateis da solicitacdo.
Faragrafo 3° - Mas hipiteses previstas no Faragrafo 1%, a ADMINISTRADORA pode exigin

l. Reconhecimento da firma do signatario do pedida; e

Il. Copia dos decumentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cofistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafe 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA:
I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fomecimento da relacio de cotistas; a

ll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 3° acima,

Fardgrafo 5° - Os custos incomidos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO,

Art. 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cofistas inscritos no registro de
colistas na data da comvocagde da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradones kegalments constituidos ha menos de 1 (um) anc.

Faragrafo 1% - O cotista d_ﬁ‘af*& exercer o direito a voto no inferesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - Nao p:-dé;rn watar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
— 20
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. A ADMINISTRADORA ou o gestar;
. Os sécios, direlores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

l. Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ocu ao gestor, seus sdclos, diretores e
funcionarios;

IV, Os prestadores de servicos do FUNDQ, seus sacias, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipitese de deliberacio relativa a laudas de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagan do patnminio do FUNDO: e

WVl O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrato 3° - Nao se aplica a vedagio de que trala o Paragrafo acima quando: {i} os Unicos
colistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acma, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragio que se refia aspecificaments 4 Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto; ou (i) todos os subscrilores de cotas forem
condomines de bem com que concorreram para a inlegralizacio de cotas, podendo aprovar o
laude, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Fardgrafe 6" do Arigo & da Lei n®
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucds CVM 472/08.

CAPITULO XIIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 32 - A Assembleia Geral de colistas do FUNDO poderd sleger | {um) representante
para exercer as fungoes de fiscalracio dos empreendimentos ou investimentes do FUNDO,

am defesa dos direitos & interesses dos cotislas.

Paragrafo 17 - A eleiciio dos representantes de colistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presenies e que representem, no minima:

I. 3% (trés por cento} do folal de cotas emitidas, guando o FUNDOQ tiver mais de 100 (cem)
colistas; au

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

Faragrafo 2% - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificade de 1 (um) ano, a se encerar na prisema Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragdes financeiras do FUNDQ, permitida a reeleicin.

Paragrafo 37 - A funcdo de representante dos cotistas & indelegavel,

Faragrafo 47 - Somente p:«de;énﬂ:c::ar as fungoes de representante dos cobstas, pessoa
natural ou juridica, que alenda Sos seguintes requisites:
i
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Il Mao esercer cargo ou funcio na ADMINISTRADORA ou no controlador  da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretaments controladas e em caligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessarnia de qualquer natureza;

. Nio exercer cargo ocu funcio na sociedade empreendedora do empreendimento
imabiliang que constitua objets do FUNDO, ou prestar-the assessaria de qualguer natureza;

IV, Mao ser administrador, gestor ou consultor especializado de oufros fundos de
investimento imabiligrio;

V. Nao estar em conflito de interesses com a FUNDD; &

VI. Mao estar impedido por lei especial ou lter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou subome, concussao, peculata, contra a economia popular, a fé piblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporaramente, ¢ acesso a
cargos pdblicos; nem fer sido condenado a pena de suspensio ou inabilitacdn tempordria
aplicada pela CvM.

Faragrafo 5° - Compete ao representante de colistas ja  eleito informar &
ADMINISTRADORA a0 e acs colistas a supervenigncia de circunstincias que possam
impedi-ke de exercer a sua fungaoe,

Paragrafo §° - As competéncias e deveras dos representantes das cotistas estio descritos
na Instrugao CYM 472,

CAPITULD XIV - DA DISSOLUGAD DO FUNDO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 33 - O FUNDO sera liquidado por deliberagio da Assembleia Geral especialmente
comacada para esse fim ou na ocoméncia dos eventos de liguidacdo descritos neste
Regulamento.

Art. 34 - 530 eventes de fiquidagio antecipada, independentemente de deliberacio em
Assembleia Geral:

a) case o FUNDO passe a ter Patiménio Liguido inferior a 10% (dez por cento) da
patrimanio inicial do FUNDO, representado pelas cotas da 17 Emissda;

k) descredenciamento, destituicio, ou rendncia da ADMINISTRADORA, caso, no prazo
maxima de 80 (noventa) dias da respectiva econéneia, a Assembleia Geral convocada para o
fim de substitui-lo ndo alcance qudrum suficiente ou ndo defibere sobre a liquidaciio do
FUNDO,; &

= ocoméncia de pa’rrir_n-ﬁ;-lin liquido negative apés consumidas as reservas mantidas no
patimonio do FUNDO, bem ' como apds a alienacdo dos demais alvos da carteia do
FUNDO. |

o

SV I 02



Art. 35 - No caso de dissoluciio ou ligudagao, o patiménio do FUNDO serd parihado aos

c?tistas, apds sua alienacdo, na proporcao de suas cofas, apds o pagamento de todas as
dividas, obrigagoes e despesas do FUNDO,

Pardgrafo 17 - Mas hipdteses de liquidacao do FUNDQ, o auditor indepandente deverd emitir
refatdrio sobre a demonstragdo da movimentago do patiménio liquids, compreendendo o
periodo enfre a data das Gltimas demonstragies financeiras auditadas e a data da efetha
liguidagio do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da
FUNDO analise quanto a tsrem os valores das resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacio partinente, bem como quanto 4 existéncia ou
nao de débitos, créditas, ativos ou passives nio contabiizados,

Paragralo 3° - Apds a partiha do atvo, a ADMINISTRADORA devers promover o
cancelamento do registo do FUNDO, mediante o encaminhamente & CVM da seguinte
documentagan:

I. Mo prazo de 15 {quinze) dias:

a) o termo de enceramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cofistas, ou a ata da Assembleia Geral que fenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso;

b} o comprovante da entrada do pedide de baixa de registro ne CHP.,

Il Mo prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimentacin de patiménio do
FUNDO, acompanhada do relatario do auditor independente,

Paragrafo 4% - Fam fodos os fins, as regras de dissolucio e liquidacdo do FUNDO
obedecerdo as regras da Instugio CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
mvestimento.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAD
Tributacio da careira do FUNDO:

Art. 36 - Os rendimentos aufendos pela carteira do FUNDO nao sofrem tributacio pelo
Imposto de Renda, conforme dispbe o art, 16 da Lei n,® 8.688, de 25 de junho de 1593,
desde que ndo sejam oniginados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel,
caso em que estao supetas as mesmas regras de tributagio aplicdvels as pessoas juridicas,
Todawvia, em relagdo aos rendimentos produzidos per Letras Hipotecarias, Cerificados de
Recebiveis Imabiliarios, Letras de Crédito Imobilidio e cotas de fundos de investimento
imobilianio  admitdas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercade de balcdo
arganizado, ha regra de isengio do imposto renda, de acordo com a Lei n® 12,024/009.,

Art. 37 - Os ganhns.-"i;ie;"-::a_pitaj auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros
tundos de nvesiimento imobildrio sujeitam-se a incidéncia do imposta de renda & aliquota de
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20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel,

Art. 38 - Cazo o FUNDO aplique recursos em empresndiments imabilidrio gue fenha coma
incorporador, construtor ou sécio, catista que passua, iseladamente oy em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinke e cinco por cento) das cotas do FUNDO em
crculacao, o FUNDOQ serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9,779, de 19
de janairo de 1999,

Art. 39 - Os rendimentos & ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentas do
Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lel n.®
8.668, de 25 da junho de 1993,

Tributago dos cotistas do FUNDO:

Art. 40 - Os lucros auferdos pelo FUNDO, apurados sequndo o regime de caira, quando
distribuidas a qualguer cofista, sujeitam-se & incidéncia do impeste de renda na fonte, &
aliquota de 20% (vinte por cento).

Parigrafe 17 - Nio abstante o disposto no caput deste Arigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033/04, o cofista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclushamente na hipitese de o FUNDO,
cumulativamente:

I Possuir ndmero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

l. Ter suas cotas admitidas 4 negaciacio exclusivamente em bolsas de valores oy no
mercado de balcio organizado,

Fardgrafo 2% - Ainda que atendidos os reguisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participacio em cotas do FUNDO em percentual iqual ou superior a
10% {dez por cento) da tofalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendiments,

Art. 41 - Os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas do FUNDO, por quakjuer
beneficianio, inclusive per pessoa junidica isenta, sujeitam-se a incidéncia do impasto de renda
a aliquota de 20% {vinte por cento):

I, na fante, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas;
I, a5 mesmas nommas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquides | nas demais
CAs05.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA nao dispie de mecanismos para evitar alferacies na
legislacaa tributdria wigente, no tratamento tributdrio conferido ao FUNDO ou ags seus
cotistas ou ainda, para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes,

~CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

A
Art. 43 - O3 encargos do FUNDO estia descritos no Arligo 47 da Instrucio CVM 472/08.
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Art. 44 - Tendo em wista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e
nao obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em pratica a politica de
investimento prevista neste Regulamente, os cotistas devem estar cientes dos MSCOS & gue
estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos aplicagoes, conforme descritas no
prospecio do FUNDO, se aplicavel, & no Informe Anual do Funda, nos termos do Anexo da
39-V da Instrugiio CVM 472, senda que nda ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectalva dos cotistas.

Art. 45 - O direifo de velo do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pela FUNDO serd exercids pela ADMINISTRADORA cu por
representants  legalmente  constituida, disponivel  para  consulta no  site  da
ADMINISTRADORA: wyow.cshy com br,

Faragrafo Unico - A ADMINISTRADORA podera allerar a sua Politica de Vato, a seu
exclusive critério e a quakquer tempa, sem a necessidade de aprovacio ou prévia
comunicagdo aos cotistas.

Art. 46 - As informagdes ou documentos referidos na Secio | e na Secio Il do Capitulo VIl
da Instrucio CVM 472 poderdo ser remetidos aos colistas por melo eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais sletrénicas.

Art. 47 - Se a data de cumprimento de qualquer chrgagae prevista neste Regulamenta ou
decorente de delberacdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com um ferado
nacional, a data para o cumprimento efetive da cbrigacio serd prorrogada para o dia Ot
imediatamente subsequents,

Paragrafo Unico - Para os fins deste Regulamento, & considerado um dia ti qualguer dia,
exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sda Paulo ou na Cidade
de Sao Faulo e (i) aqueles sem expediente na B3,

Art. 48 - As aphcagies realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA cu de qualguer instituicis perfencents ao mesmo conglomerado da
ADMINISTRADORA, de quakjuer mecanisma de segure o, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC,
L

Art. 49 - Fica eleito o foro da cidade de 530 Paulo, Estadt de Sao Paulo, com exprassa
renuncia & outro, por mais priviiegiade que possa ser, ]:!_Ellra dirienir guaisquer davidas ou
questdes decarrentes deste Regulamenta. i
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ANEXO |
“CRITERIOS DE AQUISICAD DE ATIVOS"

A aquisicio das participagdes nos empreendimentos pelo FUNDO estard condicionada ao
atendimento de alquns critérios previamente estabelecidos, quais sejam;

avaliagao das caracteristicas do imével e da regido na qual estd situado;
i, 05 agentes envolvidos (empreendedores e administradores);
. o historico de resultados:

v, as vanaveis que influenciam nos resultados:
V. as viabdidades econdmica e financeira: o
wi, a5 oporfunidades de melhoria de pedormance (através da implementaciio ou

melharia de controles, eventuais expansdes ou revilalizagdes e renegociacan dos
contratos de aluguel),

Us imaveis deverdo estar localizados em zona urbana em qualguer lugar do Brasil.

O FUNDO terd come pricridade a afjuisicao para exploracan comercial, preponderantemente,
Ge empreendimentos imobiiarios prontos e devidamente construidos, terrenos au imdveis em
construgao, voltados para uso institucional cu comercial, gue ndo sejam de logistica, lajes
corporafivas, escritdrios efou shoppings centers. Os imdveis deverao ter potencial de
geracao de renda, seja pela alienago, seja pela locacio por meio de contrato “atipica”, na
modalidade *buit fo suil” ou “sale and leaseback’ na farma do artigo 54-A da Lei n® 8,245,
de 18 de cutubro de 1.951, conforme alterada (“Lei 8.245/917), Os imévais deverdo estar
em bom estado de conservagdo, devendo ser faita andlise de compravagao do mesmo na
caso de imoveis mais antigos que tenham passado por refarmas ou revitalizados,

Os imaveis poderdo ser adguiridoes tarto a prego fixo com pagamento & vista, com recursos
proprios, guanto em parcelas, as quals deverdo ser pagas pelo FUNDO com os recursos
gerados pelos imdveis e/ou a emissio de novas cotas da FUNDO.

Apos a analise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequacao do ativo ao modelo
de investimento pretendida,

Alsm dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adguiridos pelo FUNDO deverao
ser previamente auditados, mediante realizagao de uma auditeria juridica e ser considerada
safisfaléna a exclusivo criténo da ADMINISTRADORA. absenando-se, ainda, a necessidade
de elaboracio de laudo de avaliagdo na forma do Anexo 12 da Instrugio CVM 472

Os iméveis deverdo estar devidamente registrades junto ao Servigo de Registro de Iméveis
competente, sendo certo que, no momento da aquisigao, os imdveis poderdo ter dnus e
gravames decomentes de eventual financiamento ou operagio de securitizacio por conta da
sua construgio,

CRITERIOS ADOTADOS PARA Cpﬂmsu:ﬂn DA CARTEIRA
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A careira devera buscar diversificacio de risco de crédito, em iméveis com bom histarico de
kocacao, evitando concentracio em um mesmo locatino ou segmento de locatirios e
realizando investimenta apenas em regides de mercado 4 consolidadas, com pefformance de
vacancia estabilizada ou com possibilidade de valorizacso,

AVALIACAD ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliagio dos imoveis utilizar-se-a da metodologia verificada na Morma Brasileia de
Avaliagio de Bens NBR 14653-1 Procedimentos Gerais & NBR 14663-4 da Associagio
Brasileira de Mormas Técnicas {ABNT). O formato de tal metedologia admite que as
avaliagoes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em wista a finalidade & a natureza dos empresndimentos, a avaliacio de tais ativas
sera feita pelo Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa
Descontado para a definicio dos valores, Para confirmagao dos resultados obtidos o Método
Evolutivo permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

0 Métedo da Renda & definda de modo que o principal objeto para andlise & considerado
como sendo um investimento / fonte de renda. Imévels com tais caracteristicas sao,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade gue possuem de aufenr beneficios
BConOmicos, gue sdo obsenadss sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
compradaor,

Conforme o decimo item da NBR 14653-4 o laudo de avaliagio deve ser enguadrads em
graus |, Il ou Il no que diz respeito 4 fundamentagio e especificacdo, de acordo com os
criterios apresenfados na tabela a seguir. E dado coma premissa que a avaliagdo tentara
atingir o maior grau de ngor & fundamentacdo quanto for passivel,

blamtific a4 o dbe valor e fiwlic adkones gk ialsilisdur]
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Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau 1, dois pentos para o5 em grau |l e trés para
o5 em Hll. O enguadramento global considera a somatéria dos pantos oblides conforme a

seguinte tabela:
Enquadiinente dos laudo s segunile seu arau e Fund amentac o
ipara identificagds e valori
Graus i I |
Ponlos maior ou igual @ 22 da 13a 21 de 7312
maz g 38 3 itens
) &M graus inferiores, maximo de 4 tens e it
Rastigies admitinds-se n om graus inferiores \ ":":'*‘;E.' Hea
mdximo um derm no ou ndo alendidos Haatiend
Graul
el indicadores de vishilidade)
Graus il I |
Fontos maior g igual a 18 de 11 317 desaid
mazimg 08 4 fens
: B graus inderiores, maximo da 4 dens 4o 5 Rans
Restrigiies admatindo-se no EM graus inferiores m'n'n?cn‘fu:'nf"’
T D W e | ou nda alendidas AR
Grau

O valor do imavel que serd estabelecido pelo laudo de avaliacio, a ser realizado PO BMpresa
independente, indicara o Valor de Mercade do Empreendimento, ou seja, a quantia mais
provavel pela qual seria negociada, voluntariamente e consclentemente, o imdvel em uma
data de referéncia dentro das condigbes vigentes do mercado.

0 Valor de Mercado do Empreendimento sera comparado ao Valor Econdmica, representada
pele valor presente dos fluses de caixa fuluros descontados com base nas faxas de
atratividade compativel com a fase futura do empreendimento. Tal procediments &
recomendavel dado que o mercado de comercializaciio de iméveis desta natureza costuma
trabalhar dentra deste conceito de andlise de valar,

O Método da Renda na variante de Valor EconSmico por Fluse de Caixa Descontado
contempla o Ciclo Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobifigria,
pocendo defini-lo como sendo o pericdo no qual o imavel serd explorado pelos proprietanos.
Periodo este normalmente formade por uma fass inicial de insergao gradativa no mercado até
atingimento do nivel de maturacio, passando para a fase de estabilidade, que acompanha
oscilagdeas normais do mercado.

As projecoss usualmente dividem-se em duas partes:

- Pariodo de Projecao Explicita: admite-se uma fase de futuro praxime gue possua melhores
condigdes de previsibilidade, normalmente astabalecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalents ao restante da vida atil do empreendimento. Este fluxe de caixa
futuro de longo prazo ¢ substituido por um valor equivalente anico no final do perinde de
projecac explicita,

Os critérios para avaliagdo apresentados serdo utilizados e exploradas de acordo com as

normas vigentes por empresa de avalidgaa profissional independente de mado a confirmar os
resultados propastos. Os resurtadnsr"'a:stimadus estardo vinculades as condigdes econdmicas
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dos empreendimentcs & aos cendnos  construidos pa_ra'. simulagties e andlises de
sensibilidade. /
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