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0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA (“Fundo”), rep: por seu BRL TRUST DIST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, a Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNP3") sob o n® 37.112,770/0001-36, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para a prestacdo dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios
através do Ato Declaratdrio no 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Ad trador”), esta realizando uma distribuiéo publica primaria de, inicialmente, 2.133.410 (dois milhdes, cento e trinta e trés mil e quatrocentas e dez) novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 42 (quarta) emisséo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Quarta Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitario de R$70,31 (setenta reais e trinta e um centavos) por Nova Cota (*Preco de Emiss&o” ou “Preco
de Subscrig&o”) fixado nos termos do artigo 24, inciso I, item “c” do Regulamento, aplicado o desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor de mercado da Cota em 25 de novembro de 2021, perfazendo o montante de, inicialmente, R$150.000.057,10 (cento e cinquenta milhes e cinquenta e sete
reais e dez centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (i) diminuido em virtude da distribuicéo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo),
em regime de melhores esforcos, nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrucdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (*Instrugao CVM 472" e “Oferta”, respectivamente).

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM 400, respeitado o Montante Minimo da Oferta, correspondente a 853.363 (oitocentas e cinquenta e trés mil e trezentas e sessenta e trés) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$59.999.952,53
(cinquenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e trés centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta poderé ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricdo do Montante
Minimo da Oferta, sendo que as demais Novas Cotas que nao forem distribuidas no ambito da Oferta seréo pelo . As Participantes da Oferta (conforme abaixo definido) nao sao responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de eventual saldo de Novas Cotas que no
seja subscrito e integralizado no dmbito da Oferta. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e observado o procedimento operacional da B3 (conforme abaixo definido), os Investidores (conforme abaixo definido), podem, no ato da subscrico, em razéo da possibilidade de Distribuicgo
Parcial, indicar se pretendem condicionar sua adesio a Oferta a que haja distribuigio (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (b), o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg3o entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e 0 nimero de Novas Cotas o ofertadas, , na falta de o interesse em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipétese de o Investidor indicar o item (2), o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderé ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido). O Investimento Minimo por Investidor nao é aplicavel
aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). Nao ha valor maximo de aplicacéo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

0 Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$30.000.011,42 (trinta milhGes e onze reais e quarenta e dois centavos), correspondente a até 426.682 (quatrocentas e vinte e seis mil e seiscentas e oitenta e duas) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e
no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta & CVM, a critério do a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador e o Gestor (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 20, da Instrugéio CVM 400, tudo em conformidade com as disposicGes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislagéo vigente.
As Cotas do Lote Adicional sero destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelas Instituicges Participantes da Oferta (conforme definido abaixo).
Todo e qualquer Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever e integralizar, no minimo, 143 (cento e quarenta e trés) Novas Cotas, equivalente a0 montante de R$10.054,33 (dez mil e cinquenta e quatro reais e trinta e trés centavos) ( Minimo por idor”), salvo se (i)
2o final do Periodo de Subscricéo (conforme abaixo definido) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hiptese em que serd autorizada a subscrico e a integralizacéo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicéo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricéio exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, ocasi&o em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional seréo rateadas entre os Investidores
Néo Institucionais, o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

Néio serd cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das Novas Cotas objeto da Oferta.
Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto Definitivo), a ser realizado posteriormente & obtencéo do registro da Oferta e a divulgagéo do Antincio de Inicio e deste Prospecto Definitivo, que sera organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugio CVM 400,

para a verificacéo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, e o r de ordens de dos m lotes maximos, para
definigao: (a) da alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nzo Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto Definitivo, e da alocago das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto neste Prospecto Definitivo; e (b) da eventual emissdo e aac quantidade das Cotas
do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor. Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os que sejam Pessoas , sem limite de participacdo em relagdo ao

valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigdo e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seréo cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicével ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A constituigéio do Fundo foi aprovada por meio do Particular de C 50 do Fundo de ério REC Logistica”, celebrado pelo Administrador em 04 de maio de 2020 ( de Constituicdo do Fundo”). i (i) em 08 de junho de 2020, foi celebrado

o “Instrumento Particular de Primeira Alteracéo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica" e (ii) em 06 de outubro de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Segunda Alteracéo do do Fundo de REC Logistica", por meio do qual,
Gentre outras matérias, aprovou a versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”). A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) conferido aos Cotistas para a subscriéo das Novas Cotas, o Prego de Emissdo, dentre outros, foram
deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em 10 de novembro de 2021. Posteriormente, o Administrou aprovou novo ato do administrador celebrado em 26 de novembro de 2021, por meio do qual foi fixado o Preco de Emissdo, e, consequentemente a
quantidade de Novas Cotas emitidas e demais montantes vinculados ao Preco de Emisséo ("Atos de Aprovacéo da Oferta”).

Este Prospecto Definitivo de Oferta Pablica de Cotas da Quarta Emiss&o do Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica ( P ) contém as tes, necessarias ao conhecimento pelos Investidores, relativas a Oferta, &s Novas Cotas, ao Fundo, suas
atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Par‘a descr‘lgao mais detalhada da Politica de lnvestlmentos do Fundo (conforme abaixo definido), vide item “Politica de Investimentos” na pagina 95 deste
Prospecto Definitivo.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 11 DE NOVEMBRO DE 2021.

O Fundo foi registrado na CVM em 15 de maio de 2020, sob o cédigo 0320035. A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2021/068, em 26 de novembro de 2021, nos termos da Instrugio CVM 472 e da Instrugdo CVM 400. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracéo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA").

As Novas Cotas foram registradas para (i) distribuicgo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicgo Priméria de Ativos; e (ii) negociacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”) e tero colocacdo coordenada
e estruturada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereo na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicéio, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“XP Investimentos” ou “Coordenador Lider"), sendo que o processo de distribuicdo publica das Novas Cotas ira contar com a participagdo de terceiros devidamente habilitados para
prestar servicos de distribuicdo de valores mobiliarios, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido) e nos demais documentos da Oferta, compreendendo corretoras de titulos e valores mobilidrios e outras
instituigses credenciadas junto 3 B3, que disponham de banco liquidante & que sejam capazes de realizar troca de informagdes diretamente com a B3,  serem contratadas por meio de termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais da Oferta” ¢, em
conjunto com o C Lider, as da Oferta”).

Poderéio adquirir as Novas Cotas Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) e Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido), que aceitem os riscos inerentes ao investimento, desde que a aquisigdo das Novas Cotas no seja vedada por restricéo legal, regulamentar ou estatutdria
(“Investidores"”).

0 Fundo conta com a gestso ativa e discricionaria da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n® 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, & Rua Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040 (“REC” ou “Gestor").

0 objetivo do Fundo é o imobilidri em iméveis prontos, terrenos ou iméveis em construgio, destinados a exploracéo de atividades logisticas, de armazenamento, distribuicéo, comerciais ou industriais (*Iméveis Alvo”) e, complementarmente, em
direitos reais sobre Imoveis Alvo, que Sejam geradores de renda. Além do Investimento em Iméveis Alvo e direitos reais sabre s Imovels AlVo, o Fundo poderd adquirr (i) agdes ou cotas de sociedades cujo proposito sefa investimentos em direitos reais sobre Iméveis AIVo; (i) cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Iméveis Alvo ou direitos reais sobre Iméveis Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que tenham como politica de investimento aplicacBes
em imveis ou direitos reais sobre iméveis; (iv) certifi de recebiveis imobilidrios cuja emissao ou &0 tenha sldo objeto de distribuicéo publica ou cujo registro tenha sido nos termos da &0 aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios desde que tenham sido emitidos
por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (em conjunto com os Iméveis Alvo, os “Ativos Alvo"), respeitadas as demais exigéncias e disposigoes elotivas & polifica de mvestimentos contidas no Regulamento. PARA MATS
INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 95 DESTE PROSPEC’O

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os Investldores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas est3o sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados & volatiidade do mercado de capitais, & liquidez das Cotas e  oscilagio de suas cotagdes
em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de fundos de investimento imobiliério néo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além e, 08 fundos de vestimento mobiliro tem a forma de condomino fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundrio. Adicionalmente, é vedada a subscrigio das Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de fundos de investimento imobilirio sujeita os investidores a perdas patrimoniais
e a riscos relacionados 3 liquidez de suas cotas, & volatilidade do mercado de capitais e a0s ativos imobiliarios integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, na pagina 107 deste Prospecto, para avaliacdo os riscos a0s quais o Fundo est exposto, bem como
daqueles relacionados 3 Emissao, & Oferta e s Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decis3o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 107 A 132.

NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATT E DOS RISCOS DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI EL coM As AO AT AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES DE DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS
COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE MENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE

PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS
COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 133 A 137 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DQCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER A QUALQUER E SOB QUALQUER HlPﬁTESE, ‘COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM TVAS PERDAS PARA SEUS COTISTAS
OUTRAS OU ESCL# "0S SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO LiDER, A0 EAcvM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CI.ASSIFICAC;\O DE RISCO.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E ALEITURA TANTO DESTE DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS

RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO CO‘TISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL ou TOTAI., Do CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressodes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra maiuscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
no 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao
dos servicos de administracdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios através do Ato Declaratério
n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011.

“"ANBIMA”

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anudncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdao CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

n

“Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrugao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdao CVM 400.

“Aplicagdo Minima
Inicial” ou
“Investimento Minimo
por Investidor”

E o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
de 143 (cento e quarenta e trés) Novas Cotas,
equivalente ao montante de R$10.054,33 (dez mil e
cinquenta e quatro reais e trinta e trés centavos). O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria,
uma Assembleia Geral Extraordindria ou uma
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja
uma Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, para deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo
Administrador.
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“Ativos Alvo”

Significam os Imoveis Alvo, direitos reais sobre os
Imoveis Alvo e (i) acdes ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre
Imdveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento
em participagbes que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em Imdveis Alvo
ou direitos reais sobre Imoveis Alvo; (iii) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrios que
tenham como politica de investimento aplicagdes em
imoveis ou direitos reais sobre imodveis; (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios cuja emissao
ou negociacdao tenha sido objeto de distribuigao
publica ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo aplicavel; ou (v) outros
valores mobiliarios desde que tenham sido emitidos
por emissores registrados na CVM cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, quando considerados em
conjunto.

“Aplicacoes
Financeiras”

Significam os titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do
patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo
estiver aplicada nos Ativos Alvo, conforme
estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor e no
Regulamento.

“Atos de Aprovacao
da Oferta”

Os atos do Administrador datados de 11 de
novembro de 2021 e 26 de novembro de 2021, por
meio dos quais, observado o Direito de Preferéncia,
foram aprovados os termos e condigdes da Oferta.

“Auditor Grant Thornton Auditores Independentes, com

Independente” sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105,
cj. 121 e 122, Torre 4, Cidade Moncdes, CEP 04571-
010, inscrita no CNPJ sob o n© 10.830.108/0001-65.

“B3"” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN" O Banco Central do Brasil.

“Capital Maximo
Autorizado”

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas
pelo Administrador, sem a necessidade de aprovacgao
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
24 do Regulamento, desde que limitadas ao montante
maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de
reais).

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitacdao em participar
da Oferta, concedendo mandato de representagao
valido e eficaz para que a B3 possa representa-los na
celebracdo do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao.
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“Carteira”

A carteira de investimentos do Fundo.

\\CMNII

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia.

“cédigo Civil”

Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cédigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de
Terceiros, atualmente em vigor.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
Direito de
Preferéncia”

O Comunicado ao Mercado a ser divulgado no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos dos artigos 53 e 54-A da Instrugao CVM 400.

“Comunicado do
Resultado de
Alocacao”

O Comunicado ao Mercado a ser divulgado por meio
da pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3;
(d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscricdo, de forma a
informar se o Montante Inicial da Oferta foi
totalmente atingido, se foi exercida a opcao de Cotas
do Lote Adicional ou se a Oferta contard com a
distribuicdo parcial.

“Condigoes
Precedentes

n

CondicOes precedentes para o cumprimento dos
deveres e obrigacGes relacionados a prestagdao dos
servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdo, conforme descritas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverdao ser atendidas
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela
CVM e mantidas até a Data de Liquidagcdo da Oferta,
guando as Condicdes Precedentes serdo novamente
verificadas pelo Coordenador Lider. As Condigbes
Precedentes estdo descritas na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Contrato de Distribuicao -
Condigoes Precedentes” na pagina 78 deste Prospecto.

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Coordenacédo, Colocagdo e
Distribuicdo Publica da 42 Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo do Fundo
de Investimento Imobiliario REC Logistica”, a ser
celebrado entre Coordenador Lider, o Fundo,
representado pelo Administrador e o Gestor, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os
guais a Oferta sera realizada.
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ou “"XP
Investimentos”

“Coordenador Lider”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909,
Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceigao, CEP
04543-010, inscrita no CNPJ sob o]
n° 02.332.886/0011-78.

“Cotas”

Correspondem a fragOes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patrimbnio do Fundo
(incluindo as Cotas da Primeira Emissao, as Cotas da
Segunda Emissao, as Cotas da Terceira Emissao e as
Novas Cotas).

“Cotas da Primeira
Emissao”

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

“Cotas da Segunda
Emissao”

Sao as Cotas objeto da segunda emissao do Fundo

“Cotas da Terceira
Emissao”

Sao as Cotas objeto da terceira emissdo do Fundo.

“Cotas da Quarta
Emissao” ou “Novas
Cotas”

Sao as Cotas objeto da quarta emissdo do Fundo.

“Cotas do Lote
Adicional”

Significa, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14
da Instrucao CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
que poderda ser acrescida as Novas Cotas
inicialmente ofertadas em quantidade superior em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 426.682
(quatrocentas e vinte e seis mil e seiscentas e oitenta
e duas) cotas adicionais, o que corresponde a
R$30.000.011,42 (trinta milhdes e onze reais e
guarenta e dois centavos), nas mesmas condicdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider, até a Data de Liquidagdo, sem
a necessidade de novo pedido de registro da oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
também serdo distribuidas sob regime de melhores
esforcos de colocacgao.

“Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

\\CRII’

Sdo certificados de recebiveis imobilidrios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei
n% 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.
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“Critérios de
Restituicao de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdao acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM 144

A Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
das Novas Cotas é a Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia.

“Data de Inicio do
Direito de
Preferéncia”

A partir do 3° (terceiro) Dia Util subsequente a data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, inclusive,
conforme o cronograma indicativo da Oferta
constante na pagina 84 deste Prospecto.

“Data de Liquidacao”

Data na qual serd realizada a liquidagdo fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta,
indicada na Secgao “Termos e CondicOes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 84
deste Prospecto, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

“"Data de Liquidagao
do Direito de
Preferéncia”

Data na qual sera realizada a liquidacdo das Novas
Cotas solicitadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia que coincide com a Data de Liquidagao,
conforme prevista no cronograma indicativo da
Oferta constante na pagina 84 deste Prospecto.

\\DDAI’

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n°
6.306/07"

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional, no estado ou na cidade
de S3o Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo,
nao houver expediente na B3.

“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e dos Atos de Aprovacdo da Oferta, até
a proporgdo do numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util
contado da divulgagdo do Anancio de Inicio,
conforme aplicacdao do Fator de Proporgao para
Subscricao de Novas Cotas.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.
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“Estudo de
Viabilidade”

E 0 estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdao CVM
400, conforme constante do Anexo VI deste
Prospecto.

“"Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Significa o fator de proporcdo para subscricdo de
Novas Cotas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, equivalente a
1,59858440447, a ser aplicado sobre o numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32
(terceiro) Dia Util contado da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fracao, mantendo-se o] ndmero inteiro
(arredondamento para baixo).

“FII” ou “"Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrugdo CVM 472.

“Fundo”

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC
LOGiSTICA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ n°© 37.112.770/0001-36.

“Formador de
Mercado”

Instituicdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusao de ordens firmes de compra e de
venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme
disposicoes da Instrugao da CVM n© 384, de 17 de
marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a
contratacdao de instituicao financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrugdao CVM n° 384,
de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacdo de formador de mercado é opcional,
a critério do Administrador e do Gestor, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario.
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O Fundo nao possui, na data da emissdo das
Novas Cotas, prestador de servigos de formacao
de mercado.

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdao Paulo, na Rua
Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP 04552-

“Gestor” ou “REC”

040, inscrita no CNPJ sob n© 22.828.968/0001-43.

“Governo”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Imoveis Alvo”

Sdo os imébveis prontos, terrenos ou imdveis em
construgdo, destinados a exploragcdo de atividades
logisticas, de armazenamento, distribuicdo,
comerciais ou industriais, que podem ser objeto de
investimento pelo Fundo, nos termos do
Regulamento.

“Imoveis-Alvo Oferta”

Significa o Imoével Camacari II, Imdvel Camagari III
e o Imodvel Simbes Filho, quando referidos em
conjunto.

“Imovel Camagari I1”

Fragdo ideal de 77% (setenta e sete por cento) do
ativo imobilidrio de sua propriedade da SSNC
localizado no Municipio de Camagcari, Estado da
Bahia, na Via de Ligacdo Camacari-Dias D' Avila, s/n,
Lama Preta, Loteamento Sdo José, Lote 01, Polo
Petroquimico de Camacari, devidamente descrito e
caracterizado na matricula n® 6.759 do 2° Oficio do
Registro de Imodveis e Hipotecas da Comarca de
Camacari, Estado da Bahia, composto por: (i) duas
naves ou 2 (dois) galpdes ou moddulos, sendo o
modulo CD-B com a area construida de 24.303m2 e
o outro médulo CD-A com area construida de
6.600,00m2, totalizando uma area construida de
30.903,00m=2.

“Imovel Camacgari III”

Imoével localizado na Cidade de Camacari, Estado da
Bahia, de sua propriedade da CSL, descrito e
caracterizado na matricula n°® 21.309, do 2° Oficio
de Registro de Imoveis de Camacari - BA, de
natureza exclusivamente comercial e empresarial,
edificado numa area de terreno com 70.566,42m?2 e
area bruta locavel total de 45.890,43m2, composto
por 10 (dez) galpbes, cadastrados perante a
Prefeitura Municipal de Camacgari, sob o n°
0000104688.

“Imoébvel Simoes Filho”

Imovel com &area bruta locavel total de 21.203,74
m2, situado na Via de Acesso II, BR-324, 178 -
Quadra 2 Lote 52, Simdes Filho/BA.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

“Instrucao CVM 400"

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.
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“Instrugdo CVM 472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM 516"

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrugdo CVM 555"

Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais,
quando mencionados conjuntamente, no ambito da
Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugao CVM 30, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricao em valor igual ou
superior a R$1.000.089,44 (um milhdao e oitenta e
nove reais e quarenta e quatro centavos), que
equivale a quantidade minima de 14.224 (catorze mil
e duzentas e vinte e quatro) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugao CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais
e que formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a
R$1.000.019,13 (um milhdo e dezenove reais e treze
centavos) que equivale a quantidade maxima de
14.223 (catorze mil e duzentas e vinte e trés) Novas
Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da
Instrucdo CVM 472, a aplicagdo dos recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas,
durante o processo de distribuicdo, os quais deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas
em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
comptivel com as necessidades do Fundo.
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“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operacgGes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

\\I RII

Imposto de Renda.

“Lei n° 6.385/76"

Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 6.404/76"

Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n°® 9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lote Adicional”

Sao as Cotas do Lote Adicional que representam até
20% (vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas da Oferta, ou seja, até R$30.000.011,42
(trinta milhdes e onze reais e quarenta e dois
centavos), correspondente a 426.682
(quatrocentas e vinte e seis mil e seiscentas e
oitenta e duas) Novas Cotas, quantidade esta que
poderd ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condicdes das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao
CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Lote Suplementar”

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizacao do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de R$150.000.057,10 (cento e
cinquenta milhdes e cinquenta e sete reais e dez
centavos), correspondente a, inicialmente, 2.133.410
(dois milhGes, cento e trinta e trés mil e quatrocentas
e dez) Novas Cotas, podendo ser (i) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial ou (ii) aumentado em
virtude das Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta sera de
R$59.999.952,53 (cinquenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
cinquenta e dois reais e cinquenta e trés centavos),
correspondente a 853.363 (oitocentas e cinquenta e
trés mil e trezentas e sessenta e trés) Novas Cotas.




REC

REAL ESTATE CAPITAL

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da Quarta
Emissao do Fundo.

"Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

"Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Nao Institucionais.

“Participantes
Especiais”

Sao as instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta por meio de Carta Convite,
para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas,
as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome dos Participantes Especiais, possa
celebrar um Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuigao.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

“Pedido de
Subscricao”

Significa o pedido de subscricdo das Novas Cotas,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricao das Novas Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, firmado por Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Subscrigdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, bem como por Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.089,44 (um milhdo e oitenta e nove reais e
quarenta e quatro centavos).

Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 27, o
Pedido de Subscricdo (i) contém as condicbes de
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as
condicdes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da
Oferta diante da possibilidade de distribuicao parcial da
Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores
Nao Institucionais da sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia
deste Prospecto.

“Periodo de
Distribuicao”

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicio das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apods a divulgacao do Anuncio de Inicio,
ou (ii) até a data de divulgagdo do Anulncio de
Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.
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“"Periodo de Exercicio O periodo compreendido entre os dias 03 de
do Direito de dezembro de 2021 (inclusive) e 16 de dezembro de
Preferéncia” 2021 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo

exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto
na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 52
deste Prospecto.

“Periodo de Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricao,
Subscricao” o periodo compreendido entre os dias 03 de
dezembro de 2021 (inclusive) e 17 de dezembro de
2021 (inclusive), conforme indicado na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto.

“Pessoas Vinculadas” Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400 e do
artigo 29, inciso XII, da Resolugao CVM 35: (i)
controladores ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(i)  administradores ou  controladores das
Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societdrio das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das InstituicOes
Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertengca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACI\O DE PESSOAS VINCULADAS NA

11
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OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

“Plano de
Distribuicao”

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuigdo”, na pagina 65 deste Prospecto.

“"Preco de Emissao”
ou "“Preco de
Subscricao”

O Preco de Emissao de cada Nova Cota equivalente a
R$70,31 (setenta reais e trinta e um centavos),fixado
conforme critério previsto no artigo 24, inciso I, item
“c” do Regulamento, aplicado o desconto de 5% sobre
o valor de mercado da Cota em 25 de novembro de
2021, ja considerados os custos de distribuicdo
primaria que serdo arcados pelo Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento de coleta de ordens de investimento
no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada o
Investimento Minimo por Investidor) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote
Adicional.

“Prospecto Definitivo”

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Quarta Emissdo de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario REC Logistica.

“Pablico Alvo da
Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

E a versdo vigente do instrumento que disciplina o
funcionamento e demais condigdes do Fundo, datado
de 06 de outubro de 2020, constante do Anexo II ao
presente Prospecto Definitivo.

“Reserva de
Contingéncia”

significa o valor correspondente a 5% (um por cento)
do total de Ativos, destinado a arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver, conforme
elencadas no artigo 27 do Regulamento. Para sua
constituicdo ou reposicdo sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

12
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“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo para Participantes Especiais.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina 96 do
Prospecto.

“"Resolugiao CVM 11"

Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro de
2018, conforme alterada.

“"Resolugao CVM 27"

Resolucao da CVM n© 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“"Resolugao CVM 30"

Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“"Resolugdao CVM 35"

Resolucao da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Vendedora Camacari
II” ou “"SSNC”

SOCIEDADE SIMPLES NOSSA SENHORA DA
CONCEICAO IMOVEIS E ADMINISTRACAO
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no
Municipio de Salvador, Estado da Bahia, na Rua
Braulio Xavier, n® 60, CEP: 40.081-400, inscrita no
CNPJ sob o n© 15.227.507/0001-50.

“Vendedora Camacari
IITI” ou “"CSL"”

CENTRAL DE SOLUCOES LOGISTICA LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na Cidade
de Camacari, Estado da Bahia, na Rua dos Polimeros,
s/n, CEP 42810-220, inscrita no CNPJ sob o n.°
06.929.068/0001-36, com seus atos constitutivos
registrados na Junta Comercial do Estado da Bahia,
sob o NIRE 292.026.981-27.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas
Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento,
a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco” nas paginas 107 a 132 deste Prospecto.
Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

FUNDO DE IMOBILIARIO  REC

LOGISTICA

INVESTIMENTO

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Gestor

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULO
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de
Preferéncia, nos termos do Regulamento, o Prego de
Emissdao, dentre outros, foram deliberados e
aprovados nos Atos de Aprovacdo da Oferta.

Numero da Emissao

43 (quarta) emissao de Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, R$150.000.057,10 (cento e cinquenta
milhdes e cinquenta e sete reais e dez centavos),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou
(ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, 2.133.410 (dois milhdes, cento e trinta
e trés mil e quatrocentas e dez) Novas Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informagdes sobre a distribuicdao parcial, veja
a Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto.

Montante Minimo da
Oferta

R$59.999.952,53 (cinquenta e nove milhoes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
cinquenta e dois reais e cinquenta e trés centavos),
correspondente a 853.363 (oitocentas e cinquenta e
trés mil e trezentas e sessenta e trés) Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
contado da divulgagcdo do Anuncio de Inicio e que
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estejam em dia com suas obrigagdes para com o
Fundo, na proporcdo do nimero de Cotas do Fundo
que possuirem, conforme aplicagcdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas,
equivalente a 1,59858440447, nos termos dos
documentos da Oferta. Ndao havera aplicagcdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos
pela B3.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de
Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada
pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) terdo
a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdao da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos previstos neste Prospecto. Para mais
informagdes acerca do Direito de Preferéncia ver
secao “Termos e Condigdes da Oferta - Direito de
Preferéncia” na pagina 53 deste Prospecto.

Fator de Proporc¢ao para |Equivalente a 1,59858440447, a ser aplicado sobre o
Subscricao de Novas nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotas Cotista no 32 (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdao realizados pela
exclusao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidagao sera realizada na B3.

Destinacgdo dos recursos |Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no Regulamento, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdao de Cotas Adicionais serdo
prioritariamente destinados a aquisicdo dos Imodveis
Camacari II, Camacari III e Simdes Filho (“*Imoveis-
Alvo Oferta”).

Excepcionalmente, na hipétese de nao serem
adquiridos os Imdveis-Alvo Oferta, inicialmente
previstos, considerando que o Fundo possui gestdo
ativa e discricionaria, o Administrador, de acordo
com as recomendacoes do Gestor, buscara investir os
recursos liquidos da presente Oferta, em outros Ativos
Alvo, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento e observada a politica de investimento
do Fundo, prevista no Regulamento. As
disponibilidades financeiras do Fundo que,
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temporariamente, ndao sejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, poderdo ser
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel, em Ativos de Liquidez.

Para maiores informacgOes sobre as condicoes de
negociagdo e aquisicao dos Imdveis, partes envolvidas
nas transagoes, relacionamento com o Administrador
e/ou Gestor, bem como custos relacionados, vide a
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Destinacao
dos Recursos”, na pagina 58 deste Prospecto, bem
como o Estudo de Viabilidade na pagina 89 deste

Prospecto.
Caracteristicas, As Cotas do Fundo, conforme disposto no
vantagens e restricoes Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
das Cotas existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou

restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a
fracOes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao
resgataveis, (iv)terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos,
e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, néo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funciondrios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sbcios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizacao de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo
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de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacao
especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n©
8.668/93 e no artigo 99 da Instrugcdao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Critério de Precificagcdo
dos Ativos do Fundo

A metodologia principal utilizada pelo Gestor ao
recomendar uma aquisicdo para o Administrador é o
Cap Rate, que, por sua vez, deve respeitar a
percepgado de risco de cada imovel e sua regido. Além
disso, o Gestor analisa (i) a localizagdo dos imoveis
em relagdo as operagdes logisticas, industriais e
comerciais dos seus locatarios e o quanto elas sdo
relevantes para estes; (ii) a qualidade construtiva e
sua manutencao, posteriormente validadas por meio
de laudo técnico de engenharia; (iii) potenciais riscos
imobilidrios aos imdveis (por exemplo: estruturacao
correta dos contratos de locagcdao considerando o
mercado no qual o imével esta inserido, possibilidade
de trafego de caminhGes pelas vias no entorno,
vacancia e preco de locagdo praticado no mercado
local, dentre outros); e (iv) a liquidez do mercado.

Excepcionalmente, na hipétese de ndo serem
adquiridos os Ativos Alvo inicialmente previstos,
considerando que o Fundo possui gestdao ativa e
discricionaria, o Administrador, de acordo com as
recomendacbes do Gestor, buscara investir os
recursos liquidos da presente Oferta, em outros Ativos
Alvo, observada a politica de investimento do Fundo,
prevista no Regulamento. Para maiores
informacgdes sobre o critério de precificagdo dos
Ativos do Fundo, vide a Secao “Termos e
Condicobes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”’, na pagina 58 deste Prospecto.

Preco de Emissdo ou
Preco de Subscricao por
Cota

R$70,31 (setenta reais e trinta e um centavos) por
Nova Cota, fixado conforme critério previsto no artigo
24, inciso I, item “c” do Regulamento, aplicado o
desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor de
mercado da Cota, ja considerados os custos de
distribuicdo primaria que serdo arcados pelo Fundo.

Numero de séries

Série Unica.

Regime de distribuigao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacgao.

Contrato de
Estabilizacao de Pregos
e Garantias de Liquidez

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de
liguidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no
ambito da Oferta.
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Distribuicdo Parcial Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Observada a colocacao do Montante Minimo da Oferta,
as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicao deverao ser canceladas pelo
Administrador.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) terdao a faculdade, como
condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricao,
ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, devera, no momento da aceitagao
da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento, do Pedido de Subscrigdo, exercicio
do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique
o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo
por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificagdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de
Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de
investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme
definido abaixo), calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidacdo, com deducao, se for

21




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de ate 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricdo, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas
em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, que tiverem condicionado a sua adesdao a
colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Re,stituigéo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo
do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Para
maiores informagdes sobre a distribuicao parcial, vide
Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto. OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA
OFERTA” NA PAGINA 123 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizacao

As Novas Cotas serao subscritas durante todo o
Periodo de Distribuicdo utilizando-se 0s
procedimentos do DDA. Os Investidores Institucionais
e os Investidores Ndo Institucionais integralizarao as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da
B3, observada a Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta” na pagina 41 e seguintes deste Prospecto.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos
da Emissdao e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugcdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
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excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes
Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial
ou total do Lote Adicional.

Lote Suplementar Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador
Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400.

Procedimento de Havera Procedimento de Alocacdao no ambito da
Alocacao Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencgdo do registro da Oferta e a
divulgagao do Prospecto Definitivo e do Anlncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo por Investidor) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se
haverda emissdo, e em qual quantidade, das Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo,
sem qualquer limitagdo em relagdao ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. A PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
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PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL o FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE
PROSPECTO.

Periodo de Distribuicdo |O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é
de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuigao O Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime
de melhores esforgos de colocagdao, de acordo com
a Instrugcdo CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §39, da Instrucdao CVM 400, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes
das Instituicoes Participantes da Oferta tenham
acesso a exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informacgoes
sobre o Plano de Distribuicdao, veja a Secao
“"Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 65 deste Prospecto.

Pedido de Subscricao Significa o pedido de subscricdo das Novas Cotas,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Novas Cotas no ambito
da Oferta Nao Institucional, firmado por
Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, bem como por
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscrigao em
valor igual ou superior a R$1.000.089,44 (um
milhdo e oitenta e nove reais e quarenta e quatro
centavos).

Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 27,
o Pedido de Subscricao (i) contém as condigdes de
subscricao e integralizacao das Novas Cotas, (ii) as
condicOes de eficacia de sua ordem e aceitagdo da
Oferta diante da possibilidade de distribuigao parcial
da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos
Investidores Ndo Institucionais da sua qualidade ou
ndao de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de
obtengdo de copia deste Prospecto.

Periodo de Subscricao Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigao,
o periodo compreendido entre os dias 03 de
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dezembro de 2021 (inclusive) e 17 de dezembro de
2021 (inclusive), conforme indicado na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto.

Investidores Nao Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
Institucionais ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que nao sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Pedido de Subscrigao
durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$1.000.019,13 (um milhdo e dezenove
reais e treze centavos), que equivale a quantidade
maxima de 14.223 (catorze mil e duzentas e vinte e
trés) Novas Cotas.

Oferta Nao Institucional |Durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, diretamente ou pelas
Instituicbes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, indicando,
dentre outras informacbes a quantidade de Novas
Cotas que pretende subscrever (observado o
Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta.
Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 70% (setenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional) sera destinado, prioritariamente, a Oferta
Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Segao "Termos e Condicoes
da Oferta - Oferta Ndo Institucional" na pagina 67 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400 e do artigo
29, inciso XII, da Resolugao CVM 35: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
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das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario das Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta,
gue desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da
Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Critério de Colocacdo da |Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Oferta Nao Institucional |Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Nao Institucional,
conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os
Pedidos de Subscricio nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de
Subscricao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas
Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por
meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais
gue tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de cotas. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricao podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
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Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.
Nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricao de Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados.

Investidores Investidores qualificados, conforme definidos no
Institucionais artigo 12 da Resolugao CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricao em valor igual ou
superior a R$1.000.089,44 (um milhdo e oitenta e
nove reais e quarenta e quatro centavos), que
equivale a quantidade minima de 14.224 (catorze mil
e duzentas e vinte e quatro) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolugao CVM 11.

Oferta Institucional Apods o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta, junto ao Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados 0s
procedimentos descritos neste Prospecto. Para
maiores informacodes sobre a Oferta
Institucional, veja a Secao "Termos e Condicoes
da Oferta - Oferta Institucional” na pagina 70
deste Prospecto.

Critério de Colocacao da |Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Oferta Institucional Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apos o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
da Oferta N&ao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no
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entender do Coordenador Lider melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconomica brasileira, bem como criar condicGes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas, as ordens de investimento de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas.

Disposicoes Comuns ao |Durante a colocagcao das Novas Cotas, o Investidor
Direito de Preferéncia, a | que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, do
Oferta Nao Institucional |exercicio do Direito de Preferéncia, recebera, quando
e a Oferta Institucional |realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacao da
B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serao
responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o
caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
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certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZA(,‘I':\O DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SE(}Z\O “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 118 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugcdao CVM 400, da
Instrugdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais
leis, regulamentacbes e disposicbes legais aplicaveis
ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 11 de novembro de 2021.

Negociacao e Custodia
das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e
liguidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor
que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3,
qguando as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das
Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacao e Liquidacao
da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta nao
contard com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizacdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.019,13 (um milhdo e dezenove reais e treze
centavos).

29




REC

REAL ESTATE CAPITAL

O Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdoes
Participantes da Oferta serao alocadas,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta pela
CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 8§39, inciso I, da Instrucao CVM 400, sendo
gue os recursos recebidos na integralizacdo serdo
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 20 e 3° da Instrugdo CVM 472,

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador
Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Investidores N&o
Institucionais e das ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador,
definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu
volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
guantidade, das Cotas do Lote Adicional. Até o final do
dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider
e o0 Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de
Alocacao.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se
dard, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo da
Oferta, conforme o caso, em todos o0s casos
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, conforme datas previstas no cronograma da
Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas
as Condigoes Precedentes, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou
do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a
B3 informard ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacao,
sendo que os recursos recebidos na integralizagao
serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 20 e 3° da Instrugdao CVM 472.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas
Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagao das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a respectiva data de
liguidacdo pelo Preco de Emissdao, sendo certo que,
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caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a
ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e as Instituigdes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o0 caso, os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes
deverao fornecer recibo de quitagdao relativo aos
valores restituidos.

Caso, ap6s a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
nado colocado sera cancelado pelo Administrador. Para
mais informacdes acerca da alocagao e liquidacao
financeira das Novas Cotas ver secao “Alocacdo e
Liquidacao da Oferta” na pagina 73 deste Prospecto.

Alteracao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o
Circunstancias, autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
Revogacao ou alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis
Modificacao, Suspensao |nas circunstancias de fato existentes quando da
ou Cancelamento da apresentacao do pedido de registro de distribuigao, ou
Oferta que o fundamente, acarretando aumento relevante

dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugao
CVM 400. O pleito de modificacao da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdao da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a
fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo
39, da Instrucdao CVM 400. Caso o requerimento de
modificacao das condigdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria
da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagao
anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobiliarios ofertados, na forma e nas
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condigOes previstas no Prospecto. A modificagdo ou
revogacao da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrugao CVM 400.

As InstituicOes Participantes deverao se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricao ou das ordens de investimento, conforme
o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 59 (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, e
que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto
de divulgagdo de anuncio de retificagdo, seu interesse
em manter suas ordens de investimento ou Pedido de
Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
Instituicbes  Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor ou Cotista, conforme o caso, esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigOes diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
deverad suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

No caso de resilicado do Contrato de Distribuigao,
deverd ser submetido a andlise prévia da CVM pleito
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justificado de cancelamento do registro da Oferta,
para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19,
§49° da Instrucao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicacdo, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor
ou Cotista, conforme o caso, em nao revogar sua
aceitacdao. Se o Investidor ou Cotista silente revogar
sua aceitacdo, os valores até entao integralizados pelo
Investidor ou Cotista, conforme o caso, serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugao CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigao
seja resilido, nos termos aqui avencados, todos os
atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor ou
Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricao,
comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso,
o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, serao devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidor ou Cotista, conforme o0 caso, que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida
comunicacao, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugdao CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor ou Cotista,
conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao
endereco eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do
Direito de Preferéncia), estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdao dos Pedidos de Subscricdo das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Puablico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serad admitida a aquisicao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

Adicionalmente, nao serao realizados esforgos de
colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Aplicacao Minima Inicial | Corresponde a 143 (cento e quarenta e trés) Novas
ou Investimento Minimo | Cotas, equivalente ao montante de R$10.054,33 (dez
por Investidor mil e cinquenta e quatro reais e trinta e trés
centavos), salvo se: (i) ao final do Periodo de
Subscrigao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Investimento
Minimo por Investidor, hipdétese em que sera
autorizada a subscricao e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que
as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento
Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
guando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Inadequacgao de O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotagdoes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrim6nio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio nao ¢é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
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terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem o resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdao CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 107 a 132 deste Prospecto,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA AOS INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
107 A 132 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO DE
NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacoes adicionais

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto
ao Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e
Condigoes da Oferta - Outras Informacgdes”, na pagina
88 deste Prospecto.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n© 151, 19° andar (parte)
CEP 01451-011- Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante / Danilo Barbieri
Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-010, Sao Paulo
- SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Custodiante

O Administrador, conforme acima qualificado.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Gestor

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail:marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-
gestao.com

Website: www.rec-gestao.com
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Assessor Legal do
Coordenador Lider

SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 16° andar
CEP 01451-133 Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes / Marcela Moreira
Telefone: (11) 3074-5700

E-mail:vitor.arantes@souzamello.com.br/
marcela.moreira@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/

Assessor Legal do
Gestor

FREITAS LEITE AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar

CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Fernanda Amaral/Tatiana Altemari
Telefone: (11) 3728-8100

E-mail:famaral@freitasleite.com.br/
taltemari@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

Auditor Independente
do Fundo

Grant Thornton Auditores Independentes

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, conj.
121 e 122, Torre 4, Cidade Moncgoes,

CEP: 04571-010, Sao Paulo, SP
At.: Bruna Campos Peagno
Telefone: (11) 3886-5100
E-mail: bruna.peagno@br.gt.com

Website: www.grantthornton.com.br
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3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Posicao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta
Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial das
Fundo do Fundo Cotas
(31/10/2021) (31/10/2021) (R$) | (31/10/2021) (R$)
1.334.562 127.907.985 95,84

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor
Patrimonio Patrimonial
Quantidade Liquido do das Cotas
Quantidade de de Cotas Fundo Apos a Apoés a
Cenarios Novas Cotas do Fundo Captacao dos Captacgao
Emitidas Apos a Recursos da dos
Oferta Emissao (*) Recursos
(R$) da Emissao
(*) (R$)
1 853.363 2.187.925 R$187.907.937,53 85,88
2 2.133.410 3.467.972 R$277.908.042,10 80,13
3 2.560.092 3.894.654 | R$337.907.994,63 86,76

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de outubro de 2021, acrescido
no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacdo Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta

Cenaério 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas do Fundo em 31 de
outubro de 2021, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas,
guando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderéd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO,
EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “"RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO
VALOR DOS INVESTIMENTOS”
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Historico das Negociacdes

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?
Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
2021 77,05 110,00 93,91
2020 107,50 120,00 116,88
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a

1 Até 31/10/2021

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3° Tri 2021 82,38 95,89 88,72
2° Tri 2021 82,99 103,99 96,86
1° Tri 2021 95,00 98,90 97,10
4° Tri 2020 107,50 120,00 116,88
3° Tri 2020 n/a n/a n/a
2° Tri 2020 n/a n/a n/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a

1 Ate 31/10/2021
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Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Set-21 86,01 90,54 88,27
Ago-21 82,38 90,55 86,53
Jul-21 88,19 95,89 91,46
Jun-21 89,99 98,00 95,04
Mai-21 96,00 103,99 98,67
Abr-21 97,83 100,00 98,97

1 Até 31/10/2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou:

(a)

(b)

()

a primeira emissao de Cotas, nos termos da Instrugao CVM 476, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo, encerrada em 23 de outubro de 2020, por
meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas, 335.710 (trezentas e trinta e cinco
mil e setecentas e dez) Cotas, por 41 (quarenta e um) investidores, atingindo
o montante total de R$33.571.000,00 (trinta e trés milhdes e quinhentos e
setenta e um mil reais) (“Primeira Emissdo”).

a segunda emissao de Cotas, nos termos da Instrucao CVM 400, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo, encerrada em 23 de dezembro de 2020, por
meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas,
em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas, 595.564 (quinhentos e noventa e cinco
mil e quinhentos e sessenta e quatro) Cotas, por 1.682 (um mil e seiscentos e
oitenta e dois) investidores, atingindo o montante total de R$59.556.400,00
(cinquenta e nove milhdes, quinhentos e cinquenta e seis mil e quatrocentos
reais) ("Segunda Emissao”); e

a terceira emissao de Cotas, nos termos da Instrucao CVM 476, sob regime de
melhores esforgos de colocagao, encerrada em 29 de junho de 2021, por meio
da qual foram ofertadas, inicialmente, 910.011 (novecentas e dez mil e onze)
cotas, com valor unitario de R$98,20 (noventa e oito reais e vinte centavos)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 403.288 (quatrocentas e
trés mil e duzentas e oitenta e oito) Cotas, por 488 (quatrocentos e oitenta e
oito) investidores, atingindo o montante total de R$39.885.183,20 (trinta e
nove milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil e cento e oitenta e trés reais e
vinte centavos) (“"Terceira Emissao”);
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Composicdo da Carteira do Fundo:

O Fundo utilizou os recursos das emissdes anteriores para aquisicao de 4 (quatro)
Ativos Imobilidrios, estando localizados nas cidades de Cotia/SP, Extrema/MG,
Camagari/BA e Queimados/R]. Abaixo encontram-se descritos de forma resumida
suas principais caracteristicas e locatarios (data-base em 31 de outubro de 2021):

REC Log Cotia

Regido: Cotia (Sao Paulo)

Caracterizacao

do Imovel: Urbano

Edificio administrativo:
4.687,32m?2
Galpdo: 13.390,45m?2

Area Bruta
Tributavel

Area Locavel

Total 18.077,77m2
Adquirida:

Cap Rate

Aquisigao 10,20%

(% a.a.):

Localizacdo: Regido do
Km 28 da Rodovia
Raposo Tavares.

Inquilino (New Space)
fez investimentos no
imovel.

Contratos de locacdo
longos.

Caracteristicas: _ .
Potencial conversé&o para

imovel de “ultima-milha”
- inclusive do prédio de
escritorios.

O Gestor enxerga
potencial de valorizacao
do aluguel,
especialmente no prédio
de escritérios.

46




REC

REAL ESTATE CAPITAL

O REC Log Cotia é situado no municipio e comarca de Cotia, estado de Sao Paulo,
na Estrada dos Estudantes, n® 600, objeto da matricula n°® 60.493, registrado no
Cartoério de Registro de Imdveis da Comarca de Cotia, Estado de Sao Paulo, aberta
em 19 de janeiro de 1993, sob contribuinte n°® 23251.13.03.0031.00.000, com o
galpldo construido em 1994 e o prédio construido em 2010, totalizando a area de
20.000,00m?2, e area construida de 18.077,77m?2.

O Fundo adquiriu 100% (cem por cento) do REC Log Cotia pelo valor de R$
40.409.132,90 (quarenta milhdes quatrocentos e nove mil cento e trinta e dois reais
e noventa centavos), nos termos da “Escritura Publica de Venda e Compra
Imobiliaria”, celebrada entre o Administrador, na qualidade de administrador do
Fundo e comprador e a ZENITH PARTICIPACGES E EMPREENDIMENTOS EIRELI,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.812.575/0001-34, na qualidade de vendedor do Imével
(“Zenith"), lavrada em 23 de dezembro de 2020, no 30° Tabelionato de Notas de SP,
livro 538, fls. 159/169 e registrada sob R.14 da matricula do REC Log Cotia.

O REC Log Cotia esta atualmente locado para a New Space Processamento e Sistemas
Ltda., empresa que atua no setor de tecnologia, inscrita no CNPJ sob o n°
54.955.752/0001-35 ("New Space”), nos termos do “Contrato Atipico de Locacdo de
Edificio sob Encomenda e Outras Avengas” e do “Contrato de Locagdo de Imdvel Ndo
Residencial e Outras Avencas”, celebrados entre Zenith e New Space, e conforme
aditado de tempos em tempos, atualmente com vigéncia até 31 de agosto de 2032.

O Contrato de Locagdo da New Space vigera entre 16 de abril de 2023, apds o final
do prazo do contrato de locagdao sob encomenda, a 16 de abril de 2032, de acordo
com as disposicOes da Lei de Locagao, sem a aplicagao das condigbes previstas no
artigo 54-A da referida lei. Assim, o contrato tipico de locacdo do galpdo e o contrato
atipico de locagao do prédio terao vigéncia até 2032, atualizados pelo indice IGPM.

Os indices de reajuste dos contratos de locagdo séo:
a) Prédio: IGP-M até 2023; IPCA até 2032;
b) Galpao: IPCA.

A taxa de ocupacao do REC Log Cotia desde a aquisicao pelo Fundo é de 100% (cem
por cento) e ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

Nao ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o REC Log Cotia.
O REC Log Cotia conta com seguro contratado pela Sompo Seguros, nos termos do
referido contrato de locacdo.

REC Log Extrema

Regiao: Extrema (Minas Gerais)
Caracterizacao
i s Urbano

do Imovel:
Area Brut

rea ruta 11.363,84m2
Tributavel
Area Total: 11.363,84m?2
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Cap Rate
Aquisicao 10,40%
(% a.a.):

Ativo novo, localizado
préximo a Ferndo Dias

Hinode fez investimentos no
imovel

Multilaser é vizinha do
galpao
Caracteristicas:
Contrato novo (Multilaser)
com maiores protecdes ao
Fundo

(multa e aviso-prévio

maiores, garantias de 12
meses via seguro fianca
locaticio)

O REC Log Extrema é situado no municipio e comarca de Extrema, estado de Minas
Gerais, na Rua Josepha Gomes de Souza, n° 306, Bairro dos Pires, objeto da
matricula n® 15.530, registrado no Cartério de Registro de Imédveis da Comarca de
Extrema, Estado de Minas Gerais, aberta em 04 de maio de 2015, sob contribuinte
n° 0005.01.299.0320.001, com a area total de 34.994,24m?2, e area construida de
11.363,84m?2.

O Fundo adquiriu 100% (cem por cento) do REC Log Extrema pelo valor de
R$ 36.043.071,28 (trinta e seis milhdes quarenta e trés mil e setenta e um reais e vinte
e oito centavos), nos termos dos direitos e obrigacdes decorrentes do Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imovel sob Condigdes Precedentes, os
quais foram cedidos e transferidos mediante “Escritura Publica de Venda e Compra
Imobilidria”, celebrada entre o Administrador, na qualidade de administrador do Fundo
e comprador e a FORMA BENS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 07.233.365/0001-05, na qualidade de vendedor do Imoével (“Forma
Bens”), lavrada em 29 de dezembro de 2020, no 30° Tabelionato de Notas de SP, livro
539, fls. 095/108 e registrada sob R.2 da matricula do REC Log Extrema.

O REC Log Extrema esta atualmente locado para (i) a Maxima Logistica e Distribuicao
Ltda, empresa que atua no setor de cosméticos, inscrita no CNPJ sob o n©
22.829.604/0001-88 (“Hinode"), nos termos do “Contrato de Locacdo para Fins Ndo
Residenciais”, celebrado entre Forma Bens e Hinode, e conforme aditado de tempos
em tempos, atualmente com vigéncia até 31 de junho de 2022; e (ii) a Multilaser
Industrial S.A., empresa que atua no setor de tecnologia, inscrita no CNPJ sob o n©
59.717.553/0001-02 (“Multilaser”), nos termos do “Instrumento Particular de
Locacdo de Imovel para Fins Ndo Residenciais”, celebrado entre o Fundo e Hinode,
atualmente com vigéncia até 04 de fevereiro de 2026.

O indice de reajuste dos alugueis é IGP-M.,

A taxa de ocupacgdo do REC Log Extrema desde a aquisicdo pelo Fundo é de 100%
(cem por cento) e ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

N3o ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o REC Log Extrema.

O REC Log Extrema conta com seguro contratado pela Kovr Seguros, nos termos do
referido contrato de locacgdo.
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REC Log Camacari

Regido: Camacari (Bahia)
Caracterizacao

, ¢ Urbano
do Imovel:
Area Bruta | o9 167,14m2
Tributavel
Area Total: 69.167,14m?2
Cap Rate
Aquisicao 8,50%
(% a.a.):

Caracteristicas

Localizado na Via de
Ligacdo entre Polo e
BR

Complexo bi-modal,
rodoviario e
ferroviario.

Patio de containers
com acesso direto a
ferrovia.

Ativo em
revitalizacdo,
conforme detalhado
nos relatorios
mensais do Fundo.

Terreno a explorar,
com potencial de
construgdo de novos
galpbes e locagao de
areas vagas.

O Gestor enxerga a
possibilidade de
recuperacao dos
aluguéis.

Expansao futura
(36.500 m2) .
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O REC Log Camagari é situado no municipio e comarca de Camacari, estado da
Bahia, na Via de Ligacdo, s/n, COPEC, Polo Petroquimico de Camacari, objeto da
matricula n® 35.341, registrado no Cartoério de Registro de Imodveis do Segundo Oficio
da Comarca de Camacari, Estado da Bahia, aberta em 04 de julho de 2008, sob
contribuinte n® 0020032/001-1, com a area bruta locavel (*ABL") de 338.477,53m?2,
e area construida de 47.441,00m?2,

O Fundo é detentor de direitos aquisitivos de 100% (cem por cento) do REC Log
Camacari, nos termos dos direitos e obrigacdes decorrentes do Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel com CondigcGes Resolutivas,
celebrada entre o Administrador, na qualidade de administrador do Fundo e
comprador promissario e o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n°90.400.888/0001-42, na qualidade de promitente vendedor do Imdvel
(“Santander”). Conforme Fato Relevante divulgado em 11 de outubro de 2021, a
divida recém negociada com Santander tera o valor de R$10MM até Dezembro de
2022 e de R$48MM até Dezembro de 2023. O preco de aquisicao acordado no referido
documento é de R$ 65.102.444,96 (sessenta e cinco milhdes cento e dois mil
quatrocentos e quarenta e quatro reais e noventa e seis centavos).

O REC Log Camacari esta atualmente locado para (i) a V-Log Transporte e Logistica
Ltda., empresa que atua no setor de logistica, inscrita no CNPJ sob o n©
24.108.379/0001-16 (“V-Log”), nos termos do “Contrato de Locacdo de Imdvel Ndo
Residencial”, celebrado entre Santander e V-Log, e conforme aditado de tempos em
tempos, atualmente com vigéncia até 31 de maio de 2023; (ii) a Decminas
Distribuicdo e Logistica S.A., empresa que atua no setor de logistica, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 07.399.636/0001-05 ("Decminas”), nos termos do “Instrumento Particular
de Contrato de Locagdo Para Fins Ndo Residenciais”, celebrado entre Santander e
Decminas, e conforme aditado de tempos em tempos, atualmente com vigéncia até
17 de dezembro de 2024; (iii) a Transparana Armazéns Gerais Ltda., empresa que
atua no setor de logistica, inscrita no CNPJ sob o n° 11.146.801/0001-86
(“Transparana”), nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Locacao Para
Fins Ndo Residenciais”, celebrado entre Santander e Transparana, e conforme
aditado de tempos em tempos, atualmente com vigéncia até 31 de maio de 2022; e
(iv) Intermodal Brasil Logistica Ltda., empresa que atua no setor de logistica, inscrita
no CNPJ sob o n° 03.558.055/0001-00 (“IBL"), nos termos do “Contrato de Locacdo
de Imdvel Ndo Residencial”, celebrado entre Fundo e IBL, atualmente com vigéncia
até 09 de maio de 2022.

O indice de reajuste dos alugueis é IPCA.

O Gestor enxerga a possibilidade de ganho com a alavancagem - 10% de pagamento
a vista com 100% do aluguel.

A taxa média de ocupacdo do REC Log Camacari € de 83% (oitenta e trés por cento)
e ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

Ndo ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o REC Log Camacari.

O REC Log Camacari conta com seguro contratado pela Tokio Marine Seguradora,
nos termos do referido contrato de locagao.
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REC Log Queimados

Regigo: Queimados (Rio de

Janeiro)
Caracterizacao
i s Urbano
do Imovel:
Area Brut
r.ea ’ru a 12.335,00m?2
Tributavel
Area Total: 12.335,00m?2
Cap Rate
= o
Aquisicao (% 11.00%
a.a.):

Ativo novo (pé
direito de 12m, e
com sprinklers).

Localizado no
Distrito Industrial de
Queimados.

Ativo “ultima-milha”

Caracteristicas:
e modular.

Aquisicdo abaixo do
custo de reposigao.

O Gestor enxerga
potencial de
valorizacdo do
aluguel.

O REC Log Queimados é situado no municipio e comarca de Queimados, estado do
Rio de Janeiro, nos lotes 12 e 14 da Quadra 6, Avenida Bahia, Campo Alegre, objeto
da matricula n® 9,050, registrado no Cartério de Registro de Imdveis do Terceiro
Oficio da Comarca de Queimados, Estado do Rio de Janeiro, aberta em 20 de julho
de 2015, sob contribuinte n°s 01000752, 0088792, 0100753, 0100754, 0100755,
0100756, 0100757, 0100758, 0100759 e 0100760, com a area total de
21.426,05m?2, e area construida de 12.335,00m2.

O Fundo adquiriu 100% (cem por cento) do REC Log Queimados pelo valor de
R$ 18.976.693,53 (dezoito milhGes novecentos e setenta e seis mil seiscentos e
noventa e trés reais e cinquenta e trés centavos), nos termos da “Escritura Publica
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de Venda e Compra Imobiliaria”, celebrada entre o Administrador, na qualidade de
administrador do Fundo e comprador e a QUEIMADOS INVESTIMENTOS
INDUSTRIAIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 13.919.441/0001-33, na qualidade
de vendedor do Imédvel (*Queimados”), lavrada em 13 de agosto de 2021 e registrada
sob R.16 da matricula do REC Log Queimados, sendo esta a ultima aquisicdo do
Fundo.

O REC Log Queimados estd atualmente locado para (i) a Bellocopo Descartaveis
Ltda., empresa que atua no setor industrial, inscrita no CNP]J sob o n©
22.624.940/0001-94 (“Bellocopo”) e sublocado para Cortalina Industrial Ltda.,
empresa que atua no setor industrial, inscrita no CNPJ sob o n°® 03.654.610/0001-05
(“Cortalina”) nos termos do “Contrato de Locacdo de Imdvel N&do Residencial”,
celebrado entre Queimados e Bellocopo, com sublocacao para a Cortalina, e conforme
aditado de tempos em tempos, atualmente com vigéncia até 01 de abril de 2023; (ii)
a TCI BPO Tecnologia, Conhecimento e Informagdo S.A., empresa que atua no setor
de tecnologia, inscrita no CNPJ sob o n® 03.311.116/0025-07 (*TCI"), nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Locacdo Para Fins N&o Residenciais”,
celebrado entre Queimados e TCI, e conforme aditado de tempos em tempos,
atualmente com vigéncia até 01 de abril de 2023; (iii) a Praobra Industria e Comércio
Ltda., empresa que atua no setor de construgdo, inscrita no CNP] sob o n©°
33.445.271/0001-07 ("Pracbra”), nos termos do “Instrumento Particular de Contrato
de Locacdo Para Fins Nao Residenciais”, celebrado entre Queimados e Praobra, e
conforme aditado de tempos em tempos, atualmente com vigéncia até 01 de
fevereiro de 2029; (iv) Massy do Brasil Comércio Exterior Eireli, empresa que atua
no setor de comércio, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.849.492/0001-27 (“Massy”), nos
termos do “Contrato de Locacdo de Imdvel Nao Residencial’, celebrado entre
Queimados e Massy, atualmente com vigéncia até 31 de agosto de 2022; e (v)
Mauser do Brasil Embalagens Industriais S.A., empresa que atua no setor industrial,
inscrita no CNPJ sob o n® 08.246.617/0001-01 (“Mauser”), nos termos do “Contrato
de Locacao de Imodvel Nao Residencial”, celebrado entre Queimados e Mauser,
atualmente com vigéncia até 28 de fevereiro de 2023.

O indice de reajuste dos alugueis é IGP-M.

A taxa de ocupacdo do REC Log Queimados desde a aquisicao pelo Fundo é de 100%
(cem por cento) e ndo houve qualquer inadimpléncia superior a 30 dias.

Nao ha quaisquer 6nus e/ou garantias constituidos sobre o REC Log Queimados.

O REC Log Queimados conta com seguro contratado pela Sompo Seguros, nos termos
do referido contrato de locagao.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdao CVM 400, a Instrucdo
CVM 472, os termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emissdo

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para
a subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados
e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em
11 de novembro de 2021. Posteriormente, o Administrou aprovou novo ato do
administrador celebrado em 26 de novembro de 2021, por meio do qual foi fixado o
Preco de Emissdo, e, consequentemente a quantidade de Novas Cotas emitidas e
demais montantes vinculados ao Preco de Emissdo (“Atos de Aprovacao da Oferta”).

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 2.133.410 (dois milhdes, cento e
trinta e trés mil e quatrocentas e dez) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais,
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em série Unica, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$150.000.057,10
(cento e cinquenta milhdes e cinquenta e sete reais e dez centavos), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, € assegurado aos Cotistas que possuam Cotas
no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgao
do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util
apés a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de
Proporgdo para Subscricao de Novas Cotas equivalente a 1,59858440447.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia sera proporcional a quantidade de Cotas que detiver no 3° (terceiro) Dia
Util apds a data de divulgagdo do Anlncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Cotas
em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para
Subscricao de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a subscricdao
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios poderdao manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e nado
perante o Coordenador Lider, no seguinte enderego do Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br e fii@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350

Responsaveis pela area: Robson Sakurai

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, nao se
aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; e (b) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio
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do Direito de Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos
termos previstos no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas a ser a ser colocada pelas Instituigdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgag@o do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com
o Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocacdao, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3ao as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranga
do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional.

Lote Suplementar

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de
lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos
do artigo 24 da Instrugao CVM 400.
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Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo
parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdao do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas pelo Administrador.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscrigcao, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceitagao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da
Oferta poderd ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos
de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme
0 Caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacgbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios (conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liguidagao, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de
Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuigdo, incluindo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do
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Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao CVM 472,

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de distribuicao parcial da Oferta.

Para maiores informacgdes sobre a distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a segao
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco de o Fundo ndo captar o Montante
Minimo da Oferta” e a segdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco de
o Fundo nao captar o Montante Inicial da Oferta”, nas paginas 122 e 123 deste
Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes
da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

Preco de Emissao ou Preco de Subscrigdo

O Preco de Emissao no valor de R$70,31 (setenta reais e trinta e um centavos) foi
fixado conforme critério previsto no artigo 24, inciso I, item “c” do Regulamento, pelo
Ato do Administrador, realizado em 26 de novembro de 2021.

Forma de subscrigdo e integralizacao

As Novas Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado
primario, por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao ("B3”); ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardao as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituicbes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior
a R$1.000.089,44 (um milhdo e oitenta e nove reais e quarenta e quatro centavos),
observado que o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucdo 27.

Para maiores informacdes, vide secdao “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocagao da Oferta Institucional” na pagina
71 deste Prospecto, a secdo “Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional” na pagina 69 deste
Prospecto.

Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de
853.623 (oitocentas e cinquenta e trés mil e seiscentas e vinte e trés) Novas Cotas,
totalizando a importéncia de R$10.054,33 (dez mil e cinquenta e quatro reais e trinta
e trés centavos) por Investidor, observado que o rateio por meio da divisdo igualitaria
e sucessiva das Novas Cotas previsto no Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional e a possibilidade de reducao proporcional do valor subscrito por
Investidor no caso de distribuicdo parcial da Oferta, se assim indicado pelo Investidor
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Nao ha limite maximo de aplicacdo nas Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
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que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento (i) sdo emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
(i) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depodsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdao de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacdao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da
legislagao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais
gue se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento,
transcrito acima nas “Definigdes” pagina 1 deste Prospecto.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 30.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacao das Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria.

O Publico Alvo da Oferta sdao Investidores da Oferta. Os Investidores da
Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo "Fatores de
Risco", nas paginas 107 a 132 deste Prospecto, para avaliacdao dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a
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Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional serdo aplicados, pelo
Fundo, na aquisicdo dos Imoveis-Alvo Oferta, detidos por proprietarios de ativos
logisticos, conforme lista de imdveis abaixo, e que estdo em diferentes estagios de
negociacdo pelo Fundo:

Vencimento Valor Aluguel Aluguel
dos Estimado de % do ABL Cap Mensal RS$/m?%/
Ativo Localizacdo Tipo Contrato Contratos Ocupagdo Aquisi¢do (R$) Total (m?) Rate R$/m? (RS) més indice
Imével Camagarill  Camagari, BA Logistico Tipico 2030 100,00% 83.606.167 37,01% 30.903 9,50% 2.705 661.882 21,42 IPCA
Imével Camagarilll  Camagari, BA Logistico Tipico 202222024 100,00% 84.521.615 37,42% 45.890 9,50% 1.842 669.129 14,58 IPCA
Imovel Simdes Filho Simdes Filho, BA Logistico Tipico/Atipico 2024 a2026 100,00% 57.750.657 25,57% 21.204 9,00% 2.724 433.130 20,43 IPCA/IGP-M
Total 100,00% 225.878.439 100,00% 97.997 9,37% 2.305 1.764.142 18,00

Fonte: REC

A RENTABILIDADE ESPERADA COM AS AQUISICOES NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Abaixo encontram-se as principais caracteristicas das negociagcbées em
andamento para a aquisicdo dos Imoveis-Alvo Oferta, sendo certo que
devido (i) as clausulas de confidencialidade previstas em memorandos de
entendimentos ou nos compromissos de compra e venda ja firmados para o
Imovel Camacari II e Camacari III, e (ii) a pendéncia de validagao final das
condicoes comerciais com discussdoes em curso para o Imoével Simoes Filho
e da inexisténcia de acordo vinculante firmato para o referido imoével, o
maior detalhamento das condicoes das operacoes de compra e venda em
negociacao, serao divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato
Relevante a ser publicado pelo Administrador, quando da conclusao de cada
aquisicdo, conforme aplicavel.

Imoével Camacari I1

Imével localizado no municipio de Camacgari, no estado da Bahia, com finalidade
industrial/logistica, conforme condigdes de instalagdo e estrutura descritas no Laudo
de Avaliacdo elaborado pela Binswanger Brazil em 04 de outubro de 2021, integrante
do Anexo VIII deste Prospecto.

O galpdo logistico do Imodvel Camacari II possui area total de 47,7 m2 e
aproximadamente 30.750 m2 de area bruta locavel, situado na Via de Ligagao, 855
- 1176 - Parque Petrdpolis — Camacari / BA, objeto da matricula n® 6.759 do Registro
de Imoveis de Camacari/BA, 100% locado, com um contrato de locacdo em
modalidade “tipico” e vencimento em 2030.

Sera constituido Condominio Pro Indiviso para regular e dispor sobre as normas
gerais e regras comum de utilizagdo do empreendimento imobilidrio em que se
encontra o Imovel.

O imovel Camacgari II sera adquirido de Vendedora Camacari II, conforme condices
dispostas no Fato Relevante divulgado pelo Fundo em 10 de novembro de 2021. A
aquisicdo do Imével Camacari II estd sujeita ao cumprimento das seguintes
Condigoes Precedentes: (i) o ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario do
Imével; (ii) a conclusdo, de maneira satisfatéria ao Fundo, de diligéncia juridica do
Imével; (iii) a realizagdo de laudo de engenharia por empresa especializada
independente, com indicagdo da viabilidade técnica do Imdvel e avaliagdo ambiental
preliminar (Fase 1); (iv) captacdo de recursos no valor minimo de R$106.000.000,00

58




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

(centro e seis milhdes de reais), por meio da presente Oferta, ou alternativamente,
de R$67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais), na hipétese de aquisicdo por
meio da Securitizacdo (conforme abaixo definido); (v) a manutencdo de todos os
contratos de locagdo atualmente vigentes; (vi) a apresentagao, pela Vendedora
Camacari II, de matricula atualizada do Imdvel contendo o cancelamento da hipoteca
que atualmente grava o Imadvel; e (vii) inexisténcia de lei ou demanda em curso junto
a qualquer autoridade governamental que impeca ou restrinja a aquisicao
(“Condicbes Precedentes Aquisicao Camacari II").

O valor estimado de aquisicdo da totalidade do Imdvel Camacari II, uma vez o que
referido imodvel esteja 100% locado (vide condicdes de Aquisicdo Compulsoria
abaixo), é de R$83.606.167,00 (oitenta e trés milhdes seiscentos e seis mil cento e
sessenta e sete reais) (“Preco de Agquisicdo Imoével Camacari II”), sendo
R$62.545.642,00 (sessenta e dois milhdes, quinhentos e quarenta e cinco mil,
seiscentos e quarenta e dois reais) o valor devido pela fragdo ideal de 77% do imdvel.
Os valores aqui indicados foram calculados com base em um Cap Rate de 9,50%
(nove inteiros e cinquenta centésimos por cento).

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Fundo podera pagar até 50% (cinquenta por cento) do Preco de Aquisicdo do
Imédvel Camagari II de forma parcelada, por meio de operagdo de securitizagdo com
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios com lastro em créditos imobiliadrios
decorrentes do saldo devedor do preco a ser pago parcelado (“Securitizacao”),
devendo necessariamente a Securitizagdo ocorrer com as seguintes condigdes
comerciais: (i) pagamento em 120 (cento e vinte) meses, com atualizacdo monetaria
pelo IPCA/IBGE; (ii) juros de, no maximo, 7% (sete por cento) ao ano; e (iii) razdo
de empréstimo sobre o valor do Imével (LTV - Loan to Value) de 50% (cinquenta
por cento).

O Fundo se comprometeu a adquirir, com total exclusividade e sem que haja qualquer
concorréncia com terceiros interessados, em até 180 (cento e oitenta dias)
renovaveis por mais 180 (cento e oitenta dias) contados da aquisicdo do Imodvel
Camacari II, a fracdo remanescente de 23% do imovel de propriedade da SSCN
(“Fracdo Ideal de 23%"), caso até esta data referida fracdo ideal seja inteiramente
locada (“Aquisicdo Compulsdria”).

O preco da Aquisicdo Compulsoria sera obrigatoriamente calculado com base no Cap
Rate de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimo por cento) sobre a receita de
locacao(Oes) da fracao ideal de 23%, sendo considerado efetivamente o valor
recebido do aluguel, desde que ndo haja descontos, periodo de caréncia, honorarios
de intermediacao e qualquer outra concessao.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Segue abaixo a visdao resumida do Imdvel:
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CCV Assinado — Camacari Il

Caracteristicas do Imével

| Galpao Logistico seco com dois mddulos separados (portarias independentes)

| Terreno: 47,7 mil m?

| ABL: 30,7 mil m? sendo 24,3 mil m? adquiridos imediatamente, restante assim que locar
| Duracdo do contrato: maio 2030

| Tipo de Contrato: Tipico

| Inquilinos: Cencosud

| Ativo estratégico para o inquilino — base de distribuicao no NE

| Pé direito 12m

| 33 docas

| Sprinklers

| Localizacao: Google Earth - Via de Ligacdo, 858-1176 - Parque Petropolis, Camacari

| Cencosud esta ha mais de 09 anos no ativo. Area vaga (6.600m?) tem perfil mais industrial

Fonte: REC

Imoével Camacari II1

Imével localizado no municipio de Camacari, no estado da Bahia, com finalidade
industrial/logistica, conforme condigdes de instalagdo e estrutura descritas no Laudo
de Avaliacdo elaborado pela Binswanger Brazil em 01 de junho de 2021, integrante
do Anexo VIII deste Prospecto.

O galpao logistico do Imédvel Camacari III possui area total de de 70.566 m2 e
aproximadamente 45.900 m2 de area bruta locavel, situado na Rua dos Polimeros,
s/n° - Parte A — Polo Petroquimico, objeto da matricula n® 21.309 do Registro de
Imdveis de Camacgari/BA, 100% locado por cinco locatdrios em modalidade de
contrato de locacdo “tipico”, com vencimento entre 2022 e 2024.

O Imovel Camacari III sera adquirido da Vendedora Camacgari III, conforme condicdes
a serem oportunamente divulgadas ao mercado por meio do Fato Relevante,
conforme acima mencionado. A aquisicdo do Imodvel Camagari III esta sujeita ao
cumprimento das seguintes Condigdes Precedentes: (i) o ndo exercicio do direito de
preferéncia pelos locatarios do Imoével Camacari III; (ii) a conclusdo, de maneira
satisfatoria ao Fundo, da diligéncia juridica a ser realizada referente ao Imével
Camacari III; (iii) a realizacao de laudo de engenharia por empresa especializada
independente, com indicagdo da viabilidade técnica do Imoével Camacari III e
avaliacao ambiental preliminar (Fase 1); (iv) a captacdo de recursos no valor minimo
de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), por meio da presente
Oferta; (v) a manutencao de todos os contratos de locacao atualmente vigentes; (vi)
a obtencao da anuéncia ou dispensa pela Vendedora Camacari II de autorizacdo da
Superintendéncia de Desenvolvimento Industrial e Comercial da Bahia - SUDIC, para
a venda do Imdvel Camacari II, mantida a finalidade existente no Imdével; e (vii)
inexisténcia de lei ou demanda em curso junto a qualquer autoridade governamental
gue impeca ou restrinja a aquisicao (“Condicdes Precedentes Aquisicao Camacari I11")

O valor estimado de aquisicdo, ainda sujeito a negociacdes, do Imdvel Camacari III
€ de R$84.521.615,00 (oitenta e quatro milhGes quinhentos e vinte e um mil
seiscentos e quinze reais) (“Preco de Aquisicdo Imoével Camacari I11”), equivalente a
um Cap Rate de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimo por cento).

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Fundo podera pagar ao menos 50% (cinquenta por cento) do Preco de Aquisicao
do Imodvel Camacari II de forma parcelada por meio de Securitizacdo (conforme
acima definido), a ocorrer com as seguintes condigdes comerciais: (i) pagamento em
120 (cento e vinte) meses, com correcao pelo IPCA/IBGE; (ii) juros de, no maximo,
7% (sete por cento) ao ano; e (iii) razao de empréstimo sobre o valor do Imoével (LTV
- Loan to Value) de 50% (cinquenta por cento).

60




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Segue abaixo a visdo resumida do Imovel:

CCV em Negociacao - Camacari lll

Caracteristicas do Imével

| Terreno: 70,6 mil m?

| ABL: 45,9 mil m?

| Duracdo dos contratos: entre set/22 e janeiro/24

| Tipo de Contrato: Tipicos

| Inquilinos: Siemens- Gamesa 90,2%, Megalaser (sistemista Siemens) 9,8%

| Ativo estratégico para o principal inquilino, que tem ocupado qualquer nova vacancia

| Pé direito: Blocos 1e 5 com 3 metros, Galpdes blocos 2 e 4 com 9 metros e galpdo bloco 3 com 12
metros

| Siemens-Gamesa produz torres de geracao edlica - mercado em franco crescimento no mundo todo

Fonte: REC

Imovel Simoes Filho

Imével localizado no municipio de Simoes Filho, no estado da Bahia, com finalidade
logistica. Esclarecemos que, no caso de aquisicdo do imovel, o laudo de avaliagdo
sera obtido previamente a sua aquisicdo, nos termos do artigo 45, paragrafo 4°, da

Instrugdo CVM 472, o que ocorrera necessariamente apés encerramento da
Oferta.

A aquisicdo do Imdvel Simdes Filho esta em negociacdo entre o Fundo e a proprietaria
do Imébvel, e nao foi formalizado, até a data deste Prospecto, acordo
vinculante. As condicdes de negociacdao e maiores informacdes sobre o referido
imovelserdo oportunamente divulgadas ao mercado por meio do Fato Relevante.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Segue abaixo uma visdo resumida do Imovel:

Em Negociacao - Simaes Filho

Caracteristicas do Imével

| Galpdes Logisticos secos

| Terreno: 42.258,16 m?*

| ABL: 20.473,46 m?

| Duracao dos contratos: entre abril/22 e junho/26

| Tipo de Contrato: Tipicos

| Ativo estratégico para os inquilinos

| Pé direito: 2m

| Capacidade do piso: 8 a 9 ton/m?*

| Com sprinklers

| Localizagao: Google Earth - Via de Acesso Il, BR 324, Vila CIA Sul, 166 — Simdes Filho/BA
| Mercado de Simédes Filho com vacancia perto de 0%

Fonte: REC
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No caso de captacdo parcial, a destinacdo dos recursos observara os seguintes
cenarios:

e Cenario 01:

Captagdo do Montante Minimo da Oferta, equivalente a R$59.999.952,53 (cinquenta
e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e cinquenta e dois
reais e cinquenta e trés centavos). Nesse cenario, os recursos liquidos da Oferta
serao utilizados para:

() aquisicao do Imdvel Camacari II, hipétese na qual obrigatoriamente devera
ocorrer o pagamento parcelado de 50% (cinquenta por cento) do Preco de
Agquisicao do Imdvel Camacari II, cujos recebiveis imobilidrios decorrentes do
saldo devedor do Preco (“Créditos Imobilidrios”) serdo cedidos para viabilizar
a operacgdo de Securitizagao;

(i) amortizacdo de parte da divida referente a aquisicdo do REC Log Camacari,
devida ao Santander, no montante aproximado de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), caso a primeira liquidacdo da Oferta ocorra até 31 de
dezembro de 2021, ou no valor aproximado de R$ 21.534.537,00 (vinte e um
milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil e quinhentos e trinta e sete reais),
caso a liquidagdo da Oferta ocorra apenas em 2022, conforme divulgado no
Fato Relevante publicado em 11 de outubro de 2021; e

(iii) composicdo de caixa reserva para fazer frente as despesas de aquisicéo e do
Fundo, estimado em R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais).

Os custos de aquisicdo nesse cenario estdo estimados em R$ 2.855.547,00 (dois
milhOes, oitocentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e quarenta e sete reais) e
incluem ITBI, emolumentos notariais, custos de registro, custos de diligéncia legal e
de engenharia, assim como os custos com os laudos de avaliacdo dos Imoveis e de
corretagem imobiliaria.

e Cenario 02:

Captacdo do Montante Inicial da Oferta, equivalente a R$150.000.057,10 (cento e
cinquenta milhGes e cinquenta e sete reais e dez centavos). Nesse cenario, 0s
recursos liquidos da Oferta serdo utilizados para:

(i) aquisicao de todos os Imoveis Alvo da Oferta, uma vez cumpridas as condicoes
precedentes entabuladas, hipétese na qual, obrigatoriamente devera ocorrer
0 pagamento parcelado de 50% (cinquenta por cento) do Preco de Aquisicao
dos Imodveis cujos Créditos Imobilidrios serdo cedidos para viabilizar a
operacao de Securitizagdo;

(i) amortizacdo de parte da divida referente a aquisicdo do REC Log Camacari,
devida ao Santander, no montante aproximado de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), caso a primeira liquidacdo da Oferta ocorra até 31 de
dezembro de 2021, ou no valor aproximado de R$ 21.534.537,00 (vinte e um
milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil e quinhentos e trinta e sete reais),
caso a liquidacdo da Oferta ocorra apenas em 2022, conforme divulgado no
Fato Relevante publicado em 11 de outubro de 2021; e

(iii) composicao de caixa reserva para fazer frente as despesas de aquisicdo e do
Fundo, estimado em R$ 13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais).

Os custos de aquisicdo nesse cenario estdo estimados em R$ 8.383.424,00 (oito
milhdes, trezentos e oitenta e trés mil, quatrocentos e vinte e quatro reais) e incluem
ITBI, emolumentos notariais, custos de registro, custos de diligéncia legal e de
engenharia, assim como os custos com os laudos de avaliagdo dos Imdveis e de
corretagem imobilidria.
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e Cenario 03:

Captagao do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional, equivalente a
R$180.000.068,52 (cento e oitenta milhdes e sessenta e oito reais e cinquenta e dois
centavos). Nesse cenario, os recursos liquidos da Oferta serdo utilizados para:

(i) aquisicao de todos os Imédveis Alvo da Oferta, uma vez cumpridas as condigées
precedentes entabuladas, hipétese na qual, obrigatoriamente devera ocorrer
0 pagamento parcelado de 50% (cinquenta por cento) do Preco de Aquisicao
dos Imbveis cujos Créditos Imobilidrios serdao cedidos para viabilizar a
operacao de Securitizagao;

(i) amortizacdo de parte da divida referente a aquisicdo do REC Log Camagari,
devida ao Santander, no montante aproximado de R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), caso a primeira liquidagdo da Oferta ocorra até 31 de
dezembro de 2021, ou no valor aproximado de R$ 21.534.537,00 (vinte e um
milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil e quinhentos e trinta e sete reais),
caso a liquidagao da Oferta ocorra apenas em 2022, conforme divulgado no
Fato Relevante publicado em 11 de outubro de 2021; e

(iv) composicdo de caixa reserva para fazer frente as despesas de aquisicdo e do
Fundo, estimado em R$ 42.300.000,00 (quarenta e dois milhdes e trezentos
mil reais) e, caso as condicbes de mercado permitam, o Gestor iniciara
tratativas para a renegociagao da divida existente com o Santander ao longo
de 2022.

Os custos de aquisicdo nesse cenario estdo estimados em R$ 8.383.424,00 (oito
milhdes, trezentos e oitenta e trés mil, quatrocentos e vinte e quatro reais) e incluem
ITBI, emolumentos notariais, custos de registro, custos de diligéncia legal e de
engenharia, assim como os custos com os laudos de avaliagdo dos Iméveis e de
corretagem imobiliaria.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, em Ativos de
Liquidez.

Considerando que as negociacoes relacionadas aos ativos acima descritos
estao em andamento, é possivel que as condigoes finais de aquisicao sejam
divergentes daquelas consideradas neste Prospecto e no Estudo de
Viabilidade. PARA MAIS INFORMACOES, VER OS FATORES DE RISCO
“REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE PROJECOES”, “"RISCOS RELACIONADOS
AOS EVENTUAIS PASSIVOS NOS IMOVEIS ALVO OFERTA EXISTENTES
ANTERIORMENTE A AQUISICAO DE TAIS ATIVOS PELO FUNDO”, E “RISCO DA
NAO AQUISICAO DOS IMOVEIS-ALVO OFERTA OU AQUISICAO EM CONDICOES
DIVERSAS DAQUELES PREVISTAS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE
VIABILIDADE” DA SECAO “FATORES DE RISCO”, PREVISTOS NAS PAGINAS
107 A 132 DESTE PROSPECTO.

CASO AS SONDIgf)ES PRECEDENTES PARA CONCRETIZACAO DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERACOES A
DESTINACAO DOS RECURSOS INDICADA.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisicdo dos ativos mencionados
acima nao sejam celebrados e/ou alguma das condicbes precedentes/resolutivas de tais
instrumentos ou do compromisso de compra e venda venha a ndo ser implementada,
o Fundo tera a prerrogativa de ndo adquirir um ou mais ativos supra mencionados e
utilizara os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam ser utilizados na
aquisicao de um ou mais ativos alvo, na aquisicao de outros Ativos Alvo, que atendam
a politica de investimentos, assim como de Aplicagdoes Financeiras. DESSA FORMA,
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CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
IMOVEIS ALVO OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE
OUTROS ATIVOS ALVO OU APLICACOES FINANCEIRAS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, O GESTOR ESTA CONDUZINDO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS IMOVEIS ALVO OFERTA, A QUAL PODERA NAO SER
CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR
POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE
INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA
HAVER ALTERAGCOES A DESTINAGCAO DOS RECURSOS INDICADA NESTA
SECAO. PARA MAIS INFORMAGOES VER A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A DILIGENCIA JURIDICA APRESENTOU
ESCOPO RESTRITO” NA PAGINA 128 DESTE PROSPECTO.

Esclarecemos que os atuais proprietarios dos Imdveis-Alvo Oferta ndo sdo partes
relacionadas do Fundo, do Administrador, do Gestor, de qualquer prestador de
servico do Fundo e/ou de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta. Dessa
forma, a aquisicdo pelo Fundo dos Ativos Alvo descritos nesta secdo “Destinacdo dos
Recursos” ndo configura situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34
Instrugao CVM 472.

As aquisicoes serdao realizadas pelo Fundo dependendo necessariamente da
existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento da Oferta, sendo
que é possivel que parte dos recursos para a aquisicdo de um ou mais ativos seja
desembolsada a prazo.

Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

A metodologia principal utilizada pelo Gestor ao recomendar uma aquisicdo para o
Administrador é o Cap Rate, que, por sua vez, deve respeitar a percepgdo de risco
de cada imdvel e sua regido. Além disso, o Gestor analisa (i) a localizagdo dos imdveis
em relagdo as operagdes logisticas, industriais e comerciais dos seus locatarios e o
quanto elas sao relevantes para estes; (ii) a qualidade construtiva e sua manutengao,
posteriormente validadas por meio de laudo técnico de engenharia; (iii) potenciais
riscos imobilidrios aos imdveis (por exemplo: estruturacdo correta dos contratos de
locacdo considerando o mercado no qual o imoével estd inserido, possibilidade de
trafego de caminhdes pelas vias no entorno, vacancia e prego de locacdo praticado
no mercado local, dentre outros); e (iv) a liquidez do mercado. A analise considera a
experiéncia dos profissionais do Gestor, acessando relatérios de mercado das
principais empresas de assessoria imobiliaria, tais como CBRE, Cushman, Colliers,
Binswanger e JLL, (quando disponiveis) para a regido, discutindo a importéancia do
imdvel para seus locatdrios diretamente com eles, assim como por meio de visitas e
conversas com os corretores de imoveis da regido.

Excepcionalmente, na hipétese de ndo serem adquiridos os Ativos Alvo inicialmente
previstos, considerando que o Fundo possui gestdo ATIVA e DISCRICIONARIA, o
Administrador, de acordo com as recomendacdes do Gestor, buscara investir os
recursos liquidos da presente Oferta, em outros Ativos Alvo, observada a politica de
investimento do Fundo, prevista no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacao aplicavel, em Ativos de Liquidez.

Pedidos de Subscricdo

O Investidor N&o Institucional, durante o Periodo de Subscricdo, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, observado o Investimento Minimo por Investidor, bem
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os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.089,14 (um milhdo e oitenta e nove
reais e catorze centavos), indicarao no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo, entre
outras informacgdes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever em Novas Cotas (observada o Investimento Minimo por
Investidor), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 27, o Pedido de Subscrigdo (i) contém
as condicdes de subscrigao e integralizagdao das Novas Cotas, (ii) as condicdes de
eficadcia de sua ordem e aceitagdo da Oferta diante da possibilidade de distribuigao
parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificagcdao dos Investidores Ndo Institucionais
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencao de
copia deste Prospecto.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugao CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposigdes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposices da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucao CVM
400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores
da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer, de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesao
ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano
de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

) a Oferta tera como publico alvo: (@) os Investidores N&o Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(i) apos a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, a disponibilizacédo
do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme determinado
pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  a critério do Coordenador Lider, (@) os materiais publicitarios ou documentos
de suporte as apresentacbes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados poderdo ser submetidos a aprovagao prévia da CVM, nos termos do
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artigo 50 da Instrugdo CVM 400, ou do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrucdo
CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM, em até 01 (um) dia util apds a sua
utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM n© 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia
deverdao formalizar a sua ordem de investimento durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas nao se aplica
o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) apds o término do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos
Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(viii) durante o Periodo de Subscricio e de recebimento das ordens de
investimentos pelos Investidores Institucionais, que tera inicio junto com o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, as Instituicbes Participantes da
Oferta receberao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais
e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observado a Investimento Minimo por Investidor.
Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Pedidos de Subscricio ou as intencdoes de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo
de Novas Cotas que remanescerem apés o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de
colocagdao da Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta
Nao Institucional e a possibilidade de distribuigcao parcial;

(ix)  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitarao ordens de subscrigao de
Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(x) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu Pedido de Subscrigao junto a uma Unica Instituicao Participante
da Oferta, conforme disposto na Secao “"Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
N3o Institucional”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na Secdo
“Termos e CondigGes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 70 deste
Prospecto Definitivo;

(xii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigado;

(xiii) apds o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
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que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacao enviada pelo Coordenador
Lider. Considerando que o Periodo de Subscricao estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as intencdoes de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo
de Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de
colocagdao da Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta
Nao Institucional e a possibilidade de distribuicao parcial;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da
assinatura do Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco,
que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimentos, da composicao da carteira e da Taxa de Administracao
devida ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, bem como dos
Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito, bem como a
declaracao de investidor profissional ou investidor qualificado
previstas nos anexos A e B, respectivamente, da Resolugiao CVM 30,
conforme o caso;

(xv) a colocagao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem com o Plano de Distribuicao;

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no @mbito
da Oferta;

(xvii) apds o encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento
de Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, posteriormente
ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste
Prospecto; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da
Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego
das Novas Cotas.

Nao sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas
objeto da Oferta no mercado secundario.

Oferta N&o Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de Subscrigdo, diretamente ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras nomeadas pelos
Investidores, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever (observado Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-
lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
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de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

No minimo, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional) serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS
SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdao aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO"
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo "Termos e Condigdes da
Oferta - Distribuicdo Parcial", na pagina 55 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo do
respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a
possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas previsto na Secdo "Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional", na
pagina 69 deste Prospecto;

(iv) as Instituicdoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no é@mbito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;
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(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicao
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidagao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Nova Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdao "Alteracdo das
Circunstancias, Revogagcao ou Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta", na pagina 75 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Segdo
"Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional", na pagina 69 deste Prospecto.
Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta ", na
pagina 75 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 107
A 132DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme
definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Subscricdo nao cancelados
serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
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a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitéria e sucessiva
das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracGes
de cotas. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacgao sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu
Pedido de Subscrigdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal Investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nUmero de Investidores Nao
Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao
integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nuimero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscrigdao serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocagcdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricao que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os
Pedidos de Subscricao de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento
dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacgdo junto a Investidores Institucionais, por meio das Instituicbes
Participantes da Oferta, junto ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento a uma unica Instituicdo Participante da Oferta e esta devera informar
o Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento, observada o Investimento Minimo
por Investidor;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(,‘I':\O E INTEGRALIZA(}AO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(}f\O "FATORES DE
RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Secdao "Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao
Parcial", na pagina 55 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até a data do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider informara as
Instituicbes Participantes da Oferta para que estas informem os respectivos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo
com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3.

Considerando que o0 Periodo de Subscricio estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricdao ou as ordens de investimento enviadas somente serao
acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apods o
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o
critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacao da Oferta
Nao Institucional e a possibilidade de distribuicao parcial da Oferta.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta — Alteracao das
Circunstancias, Revogagao ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta", na
pagina 75 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta Nao Institucional, as
Instituicdes Participantes da Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
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conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as
ordens de investimento e de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Disposigdes comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscricdao ou a ordem de
investimento por ele enviado somente serd acatado até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme sera divulgado por meio de comunicados, nos termos do
Prospecto, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério
de colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuicao parcial.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao
e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em cotas, o seu detentor farda jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricdo e
as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado
gue, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
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NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Ndo sera cobrada pelo Fundo no ambito da Oferta taxa de ingresso ou de saida.
Procedimento de Alocagao

Ap0s a divulgacdo do comunicado de encerramento do prazo para exercicio do Direito
de Encerramento do Direito de Preferéncia, havera procedimento de coleta de ordens
de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido €, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relagcao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricio e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocagao e liquidagao da Oferta

Nos termos da Resolucdao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior
a R$1.000.089,44 (um milhdo e oitenta e nove reais e quarenta e quatro centavos).
O Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacbes
previstas no artigo 2° da Resolugao 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39,
inciso I, da Instrucdao CVM 400, sendo que os recursos recebidos na integralizacao

73




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugao
CVM 472.

Com base nas informacgoes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 ao
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, das ordens e Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores
Ndo Institucionais e dos Investidores Institucionais, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii)
houve excesso de demanda. Diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor e o Administrador, definird se havera liquidagdo da Oferta, bem como
seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do
Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider
e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocacao.

A liquidacgdo fisica e financeira das Novas Cotas se dard, conforme o caso, na Data
de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagao da Oferta, conforme
0 caso, em todos os casos posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde
que cumpridas as Condicdes Precedentes, conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo
que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagao, sendo que os recursos recebidos na integralizacao serao
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM
472.

As InstituicOes Participantes da Oferta farao sua liquidacao exclusivamente na forma
do Contrato de Distribuicao e no termo de adesao ao Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor (incluindo o
Cotista que exerceu o Direito de Preferéncia ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) que condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, terd devolvidos os valores ja depositados, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagées nos Investimentos Temporarios pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
da Alocagdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador. Nesta
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscrigao ou ordens de investimento,
conforme o caso, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, acatado, e, consequentemente, este serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serao devolvidos aos Investidores, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo
do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipotese de restituicdo de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissao, ndo sendo permitida
a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais

74




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores da Oferta
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo e/ou
ordens de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de
colocacao.

ApOds a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidagao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdao, as Novas Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
respectiva data de liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverao devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
o caso, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdo CVM n© 384,
de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario. O Fundo ndo possui, na data da emissdo das
Novas Cotas, prestador de servigos de formagdo de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio
da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacao de mercado.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
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ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condices para os Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instrugcdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento
do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condicdes previstas no Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverda ser imediatamente comunicada aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anlncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400. As Instituigdes Participantes
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricdao ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicbes a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado
do recebimento da referida comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacgdo passivel de comprovagao, e que informara sobre a modificagdo
da Oferta, objeto de divulgacdo de anlncio de retificagdo, seu interesse em manter
suas ordens de investimento ou Pedido de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragao
de aceitagdo. As InstituigOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor ou
Cotista, conforme o caso, estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento da referida comunicacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor ou Cotista silente revogar sua aceitacdo, os valores
até entdo integralizados pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso, serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcao CVM
400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos nele avengados,
todos os atos de aceitacao serdao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou
Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou
da resilicdo do Contrato de Distribuicdao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidor ou Cotista, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicagao, conforme disposto no artigo
26 da Instrucdao CVM 400.

Quaisquer comunicacles relacionadas a revogagdo da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor ou Cotista, conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletrénico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e custédia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacgao, recibo de Nova Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdao da B3, nado
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Novas Cotas que nao estiverem
depositadas na B3.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdao das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 107 a 132 deste Prospecto, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador,
contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicdo das Novas Cotas. O
Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da
divulgacdo do Anuncio de Inicio. A contratacdo do Coordenador Lider pelo Fundo para
a realizacdo da presente Oferta foi autorizada por meio dos Atos de aprovacao da
Oferta.

O Coordenador Lider podera convidar e contratar as Instituicdes Participantes da
Oferta, caso entenda adequado, para auxiliar na distribuicao das Novas Cotas do
Fundo.

Condicbes Precedentes

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracao de Descontinuidade, se aplicavel, nos
termos do Contrato de Distribuicdao, o cumprimento dos deveres e obrigagdes
relacionados a prestacao dos servigos do Coordenador Lider previsto no Contrato de
Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condicdes precedentes ("Condicdes Precedentes”) (consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil), conforme avaliagdo realizada
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de registro da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos
a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia
da Due Diligence a ser realizada):

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas
necessarias para a prestacdao dos servigos referentes a estruturagdo e
coordenacgao da Oferta;
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(i) aprovacao do pipeline de ativos a serem investidos pelo Fundo, de acordo
com a politica de investimentos prevista em seu Regulamento;

(iii) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos
assessores juridicos da Oferta (“Assessores Juridicos”), bem como
remuneragdo e manutengao de suas contratagdes pelo Fundo;

(iv) acordo entre as Partes quanto ao cronograma e a estrutura da Oferta, das
Novas Cotas e ao conteldo da documentacdo da Oferta em forma e
substéncia satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em
concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(v) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Regulamento;

(vi) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela
B3;

(vii) manutencgdo do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM, bem
como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(viii) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo,
conforme aplicavel, os Atos de Aprovacgao da Oferta, o Regulamento, este
Contrato de Distribuicao, entre outros, os quais conterdao substancialmente
as condicbes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo
com as praticas de mercado em operacdes similares;

(ix) realizacdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do
Roadshow e a Data de Liquidacgdo;

(x) fornecimento, em tempo habil, ou até a Data de Liquidacdo, conforme
aplicavel, pelo Fundo e pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Juridicos, de todos os documentos e informagdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender
as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento
de Due Diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos;

(xi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de todas as
informacdes enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que
o Gestor e o Fundo, no limite de suas atribuicdes, serdao responsaveis pela
veracidade, validade, suficiéncia e completude das informagdes fornecidas,
sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos descritos neste Contrato;

(xii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdao ou
incongruéncia verificada nas informagoes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xiii) conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de
Distribuicdo e conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacdes similares;

(xiv) recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgdo final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informacdes fornecidas no
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

Prospecto e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento
de Due Diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo
e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacgdes
da mesma natureza, sendo que os pareceres legais nao deverao conter
qualquer ressalva;

obtencao pelo Gestor, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas, no limite
de suas respectivas atribuicdes, de todas e quaisquer aprovacgoes,
averbagoes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias
para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo,
precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i) dérgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (ii) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econ6mico e Social — BNDES, se aplicavel; (iii) érgao
dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigées econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou
de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteragdo do controlador (ou grupo de controle)
do Gestor ou do Administrador, conforme o caso, e suas sociedades
controladas ou coligadas, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessao ou transferéncia de agdes do capital social de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Administrador, em qualquer operacgdo
isolada ou série de operagoes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;

manutencgdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos, bem como aos imoveis
que integrardo o patrimonio do Fundo, condicdo fundamental de
funcionamento;

qgue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das
Novas Cotas, todas as declaragoes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador
e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem
como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo adversa e material ou
identificagcdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas
ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretagdo de faléncia do
Gestor; (b) pedido de autofaléncia do Gestor; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Gestor e ndo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura
pelo Gestor, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
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homologacgao judicial do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor em juizo,
com requerimento de recuperacgdo judicial;

(xxii)  ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretacdao de faléncia do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido
no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(xxiii) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes
aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndao manifestacdao na
midia sobre a Oferta previstas na regulamentagao emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento do Codigo ANBIMA;

(xxiv) cumprimento, pelo Gestor e pelo Fundo, de todas as suas obrigagdes
previstas neste Contrato e nos demais documentos decorrentes do Contrato
de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(xxv) recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxvi) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer das Leis Anticorrupcao pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo
e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Administrador, e/ou
por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvii) ndo ocorréncia de intervengcdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo
de servigos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de
suas respectivas controladas;

(xxviii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdao em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos, termos
ou compromissos, estdao devida e pontualmente adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, e por qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Administrador, da legislagdo pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo relativa a nao utilizacdo
de mdo de obra infantil e/ou em condigOes analogas as de escravo aplicaveis
a condicdo de seus negdcios, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos dérgaos municipais,
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estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca
do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentagdo
aplicaveis, as recentes decisbes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxii) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas
Cotas;

(xxxiii) todo o custo da Oferta, ressalvada a possibilidade de reembolso, devera ser
arcado pelo Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo e da
regulamentacdo aplicavel; e

(xxxiv) ocorra a captacdo de recursos necessaria para fins de alavancagem do
Fundo, no ambito da oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos,
de certificados de recebiveis imobilidrios de emissdao da companhia
securitizadora, estruturada pelo Gestor.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, o
Coordenador Lider poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo do Gestor ou do Fundo, conforme o caso, de reembolsar o Coordenador
Lider por todas as despesas incorridas com relagao a Oferta, nos termos da clausula
de Despesas do Contrato de Distribuigdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacao de qualquer das Condicoes
Precedentes serd tratada como uma hipodtese de modificacdo da Oferta, para os fins
da Instrugao CVM 400.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes
da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituiches
Participantes da Oferta

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenagdo, estruturagdo e colocagdo da
Oferta o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus
ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagarda ao Coordenador
Lider, a titulo de comissdo de coordenacdo e estruturacdo, o valor
correspondente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sobre
o valor total da Oferta, calculado com base no precgo de integralizagao das Novas
Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se
emitidas; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: o Fundo pagard ao Coordenador Lider, a titulo de
comissao de remuneracdo de distribuicdo, o valor correspondente a 2,00%
(dois inteiros por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no
preco de integralizacdo das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas

as Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissao de Distribuicao"). Esta
Remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes
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Especiais da Oferta que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider
podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes
Especiais da Oferta, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo,
ja que toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo sera descontada
integralmente desta comissdo de distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Para mais informagbes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, veja a Segao "Termos e Condigdes da Oferta - Demonstrativo
dos custos da Oferta", na pagina 86 deste Prospecto.

Data de Liquidacgao

A Data de Liquidagao esta prevista para ocorrer em 23 de dezembro de 2021 ("Data
de Liguidacao").
Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo
das Novas Cotas ("Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as "Instituicdes Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviara
uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento
da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para
que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuigao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere
as disposigdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
guaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta
Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta,
incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrucdao CVM 400 e na Instrugao CVM
472 e, especificamente, na hipétese de manifestagdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituigdes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscricdo e ordem de
investimento que tenha recebido.

O Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que com
ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider, descredenciado do consdrcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, poderd ndo ser admitida nos consércios de
distribuicdo sob a coordenacao do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado
o pagamento de valores em contrapartida as Novas Cotas, os valores ja depositados serdo
devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da ordem
de investimento nas Novas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada.
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O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo na forma aqui
prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos
relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacGes,
indenizacdes decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas por investidores
por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros,
inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O Coordenador Lider
ndo serd, em hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdao e/ou ordem de investimento
cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

N° | Eventos Data(1)(®
Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta
1 junto a CVM e a B3 11/11/2021
2 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 26/11/2021
Divulgagdo do Anuncio de Inicio
3 . R _ 26/11/2021
Disponibilizacao do Prospecto Definitivo
4 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 01/12/2021
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 03/12/2021
5 e Negociacdo do Direito de Preferéncia tanto no
Escriturador quanto na B3
6 Inicio do Periodo de Subscricdo 03/12/2021
7 Encerramento da negociagcdo do Direito de Preferéncia 13/12/2021
na B3
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na 15/12/2021
8 B3
Encerramento da negociagcdo do Direito de Preferéncia
no Escriturador
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 16/12/2021
9 Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito 17/12/2021
de Preferéncia
11 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 17/12/2021
12 Procedimento de Alocacao 20/12/2021
13 Data de Liquidacdo da Oferta 23/12/2021
14 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacao 26/05/2022
do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instru¢do CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
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cronograma deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagbes sobre manifestacdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja a Secdo "Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo da Oferta, Suspensdao ou Cancelamento da Oferta", pagina 75 deste
Prospecto.

O Anuncio de Inicio divulgado em 26 de novembro de 2021, o Anuncio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdao informados por meio da disponibilizacao de
documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da
B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecgos indicados abaixo:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em
seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “Fundo de Investimento
Imobilidrio REC Logistica” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anudncio
de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta;

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Oferta Publica de Distribuicdo da 42 Emissdo de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario REC Logistica” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

(iii) Gestor: https://www.rec-gestao.com (neste website clicar em “Fundos”, e em
seguida “Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica” e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada);

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de
Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”,
em seguida em “Ofertas em Anadlise”, acessar em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidario REC Logistica", e,
entdo, localizar o "Anuncio de Inicio", "AnuUncio de Encerramento” ou a opgdo
desejada);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica” e, entdo, localizar
o "Anuncio de Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opcdo desejada); e

(vi) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou
na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Para acesso o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada
pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
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“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario REC Logistica”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou
a opgao desejada.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

0,
% em Custo Relg)gg?ao
Comissdes e Despesas Custo Total da | Relacao ao | Unitario Preco

Oferta (R$) | Valor Total | por Cota

da Oferta (R$)®@ Unitario da

Cota®) @

Comissao de Coordenagao | 2.250.000,86 1,50% 1,05 1,50%

e Estruturagao

Tributos sobre a Comissao 240.315,53 0,16% 0,11 0,16%

de Coordenacgao e

Estruturacao

Comissao de Distribuicdo 3.000.001,14 2,00% 1,41 2,00%

Tributos sobre a Comissao

de Distribuicao 320.420,71 0,21% 0,15 0,21%

Assessores Legais(3) 362.700,36 0,24% 0,17 0,24%

CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,21% 0,15 0,21%

B3 - Taxa de Andlise para 10.359,14 0,01% 0,00 0,01%

Listagem e Anuidade

B3 - Taxa de Analise de 12.354,69 0,01% 0,01 0,01%

Ofertas Publicas

B3 - Taxa de Distribuicao 37.064,11 0,02% 0,02 0,02%

Padrao (Fixa)

B3 - Taxa de Distribuicao 63.000,02 0,04% 0,03 0,04%

Padrdo (Variavel)

Custos de Marketing(4) 30.000,00 0,02% 0,01 0,02%

TOTAL 6.643.530,93 4,43% 3,12 4,43%

&) Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas pelo preco de R$70,31 (setenta reais e trinta e um centavos) por Nova Cota.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

3) Despesas estimadas dos consultores legais do Gestor e do Coordenador Lider.

) Incluidos os custos estimados com a apresentagao para Investidores (roadshow).
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Politica de divulgacao de informacgoes da Oferta e do Fundo

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicbes
Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 54-A da
Instrucdo da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados
deverao dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes
da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versoes
eletronicas do Regulamento e deste Prospecto Definitivo por meio dos websites do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que
o Prospecto Definitivo se encontra a disposicdo dos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) na CVM e na B3 para consulta apenas.

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as Cotas do Fundo estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instru¢ciao CVM
472. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versao
vigente e atualizada. A divulgacao de informacoes referidas nesta secao
deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel ao Cotista em sua sede. O Administrador devera, ainda,
simultaneamente a publicacdao referida no paragrafo anterior, enviar as
informagdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores. O envio de informagdoes por meio eletronico
dependera de autorizacdao do Cotista. Compete ao Cotista manter o
Administrador atualizada a respeito de qualquer alteraciao que ocorrer em
suas informacoes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente
indicado, isentando o0 Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
endereco eletronico desatualizado.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no: “Artigo 01 - Do Fundo”, “Artigo 02 -
Do Objeto”, “Artigo 3 - Da Politica de Investimentos”, “Artigo 10 — Da Administracdo”,
“Artigo 20 - Das Cotas”, “Artigo 23 - Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, “Artigo
24 - Das Novas Emissdes de Cotas”, “Artigo 25 - Da Taxa de Ingresso”, “Artigo 26
- Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Artigo 28. Das Obrigagbes e
Responsabilidades do Administrador”, “Artigo 33 - Da Remuneragdo do
Administrador”, “Artigo 36 - Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Artigo 45 - Do
Representante dos Cotistas”, “Artigo 51 — Das Demonstragdes Financeiras”, “Artigo
54 - Da Amortizacao de Cotas, Dissolucao e Liquidacao do Fundo”

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Artigo 28. Das Obrigacdes e Responsabilidades
do Administrador”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
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por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo "Regulamento”, e selecione a
Ultima versao disponivel.

Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencdo de cépias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados
deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM,
da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 - S3o Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante / Danilo Barbieri

Telefone: 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website:www.brltrust.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.brltrust.com.br (neste
website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracdao de Fundos”, selecionar o

Fundo “Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceigcdo
CEP 04543-010 - Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4378

E-mail: dcm@xpi.com.br/ juridomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website,
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”).

Gestor:
REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com
Website: https://www.rec-gestao.com
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Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.rec-gestao.com (neste
website clicar em “Fundos”, e em seguida “Fundo de Investimento Imobilidrio REC
Logistica” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro | Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 / Rua Cincinato Braga, n°® 340

20, 30, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34% andar / 29, 39 e 49 andares
CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ / CEP 01333-010 Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3545-8686 / Tel.: (11) 2146-2000

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em "“Quotas de Fundo
Imobiliario", clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica” e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar
a aba "Produtos e Servigos", clicar em "Solugdes para Emissores", localizar "Ofertas
publicas" e selecionar "Saiba mais", clicar em "ofertas em andamento", selecionar
"fundos", clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica” e, entdo,
localizar o "Prospecto Definitivo”).

Informacoes periédicas do Fundo

Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "“Fundo de Investimento
Imobilidrio REC Logistica”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”,
do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do
documento no campo “Agdes”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacao aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a atualizagdo, por referéncia a este Prospecto Definitivo, das
informacdes financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugao CVM
400, conforme endereco indicado no paragrafo acima.

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado no més de novembro de 2021 pela
REC, gestora do Fundo. O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo ao presente
Prospecto Definitivo como Anexo VI.

As analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projegdes de resultado do
investimento de parte dos recursos provenientes da Oferta na aquisicao de
participacdao em Ativos. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
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principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusbes do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

Antes de subscrever as Novas Cotas, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos neste Prospecto Definitivo, em especial
o fator de risco “Risco referente ao Estudo de Viabilidade”, na pagina 117 deste Prospecto
Definitivo, em razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da
combinacao das premissas e metodologias utilizadas na elaboracdao do Estudo de
Viabilidade.

O Fundo nao busca um objetivo de retorno determinado.
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A RENTABILIDADE PASSADA OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias
da Instrucdao CVM 472, e as informagles financeiras potenciais nele contidas nao
foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a
exigéncias de orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e nao se deve confiar
nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores
deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as informacdes constantes do Estudo
de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estao sujeitas a diversos
fatores, tais como descritos no Estudo de Viabilidade constante no Anexo VI a este
Prospecto Definitivo.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo Viabilidade e neste Prospecto Definitivo refletem determinadas
premissas, analises e estimativas dos Ativos. As premissas utilizadas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto Definitivo ndo foram verificadas de maneira
independente pelos auditores do Fundo.

Demonstragoes financeiras do Fundo

As demonstragoes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugcdo CVM 472, sdao incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do
disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta no seguinte
endereco: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobilidrio REC Logistica”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar
as “"Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Declaracao nos termos do Artigo 56 da Instrugcao CVM 400

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econOmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacfes relevantes; (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacodes
prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de
decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugao CVM 400, nos termos do artigo
56 da Instrucdao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissao, para assegurar
gue (i) as informacles prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
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fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas
que integram este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo
a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas
atividades, sua situacao econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagles relevantes, e (ii) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaragoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas
a este Prospecto Definitivo nos Anexos V e 1V, respectivamente.
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4. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas
informacodes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negocio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndao contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor
do Fundo deve Iler atentamente todo o Prospecto, incluindo as
demonstracoes financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as
informacodes contidas na se¢cao “"Fatores de Risco”

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrugao CVM 472.

Duragao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o
Fundo ser liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme
disposto no Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagao
aplicavel, incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios, por meio da
aquisicdo, prioritariamente, dos Imodveis Alvo e outros ativos constantes do artigo 2°
do Regulamento.

Politica de Investimento

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar.

As aquisicdes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem
como o investimento em Aplicacdes Financeiras, deverao ser realizadas pelo
Administrador apds o recebimento da recomendacdo do Gestor, observada a politica
de investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos do
Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como os seguintes requisitos especificos:
a) além dos Imédveis Alvo a serem adquiridos por ocasido da primeira emissdao de
cotas, o Fundo podera adquirir, com os recursos das integralizacées das cotas objeto
de novas emissbes, outros Ativos Alvo para integrar seu patrimonio, desde que
observados os critérios constantes deste Regulamento; e b) o Fundo poderd manter
as locagbes existentes nos Imoveis Alvo incorporados ao seu patrimoénio, sendo
admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do Fundo,
nas condicOes praticadas pelo mercado a época.
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Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a
necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Artigo e a necessidade de prévia consulta ao
Gestor, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, nao
existindo requisitos ou critérios determinados de diversificagdo, ndo havendo limite
de investimento por Imdével Alvo ou Ativos Alvo pelo Fundo. Os Imoéveis Alvo podem
estar localizados em todo o territdrio nacional. Ndo ha vedagdo a aquisicdo de imoveis
onerados nos termos do artigo 32, paragrafo 1° do Regulamento.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servigos

O Administrador e o Gestor receberdao por seus servicos uma 8686 equivalente a
1,175% (um inteiro e cento e setenta e cinco centésimos) ao ano sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo definida, observado o valor
minimo mensal de R$15.0000,00 (quinze mil reais) ("“Taxa de Administracao”)
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variacao positiva do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA/IBGE"). A Taxa de Administracdo sera paga ao Administrador e
ao Gestor, cabendo ao primeiro o valor correspondente a 0,175% (cento e setenta e
cinco centésimos por cento) e ao Gestor o valor correspondente a 1% (um por cento),
independentemente da fungdao exercida, conforme previsto no artigo 3°, II, do
Regulamento.

Politica de distribuicdao de resultados

O Fundo deverda, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa e, ho maximo, o resultado contabil apurado pelo regime
de competéncia, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser, a
critério do Administrador, distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, nesta hipotese, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacédo
sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela REC.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serda observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento:(a) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes
Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, nao
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdao das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel vigente.
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O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Politica de Divulgacao de Informagdes Relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (i)
mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472; (ii)
trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrucdo
CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragdes financeiras; (b) o relatério do Auditor Independente; e (c) o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (vi)
anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8
(oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria. Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas
Cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do referido
pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. O
Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacdo, proposta de
administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacdo; (ii) até 8 (oito) dias apds sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; (iii) fatos
relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliagdo
relativa aos imodveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do
artigo 45, § 4° da Instrugcdao CVM 472, e com excecgao das informagdes mencionadas
no item 7 do anexo 12 da referida Instrugcao, quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua realizagdo, o
sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e (vi)
em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no item “iv” das informacGes periddicas
acima. A divulgagao informacgdes referidas nesta secao, inclusive as informagdes
trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis ao Cotista na sede do Administrador,
bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de
computadores do Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-
rec-logistica, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar
as informacdes referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores
Fundos.Net http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes
de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar a respectiva informacdo periddica ou eventual). Considera- se o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas
e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta secado,
bem como para a convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta
formal.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior
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por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM
472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo. O Administrador deve
manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de
suas atividades. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
gualquer alteracao que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego
eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas. O Administrador compromete-se a informar, mediante a
divulgacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento
tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando,
as seguintes hipdteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel da
isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei no 11.033/04, caso
a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria
vigente.

Perfil do Administrador

A BRL Trust é uma instituicdo financeira independente que atua no mercado
financeiro e de capitais desde 2011, oferecendo os servicos de administragao,
custddia, distribuicdo, escrituragdo de fundos de investimento, entre outros.

A BRL Trust presta tais servicos a uma gama seleta de clientes, como grandes
investidores internacionais, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes
conglomerados e instituigdes financeiras, além de fortes players locais, como
gestores de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais
investidores profissionais.

Sob sua confiangca e administracdo encontra-se uma carteira aproximada de
R$198.000.000.000,00 (cento e noventa e oito bilhGes de reais) distribuidos em 559
(quinhentos e cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participagbes, fundos de investimento imobilidrio, fundos de
investimento em direitos creditérios e fundos liquidos.

No tocante aos fundos de investimento imobiliarios, possui uma carteira estimada de
R$24.700.000.000,00 (vinte e quatro bilhdes e setecentos milhdes de reais), dividido
em 83 (oitenta e trés) fundos de diversos segmentos, como shopping centers, lajes
corporativas, imdveis residenciais, galpdes logisticos e ativos mobiliarios, conforme
dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador
€ o Sr. Danilo Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas
pelo Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em
1999. Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e
de administracao de fundos do Grupo, atingindo a posicao de CEO da Santander
Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o
Santander para ingressar na BRL Trust jd como sécio. Atualmente, é o diretor
responsavel pelas atividades de administracao de fundos, acumulando o cargo de co-
CEO do Grupo.
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Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros,
que tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida
das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos
com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira
para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Itau Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de acdes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacgdo: (i) corretora de valores, que inclui
servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicao de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestdao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestao em
suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos
de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios
e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que
engloba um portfdlio completo de servigcos e solugbes para adequacdo de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes
de ativos sob custddia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova
Iorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicao de destaque ocupando
o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento
Imobilidrio, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$10,2 bilhdes em volume
distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro
2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 1@ colocacdo
nas emissdes de CRA e 22 colocacao nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissérias e securitizagao, a XP esta classificada em 2°
lugar, tendo distribuido R$2,7 bilhdes em 24 operagdes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acbes. A conducdo das operagoes € realizada em ambito
global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
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empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacao da
operacgao de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-
on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO
da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais € no IPO do Banco BMG no valor de
R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdoes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocagdo de varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area de
fusOes e aquisicOes, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacgao, execugao e negociacdo de aquisigdes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturagdes societarias.

Perfil da REC

Fundada em 2015, a REC é uma gestora de recursos autorizada pela CVM, focada no
segmento financeiro-imobilidrio, com ativos sob gestdo e/ou consultoria
especializada de aproximadamente R$2,78 bilhdes e mais de 200 mil investidores
(data base outubro de 2021).

L

IPO do Fll REC Renda Imobilidria
fundo imobilirio listado com foco
na receita de locagio de
propriedades comerciais.

REC firma contrato exclusivo

Brazilian Mortaages Brazilian Capital BRFE com o banco UBS
companhia hipotecdria,com  Gestora de recursos, langou Holding detentora das para desenvolver a drea
créditos imobilidrios para os primeiros fundos presas: Brazilian Mortgages, imobilidria do banco suico no
aquisicdo, plano empresdrio  do mercado. A BFRE estruturou, Securities e Capital. A holding Brasil
e home equity.* administrou e geriu, fundos de foi vendida por aprox. RS 1 Moise Politi se torna socioda ~ REC € UBS encerram o acordo

tamanhos e setores diversos. bilhdo para 0 BTG em Julho de gestora.* exclusivo REC continua com a
1999 2012 gestso defundos PO do Fil REC Fundo

( Fundo de Fundos

201
2021

015 201

Brazilian Securities uma das BM Sua Casa, rede de varejo REC é fundada por 1PO do Fll UBS (BR) 1PO do Fil REC Logistica
maiores securitizadoras de para originagao de crédito executivos com larga Recebiveis Imobilidrios
crédito imobilidrio do Brasil imobilidrio, com mais de 60 experiéncia no mercado. Fundo de CRIs gerido
Emitiu RS 9,3 bilhdes em CRIs, pontos de venda no Brasil.> pela REC Gestao.

com 27,7% de market share “ -
REC -

BRAZILIAY =

Fonte:https://economia.estadao.com.br/noticias/geral,brazilian-mortgages-oferece-rendimento-
minimo,20010212p10944;

Fonte: http://gl.globo.com/economia/noticia/2013/01/cade-aprova-compra-da-bfre-por-btg-pactual-e-
panamericano.html
Fonte:https://exame.com/mercado-imobiliario/ubs-faz-parceria-por-investimento-em-imoveis-no-brasil/
Fonte:https://economia.estadao.com.br/noticias/negocios,fabio-nogueira-o-homem-que-apostou-nas-
hipotecas,98671e
Fonte:https://www.portalvgv.com.br/site/bm-sua-casa-adota-plano-de-expansao-para-alcancar-
cobertura-nacional

A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobiliario -
FII REC Recebiveis Imobilidrio e do Fundo de Investimento Imobilidrio - FII REC
Renda Imobiliaria. Em 2020, expandiu suas atividades com o lancamento de dois
fundos, o Fundo de Investimento Imobilidrio REC Logistica, no ramo de logistica e o
Fundo de Investimento Imobilidrio — REC Fundo de Fundos, no ramo dos FoFs, nos
quais atua como gestora, ja contando com equipe formada e experiente, trazendo
uma visao diferenciada do setor e pipeline forte em originagao e execugao.
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Equipe FIT RELG11

A equipe dedicada ao FII RELG11 é enxuta e deve crescer junto com a expansdo do
Fundo, além de contar com o apoio dos demais socios e colaboradores da REC.

Moise Politi
Head de Fundos Imobiliarios

Com 40 anos de experiéncia no mercado financeiro imobiliario, Moise foi fundador e
CEO da Brazilian Finance & Real Estate, empresa pioneira no segmento financeiro
imobiliario. Além desta experiéncia, foi Associado Sénior do Banco BTG Pactual,
fazendo parte do Comité de Investimento para Real Estate, diretor de produtos
imobiliarios no Banco Pan, Socio-executivo no Banco Ourinvest e na EITSA Servigos
de Consultoria, Consultor na Blocker Assessoria de Investimento e Gestor de crédito
no Chase Manhattan Bank. Acumulou experiéncia no mercado de fundos imobiliarios,
securitizagdo de recebiveis imobiliarios e estruturacdo de operagbes de crédito
imobilidrio. E autorizado pela CVM para atuar como Gestor de Carteira de Valores
Mobiliarios. Formado pela Escola de Engenharia Maua em Engenharia Civil e realizou
cursos em Harvard Business School e London Business School.

Marcelo da Costa Santos
Head do Fundo de Logistica

Com quase 30 anos de experiéncia nos setores financeiro, private equity e imobiliario,
Marcelo foi fundador e CEO da NAI Brazil/Engebanc Real Estate, onde montou a
melhor equipe de Pesquisa e de transacbes de Logistica e Ativos Industriais do
mercado brasileiro. Em 2018, apds 4 anos a frente da empresa, vendeu as operagoes
para um competidor internacional. Também foi vice-presidente América do Sul de
Capital Markets e Valuation & Advisory da Cushman & Wakefield, onde comandava
mais de 70 profissionais em trés areas diferentes da empresa; foi sécio-diretor da
MaxCap, empresa de private equity imobilidrio; Diretor Adjunto de M&A no UBS
Warburg e Analista de Investimentos no ABN Amro. Marcelo € Membro do Conselho
do Shopping Vitéria e bacharel em Economia pela FEA-USP.

Marcelo Sene Reis
Analista do Fundo de Logistica

Formado em Engenharia Civil pelo Mackenzie, ingressou no mercado imobilidrio em
2018, onde se desenvolveu no campo de avaliacdo de imdveis, com foco em imoveis
voltados para renda. Iniciou sua carreira na NAI Brazil, tendo atuado também na
Binswanger Brazil e Colliers International. Teve seu inicio na REC em 2021, onde
atua como analista na area de logistica e imdveis corporativos.

Demais Sdcios e Suporte
Marcos Ayala, CFA
Head do Fundos de Renda Comercial

Com 19 anos de experiéncia no mercado financeiro, Marcos exerceu o cargo de
superintendente executivo em M&A proprietario no Banco Pan (controlado pelo BTG-
Pactual e Caixa) e atuou como profissional de investimentos em acdes e em private
equity na Gavea Investimentos. Também atuou no Lazard, Morgan Stanley e Itad
BBA. Acumulou experiéncia em M&A, investimento em acbes e private equity em
diversos setores tais como bancos, securitizagdo, imobiliario, adquiréncia, consércios,
cartdo de crédito, cartdes pré-pagos, consumo, varejo, saude, portos, refratarios,
aglcar e etanol. Na Gavea, atuou na originacdo e analise de investimentos em 3
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fundos de private equity com capital comprometido combinado de US$ 2,2 bilhdes.
Formado pela FGV/SP em Administracao de Empresas. E autorizado pela CVM para
atuar como Gestor de Carteira de Valores Mobiliarios e possui certificagdo CFA e CGA.

Frederico Porto
Diretor de Risco e Compliance

Com 21 anos de experiéncia, é advogado admitido no Brasil (PUC-SP) e Estados
Unidos (New York State). No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (BS) e Brazilian
Mortgages (BM). Na BS, estruturou e/ou monitorou mais de 170 CRIs (R$ 1,2 bi); e
na BM foi responsavel pelas equipes de produto imobiliario e engenharia que originou
mais de R$ 900 milhdes entre 2011 e 2015 em crédito imobilidrio (financiamento e
home equity). Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritério de advocacia
Andrews Kurth LLP (financas estruturadas) e na area juridica/tesouraria da
GMAC/Rescap (atual Ally Financial). Frederico ministra desde 2005 o Securitization
Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business School da
University of Pennsylvania.

Max Fujii
Portfélio Manager Fundo de Recebiveis

Com 22 anos de experiéncia, Max é formado em administracdo pela EAESP-FGV.
Trabalhou nos Bancos Ital, Pan e Brazilian Mortgages. Atuou no Ital em gestdo de
risco com énfase em risco de crédito, desenvolvimento de politicas, processos e
produtos de crédito imobilidrio e avaliacdo de portfolios de crédito imobiliario. No
Pan, atuou em precificacdo, e na Brazilian Mortgages, na controladoria da empresa e
dos fundos imobiliarios sob gestdo.

Dando suporte aos socios, a REC ainda conta com mais trés analistas, um analista
de RI, uma gerente de controladoria, uma analista de operagdes, uma administrativa
e uma advogada.

Estratégia de gestdo do Fundo

O Fundo tem gestao ativa da REC com comprovada expertise pela atuagdo passada
e presente, e portfolio manager com longa experiéncia no setor. O Fundo, visando a
obtencdo de renda, buscara:

i) Aquisicdo de ativos bem posicionados;
ii)  Ativos especulativos que permitam aproveitar o ciclo em sua potencialidade;
iii)  Contratos atipicos que passem segurancga, caso fagam sentido;

iv) Abrangéncia geografica ampla, respeitando o ciclo do mercado local, produto e
relacao risco-retorno; e

v)  Anadlise constante e reciclagem - se necessaria — dos ativos.

A REC acompanhara, de maneira constante, os ciclos do mercado para buscar
oportunidades que venham a surgir.

Cinco Principais Fatores de Riscos
Risco de o Fundo nao captar o Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo serem subscritas
Novas Cotas em valor suficiente para que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
0 que ensejara o cancelamento da Oferta e a respectiva devolugdo dos valores
integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de rentabilidade dos
Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
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incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes
Financeiras realizadas no periodo.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade
a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administracao dos ativos que compordo a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos Imodveis Alvos e demais Ativos Alvo objeto
de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo, bem como penalidades que possam ser cobradas das
contrapartes com quem o Fundo negociar. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Imdveis Alvos e demais Ativos Alvo que integrarem a carteira o
Fundo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo ou ainda o inadimplemento das obrigagdes
do Fundo que possam gerar algum tipo de penalidade, podera retardar ou mesmo
comprometer o recebimento dos rendimentos advindos dos Imdveis Alvos e demais
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo ou poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do Imével Alvo e/ou do lastro atrelado aos demais Ativos Alvo,
bem como insuficiéncia de garantias atreladas as operagoes imobiliarias envolvendo
os mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Imodveis Alvo ou outros
Ativos Alvo, conforme disposto neste Prospecto, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Aplicagbes Financeiras, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo. Além disso, a rentabilidade do Fundo poderd também ser
afetada em razdo da ocorréncia de outros eventos relativos aos Imdveis Alvo, os
quais se encontram melhor descritos no item “Riscos relacionados aos Imadveis Alvo”,
na pagina 127 deste Prospecto.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacses financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisdao de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacao dos
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificagao de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira
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e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco relativos a inexisténcia de Imoéveis Alvo e/ou outros Ativos Alvo que
se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

Condicdes adversas no mercado da area de influéncia dos imoveis podem afetar
adversamente os niveis de ocupagao ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os
resultados operacionais do Fundo dependem do percentual de ocupacao e aluguel
das areas disponiveis. Condicbes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os
niveis de ocupagdo e restringir a capacidade de alugar de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de locagao aceitaveis, o que
pode reduzir a receita advinda de locacOes e afetar os resultados operacionais dos
imoveis e do Fundo.

Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar adversamente o desempenho
operacional do Fundo:

(i) quedas nos niveis de ocupacdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos
locatarios dos Imdveis Alvo podem causar um declinio da receita proveniente
de locagdes;

(ii) queda de receita em razdo de recessdes econdmicas ou desaceleracdao da
economia brasileira;

(iii) percepgOes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da
regidgo onde o Imdveis Alvo se localizam;

(iv) aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e relocagdes do imovel;
aumento de impostos incidentes sobre a operacdo dos locatarios e aumento dos
custos operacionais;

(v) mudancgas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se
encontrem alguns dos Ativos Alvo do Fundo e alteragbes nas regras da
legislagdo urbana vigente; e

(vi) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas
em que os imdveis estao localizados.

Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo:

(i) quanto as receitas de locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o
aumento de vacdncia de locatarios nos imdveis podem implicar em ndo
recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo
sua principal fonte de receitas. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentos podera acarretar
temporaria reducdo na receita do Fundo até que novas locagbes sejam
contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo podera ndo
ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade de os Cotistas serem convocados a arcarem com 0s
encargos do Fundo; e

(ii) quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade
das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que
ao final do prazo da locagcdao dos Imodveis Alvo, no caso dos contratos atipicos
e, a cada vencimento anual, no caso dos contratos tipicos, as bases dos
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contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores que
vierem a ser acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o
artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locacGes de imdveis ndo residenciais, o
locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma
dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o
locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locacdo nao
seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovagao compulsdria do contrato de locagdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo
renovatdria. Ainda em fungdo da existéncia de contratos de locagdo tipicos, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso,
os valores de locacdo poderdo variar conforme as condicdes de mercado
vigentes a época da agao revisional. Além disso, o Fundo estara sujeito também
ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas
de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios
mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipétese de os mesmos ndo
adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista no contrato
de locacao para esta cobertura, poderdao ser pagas diretamente pelo Fundo.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sd0 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS
COTAS.

Fatores macroecondomicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados
de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigoes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdao afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagGes. Ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao
(a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
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financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em
um cenario de alteragao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderao ser negativamente impactadas.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir
para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdao prejudicar as atividades do
Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de influéncia de mercados de outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros Paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condicGes econ6micas adversas em outros Paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precgos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive em
razao de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variadveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou
(b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas do Fundo podera sofrer oscilacbes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
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Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes
responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de suas
operagoes. Surtos ou potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria
no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode
ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas induUstrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliario.

Surtos de doengas também podem resultar em politicas de quarentena para a
populacdo, o que prejudicaria as operacdes do Fundo, bem como afetaria a
valorizacdao de Novas Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacbes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagodes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de Investimento
Imobiliarios

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a
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tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o
gue podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n° 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes
no Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo
seja titular de montante igual ou superior a 10% das Novas Cotas do Fundo; (ii) as
respectivas Novas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Novas Cotas, quando admitidas a negociagdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdao organizado. Caso qualquer dessas condicdes nao seja observada,
os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengao de
IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragao na legislacao que resulte em revogacao ou restrigao
a referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento
de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudancga na legislagao.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n© 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicagdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo
questionado judicialmente pelo Gestor. Caso mantido, este fato pode vir a impactar
a expectativa de rentabilidade do investimento em Novas Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragao
de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou da aplicacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados pelo Fundo
e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleracdao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de
impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o
Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteracdo de Presidente acarretou e
podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e normas adotadas, bem
como na composicdo das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive,
mas ndo se limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal
participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado
imobiliario. A incapacidade do governo de reverter as crises sanitaria, politica e
econOmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais
e a condicdo financeira do Fundo. As investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da
“Operagao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento
da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo
Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacbes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. Nao ha como prever se as
investigagdes irao refletir em uma maior instabilidade politica e econ6mica ou se
novas acusagoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas
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vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se
pode prever o resultado de tais alegacbes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria de determinados
Ativos

Determinados Ativos Alvo do Fundo poderdao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentracao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrimonio em determinados Ativos Alvo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificacdo, pela Gestora, de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica
de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Novas Cotas, nao
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes no imovel, cujos custos deverdo ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os Resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou péds-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A
contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, da
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneracdo das Novas Cotas do Fundo. A contratacao de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Liguidez Reduzida das Novas Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociacao das Novas Cotas que permita aos
Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Novas Cotas no mercado
secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das Novas Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Novas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacgdo do beneficiario da distribuigdo
de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacao de
principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario podera ser afetado.
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Riscos de Mercado Relacionado a Variacdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos
Alvo e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos
Alvo. Além disso, podera haver oscilagao negativa no valor das Novas Cotas pelo fato
do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos
ou por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre
(pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdao remunerados por uma
taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de
gueda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do
Fundo, o patrimonio liguido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que nao
estabelece critérios de diversificagdo de investimentos, hd um risco adicional de
liguidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das Novas Cotas.

Riscos relacionados ao Fundo
Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade
a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administracao dos ativos que compordo a carteira do Fundo.
No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes dos Imdveis Alvos e demais Ativos Alvo objeto
de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo, bem como penalidades que possam ser cobradas das
contrapartes com quem o Fundo negociar. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relagdo aos Imdveis Alvos e demais Ativos Alvo que integrarem a carteira o
Fundo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes
imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo ou ainda o inadimplemento das obrigacées
do Fundo que possam gerar algum tipo de penalidade, podera retardar ou mesmo
comprometer o recebimento dos rendimentos advindos dos Imdveis Alvos e demais
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo ou poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do Imdvel Alvo e/ou do lastro atrelado aos demais Ativos Alvo,
bem como insuficiéncia de garantias atreladas as operagoes imobiliarias envolvendo
os mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Imédveis Alvo ou outros Ativos Alvo,
conforme disposto neste Prospecto, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados
em AplicagOes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo. Além disso, a rentabilidade do Fundo poderd também ser afetada em razao
da ocorréncia de outros eventos relativos aos Imdveis Alvo, os quais se encontram
melhor descritos no item “Riscos relacionados aos Imdveis Alvo”, na pagina 127 deste
Prospecto.
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Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de
decisoes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a destinacao dos
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisigdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdao dos servigos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagcdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os FII sao isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional desde que apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma
Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei 11.033/04, alterada pela
Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda
que o beneficio fiscal de que trata:

(i) serd concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e

(ii) nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas
cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas
no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas
mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
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aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante
destacar que, em razao do entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado,
em 25 de junho de 2014, na Solucdo de Consulta n® 181 - Cosit, publicada em 04
de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i)
recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii)
recolhera integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragoes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FII
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode
implicar perdas decorrentes da criagdao de novos tributos, interpretagao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou
a majoracdo de tributos incidentes.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forgca regulamentar,
como condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das Novas Cotas,
antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociagdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condigcdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido
do Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a deliberar sobre aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, ha algumas hipdéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o Fundo podera ser liquidado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos
recebidos quando da liquidacdao do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para
com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, da Instituicao
Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
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controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobilidrios previstos na Instrucdao CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios,
os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdao por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de
Investimento.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas
judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negdécios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricido de negociacdo das Novas Cotas antes do
encerramento da Oferta

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota, que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgagao de rendimentos
pro rata, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a sua Nova Cota e se convertera em tal Nova Cota do
Fundo depois de publicado o Anuncio de Encerramento, bem como o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio
da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas no mercado
secundario.

Risco do Estudo de Viabilidade

Como o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o
qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas e projecoes realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem nd&o
retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
analise tendenciosa, e com viés de mercado adotado pelo Gestor.

O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso,
o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicGes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

117




REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao participar da
Oferta. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagao,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador,
0 Gestor e o0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimentos do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de oferta de Ativos Alvo suficientes ou em condigoes
aceitaveis, a critério do Administrador e do Gestor, que atendam a Politica de
Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar os recursos captados com a 42 Emissao, em caso de rescisao do Contrato
de Aquisicao, para aquisicao de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das Novas Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao alocar
seus recursos em Ativos Alvo, os recursos do Fundo permanecerao aplicados nas
Aplicacdes Financeiras.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao ou mesmo a totalidade
das Novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios. Além disso, a excessiva concentragdo
pode acarretar em impactos negativos em razao da perda de condicdes que permitem
ao Fundo obter tratamento tributario mais benéfico nos termos da legislagao vigente.

Risco de crédito de ativos financeiros

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracbes nas
condicdes econdbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
desses ativos. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Novas Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira
do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Risco de Crédito a que estdo sujeitos os Ativos Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagao
ou arrendamento dos imdveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locagdao ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo
estard sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos imdveis. O
Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatérios e
arrendatarios dos Imoveis, tampouco por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos
Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos
e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagoes
contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o
que afetara o preco de negociacao de suas Novas Cotas.

Risco de Execucdao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao € os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao
da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que ensejar o desenquadramento passivo involuntario
do Fundo ndo sanado no prazo regulamentar, a CVM poderda determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Novas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patrimdnio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Novas Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdao e/ou manutencgdo.
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Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos
adicionais ao Fundo, para assegurar a adogcdo e manutencdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral de referidos
aportes e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela nao
adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto. Consequentemente,
o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Novas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de Quoérum Qualificado figuem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em
tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar
suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicao e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislagcdo em vigor. Em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes adversas
de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracGes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as
LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.
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Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas
as que se situam os imodveis Ativos Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em
locar ou de renovar a locagdao de espacos dos imoveis em condicOes favoraveis, o que
podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Risco de desvalorizacdao de imdveis que venham a integrar o Patrimonio do
Fundo

Imdveis que integram e venham a integrar seu patrimonio, poderdo sofrer perda de
potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relagcdo ao valor de
aquisicdo pelo Fundo, o que poderd afetar diretamente a rentabilidade das Novas
Cotas, bom como sua negociagdo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imdveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos
de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdao dos fundos
investidos apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade econ6mico-
financeira em relacdo aos imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos
as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade econO6mico-financeira que integram os laudos de avaliagdes desses
Imédveis e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sdo:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecdes de receitas constantes das
anadlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdo
celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha a possibilidade de
tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se
refere ao efetivo cumprimento das obrigagdes dos locatarios nos termos do contrato
de locacao.

O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita
pelo Fundo. Na hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas
no periodo seria reduzido.

Quanto as alteragdes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecbes de
receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacGes ja celebrados,
para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas nao se
concretizarem na integra no caso de realizagdo de agao revisional, conforme previsto
na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente
acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245, “nas
locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagao do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da
locacdo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacgao do contrato, o locatario
tera direito a renovacao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo
apo6s trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor
da locacdo poderd variar conforme as condicbes de mercado vigentes a época da
acao revisional.
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Risco de desenvolvimento/construgcio das obras dos empreendimentos
imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento, sendo
que esses adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o
cronograma fisico financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a
nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
OouU operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcao

Conforme acima no item "“Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que o0s mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a
dividas do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o
imovel venha a ser executada, o Fundo perderd a propriedade do ativo, o que
resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuigdao, ndo serem subscritas
Novas Cotas em valor suficiente para que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
0 que ensejara o cancelamento da Oferta e a respectiva devolugdo dos valores
integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de rentabilidade dos
Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes
Financeiras realizadas no periodo.

Risco de o Fundo nao captar o Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ainda que tenha sido
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo sejam subscritas todas as Novas Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial
da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estara limitada aos rendimentos dos Imodveis que efetivamente venham a ser
adquiridos pelo Fundo, observada a ordem de prioridade indicada na Secao
Destinagao dos Recursos.
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Risco de o Fundo nao captar o Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo serem subscritas
Novas Cotas em valor suficiente para que seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
0 que ensejara o cancelamento da Oferta e a respectiva devolugdo dos valores
integralizados pelos Investidores, prejudicando a expectativa de rentabilidade dos
Investidores, ja que tais valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicaces
Financeiras realizadas no periodo.

Risco de diluicao decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento
do seu patrimonio e aquisicdao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem
ficar atentos, especialmente com relacdo a publicacdes de avisos, convocacoes e atas
de AGE, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacgao diluida, diminuindo suas
participagdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissOes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Adicionalmente, os cotistas podem vir a ser diluidos caso o valor de
emissao de novas cotas seja inferior ao valor patrimonial das Cotas.

Inexisténcia de garantia de eliminacgdo de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador
ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagbes assumidas pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao _analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo gue venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou
em relacao aos Ativos Alvo ou de quaisqguer investimentos em que o Administrador e
as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualguer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar gque gualquer resultado obtido no passado nao
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variacdo nas taxas de
juros e indices de inflacdo.

Revisodes e/ou atualizagcoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente
Prospecto, incluindo o Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgacao
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdao, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
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presente Prospecto, da elaboracao do Estudo de Viabilidade, e/ou do referido material
de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes
se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0
Fundo realizara nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacgdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FII advém das disposicGes previstas
na Instrugao CVM 516.

Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Agoes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis -
CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacées técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao
das demonstracoes financeiras dos FII, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Riscos de eventuais reclamacgoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais
diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra ou pelo
Fundo venham a ser julgados improcedentes ou procedentes, respectivamente,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha
a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa
dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a
deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das obrigagoes
assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizacdo de aportes
adicionais.
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Riscos relacionados ao Gestor

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos
Ativos Alvo, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso
depende do desempenho do Gestor na realizacdo de suas atividades. Ndo ha
garantias de que o Gestor permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duragdo do
Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administragao.
A incapacidade do Gestor de manter e/ou substituir membros qualificados,
a possibilidade de que estas venham a renunciar sua posicao do Gestor do
Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Gestor com a
mesma experiéncia e qualificacao poderdo impactar de forma significativa
nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a

diminuicao no valor de mercado das Cotas.

Risco relativo a ndao substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungoes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrucdao CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do
Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizacdao dos imoéveis

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em Imoveis Alvo e direitos reais
relativos a Imoveis Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econOémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos de flutuagées no valor dos imoéveis que venham a integrar o
patrimonio do Fundo

O valor dos imdveis que venham a integrar, direta ou indiretamente, a carteira do
Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes
de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razao de garantia relacionada
aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.

Riscos de engenharia

Os Imoéveis Alvo a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da 4@ Emissdo, nos
termos dos Contratos de Aquisicdo, encontram-se prontos e em funcionamento. Os
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riscos de engenharia, portanto, ficam por conta de eventos de forga maior e casos
fortuitos, tais como vendavais, furacOes, ciclones, tornados, granizos, impacto de
veiculos terrestres e aéreos, incéndio etc. Ademais, os Imoéveis Alvo estardo sujeitos
aos riscos de engenharia inerentes as obras de eventuais expansbes e eventuais
defeitos ou vicios relativos as obras anteriormente realizadas que ndo tenham se
tornado aparentes ou nao sejam identificdveis no momento de sua aquisicdo pelo
Fundo.

Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s3o:

(i) quanto as receitas de locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou o
aumento de vacancia de locatarios nos imdveis podem implicar em ndo recebimento
de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis serdo sua principal fonte de
receitas. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de parte
dos empreendimentos podera acarretar temporaria redugdo na receita do Fundo até
gue novas locagdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o
Fundo podera nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas,
0 que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0S
encargos do Fundo; e

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que ao final do
prazo da locacdo dos Imoveis Alvo, no caso dos contratos atipicos e, a cada
vencimento anual, no caso dos contratos tipicos, as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores que vierem a ser acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato,
“nas locagdes de imoveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagao do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locacdo ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os
locatarios poderdo pedir a renovagao compulséria do contrato de locagdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao
renovatéria. Ainda em funcdo da existéncia de contratos de locacdo tipicos, se,
decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de
locacdo poderdo variar conforme as condicées de mercado vigentes a época da agdo
revisional. Além disso, o Fundo estara sujeito também ao ndo pagamento, pelos
locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras
que, ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste
sentido, na hipotese de os mesmos nao adimplirem tais débitos, nem houver garantia
suficiente prevista no contrato de locacdo para esta cobertura, poderao ser pagas
diretamente pelo Fundo.

Inexisténcia de garantia de eliminacgdo de riscos

As aplicagOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do
Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagao dos riscos, dentre outros,
aqgueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e aos ativos integrantes da carteira do Fundo e, consequentemente, aos quais os
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o
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sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias
para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagbes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Riscos proprios dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo apresentam seus proprios riscos, que podem ndo terem sido
analisados em sua completude, podendo inclusive ser alcangados por obrigagdes do
vendedor ou de terceiros antecessores na propriedade dos Imodveis, em decorréncia
de reconhecimento de fraude a execucdo, pedidos de recuperacao judicial ou de
faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro
procedimento de natureza similar.

Risco relacionado a extensa regulamentacdao a que esta sujeito o setor
imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades
de aquisicdo, incorporacao imobilidria, construcdo e reforma de imoveis. Dessa
forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados imdveis relacionadas aos Imoéveis
Alvos e demais imdveis relacionados aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo Fundo
poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitagOes relacionadas a edificacoes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da data deste Prospecto poderdao implicar aumento de custos,
afetando adversamente as atividades realizadas nos Imoveis Alvos e demais iméveis
relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relacionados aos Imoéveis Alvo
Risco relacionado a aquisicao de Imoéveis

Prioritariamente, o Fundo investira em Imoveis Alvo ou direitos relativos a Imoveis
Alvo e os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a
compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego
dos imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdao do imdvel. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade dos imdveis, problemas estes ndo cobertos por
seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) que venha a ser realizado
pelo Fundo nos imédveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes
que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para
precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds
a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razao, considerando esta limitacao
do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do
Imével que podem recair sobre o proprio Imoével, ou ainda pendéncias de
regularidade do Imdvel que ndo tenham sido identificadas ou sanadas, o que poderia
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos
aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restricGes ou vedacgdes de utilizagdo e
exploracdo do Imoédvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussbes quanto a
legitimidade da aquisicdo do Imodvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacao de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas
trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.
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Risco da ndo aquisicao dos Imoveis-Alvo Oferta ou aquisicao em condicoes
diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Imédveis-Alvo Oferta, que
dependera da conclusédo satisfatdéria das negociagoes definitivas dos termos e condicGes
com os respectivos vendedores dos Imédveis Alvo Oferta, sem prejuizo da conclusdo
satisfatoria da auditoria juridica e técnica dos Imoéveis Alvo Oferta. A incapacidade de
aquisicdo dos Imoveis Alvo Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante deste Prospecto, poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo na
forma descrita na Segdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 58 deste Prospecto,
dependera da captacdo total do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociacbes para aquisicao dos Ativos Alvo
descritos na Secao “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias
de que as condicOes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as
mesmas no momento da aquisicdo dos ativos. Caso as aquisicoes sejam concretizadas
em condicdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas poderao ser negativamente afetadas.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito,
limitado a verificacdo da veracidade das informacGes constantes da Segdo “Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 58 deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacdo e do estado de potenciais imoéveis a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds a conclusdo do processo de diligéncia que é
conduzido concomitantemente a Oferta, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou
estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicéo
de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia de aquisicéo
dos imoveis alvo pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar
outros passivos ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicdo dos ativos ou
materializagao de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem
impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Imoéveis Alvo Oferta
existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental,
civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos
Imoveis Alvo Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem
ser desfavoraveis e/ou ndao estarem adequadamente provisionados, as
decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdao das Novas
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do
objeto em discussdo em acoes judiciais, a perda de acées podera ensejar
risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco relativos a inexisténcia de Imoéveis Alvo e/ou outros Ativos Alvo que
se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

Condigoes adversas no mercado da area de influéncia dos imoveis podem afetar
adversamente os niveis de ocupacgao ou a capacidade de alugar areas disponiveis. Os
resultados operacionais do Fundo dependem do percentual de ocupacdo e aluguel
das areas disponiveis. Condicbes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os
niveis de ocupacao e restringir a capacidade de alugar de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condigoes de locacdo aceitaveis, o que
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pode reduzir a receita advinda de locacOes e afetar os resultados operacionais dos
imoveis e do Fundo.

Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar adversamente o desempenho
operacional do Fundo:

(i) quedas nos niveis de ocupacdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos
locatarios dos Imdveis Alvo podem causar um declinio da receita proveniente
de locagoes;

(i) queda de receita em razdo de recessdoes econdmicas ou desaceleracdo da
economia brasileira;

(iii) percepcbes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da
regido onde o Imdveis Alvo se localizam;

(iv) aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e relocagdes do imovel;
aumento de impostos incidentes sobre a operacdo dos locatarios e aumento dos
custos operacionais;

(v) mudangas regulatérias afetando a induUstria de alguns locatdrios onde se
encontrem alguns dos Ativos Alvo do Fundo e alteragbes nas regras da
legislagdo urbana vigente; e

(vi) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas
em que os imdveis estao localizados.

Danos materiais e responsabilidade civil decorrentes do uso dos imoveis

Como alguns imoveis do Fundo sao espacgos privados, porém abertos ao publico,
incidentes que estdo fora do controle do Fundo podem acontecer, resultando em
danos materiais e exposicdo do Fundo ao dever de indenizacdo decorrente de
responsabilidade civil. Adicionalmente, pode haver o dever de indenizar vitimas, o
que pode resultar em uma diminuicao de margem de lucro e resultados operacionais.
Quaisquer desses eventos podem resultar em um efeito adverso para o Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir, preponderantemente, em
Iméveis Alvo e demais Ativos Alvo que estdao vinculados a imodveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imoveis
adquiridos pelo Fundo ou a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo
poderdo acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os referidos ativos. Em
caso de desapropriacdao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndao existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao
valor dos direitos creditorios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Imoveis Alvos e/ou demais Ativos Alvo vinculados a imovel, nhem
mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
vinculados aos Imoveis Alvo ou demais Ativos Alvo vinculados a imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices e outras condicdes das operacdes relacionadas aos Imoveis Alvo
e demais Ativos Alvo relacionados a imoveis. Ainda, os imdveis que eventualmente
passem a integrar o patrimonio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restricdo por determinacdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do
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atendimento de posturas municipais, demandando a concessdo de licengas pelos
orgdos competentes para o exercicio de determinadas atividades no imével.

Riscos de eventuais reclamacgoes de terceiros

Na qualidade de proprietario dos Imodveis Alvo e no dmbito de suas atividades, o
Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha
a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as suas reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a um aporte
adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacao de novas quotas, para
arcar com eventuais perdas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir, prioritariamente, em Iméveis
Alvo e demais Ativos Alvo que estao vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoéveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditérios e, eventualmente, promover a interrupgao do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos contratos de locacao

Os resultados do Fundo dependerdao substancialmente dos valores de locacao
recebidos em razdo dos contratos de locacdo. Quando do vencimento dos contratos
de locagdo que forem celebrados em relagdo aos Imoéveis Alvo, eventuais condigées
adversas nas regides em que se encontram situados os imdveis (tais como, mas nao
se limitando, (i) a criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas
incidentes, (ii) a eventos adversos que limitem as atividades principais dos locatarios
dos imodveis, (iii) a periodos de recessao, aumento dos niveis de vacancia e/ou
aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das locagdes e/ou aumento
da inadimpléncia dos locatarios, (iv) a decadéncia econ6mica das regides onde se
encontram localizados os imdveis, (v) acirramento da competicdo no mercado de
locacGes imobilidrias nas regides onde os imoveis estdo localizados) podem
comprometer e/ou prejudicar a renovacgdo das locacoes, restringir a possibilidade de
aumentar o preco das locagcdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas
locacGes, e (vi) a percepgdes negativas pelos locatarios e/ou locatarios em potencial
com relacdo a seguranca, atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico,
das regibes onde se situam os imoéveis. Nestas hipoteses, a condigdo financeira e os
resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade
dos Cotistas.

Riscos de ndo renovacao dos contratos de locacao

As projecOes de receitas para as operacoes do Fundo serdo feitas com base nos
contratos de locagcdo dos Imoveis Alvo, considerando, ainda, as obrigagdes assumidas
pelos locatarios. Caso os contratos de locagdao sejam rescindidos pelos locatarios ou
a renovacao dos contratos de locagdo ndo ocorra, ou ocorra em valores inferiores aos
estimados ou caso a obrigacdo de pagamento de aluguel prestada pelos locatarios
nao seja cumprida no tempo e modo estipulados nos contratos de locagao, ha a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem, provocando impacto adverso nos
resultados do Fundo. Além disso, caso algum dos contratos de locagdo venha a ser
rescindido ou ndo seja renovado pelo respectivo locatario na data de seu vencimento,
o Fundo podera ter dificuldades para alugar o imével nas mesmas condigdes ou em
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condicdes mais favoraveis que as estipuladas nos contratos de locacdo rescindidos
e/ou nao renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo
locatario no curto e médio prazos. Nestas hipdteses, os negocios e resultados do
Fundo poderdo ser adversamente afetados.

Riscos de rescisio dos contratos de locacido sem o pagamento da
indenizacao

Nos casos de rescisdao dos contratos de locagao, incluindo por decisao unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem
0 pagamento da indenizacdao devida, as receitas do Fundo poderao ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do cotista.

Riscos de ndo contratacdo pelos locatarios de seguros para os imoveis

Como praxe de mercado, usualmente aos locatarios é atribuida a obrigagdo de
contratagao de seguros para os imdveis locados. No entanto, em alguns casos nao &
possivel assegurar que a contratacao dos seguros tenha ocorrido na forma prevista
nos contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor
segurado sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugodes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida. Adicionalmente,
caso os locatarios ndo renovem os seguros dos imdveis ou 0s seguros nao possam
ser renovados nos mesmos termos dos atualmente contratados, na hipdtese de
ocorréncia de sinistro envolvendo os imoveis ha a possibilidade destes ndao serem
cobertos pelo seguro ou ndao estarem cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Riscos de alteragOes nas leis e regulamentos ambientais

Os locatarios dos imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Na hipdtese de violagdo ou ndao cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagbes, as empresas podem sofrer sangoes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas
e revogagao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para
instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdao das licencas e autorizacGes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatorios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos Imodveis
podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos.
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Risco de alteragoes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locagdo descritos na secao “Destinagdo dos
Recursos” na pagina 58 deste Prospecto. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo,
com relagdao a alternativas para renovacao de contratos de locagdo e definicao de
valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente.

Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagoes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do
setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como pandemias, moratéria,
guerras, revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econ6mica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secgdo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo
baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto
Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacgées contidas neste Prospecto Definitivo para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

I. Tributagao aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior
a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a
amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (nhoventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienagdao, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa
fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do
beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienagao realizar-se ou ndo em
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bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou
pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo
sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaragao), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo
do IR apurado em cada periodo de apuracéo.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL.
As aliguotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte
mil reais) pelo nUmero de meses do respectivo periodo de apuragdo, enquanto que
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos
por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e
cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicbes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagées em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigcdes: (i) esse Cotista seja titular
de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagao de
Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugao CMN
n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim
entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicao de Tributacdao Favorecida” as jurisdicOes listadas no artigo
10 da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de
2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais.
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II. Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a qualquer
tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacdo dos Recursos”
acima, o Fundo se beneficiarda de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que nado estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia
de aplicacbGes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii)
letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
guando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e que cumpram com o0s demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relagdao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrucdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a
aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
10 e 20 do artigo 243 da Lei n°© 6.404/76.
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O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias
para a conducao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados
pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Administrador ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento
para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessdrias a condugdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Além da presente Emissdo, na presente data, a BRL atua na qualidade de
administrador do Fundo de Investimento Imobiliario — FII REC Recebiveis
Imobiliarios e do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII REC Renda
Imobiliaria, os quais também contam com a gestdo da REC. O Administrador
declara que ndo possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com o Gestor que possa configurar conflito de
interesses ou que seja relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer
relagdo ou vinculo societario entre o Gestor e o Administrador. O Gestor e o
Administrador nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto (i) pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos por
empresas ligadas ao Gestor; e (ii) pelo relacionamento decorrente de assessoria
financeira prestada por sociedade do grupo econdmico do Coordenador Lider em
operacao societaria envolvendo Imdvel Camacari II, descrito na Secdo “Destinacgao
dos Recursos” deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a
atuagao como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Gestor ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.
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N3o obstante, o Coordenador Lider poderda no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento
para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com a XP Investimentos
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarias a conducao das atividades do Fundo,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacao pelo Fundo.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
do relacionamento acima descrito e/ou das respectivas atuagdes de cada parte com
relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituraciao sao
prestados pelo Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacao como contrapartes em operagoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada
parte com relacdo ao Fundo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA

Pelo presente Instrumento Particular de Constituicio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA (“Instrumento de Constituicdo”), BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451- 011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, por sua vez representado na forma de seu Estatuto
Social, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da

atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (“Administrador’), neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados,
RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), um fundo de investimento imobiliario,
com a denomina¢io “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA”
(“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,

cujo objeto principal ¢ investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, em
iméveis prontos, terrenos ou imoveis em construcdo, destinados a exploracdo de atividades
logisticas, de armazenamento, distribuigdo, comerciais, ou industriais (“Imodveis Alvo”) e,
complementarmente, em direitos reais sobre Imdveis Alvo, que sejam geradores de renda, bem
como demais ativos previstos no Regulamento (“Ativos-Alvo”), respeitadas as demais exigéncias
e disposigoes relativas a politica de investimentos do Fundo (conforme abaixo definido).

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do Regulamento, sendo
que o Diretor do Administrador responsavel pela administracdo do Fundo ¢ o Sr. Danilo Christofaro
Barbieri, que também podera ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br)

e no enderego eletronico do Administrador (www.brltrust.com.br).

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo I, o qual ¢ parte integrante do presente Instrumento de Constituicdo,

i3]

denominado “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario REC Logistica”, doravante
referido simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as informag¢des e documentos
relativos ao Fundo que, por for¢a do Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis
aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na

rede mundial de computadores no seguinte endereco: www.brltrust.com.br.

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo para distribuigdo mediante oferta publica,
nos termos da Instrugado daCVM n°476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n°476/09),
com as seguintes caracteristicas e demais condi¢des constantes nos Artigos 19 e seguintes do

Regulamento (“Oferta”):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas € de
até 5.000.000,00 (cinco milhdes) de cotas;
(b) Preco de Emissdo das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada cota;

(¢) Aplicacdo Minima Inicial: O investimento minimo por investidor ¢ de 10 (dez) Cotas
em valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”);
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(d) Valor da Emissdo: a primeira emissdo sera de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhGes de reais) (“Primeira Emissdo”);

(e) Distribuigdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissdo do Fundo sera

admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo”). Caso nédo
sejam subscritas cotas em montante correspondente ao Montante Minimo até o

término do prazo de subscri¢do das cotas, o Fundo sera liquidado, nos termos do
artigo 13, § 2°, Il da Instru¢do CVM n° 472/08, ¢ a Primeira Emissdo sera cancelada.
Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao
Montante Minimo, mas ndo correspondente ao Valor da Emissao, descrito no item
“(d)” acima, o Administrador realizara o cancelamento das cotas ndao colocadas, nos
termos da regulamenta¢do emvigor;

5. Submeter a CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo artigo 4° da
Instru¢do CVM n°® 472/08, para a obtencdo do registro automatico de constituicdo e
funcionamento do Fundo;

6. Deliberar a contratagao, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08, das seguintes pessoas
juridicas para prestarem servi¢os ao Fundo:

(a) Coordenador Lider da Primeira Emissio: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25;

(b) Consultor de Investimentos: REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ/M sob n°® 22.828.968/0001-43 (“REC”);

(¢) Escriturador ¢ Custodiante: O Administrador desempenhara as atividades de escrituragéo e

custodia das Cotas do Fundo;

(d) Controladoria: O Administrador desempenhara as atividades de controladoria do Fundo; e
(e) Auditoria: As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Este Instrumento de Constitui¢ao e aprovagao do Regulamento € dispensado de registro nos termos
do art. 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constitui¢do em 1 (uma) via, na presenga das 2
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 04 de maio de 2020. (“M”Wwf‘w»

Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
U cpr 32033464865
Hora de assinatura: 5/4/2020 | 12:54:45 PM PDT
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REGULAMENTO ]
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA

DO FUNDO

Art. 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA (“FUNDQ”) ¢ constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado, regido pelo presente Regulamento,
pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo
CVM n° 472/08”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”) e pelas disposi¢odes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob 0 n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho de 2011
(“ADMINISTRADOR?”). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado
no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do ADMINISTRADOR
(www.brltrust.com.br).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

§ 3° Todas as informagoes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ga deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
www.brltrust.com.br.

DO OBJETO

Art. 2. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, em
imoveis prontos, terrenos ou imoveis em construcdo, destinados a exploragdo de atividades logisticas, de
armazenamento, distribui¢ao, comerciais, ou industriais (“Imoveis Alvo™) e, complementarmente, em direitos
reais sobre Iméveis Alvo, que sejam geradores de renda. Além do investimento em Imodveis Alvo e direitos
reais sobre os Imoveis Alvo, o FUNDO podera adquirir (i) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre Imoveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em
Iméveis Alvo ou direitos reais sobre Imoveis Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que
tenham como politica de investimento aplicagdes em imoveis ou direitos reais sobre imoveis; (iv) certificados
de recebiveis imobiliarios cuja emissao ou negociagdo tenha sido objeto de distribuigdo publica ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios desde que
tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio (em conjunto com os Imdveis Alvo, os “Ativos Alvo”), respeitadas as
demais exigéncias e disposigdes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento.
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§ 1°. O FUNDO nio tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo requisitos ou
critérios determinados de diversificagdo, ndo havendo limite de investimento por Imovel Alvo ou Ativos Alvo
pelo FUNDO. Os Imoveis Alvo podem estar localizados em todo o territorio nacional.

§ 2° Nos termos da legislagdo aplicavel, os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintesrestrigoes:

L Nao poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo, direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

II.  N&o comporio a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

III.  Nao poderao ser dados em garantia de débito de operacio do ADMINISTRADOR.

§ 3°. Os Imoveis Alvo e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser adquiridos a vista ou a prazo pelo
FUNDO ¢ serdo objeto de prévia avaliagao que devera ser elaborada conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM
n° 472/08.

§ 4° - Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢ao dos Ativos Alvo que estejam
localizados em todo o territério nacional, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do dos referidos ativos.

§ 5° Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Aplicagdes Financeiras (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

§ 6°. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e em Aplicagdes Financeiras serdo
realizados diretamente pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento.

§ 7°. O Fundo ¢ classificado pelas normas da Anbima como FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagéo
Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2 retro, os recursos do FUNDO serdo aplicados
de acordo com a seguinte politica de investimentos:

L O FUNDQO tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier aadquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais
negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

IL Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selegdo e
avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo e ao investimento em
Aplicagdes Financeiras, o FUNDO contratard a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ/M sob no 22.828.968/0001-43 (“REC”). A REC desempenhara as suas
atribuicdes conforme disposto neste Regulamento, € no respectivo contrato de prestacdo de servigos,
atuando inicialmente na qualidade de consultora de investimentos do FUNDQ, conforme previsto no
artigo 31, 1l da Instru¢do CVM n° 472/08, podendo eventualmente atuar na qualidade de gestora do
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FUNDO, observadas as mesmas atribuigdes ¢ a mesma forma de remuneragdo prevista no Artigo 33
deste Regulamento;

.  As aquisi¢oes ¢ aliena¢des dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como o
investimento em Aplicagdes Financeiras, deverdo ser realizadas pelo ADMINISTRADOR apds o
recebimento da recomendacao da REC, observada a politica de investimentos ¢ o enquadramento da
carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislacao aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos:

a) além dos Imodveis Alvo a serem adquiridos por ocasido da primeira emissdo de cotas, o
FUNDO podera adquirir, com os recursos das integralizacdes das cotas objeto de novas
emissoes, outros Ativos Alvo para integrar seu patrimonio, desde que observados os critérios
constantes deste Regulamento; e

b) o FUNDO poderd manter as locagdes existentes nos Imoveis Alvo incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocagdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, nas condi¢gdes praticadas pelo mercado a época.

IV.  Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade
de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista neste Artigo e a necessidade de prévia consulta 8 REC, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR e/ou a REC e suas Pessoas
Ligadas, conforme definidas no § 3° do Artigo 30 deste Regulamento.

Art. 4. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacao aplicavel (“Aplicagcdes Financeiras™).

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida em Aplicagdes Financeiras,
observados os limites e prazos impostos pela regulamentacao aplicavel.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR, exercendo a gestao
do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos
cotistas a titulo de amortizagao de principal, apds o recebimento de recomendagao da REC.

Art. 5. Os recursos das emissoes de cotas do FUNDO serao destinados a aquisi¢ao de Ativos Alvo, observadas
as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢ao destes
ativos e/ou pagamento dos encargos do FUNDO.

§ 1°. Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 24 deste Regulamento.

Art. 6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, sendo que nao ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
cotistas. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO ¢ os Cotistas estdo sujeitos ¢ divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472, devendo os Cotistas
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¢ os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Art. 7. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da
alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos a seguir relacionados: a) pagamento de
Taxa de Administracao; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do FUNDQO, inclusive de
despesas com aquisi¢dodos Ativos Alvo; e ¢) investimentos em novos Ativos Alvo.

Art. 8. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no Artigo 7°, ndo obstante o disposto no Artigo 3, inciso IV, acima, o ADMINISTRADOR podera,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista no
Artigo 24 deste Regulamento, independentemente de recomendacdo da REC, caso esta ndo envie a
recomendacao respectiva em tempo habil, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do Artigo
7 acima.

Art. 9. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras e quoruns estabelecidos no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administra¢cdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutengcdo do FUNDQ, que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR
ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo e funcionamento do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em
vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suasfungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos Imoveis e demais bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagdo, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e apos o recebimento de recomendagdo
da REC, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO:

L Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Iméveis Alvo e demais Ativos Alvo integrantes
do patrimdnio do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

II.  Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Imdveis e/ou demais Ativos Alvo para o FUNDO;

III.  Alugar, arrendar, bem como permitir a exploragdo dos Imoveis a serem adquiridos pelo FUNDO,
inclusive por meio da concessdo de direito real de superficie; e

IV. Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela administracdo das locacdes dos
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imoéveis adquiridos pelo FUNDO.
§ 4°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, as expensas do FUNDO:

L Instituig@o responsavel pela distribui¢do de cotas;

II.  Empresa especializada para assessorar o ADMINISTRADOR e a REC nas atividades de analise,
selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos Alvo que integrem ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar loca¢des, venda, exploragdo de empreendimentos
imobiliarios, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos ¢ a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
de empreendimentos analogos a tais ativos que venham a integrar o patriménio do FUNDQO; ¢

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 5° Os servigos a que se referem os incisos I e II do § 4° deste Artigo poderdo ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 6°. O ADMINISTRADOR podera atuar como gestor da carteira do FUNDO, até que a REC assuma tais
fungodes, bem como podera 0o ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Artigo 12
abaixo.

Art. 11. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

II.  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

III.  escrituragdo de cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela supervisdo do
FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados
para a prestagao dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoéveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custodia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do Artigo 50 deste Regulamento. Os custos
com a contratacdo de terceiros para os demais servigos previstos neste Artigo deverao ser pagos com parcela da
Taxa de Administracdo devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 2° do Artigo 50
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deste Regulamento.

Art. 12. E vedado a0 ADMINISTRADOR o exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do
FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ou a REC, para o exercicio da fungao
de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Art. 13. O FUNDO contratara os servigos da REC, a qual competira:

L

Assessoramento a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos empreendimentos
imobiliarios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como aos Imodveis Alvo, direitos
reais sobre Imoveis Alvo que venham a integrar a carteira do FUNDO e o investimento em
Aplicacdes Financeiras; e

Orientagcio ao ADMINISTRADOR quanto a analise dos empreendimentos imobiliarios
relacionados aos Ativos Alvo, quando da negociacdo para aquisigoes e alienagdes de Ativos Alvo
que componham ou poderdo vir a compor o patriménio do FUNDO.

§ 1° E de responsabilidade da REC:

@
®)

©
@
©

@

W)

®

Acompanhar a carteira de Ativos Imobiliarios e Ativos Alvo do FUNDO;
Analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos em ou desinvestimentos de Ativos Alvo e

Ativos Imobiliarios para o FUNDO e a securitizagdo dos créditos imobiliarios de titularidade do
FUNDO;

Estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicavel, e executar investimentos para o FUNDO
em Ativos Alvo e em Imoveis Alvo;

Monitorar e acompanhar cada investimento realizado pelo FUNDO em Ativos Alvo e em Imoéveis
Alvo;

Conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do FUNDOQO em Ativos Alvo em
Imoveis Alvo;

Monitorar o cumprimento integral pelo FUNDO dos limites previstos neste Regulamento e na
legislacao aplicéavel,

Supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de investimento descrita
neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do FUNDO, a valorizacgdo das Cotas ¢ a evolugdo do valor do patrimdnio
do FUNDO:;

Sugerir & Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificacdes neste Regulamento no que
se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

Fornecer todas as informacdes ao ADMINISTRADOR para a elaboragdo dos relatorios de sua
competéncia; €

Celebrar, dentro de sua competéncia, os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execugdo da politica de investimento do FUNDQ, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio ¢ as atividades do FUNDO.

§ 2° A REC deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia ¢ lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos Cotistas.

Art. 14. A negociacao dos Ativos Alvo e o investimento em Aplicagdes Financeiras pelo FUNDO deverao ser
realizados apos a avaliacdo pelo ADMINISTRADOR das recomendagdes da REC.
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Art. 15. O ADMINISTRADOR ndo estara obrigado a acatar as recomendacdes da REC, caso tais
recomendacdes (i) fundamentadamente ndo estiverem alinhadas aos melhores interesses do FUNDO; ou (ii)
potencialmente expuserem o FUNDO ou o ADMINISTRADOR a riscos incompativeis com o dever
fiduciario; ou, ainda, (iii) estiverem comprovadamente em desacordo com qualquer lei e/ou regulamentacao
aplicavel.

Art. 16. Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do FUNDO:; (iii) escriturac@o de Cotas; e (iv) distribuicdo das
Cotas, serdo prestados pelo proprio ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CVM para a prestacao
dos servigos de custddia através do Ato Declaratorio n® 13.244, de 21 de agosto de 2013.

Art. 17. O ADMINISTRADOR ¢ a REC, no exercicio especifico de suas fungdes e utilizando-se dos recursos
do FUNDO, deverdo observar as vedagoes previstas no Artigo 32 deste Regulamento.

§ 1° O ADMINISTRADOR ¢ a REC devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcangar em decorréncia de sua atuacao.

§ 2° O ADMINISTRADOR ¢/ou a REC, conforme aplicavel, ndo sera(ao) responsabilizado(s) nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu(s) controle(s), tornando
impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele(s) assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares.

§ 3°0O ADMINISTRADOR ¢ a REC, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipoteses que
comprovadamente configurem ma-fé ou dolo na administragio do FUNDO, ndo serdo responsaveis por
eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal
atuacao se verifica sempre no interesse do FUNDQO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor das
despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR e¢/ou pela REC, conforme aplicavel, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

§ 4° A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no paragrafo anterior abrangera qualquer responsabilidade
de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e
honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

§ 5° O disposto neste Artigo 17 prevalecera até a execugdo de decisdo judicial definitiva. A obrigagdo de
ressarcimento imediato prevista neste Artigo 17 e seguintes estd condicionada a que o ADMINISTRADOR
e/ou a REC, conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e os
representantes dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, ficando a REC desde logo autorizado a constituir a provisdo necessaria e suficiente para o
FUNDO cumprir essa obrigacao.

Art. 18. O ADMINISTRADOR ou a REC, conforme o caso, poderdo ser substituidos nas hipdteses
previstas no Artigo 34 abaixo.
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DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 19. Poderdo integrar o patriménio do FUNDO os Imoveis Alvo, as Aplicacdes Financeiras e demais
Ativos Alvos.

§ unico. Ao término da subscri¢do ¢ integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido), o
patrimdnio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacdes do capital e
eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentagdo em vigor.

DAS COTAS

Art. 20. As cotas do FUNDO sdo de classe tnica e correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1° A escrituragdo das cotas do FUNDO sera realizada pelo ADMINISTRADOR, por ser institui¢ao
devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos
de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Ndo ha limite maximo por investidor para aplica¢do em cotas do FUNDQO, nem mesmo limite de exercicio
do direito de voto para os cotistas.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9° da Instru¢do CVM n° 472/08, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDQ estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcao organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma
a possibilitar a negociacao das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente
de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras;

II.  Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Imoveis Alvo e
demais ativos integrantes do patrimoénio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

III.  Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 7°. As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
1L quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou
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II.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados regulamentados.

§ 8°. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nas hipdteses
dos incisos I a III do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacéo,
mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da regulamentagao aplicavel.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 21. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituigdo do FUNDO, aprovou a 1? (primeira) emissao de
cotas do FUNDO, no total de até 5.000.000,00 (cinco milhdes) de cotas, cujo valor unitario sera de R$ 100,00
(cem reais) por cota, no montante inicial de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), em série tnica
(“Primeira Emissao”).

§ 1°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢do publica com esforgos restritos nos termos da
Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n°476/09”) e das disposi¢des deste
Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esfor¢os de
colocacao (“Primeira Oferta”). O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as cotas emitidas é de 24 (vinte e

quatro) meses contados da data de publicagdo do antncio de inicio de distribuigdo.

§ 2°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de R$ 1.000,00 (mil reais),
correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplicagdo Minima Inicial”),ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 3° A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das cotas objeto da
Primeira Emissao, na hipotese da subscri¢ao e integralizacdo da quantidade minima de 250.000 (duzentos e
cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Montante
Minimo”).

§ 4°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagao integral das cotas da Primeira Emissao,
mas apos a colocagdo do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor.

§ 5° Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscricdo das cotas, 0 ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo do FUNDO, na forma prevista
na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

§ 6°. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas institui¢cdes participantes da
oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscrigdo das cotas e/ou compromisso de investimento,
mediante o qual cada investidor formalizarda a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 22. Apés a Primeira Emissédo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverdo ser processadas com a
intermediacgdo de institui¢cdes integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas
condicdes especificadas (i) em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou (ii) na decisdo do ADMINISTRADOR,
conforme mencionado no Artigo 24 deste Regulamento, ¢ no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de
acordo com os termos da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 4000/03”),
ou mediante esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, respeitadas, ainda, as
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disposigoes deste Regulamento e da Instrucdo CVM n° 472/08.

§ 1°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, e, se for o caso, o
instrumento particular de compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), que sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela institui¢do autorizada a processar a subscrigdo ¢ integralizacdo
das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO, ressalvadas as subscrigdes decorrentes do exercicio
de direito de preferéncia.

§ 3° A integralizagdo das cotas do FUNDO seré feita em moeda corrente nacional, a vista, ressalvadas as
hipoteses de emissdes de cotas do FUNDQO em que for permitida a integralizagdo em data posterior a
subscri¢dao, em Ativos Alvo.

§ 4° O prazo méaximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da
respectiva oferta.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da
rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto
da oferta, o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuicao de cotas do FUNDQ, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacao aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

L das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢do de cotas do FUNDQO,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e
1L dos riscos inerentes ao investimento no FUNDOQ, da Taxa de Administragdo devida e dos demais

valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizada mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, o subscritor
devera declarar:

L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e
II.  estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restrigoes de negociagdo
previstas na regulamentacdo aplicavel.

§ 7°. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

Art. 23. Para fins de subscrigdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor,
observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas;
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II.  Nao havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do § tinico do artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que
cumulativamente observados os seguintes requisitos:

a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

b) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

C) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR no sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos incisos I e Il deste Artigo e/ou decorrentes de alteracdo na legislacao tributaria
aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO. O ADMINISTRADOR observara
as regras tributéarias diferenciadas previstas na legislacdo em vigor.

§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencao das pessoas fisicas a tributagdo pelo
imposto de renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento)
sobre as distribui¢des de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDOQO. Mais especificamente, na
hipotese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do
beneficio de nao tributacdo das distribui¢des de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n°
9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagcdo ou resgate de cotas (na hipotese de
liquidagdo do Fundo), inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de
pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipotese se dard a titulo de antecipagdo do imposto
devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 24. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissao, o0 ADMINISTRADOR podera, apds o
recebimento de recomendacao da REC, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Emissdo Autorizada”). Sem

prejuizo da Emissdo Autorizada, poderdo também ser deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas novas
emissoes de Cotas que em conjunto com as Emissdes Autorizadas sdo doravante consideradas ‘“Novas
Emissdes”, observado que:

L O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDQO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data da divulgagao do
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II1.

IV.

VL

VIL

VIIIL

IX.

anuncio de inicio da respectiva oferta, no caso de oferta publica segundo a Instrugao CVM n° 400/03
ou a divulgacdo de fato relevante no caso de oferta publica com esforgos restritos segundo a Instrugéo
CVM n° 476/09, conforme a modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentacao aplicavel, fica
assegurado, nas futuras Emissdes Autorizadas de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentagao
aplicavel. Nas Novas Emissdes de Cotas deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas, cabera aos
cotistas definir quanto a existéncia ou ndo existéncia de direito de preferéncia e suas condigdes;
Nas Novas Emissoes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

As cotas objeto de Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

Caso as Novas Emissoes sejam ofertadas por meio de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM
n® 400/03 ¢ desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso em
determinada emissdo ndo seja subscrita a totalidade dascotas da Nova Emissdo, no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribui¢do, os recursos
financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da
Nova Emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo;

E permitido a0 ADMINISTRADOR, ouvida previamente a recomendagdo da REC, prever a
possibilidade de subscri¢ao parcial e cancelamento de saldo nao colocado da Nova Emissao, findo o
prazo de distribuigdo;

Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacdo em data posterior a
subscricdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a total
integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢cdes de
integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do § tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b)
multa de 10% (dez por cento);

Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13°, § unico da Lei n°
8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscrigdo ou o compromisso de investimento como titulos
executivos, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDQO;
Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o
ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na execucdo do valor devido.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na
cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado nos
quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2° A decisdo relativa a eventual Emissdo Autorizada de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas, o procedimento a ser adotado para exercicio

160



DocuSign Envelope ID: 97A2B07A-2AE0-466C-B31C-6C15B635ACEG

do direito de preferéncia e a destinag@o dos recursos provenientes da integralizagdo.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 25. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emiss@o. Podera ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as Novas Emissdes de cotas,
mediante definicdlo do ADMINISTRADOR, apds o recebimento das recomendacdes da REC, ou em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 26. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do Artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e, no maximo, o resultado
contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagio sera pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis apos o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela REC.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

§ 3°. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do FUNDQO, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) ultimo Dia Util anterior a data de distribuigdo de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pela institui¢ao escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDQ, o produto decorrente do recebimento:(a) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das Aplicagdes Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia,
conforme abaixo definido, ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 27. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, 0 ADMINISTRADOR
podera, ap6s o recebimento de recomendagdo da REC, constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entendem-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicagoes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor
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total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do § 1° do Artigo 26 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 28. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagéo
aplicaveis, constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

IL.

1.

Iv.

VL
VIL

VIIL

IX.

XI.

XII.

Selecionar, valendo-se das recomendacdes da REC nos termos deste Regulamento e do respectivo
contrato de prestacdo de servigos, os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragdo de cotas do FUNDO);
Providenciar a averbagao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram
o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR; ¢) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; ¢) a
documentagdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes ¢ ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos profissionais ou empresas contratados conforme Artigo 10, § 4° e Artigo 11
deste Regulamento, incluindo a REC, e do representante dos cotistas, conforme aplicavel;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;
Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
Agir sempre no nico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO,
sendo-lhe vedado valer-se da informac@o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
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compra ou venda das cotas do FUNDO,;

XIII. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados
ou terceiros de sua confianca;

XIV. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral,

XVI Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade, se for o caso;

XVIL No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagdo referida no inciso IV pelo prazo previsto na regulamentagao aplicavel;

XVIIL Realizar todas as operag0es e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

XIX. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, inclusive o de ac¢des, recursos e excecoes;

XX. Abrir e movimentar contas bancarias;

XXI. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

XXII. Transigir;

XXIIL Representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XXIV. Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO;

XXV. Deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites ¢ condi¢des ora estabelecidos e
as diretrizes e recomendagoes da REC;

XXVL Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO ¢
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM 472/08;

XXVII.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condi¢ao como administrador e/ou gestor do FUNDO;

XXVIII. Manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimode 5 (cinco) anos
contados de sua divulgagdo, ou prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periodicas ou eventuais, exigidos
pela Instrugdo da CVM n° 472/08, bem como indica¢do dos enderegos fisicos e eletronicos em que
podem ser obtidas as informagodes e documentos relativas ao FUNDO; e

XXIX. Evitar praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria mantida com os Cotistas do FUNDO.

Art. 29. Observado o disposto no § 1° abaixo, o FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de
ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades
nas quais detenha participacdo ou de condominios de imodveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 1°. Nao obstante o acima definido, 0 ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em que o FUNDO for
convocado, todas as pautas das assembleias gerais ¢ as levara ao conhecimento da REC no Dia Util
imediatamente subsequente ao recebimento da convocagdo, para que a REC se manifeste, em até 2 (dois) Dias
Uteis, sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considerem o tema relevante, a REC
recomendara a participagdo do ADMINISTRADOR na respectiva assembleia, que devera comparecer e
exercer o direito de voto, considerando a recomendacio feita pela REC. Caso a REC nao se manifeste no
prazo anteriormente mencionado, o ADMINISTRADOR devera considerar, a seu exclusivo critério, a
relevancia do tema a ser votado e optar por participar ou nao da respectiva assembleia.

§ 2°. O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato a REC para o exercicio dos poderes de voto referido
no paragrafo anterior.
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§ 3° As decisdoes do ADMINISTRADOR quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanga, mediante a observancia da politica de voto do ADMINISTRADOR,
com o objetivo de preservar os interesses do FUNDO, nos termos da regulamentagdo aplicavel as atividades
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

§ 4°. A politica de voto de que trata o § 3° acima ficara disponivel para consulta publica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do ADMINISTRADOR: www.brltrust.com.br

Art. 30. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR, ou a REC
dependem de aprovagao prévia, especifica einformada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situacao de conflito a aquisi¢ao, pelo FUNDOQO, de imdvel de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, ou & REC.

§ 2°. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L A aquisigdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével
de propriedade do ADMINISTRADOR, da REC ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do FUNDO tendo como contraparte 0o ADMINISTRADOR, a REC ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imo6vel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
da REC, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagio, pelo FUNDQO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou a REC, para prestagio
dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM n°® 472/08, exceto o de primeira distribuigdo
de cotas do FUNDO; e

V. A aquisigdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, da REC ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

1. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, da REC, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR,
da REC, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, da REC, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes
exigidas pela Instru¢do CVM n°® 472/08, nos prazos previstos na referida Instrugao.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico forma de correspondéncia
valida entre 0o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas
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e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto no caput dependera de autorizagdo do cotista do
FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alterag@o que ocorrer
no endereco eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do FUNDO, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 32. E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou
ativos do FUNDO:
L Receber deposito em sua conta corrente;
II.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;
III.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;
IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V.  Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;
VI. Vender a prestagido cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizac¢do via
chamada de capital;

VII. Realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ 0o ADMINISTRADOR, a REC; entre o FUNDO e oscotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre o FUNDO ¢ o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacdo
em Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos Artigos 30 e 39 deste Regulamento;

VIII. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO,
prevista no §1° deste Artigo 32;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X.  Realizar operagdes com agdes € outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacdo aplicdvel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacao prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicao, pelo ADMINISTRADOR, de imoveis sobre
os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou
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usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 33. A Taxa de Administragdo sera composta pelo valor equivalente a 1,175% (um inteiro e cento e setenta
e cinco centésimos) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.0000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administra¢do”) sendo certo
que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variagio positiva do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). A Taxa de Administragdo serd paga ao ADMINISTRADOR ¢ a
REC, cabendo ao primeiro o valor correspondente a 0,175% (cento e setenta e cinco centésimos por cento) e
a REC o valor correspondente a 1% (um por cento), independentemente da fungdo exercida, conforme previsto
no artigo 3°, II, deste Regulamento.

§ 1°. Para fins do disposto no caput deste Artigo 33, sera considerada base de calculo da Taxa de Administragdo
(“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”):

L o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou

1L o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagcdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX.

§ 2°. A Taxa de Administragdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 ° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada
a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do
més seguinte ao da primeira integralizagao de cotas do FUNDO.

§ 3° O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados ou subcontratados, desde que o somatorio
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 4°. O ADMINISTRADOR voltara a adotar o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO como Base
de Célculo da Taxa de Administragdo, caso, a qualquer momento, as cotas do FUNDO deixem de integrar os
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO.

§ 5° A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos a REC, ao Custodiante e a institui¢do
escrituradora das cotas e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo
arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio vigente.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DA REC

Art. 34. O ADMINISTRADOR ¢ a REC serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rentincia ou em caso de descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM
n°® 472/08, assim como na hipoétese de sua dissolucdo, faléncia decretada, recuperacdo judicial, liquidacao
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.
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§ 1° Nas hipoteses de rentincia e/ou descredenciamento do ADMINISTRADOR e/ou da REC, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar sobre a
liquidagao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apos sua
renuncia; e

II.  No caso de renuncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de
suas fun¢des até ser averbada, no Cartdrio de Registro de Imodveis competente nas matriculas
referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDQO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagio
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a assembleia de que trata o § 1°,
inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia ou descredenciamento.

§ 3° No caso de liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacio, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

§ 4°. Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até
ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista deliberar a liquidacao
do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo
eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publica¢io no Diério Oficial do ato
que decretar a liquidag@o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis competente, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDOQO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de patrimonio do FUNDO nao constitui
transferéncia de propriedade.

§ 9°. Adicionalmente, a REC sera substituida no caso de descredenciamento pela CVM, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, ou no caso de destituicdo por Assembleia Geral de Cotistas, aplicando-se o disposto no inciso |
do § 1° acima, observado que neste caso deverdo ser envidados os melhores esforgos para a imediata alteracao
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na denominac¢do do FUNDO de modo a excluir a denominacdo da REC da denominac¢do do Fundo.

§ 10°. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR ¢/ou a REC devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou, exclusivamente quanto ao ADMINISTRADOR, alternativamente,
deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Art. 35. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 36. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

L Demonstra¢des financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

II.  Alteragdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, a alteragdo da politica de
investimentos do FUNDO;

III.  Destitui¢ao ou substituicio do ADMINISTRADOR ¢ escolha de seu substituto;

IV. Fusdo, incorporagdo, cisdo ¢ transformagdo do FUNDO,;

V.  Dissolugdo e liquidagao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VI. Eleig¢ao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagao do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

VII. Alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

VIII. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislagdo e das demais normas vigentes;

IX. Alteracdo da Taxa de Administracio do ADMINISTRADOR,;

X.  Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizacdo de cotas do FUNDO;

XI.  Definig¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao; e

XII. Destituicdo ou substituicdo da REC, escolha de seus substitutos e consequente alteracdo da
denomina¢do do FUNDO e de sua politica de investimentos, no que for aplicavel;

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso I deste Artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social € somente podera ser
realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apods estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 2°. A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da
ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberacdes, ¢ do Regulamento consolidado do
FUNDO.

§ 3°. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracao
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM,
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bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores
e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas e, ainda, quando
for necessaria.

Art. 37. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes

prazos:
L 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
IL 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito
conforme Artigo 45 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao ADMINISTRADOR,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagido da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 38. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢does:

L. Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas;

II. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar,expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas e a possibilidade de ser
realizado o voto por meio de comunicacdo escrita, nos termos do § 2° do Artigo 40.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer ntimero de cotistas.

§ 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacgdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L Em sua péagina na rede mundial de computadores;

IL No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

I  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que ascotas do FUNDO estejam
admitidas a negociagao.

§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
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do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, ¢ deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinéria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 39. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido) das cotas dos cotistas presentes, somados aos votos
encaminhados por comunicagdo escrita, nos termos do § 2° do Artigo 40, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta
previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentagao aplicavel.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral, somados
aos votos encaminhados por comunicagao escrita, nos termos do § 2° do Artigo 40 (“Maioria Simples”). Por

Quorum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX ¢ X do Artigo 36 acima dependem da aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes somados aos votos encaminhados por comunicagdo escrita, nos
termos do § 2° do Artigo 40, que representem (“Quérum Qualificado™):

a)  no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou
b)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este Artigo 39, caput e § 2°, deverdo ser determinados com base no ntimero
de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Art. 40. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da respectiva assembleia, observadas as disposi¢oes do Artigo 20 e paragrafos deste
Regulamento.

§ 1°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

§ 2°. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, formalizada em carta
ou correio eletronico (e-mail) dirigido ao ADMINISTRADOR pelo cotista.

§ 3° Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da
Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

Art. 41. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 1° O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
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informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar aocotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicag¢ao de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido
a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23
da Instrugdo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° acima, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em
nome dos cotistas solicitantes a que se refere o § 2° supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42. Além de observar os quéruns previstos no Artigo 39 deste Regulamento, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidagdo do FUNDO, da amortizagdo das cotas
e darenincia do ADMINISTRADOR, deverao atender as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento
e na legislacdo em vigor.

§ unico. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrucao
CVM n°472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagdo do FUNDQO, cabera
ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessdrias, no dmbito do judiciario, para proceder a sua
substituicdo ou liquidacao.

Art. 43. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-
mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado
ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ unico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Art. 44. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

L Seu ADMINISTRADOR ¢ a REC;

II.  Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, ou da REC;

III. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, a REC, seus socios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formag¢ao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

171



DocuSign Envelope ID: 97A2B07A-2AE0-466C-B31C-6C15B635ACEG

§ tnico. Nao se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

L Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI do caput deste
Artigo;

II.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 45. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungoes
de fiscaliza¢ao dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

1 Ser cotista do FUNDO;

Nao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

Naio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

=<2 E

Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé ptblica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

§ 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 3° O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a reelei¢do. O representante ndo fara jus a qualquer
remuneracao.

§ 4°. A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5°% Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

L Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n°
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IL.

472/08; ¢

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, forma¢do académica, quantidade de cotas do FUNDO
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
de investimento imobiliario em que exerce a func¢do de representante de cotista e a data de eleigdo e
de término do mandato, descri¢ao de eventual condenag@o criminal € em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n°®472/08.

Art. 46. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L.

IL.

111

Iv.

VL

b)

c)
d)

VIL
VIII. Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que forem necessarias para

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais ¢
regulamentares;
Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —, transformac@o, incorporagdo, fusdo ou
cisao do FUNDO;
Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢ao
dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO,;
Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;
Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
opinido sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetido reflita o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; ¢

o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao do

representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstragdes financeiras e o formulario deque trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

§ 2°. O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua func¢ao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que
o ADMINISTRADOR proceda a divulgagao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 47. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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§ unico

. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser

apresentados ¢ lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 48.

O representante de cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos do artigo

33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 49.

O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 50.

L
IL.

I11.

Iv.

VL

VIL

VIIL
IX.

X.

XI.

XII.
XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Constituem encargos e despesas do FUNDO:

Taxa de Administragao;

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do FUNDO;

Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no
Regulamento ou na regulamentagdo aplicavel,

Gastos da distribui¢@o primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do FUNDO;

Comissoes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham seu
patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que lhe seja eventualmente
imposta;

Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungoes;

Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

Gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de Imoveis Alvo integrantes do patrimonio
do FUNDO:;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotista.

§ 1°. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como encargos ou despesas
do FUNDO correrao por conta do ADMINISTRADOR.

§ 20

As parcelas da Taxa de Administragdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
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ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, ou pela REC, em caso de subcontratacdo, serdo pagas
diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servicos contratados ou subcontratados. Caso o
somatorio das parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administragéo, correra
as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

§ 3° Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da Instrugdo CVM n°
472/08, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negocia¢ao em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 51. O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 52. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo ¢ passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposigdes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas oquociente entre o valor do
patrimdnio liquido contéabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.

Art. 53. O FUNDO estarda sujeito as normas de escrituracdo, elaboracio, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 54. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos Alvo, para
redugdo do seu patrimdnio ou sua liquidagao, apos o recebimento de recomendagdo da REC.

§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara a manutengdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na
propor¢do da diminuigdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de antincio realizado pelo ADMINISTRADOR, as
expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios
que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serao beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do antncio de
amortizagao parcial.

Art. 55. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidag¢do dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Artigo 36 deste Regulamento.
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§ unico. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera partilhado entre os
cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO, na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todos os
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDOQO, observado o disposto na Instrugdo CVM n°
472/08.

Art. 56. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, as cotas
serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o
caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagao dos ativos do FUNDO pelo niimero de cotas em circulagdo.

§ 2°. Caso nao seja possivel a liquidacado do FUNDO com a adogao dos procedimentos previstos no § 1° acima,
o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas do FUNDO, procedimento de avaliacdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidacao forgada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando
seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forcada.

§ 3° Nahipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais
ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total
das cotas em circulagdio a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR devera notificar os
cotistasna forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢ao de ativos a que
cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os
cotistas apos a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a elei¢cdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o item (a)
acima, essa funcdo seré exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados,
para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 57. Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das tltimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

§ unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNDQO analise quanto aos
valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou n3o em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Art. 58. Apoés a amortizagdo total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDOQO, mediante o encaminhamento
a CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao: (i) termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de
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baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de movimentagao
de patriménio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instru¢ao CVM n° 472/08, acompanhada do relatorio
do auditor independente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 59. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrugdo CVM
n°® 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Art. 60. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia
Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Art. 61. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer diividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA
CNPJ 37.112.770/0001-36

Pelo presente Instrumento Particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451- 011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios (“Administrador”), neste ato representado
na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA,
constituido em 04 de maio de 2020, com Regulamento conforme versdo vigente datada de 02 de julho
de 2020, e inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 37.112.770/0001-36 (“Fundo” e “Regulamento”) vem, com
fulcro no artigo 36, 84° do Regulamento, em atendimento a solicitagdo da CVM por meio de acao de
fiscalizacdo da Divisdo de Fundos Listados e de Participagdes, nos termos do artigo 17 —A da Instrucao
CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, alterar a redagdo do artigo 17, §3° do Regulamento do Fundo,
gue passara a vigorar com o texto abaixo transcrito, nos seguintes termos:

Onde se Ié:

[...]
Art. 17. O ADMINISTRADOR e a REC, no exercicio especifico de suas fun¢des e utilizando-se dos
recursos do FUNDO, deverdo observar as vedacdes previstas no Artigo 32 deste Regulamento.

[.]

§ 3° O ADMINISTRADOR e a REC, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipéteses
que comprovadamente configurem ma-fé ou dolo na administracdo do FUNDO, ndo serdo responsaveis
por eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-
se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir
imediatamente o valor das despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR e/ou pela
REC, conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa
em tais processos.

[.]

Passar-se-a a ler:

[...]
Art. 17. O ADMINISTRADOR e a REC, no exercicio especifico de suas funcdes e utilizando-se dos
recursos do FUNDO, deverao observar as vedacdes previstas no Artigo 32 deste Regulamento.

[..]

§ 3° O ADMINISTRADOR e a REC, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipéteses
que comprovadamente configurem méa-fé ou dolo na administragdo do FUNDO ou, ainda, culpa por
imprudéncia, negligéncia ou imperidica, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacéo se verifica sempre no
interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor das despesas legais razoaveis
incorridas pelo ADMINISTRADOR e/ou pela REC, conforme aplicavel, seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.
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]

Ficam ratificados todos os artigos ndo expressamente alteradas por este Instrumento, os quais
permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redagdo ao Regulamento consolidado por este
Aditamento (““Anexo I7).

Este Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento ¢ dispensado de registro nos termos do
art. 7° da Lei n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cdédigo Civil.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenga das 2 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2020.

DocuSigned by:
Dawila Assarts Bonifaio. Bwvovicy

Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
CPF: 32033464865
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REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA

DO FUNDO

Art. 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA (“EUNDO”) ¢ constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento,
pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucéo
CVM n° 472/08”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93”) e pelas disposic¢Oes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o0 exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 11.784, de 30 de junho de 2011
(“ADMINISTRADOR?”). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado
no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do ADMINISTRADOR
(www.brltrust.com.br).

8 2°. O FUNDO é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacéo aplicavel, incluindo investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento.

§ 3° Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede
do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
www.brltrust.com.br.

DO OBJETO

Art. 2. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliérios, primordialmente, em
imAveis prontos, terrenos ou imdveis em construcdo, destinados a exploracdo de atividades logisticas, de
armazenamento, distribuigdo, comerciais, ou industriais (“Imoveis Alvo”) e, complementarmente, em direitos
reais sobre Iméveis Alvo, que sejam geradores de renda. Além do investimento em Imdveis Alvo e direitos
reais sobre os Iméveis Alvo, o FUNDO poderé adquirir (i) agdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre Imdveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento aplicacfes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
Iméveis Alvo ou direitos reais sobre Imoéveis Alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que
tenham como politica de investimento aplicagdes em imoveis ou direitos reais sobre imoveis; (iv) certificados
de recebiveis imobiliérios cuja emissdo ou negociagdo tenha sido objeto de distribuicdo publica ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacgdo aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios desde que
tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (em conjunto com os Imoveis Alvo, os “Ativos Alvo”), respeitadas as
demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento.
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8 1°. O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo requisitos ou
critérios determinados de diversificacdo, ndo havendo limite de investimento por Imoével Alvo ou Ativos Alvo
pelo FUNDO. Os Imdveis Alvo podem estar localizados em todo o territorio nacional.

8 2° Nos termos da legislacdo aplicavel, os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintesrestrigdes:

l. Né&o poderao integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo, direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

Il.  N&o compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

I1l.  N&o poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR.

8§ 3°. Os Imoveis Alvo e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser adquiridos a vista ou a prazo pelo
FUNDO e serdo objeto de prévia avaliacdo que deveréa ser elaborada conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM
n°® 472/08.

8§ 4° - Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo que estejam
localizados em todo o territorio nacional, observadas as condig¢Oes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢ao dos referidos ativos.

§ 5°. Adicionalmente ao disposto no caput, 0 FUNDO podera investir em Aplica¢bes Financeiras (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimentos do FUNDO definida no Capitulo abaixo.

8 6°. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo e em Aplicagdes Financeiras serdo
realizados diretamente pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento.

§ 7°. O Fundo é classificado pelas normas da Anbima como FIl Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuacdo
Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artigo 2 retro, os recursos do FUNDO serdo aplicados
de acordo com a seguinte politica de investimentos:

l. O FUNDO teré por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: a) auferir
rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier aadquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais
negociagOes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;

Il. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo e ao investimento em
Aplicagdes Financeiras, 0 FUNDO contratard a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP
04552-040, inscrita no CNPJ/M sob no 22.828.968/0001-43 (“REC”). A REC desempenhara as suas
atribuicdes conforme disposto neste Regulamento, e no respectivo contrato de prestacéo de servicos,
atuando inicialmente na qualidade de consultora de investimentos do FUNDO, conforme previsto no
artigo 31, 1l da Instrucdo CVM n° 472/08, podendo eventualmente atuar na qualidade de gestora do
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FUNDO, observadas as mesmas atribui¢fes e a mesma forma de remuneracéo prevista no Artigo 33
deste Regulamento;

lll. As aquisicGes e alienacGes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, bem como o
investimento em Aplicacdes Financeiras, deverdo ser realizadas pelo ADMINISTRADOR ap6s o
recebimento da recomendacdo da REC, observada a politica de investimentos e o enquadramento da
carteirado FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos:

a) além dos Imdveis Alvo a serem adquiridos por ocasido da primeira emissdo de cotas, 0
FUNDO poderéa adquirir, com os recursos das integralizacdes das cotas objeto de novas
emissdes, outros Ativos Alvo para integrar seu patriménio, desde que observados o0s critérios
constantes deste Regulamento; e

b) o FUNDO poderd manter as locacOes existentes nos Iméveis Alvo incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, nas condices praticadas pelo mercado a época.

IV.  Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade
de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista neste Artigo e a necessidade de prévia consultaa REC, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR e/ou a REC e suas Pessoas
Ligadas, conforme definidas no & 3° do Artigo 30 deste Regulamento.

Art. 4. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagdo aplicavel (“AplicacBes Financeiras™).

8 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos captados,
enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, deverd ser mantida em Aplicagfes Financeiras,
observados os limites e prazos impostos pela regulamentacéo aplicavel.

8 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR, exercendo a gestéo
do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos
cotistas a titulo de amortizacdo de principal, ap6s o recebimento de recomendacao da REC.

Art. 5. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, observadas
as condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢ao destes
ativos e/ou pagamento dos encargos do FUNDO.

8§ 1°. Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o FUNDO dever4, tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na
legislacdo em vigor, emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 24 deste Regulamento.

Art. 6. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0 FUNDO e os seus investimentos e aplicacdes, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
cotistas. A integra dos fatores de risco atualizados a que 0 FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos é divulgada no
Informe Anual elaborado em conformidade com o0 Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472, devendo os Cotistas
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e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Art. 7. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢Bes Financeiras, bem como os recursos advindos da
alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos a seguir relacionados: a) pagamento de
Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de
despesas com aquisi¢dodos Ativos Alvo; e ¢) investimentos em novos Ativos Alvo.

Art. 8. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
previstos no Artigo 7°, ndo obstante o disposto no Artigo 3, inciso IV, acima, 0 ADMINISTRADOR poder4,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo; ou b) promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista no
Artigo 24 deste Regulamento, independentemente de recomendacdo da REC, caso esta ndo envie a
recomendacao respectiva em tempo habil, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do Artigo
7 acima.

Art. 9. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras e quoruns estabelecidos no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e & manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR
ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO. O ADMINISTRADOR tem amplos
poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir,
alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo e funcionamento do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacéo e pela regulamentacéo apliciveis em
vigor.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suasfuncdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢Bes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos Imdveis e demais bens adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacdo, neste Regulamento, ou ainda,
conforme as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. O ADMINISTRADOR poder, sem prévia anuéncia dos cotistas e ap6s o recebimento de recomendagdo
da REC, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

l. Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Imoveis Alvo e demais Ativos Alvo integrantes
do patriménio do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

Il.  Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Iméveis e/ou demais Ativos Alvo para o FUNDO;

I1l.  Alugar, arrendar, bem como permitir a exploracdo dos Imoveis a serem adquiridos pelo FUNDO,
inclusive por meio da concessao de direito real de superficie; e

IV. Rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela administracdo das locag¢fes dos

186



DocuSign Envelope ID: DCB60478-062C-4811-8622-DFDDA27ECBF7

iméveis adquiridos pelo FUNDO.

8 4°. O ADMINISTRADOR, para o exercicio de suas atribui¢des, podera contratar, as expensas do FUNDO:

l. Instituicdo responsavel pela distribui¢do de cotas;

Il.  Empresa especializada para assessorar 0o ADMINISTRADOR e a REC nas atividades de analise,
selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos Alvo que integrem ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l.  Empresa especializada para administrar locacOes, venda, exploracdo de empreendimentos
imobilidrios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
de empreendimentos analogos a tais ativos que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e

IVV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

8 5° Os servicos a que se referem os incisos | e 11 do § 4° deste Artigo poderdo ser prestados pelo proprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 6°. O ADMINISTRADOR podera atuar como gestor da carteira do FUNDO, até que a REC assuma tais
fungdes, bem como podera 0 ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDO,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Artigo 12
abaixo.

Art. 11. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com o0s seguintes servicos, seja prestando-0s
diretamente, hiptese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il.  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

I1l.  escrituracdo de cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

V1. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel pela supervisdo do
FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados
para a prestagdo dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, se for o caso, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011, que detera
a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

8§ 3°. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos do Artigo 50 deste Regulamento. Os custos
com a contratacdo de terceiros para 0s demais servicos previstos neste Artigo deverdo ser pagos com parcela da
Taxa de Administracdo devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 2° do Artigo 50
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deste Regulamento.

Art. 12. E vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da funcio de formador de mercado para as cotas do
FUNDO. A contratacdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ou a REC, para o exercicio da fungéo
de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento.

Art. 13. O FUNDO contratara os servicos da REC, a qual competira:

Assessoramento a0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos empreendimentos
imobiliarios e aos contratos relacionados aos Ativos Alvo, bem como aos Imoveis Alvo, direitos
reais sobre Imdveis Alvo que venham a integrar a carteira do FUNDO e o investimento em
Aplicacdes Financeiras; e

Orientacdlo ao ADMINISTRADOR quanto a andlise dos empreendimentos imobiliarios
relacionados aos Ativos Alvo, quando da negociagdo para aquisigdes e alienagfes de Ativos Alvo
gue componham ou poderdo vir a compor o patrimdnio do FUNDO.

§ 1° E de responsabilidade da REC:

@
O]

©
@
©
®
@
W)

Acompanhar a carteira de Ativos Imobiliérios e Ativos Alvo do FUNDO;
Analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos em ou desinvestimentos de Ativos Alvo e

Ativos Imobiliarios para o FUNDO e a securitizagdo dos créditos imobiliarios de titularidade do
FUNDO;

Estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicavel, e executar investimentos para 0 FUNDO
em Ativos Alvo e em Imdveis Alvo;

Monitorar e acompanhar cada investimento realizado pelo FUNDO em Ativos Alvo e em Imdveis
Alvo;

Conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do FUNDO em Ativos Alvo em
Imdveis Alvo;

Monitorar o cumprimento integral pelo FUNDO dos limites previstos neste Regulamento e na
legislacdo aplicavel;

Supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de investimento descrita
neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do FUNDO, a valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do patriménio
do FUNDO;

Sugerir a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificacdes neste Regulamento no que
se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

Fornecer todas as informacfes ao ADMINISTRADOR para a elaboracdo dos relatérios de sua
competéncia; e

Celebrar, dentro de sua competéncia, 0s negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias
a execucdo da politica de investimento do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO.

§ 2° A REC deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos Cotistas.

Art. 14. A negociacdo dos Ativos Alvo e o investimento em AplicacBes Financeiras pelo FUNDO deverao ser
realizados ap0s a avaliacdo pelo ADMINISTRADOR das recomendac6es da REC.
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Art. 15. O ADMINISTRADOR ndo estard obrigado a acatar as recomendacGes da REC, caso tais
recomendacdes (i) fundamentadamente ndo estiverem alinhadas aos melhores interesses do FUNDO; ou (ii)
potencialmente expuserem o FUNDO ou o ADMINISTRADOR a riscos incompativeis com o dever
fiduciario; ou, ainda, (iii) estiverem comprovadamente em desacordo com qualquer lei e/ou regulamentacéo
aplicavel.

Art. 16. Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do FUNDO; (iii) escrituracdo de Cotas; e (iv) distribuicdo das
Cotas, serdo prestados pelo proprio ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CVM para a prestacdo
dos servicos de custddia através do Ato Declaratorio n® 13.244, de 21 de agosto de 2013.

Art. 17. O ADMINISTRADOR e a REC, no exercicio especifico de suas fungdes e utilizando-se dos recursos
do FUNDO, deverao observar as vedacOes previstas no Artigo 32 deste Regulamento.

§ 1° O ADMINISTRADOR e a REC devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua atuacao.

§ 2° O ADMINISTRADOR e/ou a REC, conforme aplicavel, ndo sera(do) responsabilizado(s) nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu(s) controle(s), tornando
impossivel o cumprimento das obrigac6es contratuais por ele(s) assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares.

§ 3° O ADMINISTRADOR e a REC, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas hipdteses que
comprovadamente configurem ma-fé ou dolo na administracdo do FUNDO ou, ainda, culpa por imprudéncia,
negligéncia ou impericia, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de terceiros decorrentes de atos
relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do FUNDO),
devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor das despesas legais razoaveis incorridas pelo
ADMINISTRADOR e/ou pela REC, conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

8§ 4° A obrigac&o de ressarcimento imediato prevista no paragrafo anterior abrangera qualquer responsabilidade
de ordem comercial e/ou tributéria e/ou de outra natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e
honorérios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

§ 5° O disposto neste Artigo 17 prevalecera até a execucdo de decisdo judicial definitiva. A obrigacgdo de
ressarcimento imediato prevista neste Artigo 17 e seguintes esta condicionada a que o ADMINISTRADOR
e/ou a REC, conforme aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO e 0s
representantes dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias a ela
relacionadas, ficando a REC desde logo autorizado a constituir a provisao necessaria e suficiente para o
FUNDO cumprir essa obrigacao.

Art. 18. O ADMINISTRADOR ou a REC, conforme o caso, poderdo ser substituidos nas hipoteses
previstas no Artigo 34 abaixo.
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DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 19. Poderdo integrar o patriménio do FUNDO os Imoveis Alvo, as AplicacBes Financeiras e demais
Ativos Alvos.

8§ Unico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme abaixo definido), o
patrimdénio do FUNDO serd aguele resultante das integralizacGes das cotas e das reaplicacfes do capital e
eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacao em vigor.

DAS COTAS

Art. 20. As cotas do FUNDO séo de classe Unica e correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1° A escrituragdo das cotas do FUNDO sera realizada pelo ADMINISTRADOR, por ser instituicdo
devidamente credenciada pela C\VM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos
de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

8 3°. N&o ha limite mé&ximo por investidor para aplicagcdo em cotas do FUNDO, nem mesmo limite de exercicio
do direito de voto para os cotistas.

8 4°, De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e do artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472/08, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s 0 FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as
condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o ADMINISTRADOR tomar as medidas necessérias de forma
a possibilitar a negociacdo das cotas do FUNDO neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociag&o, independentemente
de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de
balcéo organizado.

8 6°. O titular de cotas do FUNDO:

l. Né&o podera exercer qualquer direito real sobre os Imoéveis e demais ativos integrantes do patriménio
do FUNDO, inclusive os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras;

Il.  Né&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Imdveis Alvo e
demais ativos integrantes do patrimdénio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

I1l.  Estaobrigadoa exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8 7°. As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;
Il. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou
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lll.  quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

8§ 8°. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas hipoteses
dos incisos | a Il do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacéo,
mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

DA EMISSAQO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 21. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissao de
cotas do FUNDO, no total de até 5.000.000,00 (cinco milhGes) de cotas, cujo valor unitério sera de R$ 100,00
(cem reais) por cota, no montante inicial de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), em série Unica
(“Primeira Emisséo”).

§ 1°. As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribui¢do publica com esforgos restritos nos termos da
Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM n°476/09”) e das disposi¢des deste
Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo (“Primeira Oferta”). O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas emitidas ¢ de 24 (vinte e
quatro) meses contados da data de publica¢do do antncio de inicio de distribuig&o.

§ 2°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de R$ 1.000,00 (mil reais),
correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplicacdo Minima Inicial),ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

8 3° A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nédo seja colocada a totalidade das cotas objeto da
Primeira Emisséo, na hipotese da subscricdo e integralizacdo da quantidade minima de 250.000 (duzentos e
cinquenta mil) cotas, perfazendo o montante de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Montante
Minimo™).

8 4°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagéo integral das cotas da Primeira Emisséo,
mas apods a colocagdo do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagéo em vigor.

§ 5°. Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscricdo das cotas, 0 ADMINISTRADOR devera proceder a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista
na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta seré cancelada.

8 6°. As subscri¢Ges devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes da
oferta pablica, por meio de assinatura do boletim de subscri¢do das cotas e/ou compromisso de investimento,
mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 22. Apo6s a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao ser processadas com a
intermediacdo de instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicdes especificadas (i) em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou (ii) na decisdo do ADMINISTRADOR,
conforme mencionado no Artigo 24 deste Regulamento, e no boletim de subscrigéo, e serdo realizadas de
acordo com os termos da Instru¢cdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 4000/03”),
ou mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instru¢do CVM n°® 476/09, respeitadas, ainda, as
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disposicdes deste Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1° No ato de subscricdo das cotas, 0 subscritor assinard o boletim de subscricdo, e, se for o caso, 0
instrumento particular de compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), que sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e integralizacdo
das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as institui¢oes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO, ressalvadas as subscri¢c@es decorrentes do exercicio
de direito de preferéncia.

8 3° A integralizacdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a vista, ressalvadas as
hipoteses de emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacdo em data posterior a
subscrigdo, em Ativos Alvo.

§ 4°. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicdvel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos documentos da
respectiva oferta.

8 5°, Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao investidor, nas paginas da
rede mundial de computadores do ADMINISTRADOR, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto
da oferta, o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢do de cotas do FUNDO, além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel para cada tipo de oferta, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

l das disposic¢Ges contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢cdo de cotas do FUNDO,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

Il dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo devida e dos demais
valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 6°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das cotas do FUNDO
ser realizada mediante esforcos restritos de colocacéo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o subscritor
devera declarar:

I estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e
Il.  estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo
previstas na regulamentacéo aplicavel.

§ 7°. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

Art. 23. Para fins de subscricdo ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, devera o investidor, seja ele pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor,
observar que:

l. Se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas;
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Il.  N&o havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso Il do § unico do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que
cumulativamente observados 0s seguintes requisitos:

a) 0 cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

b) 0 FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

0 as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

§ 1°. O ADMINISTRADOR ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos incisos | e 1l deste Artigo e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria
aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO. O ADMINISTRADOR observara
as regras tributérias diferenciadas previstas na legislagdo em vigor.

8 2°. No caso de inobservancia das condic¢des legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo
imposto de renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacéo da aliquota de 20% (vinte por cento)
sobre as distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na
hip6tese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
FUNDO em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do
beneficio de ndo tributacdo das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°
9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas (na hipdtese de
liguidagdo do Fundo), inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagéo de cotas. No caso de
pessoa juridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipagdo do imposto
devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 24. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo, o ADMINISTRADOR poderd, apés o
recebimento de recomendacdo da REC, realizar novas emissfes de cotas no montante total de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhGes de reais), para atender & politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas (“Emissdo Autorizada™). Sem
prejuizo da Emissdo Autorizada, poderdo também ser deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas novas
emissOes de Cotas que em conjunto com as Emissdes Autorizadas sdo doravante consideradas “Novas
Emissdes”, observado que:

l. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas j& emitidas e (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il.  Aos cotistas cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na data da divulgacdo do
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VI.

VIL.

VIIL.

anuncio de inicio da respectiva oferta, no caso de oferta pablica segundo a Instru¢cdo CVM n° 400/03
ou a divulgacao de fato relevante no caso de oferta publica com esforcos restritos segundo a Instrucao
CVM n° 476/09, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacéao aplicével, fica
assegurado, nas futuras Emissdes Autorizadas de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo n&o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
inicio da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacédo
aplicavel. Nas Novas Emissfes de Cotas deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas, cabera aos
cotistas definir quanto a existéncia ou néo existéncia de direito de preferéncia e suas condicdes;

Nas Novas EmissGes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre 0s cotistas ou a
terceiros, observados 0s prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

As cotas objeto de Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

Caso as Novas Emissdes sejam ofertadas por meio de oferta pablica, nos termos da Instru¢do CVM
n° 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocacdo parcial, caso em
determinada emissdo néo seja subscrita a totalidade dascotas da Nova Emissdo, no prazo maximo de
6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, 0s recursos
financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emisséo serdo rateados entre os subscritores da
Nova Emisséo, nas proporg¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas AplicagBes Financeiras realizadas no periodo;

E permitido ao ADMINISTRADOR, ouvida previamente a recomendacio da REC, prever a
possibilidade de subscric¢éo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséo, findo o
prazo de distribuicéo;

Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacdo em data posterior a
subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida ap6s a total
integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condi¢fes de
integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do § Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b)
multa de 10% (dez por cento);

Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispbe o artigo 13° § Gnico da Lei n®
8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo ou o compromisso de investimento como titulos
executivos, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobrancga
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao FUNDO;
Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica o
ADMINISTRADOR autorizado a prosseguir na execucdo do valor devido.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na
cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado nos
guais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2° A decisdo relativa a eventual Emissdo Autorizada de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR devera dispor sobre as
caracteristicas da emisséao, as condic@es de subscricdo das cotas, 0 procedimento a ser adotado para exercicio
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do direito de preferéncia e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 25. N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissdo. Podera ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primério, relativamente as Novas Emissdes de cotas,
mediante definicdo do ADMINISTRADOR, apds o recebimento das recomendacGes da REC, ou em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 26. A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s
o0 término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do Artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre
0 tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

8 1°. O FUNDO devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e, no maximo, o resultado
contébil apurado pelo regime de competéncia, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser, a critério do
Administrador, distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, nesta hipdtese, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao serd pago
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo
ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela REC.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

8§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo primeiro os titulares de cotas do FUNDO, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela institui¢do escrituradora das cotas.

§ 4°, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento:(a) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (b) de eventuais rendimentos oriundos das Aplica¢des Financeiras, deduzida a Reserva de Contingéncia,
conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢do do FUNDO,
ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacéo aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 27. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, o0 ADMINISTRADOR
poderd, apos o recebimento de recomendacdo da REC, constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entendem-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.
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8 Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados 0s recursos existentes
na mencionada reserva, poderé ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do 8 1° do Artigo 26 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 28. Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacao
aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

VI.
VIL.

VIII.

XI.

XII.

Selecionar, valendo-se das recomendacGes da REC nos termos deste Regulamento e do respectivo
contrato de prestacdo de servicos, os bens e direitos que comporéo o patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvo (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracdo de cotas do FUNDO);
Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imoveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliérios: a) ndo integram
0 ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacio do ADMINISTRADOR; c¢) ndo compbem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, paraefeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagcdo do ADMINISTRADOR,; e) ndo séo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo
podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas; c) a
documentagdo relativa aos iméveis e as operagbes do FUNDO; d) os registros contdbeis
referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos profissionais ou empresas contratados conforme Artigo 10, § 4° e Artigo 11
deste Regulamento, incluindo a REC, e do representante dos cotistas, conforme aplicéavel;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicéo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacgfes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou alienar cotas do FUNDO,
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XIII.

XIV.
XV.

XVI.

XVII.
XVIII.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXIII.
XXIV.
XXV.
XXVI.
XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO;

Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer atraves de subordinados
ou terceiros de sua confianga;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as

deliberacbes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade, se for o caso;

No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentac&o referida no inciso IV pelo prazo previsto na regulamentacéo aplicavel,

Realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitacfes impostas por este Regulamento;

Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecoes;

Abrir e movimentar contas bancarias;

Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

Transigir;

Representar o FUNDO em juizo e fora dele;

Solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo em mercado organizado das cotas do FUNDO;
Deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora estabelecidos e
as diretrizes e recomendagdes da REC;

Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n° CVM 472/08;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condigdo como administrador e/ou gestor do FUNDO;

Manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimode 5 (cinco) anos
contados de sua divulgacdo, ou prazo superior por determinagéo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periodicas ou eventuais, exigidos
pela Instrucdo da CVM n° 472/08, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que
podem ser obtidas as informac6es e documentos relativas ao FUNDO; e

Evitar praticas que possam ferir a relagéo fiducidria mantida com os Cotistas do FUNDO.

Art. 29. Observado o disposto no § 1° abaixo, 0 FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de
ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades
nas quais detenha participagéo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patriménio.

8§ 1°. N&o obstante o acima definido, 0 ADMINISTRADOR acompanharg, na medida em que o FUNDO for
convocado, todas as pautas das assembleias gerais e as levard ao conhecimento da REC no Dia Util
imediatamente subsequente ao recebimento da convocacao, para que a REC se manifeste, em até 2 (dois) Dias
Uteis, sobre a relevancia ou ndo do tema a ser discutido e votado. Caso considerem o tema relevante, a REC
recomendara a participacdo do ADMINISTRADOR na respectiva assembleia, que devera comparecer e
exercer o direito de voto, considerando a recomendacéo feita pela REC. Caso a REC ndo se manifeste no
prazo anteriormente mencionado, o0 ADMINISTRADOR devera considerar, a seu exclusivo critério, a
relevancia do tema a ser votado e optar por participar ou ndo da respectiva assembleia.
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§ 2°. O ADMINISTRADOR podera outorgar mandato a REC para o exercicio dos poderes de voto referido
no paragrafo anterior.

§ 3°. As decisdes do ADMINISTRADOR quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do ADMINISTRADOR,
com o objetivo de preservar os interesses do FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

8§ 4°, A politica de voto de que trata o § 3° acima ficara disponivel para consulta publica na rede mundial de
computadores, na seguinte pagina do ADMINISTRADOR: www.brltrust.com.br

Art. 30. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou a REC
dependem de aprovacdo prévia, especifica einformada da Assembleia Geral de Cotistas.

8 1°. N&o configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do empreendedor,
desde que ndo seja pessoa ligadaao ADMINISTRADOR, ou a REC.

§ 2°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. A aquisicéo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo FUNDO, de imdvel
de propriedade do ADMINISTRADOR, da REC ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

Il. A alienacgdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imoével integrante do
patriménio do FUNDO tendo como contraparte 0 ADMINISTRADOR, a REC ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

I1l. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,
da REC, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou a REC, para prestagao
dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo da CVM n° 472/08, exceto o de primeira distribui¢éo
de cotas do FUNDO:; e

V. Aaquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, da REC ou
pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, da REC, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

Il.  Asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR,
da REC, com excecéo dos cargos exercidos em 6rgados colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, da REC, desde que seus titulares ndo exercam funcGes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

I1l.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 31. O ADMINISTRADOR prestard aos cotistas, ao mercado em geral, & CVM e & entidade
administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
exigidas pela Instru¢gdo CVM n° 472/08, nos prazos previstos na referida Instrucéo.
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8§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e 0s cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas
e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

8§ 2°. O envio de informagBes por meio eletrénico previsto no caput dependera de autorizagdo do cotista do
FUNDO.

8 3°. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragéo que ocorrer
no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicag&o com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do FUNDO, em virtude de endereco eletrdnico desatualizado.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR

Art. 32. E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos ou
ativos do FUNDO:
l. Receber deposito em sua conta corrente;
Il.  Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;
I11.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;
IV. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
V.  Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;
V1. Vender a prestacéo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

VII. Realizar opera¢gdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, a REC; entre 0 FUNDO e oscotistas que detenham participacéo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre 0 FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor, ressalvada a hipdtese de aprovagédo
em Assembleia Geral de Cotistas nos termos dos Artigos 30 e 39 deste Regulamento;

VIII. Constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada a

possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO,
prevista no §1° deste Artigo 32;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X.  Realizar operacdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢6es pablicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIIl. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacéo aplicavel ou neste Regulamento.

8§ 1°. A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicao, pelo ADMINISTRADOR, de imoveis sobre
0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.
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§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliérios, desde que tais operac@es de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 33. A Taxa de Administracdo serd composta pelo valor equivalente a 1,175% (um inteiro e cento e setenta
e cinco centésimos) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo definida,
observado o valor minimo mensal de R$ 15.0000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracdo™) sendo certo
gue o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacio positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). A Taxa de Administra¢ao sera paga ao ADMINISTRADOR e a
REC, cabendo ao primeiro o valor correspondente a 0,175% (cento e setenta e cinco centésimos por cento) e
a REC o valor correspondente a 1% (um por cento), independentemente da funcao exercida, conforme previsto
no artigo 3°, I1, deste Regulamento.

8 1°. Para fins do disposto no caput deste Artigo 33, seré considerada base de célculo da Taxa de Administragdo
(“Base de Célculo da Taxa de Administracdo™):

l. o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO; ou

Il o0 valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX.

§ 2°. A Taxa de Administracio seré calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 ° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestacao dos servigos, a partir do inicio das atividades do FUNDO, considerada
a primeira integralizacio de cotas do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do
més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

§ 3°% O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados ou subcontratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

8§ 4°. O ADMINISTRADOR voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO como Base
de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas do FUNDO deixem de integrar os
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO.

§ 5% A Taxa de Administracdo compreende os pagamentos devidos @ REC, ao Custodiante e & institui¢do
escrituradora das cotas e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais seréo
arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacéo vigente.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DA REC

Art. 34. O ADMINISTRADOR e a REC serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rentincia ou em caso de descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM
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n® 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucéo, faléncia decretada, recuperacédo judicial, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

§ 1° Nas hipoteses de renuncia e/ou descredenciamento do ADMINISTRADOR e/ou da REC, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap0s sua
rendncia; e

Il.  No caso de rentncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR néo convoque a assembleia de que trata o § 1°,
inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia ou descredenciamento.

8 3° No caso de liquidag&o extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacio, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar
a liquidacéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

§ 4°, Cabera ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até
ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso I1.

8 5°. Aplica-se o disposto no 8 1°, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista deliberar a liquidagéo
do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituichio ou da liquidagdo extrajudicial do
ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo do FUNDO.

8 6°. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo
eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na
CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis competente, da sucessao
da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do FUNDO n&o constitui
transferéncia de propriedade.

§ 9°. Adicionalmente, a REC sera substituida no caso de descredenciamento pela CVM, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteiras de valores
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mobiliarios, ou no caso de destituicdo por Assembleia Geral de Cotistas, aplicando-se o disposto no inciso |
do § 1°acima, observado que neste caso deverdo ser envidados os melhores esforcos para a imediata alteracéo
na denominacgdo do FUNDO de modo a excluir a denomina¢do da REC da denominacao do Fundo.

8 10°. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR e/ou a REC devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou, exclusivamente quanto ao ADMINISTRADOR, alternativamente,
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 35. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 36. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I Demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il.  Alteracdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, & alteragéo da politica de
investimentos do FUNDO;

I1l.  Destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

IV. Fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

V. Dissolucéo e liquidagcdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

VI. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel,

VII. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

VIIl. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

IX. Alteracdo da Taxa de Administracdo do ADMINISTRADOR,;

X.  Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizac&o de cotas do FUNDO;

XI.  Defini¢do ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao; e

XII.  Destituicdo ou substituicdo da REC, escolha de seus substitutos e consequente alteracdo da
denominacdo do FUNDO e de sua politica de investimentos, no que for aplicavel;

8§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso | deste Artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e somente podera ser
realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 2°. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da c6pia da
ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do
FUNDO.

8§ 3°. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior.

4°, O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracéo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
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da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
bem como em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de
servigos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina da rede mundial de computadores
e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas e, ainda, quando
for necesséria.

Art. 37. Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes
prazos:

. 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e
Il. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

8 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito
conforme Artigo 45 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao ADMINISTRADOR,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada
deliberar em contrério.

Art. 38. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

I Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a Assembleia
Geral de Caotistas;

Il. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar,expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
mateérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

I1l. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas e a possibilidade de ser
realizado o voto por meio de comunicacao escrita, nos termos do § 2° do Artigo 40.

8 1°. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

8 2°. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

I. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na péagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacao.

§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinéria.
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8§ 4°, O pedido de que trata 0 § 3° acima deve vir acompanhado de todos 0s documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢cdo CVM n° 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

8 5°. O percentual de que trata 0 § 3° acima devera ser calculado com base nas participac@es constantes do
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinéria.

8§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 39. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a Maioria Simples (conforme abaixo definido) das cotas dos cotistas presentes, somados aos votos
encaminhados por comunicagéo escrita, nos termos do § 2° do Artigo 40, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta
previstas neste Regulamento e, eventualmente, na regulamentagdo aplicavel.

8 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na Assembleia Geral, somados
aos votos encaminhados por comunicagéo escrita, nos termos do § 2° do Artigo 40 (“Maioria Simples”). Por
Quorum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, 111, IV, V, VIII, IX e X do Artigo 36 acima dependem da aprovacgao
por maioria de votos dos cotistas presentes somados aos votos encaminhados por comunicagao escrita, nos
termos do § 2° do Artigo 40, que representem (“Quérum Qualificado™):

a)  no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou
b)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

8§ 3°. Os percentuais de que trata este Artigo 39, caput e § 2°, deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da respectiva assembleia, observadas as disposi¢fes do Artigo 20 e paragrafos deste
Regulamento.

§ 1°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

8§ 2°. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, formalizada em carta
ou correio eletrénico (e-mail) dirigido ao ADMINISTRADOR pelo cotista.

§ 3° Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da
Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

Art. 41. O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.
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8 1° O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar aocotista o exercicio de voto contrério, por
meio da mesma procura¢do, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; c¢) ser dirigido
a todos os cotistas.

§ 29, E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragédo de que trata o artigo 23
da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no 8§ 1° acima, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que 0
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em
nome dos cotistas solicitantes a que se refere o0 § 2° supra em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacéo.

§ 4°, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42. Além de observar os qudruns previstos no Artigo 39 deste Regulamento, as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, da amortizagdo das cotas
e da reninciado ADMINISTRADOR, deverao atender as demais condicgdes estabelecidas neste Regulamento
e na legislag&o em vigor.

§ Unico. No caso de renincia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na Instrucéo
CVM n°472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera
ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua
substituicdo ou liquidacao.

Art. 43. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-
mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado
a0 ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e 11 da Instru¢do CVM n° 472/08.

8 Unico. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Art. 44. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO:

l. Seu ADMINISTRADOR e a REC;

Il.  Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, ou da REC;

I1l.  Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, a REC, seus socios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgéo do patriménio do FUNDO; e
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V1. O cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.
8§ Unico. N&o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

l. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do caput deste
Artigo;

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 45. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes
de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

Il Né&o exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.  N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Na&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o0 FUNDO; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgéo.

8§ 2°. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 3°. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, sendo permitida a reelei¢do. O representante ndo fara jus a qualquer
remuneracéo.

§ 4°. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8 5% Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):
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Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n°
472/08; e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO
gue detém, principais experiéncias profissionais nos Gltimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos
de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicéo e
de término do mandato, descrigdo de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM
n°® 472/08.

Art. 46. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.
a)
b)
c)
d)

VII.
VIII.

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —, transformacdo, incorporacéo, fuséo ou
cisdo do FUNDO;
Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do
dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;
Analisar, a0 menos trimestralmente, as informac6es financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;
Examinar as demonstrac@es financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
Elaborar relatério que contenha, no minimo:
descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas;
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulério cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis & deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do FUNDO,; e
Fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que forem necessérias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

§ 1° O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes financeiras e o formuléario deque trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo.

8 2°. O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes, desde
que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

8 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d)” do inciso VI deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos, para que
0 ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.
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Art. 47. O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

8 Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda
gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 48. O representante de cotistas tem 0s mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos termos do artigo
33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 49. O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 50. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

. Taxa de Administracao;

Il.  Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaces do FUNDO;

I1l.  Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatérios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no
Regulamento ou na regulamentacéo aplicavel,

IV. Gastos da distribui¢do priméria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V.  Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagfes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham seu
patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacédo que Ihe seja eventualmente
imposta;

VIIIl. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por ap6lices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcoes;

X.  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidag¢do do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XIl.  Gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias;

XIII. Gastos necessarios & manutencao, conservagdo e reparos de Iméveis Alvo integrantes do patrimoénio
do FUNDO;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotista.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacao aplicavel como encargos ou despesas
do FUNDO correrédo por conta do ADMINISTRADOR.
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8§ 2° As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, ou pela REC, em caso de subcontratacdo, serdo pagas
diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servicos contratados ou subcontratados. Caso o
somatério das parcelas a que se refere esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administracao, correra
as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

8 3°. Né&o obstante o previsto no inciso 1V do caput, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da Instru¢cdo CVM n°
472/08, os gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negocia¢do em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 51. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 52. As demonstrag@es financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

8§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

8§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas oquociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 53. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstrac@es financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 54. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos Alvo, para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacao, ap6s o recebimento de recomendacao da REC.

§ 1°. A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara a manutencéo da
guantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducéo do seu valor, na
propor¢do da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de andncio realizado pelo ADMINISTRADOR, as
expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a amortizacao, o valor amortizado e os critérios
que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacéo o titular da cota na data de realiza¢do do andncio de
amortizacéo parcial.

Art. 55. O FUNDO tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucédo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
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Artigo 36 deste Regulamento.

8§ Unico. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera partilhado entre os
cotistas, apos a alienacao dos ativos do FUNDO, na propor¢ao de suas cotas, apos 0 pagamento de todos 0s
passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVM n°
472/08.

Art. 56. Apds o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO, as cotas
serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o
caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Para 0 pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de cotas em circulacéo.

§ 2°, Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos previstos no § 1° acima,
0 ADMINISTRADOR devera promover, as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidag&o forcada dos ativos integrantes da carteirado FUNDO, envidando
seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacao forcada.

§ 3° Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais
ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal
de cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total
das cotas em circulagio a época, sendo que, ap6s a constituicdo do referido condominio, o
ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste
paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR devera notificar os
cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢édo de ativos a que
cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do ADMINISTRADOR perante 0s
cotistas ap0s a constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a)
acima, essa funcéo seré exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados,
para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Art. 57. Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstrac@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

§ Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise quanto aos
valores das amortizacGes terem sido efetuadas ou ndo em condigcdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Art. 58. Apds a amortizacdo total das cotas do FUNDO e partilha dos ativos do FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento
a CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo: (i) termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
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gue tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de
baixa de registro no CNPJ do FUNDO; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagédo
de patrimdénio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n° 472/08, acompanhada do relatério
do auditor independente.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 59. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Instrugdo CVM
n® 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Art. 60. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia
Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Art. 61. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA
CNPJ 37.112.770/0001-36

Pelo presente instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° Andar (Parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracao de fundos
de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n°
11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicao administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”), e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob n°
37.112.770/0001-36 (“Fundo”), por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 24 do Regulamento do Fundo, aprovar a 4* (quarta) emissao, em classe e
série Unica, de cotas do Fundo (“4* Emissao”) para distribuicao publica, nos termos da Instrucao da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), da Instrucdo CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), sob coordenacdao do Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), bem como seus principais termos e condicdes, incluindo:

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: Serao emitidas, inicialmente, 1.565.109 (um milhao, quinhentas e
sessenta e cinco mil, cento e nove) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas
pelo Fundo, as “Cotas”), podendo tal quantidade ser aumentada em razao do Lote Adicional (conforme
abaixo definido) ou diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(b) Preco de Emissao das Cotas: O preco de emissao das Cotas sera de R$95,84 (noventa e cinco reais
e oitenta e quatro centavos), conforme critério de precificacdo estabelecido no artigo 24, inciso |, item
“a” do Regulamento do Fundo, o qual sera atualizado no dia util imediatamente anterior a data de
publicacdo do anlncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissao” e“Anuncio de Inicio”, respectivamente),
observado que o Preco de Emissao ja considera os custos de distribuicao primaria;

(c) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor é de 105 (cento e cinco) Novas
Cotas, em valor correspondente a R$10.063,20 (dez mil, sessenta e trés reais e vinte centavos), (“Aplicacao
Minima Inicial”), observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacdo do novo Preco
de Emissao no dia util imediatamente anterior a data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta. A
Aplicacao Minima Inicial nao € aplicavel aos titulares de Cotas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia;

(d) Montante Inicial da Oferta: a 42 Emissao sera de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacao do novo
Preco de Emissao, no dia Util imediatamente anterior a data de publicacdo do Anuincio de Inicio, podendo
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional ou
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”);
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(e) Distribuicao Parcial/Cancelamento da Emissao: nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CYM
400, na 4* Emissdo do Fundo serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, em valor minimo
correspondente a R$59.999.961,12 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e sessenta e um reais e doze centavos), correspondente a 626.043 (seiscentas e vinte e seis
mil e quarenta e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Caso ndao sejam subscritas cotas em
montante correspondente ao Montante Minimo da Oferta até o término do prazo de subscricao das cotas
da 4* Emissao, a Oferta sera cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em quantidade igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas nao correspondente ao valor da 4* Emissao, descrito no
item “(d)” acima, o Administrador realizara o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da
regulamentacao em vigor;

(f) Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada
também podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 14,
§2°, da Instrucdo CVM 400, a critério do Administrador e da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Itaim Bibi, CEP 04552-040, na qualidade de gestora (“Gestora”), em
comum acordo com o Coordenador Lider, sem a necessidade de pedido ou de modificacao da Oferta, ou
seja, em até 313.021 (trezentas e treze mil e vinte e duas) cotas, correspondente a um montante de até
R$29.999.932,64 (vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e dois reais
e sessenta e quatro centavos), observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacao
do novo Preco de Emissao, no dia Gtil imediatamente anterior a data de publicacdo do Anuncio de Inicio.
As Cotas do Lote Adicional serao emitidas, se for o caso, nas mesmas condicdes e Preco de Emissao das
cotas inicialmente ofertadas;

(g) Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime
de melhores esforcos de colocacao (incluindo em relacao as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo
definido, caso emitidas), com a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas, junto aos
investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes
Participantes da Oferta”), nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

(h) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razao da
captacdo do Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, deduzidas as comissdes e as despesas
estimadas da Oferta, serdo destinados a aquisicao pelo Fundo de determinados Imoveis-Alvo (definidos no
Regulamento do Fundo), conforme vier a ser descrito nos documentos da Oferta. Os recursos
remanescentes apos a aquisicdo de determinados Imoveis-Alvo (deduzidos os custos de aquisicdo dos
Ativos, como ITBI, diligéncia, laudos, etc.) serdo destinados como reserva estratégica de caixa, e serado
aplicados em Ativos Alvo (conforme definidos e detalhados no Regulamento);

(i) Publico Alvo: a 4* Emissao sera direcionada para Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais, que se enquadrem no puUblico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

3) Séries: a 4* Emissao sera efetuada em série Unica;

217




Pégina™
000003/ OQQ_ 004

Protocolo n° 1.534.945de 12/11/2021 as 13:09:49h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.530.003 em 12/11/2021 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente

, Autorizado.
Registro N°
1.530.003
1211172021 Oficial I Estado | Sccretaria Fazenda | Reg Civil | T.Jusica |  M.Piblico | 1ss [ Condugio [ Despesas | Total

R$ 11.757,67 ‘ RS 3.341,66 R$2.287,18 ‘ RS 618,83 ‘ R$ 806,95 ‘ R$ 564,37 ‘ RS 246,44 ‘ RS 0,00 ‘ R$ 0,00 ‘

R$ 19.623,10

DocuSign Envelope ID: 15E83D5F-B172-48E0-893F-684C713E6DDC

(k) Forma e Integralizacdo: todas as Cotas da 4 Emissao serao nominativas e escriturais e deverao ser
integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na data de liquidacao do Direito de Preferéncia, junto
ao seu respectivo agente de custddia ou da instituicdo escrituradora da Oferta, ou na data de liquidacao
da Oferta, conforme o caso;

(1) Taxa de Ingresso: nao sera cobrada taxa de ingresso;

(m) Direito das Cotas: Cada Cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento do
Fundo;

(n)  Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas: As Cotas serao registradas para distribuicao e
liquidacdo (i) no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos; e (ii) para
negociacao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”); ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas
serao liquidadas e custodiadas.;

(o) Direito de Preferéncia: E assegurado aos atuais Cotistas a preferéncia na subscricdo de
Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util
da data de divulgacao do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo
do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicao dos cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia (“Data Base”): posicao do 3° (terceiro) dia util apds a
divulgacao do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscricdo: na proporcdao do numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Gtil apds a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacao do fator de proporcao para subscricao de Cotas indicado
nos documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total
ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
conforme procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da
Oferta. Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

(p)  Periodo de Distribuicao: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdo do aniincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

(q) Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condicdes da 4% Emissao e da Oferta serao descritos
nos documentos da Oferta.

2. Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pelos artigos 4° e 10, § 1° da
Instrucao CVM 472, para a obtencao do registro da 4* Emissao de cotas do Fundo, as quais serao
distribuidas nos termos da Instrucao CVM 400; e
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3. Deliberar a contratacédo, nos termos da Instrucao CVM 472, da instituicao lider da 4* Emissao, conforme
abaixo, bem como, com a adesao de Participantes Especiais:

(a) Coordenador da Oferta: a oferta sera coordenada pela XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-
78 (“Coordenador Lider”).

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo

DocuSigned by:

assinadas. (mww

U crr: 16913257830
DataHora da Assinatura: 111172021 | 16:27:39 BRT

G
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
11 de novembro de 2021.

Testemunhas:
e Sia ( Coroina Visns Blle
1 L ICR< 2 Brasil -
Nome: Bruno Silva Nome: carolina viana Belleze
CPF: 386.165.638-81 CPF: 370.068-488-65
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FATO RELEVANTE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA (“Fundo”)
CNPJ n° 37.112.770/0001-36
Codigo ISIN: BRRELGCTF008
Caodigo de Negociacao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”): RELG11

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° Andar (Parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42,
habilitada para administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 11.784, de 30 de junho de
2011, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
instituicao administradora (“Administrador”), do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 37.112.770/0001-36
(“Fundo”), nos termos do artigo 24 do Regulamento do Fundo atualmente em vigor
(“Regulamento”), por meio deste fato relevante (“Fato Relevante”) informa aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que aprovou, na presente data,
a realizacao da 4° (quarta) emissao de cotas do Fundo (“4® Emissao”), as quais,
respeitados o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serao objeto de
oferta publica, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucao CVM 400”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucao CVM 472”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”).

O valor da Oferta, sera inicialmente de R$150.000.046,56 (cento e cinquenta milhoes,
quarenta e seis reais e cinquenta e seis centavos), sendo certo que o valor exato sera
calculado e atualizado a partir da Fixacdao do novo Preco de Emissao, no dia util
imediatamente anterior a data de publicacao do Anlncio de Inicio da Oferta (conforme
abaixo definido), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o
caso, mediante a emissdao do lote adicional ou diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”).

Serao emitidas, inicialmente, 1.565.109 (um milhdo, quinhentas e sessenta e cinco mil,
cento e nove) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas
pelo Fundo, as “Cotas”), podendo tal quantidade ser aumentada em razao do Lote
Adicional ou diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O preco de emissao das Cotas foi definido conforme critério previsto no artigo 24,
inciso I, item “a” do Regulamento do Fundo, o qual sera atualizado no dia util
imediatamente anterior a data de publicacao do anuncio de inicio da Oferta, (“Preco
de Emissao” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente), observado que o Preco de
Emissdao ja considera os custos de distribuicao primaria (conforme abaixo definida)]
(“Preco de Emissao”);
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Em caso de excesso de demanda, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
também podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”), nos
termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, a critério do Administrador e da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, sem a necessidade de pedido ou
de modificacao da Oferta. As Cotas do Lote Adicional serao emitidas, se for o caso, nas
mesmas condicdes e Preco de Emissao das cotas inicialmente ofertadas.

Destinacao dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, seja em razao da captacao do
Montante da Oferta ou do Montante Minimo da Oferta, deduzidas as comissoes e as
despesas estimadas da Oferta, serdao destinados a aquisicio pelo Fundo de
determinados Imdveis-Alvo (definidos no Regulamento do Fundo). Os recursos
remanescentes apos a aquisicao de determinados Imoveis-Alvo (deduzidos os custos de
aquisicao dos Ativos, como ITBI, diligéncia, laudos, etc.) serao destinados como reserva
estratégica de caixa, e serdo aplicados em Ativos Alvo.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos do artigo 30 da Instrucao da CVM 400, a distribuicao parcial
das Cotas, respeitado o valor minimo de R$59.999.961,12 (cinquenta e nove milhoes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e um reais e doze centavos),
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixacao do novo
Preco de Emissao, correspondente a 626.043 (seiscentas e vinte e seis mil e quarenta
e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido). Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial da
Oferta, na forma determinada no artigo 31 da Instrucao CVM 400, sera facultado ao
Cotista e/ou ao investidor, como condicao de eficacia de seu Pedido de Subscricao,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta menor
que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o niUmero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor ou
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do
Pedido de Subscricao, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacao da Oferta,
conforme o caso. As Novas Cotas da 4* Emissao que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme definido no Ato do
Administrador) deverao ser canceladas pelo Administrador, sendo mantida a Oferta no
valor correspondente a efetiva subscricao e integralizacao das Cotas da Emissao,
observado o Valor Minimo da Oferta. Caso o Valor Minimo da Oferta nao seja atingido,
a Oferta sera cancelada, nos termos do “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario REC Logistica” celebrado nesta data (“Ato do
Administrador”), e que se encontra disponivel para acesso no site do Administrador no
endereco www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rec-logistica&lang=pt.
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As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas no Ato do Administrador.

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, e inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 02.332.886/0011-78atuara como coordenador lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), sendo que o processo de distribuicao publica das Cotas podera contar com a
participacao de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de distribuicao
de valores mobiliarios, compreendendo corretoras de titulos e valores mobiliarios e
outras instituicoes credenciadas junto a B3, que disponham de banco liquidante e que
sejam capazes de realizar troca de informacdes diretamente com a B3, a serem
contratadas por meio de termo de adesao ao Contrato de Distribuicao (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicoes Participantes da
Oferta”).

Havera aplicacao minima inicial de, no minimo, 105 (cento e cinco) Novas Cotas,
correspondentes a R$10.063,20 (dez mil, sessenta e trés reais e vinte centavos), sendo
certo que o valor exato sera determinado a partir da Fixacao do novo Preco de Emissao,
inexistindo valores maximos (“Aplicacao Minima Inicial”), sendo certo que nao havera
Aplicacao Minima Inicial para a subscricao de Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas a preferéncia na subscricao de Novas Cotas, com as
seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do
Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util da
data de divulgacao do Anlncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e
“Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicao dos cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia (Data Base): posicao do 3°
(terceiro) dia Gtil apdés a divulgacdo do Anlncio de Inicio; e (iii) percentual de
subscricao: na proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
no 3° (terceiro) dia Gtil apos a divulgacao do Andncio de Inicio, conforme aplicacao do
fator de proporcao para subscricao de Cotas indicado nos documentos da Oferta. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), conforme
procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da
Oferta. Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao de sobras
e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

O Coordenador Lider podera, no ambito da Oferta, convidar outras instituicoes
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, nao ligadas ao
Administrador, para lhe dar suporte na realizacao da Emissao (“Participantes
Especiais”). A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O
PRESENTE COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO
ATO DO ADMINISTRADOR.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS, SENDO
CERTO QUE A OFERTA AINDA ESTA SOB A ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE
MANIFESTOU A SEU RESPEITO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO
ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO,
BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V
DA INSTRUCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

O Administrador permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR DE RERRATIFICAGAO E FIXACAO DO NOVO PREGO DE EMISSAO DAS COTAS
DA OFERTA DA 42 EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA
CNPJ 37.112.770/0001-36

Pelo presente instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° Andar (Parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracao de fundos
de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°
11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicao administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, e a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”), e
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob n°
37.112.770/0001-36 (“Fundo”), por seus representantes legais infra-assinados, diante das condicdes da 42
(quarta) emissao, em classe e série Unica, de cotas do Fundo (“4* Emissao”) para distribuicao publica, nos
termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), da Instrucao CVM
472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), sob coordenacdao do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido) aprovadas pelo Ato do Administrador datado de 11 de novembro de 2021 (“Ato
de Aprovacao da Oferta”) e teor dos demais documentos submetidos para a aprovacao do pedido de registro
automatico da Oferta,RESOLVE:

1. Rerratificar o Ato de Aprovacao da Oferta para fixacdo do Preco de Emissao previamente a divulgacao
do Anuncio de Inicio e Prospecto Definitivo, a serem divulgados nesta data, diante da aprovacao do pedido
de registro automatico da Oferta pela CVM; e

2. Fixar o Preco de Emissao das Cotas da Oferta da 4* Emissao, modificando os as principais termos e
condicoes da Oferta indicados nos itens “a”, “b”, “c”, “d”, “e” e “f”, do Ato de Aprovacao da Oferta, que
passa a viger com as seguintes caracteristicas:

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: Serao emitidas, inicialmente, 2.133.410 (dois milhdes, cento e trinta
e trés mil e quatrocentas e dez) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo
Fundo, as “Cotas”), podendo tal quantidade ser aumentada em razao do Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ou diminuida em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(b) Preco de Emissao das Cotas: O preco de emissao das Cotas sera de RS 70,31 (setenta reais e trinta
e um centavos), conforme critério de precificacdo estabelecido no artigo 24, inciso I, item “c” do
Regulamento do Fundo, apurado com base no valor de mercado da Cota no fechamento de 25 de novembro
de 2021, com desconto de 5% (cinco por cento) (“Preco de Emissao”), observado que o Preco de Emissao
ja considera os custos de distribuicao primaria;

(c) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor é de 143 (cento e quarenta e trés)
Novas Cotas, em valor correspondente a R$10.054,33 (dez mil e cinquenta e quatro reais e trinta e trés
centavos) (“Aplicacao Minima Inicial”). A Aplicacao Minima Inicial ndo é aplicavel aos titulares de Cotas
do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia;

(d) Montante Inicial da Oferta: a 4* Emissao sera de, inicialmente, R$150.000.057,10 (cento e cinquenta
milhGes e cinquenta e sete reais e dez centavos), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
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conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional ou diminuido em virtude da Distribuicao Parcial
(conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”);

(e) Distribuicao Parcial/Cancelamento da Emissao: nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
400, na 4* Emissao do Fundo sera admitida a distribuicao parcial das Novas Cotas, em valor minimo
correspondente a R$59.999.952,53 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e trés centavos), correspondente a 853.363 (oitocentas e
cinquenta e trés mil e trezentas e sessenta e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Caso nao
sejam subscritas cotas em montante correspondente ao Montante Minimo da Oferta até o término do prazo
de subscricao das cotas da 4* Emissao, a Oferta sera cancelada. Caso sejam subscritas e integralizadas
Cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas nao correspondente ao valor
da 4* Emissao, descrito no item “(d)” acima, o Administrador realizara o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor;

(f) Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada
também podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento) (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 14,
§2°, da Instrucdo CVM 400, a critério do Administrador e da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Elvira Ferraz, n° 250, conjunto 216, Itaim Bibi, CEP 04552-040, na qualidade de gestora (“Gestora”), em
comum acordo com o Coordenador Lider, sem a necessidade de pedido ou de modificacdao da Oferta, ou
seja, em até 426.682 (quatrocentas e vinte e seis mil e seiscentas e oitenta e duas) cotas, correspondente
a um montante de até R$30.000.011,42 (trinta milhoes e onze reais e quarenta e dois centavos). As Cotas
do Lote Adicional serdao emitidas, se for o caso, nas mesmas condicoes e Preco de Emissao das cotas
inicialmente ofertadas; e

3. Ratificar das demais condicées da Oferta nao modificadas nos termos acima.

Sendo assim, assina o presente Instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo

DocuSigned by

assinadas. i s G

Assinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830
U cer: 16913257830

Data/Hora da Assinatura: 26/11/2021 | 15:16:38 BRT
| iIcp~—

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE-FiTULOS-E-VALORES MOBILIARIOS S.A.
26 de novembro de 2021.
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DocuSigned by: Dnct‘&ii:mf
Pamila Mh Assinado por: CAROLINA BELLEZE VIANA:37006848865
Assinado por: PAMELA AOKI BAPTISTA U CPF: 37006848865
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076362DAB29D417D840E2CE2B7926CE4
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FATO RELEVANTE DE RERRATIFICACAO E FIXACAO DO NOVO PRECO DE EMISSAO
DAS COTAS DA OFERTA DA 42 EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
REC LOGISTICA

CNPJ n° 37.112.770/0001-36
Cadigo ISIN: BRRELGCTF008
Codigo de Negociacao na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao (“B3”): RELG11

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°
151, 19° Andar (Parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42,
habilitada para administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 11.784, de 30 de junho de
2011, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
instituicao administradora (“Administrador”), do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 37.112.770/0001-36
(“Fundo”), nos termos do artigo 24 do Regulamento do Fundo atualmente em vigor
(“Regulamento”), por meio deste fato relevante (“Fato Relevante”) informa aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que, nesta data, foi realizado
novo ato do Administrador para rerratificacao e fixacao do preco de emissao de cotas
da 42 Emissao do Fundo (“Novo Ato do Administrador”), o qual resolveu o seguinte:

1. Rerratificar o Ato do Administrador datado de 11 de novembro de 2021 por meio
do qual foi aprovada a 4® (quarta) emissao de cotas do Fundo (“4® Emissao”), objeto
de oferta publica, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucao CVM 400”), da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucao CVM 472”) e demais leis e regulamentacoes aplicaveis (“Oferta” e “Ato de
Aprovacao da Oferta”) para prever a fixacao do Preco de Emissao previamente a
divulgacao do Anlncio de Inicio e Prospecto Definitivo, a serem divulgados nesta data,
nos termos dos documentos submetidos para a aprovacao do pedido de registro
automatico da Oferta, deferido nesta data pela CVM; e

2. Fixar o preco de emissao das Cotas no valor de RS 70,31 (setenta reais e trinta
e um centavos), conforme critério de precificacao estabelecido no artigo 24, inciso I,
item “c” do Regulamento do Fundo, apurado com base no valor de mercado da Cota
no fechamento de 25 de novembro de 2011, com desconto de 5% (cinco por cento), ja
considerado, neste valor, os custos de distribuicao primaria (“Preco de Emissao”).

Em decorréncia da fixacao do Preco de Emissao no valor de RS 70,31 (setenta reais e
trinta e um centavos) foram ajustadas as seguintes condicées da Oferta: (i) a
quantidade inicial de Novas Cotas emitidas, correspondentes a 2.133.410 (dois
milhGes, cento e trinta e trés mil, quatrocentas e dez) Novas Cotas (“Quantidade Inicial
de Novas Cotas”); (ii) a aplicacdo minima inicial, tendo o investimento minimo por
investidor sido fixado em 143 (cento e quarenta e trés) Novas Cotas, em valor
correspondente a R$10.054,33 (dez mil e cinquenta e quatro reais e trinta e trés
centavos) (“Aplicacdao Minima Inicial”); (iii) o montante inicial da oferta fixado em
R$150.000.057,10 (cento e cinquenta milhdes e cinquenta e sete reais e dez centavos)
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(“Montante Inicial da Oferta”); (iv) o montante minimo da Oferta para
R$59.999.952,53 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e trés centavos), correspondente a
853.363 (oitocentas e cinquenta e trés mil e trezentas e sessenta e trés) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”); e (v) quantidade de cotas do lote adicional fixada em
até 426.682 (quatrocentas e vinte e seis mil e seiscentas e oitenta e duas) cotas,
correspondente a um montante de até RS 30.000.011,42 (trinta milhdes e onze reais e
quarenta e dois centavos) (“Lote Adicional”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas no Ato de Aprovacao da
Oferta e Novo Ato do Administrador celebrado nesta data, os quais se encontram
disponiveis para acesso no site do Administrador no  endereco
www.brltrust.com.br/?administracao=fii-rec-logistica&lang=pt.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS, SENDO
CERTO QUE A OFERTA AINDA ESTA SOB A ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE
MANIFESTOU A SEU RESPEITO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE
PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LiDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO
ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO,
BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V
DA INSTRUCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 26 de novembro de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADORNLfDER, NOS
TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULO E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre
Sul, 30° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”) da oferta
publica de distribuicdo primaria de cotas da quarta emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 37.112.770/0001-36 (“Fundo” e
“Oferta”, respectivamente), administrado pelo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”),
cujo pedido de registro automatico estd sob andlise da Comissdo de Valores Mobiliarios (“"CVM"),

conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao
CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia respondendo
pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a
integrar o prospecto da Oferta ("Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara,
ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugao CVM 400 e a Instrugao CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2021.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by, Docusigned by

Bunards Uwaral Fabrtio Mmeida
i 5 BERNARD AR BOTELHOASSASTATS it o EABRICID CUHA DE ALVEIA 05000884717
U e U S
LN et 21 AR BT
| 1cP: | 1cp:
Bran Bra

A4A2019E] ESAEAJBSZZEB*’I'EECUSEEDD L7022D.1a5AF542595E1FFﬁsucasuzw

A .
Nome: Bernardo Amara Nome: Fabricio Almei
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

231



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

232



ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011,
neste ato representada em conformidade com seu estatuto social ("Administrador”) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOG]'ISTICA, inscrito no CNPJ/ME sob 0 n® 37.112.770/0001-
36 ("Fundo”), no ambito da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da sua quarta emissdo

(“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)

contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econOomico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagoes
prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacbes impostas ao ofertante pela
Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:
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\ssinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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REC -

REAL ESTATE CAPITAL

EsTuDO DE VIABILIDADE
S&o Paulo, 26 de novembro de 2021.

1. OBIJETIVO

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no
CNPJ/ME sob n°® 22.828.968/0001-43, gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no segmento
financeiro-imobiliario (“REC"). Este estudo visa analisar a viabilidade financeira do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REC LOGISTICA (“Fundo”), apés o inicio do processo de alocacdo dos recursos oriundos da 4
(quarta) emissdo de cotas ("Oferta”). Para a realizacdo deste estudo de viabilidade, foram utilizadas premissas da
REC a respeito do mercado imobilidrio e destinacdo dos recursos captados na Oferta com base na expectativa
existente a sua época de elaboracdo. Dessa forma, este estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou
garantia de rentabilidade do Fundo e a REC ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que

possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

2. A GESTORA

Fundada em 2015, a REC — Real Estate Capital — é uma gestora de recursos e consultora de investimentos com
foco de atuagdo no segmento imobilidrio, tendo como um dos sécios o Sr. Moise Politi, precursor do mercado
financeiro-imobilidrio no Brasil, com quase 40 anos de experiéncia. A equipe da REC Gestdo conta com

profissionais experientes e com ampla atuacdo no mercado de fundos imobiliarios.

Atualmente, além de gestora do Fundo, a REC é responsavel pela consultoria do Fundo de Investimento Imobilidrio
— FII REC Recebiveis Imobiliario (RECR11) e do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll REC Renda Imobiliaria (RECT11),
assim como pela gestdo do Fundo de Investimento Imobiliario — REC Fundo de Fundos (RECX11). O patriménio atual
somado dos quatro fundos é de aproximadamente R$2,8 bilhdes, com mais de 200 mil cotistas (data-base outubro

de 2021).

Rua Elvira Ferraz, n® 250, Sala 216
Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP

www.rec-gestao.com

239




DocuSign Envelope ID: CD7ABCAB-4629-45F1-A56A-9231B9369BB0

3. ANALISE E PROCESSO DE INVESTIMENTO

Aprovacao de investime

Identificacao do ativo
Equipe REC origina
diretamente com
operadores ou através
de intermediadores

Fechamento
da transagao
CVC e Escritura assinadas

esso e Diligéncia

Pré-Comité REC
Comité autoriza “dedicar”
tempo na negodacao

Comité REC e Comité BRL
Revalidac3o da operagio

Negociagao
com Vendedor

Estruturagdo, due diligence,

visita an imdvel, andlise de
crédito, contratos, etc

Pré-Fechamento
da transagio
Pontos negociados sio
confirmados ou ajustados;

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Comité REC
Sécios da REC decidem
unanimemente se
investimento deve ser
feito ou nao

Comité BRL
Administrador do Fil valida a
transacao e sua estrutura

Fonte: REC Gestao

Andlise Técnica & Mitigagdo de Riscos

Analise Crédito/Operacional
| Andlise balancos, DRES, etc
| Qualidade dos atives, perfil da divida.
| Lucratividade e geracdo de caixa.
| Saude operacional da empresa e do setor.
| Posicionamente da empresa vs. seu setor,

Validacio da Transacao
| Precificacdo vs. riscos reais e percebidos.
| Cendrios de risco/retarno (andlise de sensibilidade).
| Momente do ciclo imabilidrio para ativo e regio onde
estd inserido.
| Garantias, modo de pagamento, alavancagem.

Fonte: REC Gestao

MOU ou CVC sao definidos;
due diligence realizada

Qualidade do Ativo

iciéncia logistica + qualidade con va.

Efi logistica + qualidad; struti
| Relevancia para locatério = posigdo logistica e operacional
clientes, forn: res), expansao regional.
lientes, fornecedol pansao regional
| Investimentos realizados.
| Proximidade de outras operacdes do locatario.

Andlise Imobilidria
| Contrato de locagao vs. padrdes de mercado.
| Termos do contrato vs. risco de crédito vs. tipe de ativo.
| Risco de locagdo futura.

| Dindmica entorna vs. usos alternativos do imavel.

As informacdes acima refletem as inten¢des e expectativas do Gestor em relacdo as suas fungdes e atribui¢cdes com o

Fundo.

Rua Elvira Ferraz, n® 250, Sala 216
Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP

www.rec-gestao.com

Pagina 2 de 34 DS
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REC

REAL ESTATE CAPITAL

4. ANALISE DE MERCADO

Mercado concentrado e obsoleto

Na nossa visao, 0 mercado brasileiro ainda € incipiente, e extremamente concentrado no
sudeste. ]

INDUSTRIAL (todo o inventario)

173 Milhdes de m# .
-
Condominios de Galpoes (diversos padrdes) .
25,2 Milhdes de m? .
LA
Condominios de Galpdes Classe A (mercado profissional) %

18,7 Milhdes de m?

Fonte: Binswanger

Galpoes Congelados/Refrigerados
1,3 Milhao de m?

D D D B

Fonte: Colliers, 26 de outubro de 2021, https://www.colliers.com/pt-br/pesquisa

Fonte: Binswanger

Dinamica Setorial - Resiliéncia vs. Indisciplina

3500 30,0% Eoe) e & 3 x
* Em nossa visao, players profissionais permitem contratos

estruturados, com prazes mais longos, multas e avisos-
3000 250%  Prévios maiores. O setor logistico se demonstrou resiliente a

crise e com cicdlos de baixa menos profundos guando
2500 comparado a outros segmentos do mercado imobilidrio,
20.0%  mesmo com excesso de oferta em alguns anos.
2000
1505  Todavia, entendemos que o mercado também peca por

1500 indisciplina e ha super oferta de ativos de forma recorrente,

impactando preco pedido e a taxa de vacancia.
10,0%
1000

500

0,0%

2012 2013 2020 3TN 202 2023
RS

RS A% RS R3 RS RS RS RS "3
1921 2018'm* 18.83m* 20.00/m® 10.58m* 19.03m* 10.00'm* 18.80/m* 18.85m® 18,3@im*
= ovo estogue (il nF) e Absorgio Liquida (milm®)  —Taxa de Vacinda (%)

Fonte: https://valor.globo.com/financas/noticia/2020/05/25/na-crise-fundos-imobiliarios-de-logistica-e-residenciais-ganham-apelo.ghtml, em 17
de outubro de 2020
Fonte: Binswanger, 26 de outubro de 2021, https://www.binswangerbrazil.com.br/preview-3t2021

Rua Elvira Ferraz, n°® 250, Sala 216
Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP

www.rec-gestao.com
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REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Entender o ciclo é questao de sobrevivéncia...

A REC entende que compreender os ciclos, em
cada submercado brasileiro, é primordial.

Ha momentos que sao favoraveis aos inquilinos,
outros onde os proprietdrios tém maior poder
negocial.

Pré-Proprietario
ouljinbul-9.d

Portanto, acompanhar de maneira constante os
momentos do ciclo de mercado permite
aproveitar melhor as oportunidades que venham
asurgir.

Fonte: Binswanger, Colliers, Dados de Mercado & REC

Gestdo Ativa & Diferenciais

| Gestao da REC comprovada pela atuacao passada e presente
| Portfolio Manager com longa experiéncia no setor - experiéncia em “tijolo” e em financas
| RELG j& tem mais de um ano de histdrico de gestdo e distribuicdo de resultados

| Foco é gerar renda para seus cotistas, com gestéo Ativa:
| Aquisicao de ativos bem posicionados
| Acreditamos que ativos especulativos permitem aproveitar o ciclo em sua potencialidade
| Em nossa visao, contratos atipicos passam seguranca e estabilidade, caso fagam sentido imobilidrio e financeiro
| Abrangéncia geografica ampla - respeitando ciclo do mercado local, qualidade e relacao risco-retorno de cada ativo

| Andlise constante e reciclagem do portfolio - se necessdria — buscando aproveitar os momentos do ciclo de mercado

| Foco da gestdo é entender e respeitar os ciclos para buscar oportunidades com a correta relacao risco-retorno

Fonte: REC Gestao

Rua Elvira Ferraz, n°® 250, Sala 216
Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP
www.rec-gestao.com
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5. PREMISSAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE

Este estudo de viabilidade apresenta proje¢des de rentabilidade do Fundo, com base na distribuicdo de
rendimentos mensais auferidos por meio das receitas de aluguéis provenientes do atual portfolio do Fundo, e as
eventuais aquisicdes dos Imoéveis Alvo da Oferta (conforme a seguir definido), com os recursos liquidos
provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, conforme descritos no item “Pipeline” abaixo, que estdo em negociacdes, em diferentes estagios, entre
a REC e o Fundo e seus respectivos proprietarios, conforme condic¢Ses dispostas ao longo deste estudo. O Imével
Contagem, cujos direitos de aquisicdo foram adquiridos pelo Fundo nos termos do Instrumento Particular de
Promessa de Venda e Compra Imével com Condicdo Resolutiva, conforme divulgado no Fato Relevante publicado
em 11 de outubro de 2021 e cujo prego de aquisicao esta pendente de pagamento aguardando a superacao das
condi¢des estipuladas em contrato, estd considerado como parte integrante do atual portfélio do Fundo, uma

Vez que 0S recursos necessarios para o pagamento do referido do Prego estdo disponiveis no caixa do Fundo.
6. PORTFOLIO

A REC considera que o setor logistico se demonstrou resiliente a crise e com ciclos de baixa menos profundos
quando se comparado a outros segmentos do mercado imobilidrio, mesmo com excesso de oferta em alguns
anos. O atual portfolio do Fundo conta com 97.298m? de ABL total, com taxa de vacancia de 8,3% e 9,64% de
cap rate ponderado, estrategicamente localizados nas regides Sudeste e Nordeste do Brasil, conforme abaixo

descritos:

Rua Elvira Ferraz, n® 250, Sala 216
Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP
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RELG11 - Sumario (*)

R$15,64/m*
de aluguel
médio (na

RS 128 0MM de PL™  R$1799 aquisicao)

O preco

: ; medio por m* 89.218 de
100% investido T ABL (M)

/

8,65 anos

Cg‘sz%t de prazo
P apa _ade 9,09% de médio dos
DIEEato Vacancia contratos

REC Log Camacari

... REC Log Extrema
...REC Log Queimados

--- REC Log Cotia

R$0,80/cota
(tltima
distribuicao)

Fonte: REC

Fonte: REC Gestao — Relatério Gerencial

(*) Obs.: hipdtese ndo inclui o ativo REC Log Contagem que ja esta negociado com o Santander, estda com DD avancada mas ainda
nao teve sua aquisicdo finalizada.

RELG11 - Sumario (*)

R%15,56/m’
de aluguel
s médio (na
RS 1.803 isica
RS 175MM em Opreka 2ol
Ativos médio por m? 97.298 de
dos 5 Ativas ABL (m’)
----- REC Log Camacari
/ .-"REC Log Contagem
S 8,77 anos REC Log Extrema
Ca['l iz < df; prazo _REC Log Queimados
Ponderado 8'33..[0 (Ele mediodos S g ~--.. REC Log Coti
Vacandia contratos AT

R$0,80/cota
(GHima
distribuicao)

Fonte: REC

Fonte: REC Gestao — Relatério Gerencial

(*) Obs.: inclui o ativo REC Log Contagem que ja estad negociado com o Santander, estd com DD avancada mas ainda nao teve sua
aquisicdo finalizada
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Em diligéncia - REC Log Contagem

Endereco

Data de entrega

Valor total da aquisicao
Area locavel total adquirida
Cap Rate de aquisicdo (a.a.)
Locatario(s)

Contrato(s)

indice de Reajuste

« Ativo com 8.080 m2de ABL,

- (Cap Rate de 9,5%, com preco de locacdo em nivel atual de mercado

« Mercado de Contagem com vacancia de 2,1%**
» Localizado a 27 minutos do aeroporto da Pampulha

Avenida Wilson Tavares Ribeiro, n® 800

2002

RS 14.968421,00
8.080,20 m?
9,50%

P&P Distribuidora

Tipico - 2028

IGP-M

» Posicao estratégica como "last mile" para o mercado de BH

«+ Ativo negociado abaixo do custo de reposicao

» Mais detalhes no Fato Relevante publicado em 11 de outubro de 2021*

REC -

Fonte: Fato Relevante: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=223362

Fonte: Siila Brasil

Taxa de

REAL ESTATE CAPITAL

. N ABL - - R$/m? Cap Rate , Término dos
Ativo Localizagdo Estado prépria (m?) C)\(:FuI zaczao Valor Aquisicdo Aquisicio  Aquisicio Locatario Coniratos
REC Log Cotia Cotia SP 18078 100% RS 40409133  R$ 2235 10,20% Mew Space 2032

Méxima/Hinode,
REC Log Extrema Extrema MG 11.364 100% R$ 36.000.000 R$ 3168  10,40% Multilaser 2022, 2026
. . V-Leg, 2022, 2023,
REC Log Camacari Camacar BA 47.441 8291% R$ 65.102.445 RS 1.372 8,50% Decminas, 2024
Transparana
Praobra, 2029, 2023,
REC Log Queimados Queimados RJ 12,335 100% R$ 18.976.694 R$ 1538 11.00% Bellocopo, TCI 2022, 2022,
BO, Massy, 2023
P&P
2028
REC Log Contagem  Contagem MG 8.080 100% R$ 14.948000 RS 1850  9.50% Lnbuidora
Total 97.298 91.7% R$ 175.436.271 RS 1.803

(Fonte: REC Gestdo de Recursos S.A)

Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP
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- peresle (e ABL OTaxa df RO R%/m? Cap Rate N— Término dos
wo ocaliZacao ado prﬁpﬂa (mz) C:p.ﬂqal} alor Aquisicao Aqu|5|c§|} Aqu|5|gﬁo ocatario T
Isica

REC Log Cotia Cotia SP 18.078 100% R$ 40.409.133 R$ 2.235 10,20% Mew Space 2032
Maxima/Hinode,

REC Log Extremr Extrema MG 11.364 100% R$ 36.000.000 R$ 3.168 10,40% Multilaser 2022, 2026

. V-Leg, 2022, 2023,

REC Log Cama¢ Camacgari BA 47441 82,91% R$ 65.102.445 R$ 1372 8,50% Decminas, -
Transparana
Praobra, 2029, 2023,

REC Log Queim Queimados RJ 12335 100% R$ 18.976.694 R$ 1538 11,00% Bellocopo, TCI 2022, 2022,
BO, Massy, 2023

_Total 89.218 90,9% R$ 160.488.271 R$ 1.799

Fonte: REC. N&o inclui REC Log Contagem, ainda em fechamento.

7. PIPELINE

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas do Lote Adicional serdo aplicados pelo Fundo na aquisicdo do Imével Camacari Il, Camacari lll e Simdes
Filho que a REC esta em negociacao (“Ativos — Alvo da Oferta”), em diferentes estagios, com alguns proprietarios

de ativos logisticos, conforme lista de imdveis abaixo.

Vencimento Valor de
dos Aquisicdo % do ABL Aluguel
Ativo Localizagdo Tipo Contrato Contratos Ocupagdo (RS) Total (m?) CapRate R$/m? R$/m?*/més indice
Imdvel Camagari Camacari, BA Logistico Tipico 2030 100,00% 83.606.167 37,01% 30.903 9,50% 2.705 21,42 IPCA
Imével Camagari Il Camacari, BA Logistico Tipico 202222024 100,00% 84.521.615 37,42% 45.890 9,50% 1.842 14,58 IPCA
Imével Sim&es Filho Simdes Filho, BA Logistico Tipico/Atipico 202422026 100,00% 57.750.657 25,57% 21.204 9,00% 2.724 20,43 IPCA/IGP-M
Total 100,00% 225.878.439 100,00% 97.997 9,37% 2.305 18,00

Rua Elvira Ferraz, n® 250, Sala 216
Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP
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Pipeline - Sumdri

RS 2.305

O preco
médio por m?*
dos 3 Ativos

RS 2259 MM
para aquisicao

9,37%

Cap. Rate
Ponderado

(*): assume captacdo de R$150MM a valor patrimonial do Fundo.

97.997 de
ABL ()

6,68% de
Vacancia

R%18,00/m’
de aluguel
médio

8,11 anos
de prazo
médio dos
contratos

R$0,80/cota
(estudo de
viabilidade*)

Fonts REC

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

..--- Camacarill
= Camacgari lll

simdes Filho

A aquisicdo do Camacari Il assume pagamento parcial até a plena locacdo do ativo, sendo a diferenca (R$14MM

aprox.) paga quando a area vaga for alugada.

A aquisicao do Simdes Filho, em negociacao, devera ser até maio de 2022.

Valor de Aquisi¢do contempla s6 pagamento equity para os vendedores, sem despesas de diligéncia, ITBI, etc.

Pipeline Indicativo - Camacari

| Trés ativos, dois localizados em Camacari e um em Simées Filho - aquisicio total por R$226MM

| Risco-retorno positivo: Camacari Il a 9,50% de cap rate (CCV assinado). Camacari lll a 9,50% de cap rate (MOU assinado, CCV em negociagao).
Simdes Filho a 9,00% de cap rate (em negociacdo)

| Ja diligenciados - CCV do Camacari Il ja assinado. CCV's do Camacari lll e Simdes Filho em negociacdo, laudos técnicos, ambientais e de avaliacao ja

feitos. DD juridicas em finalizacao

| Riscos de crédito favoraveis e posicdo estratégica no mercado local:

| Acreditamos que Junto com o REC Log Camacgari, RELG terd posicio dominante na regido

| Posicao logistica de Camagari permite atender Salvador, assim como resto do Mordeste

| Traz ganhos de escala operacionais para o Fundo e de negociac3o junto a inquilinos

| Ativo de Simdes Filho traz cobertura completa para Salvador

| Ativos novos, com excelentes inquilinos e cap rate elevados

| Aquisi¢Bes nao deverdo diluir o reterno dos cotistas

| Investimentos trazem inquilinos (risco de crédito) de reputacio favordvel

Tais imdveis estdo sendo negociados a partir das condicdes de mercado para cada regido, qualidade dos ativos

e qualidade de crédito dos seus locatarios. A metodologia utilizada pela REC ao recomendar uma aquisi¢do para

(5P (sants
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o Administrador é uma analise (i) do cap rate, que, por sua vez, deve respeitar a percepcdo de risco de cada
imovel e sua regido; (ii) da localizacdo dos imdveis em relacdo as operagdes logisticas, industriais e comerciais
dos seus locatarios e o quanto elas sdo relevantes para estes; (iii) da qualidade construtiva e sua manutencao,
posteriormente validadas por meio de laudo técnico de engenharia; (iv) dos potenciais riscos imobilidrios aos
imoéveis (por exemplo: estruturacao correta dos contratos de locagdo considerando o mercado no qual o imovel
estd inserido, possibilidade de trafego de caminhdes pelas vias no entorno, vacancia e preco de locagdo praticado
no mercado local, dentre outros); e (v) da liquidez do mercado. A andlise considera a experiéncia dos profissionais
da REC, acessando relatérios de mercado das principais empresas de assessoria imobiliaria, tais como CBRE,
Cushman, Colliers, Binswanger e JLL, (quando disponiveis) para a regido, discutindo a importancia do imével para
seus locatarios diretamente com eles, assim como por meio de visitas e conversas com os corretores de imdveis

da regido.

A escolha pelos imoéveis indicados foi feita em funcao da combinagdo de qualidade operacional, localizacdo, risco
de crédito e relevancia dos iméveis para seus locatarios e precificagdo adequada. Ao final de todo o processo de
andlise e escolha dos imdveis, a avaliagdo dos imoveis feita por empresa de assessoria imobilidria idonea,
experiente e respeitada, tais como CBRE, Cushman, Colliers, Binswanger e JLL — sempre escolhida em um processo
de tomada de precos, valida, ou néo, a avaliacdo e negociacdo com os vendedores.

Abaixo as principais caracteristicas da negociacao entabulada para a aquisicao do Imével Camacari Il, sendo certo
que devido as cladusulas de confidencialidade prevista no documento vinculante firmado, bem como maiores
detalhamentos das condi¢bes das operagdes de compra e venda em negociagao, serao divulgados aos Cotistas
oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser publicado pelo Administrador, quando da conclusdo de cada

aquisicao, conforme aplicavel.

7.1. IMOVEL CAMACARI 11

Imével localizado no municipio de Camacari, no estado da Bahia, com finalidade industrial/logistica, conforme
condicbes de instalacao e estrutura descritas no Laudo de Avaliacao elaborado pela Binswanger Brazil em 04 de

outubro de 2021, integrante do Anexo VIII deste Prospecto.
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O galpao logistico do Imével Camacari Il possui area total de 47.718,25 m2? e aproximadamente 30.750 m? de
area bruta locavel, situado na Via de Ligacdo, 855 — 1176 — Parque Petrépolis — Camacari / BA, objeto da matricula
n° 6.759 do Registro de Imoveis de Camacgari/BA, 100% locado, com um contrato de locagdo em modalidade

“tipico” e vencimento em 2030.

Sera constituido Condominio Pro Indiviso para regular e dispor sobre as normas gerais e regras comum de

utilizacdo do empreendimento imobiliario em que se encontra o Imével.

O imoével Camacari Il serd adquirido de SOCIEDADE SIMPLES NOSSA SENHORA DA CONCEICAO IMOVEIS E
ADMINISTRACAO LTDA. ("Vendedora Camacari IlI” ou “SSNC"), com sede no municipio de Salvador, Estado da
Bahia, na Rua Braulio Xavier, n° 60, CEP: 40.081-400, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.507/0001-50, conforme

condi¢des a serem oportunamente divulgadas ao mercado por meio de Fato Relevante, conforme acima
mencionado. A aquisicdio do Imoével Camagari Il esta sujeita ao cumprimento das seguintes Condig¢des
Precedentes: (i) o ndo exercicio do direito de preferéncia pelo locatario do Imovel; (ii) a conclusdo, de maneira
satisfatoria ao Fundo, de diligéncia juridica do Imovel; (iii) a realizacdo de laudo de engenharia por empresa
especializada independente, com indicagdo da viabilidade técnica do Imével e avaliagdo ambiental preliminar
(Fase 1); (iv) captagdo de recursos no valor minimo de R$ 67.000.000,00 (sessenta e sete milhdes de reais), na
hipdtese de aquisicdo por meio da Securitizagdo, conforme abaixo definido; (v) a manutencdo de todos os
contratos de locagao atualmente vigentes; (vi) a apresentacao, pela Vendedora Camacari ll, de matricula atualizada
do Imovel contendo o cancelamento da hipoteca que atualmente grava o Imovel; e (vii) inexisténcia de lei ou
demanda em curso junto a qualquer autoridade governamental que impeca ou restrinja a aquisicao ("Condicdes

Precedentes Aquisicao Camacari Il”).

O valor estimado de aquisi¢do da totalidade do Imdvel Camacari Il, uma vez o que referido imével esteja 100%
locado (vide condigdes de Aquisicdo Compulsoria abaixo), é de R$ 83.606.167,00 (oitenta e trés milhdes seiscentos

e seis mil cento e sessenta e sete reais) (“Preco de Aquisicido Imével Camacari 1I"), sendo R$ 62.545.642,00

(sessenta e dois milhdes, quinhentos e quarenta e cinco mil, seiscentos e quarenta e dois reais) o valor devido
pela fragdo ideal de 77% do imdvel. Os valores aqui indicados foram calculados com base em um cap rate de

9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento).
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O Fundo podera pagar até 50% (cinquenta por cento) do Preco de Aquisicdo do Imdvel Camacari Il de forma
parcelada, por meio de operacdo de securitizagdo com emissao de certificados de recebiveis imobiliarios com
lastro em créditos imobilidrios decorrentes do saldo devedor do preco a ser pago parcelado (“Securitizacao”),
devendo necessariamente a Securitizacdo ocorrer com as seguintes condi¢cdes comerciais: (i) pagamento em 120
(cento e vinte) meses, com atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE; (ii) juros de, no maximo, 7% (sete por cento)

ao ano; e (iii) razdo de empréstimo sobre o valor do Imovel (LTV - Loan to Value) de 50% (cinquenta por cento).

Adicionalmente, o Fundo se comprometeu a adquirir, com total exclusividade e sem que haja qualquer
concorréncia com terceiros interessados, em até 180 (cento e oitenta dias) renovaveis por mais 180 (cento e
oitenta dias) contados da aquisicdo do Imével Camacari Il, a fracdo remanescente de 23% do imodvel de

propriedade da SSCN (“Fracdo Ideal de 23%"), caso até esta data referida fragcdo ideal seja inteiramente locada

("Aquisicdo Compulséria”).

O preco da Aquisicdo Compulséria serd obrigatoriamente calculado com base no Cap Rate de 9,50% (nove
inteiros e cinquenta centésimo por cento) sobre a receita de locacao da Fracdo Ideal de 23%, sendo considerado
efetivamente o valor recebido do aluguel, desde que ndo haja descontos, periodo de caréncia, cash allowance,

honorarios de intermediagdo e qualquer outra concessao.
Abaixo estdo descritas as premissas consideradas no laudo de avaliacdo do Imoével Camacari Il

. Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas do ciclo
operacional, valor residual ao término do periodo de analise e custo de oportunidade e taxa de risco
definidos para o cenério analisado.

. Valor de locacao contrato vigente: os valores vigentes estdo indicados no quadro anterior.

. Valor de locacdo para novos contratos e imoéveis vagos: R$ 16,48/m?, de acordo com o Método
Comparativo Direto.

. Revisional: conforme contrato de locagdo, o locatdrio ndo tem direito a revisional para valor de
mercado. O escalonamento de aluguel esta discriminado no aditivo firmado entre as partes em 31 de

maio de 2020, conforme abaixo.
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e Ano 1 (de junho de 2020 a maio de 2021): R$17,70/m? (dezessete reais e setenta
centavos por metro quadrado);

¢ Ano 2 (de junho de 2021 a maio de 2022): R$18,70/m? (dezoito reais e setenta centavos
por metro quadrado);

e Ano 3 (de junho de 2022 a maio de 2023): R$19,70/m? (dezenove reais e setenta
centavos por metro quadrado);

e Ano 4 (de junho de 2023 a maio de 2024): R$20,70/m? (vinte reais e setenta centavos
por metro quadrado);

e Ano 5 (de junho de 2024 a maio de 2025): R$21,70/m? (vinte e um reais e setenta
centavos por metro quadrado);

e Ano 6 em diante (de junho de 2025 até maio de 2030): R$22,54/m? (vinte e dois reais
e cinquenta e quatro centavos por metro quadrado).

. Periodo de analise: 120 meses.

. Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdao aos prazos correntes e novos contratos terao
prazo de 120 meses.

. Periodo de Absorcdo / Vacancia inicial: a drea vaga serad absorvida em 1 etapa de 7.026,81 m?, que

ocorrerd 6 meses apds o inicio do fluxo.

. Vacancia apds 1° contrato: estimamos 2 meses de vacancia apds o término do contrato atual.

. Caréncia inicial: 2 meses para os espagos vagos.

. Caréncia apds 1° contrato: estimamos 2 meses de caréncia apds o término do contrato atual.

. Descontos: Ndo ha descontos incidindo sobre o contrato vigente.

. Valorizagdo / Crescimento do valor de locacdo: considerando que valores de locagdo se apresentam

reprimidos em funcdo da atual conjuntura econdmica, adotamos uma valorizagdo de 1% ao ano sobre
valor de mercado a partir do 1° ano do fluxo, e para os demais contratos consideramos a valorizacdo

apo6s o término do contrato existente.

. Vacancia Constante: para o periodo de analise ndo foi considerada taxa de vacancia constante.

. Perpetuidade (Valor Residual do Imovel): calculada sobre a renda apds 10° ano.

. Comissdo de locacao: considerado 1 més de locacao.

. Comissdo de venda: considerado 2% sobre o valor de venda do imdvel.

. Condominio: R$ 2,80/m?, considerado apenas em meses de vacancia (valor adotado conforme média

de mercado).

. IPTU: R$ 7,66/m2, considerado apenas em meses de vacancia (conforme carné IPTU 2021).
. Inadimpléncia Constante: nao considerada.
. Fundo de Reposicdo de Ativo (FRA): devido a idade da construcdo, estimamos 2% sobre receita (em

meses de receita positiva).
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. Gestado de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

. Taxa de Capitalizagdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem inflagdo),
adotamos taxa de desconto de 8,50% a.a., composta por NTNB e risco do negécio, e taxa de
capitalizacdo (cap rate) de 8,25% a.a.

. Inflagdo: ndo considerada.

7.2. IMOVEL CAMACARI llI

Imovel localizado no municipio de Camacari, no estado da Bahia, com finalidade industrial/logistica, conforme
condigdes de instalacao e estrutura descritas no Laudo de Avaliagao elaborado pela Binswanger Brazil em 01 de

junho de 2021, integrante do Anexo VIII deste Prospecto.

O galpéao logistico do Imével Camacari lll possui area total de 70.566 m? e aproximadamente 45.900 m?2 de area
bruta locavel, situado na Rua dos Polimeros, s/n° - Parte A — Polo Petroquimico, objeto da matricula n® 21.309

do Registro de Imoveis de Camacari/BA (“"Imével Camacari llI"), 100% locado por cinco locatarios em modalidade

de contrato de locagdo “tipico”, com vencimento entre 2022 e 2024.

O Imével Camacari lll serd adquirido da CENTRAL DE SOLUCOES LOGISTICA LTDA. ("Vendedora Camacari lll” ou

“CSL"), com sede na Cidade de Camacgari, Estado da Bahia, na Rua dos Polimeros, s/n, CEP 42810-220, inscrita no
CNPJ/ME sob n°® 06.929.068/0001-36, conforme condi¢des a serem oportunamente divulgadas ao mercado por
meio do Fato Relevante, conforme acima mencionado. A aquisicdo do Imdvel Camacari lll estd sujeita ao
cumprimento das seguintes Condicoes Precedentes: (i) o ndo exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios
do Imoével Camacari ll; (i) a conclusdo, de maneira satisfatéria ao Fundo, da diligéncia juridica a ser realizada
referente ao Imével Camacgari lll; (iii) a realizagdo de laudo de engenharia por empresa especializada independente,
com indicagdo da viabilidade técnica do Imoével Camacari lll e avaliagdo ambiental preliminar (Fase 1); (iv) a
captacdo de recursos no valor minimo de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), por meio da
presente Oferta; (v) a manutencdo de todos os contratos de locacdo atualmente vigentes; (vi) a obten¢do da
anuéncia ou dispensa pela Vendedora Camacari Ill de autorizagdo da Superintendéncia de Desenvolvimento

Industrial e Comercial da Bahia - SUDIC, para a venda do Imdvel Camacari Il, mantida a finalidade existente no
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Imovel; e (vii) inexisténcia de lei ou demanda em curso junto a qualquer autoridade governamental que impeca

ou restrinja a aquisicao (“Condicdes Precedentes Aquisicdo Camacari Il1")

O valor estimado de aquisicdo, ainda sujeito a negocia¢ées, do Imoével Camacari lll é de R$ 84.521.615,00 (oitenta

e quatro milhdes quinhentos e vinte e um mil seiscentos e quinze reais) (“Preco de Aquisicao Imével Camacari

11I"), equivalente a um cap rate de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimo por cento).

O Fundo podera pagar ao menos 50% (cinquenta por cento) do Preco de Aquisicdo do Imovel Camacgari lll de
forma parcelada por meio de Securitizacdo, conforme acima definido, a ocorrer com as seguintes condi¢des
comerciais: (i) pagamento em 120 (cento e vinte) meses, com correcao pelo IPCA/IBGE; (ii) juros de, no maximo,
7% (sete por cento) ao ano; e (iii) razdo de empréstimo sobre o valor do Imével (LTV - Loan to Value) de 50%

(cinquenta por cento).

Abaixo estdo descritas as premissas consideradas no laudo de avaliacdo do Imoével Camacari lll:

. Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas do ciclo
operacional, valor residual ao término do periodo de andlise e custo de oportunidade e taxa de risco
definidos para o cenario analisado.

. Valor de locacdo contrato vigente: os valores vigentes estdo indicados na Tabela 2.

. Valor de locagdo para novos contratos e imdveis vagos: Todos os galpdes encontram-se ocupados,
por este motivo nao consideramos locacao para novos contratos.

. Revisional: conforme contrato de locagdo, os locatarios tém direito a revisional para valor de mercado.
Para contratos vigentes, adotamos o valor médio apurado pelo Método Comparativo.

. Periodo de analise: 120 meses.

. Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdao aos prazos correntes e novos contratos terao
prazo de 60 meses.

. Periodo de Absorcdo / Vacancia inicial: este item nao foi aplicado, pois o imovel encontra-se locado.

. Vacancia ap6s 1° contrato: consideramos a probabilidade de 50% dos locatarios atuais permanecerem
no imoével apds o término do contrato, portanto, estimamos 2 meses de vacancia.

. Caréncia inicial: este item nado foi aplicado, pois o imével encontra-se locado.

. Caréncia ap6s 1° contrato: consideramos a probabilidade de 50% dos locatarios atuais permanecerem
no imoével apds o término do contrato, portanto, estimamos 2 meses de vacancia.

. Descontos: Nao recebemos informacdes sobre descontos.
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. Valorizagdo/Crescimento do valor de locacdo: considerando que valores de locacdo se apresentam
reprimidos em funcdo da atual conjuntura econémica, adotamos uma valorizagdo de 1% ao ano sobre

valor de mercado a partir do 1° ano do fluxo.

. Vacancia Constante: para o periodo de analise ndo foi considerada taxa de vacancia constante.

. Perpetuidade (Valor Residual do Imovel): calculada sobre a renda apos 10° ano.

. Comissao de locagdo: considerado 1 més de locacao.

. Comissao de venda: considerado 3% sobre o valor de venda do imével.

. Condominio: R$ 2,80/m2, considerado apenas em meses de vacancia (conforme média do Rent Roll

enviado pelo cliente).

. IPTU: R$ 1,25/m2, considerado apenas em meses de vacancia (conforme carné IPTU 2021).
. Inadimpléncia Constante: ndo considerada.
. Fundo de Reposicdo de Ativo (FRA): devido a idade da construcdo, estimamos 1,5% sobre receita (em

meses de receita positiva).

. Gestao de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

. Taxa de Capitalizacdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem inflagdo),
adotamos taxa de desconto de 8,75% a.a, composta por NTNB e risco do negécio, e taxa de
capitalizacdo (cap rate) de 8,25% a.a.

. Inflacdo: ndo considerada.

7.3. IMOVEL SIMOES FILHO
Imovel localizado no municipio de Simdes Filho, no estado da Bahia, com finalidade logistica.

A aquisicdo do Imoével Simbes Filho estd em negociacdo entre o Fundo e a proprietaria do Imodvel, e nado foi
formalizado, até a data deste Prospecto, acordo vinculante. As condi¢Ses de negociagdo e maiores informacdes

sobre o referido imével serdo oportunamente divulgadas ao mercado por meio do Fato Relevante.

O valor estimado de aquisicdo é de R$ 57.750.657,00 (cinquenta e sete milhGes setecentos e cinquenta mil

seiscentos e cinquenta e sete reais), equivalente a um Cap Rate de 9,00% (nove por cento).
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7.4. LAUDOS DE AVALIACAO E DUE DILIGENCE

A metodologia adotada para a avaliacdo dos trés Iméveis pela Binswanger fundamenta-se nos seguintes critérios
e preceitos: NBR 14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos,
da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliacbes de Imdveis Urbanos publicadas
pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacdes e Pericias de Engenharia); Requisitos basicos do Red Book,
estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha, conforme se verifica no item 6
dos Laudos de Avaliagdo anexo ao Prospecto. A Binswanger optou por usar a metodologia “Método da
Capitalizacdo da Renda” por acreditar que reflete melhor o valor dos ativos, além de ser o padrdo das casas
signatarias do Reed Book do RICS, tal como mencionado acima. Da mesma forma, para se estimar os valores dos
aluguéis usados nas premissas da metodologia da capitalizacdo da renda, a melhor metodologia para capturar
condi¢des vigentes de mercado é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, excluindo-se, desta

forma, as outras metodologias permitidas pela norma da ABNT.

Em resumo, os Imoveis tiveram seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

; s Valor de Mercado de Locag3o
(Metodologia Acesséria)

J/  Método da Capitalizacdo da Renda Valor de Mercado de Venda

A diligéncia  juridica  imobilidria  estd sendo  realizada pelo escritério PMK  Advogados
(https://www.pmkadvogados.com.br/), e tem por objetivo a analise (1) dos Imdveis; (2) dos proprietéarios; (3) dos
condominios em que se encontram os Imdveis, conforme o caso; e (4) dos antecessores de cada um dos Imodveis
em um periodo de 10 (dez) anos, para verificar a auséncia de contingéncias materializadas nos Imdveis, bem
como a existéncia de procedimentos intentados contra os proprietarios, que possam prejudicar a seguranca
juridica das aquisices. As analises se baseiam nas informacdes e documentos disponibilizados pelos proprietérios,
em via eletrbnica, bem como em respostas e esclarecimentos disponibilizados aos questionamentos realizados
ao longo de cada due diligence, tendo como premissa que: (i) as informagdes e os documentos disponibilizados,
bem como suas respectivas assinaturas, serdo auténticas e de boa procedéncia, de forma que esses aspectos ndo

serdo objeto de verificagdo pelo escritorio; (ii) todos os documentos cujas cépias sejam disponibilizadas foram
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devidamente assinados pelas partes e tais partes possuem poderes bastantes para tal; (iii) serdo analisados
somente documentos, incluindo, mas sem limitacao, atos societarios, contratos, licencas, autorizacdes e certidoes
cujas copias foram disponibilizadas pelos proprietarios e ndo sera obtido de forma independente nenhum outro
documento além daqueles disponibilizados via e-mail; (iv) todas as informacdes, declaracdes e respostas aos
questionamentos e pedidos de esclarecimentos disponibilizados pelos proprietarios, tanto por escrito quanto
verbalmente, sdo verdadeiras e precisas; (v) as informacdes processuais serdo fornecidas por meio de planilhas
(Excel) elaboradas por advogados que analisaram os aspectos dos processos apontados nas certiddes forenses
emitidas; (vi) as certiddes a serem analisadas, se limitam aquelas expedidas no local em que se encontram os
Imoveis e na sede dos proprietarios, conforme o caso; e (vii) as certiddes relativas aos proprietarios, se limitarao
aquelas expedidas em sua sede conforme por eles informado, de forma que processos ndo informados
espontaneamente pelas partes que tramitem em outras localidades ndo serdo de conhecimento e/ou ndo serao
analisados nas due diligence. Quando o caso, serdo analisadas certiddes expedidas nas diversas
grafias/denominacdes sociais identificadas ao longo da diligéncia imobiliaria. A diligéncia técnica e ambiental esta

sendo conduzida pela Tallento Gerenciadora Ltda., CNPJ 22.476.622/0001.-23, cujo escopo engloba:
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. Andlise visual da estrutura existente visando identificar elementos que possam sugerir
patologias, tais como trincas, fissuras, ferragens expostas, flambagens e flexdes anormais, recalques,
etc,
. Andlise visual da cobertura/telhado, visando identificar elementos que possam sugerir a
existéncia de vazamentos, tais como furos, rachaduras, descolamento de mantas, eflorescéncias,
calcificagoes, etc,;
. Anélise das instalacdes elétricas existentes, com inspecao visual das instalacbes primarias e
secundarias, verificacdo das condic¢Ges gerais de iluminacdo e tomadas e, se existente, condi¢cSes gerais
de uso e manutencdo da subestacdo (ndo estdo consideradas medi¢des de tensdo em quadros de
distribuicdo e cabine primaria);
. Andlise visual das instalacbes hidraulicas de banheiros e aguas pluviais, visando identificar
possiveis problemas como vazamentos ou entupimentos (ndo estao considerados testes de
E pressurizacdo em redes de adgua e gas);
E . Analise visual dos revestimentos de pisos e paredes existentes, verificando a existéncia de
: trincas, juntas de dilatacdo, descolamentos do substrato e outros problemas que possam interferir na
:,—3 operacao do edificio de logistica;
< |. Analise visual das esquadrias existentes (portas e janelas) verificando condi¢des de vedacdo e
estanqueidade;
. Anélise da area externa visando verificar condi¢des gerais de vizinhanga que afetem a operacao
da edificagdo (inundac¢des, movimentos de terra, obras na proximidade, ruas de acesso, etc.);
. Andlise da documentagao existente para operacao da edificagdo:
o) alvara de concluséo (habite-se) emitido pela PM;
o} licenga de funcionamento;
o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro (AVCB);
. Andlise da compatibilidade entre o projeto aprovado e a construgdo existente;
. Analise de conteudo e atendimento de eventuais laudos ambientais pré-existentes que sejam
fornecidos pelos proprietarios (se for o caso); e
. Anélise de eventuais TCAs existentes bem como os certificados de atendimento as solicitacdes
nele efetuadas (se for o caso).
$ . Inspecdo in loco, através de visita técnica na area de interesse;
:‘_f . Levantamento e coleta de dados e informacdes sobre a area de interesse (historico operacional
§; e ambiental).
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levantada.

O quadro abaixo apresenta as principais fontes e tipos de informagdes especificas sobre cada érea

Fonte da Informacao Tipos de informagao

Documentos a consultar

Prepostos das empresas | Caracteristicas operacional

e ambiental da area.

Visita guiada (entrevista) e

documentos da unidade
encaminhados pelo
empreendedor (planta

industrial, licencas etc.)

Prefeitura Utilizacdo atual/futura da area

e vizinhanca.

Plano  Diretor
Legislagdes.

Municipal,

Ocorréncia de fatos marcantes
relacionados a area.

Meios de comunicagao

Jornais, revistas, livros e
sites.

Institutos  (geologicos, | Comportamento dos
agrondmicos, quimica, | contaminantes, geologia,
pedoldgico, hidrogeologia, metereologia

metereologico, etc.), da area, etc.

revistas
teses,

Textos de
especializadas,
dissertacdes, livros.

Coleta de dados
existentes

Vistoria de
campo

Estudo sobre o
meio fisico

Estudos

historicos

Relatério de

A figura abaixo apresenta a sequéncia de agdes que sao realizadas na Avaliacdo Ambiental Preliminar.

Inspegdo de
reconhecimento

Entrevistas

Avaliagao
Preliminar

Estima-se, para fins deste estudo, que sera captado nesta Oferta montante suficiente para possibilitar a aquisicdo

dos Iméveis Alvo da Oferta, considerando-se os custos da oferta e os custos de aquisicdo elencados no item

“"Premissas”.
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8. PREMISSAS

8.1. PRINCIPAIS PREMISSAS DE RECEITAS

Foi utilizado como premissa que os imoveis a serem adquiridos pelo Fundo estardo totalmente ocupados no
horizonte analisado neste estudo e que os aluguéis serdo reajustados anualmente pelo IPCA ou IGP-M, de acordo
com os respectivos contratos de locacdo, usando projecdes com base na Pesquisa Semanal Focus do Banco

Central, Relatorio Focus, publicado em 08/11/2021".
8.2. PREMISSAS DE RENDA DE ALUGUEL

Os imdveis em negociacao tém seus dados de renda de aluguel detalhados nos respectivos Laudos de Avaliagao.

Adicionalmente, o Imével Contagem tem os seguintes termos de aluguel vigente:

. Valor Mensal — R$ 118.500,00 (cento e dezoito mil e quinhentos reais)
. Prazo — 01/04/2028
. Indexador — IGP-M/FGV

Projecdo de Inflagdo de acordo com a Pesquisa Semanal Focus do Banco Central, Relatério Focus, publicado em

08/11/20212

Inflagao 2022 2023 2024 2025
IGPM 5,32% 4,00% 4,00% 4,00%
IPCA 4,63% 3,27% 3,10% 3,10%

8.3. PRINCIPAIS PREMISSAS DE CUSTOS E DESPESAS

Os principais custos e despesas que impactam este estudo sao:

' Fonte: https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus. Nota importante: O Relatério Focus resume as estatisticas calculadas considerando as expectativas
de mercado coletadas até a sexta-feira anterior a sua divulgacéo. Ele é divulgado toda segunda-feira e traz a evolugdo grafica e o comportamento
semanal das projecdes para indices de pregos, atividade econdmica, cambio, taxa Selic, entre outros indicadores. As proje¢des sdo do mercado, ndo
do Banco Central do Brasil.

2 Fonte: https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus. Nota importante: O Relatério Focus resume as estatisticas calculadas considerando as expectativas
de mercado coletadas até a sexta-feira anterior a sua divulgagdo. Ele é divulgado toda segunda-feira e traz a evolugdo grafica e o comportamento
semanal das projecdes para indices de precos, atividade econdmica, cambio, taxa Selic, entre outros indicadores. As proje¢des sdo do mercado, ndo

do Banco Central do Brasil.
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a) os custos da Oferta descritos no Prospecto;
b) os custos de aquisicdo dos ativos, incluindo ITBI, custos cartorarios de registro, due diligence legal, due
diligence de engenharia e laudos de avaliacao; e

c) as despesas recorrentes do Fundo, sendo que as principais sao a taxa de administracao e gestao.

Nota importante: os encargos de conservagdo, manutencdo e outros que sejam indispensaveis a exploracdo
econémica dos Imoveis ndo foram considerados neste estudo pois sdo arcados pelos locatarios, que devem

devolver o respectivo imével ao Fundo no mesmo estado em que Ihes foi entregue no inicio de cada locacao.

8.4. EFEITOS COVID-19

A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama macroecondmico, como as

revisdes nas projecdes de consumo, emprego e renda, trazendo impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, China e em 30 de
janeiro de 2020 a Organizacdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como uma "Emergéncia em Saude Publica
de Interesse Internacional”. Nas semanas seguintes, o agravamento da disseminagdo do virus na Europa antecipou
aos mercados potenciais efeitos da chegada da doenca aos Estados Unidos e ao Brasil. Imediatamente, as
projecdes de consumo, emprego e renda foram revisadas, trazendo impactos no mercado financeiro. Desde
entdo, o surto do COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados
financeiros mundiais e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais quedas nos

precos dos ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal, estadual e federal, tomaram
atitudes para mitigar os efeitos no ambito da saide publica, sendo a principal medida a imposi¢cdo do regime de
quarentena e de isolamento social. Essas a¢des impuseram uma imediata desaceleracdo do sistema produtivo,

revertendo uma tendéncia de alta para o PIB previsto para o ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisacdo econdmica, os Bancos Centrais de diversos paises também

assumiram posicao de lideranca na adogdo de medidas de estimulo as economias. Nos paises com situacao fiscal
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mais privilegiada, pacotes de estimulo econdmico acompanhados de medidas objetivando a compra de titulos
publicos e privados foram usados em larga escala.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a
figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os progndsticos. Para mais
informacdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Riscos referentes aos impactos
causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas’ da secdo “Fatores de Risco” do

Prospecto.

9. PROJEGOES E RESULTADOS OBTIDOS
Como forma de estimar os trés cenarios limites de captacao, criamos trés cenarios de analise:

. Cenario 01: Captacdo do montante minimo da Oferta, equivalente a R$ 59.999.952,53 (cinquenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta e
trés centavos);

. Cenario 02: Captacdo do montante total da Oferta, equivalente a R$ 150.000.057,10 (cento e
cinquenta milhdes, cinquenta e sete reais e dez centavos); e

. Cenario 03: Captacdo do montante total da Oferta acrescido do lote suplementar de 20% (vinte por
cento), equivalente a R$ 180.000.068,52 (cento e oitenta milhdes, sessenta e oito reais e cinquenta e

dois centavos).
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9,60%
Cap. Rate
Ponderado

120.121de
ABL (m?)

12,23% de
Vacancia

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

R$16,82/m*
de aluguel
médio (*)

e REC Log Camacari
,,,,,,, Camagari Il
9,04 anos
de prazo
médiodos U REC Log Extrema
contratos
TEmy Queimados
" REC Log Cotia

(estudo de
viabilidade)

4 Fonte: REC

(*) Obs.: ndo inclui o ativo REC Log Contagem que ja estd negociado com o Santander, estd com DD avancada,

mas ainda ndo teve sua aquisicdo finalizada.

Portfélio pas Aquisicdes (*) - Cenario R$60

RS 2.021

O preco
médio por m’
dos 8 Ativos

RS 259MM em

. 128.201
Ativos

de
ABL (m?)

9,64%

Cap. Rate
Ponderado

1,46% de
Vacancia

RS$16,69/m?
de aluguel
médio (*)

__.-~ RECLog Camacari

Camagari Il

ERIVERL
de prazo
médio dos
contratos

-- REC Log Contagem
REC Log Extrema

ey Queimados

R$0,79/cota - REC Log Cotia
(estudo de
_ viabilidade)

Fonte: REC

(*) Obs.: inclui o ativo REC Log Contagem que ja esta negociado com o Santander, estd com DD avangada, mas

ainda ndo teve sua aquisicao finalizada.
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Uso dos Recursos — Cenario de RS60MM

Pipeline Adquirido = 1 ativo (equity + custos de captacio & aquisicao) = R$89,6MM
Alavancagem estimada em 50% (LTV) para o ativo reduz necessidade = R$47,8MM

Divida com Santander = R$10MM (acordo assinado determina que os primeiros R§10MM serdo para quitar parte
da divida do REC Log Camacari)

Qu seja, Aquisicdo + Santander = R$57,8MM
Sobra de R$2,2MM serd usada como caixa reserva estratégico
Todavia, alavancagem do Fundo ficara pouco acima do patamar atual, em 34%

Fonte: REC

Somente serd adquirido o Imével Camacari ll, estimando-se ainda que a aquisicdo ocorra com uma divida
estruturada por meio da Securitizacdo, conforme acima definida, e projetada em 50% (cinquenta por cento) do
valor total. Além da aquisicdo do Imével Camacari ll, o Fundo deverd pagar ao Santander parte da divida referente
a aquisicdo do REC Log Camacari, no montante aproximado de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), caso a
primeira liquidagdo ocorra ainda no ano de 2021, ou valor aproximado de R$ 21.534.537,00 (vinte e um milhdes,
quinhentos e trinta e quatro mil e quinhentos e trinta e sete reais), caso a liquidacdo da Oferta ocorra apenas
em 2022, conforme negociado no termo aditivo ao CCV que foi objeto do Fato Relevante publicado em 11 de
outubro de 2021. Havera ainda uma sobra de caixa estimada em R$ 2.151.383 (dois milhGes, cento e cinquenta

e um mil, trezentos e oitenta e trés reais), que serd utilizada como caixa reserva estratégico do Fundo.

Resumo dos custos e despesas do Fundo no Cenario 01:
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Custos Captacao - Cendrio RS60MM

= Custos com Aquisi¢des dos Ativos RS
Captagfo ITBI e 2.508.185
Captagda Total (R3) R 35.999.953 Custos Cartorarios 418.031
Preco de Emissdo (R$/cota) RS/cota 70,31 Corretagem
# de Cotas Emitidas H 853.363 Due Diligence Legal 0
# de Cotas Existentes # 1.334.562 Due Diligence Engenharia 0
# de Cotas Total # 2.187.925 Laudos de Avaliagdo 0
Total 2.926.216
% da
Custos da Oferta RS  Captacio
Comissdo de Estruturacdo 996.119 1,66% Uso dos Recursos RS
Comissao de Distribuigio 1.328.159 2,21% Valor da Oferta (bruto) 59.999.953
Assessores Legais 362.700 0,60% (-) Custos da Oferta (3.119.271)
Taxa para registro na CVM 317.314 0,53%
B3 - Taxa de Andlise para Listagem e Anuidade 10.359 0,02% PLOferta 56.880.682
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 12,355 0,02% (-) AquisicBes (41.803.083)
B3 - Taxa de Distribuicio Padrio (Fixa) 37.064 0,06% (-) Custos com Aquisigaes (2.926.216)
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variével) 25.200 0,04% Caixa Pés Captacéo 12.151.383
Custos de Marketing 30.000 0,05% Caixa Ap6s Santander 2.151.383
Prospecto e Outras Despesas 0,00% PLAtual 127.907.985
Total 3.119.271 5,20% PL P6s Captagéo 184.788.667

Fonte: REC

9.2. CENARIO 02

Portfdlio pds Aquisicoes (*) — Cendrio R$150MM

RS 2.064
O preco
médio por m*
dos 7 Ativos

RS 386MM em
Ativos 187.215de

ABL (m?)

/

9,49%
Cap. Rate
Ponderado

8,84% de
Vacancia

R$16,68/m*
de aluguel
médio (*)

8,35 anos
de prazo
médio dos
contratos

R$0,71/cota
(estudo de
viabilidade)

_.--+ REC Log Camagari
-- Camagari Il

-- Simdes Filho
~~ Camagari Ill

._..------ REC Log Extrema

"7~ Queimados

" REC Log Cotia

Fonte: REC

(*) Obs.: ndo inclui o ativo REC Log Contagem que ja esta negociado com o Santander, estd com DD avancada,

mas ainda nao teve sua aquisi¢do finalizada.
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Portfélio pds Aquisicoes (*) - Cenario R$150MM

R$ 2.055
RS 401MM em 0 preco

Ativos médio por m*
dos 8 Ativos

9,49%
Cap.Rate
Ponderado

R$16,60/m’
de aluguel
médio (*)

8,42 anos
de prazo
médio dos
contratos

R$0,71/cota
(estudo de
viabilidade)

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

_.--~ REC Log Camacari
< -.- Camacarill
----- Simdes Filho

">~ Camagari Il

--- REC Log Contagem
------- REC Log Extrema

T Queimados

"+ REC Log Cotia

(*) Obs.: inclui o ativo REC Log Contagem que ja esta negociado com o Santander, estd com DD avancada, mas

ainda ndo teve sua aquisicao finalizada.

Uso dos Recursos - Cenario de R$150MM

Pipeline Adquirido = 3 ativos (equity + custos de captagao & aquisi¢ao) = R$240,7MM

Alavancagem estimada em 50% (LTV) para os ativos reduz necessidade = R$127,8MM

Divida com Santander = R&10MM (acordo assinado determina que os primeiros R§10MM ser3o para quitar parte

da divida do REC Log Camacari)

Ou seja, Aquisicdo + Santander = R$137,8MM

Sobra de R$12,2MM serd usada como caixa reserva estratégico

Todavia, alavancagem do Fundo ficara pouco acima dos patamares atuais, em 37%

Fonte: REC

O Imével Camagari Il e os outros dois iméveis em estagio de negociacao do pipeline serao adquiridos, estimando-

se ainda que as aquisi¢des ocorram com uma divida estruturada por meio de Securitizacdo, conforme acima

definida, e projetada em 50% (cinquenta por cento) do valor total. Além das aquisi¢des, o Fundo deverad pagar

ao Santander parte da divida refere a aquisicito do REC Log Camagari, no montante aproximado de

(5P (sants
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R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), caso a primeira liquidacdo ocorra ainda no ano de 2021, ou valor

aproximado de R$ 21.534.537,00 (vinte e um milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil e quinhentos e trinta e

sete reais), caso a liquidacdo da Oferta ocorra apenas em 2022, conforme negociado no termo aditivo ao CCV

que foi objeto do Fato Relevante publicado em 11 de outubro de 2021. Havera ainda uma sobra de caixa estimada

em R$ 12.127.597,00 (doze milhdes, cento e vinte e sete mil, quinhentos e noventa e sete reais), que sera utilizada

como caixa reserva estratégico do Fundo.

Resumo dos custos e despesas do Fundo no Cenario 02:

Custos Captacao - Cendrio R$150MM

Fonte: REC

(5P (sants

Captagdo
Captacdo Total (RS) RS 150.000.057
Preco de Emissdo (RS/cota) RS/cota 70,31
# de Cotas Emitidas # 2.133.410
# de Cotas Existentes # 1.334.562
# de Cotas Total # 3.467.972
% da
Custos da Oferta RS Captagd
Comissao de Estruturagao 2.490.301 1,66%
Comissdo de Distribuiggo 3.320.401 2,21%
Assessores Legais 362.700 0,24%
Taxa para registro na CVM 317.314 0,21%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 10.359 0,01%
B3 - Taxa de Anadlise de Ofertas Publicas 12.355 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 37.064 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Varidvel) 63.000 0,04%
Custos de Marketing 30.000 0,02%
Prospecto e Qutras Despesas 0,00%
Total 6.643.495 4,43%

Custos com Aquisi¢des dos Ativos RS

ITBI 6.776.353

Custos Cartorarios 1.129.392

Corretagem

Due Diligence Legal 140.000

Due Diligence Engenharia 220.000

Laudos de Avaliacdo 24.000

Total 8.289.745
Uso dos Recursos RS
Valor da Oferta (bruto) 150.000.057
(-) Custos da Oferta (6.643.495)
PLOferta 143.356.562
(-) Aquisictes (112.939.219)
(-) Custos com Aquisicdes (8.289.745)
Caixa Pos Captagao 22.127.597
Caixa Apos Santander 12.127.597
PL Atual 127.907.985
PL Pés Captagdo 271.264.547
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9.3. CENARIO 03

Portfélio pds Aquisicoes (

RS 2.064

RS 386MM em 0 preco
Ativos médio por m?
dos 7 Ativos

,

9,49%
Cap. Rate
Ponderado

R$16,68/m*
de aluguel
médio (*)
187.215de
ABL (m?)

8,35 anos
de prazo
8,84% de médio dos
Vacancia contratos

R$0,70/cota
(estudode
viabilidade)

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

_.--~ REC Log Camagari
.-~ Camagari Il
--- Simdes Filho
">~ camagari Il

...---- REC Log Extrema
T Queimados

"> REC Log Cotia

Fonte: REC

(*) Obs.: ndo inclui o ativo REC Log Contagem que ja esta negociado com o Santander, estda com DD avancada,

mas ainda ndo teve sua aquisi¢do finalizada.

Portfolio pds Aquisicoes (*) - Cendrio R$180MM

RS 2.055
R$ 401TMM em 0 preco

Ativos médio por m?

dos 8 Ativos

/

9,49%
Cap. Rate
Ponderado

R$16,60/m’
de aluguel
médio (¥)

195295 de
ABL (m?)

8,42 anos
de prazo
7,51% de médio dos
Vacancia contratos

R$0,70/cota
(estudo de
viabilidade)

.-~ REC Log Camagari

S Camagari Il
--- Simaes Filho
"=~ Camagari Il

----- REC Log Contagem
,,,,,,,, REC Log Extrema

= Queimados

" REC Log Cotia

Fonte: REC

(5P (sants

Rua Elvira Ferraz, n°® 250, Sala 216

Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Sao Paulo/SP

www.rec-gestao.com

267

Pagina 29 de 34

DS

M¥



DocuSign Envelope ID: CD7ABCAB-4629-45F1-A56A-9231B9369BB0

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

(*) Obs.: inclui o ativo REC Log Contagem que ja estad negociado com o Santander, estd com DD avancada, mas

ainda ndo teve sua aquisicao finalizada.

Uso dos Recursos - Cendrio de R$180MM

Pipeline Adquirido = 3 ativos (eguity + custos de captagao & aquisicao) = R$241,9MM
Alavancagem estimada em 50% (LTV) para os ativos reduz necessidade = R$129,0MM

Divida com Santander = R$10MM (acordo assinado determina que os primeiros R$10MM serdo para quitar parte
da divida do REC Log Camacari)

Ou seja, Aquisi¢do + Santander = R$139,0MM
Sobra de R$41,0MM sera usada como caixa reserva estratégico

Todavia, alavancagem do Fundo ficara um pouco abaixo dos patamares atuais, em 30%

Fonte: REC

O Imodvel Camacari I, o Imével Camacari lll e o Imdvel Simdes Filho poderdo ser adquiridos, uma vez cumpridas
as condicbes precedentes entabuladas, estimando-se ainda que as aquisicbes ocorram com uma divida
estruturada por meio de securitizacdo (CRI) e projetada em 50% (cinquenta por cento) do valor total. Além das
aquisicoes, o Fundo deverd pagar ao Santander parte da divida refere a aquisicdo do REC Log Camacari, no
montante aproximado de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), caso a primeira liquidacdo ocorra ainda no
ano de 2021, ou valor aproximado de R$ 21.534.537,00 (vinte e um milhdes, quinhentos e trinta e quatro mil e
quinhentos e trinta e sete reais), caso a liquidacdo da Oferta ocorra apenas em 2022, conforme negociado no
termo aditivo ao CCV que foi objeto do Fato Relevante publicado em 11 de outubro de 2021. Havera ainda uma
sobra de caixa estimada em R$ 40.952.868,00 (quarenta milhdes, novecentos e cinquenta e dois mil, oitocentos
e sessenta e oito reais), e, caso as condi¢bes de mercado permitam, os gestores tentardo renegociar a divida

remanescente com o Santander ao longo de 2022.
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Resumo dos custos e despesas do Fundo no Cenario 03:

Custos Captacao - Cendrio R$180MM

Fonte: REC

(5P (sants

Captagdo
Captagdo Total (RS) 180.000.069
Preco de Emissdo (RS/cota) 70,31
#de Cotas Emitidas 2.560.092
# de Cotas Existentes 1.334.562
#de Cotas Total 3.894.654

% da
Custos da Oferta RS Captacio
Comissdo de Estruturacdo 2.988.361 1,66%
Comiss3o de Distribuigio 3.984.482 2,21%
Assessores Legais 362.700 0,20%
Taxa para registro na CVM 317.314 0,18%
B3- Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 10.359 0,01%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 12.355 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 37.064 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrao (Varidvel) 75.600 0,04%
Custos de Marketing 30.000 0,02%
Prospecto e Outras Despesas 0,00%
Total 7.818.235 4,34%

REC -

REAL ESTATE CAPITAL

Custos com Aquisi¢des dos Ativos RS

ITBI 6.776.353

Custos Cartorarios 1.129.392

Corretagem

Due Diligence Legal 140.000

Due Diligence Engenharia 220.000

Laudos de Avaliagdo 24,000

Total 8.289.745
Uso dos Recursos RS
Valor da Oferta (bruto) 180.000.069
(-) Custos da Oferta (7.818.235)
PLOferta 172.181.833
(-) Aquisicdes (112.939.219)
(-) Custos com Aquisigoes (8.289.745)
Caixa Pés Captagao 50.952.868
Caixa Apds Santander 40.952.868
PL Atual 127.907.985
[PLPés Captags 300.089.818 |
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9.4. RESULTADOS OBTIDOS

Com base nas premissas e consideragdes apresentadas, segue abaixo a projecdo de resultados e rendimentos

distribuidos pelo Fundo, para cada Cenario, em termos nominais.

Cenario 01
DRE em RS Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receitas 23.080.613 26.037.861 27.489.873 28.794.467 30.093.490
Aquisicoes 5.100.441 5.584.152 6.024.839 6.493.837 7.005.765
Receitas Ativos Existentes Portfolio 17.894.390 20.453.710 21.465.034 22.300.630 23.087.725
Receitas Caixa 85.782 111.587 88.440 77.274 66.755
Despesas -2.297.622 -2.347.645 -3.105.803 -3.159.068 -3.219.055
Taxa de Administracdo -325.816 -332.508 -444.864 -452.249 -460.617
Taxa de Gestdo -1.861.806 -1.900.044 -2.542.082 -2.584.278 -2.632.098
Auditoria -25.000 -26.158 -27.013 -27.850 -28.714
Taxas B3 -35.000 -36.621 -37.818 -38.990 -40.199
Avaliacdo Anual dos Ativos -50.000 -52.315 -54.026 -55.700 -57.427
Resultado 20.782.991  23.690.216  24.384.070  25.635.399  26.874.435
PL Médio 186.180.589 190.004.401 254.208.234 258.427.835 263.209.760
Necessidade de Captacao 2.252.874 4.122.785 64.329.446 4.323.316 6.448.361
# Cotas (Média) 2.187.925 2.241.534 2.911.422 2.955.448 3.005.342
Rendimentos Pagos 20.782.991 23.690.216 24.384.070 25.635.399 26.874.435
Rendimento Anual (RS / cota) 9,50 10,57 8,38 8,67 8,94
Rendimento Mensal (RS / cota) 0,79 0,88 0,70 0,72 0,75
DY Anual sobre Investimento 13,51% 15,03% 11,91% 12,34% 12,72%
DY Anual sobre PL 11,25% 12,82% 13,20% 13,87% 14,54%
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Cenario 02
DRE em R$ Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receitas 32.938.461 36.412.691 38.655.261 40.781.269 42.971.459
AquisigGes 13.154.985 15.958.981 17.190.227 18.480.639 19.883.733
Receitas Ativos Existentes Portfolio  17.894.390 20.453.710 21.465.034 22.300.630 23.087.725
Receitas Caixa 1.889.087 98.042 37.224 10.455 45.364
Despesas -3.318.271 -3.359.868 -4.189.099 -4.324.158 -4.474.660
Taxa de Administragao -474.849 -480.148 -602.988 -622.454 -644.201
Taxa de Gestao -2.713.422  -2.743.702 -3.445.645 -3.556.883 -3.681.148
Auditoria -25.000 -26.158 -27.013 -27.850 -28.714
Taxas B3 -35.000 -36.621 -37.818 -38.990 -40.199
Avaliacdo Anual dos Ativos -70.000 -73.241 -75.636 -77.981 -80.398
Resultado 29.620.191 33.052.823 34.466.162 36.457.110 38.496.798
PL Médio 271.342.193 274.370.151 344.564.457 355.688.260 368.114.839
Necessidade de Captagao 0 7.272.877 69.895.232 13.354.434 12.697.380
# Cotas (Média) 3.467.972  3.499.565  4.231.955  4.348.019  4.477.675
Rendimentos Pagos 29.620.191 33.052.823 34.466.162 36.457.110 38.496.798
Rendimento Anual (RS / cota) 8,54 9,44 8,14 8,38 8,60
Rendimento Mensal (RS / cota) 0,71 0,79 0,68 0,70 0,72
DY Anual sobre Investimento 12,15% 13,43% 11,58% 11,93% 12,23%
DY Anual sobre PL 10,92% 12,18% 12,71% 13,44% 14,19%

(5P (sants
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Cenario 03
DRE em RS Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receitas 36.535.165 36.412.691 38.655.261 40.781.269 42.971.459
Aquisicdes 13.154.985 15.958.981 17.190.227 18.480.639  19.883.733
Receitas Ativos Existentes Portfolio  17.894.390 20.453.710 21.465.034 22.300.630 23.087.725
Receitas Caixa 5.485.791 3.479.798 233.857 10.455 45.364
Despesas -3.656.968 -3.662.987 -4.189.099 -4.324.158 -4.474.660
Taxa de Administracado -525.293 -525.293 -602.988 -622.454 -644.201
Taxa de Gestao -3.001.675 -3.001.675 -3.445.645 -3.556.883 -3.681.148
Auditoria -25.000 -26.158 -27.013 -27.850 -28.714
Taxas B3 -35.000 -36.621 -37.818 -38.990 -40.199
Avaliagdo Anual dos Ativos -70.000 -73.241 -75.636 -77.981 -80.398
Resultado 32.878.198 32.749.704 34.466.162 36.457.110 38.496.798
PL Médio 300.167.453 300.167.453 344.564.457 355.688.260 368.114.839
Necessidade de Captagao 0 0 48.342.848 13.354.434 12.697.380
# Cotas (Média) 3.894.654 3.894.654  4.357.881 4.473.944 4.603.600
Rendimentos Pagos 32.878.198 32.749.704 34.466.162 36.457.110 38.496.798
Rendimento Anual (RS / cota) 8,44 8,41 7,91 8,15 8,36
Rendimento Mensal (RS / cota) 0,70 0,70 0,66 0,68 0,70
DY Anual sobre Investimento 12,01% 11,96% 11,25% 11,59% 11,89%
DY Anual sobre PL 10,96% 10,91% 11,49% 12,15% 12,83%

A expectativa de distribuicdo de rendimentos projetada nao representa e nem deve ser considerada, a

qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura.

A estratégia para gerar os resultados estimados acima estd apoiada na gestdo eficiente dos contratos de aluguel.

A REC Gestao conta com equipe de profissionais que atuam desde a formacdo da industria de fundos imobiliarios

no Brasil, com vasta experiéncia e comprovado sucesso no setor.

DocuSigned by:

01C26A8646CDACG...

Por:  Frederico Pessoa Porto
REC Gestao de Recursos S.A.

Por: Max Iwao Fujii

DocuSigned by:

Mo (was Fupi

. 15A7E807B0C3452...

Rua Elvira Ferraz, n® 250, Sala 216

Vila Olimpia — CEP 04552-040 — Séo Paulo/SP

www.rec-gestao.com
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Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Fundo: IMOBILIARIO REC LOGISTICA CNPJ do Fundo: 37.112.770/0001-36
Data de Funcionamento: | 10/09/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRRELGCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 931.274,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl‘s‘tas possuém vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Hibrido
Classnﬂca¢a0~ Segmento de Atuagiio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi-

Endereco: Sio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2020

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

J—

Gestor: Rec Gestao de Recursos S.A

22.828.968/0001-
43

Rua Elvira Ferraz 250, cjto 216 — Vila Olimpia - SP. [(11) 4040-4443

1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao

Paulo/SP

(11) 3133-0350

Auditor Independente: GRANT THORTON

10.830.108/0001-

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 - 12° Andar

locagdes:

1.3 AUDITORES INDEPENDENTES 65 ]93&1)rr0 Cidade Mongdes - Sdo Paulo - CEP 04571-  |(11) 3886-5100
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Ndo possui informagédo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢cao dos negécios realizados no periodo

Relaciio dos Ativos adquiridos no

Montantes

periodo

Objetivos

Investidos

Origem dos recursos

[New Space - Cotia

(Aquisi¢@o para renda

40.409.132,90

Recursos proprios /
emissdo de cotas

Forma Bens Extrema

Aquisi¢ao para renda

36.043.071,28

Recursos proprios /

emissdo de cotas

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item

1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Fundo.

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do

4. [Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

R$ 283.312,21.

[No exercicio social findo em 31/12/2020, o Fundo, foi apurado o lucro no montante de R$ 442.660,99, sendo as principais rubricas: Resultado
com operagdes imobiliarias no valor de R$ 612.006,00; Outras Receitas Financeiras no valor de R$ 113967,2 ¢ as demais despesas no valor de

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157200&cvm=true

A industria de fundos de investimento imobiliarios alcangou um alt?ef(?cimento no ano de 2020. O resultado positivo esta ligado, entre outros
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fatores, ao ciclo da taxa de juros (Selic), que apresentou continuas quedas, finalizando o periodo em 2,0% ao ano. O juros baixo estimula o setor
e a migragdo de investidores que buscam alternativas a renda fixa.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A expectativa dos agentes de mercado ¢ de elevagao da Taxa Selic ao longo de 2021, chegando a 4,0% ao ano no final do ano, de acordo com o
Boletim Focus, emitido pelo BACEN em 08/03/2021. Elevagdes de juros tendem a reduzir a atividade, mas o patamar de 4,0% ao ano de juros
ainda pode ser considerado benigno para o segmento de fundos imobiliarios, que de forma geral proporciona retornos superiores e isentos de
imposto de renda para pessoa fisica (respeitados determinados critérios).

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Percentual de
Valoriza¢ao/Desvalorizacio
apurado no periodo

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor (R$)

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Relac¢io de ativos imobiliarios

[New Space - Cotia 41.809.483,04 SIM 3,47%

Forma Bens Extrema 39.021.149,58 SIM 8,26%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os imoveis sdo
avalidados conforme laudo de avaliacdo efetuado por consultor independente contratado pelo administrador.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagédo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n°® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 [Indica¢ido dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3 [Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participaciao dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizagdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicac¢io
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3 |Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remunerag¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
A Taxa de Administrag@o sera composta pelo valor equivalente a 1,175% (um inteiro e cento e setenta e cinco centésimos) ao ano sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida, observado o valor minimo mensal de R$ 15.0000,00 (quinze mil reais) (“Taxa
de Administragdo”) sendo certo que o valor minimo mensal seré atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela
variag@o positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”). A Taxa de Administracdo sera paga ao ADMINISTRADOR e a REC, cabendo ao primeiro o valor correspondente a 0,175%
(cento e setenta e cinco centésimos por cento) e 8 REC o valor correspondente a 1% (um por cento), independentemente da funcdo exercida,
conforme previsto no artigo 3°, II do Regulamento.
Valor pago no ano de referéncia (RS$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
148.852,83 0,17% 0,15%

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo F1I

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 41
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

s

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na fungio:

01/04/2018

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=157200&cvm=true
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Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
BANCO SANTANDER R . Country Head da Santander
BRASIL S.A de 1999 até 03/2016 Superindentente Seeuritics Services

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizagao IN° de cotistas IN° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 1.713,00 766.274,00 82,28% 70,74% 29,26%
Acima de 5% até 10% 1,00 65.000,00 6,98% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 100.000,00 10,74% 100,00%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagéo apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes nao divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora € realizada nos termos da regulamentag@o aplicavel e seu contetudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 |Descrever a politica de negocia¢ido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacao de
informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

1 A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
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Laudo de
Avaliacao

Siemens
Rua dos Polimeros, s/n° - Parte A — Polo Petroquimico
Camagari / BA

REC Gestao de Recursos S.A

Ref.: 21_31967_Rev01

Junho de 2021

Rua Libero Badaré, 377 contato@binswanger.com.br
27° Andar - Centro - 01009-000  +55 11 2985.1101

Sao Paulo - SP www.binswangerbrazil.com.br
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Sao Paulo, 01 de junho de 2021

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA
Rua Elvira Ferraz, 250 — Cj. 216 — Vila Olimpia — Sdo Paulo/SP

A/C
Sérgio Dias

REF: Imével comercial localizado na Rua dos
Polimeros, s/n® - Parte A — Polo Petroquimico
Camagari / BA

Atendendo a solicitacdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA, a BINSWANGER BRAZIL
efetuou a avaliacdo do imovel em referéncia, determinando seu Valor de Mercado para Venda na

data-base junho de 2021.

No relatdrio anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como as metodologias utilizadas

para o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servicos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para
dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(Srics
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INTERESSADO
PROPRIETARIO
OCUPACAO
OBJETIVO
FINALIDADE
IDENTIFICACAO

TIPOLOGIA

OBIJETO

DATA VISTORIA

TELEFONE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA

CENTRAL DE SOLUGOES LOGISTICAS LTDA

Imével Ocupado

Valor de Mercado para Venda

Determinacao de Valor de Ativo

CSL_Camagari

Industrial / Logistica - Galpdo

Endereco
Bairro

Cidade/UF

Area de Terreno
Area Construida
Area Locavel

Idade do Imdvel

13/05/2021

(71) 98173-6103

CONCLUSAO DE VALOR

VALOR DE MERCADO (Renda — Fluxo de
Caixa Descontado)

PARA VENDA

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODOLOGIA

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Comparativo Direto de Locagao:

Renda:

R$ 105.320.000,00

Rua dos Polimeros, s/n2- Parte A
Polo Petroquimico

Camacari / BA

70.566,42 m?
56.780,49 m?
45.890,43 m?

10 anos

DATA BASE Junho-2021
AVALIACAO ANTERIOR N3do realizada
ACOMPANHANTE Cleide Barbosa

Gerente

Cento E Cinco MilhGes Trezentos E Vinte Mil
Reais

GRAU DE PRECISAO

Grau ll Grau lll

Grau | n/a
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1. INTRODUCAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imdvel, pesquisa do mercado
imobiliario local e calculo dos valores. Utilizamos, também, informacgdes gerenciais verbais ou escritas,

recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspe¢do e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos andlises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informacdes fornecidas por terceiros e ndo sera responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissao de informacdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliacdo;

v Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobilidrias e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v" Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honordrios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

v Estaavaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer énus, reclamacées
e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas relacionados a
passivos ambientais, bem como processos de desapropriacdo ou melhoramentos vidrios que

venham a atingir a drea;

v 0 objetivo deste trabalho ndo inclui investiga¢cdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na
propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentac¢do enviada para consulta seja a vigente;
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v/ N3o foram consultados érgdos publicos nos &mbitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;
v N3o foram efetuadas medi¢des de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, mdéveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

quaisquer outros bens mdveis que possam existir na propriedade;

v Os valores encontrados est3o fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de seus

calculos;

v Essa avaliacdo n3o deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliacdo ndo reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatdrio. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatdrio apds a data de

emissao.
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2. DOCUMENTACAO

Esta avaliacdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

Numero / Cartério:
Proprietario:

Area de Terreno:
Area Construida:
Area Locada:

Ultimo ato praticado:

Data da ultima emissdo:

Observagdo:

IPTU

21.309, do 22 Oficio de Registro de Imdveis de Camagari - BA
Central de Solugdes Logisticas Ltda

70.566,42 m?

10.500,00 m?

43.720,43 m?

AV. 05 -15/03/2017 - Aditamento de Contrato

24/05/2021

Inscricdo Cadastral:
Contribuinte:

Area de Terreno:
Area Construida:
Ano de Exercicio:
Testada:
Observagao:

0000104688

Central de Solugdes Logisticas Ltda
70.566,42 m?

56.780,49 m?

2021

n/i

Contrato de Locagao — 32 aditivo

Locatario:
Area de Terreno:

Area Construida:

Data de Inicio Contrato:

Valor de Locagao:

Prazo:

Reajuste:

Valor Atualizado:

Observacgao:

Siemens Gamesa Energia Renovavel Ltda
n/i

Area 1: 26.605,43m?

Area 2: 8.750,00 m?

Area 3: 4.340,00 m?
Area 4:2.170,00 m?

Area 1: 14/01/2014
Area 2: 24/02/2020
Area 3:31/01/2017
Area 4:01/04/2021

Area 1: RS 393.442,35
Area 2: R$ 119.912,80
Area 3: RS 69.562,85
Area 4: RS 32.550,00

Area 1: 10 anos
Area 2: 6 anos
Area 3: 9 anos
Area 4: 5 anos

IPCA

Area 1: RS 393.442,35
Area 2: R$ 119.912,80
Area 3: RS 69.562,85
Area 4: RS 32.550,00

Referente as areas 1 a 4
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Contrato de Locagao

Locatario:
Area de Terreno:
Area Construida:

Data de Inicio Contrato:

Valor de Locagdo:
Prazo:

Reajuste:

Valor Atualizado:

Megalaser Industria Metalurgica Ltda
n/i

4.025,00 m?

01/10/2019

06/09/2052

24 meses

IGP-M

RS 65.772,17
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3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZACAO
O mapa a seguir ilustra a localizagdo do imével na regido:

R-Een0
BA524
Siemens Gamesa Energias
B S toTrevs e Camacs A Renovaveis - Camagcari

osto Trevo 3 - Camacari "
S
3
A

-an—sw
= Torrebras - Torres
Eélicas do Brasil
Camacary YA Porteira
Hanticy AvzpuBe? °Tec5|s
GLEBA A
4 °Corlex Industria
%
2e0
QAutomacéo Bahia
CENTRO
| ONeI Energia
» BA-535
VERDES
. ~ .
Mapa de Localizagdo do Imével

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével esta a cerca de:

v" 1,3 km da Rodovia BA-535;

v 4,4 km do centro do municipio;

v 26,8 km do Aeroporto Internacional de Salvador;

v" 39,8 km do Porto de Salvador.
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3.2. ENTORNO
g

]
@ TERCAM - Terminal
Y Multimodal|delCamacari

5 Siemens Games'a Energias
: » RenovaveisiCamacaril®
®posto Trevo 3 Camacari - = Yo o

%

@ ilorrebras - Torres
Eélicas do|Brasil

®iTecsis

GLEBATA'

®) Automacao|Bahia

CENT RO/

_

ol ¢

Imagem Satélite

3.2.1. Descrigao da regiao, entorno e acessos

Uso Predominante Local: Industrial

Densidade de Ocupacao: Horizontal - Baixa

Padrdo Econ6émico: Médio

Nivel de Acesso: Bom

Intensidade do Trafego: Baixo

Area de Preservagdo: Ndo

Polos Valorizantes: Ndo observado

Polos Desvalorizantes: Ndo observado

Vocagao: Industrias de grande porte
Valorizagdo Imobiliaria: Estavel
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3.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servigos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

J/  Abastecimento de dgua /'  Energia elétrica Escolas

v Cisterna / Pogo Artesiano v lluminagdo publica Correio

/  Esgoto pluvial /' Telefone Posto policial

/  Esgoto sanitario /' Fibra ética Servigos médicos
Fossa v/ Arborizagao Recreagdo e lazer
Gas canalizado v Transporte publico Comércio local
Coleta de lixo Aeroporto Agéncias Bancdrias
Pavimentacao Rodoviaria Shopping Center

FOTOS DE ACESSOS

Rua dos Polimeros Rua dos Polimeros

=

.

Sem Identificagdo Via de Ligagdo
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3.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imdvel sdo relacionados a seguir:

DIAS D'AV

ZONA INDUSTRIAL

21-Zona Indusirial

ZONA RURAL
2R - Zona Rural

RESERVATORIO
DO JOANES Il

ZONA ESPECIAL
FUE - Fiano Urbanistion Especial

ZONA URBANA
2GEN - 26 Genrs

[ zec- zona e Expansio contotsea

Pt [] 205 - 2oma se Expansio se Gomervio = Senvigos

[ zeP- 20na e Expansio Proreina

- ZIAP - Zona de Interesse Ambiental & Paisagistics

[ a7 2amme s i

[ z000n - zona de Doupagi Consolidada

[ 207 2ons ce Protegio e inteesse Pasagstin

—
»

L [ =cs - zona ce Transformagio. Comersi e Servigos: :
\7\&/ CAMACARI
A

Mapa de Zoneamento

Zoneamento
Lei 866 de 11 e Janeiro de 2008 - DispGe sobre o Plano Diretor de

Legislagio Dese'n\iolv.imento 'Urbano do Municipio de Camagari e dd outras
providéncias; e Lei Complementar 913 de 03 de Setembro de 2008 -
Institui o Codigo Urbanistico e Ambiental do Municipio de Camagari.

Zona de Uso - Descrigao CA. ZI - 1 Polo Industrial de Camagari

T.0. (Taxa de Ocupagao) n/i

C.A. (Coeficiente de Basico n/i

Aproveitamento) Maximo n/i

Gabarito n/i

Lote Minimo n/i

Principais Usos Permitidos Industrial / Logistico

Principais Usos Vetados Demais usos

As leis de ocupagdo do municipio informam que o local ao qual o
avaliando se encontra pertence ao Zoneamento Industrial. Entretanto, os

Outros parametros da zona em questdo ndo sdo mencionados nas leis e anexos
presentes no site da prefeitura e ndo conseguimos contato com esta para
obtengdo destes dados.

Nota: as informagées acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para obtengdo
de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos érgéos governamentais pertinentes deverd ser realizada, o
que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliagdo trata do imdével em sua configuragdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificagdo existente estd devidamente regularizada perante 6rgaos competentes.
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4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de areas a seguir foi extraido de documentacgao fornecida pelo cliente:

Areadeterreno  Area construida Area privativa
Documentos = = = Vagas de Garagem
(m?) (m?) (m?)
Matricula 70.566,42 10.500,00 n/a n/i
IPTU 70.566,42 56.780,49 n/a n/i
Contratos de Locagdo n/i 45.890,43 n/a n/i
Info cliente 70.566,42 45.890,43 n/a n/i
ADOTADA EM CALCULO 70.566,46 45.890,43 n/a 368

n/i - ndo informado | n/a - nédo aplicavel

Para efeito de célculo, foi considerada a Area Locavel, extraida dos contratos de loca¢do, conforme

detalhado a seguir:

Identificagao Locatario Area Locavel (m?)
Area 1 Gamesa 26.605,43 m?
Area 2 Gamesa 8.750,00 m?
Area 3 Gamesa 4.340,00 m?
Area 4 (Galp3o 10) Pilkington 2.170,00 m?
GalpGes 8e 9 Megalaser 4.025,00 m?
TOTAL 45.890,43 m?
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4.2. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um condominio logistico e industrial de Camacari, atualmente encontra ocupado.

4.2.1. Terreno
L4

Delimitacdo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal 300,00m — Rua dos Polimeros (estimado Google Earth)
Formato Irregular

Quantidade de Frentes 2 (dois)

Superficie / Consisténcia Seca

Topografia Plana

Situagao No nivel da rua

Delimitagdo / Fechamento Delimitado por muro de alvenaria
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4.2.2. Construgao

O croqui e planilha a seguir ilustram a disposi¢do das edificagdes no terreno e caracteristicas:

Croqui Esquemdtico do Imdvel

Item

BLOCO 1

DivisGes Internas:

Recepcao, salas, refeitdrio, vestidrios e sanitarios

N2 de Pavimentos

3 Pvtos — Térreo + 2 pvtos tipo

Pé Direito

3,00 m

Estrutura

Pré-moldado de concreto

Cobertura

Laje impermeabilizada

Estrutura da Cobertura

Metdlica

Fechamento

Alvenaria

Fachada

Telhas galvanizadas

Blocos de concreto aparente

Esquadrias

Aluminio

Portas

Madeira

Estado de Conservagao

Bom

Vicios de Construgdo

N&o detectados visualmente

Idade Estimada

10 anos

Paredes Internas

Massa corrida com pintura a latex

Ceramica

Piso

Ceramica

Forro

Termoacustico

Gesso
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Item

BLOCO 2

Divisdes Internas:
N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construgao
Idade Estimada
Paredes Internas

Piso

Forro

Item

Galp3do livre

1 Pavimento

9,00 m

Pré-moldado de concreto
Telhas metalicas
Pré-moldado de concreto
Alvenaria

Elemento vazado de concreto
Blocos de concreto aparente
Ferro

Ferro

Bom

N3o detectados visualmente
10 anos

Blocos de concreto aparente

Concreto de alta resisténcia

Sem forro

BLOCO 3

Divisdes Internas:
N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construcao
Idade Estimada
Paredes Internas

Piso

Forro

Galpao livre

1 Pavimento

12,00 m

Metdlica

Telhas metalicas

Metdlica

Chapas metidlicas

Telhas galvanizadas
Elemento vazado de concreto
Ferro

Ferro

Bom

Ndo detectados visualmente
10 anos

Telhas galvanizadas

Concreto de alta resisténcia

Sem forro
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Item

BLOCO 4

Divisdes Internas:
N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construgao
Idade Estimada
Paredes Internas

Piso

Forro

Item

Galp3do livre, salas, refeitério, vestidrio e sanitarios

1 Pavimento

9,00 m

Pré-moldado de concreto
Telhas metalicas

Concreto

Alvenaria de blocos de concreto
Alvenaria de blocos de concreto
Elemento vazado de concreto
Ferro

Ferro

Bom

N3o detectados visualmente

10 anos

Blocos de concreto aparente
Ceramica

Concreto de alta resisténcia
Ceramica

Sem forro

Termoacustico

BLOCO 5

Divisdes Internas:
N2 de Pavimentos
Pé Direito
Estrutura
Cobertura

Estrutura da Cobertura
Fechamento
Fachada

Esquadrias e Vidros
Portas

Estado de Conservagao
Vicios de Construcao
Idade Estimada
Paredes Internas

Piso

Forro

Portaria, guarita, salas e sanitarios
1 Pavimento

3,00 m

Concreto

Telhas de fibrocimento
Concreto

Alvenaria de blocos de concreto
Blocos de concreto aparente
Ferro

Ferro

Bom

N&o detectados visualmente

10 anos

Blocos de concreto aparente
Ceramica

Ceramica

Perfilados de PVC
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Especificagbes Técnicas

As informagdes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo Uso

1 elevador no prédio administrativo da marca Atlas Schindler, com capacidade

para 8 pessoas ou 600kg;

Circulagao Vertical . - - .
§ = 1 Escada social no prédio administrativo;

= 1 Escadas ndo pressurizada no prédio administrativo.

Sistema de Seguranga
e Controle de Acesso

Circuito de TV e portaria com controle de acesso.

Sistema de incéndio interligado ao reservatorio.

Sistema de Prevengao . )
= Hidrantes e extintores;

de Incéndio
= Alarme de incéndio.

Ar Condicionado = Ar condicionado tipo Split nas areas administrativa.
= Piso nivelado a laser.

Outros = Balanga Toledo com capacidade para 100.000kg

= Pé Direito 12m na armazenagem.
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Vista Geral - Entrada Vista Geral

F Vista Geral Vista Geral - Fachada

Vista Geral - Administrativo Vista Geral - Administrativo
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Vista Geral — Fachada

Vista Geral — Fachada

Vista Geral - Fachada Vista Geral — Galpdo 5
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Vista Geral — Galpao 8

S Ch ENS Gamesa

RENEWABLE ENERGY

Vista Geral — Galpdo 10 Vista Geral -10
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Vista Geral — Portaria

Vista Geral — Entrada de Servigo Vista Geral — Patio

Vista Geral — Balanga Vista Geral — Subestagdo

Vista Geral — Casa de bombas — Combate a incéndio Vista Geral — Estagdo de tratamento de esgoto
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5. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

Dados Gerais do Municipio Referéncias

Camacgari / BA Capital do Estado Brasil (média)
Area Territorial [2020] 785,42 km? 693,45 km? 1.525,54 km?
Populagdo Estimada [2020] 304.302 hab. 2.886.698 hab. 38.017 hab.

PIB (RS mil) [2018] RS 23.822.597,74 RS 63.526.092,49 RS 1.257.475,94
PIB per Capita [2018] RS 81.105,66 RS 22.232,68 RS 23.513,94
IDH [2010] 0,694 0,759 0,659
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imével

Oferta Média Para Locagao n/a

Demanda Média Para Venda Média

Risco de Invasao Baixa Vocagao Industrial / Logistica

Analise de SWOT

Pontos Fortes: Pontos Fracos:

V" Construcdo de Qualidade / Atual; v N3o observado.
v Bom pé direito;
v" Boa Localizagdo e Acesso.

Oportunidades: Ameagas:
v" Forte demanda para locacdo na regido. v" Revenda limitada a poucos investidores;
v 0 mercado imobilidrio reage de forma mais lenta
gue o mercado financeiro e, no momento, ainda

ndo temos como mensurar o impacto da crise

provocada pela COVID 19.
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5.1. PANORAMA DE MERCADO

ECONOMIA

Os diversos impasses politicos nacionais e as instabilidades internacionais, além da pandemia do

COVID-19 que assola o mundo todo, tém influenciado no desempenho da economia do pais.

A projegao de crescimento do PIB para o ano de 2020 sofreu redugdes sistematicas ao longo do ano,
com pequena reagao positiva no ultimo trimestre. Em janeiro a expectativa estava préxima de 2,30%
(Bacen), ja em maio estava em -5,89% (Bacen). Apds o encerramento do ano, a retragdo do PIB de 2020
foi aferida em -4,20%, demonstrando uma desaceleragao do crescimento do pais ao compararmos

com o ano de 2019.

O setor de servicos e comércio representa cerca de 70% do valor adicionado do PIB do pais
(DataSebrae, 2019) e foi um dos setores mais afetados pela pandemia do COVID-19.
Consequentemente, a curva deste setor, que apresenta o mesmo comportamento do PIB Total,

colaborou para a forte queda observada em 2020:

Crescimento do PIB
Previsdo em 05/2021

5%

4,0%
% 3,2%
3% — 379 2,4%  2,4% N 25% 25%  as5%  25%
lg,o% P == == =P
2% 0, 0
230 % 2% uy
1%
0%
-1%
-2%
-3%
a0 -4,2%

-5%

-4,6%

-6%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

@ P|B Total =@ P|B Servigos e= @= P|B Total Previsdo e= @= P|B Servigos Previsdo

Fonte: Sistema de Expectativas Bacen. Editado por Binswanger Brazil — maio/2021

As projecOes para o futuro indicam ainda crescimento timido, com PIB Total em torno de 2,50% a.a.
entre 2022 e 2025. Para o ano de 2021, a previsdo é de crescimento do PIB Total em 3,21%, indicando

uma previsao de recupera¢do em relagao ao complicado ano de 2020.
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Em relacdo a inflacdo e projec¢des futuras de taxas de juros, nota-se a tendéncia em manter baixos

indices de IPCA e taxa SELIC, que atingiu os indices mais baixos da série histérica em 2020, atualmente

fixada em SELIC de 3,50%. O IPCA acumulado dos ultimos 12 meses apresentava indice de 6,76% em

marco de 2021, se mantendo acima da meta de inflacdo de 3,75%.

IPCA x SELIC x Meta de Inflagdo

16,00

14,00

12,00

10,00

8,00

6,00

Fonte: Relatério Focus - Bacen. Editado por Binswanger Brazil — maio/21

Embora a atividade econémica mostrasse sinais de recuperacdao em 2019 e inicio de 2020, com inflagdo

controlada e juros baixos, ressaltamos alguns aspectos relevantes que ainda justificam a desconfianca

do mercado quanto a sua capacidade de recuperacao:

v
v

Instabilidade cambial, gerada principalmente pela disputa comercial entre Estados Unidos e China;
Cenario politico-econdmico da Argentina, terceiro maior parceiro comercial do Brasil, causando
impacto nas exportagoes brasileiras;

Incertezas quanto as reformas estruturais (Previdéncia, tributaria, entre outras);

Desdobros de investigacdes em andamento envolvendo membros do alto escaldo do Governo e
empresarios;

Fragilidade na infraestrutura bdsica, tais como baixos padrdes de eficiéncia e competitividade
global para portos, aeroportos e ferrovias, além de riscos de racionamentos de energia e 4gua,
afetando diretamente todos os setores da economia;

Pandemia do COVID-19, que desacelerou a economia do mundo todo, em razdo do fechamento
do comércio e fronteiras, quarentena e lockdown para a populagdo;

Isolamento politico-sanitario do Brasil frente a outros paises devido ao mal enfrentamento da

pandemia do COVID 19.
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TRABALHO FORMAL

v De acordo com o Cadastro Geral de Empregados e Desempregados (CAGED), o emprego formal
no Brasil apresentou retracdo em dezembro de 2019, registrando saldo negativo de 307.311
novos postos de trabalho, acompanhando a tendéncia dos meses de dezembro dos anos

anteriores.

Saldo de Emprego Celetista - Dezembro/2019

200.000

100.000

-100.000

-200.000

-300.000

-400.000
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

2017 2018 2019

M Extrativa Mineral M Ind. de Transformagdo S.I.U.P. Const. Civil M Comércio  MServicos  MAdm. Publica MW Agropecuaria

Fonte: CAGED. Editado por Binswanger Brazil — maio/21

v" No recorte geografico, verificou-se que todas as regides apresentaram saldo de emprego

positivo em 2019, o que indicava tendéncia de crescimento.

v Porém, os dados oficiais ndo tém sido mais divulgados desde dezembro 2019, em que se
espera uma retracdo ainda maior no mercado de trabalho, em funcdo da pandemia do COVID-

19.

Novos postos de trabalho por Regiao - Participacdo no estoque da Construcao
Dezembro/2019 Civil - Dezembro/2019

Fonte: CAGED. Editado por Binswanger Brazil — maio/2021
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ASPECTOS DE MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobilidrio brasileiro sofreu com a crise politico-econ6mica recente, uma vez que a renda
familiar foi significativamente impactada com o aumento do nivel de desemprego e reducdo da
atividade econémica, além - é claro, de influenciar na tomada de decisdo para aquisicao de um imdvel,

dada a inseguranca gerada pela instabilidade do momento.

O gréfico a seguir mostra que tanto o volume de imdveis financiados para aquisicdo quanto para
construcdo teve uma grande reducgdo a partir de 2014. Do ano de 2017 em frente, observamos o inicio
de uma retomada do setor. O volume negociado em 2020 foi 43% superior ao de 2019. Ja em 2021, o

volume negociado em margo foi 219% superior ao observado no mesmo més do ano anterior.

Financiamento de Imodveis e Construgoes

600.000 R$140.000

500.000 R$120.000
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300.000
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I Construgdo I Aquisicdo @ \/3lores em RS milhdes

Fonte: ABECIP. Editado por Binswanger Brazil — maio/21

Atualmente, a CEF! disponibiliza modalidades de financiamento habitacional com trés fatores de
correcao diferentes: TR, IPCA e Prefixado. Para aquisicdo de imdvel novo ou usado, pode-se optar por
juros de 2,95% a 4,95% + IPCA, juros de 3,99% a 5,39% + rendimento da Poupanga, juros de 6,25% a
8% + TR ou Prefixado de 8% a 9,75%. Para compra de terreno, construgao, reforma e ampliagdo se

mantém a opgao de juros 6,5% a 8,5% corrigidos pela TR.

O mercado imobilidrio se comporta de maneira ciclica, com altas e baixas na demanda e oferta, cujas
oscilagbes sdo decorrentes do desempenho da economia, da confianga dos consumidores, da

disponibilidade de crédito e de situagdes especificas de cada segmento ou regido geografica.

! https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/financiamento-de-imoveis/Paginas/default.aspx
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Em linhas gerais, o mercado imobilidrio nacional entrou no ano de 2021 em inicio de recuperacao.
Alguns parametros, tais como a diminuicdo de estoque das construtoras e crédito imobilidrio mais
acessivel ilustram tal situacdo. De certo modo, pode se dizer que a situagdo atual do mercado

imobilidrio nacional segue paralela a conjuntura macroecon6mica.

Considerando-se o ciclo dinamico apresentado, constatamos que, mesmo com o cenario de
paralizacdo global da economia em 2020, em fun¢do da pandemia do COVID-19, neste momento o

mercado imobilidrio em geral se encontra no estdgio de recuperagao.

Transicao

O momento é de colocar estratégias em pratica,

aproveitar oportunidades e obter sucesso até a Excesso de ferta

Expansio

fase subsequente, de expansdo. A identificacdo do

Recuperagio

ponto critico é crucial no sucesso; o ciclo é

dindmico de acordo com o tamanho e maturacao

do mercado.

Fonte: Binswanger Brazil — maio/21
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5.2. CONSIDERAGOES ACERCA DO COVID - 19

Desde que a OMS (Organizacdo Mundial de Saude) declarou, em 11 de marco de 2020, o “novo
coronavirus” (COVID-19) como uma “Pandemia”, temos visto governantes de todo o Mundo adotando

medidas para contencdo de contagio, impactando diretamente sobre a economia local e global.

Grande parte dos paises de todo o mundo vem adotando medidas de quarentena e “lockdown”
guando niveis de contaminacdo aumentam, na tentativa de preservar o sistema de saude e garantir

atendimento a populacdo enquanto se implanta processo de vacinagao e imunizagao.

Estas medidas vém impactando diretamente sobre diversos setores da economia, principalmente
pelas incertezas geradas e decisdes sendo tomadas a medida dos acontecimentos. De qualquer forma,
é de consenso mundial a necessidade urgente de retorno da atividade econdmica, na medida do

possivel e com diversas restricdes sanitarias e protocolos para evitar aglomeracdes.

Alguns setores foram mais afetados do que outros, refletindo diretamente no mercado imobilidrio. No
inicio da quarentena, houve sensivel reducdo em langamentos imobilidrios, apesar da atividade
construtiva se manter, dentro do possivel. Houve devolucdo de espacos de escritdrios, lojas,
apartamentos, entre outros e renegociacdes de contratos de locagdo. Por outro lado, atividades

relacionadas a e-commerce tiveram bom desempenho, com destaque para o setor logistico.
Porém, toda a dinamica ao redor da COVID-19 ainda é uma questdo em aberto.

A avaliagdo de imdveis trata de uma ciéncia que depende de interpretacao de mercado e, neste
momento de incertezas, entendemos que havera forte volatilidade de pregos, aumentando o desafio

no embasamento da pesquisa de mercado e julgamento de valor do imével.

Efetuamos nossas anadlises de forma criteriosa e responsavel, com base em informagées disponiveis na
data da avaliagdo. Porém, diante deste cenario sem precedentes e com indicios de que valores
expressos em um momento podem variar rapidamente, recomendamos cautela em processos de

tomada de decisdo e que este relatdrio seja mantido sob constante revisdo.
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5.3. MERCADO INDUSTRIAL / LOGISTICO

A Binswanger realiza pesquisas de cardter trimestral em condominios de galpdes industriais e logisticos
de classes A+/A e B por todo o pais, acompanhando o desempenho do mercado imobilidrio nestes

ativos.

O estado da Bahia é dividido em quatro regies industriais: Camacari, Feira de Santana, Salvador e
SimGes Filho. As regiGes somam nove condominios industriais e logisticos monitorados pela
Binswanger Brazil, sendo cinco deles A+/A e quatro de classificacdo B. O estoque do estado

corresponde a 1,8% do estoque nacional.

Para as analises a seguir utilizaremos a data-base mar¢o/2021, referente aos resultados consolidados

do 1@ trimestre de 2021.
Estoque

De acordo com o fechamento do 12 trimestre de 2021, atualmente o mercado da Bahia possui
aproximadamente 325 mil m? construidos de condominios A+/A e B, conforme classificagdo utilizada
pela Binswanger Brasil. Em comparacdo com o mercado nacional, trata-se de um dos menores

mercados em termos de volume de estoque.

Participagdo Estoque por Regido BA (%)

Participagdo Estoque por UF (%)

Camagari
10%

Salvador
31%
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Evolugdo de Estoque Bahia (A+/A e B)
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Estoque Acumulado (mil m?)
Taxa de Vacancia

A taxa de vacancia da Bahia é de 7,3%, o que é considerado um valor baixo pelo mercado, e que vem
caindo continuamente desde o final de 2019, apesar do crescimento do estoque. A regido Simdes Filho
apresenta a maior taxa de vacancia, com 44,7%, impulsionada pela entrega de 35 mil m? do

condominio Aratulog no trimestre atual, que ja apresenta 55,3% de taxa de ocupacao.

Até inicio do ano que vem é prevista a entrega de uma expansdo de mais de 67 mil m? neste
empreendimento, o que pode gerar aumento consideravel na taxa, a depender da velocidade de

absorc¢do do estoque pelo mercado.

O estado representa um dos m? mais caros do pais, impulsionado pelos precgos praticados em Salvador,
gue ultrapassam os R$30,00/m?/més. Entre as quatro regides apenas Camacari é a Unica apresenta

Preco Médio Pedido abaixo da média nacional de R$19,37/m?.

Regido Estoque (mil m?) Vacancia (%) Preco Médio Pedido (R$/m?)
Camagari 32,4 17,4 17,50
Salvador 102,3 2,6 31,60
Feira de Santana 109,3 0,0 -
Simdes Filho 81,2 19,0 25,00
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Absorc¢ao

Nos ultimos quatro trimestres, o mercado da Bahia teve uma absorcdo liquida de 111 mil m?,
superando em 180% a somatdria dos quatro trimestres anteriores (2T19-1T20). As locagbes foram
impulsionadas pela disponibilidade de novo estoque no periodo, Aratulog e Bresco adicionaram 91 mil

m? ao estoque da regido e foram responsaveis por 58% do volume total locado.

Histdrico Absor¢do x Novo Estoque

70

(mil m?)

60
50
40
30
20

10

1719 2719 3T19 4T19 1720 2720 3T20 4720 1721

B Novo Estoque B Absorg¢do Bruta Absorgao Liquida

Custo de Ocupacgao

O custo de ocupagio baiano é o segundo maior do pais (R$28,41/m?/més), encontrando-se bem
distante dos valores praticados nos grandes mercados brasileiros e, portanto, distante da média

nacional.

Apesar da probabilidade de aumento na taxa de vacancia com as entregas previstas até o segundo
trimestre de 2022, a tendéncia é de que o custo de ocupagdo se mantenha em patamares altos, pois

71% do estoque futuro concentra-se no segmento A+/A
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Custo Médio de Ocupacio por UF 1T21 (RS/m?)

R$35,00 Custo Médio Brasil

R$30,00 (R$/m?)

23,49
R$25,00
R$20,00
R$15,00
R$10,00
R$5,00
R$0,00
DF BA PA R ES PE GO  PB CE

B Preco Médio Pedido (R$/m?) m Condominio (R$/m?) IPTU (RS$/m?)
Apds o segmento A+/A atingir o pico de R$31,60/m? no terceiro trimestre de 2019, houve uma queda

. 2
e MG sp AM PR RS

Valor de Locagdo (A+, A, B)

para R$14,00/m? no trimestre seguinte pela disponibilidade de apenas um condominio, em Feira de
Santana. Em seguida, o segmento A+/A passou por dois trimestres com ocupacdo plena e sem pregos
disponiveis.

Excetuando o terceiro trimestre de 2019, o segmento B manteve precos médios entre R$17,00/m2 e
R$18,00/m2. No trimestre atual, o segmento A+/A apresentou preco médio pedido 48% acima do

segmento B.
Precos Médios Pedidos Bahia (A+/A x B)
R$35,00
R$31,60
R$30,00
R$28,53
R$25,00

R$23,57
R$20,00
R$15,00

$ R$14,00
R$10,00

RS5,00

R$0,00
1T18 2718 3T18 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2720 3720 4T20 1721

a=@=m= Preco Médio Pedido A+/A (RS$/m?) e=@==Preco Médio Pedido B (R$/m?)
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Iméveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliacdes de Imdveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacbes e Pericias de Engenharia); Requisitos

basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O avaliando teve seus valores obtidos pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor de Mercado de Locacdo
(Metodologia Acessodria) ¢

v Método da Capitalizacdo da Renda Valor de Mercado para Venda

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuracdo do valor de um imével por
meio da analise do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparagdo direta com outros imodveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condi¢des gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam

influéncia na formacdo dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exer¢cam influéncia na formacao do valor

dos imdveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores ou Inferéncia Estatistica:

v" A técnica de Tratamento por Fatores para determinac¢do de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relacGes fixas entre as diferencas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e os seus respectivos pregos.

v A técnica de Inferéncia Estatistica consiste em partir de uma amostra coletada em pesquisa
de mercado, contendo elementos compardveis, para deduzir uma expressao algébrica que

traduza a varia¢do do valor do imével na regido.
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METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cenarios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as propriedades
sdo adquiridas por seu potencial de geracao de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica

sdo:

v/ Renda Direta: analisa a rela¢do entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢3o
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitaliza¢do da receita

anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobilidrio.

v Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagdo
vigentes e projecdes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operacao e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo de
sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicacdo de
taxa de desconto compativel com a percepcao de risco, refletindo o valor de aquisicdo do

imével, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razodvel para realizar a
venda ou locagdo da propriedade na data da avaliagdo, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
v/ um proprietario disposto a efetuar a transacdo;

v' que, previamente a data da avaliagdo, tivesse havido um periodo razoavel de tempo para
realizacdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais

condicOes envolvidas para a efetiva conclusdo da transacgao;

v que as condi¢cdes de mercado, os niveis de valores e outras circunstincias ndo tenham sofrido
modificacOes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locagdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transa¢ao, ou seja, data da avaliacdo, e

v n3o considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.
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METODOLOGIA APLICADA

Os pregos praticados para venda de imdveis industriais e logisticos estdo diretamente relacionados aos
contratos de locagdo vigentes em cada imdvel, ja que as transagdes sao realizadas entre investidores,
gue visam a rentabilidade do imével. A precificacdo dos valores é intrinsicamente ligada ao valor de
locacdo dos contratos vigentes, bem como ao prazo de contrato e outras condicdes de mercado.
Locacgdes fechadas em periodos de crise, com valores abaixo de mercado, tendem a compor um preco
mais baixo para venda. Ao contrdrio, locacdes estabelecidas em periodos de boom imobilidrio, tendem

a supervalorizar os valores de venda dos imoéveis.

Conforme observado pelo Eng? Hélio R. de Caires, no livro Engenharia de Avaliagdes — volume 2,
IBAPE/SP 2014, “o método comparativo atende bem a uniformidades, e ndo a singularidades”. No
mercado imobiliario de imdveis industriais e logisticos ha particularidades que devem ser consideradas
na precificagdo do imdvel, principalmente no que diz respeito ao valor de locacdo e condicGes de
contrato praticados em cada imdvel, ja que o valor deriva dos beneficios futuros produzidos por um

determinado bem.

Diante do exposto, o melhor método para obtencdo do valor para venda é o Método da Capitalizacdo
de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imovel que gera renda através

da locac¢do dos espacos.

Este método alcanga o valor presente liquido do imdvel através do fluxo de caixa descontado, tendo
como base de receita a locagdo do empreendimento no periodo de 10 anos, extraindo-se as despesas
operacionais incorridas sobre ele, também em periodos de vacancia, e sua venda no final do periodo

de analise.

Trata-se do método mais indicado para avaliagdo dos denominados Empreendimentos de Base

Imobilidria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores baseada na exploragao do imodvel,

cujo valor advém de seu desempenho operacional.

O item 7.4 da NBR 14653-Parte 4: 2002, determina que a identificacdo do valor do empreendimento e
a escolha da metodologia deve ser feita de acordo com a finalidade da avaliacdo, conforme tabela

reproduzida abaixo:
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Método ‘alor patnmonial Valor econdmico ‘alor de desmonte ‘Walor de mercado
Estimativa do valer do Estimativa do valor do N -
. 3 Estimativa direta do
. terreno, de alguns Estimativa de taxas de terrenc, de alguns
Comparativo . . - valor do
L equipamentos juros, taxas de equipamentos e ) N
direto de dados| 7 - . L ) - em preendimenta,
edificagbes, de crescimento, receitas e edificagies. de
de mercado . - . em mercados
semaventas, moveis e despesas de referéncia semoventes, moveis e -
. b especificos
utensilios utensilias
Involutive Estimativa do valor do Mo aplicavel Estimativa do walor do Nio aplicaval
terrenc terrenc
Estimativa do valor das  |Estimativa do walor
Estimativa do valor partes do do empresndimento,
Evolutivo patrimonial do M3o aplicavel empreendimento, com com fator de
empresndimento fator de comercializagio |comercializagio
adequado adequado
Renda a) calculo do valor
presente da venda das
Estimativa do valor de diversas partes cu Estimativa do valor
partes ou componentes do componentes do do empreendimento
empreendimento. tais Estimativa do valor do empreendimento; em mercados onde
coma: temencs, jazidas, empreendimento b) estimativa do valor de [|3% ransagdes sejam
culturas, dlrer.!:s_l:por partes ou componentes, Efetuac?as com blalse
exemplo, servidao) tais coma: terreno, jazidaf|neste tipe de analisg
direitos (por exemplo,
servidio)

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi utilizado para obtenc¢do do valor de locacao,
porém ndo é o método que melhor atribui o valor para venda deste tipo de empreendimento, pois seu

valor estd intrinsicamente associado ao desempenho operacional.
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7. CALcULO DO VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regido.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicacdo deste fator considera a margem de desconto em uma negociacdo de mercado.

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndo em simples distancia medida
em metros ou quildmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.
Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de valores do

municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator padrao

Considera a valorizacdo ou desvalorizagdo de preco de um imdvel em fun¢do do padrdo construtivo de
suas construcgées e benfeitorias. Utilizamos como base o estudo “Valores De Edificagdes De Imédveis
Urbanos — 2017 (VEIU)” e o estudo “indices de Unidades Padronizadas - 2019 (IUP)”, elaborados pelo
IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo, que permite a
comparacdo de edificacdes de padrées distintos, na aplicacdo do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES
Classificagao Min Med Max
Galpdo Econbémico 0,518 0,609 0,700
Galpao Simples 0,982 1,125 1,268
Galpdo Médio 1,368 1,659 1,871
Galpdo Superior Acima de 1,872
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Fator depreciagdo (/dade x Estado de Conservagdo)

Considera a valorizagdo ou desvalorizacdo de preco de um imével em funcao de sua idade e estado de

conservagdo, com base no critério de Ross Heidecke e IBAPE/SP.

Idade: As diferentes idades foram ponderadas por meio da relagcdo entre os respectivos fatores
indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das

construcdes e benfeitorias.

Estado de conservagdo: Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de
edificagOes de imdveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias
de Engenharia de Sdo Paulo). Foi estabelecido em razdo das constatacGes em vistoria, das observacées
possiveis do estado aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico, revestimentos,

pesando seus custos para recuperacgao total, segundo a classificacdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagdo sem valor I 100%
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7.1.1. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobilidrio local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliagcdo tem um intervalo de confiangca minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitério (R$/m?) 14,00 16,47 18,94

Devido as caracteristicas fisicas do imdvel e localizacdo, adotamos o valor médio como valor de

mercado de locagao.

O valor do imdvel sera dado pela seguinte expressao:

V =Vu x A, onde:

Vu = Valor Unitério adotado RS 16,47
A = Area construida (m?) 45.890,43 m?
V = Valor Total RS 755.815,38
VALOR TOTAL ARREDONDADO R$ 755.800,00
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7.2. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor de Mercado para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do
imovel é obtido com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo como
aspectos fundamentais, a determinacdo do periodo de capitalizacdo e a taxa de desconto a ser
utilizada. A taxa de desconto é estimada em fungao das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negécio.

Para determinacdao do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de locag¢do vigentes:

Data de Data do Data de Valor da Valor
Identificagao Nome do Locatario Inicio de Ultimo Términode Locagdo Atual Unitario
Contrato Reajuste  Contrato (RS) (R$/m?)

Area 1l Siemens Gamesa 14/01/14 01/04/21 14/01/24 393.442,35 14,79

Area 2 Siemens Gamesa 24/02/20 01/04/21 31/03/26 119.912,80 13,70

Area 3 Siemens Gamesa 31/01/17 01/04/21 31/03/26 69.562,85 16,03

Area 4 - Galpdo 10 Pilkington 01/04/21 01/04/21 31/03/26 32.550,00 15,00

Galpbes 8e9 Megalaser 01/10/19 01/10/19 30/09/21 65.772,17 16,34

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

Valor de Mercado para Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas
do ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de analise e custo de oportunidade

e taxa de risco definidos para o cenario analisado.
Valor de locagdo contrato vigente: os valores vigentes estdo indicados no quadro anterior.

Valor de locagao para novos contratos e imdveis vagos: Todos os galpdes encontram-se

ocupados, por este motivo ndo consideramos locagao para novos contratos.

Revisional: conforme contrato de locacao, os locatdrios tém direito a revisional para valor de
mercado. Para contratos vigentes, adotamos o valor médio apurado pelo Método

Comparativo.
Periodo de analise: 120 meses.

Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 60 meses.

Periodo de Absorcdo / Vacéncia inicial: este item n3o foi aplicado, pois o imdvel encontra-se

inteiro ocupado.
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Vacancia apds 12 contrato: consideramos a probabilidade de 50% dos locatarios atuais
permanecerem no imoével apds o término do contrato, portanto, estimamos 2 meses de

vacancia.
Caréncia inicial: este item ndo é aplicado, pois os conjuntos encontram-se ocupados.

Caréncia apds 12 contrato: consideramos a probabilidade de 50% dos locatdrios atuais
permanecerem no imdvel apds o término do contrato, portanto, estimamos 2 meses de

caréncia.
Descontos: Ndo recebemos informacdes sobre descontos.

Valoriza¢do / Crescimento do valor de locagdo: considerando que valores de locacdo se
apresentam reprimidos em func¢do da atual conjuntura econ6mica, adotamos uma valorizacdo
de 1% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os demais contratos

consideramos a valorizagdo apds o término do contrato existente.

Vacancia Constante: para o periodo de andlise ndo foi considerada taxa de vacancia constante.
Perpetuidade (Valor Residual do Imdvel): calculada sobre a renda apds 102 ano.

Comissao de locagdo: considerado 1 més de locacao.

Comissao de venda: considerado 3% sobre o valor de venda do imdvel.

Condominio: RS 2,80/m?, considerado apenas em meses de vacincia (conforme média do

Rent Roll enviado pelo cliente).
IPTU: RS 1,25/m?, considerado apenas em meses de vacdncia (conforme carné IPTU 2021).
Inadimpléncia Constante: ndo considerada.

Fundo de Reposi¢do de Ativo (FRA): devido a idade da construgdo, estimamos 1,5% sobre

receita (em meses de receita positiva).
Gestao de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

Taxa de Capitalizacdo e Taxa de Desconto: considerando cendrio em moeda forte (sem
inflagdo), adotamos taxa de desconto de 8,75% a.a., composta por NTNB e risco do negdcio, e

taxa de capitalizagdo (cap rate) de 8,25% a.a.

Inflagdo: ndo considerada.
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Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em nimeros redondos, é de:

VALOR DE MERCADO (Renda — Fluxo de Cento E Cinco MilhGes Trezentos E Vinte
PARA VENDA Caixa Descontado) 6 AT ANITIE Mil Reais

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:

Fluxo de Caixa Anual

140.000
120.000

Milhares

100.000
80.000
60.000
40.000

Receita total (RS)

20.000

10

Ano

M Fluxo de caixa operacional  ®Valor residual
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7.3. ANALISE DE SENSIBILIDADE

A seguir apresentamos uma andlise de sensibilidade onde provocamos flutuagdes no cenario
referencial para andlise de impactos nos indicadores, com analise do efeito de flutuacdo em duas

variaveis:

e Ataxa de desconto serd variada de — 0,50% a + 0,50%;

e O valor de locacdo serd variado de — 5% a + 5%;

Valor de locagdo - Consolidado

13,18 14,00 14,82 15,65 16,47 17,29 18,12 18,94 19,76

-20,00% -15,00% -10,00% -5,00% 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00%
7,25% -1,50% 100.255.574  104.302.496  108.349.418  112.396.339  116.443.261  120.490.183  124.537.105  128.584.026  132.630.948
g 7,75% -1,00% 97.035.864  100.918.260  104.800.657  108.683.054  112.565.450  116.447.847  120.330.244 124212641  128.095.037
g 8,25% -0,50%  93.958.320 97.683.927  101.409.534  105.135.141  108.860.748  112.586.355  116.311.962  120.037.569  123.763.176
§ 8,75% 0,00% 91.015.723 94.591.871 98.168.019  101.744.167 105320315  108.896.463  112.472.611  116.048.759  119.624.907
& 9,25% 0,550%  88.201.258 91.634.897 95.068.535 98502.173  101.935.812  105.369.450  108.803.088  112.236.727  115.670.365
9,75% 1,00%  85.508.492 88.806.210 92.103.928 95.401.646 98.699.364  101.997.082  105.294.800  108.592.519  111.890.237
10,25%  1,50% 82.931.346 86.099.394 89.267.442 92.435.490 95.603.538 98.771.586  101.939.634  105.107.681  108.275.729
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8. CONCLUSAO DA AVALIAGCAO

De acordo com nossas andlises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imovel em referéncia:

VALOR DE MERCADO (Renda — Fluxo de
PARA VENDA Caixa Descontado)

Binswanger Brazil
CREA: 494866

DocuSigned by:

Mlton. Molina Mio

— A2076C0355CE46C...
Nilton Molina Neto

Socio-Diretor
CREA: 506.893.304-8

RS 105.320.000,00 Ce'nto E.Cmco Milhoes Trezentos E Vinte
Mil Reais

[ lala Do ot Mnasrsty

A2?76C0355CE46C...

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
Diretora de Consultoria e Avaliagées
CREA: 506.007.193-1

(Srics
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ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO
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Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
Item Area construida (m?) Total Fator oferta L;:::’:;;‘;;" Localizagdo Padrédo Depreciagdo Fator final Homir::::;a do
Aval. - - OK OK OK
1 5.522,00 m? RS 96.635,00 0,90 RS 15,75/m? 0,909 1,103 0,962 0,974 RS 15,34/m?
2 5.522,00 m? RS 93.874,00 1,00 RS 17,00/m? 0,909 1,103 0,962 0,974 RS 16,56/m?
3 21.000,00 m? RS 378.000,00 0,90 RS 16,20/m? 1,000 1,000 0,948 0,948 RS 15,36/m?
4 17.995,00 m? R$ 306.000,00 0,90 RS 15,30/m? 1,053 1,000 0,944 0,996 RS 15,25/m?
5 6.000,00 m? RS 120.000,00 0,90 RS 18,00/m? 1,000 1,000 1,102 1,102 RS 19,84/m?
Homogeneizagdo (Fatores)
Intervalo de confianga Situagdo paradigma
NlUmero de amostras: 5 Area construida (m?) 45.890,43 m?
Graus de liberdade: 4 Idade: 10 anos
tc (tabelado): 1,533 Vida util: 80 anos
Amplitude: RS 2,69/m? Padrdo: galp3o superior
Conservagao: c - regular

Limite inferior: RS 15,12/m?

Média: RS 16,47/m?
Limite superior: RS 17,81/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Valor minimo: RS 15,25/m?

Valor méaximo: RS 19,84/m?

Ajuste: Paradigma x Avaliando

Fator de testada (Avaliado) 1,0000
Fator final 1,0000
Campo de arbitrio Paradigma Avaliando

Limite inferior: RS 14,00/m?

RS 14,00/m?

Média: RS 16,47/m?

RS 16,47/m?

Limite superior: RS 18,94/m?

RS 18,94/m?
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Média Saneada
Limite inferior (-30%): RS 11,53/m?
Média: RS 16,47/m?

Limite superior (+30%): RS 21,41/m?

RS 20,00
RS 18,00
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Especificagdo da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -2 (Imdveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descricdo " Pontos i Pontos |
(3) (2)

Completa quanto aos
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos P q Adocgdo de situagdo
v fatores utilizados no 2

avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 5 2 J 3
efetivamente utilizados

Apresentagdo de

. o . Apresentagdo de
informagdes relativas a

L Apresentagdo de informacgdes relativas a
P todas as caracteristicas A . ) L,
Identificagdo dos dados ) informacgdes relativas a todas as caracteristicas
dos dados analisadas, 3 s 2
de mercado o todas as caracteristicas dos dados
com foto e caracteristicas .
dos dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do .
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 3 v 0,50a2,00 2 0,40 a 2,50*

fatores

Pontos

(1)

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

11

Graus 1] 1 1
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no Grau lll, Itens 2 e 4 no minimo no L.
L . X Todos, no minimo no
Itens obrigatdrios com os demais no Grau Il e os demais no Grau|
minimo no Grau Il minimo no Grau |
Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear ou do tratamento por fatores
Descrigdo Graus
mn 1l |
Amplitude do intervalo

P <30% <40% <50%

de confianca de 80% em

* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria

justificativa com base no diagndstico do mercado.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau Il GRAU DE PRECISAO: Grau Il
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Elementos Comparativos

[BA-093)

1 ;
[BA-524] : = ¥ Avaha_nq,o

Elemento 1 Elemento 2 Elemento 3

Elemento 4 Elemento 5
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ANEXO B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA

Siemens Gamesa
Periodo Receita
Fator de valorunt  ReetRde pontode
Shocupasdo  Valoruntbase  HOSR TR Locagio . Caréncia Venda
Corrigida
100% 000 100 000 o o 0 0 o o o 0 0 o o 0 0 0
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 -1.967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 0 o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 .90 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393.402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 -1.967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 -1.967 7869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5802 -1.967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 .90 1967 7.869 385574
00% 14,79 1,00 14,79 303402 o 0 0 303402 o o 0 0 o 5902 -1.967 7869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 -1.967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 0 o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 303402 o 0 0 303402 o o 0 0 o 5902 -1.967 7869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 .90 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 14,79 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 -1.967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 14,79 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 1967 7869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 o 5902 1967 7.869 385574
100% 1479 1,00 1479 393402 o 0 0 393402 o o 0 0 0 5902 1967 7.869 385574
o% 1647 1,00 000 o o 0 3 o o o 70,495 33357 o o 0 107.852 107.852
o% 1647 1,00 000 o o 0 0 0 o o 74495 33357 o o 0 107852 107.852
100% 1647 102 16,80 446.999 o 446999 0 0 o o 3 0 0 o 0 0 0
100% 1647 102 1680 446.999 o 446999 0 o o o 0 0 o o 0 0 o
100% 1647 102 16,80 446.999 o 3 0 446.999 446999 o 0 0 0 o 0 446999
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 -8.940 438.059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
00% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 0 o 0 0 o 6705 2235 8940 438.059
100% 1647 102 1680 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446,999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6.705 2235 -8.940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8990 438.059
100% 1647 102 1680 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6.705 2235 -8.940 438.059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 -8.990 438.059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
00% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 -8.990 438.059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 o o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 0 o 0 0 0 6705 2235 8940 438.059
100% 1647 102 1680 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 2940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438.059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 o 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 16,80 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8940 438,059
100% 1647 102 1680 446.999 o 0 0 446.999 o o 0 0 0 6705 2235 8990 438.059
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 “92u 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,54 o o 0 0 0 -6.908 2303 9211 451333
00% 1647 105 1731 460,544 o 0 0 0.5 o o 0 0 o 6908 2303 9om 451333
100% 1647 105 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 -6.908 230 9211 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 6908 2303 9211 451333
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 921 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 -6.908 2303 9211 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 9om 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,584 o o 0 0 0 -6.908 230 9211 451333
00% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 0.5 o o 0 0 0 6908 2303 0211 451333
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 921 451333
100% 1647 105 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 -5.908 2303 9211 451333
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 9om 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 0 o 0 0 0 -6.908 230 9211 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 0211 451333
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 6908 230 9am 451333
100% 1647 105 1731 460,544 o 0 0 460,544 0 o 0 0 0 6908 2303 o211 451333
100% 1647 105 1731 o 0 0 60,5 o o 0 0 o 6908 2303 9om 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 -6.908 2308 9211 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 0211 451333
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 6908 230 921 451333
100% 1647 105 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 6908 2303 9211 451333
100% 1647 105 731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 o 6908 2303 9am 451333
100% 1647 1,05 1731 460,544 o 0 0 460,544 o o 0 0 0 -6.908 2308 9211 451333
% 1647 1,00 000 o 0 0 3 o o 70,495 33357 0 0 107852 107852
o% 1647 1,00 000 0 o 0 0 0 o o 74495 33357 0 o 0 107852 -107.852
100% 1647 107 17,66 469.801 o -a69.801 0 0 o o 0 0 0 o 0 0 o
100% 1647 107 1766 469.801 o 469,801 0 0 o o 0 0 o o 0 0 0
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 469,801 o 0 0 0 o 0 -469.801 0
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7,047 2349 939 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7,047 2349 9396 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 0 o 0 0 0 7007 2349 -9.39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7,047 2349 939 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7,047 2349 9,39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7.047 2349 939 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7,047 2349 9,39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7087 2349 -9.39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7,047 2349 9396 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7.047 2349 9,39 460.405
100% 1647 107 1766 1 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7.047 2349 939 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7,047 2349 939 460.405
100% 1647 1,07 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7007 2349 -2.39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7,047 2349 9396 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7,047 2349 9,39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7.047 2349 939 460,405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7,047 2349 939 460.405
00% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7007 2349 -2.39 460.405
100% 1647 107 1766 9.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7.047 2349 9396 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 0 7007 2349 -9.39 460.405
100% 1647 107 1766 469.801 o 0 0 469.801 o o 0 0 o 7.047 2349 939 460.405
100% 1647 107 17,66 469.801 o 0 69708148 70.177.948 o 1742708 0 0 0 7,047 2349 1752100 68425.849
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Siemens Gamesa

periodo Receita Despesa
Receita de
%ocupagio Valoruntbase _"OTde Z::"’l";‘:; Locagso "'I’::;".“ Caréncia Venda
Corigida
100% 000 100 000 3 3 0 3 3 o 3 0 3 o 3 0 3 3
100% 1370 100 1370 119013 o 0 0 11913 o o 0 0 o 1799 500 2398 7515
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 o o 0 o o 1739 600 239 17515
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 o 0 0 0 o 1739 500 2398 7515
100% 1370 100 1370 199013 o o o 119913 o o o o o 1739 600 2308 w7515
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 o 0 0 0 o 1739 500 2398 17515
100% 1370 100 1370 119013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 7515
100% 1370 00 1370 119913 o 0 0 119913 o o 0 o o 1739 600 239 17515
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 0 0 0 0 o 1739 500 2398 17515
100% 1370 100 1370 19913 o 0 o 119913 o o 0 o o 1739 600 2308 w7515
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 o 0 0 0 o 1739 500 2398 7515
100% 1370 100 1370 19013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 st
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 o o 0 0 o 1739 600 2398 17515
100% 1370 100 1370 119913 o 0 0 119913 o 0 0 0 o 1739 500 2398 7515
100% 1370 100 19913 o 0 o 119913 o o o o o 1739 600 2308 w7515
100% 1370 100 19913 o 0 0 119913 o 0 0 0 0 1739 500 2398 7515
100% 1370 100 119013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 751
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o o 0 0 o 1739 600 2398 17515
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o o 0 0 o 1739 500 2398 7515
100% 1370 00 119913 o 0 o 119913 o o 0 o o 1739 600 2308 w7515
100% 1370 100 19913 0 0 0 119913 o 0 0 0 0 1739 500 2398 7515
0% 1370 100 119013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 751
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o o 0 0 o 1739 600 2398 17515
100% 13,70 1,00 119013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 7515
100% 1370 00 119913 o 0 o 119913 o o 0 o o 1739 600 239 17515
100% 1370 100 19913 0 0 0 119913 0 0 0 0 0 1739 500 2398 7515
100% 1370 1,00 119913 o 0 0 119913 o o 0 0 o 1799 500 2398 751
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o o 0 0 o 1739 600 2398 17515
100% 13,70 1,00 119013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 7515
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o o 0 o o 1739 600 2398 17515
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o 0 0 0 o 1739 500 2398 7515
100% 1370 100 19913 o o o 119913 o o o o o 1799 600 2308 17515
100% 1370 100 119913 o 0 0 119913 o 0 0 0 o 1739 500 2398 7515
100% 13,70 1,00 119013 o 0 0 119013 o o 0 0 o 1799 500 2398 17515
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 o o 2205 735 2910 142,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 o 2205 735 2910 142,069
0% 1647 102 147.009 o o o 147.009 o o 0 o o 2205 735 2500 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 0 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 o o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 0 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 o 147.009 o o o o o 2205 735 2500 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2940 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 o o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 o 147.009 o o 0 o o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 0 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2940 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2910 142,069
100% 1647 102 147.009 o 0 o 147.009 o o 0 o o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o 0 0 0 0 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2940 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 o o 0 0 o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 o 147.009 o o 0 o o 2205 735 2910 144,069
100% 1647 102 147.009 o 0 0 147.009 0 0 0 3 0 2205 735 2910 144,069
% 1647 100 o o 0 0 o o o 24500 10971 o 35471 asan
o% 1647 100 o o 0 0 0 o o 24500 10971 o o 0 35471 a5
100% 1647 104 149.964 o 169950 0 0 o o 3 3 o o 0 3 3
100% 1647 e 149.964 o 169964 o 3 o o 0 o o o 0 13 o
100% 1647 e 149,964 o o 0 149.964 19968 0 0 0 0 0 0 109964 13
100% 1647 104 149964 o 0 0 149964 o o 0 0 o 2289 750 2999 146.965
100% 1647 0 149,964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149,964 o o 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149,964 o o 0 o o 2219 750 299 146,965
100% 1647 e 149,964 0 0 0 149,964 o 0 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 04 149964 o 0 o 149964 o o o o o 2209 750 2999 146965
100% 1647 0 149,964 0 0 0 149.964 o 0 0 0 o 2219 750 2999 146.965
100% 1647 104 149.964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149,964 o o 0 o o 2219 750 299 146.965
100% 1647 104 149,964 o 0 0 149,964 o 0 0 0 o 2209 750 299 146.965
0% 1647 04 149.964 o 0 o 99 o o o o o 2219 750 2999 146.965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149,964 o 0 0 0 o 2219 750 299 146.965
100% 1647 04 149.964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2209 750 2999 146965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149,964 o o 0 o o 2219 750 299 146,965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149.964 o 0 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 04 149.964 o o o 149.964 o o 0 o o 2219 750 2999 146.965
100% 1647 10 149,964 o 0 0 149,964 0 0 0 0 o 2209 750 299 146.965
0% 1647 04 149.964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2249 750 2999 146965
100% 1647 0 149,964 o 0 0 149,964 o o 0 0 o 2219 750 299 146.965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 04 149.964 o 0 o 149.964 o o 0 o o 2219 750 2999 146.965
100% 1647 e 149,964 0 0 0 149.964 0 0 0 0 0 2209 750 2999 146.965
100% 1647 04 149.964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2289 750 2999 146965
100% 1647 0 149,964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2219 750 299 146,965
100% 1647 104 149,964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 e 149.964 o 0 o 99 o o 0 o o 2219 750 2999 146.965
100% 1647 10 149,964 0 0 0 149,964 o 0 0 0 0 2209 750 299 146.965
100% 1647 04 149.964 o 0 0 149964 o o 0 0 o 2289 750 2999 146.965
100% 1647 0 149,964 o 0 0 149,964 o o 0 o o 2219 750 299 146,965
100% 1647 e 149,964 o 0 0 149.964 o o 0 0 o 2209 750 299 146.965
100% 1647 e 149.964 o 0 0 149,964 o o 0 o o 2219 750 2999 146.965
100% 1647 e 149,964 0 0 0 149.964 o 0 0 0 o 2209 750 2999 146.965
0% 1647 e 149.964 o o o 99 o o 0 o o 2209 750 2999 146965
100% 1647 107 154508 o 0 0 154508 o 0 0 0 o 2318 73 309 151418
100% 1647 07 150508 o 0 0 150508 o o 0 0 o 2318 73 309 1514018
100% 1647 07 154508 o 0 0 154508 o o 0 o o 2318 13 209 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 150508 o 0 0 0 o 2318 73 3.0 151418
100% 1647 07 154508 o o o 154508 o o 0 o o 2318 73 3000 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 154508 o 0 0 0 o 2318 73 3.0 151418
100% 1647 07 150508 o 0 0 150508 o o 0 0 o 2318 73 309 151418
100% 1647 07 154508 o 0 0 154508 o o 0 o o 2318 13 309 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 150508 o 0 0 0 o 2318 73 309 1514018
100% 1647 07 154508 o o o 154508 o o 0 o o 2318 773 3000 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 154508 o 0 0 0 o 2318 73 3.0 151418
100% 1647 07 150508 o 0 0 150508 o o 0 0 o 2318 73 3.0 151418
100% 1647 07 154508 o 0 0 154508 o o 0 o o 2318 73 309 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 150508 o o 0 0 o 2318 73 309 1514018
100% 1647 07 154508 o 0 o 154508 o o 0 o o 2318 73 209 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 150508 o 0 0 0 0 2318 73 309 151418
100% 1647 07 150508 o 0 0 154,508 o o 0 0 o 2318 ) 3090 151418
100% 1647 107 154508 o 0 0 154508 o o 0 o o 2318 7 309 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 150508 o o 0 0 o 2318 73 3.0 151418
100% 1647 07 154508 o 0 o 154508 o o 0 o o 2318 73 209 151418
100% 1647 107 150508 o 0 0 150508 0 0 0 0 0 2318 73 3.0 151418
0% 1647 07 150508 o 0 0 150508 o o 0 0 o 2318 ) 3090 151418
100% 1647 107 154508 o 0 0 154508 o o 0 0 o 2318 73 3.0 151418
100% 1647 107 1766 150508 o 0 3 150508 o 0 0 0 o 2318 73 3.0 151418
o% 1647 100 000 3 o 0 nosen  n2ssen o 73,101 24500 10971 o o o wosel 2231700
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1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Valor unt
corrigido

Receita

Receita de
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76,636
76,636
76.636
76,636
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Caréncia

74382
74382
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o

11370013
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©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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12.152
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o
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72.895
72895
72.895
72.895
72,895
72895
72895
72.895
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11.069.242
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periodo Receita Despesa
Receita de
%ocupagio Valoruntbase _"OTde Z::"’l";‘:; Locagso "'I’::;".“ Caréncia Venda
Corigida
100% 000 100 000 0 3 0 3 0 o 3 0 3 o 3 0 3 3
100% 15,00 1,00 1500 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o as8 163 651 31899
100% 1500 100 15,00 32550 o 0 0 32550 o o 0 o o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 1500 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 o 458 163 651 31899
100% 1500 100 15,00 32550 o o o 32550 o o o o o 458 63 651 e
100% 1500 100 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o ass 163 651 31899
100% 1500 00 32550 o 0 0 32550 o o 0 o o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 3255 0 0 0 0 o 458 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 o 32550 o o 0 o o 458 63 651 e
100% 1500 100 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 100 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o ass 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 o 58 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 o 32550 o o o o o 488 63 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 0 458 163 651 31839
100% 15,00 100 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o ass 163 51 31899
100% 1500 100 32550 o 0 0 3255 o o 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 3255 o o 0 0 o 58 163 651 31899
100% 1500 00 32550 o 0 o 32550 o o 0 o o 458 163 651 31899
100% 15,00 100 32550 0 0 0 3255 o 0 0 0 0 458 163 651 31899
0% 1500 100 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o ass 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 0 3255 o o 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 3255 o o 0 0 o 58 163 651 31899
100% 1500 00 32550 o 0 o 32550 o o 0 o o 458 163 651 31899
100% 15,00 100 32550 0 0 0 3255 0 0 0 0 0 458 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 0 32550 o o 0 0 o 488 163 651 31899
100% 1500 100 3255 o 0 0 3255 o o 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 3255 o o 0 0 o ass 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o 0 0 32550 o o 0 o o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 o 58 163 651 31899
100% 1500 100 32550 o o o 32550 o o o o o 458 63 651 e
100% 1500 100 32550 o 0 0 3255 o 0 0 0 o 458 163 651 31899
100% 15,00 1,00 32550 o 0 0 2550 o o 0 0 o ass 163 651 31899
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 o o Y 282 729 35729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 o a7 182 729 3729
0% 1647 102 36458 o o o 36458 o o 0 o o 547 a8 728 35729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 0 547 182 729 3729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o s47 82 729 3729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 o o 547 282 729 329
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 0 a7 182 729 3729
100% 1647 102 36458 o 0 o 36458 o o o o o 547 a8 728 35229
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 o a7 182 729 .29
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o s47 82 729 35729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 o o 47 82 729 3529
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 o a7 82 729 3729
100% 1647 102 36458 o 0 o 36458 o o 0 o o 547 a8 729 35229
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 0 547 182 729 3729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36.458 o o 0 0 o 547 82 729 35729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o 547 82 729 329
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o a7 82 72 3729
100% 1647 102 36458 o 0 o 36458 o o 0 o o 547 a8 729 35229
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o 0 0 0 0 547 182 729 3729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o 547 82 729 35729
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o a7 82 729 329
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 o o 0 0 o a7 82 72 3729
100% 1647 102 36458 o 0 o 36458 o o 0 o o 547 a8 729 3529
100% 1647 102 36458 o 0 0 36458 0 0 0 0 0 a7 182 729 3729
% 1647 100 o o 0 0 o o o 5076 2721 o o o 8797 8797
o% 1647 100 o o 0 0 0 o o 6076 2m o o 0 2797 8797
100% 1647 104 37101 o 37191 0 0 o o 0 3 o o 0 3 3
100% 1647 e 37101 o 37101 o o o o 0 o o o 0 3 o
100% 1647 e 37191 o o 0 37101 7191 0 0 0 0 o 0 a0 0
100% 1647 104 37191 o 0 0 37191 o o 0 0 o ss8 186 744 36.447
100% 1647 0 37191 o 0 0 37191 o o 0 0 o 58 186 a8 36447
100% 1647 e 37101 o 0 0 37101 o o 0 0 o ss 18 a8 3447
100% 1647 e 37101 o 0 0 37191 o o 0 o o 558 8 78 36447
100% 1647 1,04 37191 0 0 0 37191 o 0 0 0 o 58 185 a4 36.447
100% 1647 04 37101 o 0 o 37101 o o o o o 58 86 4 36447
100% 1647 0 37191 0 0 0 37191 o 0 0 0 o 558 185 a8 36447
100% 1647 104 37101 o 0 0 37101 o o 0 0 o ss 18 744 36447
100% 1647 e 37191 o 0 0 37191 o o 0 o o 58 86 748 36447
100% 1647 1,04 37101 o 0 0 37101 o 0 0 0 o 58 185 a4 36.447
0% 1647 04 37101 o 0 o 3101 o o o o o 58 86 e 36447
100% 1647 e 37191 o 0 0 37191 o 0 0 0 o 58 185 a4 36447
100% 1647 104 37101 o 0 0 37101 o o 0 0 o 556 8 744 36.447
100% 1647 e 37191 o 0 0 37191 o o 0 o o 58 186 a8 36447
100% 1647 1,04 37101 o 0 0 7101 o 0 0 0 o 58 185 74 .47
100% 1647 04 37101 o o o 37101 o o 0 o o 558 86 4 36447
100% 1647 10 37191 o 0 0 37191 0 0 0 0 o 58 185 a8 36447
0% 1647 04 37101 o 0 0 37101 o o 0 0 o ss6 s 748 36.447
100% 1647 0 37191 o 0 0 37191 o o 0 0 o 558 186 a8 36447
100% 1647 1,04 37101 o 0 0 7101 o o 0 0 o 58 185 a8 3447
100% 1647 04 37101 o 0 o 3101 o o 0 o o 558 86 e 36447
100% 1647 1,04 37191 0 0 0 37191 0 0 0 0 0 558 185 a4 3647
100% 1647 04 37101 o 0 0 3791 o o 0 0 o ss6 88 744 36.447
100% 1647 0 37191 o 0 0 37191 o o 0 0 o 558 186 748 36447
100% 1647 1,04 37101 o 0 0 37101 o o 0 0 o 58 185 a8 3447
100% 1647 e 37101 o 0 o 37101 o o 0 o o 558 86 e 36447
100% 1647 1,04 37191 0 0 0 37191 o 0 0 0 0 58 185 a4 3647
100% 1647 04 37191 o 0 0 3791 o o 0 0 o ss6 88 744 36.447
100% 1647 0 37191 o 0 0 37191 o o 0 o o 58 186 a8 36447
100% 1647 1,04 37101 o 0 0 7101 o o 0 0 o 58 185 74 3447
100% 1647 e 37101 o 0 0 37191 o o 0 o o 58 8 e 36447
100% 1647 1,04 37101 0 0 0 7191 o 0 0 0 o 558 185 a4 36.447
0% 1647 e 37101 o o o 3101 o o 0 o o 558 86 4 36447
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o 0 0 0 o 575 102 766 37552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 57 102 765 7552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 o o 575 02 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o 0 0 0 o 575 192 766 7552
100% 1647 07 38318 o o o 38318 o o 0 o o 75 a9 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o 0 0 0 o 575 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 o o 575 102 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o 0 0 0 o 575 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o o o 38318 o o 0 o o 575 a9 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o 0 0 0 o 575 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 102 766 37552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 o o 575 102 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o ES 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o 0 o 38318 o o 0 o o 575 a9 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o 0 0 0 0 575 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 92 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o o 0 o o 575 1 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 102 766 7552
100% 1647 07 38318 o 0 o 38318 o o 0 o o 75 a9 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 0 0 0 0 0 575 102 766 7552
0% 1647 07 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 92 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 102 766 37552
100% 1647 107 38318 o 0 0 38318 o o 0 0 o 575 102 765 7552
o% 1647 100 o o o Sesss7 5685557 o 02139 6076 2m o 3 0 150936 53621
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Megalaser
periodo Receita Despesa
Receita de
%ocupagio Valoruntbase _"OTde Z::"’l";‘:; Locagso "'I’::;".“ Caréncia Venda
Corigida
100% 000 100 000 o 3 0 3 0 o 3 0 3 o 3 0 0 o
100% 1634 100 163 .72 o 0 0 .72 o o 0 0 o 087 329 315 sad57
100% 1634 100 1634 .72 o 0 0 .72 o o 0 o o 987 229 2315 6aas7
100% 1634 100 163 572 o 0 0 6572 o 0 0 0 o 987 29 315 64457
0% 1647 100 000 o o 0 0 0 o o 11270 5046 o o o 16316 16316
o% 1647 100 000 o o 0 0 0 o 0 1270 5086 o 0 0 16316 16316
100% 1647 100 1647 66292 o 66292 0 0 o o 3 0 o o 0 3 3
100% 1647 00 1647 66292 o -66.292 0 o o o 0 o o o 0 3 o
100% 1647 100 1647 66.292 o o 0 66292 66292 0 0 0 o 0 0 “66.292 0
100% 1647 100 1647 66292 o 0 o 66292 3 o 0 o o 9% a3 1326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o 0 0 0 o 994 a1 1326 64966
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 594 3 132 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 994 3 1326 64966
100% 1647 1,00 1647 66.292 o 0 0 66292 o 0 0 0 o 994 = 1326 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 o 66292 o o o o o 99 ey 326 966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o 0 0 0 0 994 = 1326 64966
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 934 3 132 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 994 3 1326 64966
100% 1647 1,00 1647 66.292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 994 = 1326 64965
100% 1647 00 1647 66292 o 0 o 66292 o o 0 o o 904 ey 1326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 0 0 0 66292 o 0 0 0 0 994 = 1326 64965
0% 1647 100 1647 66202 o 0 0 66292 o o 0 0 o 934 31 132 64966
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 99 3 1326 64966
100% 1647 1,00 1647 66.292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 994 N 1326 64965
100% 1647 00 1647 66292 o 0 o 66292 o o 0 o o 994 ey 326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 0 0 0 66292 0 0 0 0 0 994 = 1326 64965
100% 1647 1,00 1647 66.292 o 0 0 66.292 o o 0 0 o 934 31 132 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 99 3 1326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 594 N 1326 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 o o 994 3 326 966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o 0 0 0 o 994 = 1326 64965
100% 1647 100 1647 66292 o o o 66292 o o o o o 9% 3 1326 64966
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o 0 0 0 o 994 a3 1326 64966
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 594 N 1326 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 o o 994 ey 326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o 0 0 0 o 994 = 1326 64965
0% 1647 100 1647 66292 o o o 66292 o o 0 o o 9% a3 1326
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o 0 0 0 0 994 a3 1326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o o 0 0 o 594 = 1326 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 0 66292 o o 0 o o 994 a3 326 64966
100% 1647 100 1647 66.292 o 0 0 66292 o 0 0 0 0 994 = 1326 64965
100% 1647 100 1647 66292 o 0 o 66292 o o o o o 9% ey 326 64966
100% 1647 103 1697 68.300 o 0 0 68.300 o 0 0 0 o 1025 a0 1366 6693
100% 1647 103 1697 68300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a2 1366 66,934
100% 1647 103 1697 68300 o 0 0 68300 o o 0 o o 1025 20 1366 6693
100% 1647 1,03 1697 68.300 o 0 0 68.300 o 0 0 0 o 1025 30 1366 6693
100% 1647 103 1697 68300 o 0 o 68300 o o 0 o o 028 a0 1366 6653
100% 1647 10 1697 68.300 o 0 0 68.300 o 0 0 0 0 1025 a0 1366 6693
100% 1647 03 1697 68300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a2 1366 66.934
100% 1647 103 1697 68300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a0 1366 6693
100% 1647 1,03 1697 68.300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 30 1366 6693
100% 1647 103 1697 68300 o 0 o 68300 o o 0 o o 1028 302 1366 6653
100% 1647 1,03 1697 68.300 o 0 0 68.300 o 0 0 0 0 1025 a0 1366 6693
100% 1647 03 1697 68300 o 0 0 68300 o o 0 0 o 1025 a2 1366 66,934
100% 1647 103 1697 68300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a0 1366 6693
100% 1647 103 1697 68.300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 3 1366 6693
100% 1647 103 1697 68300 o 0 o 68.300 o o 0 o o 1028 0 1366 6693
100% 1647 1,03 1697 68.300 o 0 0 68.300 0 0 0 0 0 1025 a0 1366 6693
005 1647 103 1697 68.300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a2 1366 66,934
100% 1647 103 1697 68300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a0 1366 6693
100% 1647 103 1697 68.300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 3 1366 6693
100% 1647 103 1697 68300 o 0 o 68300 o o 0 o o 102 0 1366 6693
100% 1647 1,03 1697 68.300 o 0 0 68.300 o 0 0 0 0 1025 a0 1366 6693
100% 1647 103 1697 68.300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 a2 1366 66,934
100% 1647 10 1697 68300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 0 1366 6693
100% 1647 103 1697 68.300 o 0 0 68.300 o o 0 0 o 1025 32 1366 6693
1647 100 000 o o 0 0 o o o w270 5016 o o 16316 16316
o% 1647 100 000 o 0 o 0 0 o 0 w270 5016 o o 0 16316 16316
100% 1647 105 731 60673 o 60673 o o o o o o o o 0 o o
100% 1647 105 731 60673 0 69673 0 0 o 0 0 0 o 0 0 0 0
100% 1647 105 1731 69673 o 0 0 69673 60673 o 0 0 o o 0 60673 0
100% 1647 105 73 69673 o 0 0 69673 o o 0 o o 1085 28 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 69673 o 0 0 69673 o 0 0 0 o 1085 -8 1393 68280
0% 1647 s e 69673 o 0 o 69673 o o o o o 0as 308 2303 68280
100% 1647 105 1731 60673 o 0 0 60673 o 0 0 0 o 1085 -8 1393 68280
100% 1647 105 1731 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1015 48 1393 68.280
100% 1647 105 73 60673 o 0 0 69673 o o 0 o o “Loss -8 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 69673 o 0 0 69673 o 0 0 0 o 1085 -8 1393 68280
100% 1647 s o 69673 o o o 69673 o o 0 o o 0as 208 2303 68280
100% 1647 105 1731 60673 o 0 0 69673 0 0 0 0 o 1085 -8 1393 68280
0% 1647 105 173 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1085 348 1393 68.280
100% 1647 105 73 60673 o 0 0 69673 o o 0 0 o “Loss -8 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1085 -8 1393 68280
100% 1647 105 3 69673 o 0 o 69673 o o 0 o o res a8 1303 68280
100% 1647 105 731 60673 0 0 0 60673 0 0 0 0 0 1085 -8 1393 68280
100% 1647 105 173 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1085 348 1393 68.280
100% 1647 105 73 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o yes g 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1085 -8 1393 68280
100% 1647 s 73 0673 o 0 o 69673 o o 0 o o “Loas 208 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 60673 0 0 0 69673 o 0 0 0 0 1085 -8 1393 68280
100% 1647 105 173 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1085 348 1393 68.280
100% 1647 105 73 60673 o 0 0 69673 o o 0 o o “L0s5 -8 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o Lot -8 1393 68280
100% 1647 105 73 69673 o 0 0 69673 o o 0 o o “Loas 208 393 68280
100% 1647 1,05 1731 60673 0 0 0 69673 o 0 0 0 o 1085 -8 1393 68280
0% 1647 105 o 69673 o o o 69673 o o 0 o o 1045 348 2303 68280
100% 1647 105 1731 60673 o 0 0 69673 o 0 0 0 o “L0s5 -8 1393 68280
100% 1647 105 1731 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1015 348 1393 68280
100% 1647 s 73 60673 o 0 0 69673 o o 0 o o “Loss 208 1393 68280
100% 1647 1,05 1731 60673 o 0 0 69673 o 0 0 0 o 1085 -8 1393 68280
100% 1647 105 73 69673 o o o 69673 o o 0 o o 1045 308 2303 68280
100% 1647 105 731 60673 o 0 0 60673 o 0 0 0 o -L0s5 -8 1393 68280
100% 1647 105 731 69673 o 0 0 69673 o o 0 0 o 1015 348 1393 68280
100% 1647 105 73 60673 o 0 0 69673 o o 0 o o Loss -8 393 68280
100% 1647 108 1783 7178 o 0 0 7178 o 0 0 0 o 077 359 1436 70349
100% 1647 108 1783 778 o o o 778 o o 0 o o 207 s 1436 70349
100% 1647 108 1783 71788 o 0 0 1788 o 0 0 0 o 07 359 1436 70349
100% 1647 108 1783 7178 o 0 0 71784 o o 0 0 o 1077 359 1436 70.349
100% 1647 108 1783 71788 o 0 0 71788 o o 0 o o 207 359 1436 70349
100% 1647 1,08 1783 7178 o 0 0 7 o o 0 0 o 077 359 1436 70319
100% 1647 108 1783 778 o 0 o 778 o o 0 o o 207 59 1436 70349
100% 1647 108 178 71788 o 0 0 1788 o 0 0 0 0 07 359 1436 70319
100% 1647 108 1783 71784 o 0 0 71784 o o 0 0 o 1077 359 1436 70.349
100% 1647 108 1783 71788 o 0 0 71788 o o 0 o o 077 3 1436 70349
100% 1647 1,08 1783 7178 o 0 0 778 o o 0 0 o 077 359 1436 70319
100% 1647 108 1783 778 o 0 o 778 o o 0 o o 2077 s 1436 70349
100% 1647 108 1783 71788 o 0 0 71788 0 0 0 0 0 077 359 1436 70349
0% 1647 108 1783 71784 o 0 0 71784 o o 0 0 o 1077 359 1436 70349
100% 1647 108 1783 71788 o 0 0 71788 o o 0 0 o 07 359 1436 70349
100% 1647 1,08 1783 7178 o 0 0 7178 o o 0 0 o 1077 359 1436 70349
100% 1647 108 1783 7788 o o 10545791 10617575 o 263645 0 o o 07 59 265080 10352435
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Especificagdo da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -4 (Empreendimentos)

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Fluxo de Caixa Descontado (FCD)

Tabela 4 - Identificagdo de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade Para identificagdo de valor
Grau lll Graulll Graul
. = Sintética, com a
- X Ampla, com os elementos Simplificada, com base N
Andlise operacional do i . L apresentagdo dos
K operacionais 3 v nos indicadores o .
empreendimento . . . indicadores bdsicos
devidamente explicitados operacionais R i
operacionais
Com base em analise do
Anadlise das séries processo estocastico para Com base em anélise Com base em anélise
2 histéricas do as variaveis-chave, em um deterministica para um quantitativa para um 1 v
empreendimento periodo minimo de 36 prazo minimo de 24 meses prazo minimo de 12 meses
meses
Andlise setorial e De estrutura, conjuntura, i o i
3 . .. . Da conjuntura Sintética da conjuntura 1
diagndstico de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 1
L Deterministico associado .
5 Escolha do Modelo Probabilistico L Deterministico
aos cenarios
Estrutura basica do fluxo i " L
6 ) Completa 3 v Simplificada Rendas Liquidas
de caixa
7 Cenarios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 1 v
SimulagGes com Simulagdo com Simulacio Gnica com
8 Andlise de sensibilidade apresentacdo do identificagdo de . i
e L . variagdo em torno de 10%
comportamento grafico elasticidade por varidvel
9 Andlise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado 1 v
Pontuagdo 11
GRAU DE FUNDAMENTACAO (Para identificagdo de valor): Graul
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo
Para identificagdo de valor
Graus 1 1] 1
Pontos minimos 22 13 7

Restrigbes

Méximo de 3itens em
graus inferiores,
admitindo-se no maximo
um item no Grau |
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graus inferiores ou ndo
atendidos

Minimo de 7 itens
atendidos
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ANEXO C— DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Devido ao tamanho e quantidade de documentos recebidos, deixaremos de anexa-los neste relatério.

Em caso de necessidade, 0S mesmos se encontram em nossos arquivos para consulta.
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ANEXO D — EXPERIENCIA EMPRESA E RESPONSAVEIS

A Binswanger Brazil

A Binswanger é uma organizacdo internacional de consultoria imobilidria com mais de 80 anos de
tradicdo. Criada nos Estados Unidos em 1931, a companhia assiste a clientes corporativos em mais de
100 paises, nos cinco continentes.

Durante os anos 1990, a consultoria iniciou um programa de expansdo internacional, formando
aliancas estratégicas com organizagdes imobiliarias em todo o mundo, periodo em que se estabeleceu
também no Brasil, maior mercado imobilidrio da América Latina.

Fundada em 1997, a Binswanger Brazil nasceu como escritério regional da rede, e em pouco mais de
duas décadas se consolidou como uma das principais fornecedoras de servicos imobilidrios para o
mercado corporativo brasileiro.

Com sede em S3o Paulo, a companhia conta atualmente com uma das melhores estruturas imobilidrias
em operacdo no pais e oferece assisténcia de alcance global para todo o territério nacional em um
balcdo uUnico para clientes em diversos setores da economia.

Mais do que atender as necessidades de clientes, a Binswanger Brazil oferece linha completa de
solugdes imobilidrias e projetos personalizados para atender a todas as etapas dos processos
imobilidrios de seus parceiros de negdcio.

Curriculos

Nilton Molina Neto - CEO

Graduado em Engenharia de Producdo Mecanica pelo Instituto Maua de
Tecnologia, Nilton é CEO da Binswanger Brazil desde 2015. Em sua
trajetdria profissional em grandes grupos corporativos, teve a
oportunidade de acompanhar projetos industriais em empresa
multinacional americana, participar de projetos comerciais de uma das
maiores empresas da industria de celulose do pais e gerenciar projetos de
constru¢do naval para industria de dleo e gas, onde coordenou mais de
150 funcionarios.

Isabela Monastersky (MRICS) - Diretora Técnica

Ha mais de 20 anos no mercado imobilidrio, Isabela possui ampla
experiéncia nas dreas de avaliagdo, consultoria e transag¢des imobilidrias.
Nesse periodo, exerceu fung¢des de lideranga em empresas como Colliers,
Newmark Knight Frank e Dworking. Possui MBA em Real Estate (USP-
2010), e pés-graduagdo em Pericias de Engenharia e AvaliagGes (FAAP-
1998), e ocupa - desde 2018 - a Diretoria de Consultoria e Avaliacdo, onde
analisa portfélios imobilidrios de grandes incorporadores, fundos
imobiliarios e de pensdo e investidores.
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Laudo de
Avaliacao

Galpao Comercial — Cencosud
Via de Ligagao, 855-1176
Camacari / BA

REC GESTAO

Ref.: 21_32504_RevO01

Setembro de 2021

Rua Libero Badaré, 377 contato@binswanger.com.br
27° Andar - Centro - 01009-000  +55 11 2985.1101
Sao Paulo - SP www.binswangerbrazil.com.br
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S3o Paulo, 04 de outubro de 2021

REC Gestao
Rua Elvira Ferraz, 250 — Cj. 216 — Vila Olimpia

A/C
Marcelo Costa Santos

REF: Galpdo comercial localizado na Via de
Ligagdo, 855 — 1176 — Parque Petropolis —
Camagari / BA.

Atendendo a solicitacdo do REC GESTAO DE RECURSOS S.A., a BINSWANGER BRAZIL efetuou a avaliagdo do
imével em referéncia, determinando seu Valor Justo para Venda (Fair Value) na data-base

setembro de 2021.

No relatdrio anexo descrevemos a propriedade em estudo, bem como a metodologia utilizada para

o calculo dos valores.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servicos objeto de nossa proposta

encontram-se totalmente concluidos.

Agradecemos a oportunidade de elaborarmos este trabalho e colocamo-nos a disposicdo para

dirimir quaisquer eventuais duvidas.

Atenciosamente,

Isabela Dora Costa Monastersky - MRICS
BINSWANGER BRAZIL

(Irics
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SUMARIO
INTERESSADO REC GESTAO
PROPRIETARIO SOCIEDADE SIMPLES NOSSA SENHORA DA CONCEICAO IMOVEIS E ADM LTDA.
OCUPACAO Imével Ocupado
OBIJETIVO Valor Justo para Venda
FINALIDADE Determinacdo de Valor de Ativos

IDENTIFICACAO Cencosud

TIPOLOGIA Comercial - Galpao
OBJETO Endereco Via de Ligagdo, 855-1176
Bairro Parque Petrépolis
Cidade/UF Camacari / BA
Area de Terreno 47.718,25 m?
Area Construida 30.746,81 m?
Vagas Garagem 443
Idade do Imével 10 anos
DATA VISTORIA 23/09/2021 DATA BASE setembro-2021
TELEFONE (71) 98801-0178 ACOMPANHANTE Andrea / Matheus
(71) 99287-1784 Adm / Eng

CONCLUSAO DE VALOR

VALOR JUSTO (Renda - Fluxo de Oitenta E Oito Milhoes Trezentos E Treze Mil

PARA VENDA Caixa Descontado) D EREIETLE Reais
ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

METODOLOGIA GRAU DE FUNDAMENTACAO GRAU DE PRECISAO
Comparativo Direto de Locagdo: Grau ll Grau lll
Renda: Grau | n/a
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1. INTRODUCAO

1.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Visando a atender ao objetivo solicitado, realizamos vistoria do imével, pesquisa do mercado
imobilidrio local e célculo dos valores. Utilizamos, também, informacdes gerenciais verbais ou escritas,

recebidas através da contratante.

Todas as dependéncias as quais foram possiveis o acesso, foram visitadas, entretanto, a inspe¢do e o

levantamento foram predominantemente visuais.

1.2. CONDIGOES LIMITANTES

v Efetuamos anélises e procedimentos por nds considerados adequados, contudo a Binswanger
Brazil ndo se responsabiliza por informagdes fornecidas por terceiros e ndo sera responsavel,
sob qualquer hipdtese, por quaisquer danos ou perdas resultantes da omissao de informagdes
por parte do contratante ou de terceiros consultados durante o desenvolvimento desta

avaliagao;

v/ Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por corretores, imobilidrias e

profissionais habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como corretas;

v Os profissionais envolvidos neste trabalho ndo tém interesses financeiros nos bens aqui

avaliados, caracterizando a sua independéncia;
v Os honordrios cobrados ndo tém qualquer relagdo com os valores aqui avaliados;

v/ Estaavaliacdo considera a propriedade livre e desembaracada de quaisquer énus, reclamacdes
e outros comprometimentos legais, e a inexisténcia de quaisquer problemas relacionados a
passivos ambientais, bem como processos de desapropriacdo ou melhoramentos viarios que

venham a atingir a area;

v 0 objetivo deste trabalho ndo inclui investigacdo em documentos e registros da propriedade
e ndo é responsabilidade da Binswanger Brazil, identificar ou corrigir eventuais deficiéncias na
propriedade aqui avaliada, incluindo fisicos, financeiros e ou legais. Assumimos que as
medidas do imdvel, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em

cartério e que a documentacdo enviada para consulta seja a vigente;
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v/ Nao foram consultados érgdos publicos nos &mbitos Municipal, Estadual ou Federal, quanto a

situacao legal e fiscal do imével perante os mesmos;
v/ N3o foram efetuadas medicBes de campo ou pesquisas de passivos ambientais no solo;

v/ N3o foram avaliados maquinas e equipamentos, mdveis e utensilios, cultivos, semoventes ou

quaisquer outros bens moveis que possam existir na propriedade;

v Os valores encontrados estdo fixados em moeda corrente Real (RS) e para a data base de seus

calculos;

v Essa avaliacdo n3o deve ser utilizada para qualquer outra finalidade que ndo a mencionada no

“Sumario Executivo” deste relatério.

1.3. EVENTOS SUBSEQUENTES

Essa avaliacdo nao reflete qualquer evento que possa ocorrer entre a data-base e a data deste
relatério. A BINSWANGER BRAZIL ndo é obrigada a atualizar os valores deste relatério apds a data de

emissao.
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2. DOCUMENTACAO

Esta avaliacdo foi embasada nos seguintes documentos recebidos do contratante:

Matricula

6.759, do 22 Oficio de Registro de Imodveis e Hipotecas da Comarca de
Camacari / BA
Sociedade Simples Nossa Senhora da Concei¢do Imdveis e Administragdo

Numero / Cartério:

Proprietario:

Ltda.
Area de Terreno: 47.718,25 m?
Area Construida: 22.591,40 m?
Ultimo ato praticado: R-10/6.759 datado em 13 de maio de 2020
Data da ultima emiss3o: 08 de junho de 2021
IPTU
Inscricdo Cadastral: 0000105887
Contribuinte: Sociedade Simples Nossa Senhora da Concei¢cdo Imdveis e Adm. Ltda.
Area de Terreno: 47.718,75 m?
Area Construida: 23.084,37 m?
Ano de Exercicio: 2021
Contrato de Locagao
Locatdrio: Cencosud Brasil Comercial Ltda.
Area de Terreno: 47.718,25 m?
Area Construida: 23.720,00 m?
Data de Inicio Contrato: 01/10/2015
Valor de Locag3o: RS 400.000,00
Prazo: 180 meses
Reajuste: IGP-M/FGV
Valor Atualizado: RS 543.084,00, valido para data-base de outubro/21
Habite-se Alvara N2200/2020
Area de Terreno: 47.718,75 m?
Area Construida: 31.606,66 m?2
N2 de Vagas: 443
Data de Emissdo: 15 de dezembro de 2020

Atestado de Conformidade de Projeto N2 0075/2021

Sociedade Simples Nossa Senhora da Conceicdo Imdveis e Administragdo

Razdo Social: Ltda.
Area Construida: 30.746,81 m?
Data de Emissdo: 04 de fevereiro de 2021
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3. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

3.1. LOCALIZACAO

O mapa a seguir ilustra a localizacdo do imdvel na regido:

%,
S, ISAURA
T
"9
JARDIM
A093 E GARCIA DAVILA
GS Distribuidora SENTRO
IMBASSAY e Servicos
OMagazme Luiza
Cervejaria Proibida CZAPRUQAL:E,
- Dias Davila e 5 GENARO
3 CENTRO
TEREZINHA =
CONJUNTO HAB
Imbassay Distribuidora
Qde Bebidas e Alimentos
BRITO Distribuidora BOSQUE DE
CAMAGARI de bebidas DIAS DAVILA
'Ce'mo de Distribui¢do
Cencosud GBarbosa

DIAS D'AVILA

° osupermercado Ideal

o)

race Efwao

Mapa de Localizagdo do Imdvel

Como pontos de referéncia, podemos citar que o imével estd a cerca de:
v 1,7 km do Hospital Promater;
v 3,1 km da Prefeitura Municipal de Dias D’Avila;
v/ 11,9 km da Prefeitura Municipal de Camagari;

v 38,9 km do Aeroporto Internacional de Salvador.
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3.2. ENTORNO

Imagem Satélite

3.2.1. Descri¢do da regido, entorno e acessos

Uso Predominante Local:  Industrial

Densidade de Ocupagao: Horizontal - Baixa

Padrao Econémico: Médio

Nivel de Acesso: Bom

Intensidade do Trafego: Baixo

Area de Preservagio: Sim

Polos Valorizantes: Préximo estagdo de trem.
Polos Desvalorizantes: Ndo observado

Vocagao: Industrias de grande porte
Valorizagao Imobiliaria: Estavel
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3.2.2. Melhoramentos Urbanos e Servigos Comunitarios

A seguir apresentamos infraestrutura urbana em um alcance de aproximadamente 1km do avaliado:

v Abastecimento de agua v Energia elétrica v Escolas
Cisterna / Pogo Artesiano v lluminagdo publica v/ Correio
Esgoto pluvial J  Telefone /' Posto policial
Esgoto sanitdrio Fibra ética /' Servigos médicos
Fossa v/ Arborizagao Recreacdo e lazer
Gas canalizado Transporte publico Comércio local
Coleta de lixo Aeroporto /' Agéncias Bancarias
Pavimentacdo v/ Rodovidria v/ Shopping Center

FOTOS DE ACESSOS

Via de Ligagdo Via Marginal de Acesso
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3.3. USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de zoneamento que incidem sobre o imdvel sdo relacionados a seguir:

Pvellence) DIAS D'AVIL

RESERVATORIO
DO JOAMES Il

Folo Industrial de Camadgari

/\\ -
"“LK CAMAQ-AE]\

Mapa de Zoneamento

Zoneamento
Lei 866 de 11 e Janeiro de 2008 - DispGe sobre o Plano Diretor de

Legislagio Dese.n\iolv.imento .Urbano do Municipio de Camacari e da outras
providéncias; e Lei Complementar 913 de 03 de Setembro de 2008 -
Institui o Codigo Urbanistico e Ambiental do Municipio de Camacari.

Zona de Uso - Descrigao CA. ZI - 1 Polo Industrial de Camacari

T.O. (Taxa de Ocupagio) n/i

C.A. (Coeficiente de Basico n/i

Aproveitamento) Maximo n/i

Gabarito n/i

Lote Minimo n/i

Principais Usos Permitidos Industrial / Logistico

Principais Usos Vetados Demais usos

As leis de ocupacdo do municipio informam que o local ao qual o
avaliando se encontra pertence ao Zoneamento Industrial. Entretanto, os

Outros parametros da zona em questdo ndo sdo mencionados nas leis e anexos
presentes no site da prefeitura e ndo conseguimos contato com esta para
obtengdo destes dados.

Nota: as informagées acima foram obtidas através de consulta informal ao site e funciondrios da Prefeitura. Para obtengdo
de dados precisos sobre zoneamento, uma consulta formal aos orgéos governamentais pertinentes deverd ser realizada, o
que ndo faz parte do escopo do presente trabalho.

A presente avaliacdo trata do imdvel em sua configuracdo atual, conforme escopo, assumindo que a

edificacdo existente estd devidamente regularizada perante 6rgaos competentes.
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. QUADRO DE AREAS

O quadro de areas a seguir foi extraido de documentacdo fornecida pelo cliente:

Areade terreno  Area construida Area privativa Vagas de
Documentos o 2 2
(m?) (m?) (m?) Garagem
Matricula 47.718,25 22.591,40 n/i n/i
IPTU 47.718,75 23.084,37 n/a n/a
Contrato de Locagdo 47.718,25 23.720,00 n/i n/i
Atestado de Conformidade . . .
de Projeto N2 0075/2021 n/i 30.746,81 /i n/i
Habite-se Alvara .
N2200/2020 47.718,75 31.606,66 n/i 443
ADOTADA EM CALCULO 47.718,25 30.746,81 n/i 443

n/i - ndo informado | n/a - ndo aplicdavel
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4.2. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de um Centro de distribuicdo com 7 mdédulos ocupados pela Cencosud Brasil e 2 vagos. O

imével é composto por um galpdo com 30.746,81 m?, estando ocupados 23.720,00 m?, conforme

contrato de locagdo fornecido.

4.2.1. Terreno

Delimitagdo do Terreno

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Testada Principal
Formato

Quantidade de Frentes
Superficie / Consisténcia
Topografia

Situagao

Delimita¢do / Fechamento

257,80 m — Via de Ligagdo (estimado Google Earth)
Regular

1

Seca

Plana

No nivel da rua

Delimitado por cerca de alambrado com mourdes de concreto
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4.2.2. Construgao

Fachada do Imdvel

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAO

Posicionamento no Terreno Recuada do alinhamento da via e alinhado as divisas laterais e de fundo
N2 de Pavimentos 2 Pavimentos: Térreo + Mezanino
Pé Direito 12,00 m
Estrutura Concreto armado / Concreto pré-moldado / Metalica
Cobertura Telha metalica
2 dguas
Estrutura da Cobertura Metélica
Fechamento Bloco de Concreto / Telha metalica
Fachada Chapa metalica / Bloco de concreto aparente
Esquadrias e Vidros Ferro/

Vidro temperado

Padrdo Construtivo (IBAPE) Galpdo — Médio — limite maximo
Estado de Conservagdo Regular (C)
Vicios de Construgao N3o detectados visualmente

Condigao Geral das Instalagdbes Regular

Finalidade da Construgao Comercial
Idade Estimada 10 anos
Vida Util Remanescente 70 anos
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Acabamentos Internos

Apresentamos a seguir os principais acabamentos observados:

) Acabamentos
Ambiente
Piso Parede Forro / Teto
" . Alvenaria de bloco de .
Galpao Cimentado Metalica
concreto
Mezanino - Area . .
L. el Ceramico Divisérias em Eucatex PVC
privativa dos escritdrios
e s . Alvenaria de bloco .
Refeitorio Ceramico . Eternit
ceramico
. . Alvenaria de bloco Metdlica com estrutura
Portaria Ceramico a
ceramico em ago
L . a . Alvenaria de bloco Metalica com estrutura
Depésito Ceramico

ceramico

Especificag6es Técnicas

em aco

As informagdes a seguir foram observadas in loco e fornecidas durante a vistoria.

Tipo Uso

Circulagao Vertical = 1 Escada de servigo por bloco;

= Circuito de TV e catracas de controle de acesso.
Guarita Blindada

Sistema de Segurancga
e Controle de Acesso = Portarias com garra tigre

= CFTV

= Abastecimento a partir de poco artesiano com vazio de 2 mil litros/hora;

Hidraulica = 1 reservatdrio com capacidade para 500 mil litros;

= 1 reservatdrio com capacidade para 50 mil litros, destinado a reserva de incéndio;

= Sistema de incéndio interligado ao reservatoério

Sistema de Prevengdo = Hidrantes e extintores;
de Incéndio = Sprinklers.

= Alarme de incéndio e detectores de fumaca.
Ar-Condicionado = Ar-condicionado tipo Split em todas as areas privativas.

= Pé Direito 12m na armazenagem
Outros = 33 Docas elevadas (1 niveladoras por doca)

= lluminagdo em LED na 4rea de armazenagem
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4.2.3. Reportagem Fotografica

Portaria — vista de dentro Patio e drea externa do Galpdo

o Q s
3 |

Estacionamento Externo Balanga do Caminhdes

Portaria - Catracas

Guarita do Galpdo desocupado Refeitdrio
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Galp3o desocupado

Escada de Acesso ao Mezanino Mezanino - Sala

Banheiros Vestidrio
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5. MERCADO IMOBILIARIO NA REGIAO

Dados Gerais do Municipio Referéncias
Camacari / BA Capital do Estado Brasil (média)
Area Territorial [2020] 785,42 km? 693,45 km? 1.525,54 km?
Populagao Estimada [2020]  304.302 hab. 2.886.698 hab. 38.017 hab.
PIB (RS mil) [2018] RS 23.822.597,74 RS 63.526.092,49 RS 1.257.475,94
PIB per Capita [2018] RS 81.105,66 RS 22.232,68 RS 23.513,94
IDH [2010] 0,694 0,759 0,659
(Fonte: IBGE)
Caracteristicas Gerais do Mercado Liquidez do Imével
Oferta Média Para Locacao n/a
Demanda Médio-Baixa Para Venda Médio-Baixa
Risco de Invasao Baixa Vocagdo Industrial / Logistica
Andlise de SWOT
Pontos Fortes: Pontos Fracos:
v Bom pé direito; v N3o observado.
v" Configuragdo do imével conforme demanda da
regido;
v" Boa Localizac3o e Acesso (Polo industrial,
proximidade linha de trem, rodovias etc.)
Oportunidades: Ameacgas:
v" Pouca oferta de imdveis similares no entorno v 0 mercado imobilidrio reage de forma mais lenta
imediato. que o mercado financeiro e alguns setores sdo

mais afetados do que outros, nao sendo possivel,
no momento, aferir o impacto da crise provocada

pela COVID 19.
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5.1. CONSIDERAGOES ACERCA DO COVID - 19

Desde que a OMS (Organizacdo Mundial de Saude) declarou, em 11 de marco de 2020, o “novo
coronavirus” (COVID-19) como uma “Pandemia”, temos visto governantes de todo o Mundo adotando

medidas para contengdo de contagio, impactando diretamente sobre a economia local e global.

Grande parte dos paises de todo o mundo vem adotando medidas de quarentena e “lockdown”
quando niveis de contaminagdo aumentam, na tentativa de preservar o sistema de saude e garantir

atendimento a populagdo enquanto se implanta processo de vacinagao e imunizagao.

Estas medidas vém impactando diretamente sobre diversos setores da economia, principalmente
pelas incertezas geradas e decisGes sendo tomadas a medida dos acontecimentos. De qualquer forma,
é de consenso mundial a necessidade urgente de retorno da atividade econdémica, na medida do

possivel e com diversas restricdes sanitdrias e protocolos para evitar aglomeracgdes.

Alguns setores foram mais afetados do que outros, refletindo diretamente no mercado imobilidrio. No
inicio da quarentena, houve sensivel reducdo em lancamentos imobilidrios, apesar da atividade
construtiva se manter, dentro do possivel. Houve devolucdo de espacos de escritérios, lojas,
apartamentos, entre outros e renegociacdes de contratos de locacdo. Por outro lado, atividades

relacionadas a e-commerce tiveram bom desempenho, com destaque para o setor logistico.
Porém, toda a dindmica ao redor da COVID-19 ainda é uma questdo em aberto.

A avaliacdo de imdveis trata de uma ciéncia que depende de interpretacdo de mercado e, neste
momento de incertezas, entendemos que havera forte volatilidade de pregos, aumentando o desafio

no embasamento da pesquisa de mercado e julgamento de valor do imdvel.

Efetuamos nossas analises de forma criteriosa e responsavel, com base em informagdes disponiveis na
data da avaliagdo. Porém, diante deste cendrio sem precedentes e com indicios de que valores
expressos em um momento podem variar rapidamente, recomendamos cautela em processos de

tomada de decisdo e que este relatdrio seja mantido sob constante revisao.

357



DocuSign Envelope ID: 3CB29B32-9D9F-47E1-ADD6-52335CBAG6C2D

5.2. MERCADO INDUSTRIAL / LOGISTICO

A Binswanger realiza pesquisas de carater trimestral em condominios de galp&es industriais e logisticos
de classes A+/A e B por todo o pais, acompanhando o desempenho do mercado imobilidrio nestes

ativos.

O estado da Bahia é dividido em quatro regibes industriais: Camacgari, Feira de Santana, Salvador e
Simdes Filho. As regides somam dez condominios industriais e logisticos monitorados pela Binswanger
Brazil, sendo seis deles A+/A e quatro de classificacdo B. O estoque do estado corresponde a 1,96% do

estoque nacional.

Para as analises a seguir utilizaremos a data-base junho/2021, referente aos resultados consolidados

do 2@ trimestre de 2021.
Estoque

De acordo com o fechamento do 22 trimestre de 2021, atualmente o mercado da Bahia possui
aproximadamente 364 mil m? construidos de condominios A+/A e B, conforme classifica¢do utilizada
pela Binswanger Brasil. Em compara¢ao com o mercado nacional, trata-se do oitavo maior mercado

em termos de volume de estoque.

Participagdo Estoque por UF (%) Participagdo Estoque por Regido BA (%)

Camagari
9%

Salvador
29%

358



DocuSign Envelope ID: 3CB29B32-9D9F-47E1-ADD6-52335CBAG6C2D

Evolucgdo de Estoque Bahia (A+/A e B)
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Taxa de Vacancia

A taxa de vacancia da Bahia é de 11,7%, valor que, mesmo sendo considerado baixo pelo mercado, se
configura como a terceira maior vacancia brasileira, atras apenas de Amazonas e Rio de Janeiro. A
regido Simodes Filho apresenta a maior taxa de vacancia, com 19,6%, ainda impulsionada pela entrega

de 35 mil m? do condominio Aratulog no trimestre anterior.

Até o final de 2022, n3o sé estdo previstos uma expansdo no Aratulog de mais de 67 mil m?, como
também o mercado da Bahia espera 168 mil m? de novo estoque, o que pode gerar aumento

consideravel na taxa, a depender da velocidade de absor¢do do estoque pelo mercado.

O estado representa o m? mais caro do pais, impulsionado pelos precos praticados em Salvador, que
ultrapassam os R$31,60/m?/més. Entre as quatro regides apenas Camacari € a Unica apresenta Preco

Médio Pedido abaixo da média nacional de R$17,5/m?2.

Regido Estoque (mil m?) Vacéncia (%) Preco Médio Pedido (R$/m?)
Camacgari 32.400 17,0% R$17,50
Feira de Santana 123.498 11,5% R$31,60
Salvador 104.755 2,5% -
Simdes Filho 103.469 19,6% R$25,00
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Absorc¢ao

Nos ultimos quatro trimestres, o mercado da Bahia teve uma absorcdo liquida de 109 mil m?,
superando em 158% a somatodria dos quatro trimestres anteriores (3T19-2T20). As locacGes foram

impulsionadas pela disponibilidade de novo estoque no periodo.

Histdrico Absorgdo x Novo Estoque

70

(mil m?)

60
50
40
30
20

10

i B - [
0

1T18 2718 3T18 4718 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2720 3720 47120 1T21 2121
-10

M Novo Estoque M Absorgdo Bruta Absorgdo Liquida

Custo de Ocupagao

O custo de ocupacdo baiano é o segundo maior do pais (R$28,20/m?/més), encontrando-se bem
distante dos valores praticados nos grandes mercados brasileiros e, portanto, distante da média

nacional.

Apesar da probabilidade de aumento na taxa de vacancia com as entregas previstas até o segundo
trimestre de 2022, a tendéncia é de que o custo de ocupagao se mantenha em patamares altos, pois

71% do estoque futuro concentra-se no segmento A+/A.
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Custo Médio de Ocupacgéo por UF 1721 (RS/m?)

R$35,00
R$30,00
R$25,00

R$20,00 Rs 18,62
R$15,00
R$10,00

RS5,00

R$0,00

Distrito Pard Bahia Rio de Janeiro Minas Gerais Santa Sdo Paulo Rio Grandedo  Parana Amazonas Pernambuco Ceara
Federal Catarina Sul
B Preco Médio Pedido (R$/m?) Condominio (R$/m?) IPTU (R$/m?)

Valor de Locagdo (A+, A, B)

Apds o segmento A+/A atingir o pico de R$31,60/m? no terceiro trimestre de 2019, houve uma queda
para R$14,00/m? no trimestre seguinte pela disponibilidade de apenas um condominio, em Feira de
Santana. Em seguida, o segmento A+/A passou por dois trimestres com ocupacdo plena e sem precos

disponiveis.

Excetuando o terceiro trimestre de 2019, o segmento B manteve precos médios entre R$17,00/m?->

e R$18,00/m2. No trimestre atual, o segmento A+/A apresentou preco médio pedido 86% acima do

segmento B.
Precos Médios Pedidos Bahia (A+/A x B)
R$35,00
R$31,60
R$30,00
R$25,00 R$25,96 R$25,96

RS$24,28

R$22,89

R$20,00
R$17,50 3 17,5
R$15,00
R$10,00

RS5,00

RS0,00
1718 2718  3T18  4T18 1T19  2T19 3T19  4T19 1T20 2120 3720 4720 1721 2721

amgmm Preco Médio Pedido A+/A (RS/m?) e=@==Preco Médio Pedido B (RS/m?)
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6. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia adotada para este trabalho fundamenta-se nos seguintes critérios e preceitos: NBR
14653; Parte 1 — Procedimentos Gerais; Parte 2 - Imdveis Urbanos e Parte 4 - Empreendimentos, da
ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas); Normas para Avaliacdes de Imodveis Urbanos
publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro e Avaliacbes e Pericias de Engenharia); Requisitos

basicos do Red Book, estipulados pelo RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), da Gra Bretanha.

O avaliando teve seu valor de mercado obtido pelas seguintes metodologias:

Metodologia Valor Aferido

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Valor de Mercado de Locagdo
(Metodologia Acessoria) ¢

v/ Método da Capitalizagdo da Renda Valor de Mercado para Venda

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

comparaveis, constituintes da amostra”.

O método comparativo direto de dados de mercado consiste na apuragdo do valor de um imével por
meio da analise do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparacdo direta com outros imdveis similares, em oferta ou recentemente transacionados, cujas
caracteristicas, precos e condi¢cbes gerais sejam conhecidos no mercado, sendo ponderados
tecnicamente os dados e atributos (intrinsecos e extrinsecos) das referéncias de mercado que exercam

influéncia na formacgao dos precos.

As caracteristicas e atributos dos elementos pesquisados, que exer¢am influéncia na formacao do valor

dos imédveis, sdo homogeneizados através de Tratamento por Fatores:

v/ A técnica de Tratamento por Fatores para determinacdo de valores de imdveis admite, a
priori, a validade da existéncia de relagGes fixas entre as diferengas dos atributos especificos

dos elementos da amostra e os seus respectivos pregos.
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METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se os cendrios vidveis”. Esta metodologia se baseia na premissa de que as propriedades
sdo adquiridas por seu potencial de geracdo de renda e as ferramentas fundamentais dessa técnica

sdo:

v/ Renda Direta: analisa a relacdo entre a receita estabilizada de um ano e o valor de aquisi¢do
da propriedade, do ponto de vista do investidor. O valor é obtido pela capitalizacdo da receita

anual considerando uma taxa compativel com o mercado e o risco imobiliario.

v Fluxo de Caixa Descontado: o valor do imével é aferido através de um fluxo de caixa de
receitas e despesas previstas no horizonte de analise, considerando contratos de locagdo
vigentes e proje¢oes de mercado, vacancia e despesas associadas a sua operagao e gestdo. O
valor de venda do imdvel ao término do fluxo (perpetuidade) é calculado pela capitalizagdo de
sua receita liquida e, posteriormente, todo o fluxo é trazido a valor presente com aplicagao de
taxa de desconto compativel com a percepgao de risco, refletindo o valor de aquisicao do

imével, do ponto de vista do investidor.

DEFINICAO DE VALOR DE MERCADO

O valor de mercado livre pode ser definido pelo valor que acreditamos ser razodvel para realizar a
venda ou locacdo da propriedade na data da avaliacdo, sem cldusulas restritivas e com pagamento a

vista, admitindo-se:
v/ um proprietdrio disposto a efetuar a transac3o;

V" que, previamente a data da avaliacdo, tivesse havido um periodo razodvel de tempo para
realizacdo do marketing apropriado, a fim de estabelecer um acordo sobre o preco e demais

condic¢Oes envolvidas para a efetiva conclusao da transacao;

v que as condi¢bes de mercado, os niveis de valores e outras circunstancias ndo tenham sofrido
modificacdes entre a data da assinatura do contrato de compra e venda ou de locagdo

previamente assumida e da efetiva conclusdo da transacao, ou seja, data da avaliagdo, e

v n3o considerando a possibilidade de uma oferta adicional, por parte de um comprador com

“especial” interesse na propriedade em questao.
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DEFINICAO DE VALOR JUSTO

De acordo com normas IVS, (§G1.) “Valor justo é o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou
pago pela transferéncia de um passivo em uma transacgdo regular entre participantes do mercado na
data da medigdo.” Cita ainda, no §43, como exemplo de valor justo, (a) a determinagdo do preco que
seria justo para participa¢do societdria em um negdcio, ndo cotado em bolsa, onde as participacoes de
duas partes especificas possam significar que o preco que é justo entre elas é diferente do preco que
seria obtido no mercado; (b) determinagdo do preco que seria justo entre um arrendador e um
arrendatdrio tanto uma transferéncia permanente o ativo arrendado ou cancelamento do passivo do

arrendamento.

METODOLOGIA APLICADA

Os pregos praticados para venda de imdveis corporativos estdo diretamente relacionados aos
contratos de locagdo vigentes em cada imodvel, ja que as transagdes sao realizadas entre investidores,
gue visam a rentabilidade do imdvel. A precificagdo dos valores é intrinsicamente ligada ao valor de
locagdao dos contratos vigentes, bem como ao prazo de contrato e outras condi¢gdes de mercado.
Locagdes fechadas em periodos de crise, com valores abaixo de mercado, tendem a compor um prego
mais baixo para venda. Ao contrario, loca¢des estabelecidas em periodos de boom imobilidrio, tendem

a supervalorizar os valores de venda dos imdveis.

Conforme observado pelo Eng? Hélio R. de Caires, no livro Engenharia de Avaliagcbes — volume 2,
IBAPE/SP 2014, “o método comparativo atende bem a uniformidades, e néo a singularidades”. No
mercado imobilidrio de imdveis industriais e logisticos ha particularidades que devem ser consideradas
na precificacdo do imdvel, principalmente no que diz respeito ao valor de locacdo e condi¢cbes de
contrato praticados em cada imdvel, ja que o valor deriva dos beneficios futuros produzidos por um

determinado bem.

Diante do exposto, o melhor método para obtencdo do valor justo para venda é o Método da
Capitalizagdao de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imével que gera

renda através da locacdo dos espacgos.

Este método alcanga o valor presente liquido do imével através do fluxo de caixa descontado, tendo
como base de receita a locagdo do empreendimento no periodo de 10 anos, extraindo-se as despesas
operacionais incorridas sobre ele, também em periodos de vacancia, e sua venda no final do periodo

de analise.
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Trata-se do método mais indicado para avaliacdo dos denominados Empreendimentos de Base

Imobilidria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores baseada na exploracdo do imdével,

cujo valor advém de seu desempenho operacional.

O item 7.4 da NBR 14653-Parte 4: 2002, determina que a identificacdo do valor do empreendimento e

a escolha da metodologia deve ser feita de acordo com a finalidade da avaliagdo, conforme tabela

reproduzida abaixo:

Método ‘\alor patimonial Valor econdmico ‘\Valor de desmonte ‘Valor de mercado
Estimativa do valor do Estimativa do walor do : . .
. 3 Estimativa direta do
. terrenc, de alguns Estimativa de taxas de terreno, de alguns
Comparativo - ) - valor do
. equipamentos & juros, taxas de equipamentos & . N
direto de dados| " " i L : = em preendimenta,
edificagbes, de crescimento, receitas e edificagdes, de
de mercado A = A em mercados
semaoventas, moveis e despesas de referéncia semoventes, moveis 5
n- o especificos
utensilios utensilios
Involutive Estimativa do valor do M3o aplicivel Estimativa do valor do M3o aplicivel
terrenc terrenc
Estimativa do valor das  |Estimativa do valor
Estimativa do valor partes do do empresndimento,
Evolutivo patrimonial do MNio aplicavel empreendimento, com com fator de
empreendimento fator de comercializagio |comercializagio
adequado
Renda a) caleulo do valor
presente da venda das
Estimativa do valor de diversas partes ou |Estimativa do valor
partes ou componentes do compenentes do do empreendiments
ampraendimento, tais Estimativa do valor do empraendimenta; em mercados onde
coma: terrf_-n-l::s. jazidas, empreendimento b) estimativa do valor de |35 ransagdes sgjam
culturas, dlrenps_(por partes ou componentes, efetuad_as com bla.se
exemplo, servidac) tais comao: terrenc, jazida, |Ne5te tipo de analiss
direitos (por exemplo,
servidio)

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado foi utilizado para obtenc¢ado do valor de locacao,
porém nao é o método que melhor atribui o valor justo para venda deste tipo de empreendimento,

pois seu valor esta intrinsicamente associado ao desempenho operacional.
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7. CALcuLO DO VALOR DO IMOVEL

7.1. VALOR DE MERCADO DE LOCAGAO - METODO COMPARATIVO

Foi realizada pesquisa de mercado contemporanea a data base da avaliagdo com o objetivo de obter
amostragem representativa de imdveis de caracteristicas semelhantes na area de influéncia, visando

a explicar o comportamento do mercado da regiao.

O nivel de influéncia dos fatores utilizados foi baseado em estudos consagrados publicados e estdo

mencionados a seguir:

Fator oferta

A aplicagdo deste fator considera a margem de desconto em uma negocia¢ao de mercado.

Fator localizagao

Item de influéncia significativa no valor de um imdvel, ponderado ndao em simples distancia medida
em metros ou quildbmetros e sim na proximidade de polos atrativos e/ou ocorréncia de fator relevante.
Foram ponderados por meio de dados publicados, como indice fiscal ou planta genérica de valores do

municipio, ou em entrevistas com profissionais do mercado imobiliario.

Fator padrao

Considera a valorizacao ou desvalorizacao de preco de um imével em func¢do do padrao construtivo de
suas construcdes e benfeitorias. Utilizamos como base o estudo “Valores De Edificacdes De Imoveis
Urbanos — 2017 (VEIU)” e o estudo “indices de Unidades Padronizadas - 2019 (IUP)”, elaborados pelo
IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo, que permite a
comparacao de edificacbes de padroes distintos, na aplicagdo do Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

PADRAO CONSTRUTIVO INTERVALO DE VALORES
Classificagao Min Med Max
Galpdo Econdmico 0,518 0,609 0,700
Galpao Simples 0,982 1,125 1,268
Galpdo Médio 1,368 1,659 1,871
Galpdo Superior Acima de 1,872
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Fator depreciacdo (/dade x Estado de Conservagdo)

Considera a valorizacdo ou desvalorizacdo de preco de um imdvel em funcdo de sua idade e estado de

conservacdo, com base no critério de Ross Heidecke e IBAPE/SP.

Idade: As diferentes idades foram ponderadas por meio da relacdo entre os respectivos fatores
indicados no critério consagrado de Ross-Heidecke, considerando a idade real ou estimada das

construgdes e benfeitorias.

Estado de conservacdo: Considera estado aparente do imdvel e baseia-se no estudo de valores de
edificagdes de imdveis urbanos, elaborado pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avalia¢Ges e Pericias
de Engenharia de Sdo Paulo). Foi estabelecido em razao das constatacGes em vistoria, das observacgées
possiveis do estado aparente do sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico, revestimentos,

pesando seus custos para recuperagao total, segundo a classificacdo do quadro a seguir:

Estado da Edificagdo Referéncia Depreciagdo
Nova A 0%
Entre nova e regular B 0,32%
Regular C 2,52%
Entre regular e necessitando de reparos simples D 8,09%
Necessitando de reparos simples E 18,10%
Necessitando de reparos simples a importantes F 33,20%
Necessitando de reparos importantes G 52,60%
Necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor H 75,20%
Edificagao sem valor | 100%
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7.1.1. Valor de Mercado de Locagao

ANALISE DOS VALORES OBTIDOS

Os valores de mercado indicados sdo resultado do tratamento dos dados coletados no mercado

imobiliario local, conforme apresentado no Anexo.

Toda a avaliacdo tem um intervalo de confianga minimo e maximo. Neste caso, utilizamos o intervalo

do campo de arbitrio, conforme apresentado a seguir:

Valores minimo médio maximo

Valor Unitério (R$/m?) 14,01 16,48 18,96

Devido as caracteristicas fisicas do imdvel e localizagdo, adotamos o valor médio como valor de

mercado de venda.

O valor do imével sera dado pela seguinte expressao:

V=VuxA ,onde:

Vu = Valor Unitdrio Adotado RS 16,48
A = Area construida (m?) 30.746,81 m?
V = Valor Total RS 506.707,43
VALOR TOTAL ARREDONDADO RS 507.000,00
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7.2. VALOR DE MERCADO DE VENDA - METODO DA RENDA (Fluxo de Caixa Descontado)

O avaliando teve seu Valor de Mercado para Venda apurado pelo Método da Renda, onde o valor do

imovel é obtido com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida, real ou prevista, tendo como

aspectos fundamentais, a determinacdo do periodo de capitalizacdo e a taxa de desconto a ser

utilizada. A taxa de desconto é estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos

existentes no mercado de capitais e, também, dos riscos do negécio.

Para determinacdo do valor de venda do imdvel elaboramos fluxos de caixa, simulando seu

desempenho, e levando em conta as principais premissas de mercado e contratos de loca¢ao vigentes:

Data de Data do Data de Valor da Valor
Galpao Nome do Locatario Inicio de Ultimo Términode Locagdo Atual Unitario

Contrato  Reajuste  Contrato (RS) (RS/m?)
Cb3a“9 CENCOSUD BRASIL 01/10/15 01/06/20 31/05/30 543.084,00 22,90

As principais premissas de mercado sdo descritas a seguir:

taxa de risco definidos para o cendrio analisado.

Método Comparativo Direto descrito no anexo.

em 31 de maio de 2020:

Ano 1 (de junho de 2020 a maio de 2021): R$17,70/m? (dezessete reais e setenta
centavos por metro quadrado);

Ano 2 (de junho de 2021 a maio de 2022): R$18,70/m? (dezoito reais e setenta centavos
por metro quadrado);

Ano 3 (de junho de 2022 a maio de 2023): R$19,70/m? (dezenove reais e setenta
centavos por metro quadrado);

Ano 4 (de junho de 2023 a maio de 2024): R$20,70/m? (vinte reais e setenta centavos
por metro quadrado);

Ano 5 (de junho de 2024 a maio de 2025): R$21,70/m? (vinte e um reais e setenta
centavos por metro quadrado);

Ano 6 em diante (de junho de 2025 até maio de 2030): R$22,54/m? (vinte e dois reais
e cinquenta e quatro centavos por metro quadrado).

Periodo de analise: 120 meses.
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Valor de Mercado de Venda: resultante do fluxo de caixa gerado pelas receitas e despesas do

ciclo operacional, valor residual ao término do periodo de anélise e custo de oportunidade e

Valor de locagdo contrato vigente: os valores vigentes estado indicados no quadro anterior.

Valor de loca¢do para novos contratos e iméveis vagos: R$16,48/m?, de acordo com o

Revisional: conforme contrato de locacdo, o locatario ndo tem direito a revisional para valor

de mercado. O escalonamento de aluguel estd discriminado no aditivo firmado entre as partes
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Periodo do contrato: contratos vigentes obedecerdo aos prazos correntes e novos contratos

terdo prazo de 60 meses.

- Periodo de Absorgdo / Vacancia inicial: a area vaga sera absorvida em 1 etapa de 7.026,81 m?,

que ocorrerd 6 meses apos o inicio do fluxo.
- Vacancia apds 12 contrato: estimamos 2 meses de vacancia apds o término do contrato atual.
- Caréncia inicial: 2 meses para os espacos vagos.

Caréncia apods 12 contrato: estimamos 2 meses de caréncia apds o término do contrato atual.
- Descontos: Ndo ha descontos incidindo sobre o contrato vigente.

- Valorizagdo / Crescimento do valor de locagdo: considerando que valores de locagdo se
apresentam reprimidos em fungdo da atual conjuntura econémica, adotamos uma valorizagado
de 1% ao ano sobre valor de mercado a partir do 12 ano do fluxo, e para os demais contratos

consideramos a valorizagao apds o término do contrato existente.

- Vacancia Constante: para o periodo de andlise ndo foi considerada taxa de vacancia constante.
Perpetuidade (Valor Residual do Imével): calculada sobre a renda apds 102 ano.
Comissao de locagdo: considerado 1 més de locagao.

- Comissao de venda: considerado 2% sobre o valor de venda do imével.

- Condominio: RS 2,80/m?, considerado apenas em meses de vacancia (valor adotado conforme

média de mercado).
- IPTU: RS 7,66/m?, considerado apenas em meses de vacdncia (conforme carné IPTU 2021).
Inadimpléncia Constante: ndo considerada.

- Fundo de Reposi¢cdao de Ativo (FRA): devido a idade da construgdo, estimamos 2% sobre

receita (em meses de receita positiva).
- Gestao de Contratos: considerado 0,5% sobre receita.

- Taxa de Capitalizagdo e Taxa de Desconto: considerando cenario em moeda forte (sem
inflagdo), adotamos taxa de desconto de 8,50% a.a., composta por NTNB e risco do negécio, e

taxa de capitalizacdo (cap rate) de 8,25% a.a.

Inflagdo: ndo considerada.
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Resultados

Sendo assim, o valor de venda com base em sua renda, em nimeros redondos, é de:

VALOR (Renda -

VENDA Fluxo Caixa) RS 88.313.000,00 Oitenta E Oito Milhdes Trezentos E Treze Mil Reais

O Fluxo de Caixa anual detalhado encontra-se a seguir:

Fluxo de Caixa Anual
90.000.000

80.000.000
70.000.000
60.000.000
50.000.000
40.000.000
30.000.000
20.000.000
10.000.000

o M M M M M M M N =
i1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Ano
H Receita liquida operacional ~ H Valor residual

Receita total (RS)
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7.3. ANALISE DE SENSIBILIDADE

A seguir apresentamos uma andlise de sensibilidade onde provocamos flutuagdes no cendrio
referencial para andlise de impactos nos indicadores, com analise do efeito de flutuacdo em duas
variaveis:

Andlise de sensibilidade

Limites de sensibilidade Escala Variagdo
locagio  -20,00% 20,00% 5,00% 0,0%
Taxa -1,50% 1,50% 0,50% 0,0%
Valor de locagdo - Consolidado
13,18 14,01 14,83 15,66 16,48 17,30 18,13 18,95 19,78
-20,00% -15,00% -10,00% -5,00% 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00%
7,00% -1,50%  86.650.740 89.212.458 91.774.176 94.335.893 96.897.611 99.459.329 102.021.046 104.582.764 107.144.482
-2 7,50% -1,00%  84.089.280 86.544.421 88.999.563 91.454.704 93.909.845 96.364.986 98.820.127 101.275.268 103.730.409
g 8,00% -0,50% 81.635.689 83.989.401 86.343.113 88.696.825 91.050.537 93.404.250 95.757.962 98.111.674 100.465.386
§ 8,50% 0,00%  79.284.630 81.541.787 83.798.943 86.056.100 88.313.257 90.570.413 92.827.570 95.084.726 97.341.883
E 9,00% 0,50% 77.031.064 79.196.280 81.361.496 83.526.712 85.691.928 87.857.144 90.022.360 92.187.575 94.352.791
9,50% 1,00% 74.870.226 76.947.873 79.025.519 81.103.166 83.180.813 85.258.460 87.336.107 89.413.753 91.491.400
10,00% 1,50% 72.797.612 74.791.832 76.786.051 78.780.271 80.774.490 82.768.710 84.762.929 86.757.149 88.751.369
Valor de locagdo Unitario C lidad.
13,18 14,01 14,83 15,66 16,48 17,30 18,13 18,95 19,78
-20,00% -15,00% -10,00% -5,00% 0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00%

7,00% -1,50% 2.818 2.902 2.985 3.068 3.151 3.235 3.318 3.401 3.485

-2 7,50% -1,00% 2.735 2.815 2.895 2.974 3.054 3.134 3.214 3.294 3.374

g 8,00% -0,50% 2.655 2.732 2.808 2.885 2.961 3.038 3.114 3.191 3.268

§ 8,50% 0,00% 2.579 2.652 2.725 2.799 2.872 2.946 3.019 3.093 3.166

E 9,00% 0,50% 2.505 2.576 2.646 2.717 2.787 2.857 2,928 2.998 3.069

9,50% 1,00% 2.435 2.503 2.570 2.638 2.705 2.773 2.840 2.908 2.976

10,00% 1,50% 2.368 2433 2.497 2.562 2.627 2.692 2.757 2.822 2.887
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8. CONCLUSAO DA AVALIACAO

De acordo com nossas analises e premissas aqui apresentadas, concluimos os seguintes valores do

imovel em referéncia:

VALOR JUSTO (Renda - Fluxo de
PARA VENDA Caixa Descontado)

Binswanger Brazil
CREA: 494866

DocuSigned by:

Mltow. Molina Mio
o RIBTHHE Reto
Sdcio-Diretor
CREA: 506.893.304-8

R$ 88.313.000,00
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Oitenta E Oito Milhoes Trezentos E Treze Mil
Reais

DocuSigned by:

[sabda Dora (ssta Monastersky

Isabala’Dora Costa Monastersky - MRICS

Diretora de Consultoria e Avaliagbes
CREA: 506.007.193-1

(Prics.
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ANEXO A — METODO COMPARATIVO — LOCACAO

Pesquisa
Areas Construgdes Contato
. Area construida Ida Vida EC
It E Indice Local . Padrdo (IBAPE| I ilidri
em Enderego ndice Local (m?) de Gtil Estado de conservacdo adréo (| ) imobilidria
Aval. Viade Ligacdo, 855-1176 100,00 30.746,81 m? 10 anos 80 anos c-regular galpdo médio (+)
1 Rua B4, Quadra |, Lote 1 105,00 7.000,00 m? 15 anos 80 anos c-regular galpdo médio Djair Vimoveis
2 Rua B4 105,00 1.000,00 m? 15 anos 80 anos c-regular galpdo médio Centra‘I
Assessoria e
3 Via de Ligagdo, 933 100,00 21.000,00 m? 2 anos 80 anos a-novo galpdo médio (+) Diair Vemu.o de
Bastos e Silva
4 Via de Ligagdo (Prox. a rotatdria) 115,00 6.000,00 m? 15 anos 80 anos d-entre retgular € galpao médio (+) Imobilidria Ponto
reparos simples 4
5 Bloco 100 - Polo Industrial de Camagari 95,00 17.995,00 m? 1 anos 80 anos a-novo galpdo superior Classe A
.
Calculo
Valores Homogeneizagdo (Fatores)
< . 2 Unitdrio com s . I " Unitario
Item Area construida (m?) Total Fator oferta Localizagéo Padrédo Depreciagdo Fator final .
fator oferta Homogeneizado
Aval. - - - - OK oK OK
1 7.000,00 m? R$ 125.000,00 0,90 RS 16,07/m? 0,952 1,102 1,029 1,083 RS 17,41/m?
2 1.000,00 m? RS 18.000,00 0,90 RS 16,20/m? 0,952 1,102 1,029 1,083 RS 17,55/m?
3 21.000,00 m? R$ 378.000,00 0,90 RS 16,20/m? 1,000 1,000 0,948 0,948 RS 15,35/m?
4 6.000,00 m? RS 120.000,00 0,90 RS 18,00/m? 0,870 1,000 1,067 0,937 RS 16,86/m?
5 17.995,00 m? R$ 306.000,00 0,90 RS 15,30/m? 1,053 1,000 0,944 0,996 RS 15,24/m?
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Homogeneizagao (Fatores)

Intervalo de confianga

Situag¢do paradigma

Numero de amostras: 5
Graus de liberdade: 4
tc (tabelado): 1,533
Amplitude: RS 1,53/m?
Limite inferior: RS 15,72/m?
Média: RS 16,48/m?
Limite superior: R$ 17,25/m?

Intervalo - Elementos utilizados

Valor minimo: RS 15,24/m?

Valor maximo: RS 17,55/m?

Ajuste: Paradigma x Avaliando

Fator de testada (Avaliado) 1,0000

Fator final 1,0000
Campo de arbitrio Paradigma Avaliando
Limite inferior: RS 14,01/m? RS 14,01/m?
Média: RS 16,48/m? RS 16,48/m?
Limite superior: RS 18,96/m? RS 18,96/m?

376

Area construida (m?) 30.746,81 m?
Idade: 10 anos
Vida util: 80 anos
Padrdo: galpdo médio (+)
Conservagdo: c-regular
Média Saneada
Limite inferior (-30%): RS 11,54/m?
Média: RS 16,48/m?
Limite superior (+30%): RS 21,43/m?
R$20,00
°
)

R$15,00 ® K]

©

E

i}

il

¥l

€

o]

5

g

R$ 10,00
R$ 10,00 R$ 15,00 R$20,00
Valor Unitdrio Observado
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Especificacao da Avaliagao

ABNT NBR 14653 -2 (Iméveis Urbanos)

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
Item Descri¢do
- m Pontos 0 Pontos
(3) (2)
. ~ L Completa quanto aos
Caracterizagdo do imével Completa quanto a todos o
. ) v fatores utilizados no 2
avaliando os fatores analisados
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 3 5 2 v
efetivamente utilizados

Apresentagdo de
informagdes relativas a

L. Apresentagdo de
- todas as caracteristicas ) . )
Identificagdo dos dados informagdes relativas a

dos dados analisadas, 3 e
de mercado o todas as caracteristicas
com foto e caracteristicas .
dos dados analisadas

observadas pelo autor do
laudo

Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 3 v 0,504a 2,00 2
fatores

Adogdo de situagdo
paradigma

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

0,40 a 2,50*

Pontos

(1)

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um

nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Pontuagdo

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo de tratamento por fatores

11

Graus 1]} ]
Pontos minimos 10 6
Itens 2 e 4 no Grau lll, Itens 2 e 4 no minimo no
Itens obrigatérios com os demais no minimo Grau |l e os demais no
no Grau Il minimo no Grau |

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

4

Todos, no minimo no Grau

Descrigdo Graus

Amplitude do intervalo de

<30% <40%
confianca de 80% em ? ’

<50%

* Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria

justificativa com base no diagndstico do mercado.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Grau ll GRAU DE PRECISAO:
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Elementos Comparativos

Elemento 01 Elemento 02 Elemento 03

Elemento 04 Elemento 05
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ANEXO B — FLUXO DE CAIXA — METODO DA RENDA

CENCOSUD
Receita Despesas
Fator Valorunt  RERAE o de Aluguel minimo

Soawpagio Veloruntbase  WOEE B (l::,. 2 e carenia ) Venda
100% 000 100 000 o o 0 0 o o o o 0 o o o o o o
100% 2,90 1,00 2290 543084 o 0 0 o 543084 o o 0 0 o 10862 2715 13577 529.507
100% 280 1,00 250 543.084 o 0 0 13 543.084 o o 0 0 o 10862 2715 13577 529507
100% 250 100 2% 543084 o o 0 o 543084 o o o o o 10862 2715 13577 529.507
100% 250 1,00 2% 543.084 o 0 0 o 543.084 o o 0 0 o 10862 2715 13577 529507
100% 2230 100 250 s43.084 o o o o s43.084 o o o o o 10862 2715 13577 529507
100% 250 100 2% 543.084 o 0 0 o 543084 o o 0 0 o 10862 2715 13577 529.507
100% 280 1,00 250 543084 o 0 0 13 54308 o o 0 0 o 10862 2715 13577 529507
100% 230 100 2350 S43.084 o o o o s43.084 o o o o o 10862 2715 13577 529507
100% 290 1,00 2% 543.084 2720 0 0 o 6508 o o 0 o o 1133 283 14170 526
100% 280 1,00 250 543084 2720 0 0 13 566.804 o o 0 0 o 1133 283 14170 s52.634
100% 230 100 2% 543084 23720 o o o 566.804 o o o o o 1133 283 14170 52634
100% 2,90 1,00 2290 543.084 2720 0 0 o 566.804 o o 0 0 o 1133 283 14170 S52634
100% 250 1,00 230 543084 2720 0 0 o 566.804 o o 0 0 o 1133 283 14170 s5263
100% 250 100 2% 543.084 25720 o 0 o 566.804 o o 0 o o 1133 283 14170 ss2634
100% 250 1,00 2% 543.084 2.720 0 0 o 566.804 o o 0 0 o 1133 283 14170 s52.634
100% 2230 100 250 S43.084 2720 o o o 566.804 o o o o o 1133 283 14170 26
100% 250 100 2% 543.084 2720 0 0 o 566.804 o o 0 o o 1133 283 14170 s52634
100% 2,80 1,00 250 543084 2720 0 0 0 566.804 o o 0 0 o 1133 283 14170 s52.634
100% 230 100 250 543084 25720 o o o 566.804 o o o o o 1133 283 14170 ss2634
100% 290 1,00 22,9 543.084 2720 0 0 o 566.804 o o 0 0 o 1133 283 14170 S52634
100% 280 1,00 230 543.084 a7.400 0 0 0 590524 o o 0 0 o 11810 2053 14763 575761
100% 250 100 2% 543084 47.480 o o o 590524 o o o o o 11810 2953 14763 575761
100% 2,50 1,00 2% 543.084 47400 0 0 o 590524 o o 0 0 o 11810 2953 14763 575761
100% 2230 100 250 s43.084 47.400 o o o 590524 o o o o o 11810 2953 14763 575761
100% 2% 100 2% 543.084 47.480 0 0 o 590524 o o 0 o o 11810 2953 14763 575761
100% 2,80 1,00 250 543084 47400 0 0 13 590524 o o 0 0 o 11810 253 14763 575761
100% 230 100 250 543084 47.400 o o o 590524 o o o o o 11810 2953 14763 575761
100% 290 1,00 2,9 543.084 47480 0 0 o 590524 o o 0 0 o 11810 2953 14763 575761
100% 280 1,00 250 543084 47400 0 0 o 590524 o o 0 0 o 11810 2053 14763 575761
100% 250 100 250 543084 47.400 o o o 590524 o o o o o 11810 2953 14763 575761
100% 250 1,00 2290 543,084 47400 0 0 o 590524 o o 0 0 o 11810 2953 14763 575761
100% 2230 100 2250 s43.084 47.400 o o o 590524 o o o o o 11810 2953 14763 575761
100% 2% 100 2% 543.084 71160 o 0 o 614204 o o 0 o o 12285 3071 15356 598.888
100% 250 1,00 2% 543.084 71160 0 0 o 614204 o o 0 0 o 12285 3071 15356 598.888
100% 230 100 250 S43.084 71160 o o o 614244 o o o o o 12285 3071 15356 598.888
100% 2% 1,00 2% 543.084 71160 0 0 o 614204 o o 0 0 o 12285 3071 15356 598.888
100% 280 1,00 250 543.084 71160 0 0 13 614204 o o 0 0 o 12285 3071 15356 598.888
100% 250 100 250 543084 71160 o o o 614204 o o o o o 12285 3071 15356 598.888
100% 290 1,00 229 543.084 71160 0 0 o 614204 o o 0 0 o 12285 3071 15356 598.888
100% 280 1,00 230 543,084 71160 0 0 0 614204 o o 0 0 o 12285 3071 15356 598.868
100% 250 100 2% 543084 71160 o o o 614204 o o o o o 12285 3071 15356 598.888
100% 250 1,00 2% 543084 71.160 0 0 o 614204 o o 0 0 o 12285 3071 15356 598.888
100% 2230 100 2250 s43.084 71160 o o o 614204 o o o o o 12285 3071 15356 598.888
100% 290 1,00 2% 543.084 71160 0 0 o 614204 o o 0 o o 12285 3071 15356 598.888
100% 2,80 1,00 250 543084 91.085 0 0 o 634.169 o o 0 0 o 12683 3171 1585 618315
100% 230 100 250 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 290 1,00 2% 543.084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 230 543.084 91.085 0 0 0 634169 o o 0 0 o 12683 3171 15854 618315
100% 250 100 2% 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 2,50 1,00 2290 543,084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 2230 100 250 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 317 15850 618315
100% 250 100 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 2,80 1,00 250 543084 91.085 0 0 13 634.169 o o 0 0 o 12683 2 15854 618315
100% 250 100 2350 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 2% 100 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 2250 1,00 250 543084 91.085 0 0 0 634169 o o 0 0 o 12683 317 15854 618315
100% 250 100 250 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3071 15854 618315
100% 250 1,00 2290 543,084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 250 100 250 543084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 317 15854 618315
100% 2% 100 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 250 1,00 2290 543.084 91.085 0 0 0 634169 o o 0 0 o 12683 EnA 15854 618315
100% 2230 100 250 S43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 250 100 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 250 543084 91.085 0 0 13 634169 o o 0 0 o 12683 317 15854 618315
100% 230 100 250 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 2,90 1,00 2290 543,084 91085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 230 543.084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 3171 15854 618315
100% 250 100 2% 543084 91085 o o o 634169 o o 0 o o 12683 3171 15854 618315
100% 280 1,00 2% 543.084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 271 15854 618315
100% 2230 100 250 S43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 371 15854 618315
100% 250 100 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 2% 543084 91.085 0 0 o 634.169 o o 0 0 o 12683 271 15854 618315
100% 230 100 250 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 250 1,00 2% 543.084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 250 1,00 230 543084 91.085 0 0 o 634.169 o o 0 0 o 12683 317 1585 618315
100% 250 100 250 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 290 1,00 2290 543,084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 2230 100 2250 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 317 15854 618315
100% 250 100 2% 543.084 91085 o 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 250 1,00 2% 543.084 91.085 0 0 0 634169 o o 0 0 o 12683 EnA 15854 618315
100% 2230 100 2350 S43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 250 1,00 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 250 543084 91.085 0 0 0 634169 o o 0 0 o 12683 3171 15854 618315
100% 250 100 250 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 2,90 1,00 2290 543,084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 230 543084 91.085 0 0 13 634.169 o o 0 0 o 12683 317 15854 618315
100% 250 100 2% 543.084 91085 o o o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 250 1,00 2% 543.084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 271 15854 618315
100% 2230 100 250 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 250 1,00 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 2,80 1,00 250 543084 91.085 0 0 o 634.169 o o 0 0 o 12683 3171 15854 618315
100% 230 100 250 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 290 1,00 22,9 543.084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 250 543.084 91.085 0 0 13 634.169 o o 0 0 o 12683 317 15854 618315
100% 250 100 2% 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 2,50 1,00 2290 543,084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 2230 100 250 s43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 317 15850 618315
100% 250 100 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 o o 12683 371 15854 618315
100% 280 1,00 2% 543084 91.085 0 0 13 634169 o o 0 0 o 12683 2 15854 618315
100% 230 100 250 S43.084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 250 1,00 2% 543.084 91085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
100% 250 1,00 230 543084 91.085 0 0 o 634.169 o o 0 0 o 12683 317 15854 618315
100% 230 100 250 543084 91085 o o o 634169 o o o o o 12683 3171 15854 618315
100% 290 1,00 2290 543,084 91.085 0 0 o 634169 o o 0 0 o 12683 371 15854 618315
% 1648 100 000 o o 0 0 o o o o 66416 181779 o o o 28195 28195
o% 1648 100 000 o o 0 0 o o o o 66416 181779 o o o 248195 248195
100% 16,48 1,08 17,85 423.005 o 423295 0 0 o o o 3 o o o o 0 0
100% 1648 108 1785 423295 o 423295 o o o o o o o o o o o o
100% 1648 108 1785 423.295 o 0 0 o 423.05 423,295 o 0 o o o o 423295 0
100% 16,48 1,08 1785 423.095 o 0 0 0 423.05 o o 0 0 o 8.6 2116 10582 42712
100% 1648 108 1785 42305 o o o o 423205 o o o o o 8466 2116 10582 412712
100% 1648 108 1785 423.095 o 0 0 o 423.205 o o 0 o o -8.466 2116 10582 42712
100% 16,48 1,08 1785 423.095 o 0 0 0 423.05 o o 0 0 o 8.6 2116 10582 412712
100% 1648 108 1785 42305 o o o o 423.205 o o o o o “8.466 2116 10582 412712
100% 1648 1,08 1785 423.095 o 0 0 o 423.295 o o 0 0 o 8.6 2116 10582 42712
100% 1648 108 1785 423295 o o o o 423205 o o o o o 8466 2116 10582 2712
100% 1648 108 1785 423.05 o 0 0 o 423.205 o o 0 o o -8.466 2116 10582 42712
100% 16,48 1,08 17,85 423.095 o 0 0 0 423.05 o o 0 0 o 8.6 2116 10582 412712
100% 1648 108 1785 42305 o o o o 423205 o o o o o 8456 2116 10582 42712
100% 1648 108 1785 423.095 o 0 0 62185847 62609142 o 1283717 0 0 o 8,466 2116 1250299 61354842
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Vagos Tipo 1
periodo Receita Despesas
Receitade
soupagdo valorumtbase MOTde VA wago "o Caréncia Venda
Comigica

o% 000 100 000 o o o o 3 o o o 3 o o o o 3

o% 000 100 000 o o o o o o o 19675 53850 o o 0 7325 7525

o% 00 100 000 o o o o o o o 19675 3850 o o o 73525 72525

o% 000 100 000 o o o o o o o 19675 S350 o o 0 73525 7525

o% 000 100 000 o o o o o o o 19675 350 o o 0 73525 72525

o% 000 100 000 o o o o o o o 19675 3850 o o 0 73525 7525

o% 000 100 000 o o o o o o o 19675 3850 o o 0 7352 73525
100% 1648 100 1648 115302 o 15802 0 o o o o o o o 0 o o
100% 1648 100 1648 115802 o 1502 o 3 o o 0 o o o 0 o o
100% 1648 100 1648 115302 o o o 115302 15502 o 0 o o o o 15802 3
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115302 o o 0 115302 o o 0 0 o 2316 7 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o o o o 2316 579 2895 112507
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115302 o o o o o 2316 7 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o 0 115502 o o o o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o 0 115802 o o o o o 2316 7 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o 0 115502 o o o o o 2316 579 2895 112507
100% 1648 100 1648 115802 o o 0 115802 o o o o o 2316 57 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o o 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o 0 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o o 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o o 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o o o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o o 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115302 o o o 115302 o o o o o 216 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115302 o o 0 115302 o o o o o 2316 7 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o 0 115302 o o o o o 2316 7 2895 112907
100% 1648 100 1648 15802 o o o 115802 o o o o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o 0 115302 o o o o o 2316 7 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o 0 115502 o o o o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o o o o 2316 57 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o 0 115502 o o 0 o o 2316 79 2895 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o o o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o 0 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o o o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 100 1648 115502 o o o 115502 o o 0 o o 2316 79 2695 112907
100% 1648 100 1648 115802 o o o 115802 o o 0 o o 2316 579 2895 112907
100% 1648 103 1698 19311 o o o 119311 o o 0 o o 238 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o o o o 2386 507 2083 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o o 119311 o o 0 o o 238 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 2386 507 2083 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o o 119311 o o o o o 238 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 2386 507 2983 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o 0 119311 o o o o o 238 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 2386 507 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o 0 119311 o o o o o 2386 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o o proeen o o o o o 238 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o o o o 2386 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o 0 119311 o o o o o 238 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 2386 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o 0 119311 o o o o o 238 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 2386 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o 0 119311 o o 0 o o 238 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o o o o 2386 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o 0 119311 o o 0 o o 238 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 2386 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 0 o 238 597 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o o o o 2386 507 2083 116328
100% 1648 103 1698 19311 o o o 119311 o o 0 o o 238 97 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o o o o 2386 507 2983 116328
100% 1648 103 1698 119311 o o o 119311 o o 0 o o 238 97 2983 116328

o% 000 100 000 o o o o o o o 19675 350 o o o 73525 73525

o% 000 100 000 o o o o o o 19675 53850 o o 0 75 7525
100% 1648 105 e 121709 o 21708 o o o o o o o o 0 o o
100% 1648 105 3 121709 o 21709 0 o o o o o o o 0 o o
100% 1648 105 i 2170 o o o 121709 21709 o 0 o o o 0 21708 o
100% 1648 105 v 121709 o o o 121709 o o 0 o o By 509 208 118666
100% 1648 105 2 121709 o o o 121709 o o o o o Qa3 609 083 18666
100% 1648 105 ey 121709 o o o 121709 o o o o o 243 509 3083 118666
100% 1648 105 e 121709 o o o 121709 o o o o o 243 608 083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o o 121709 o o 0 o o 2a3 509 3083 118666
100% 1648 105 e 121709 o o 0 121709 o o 0 o o 243 09 083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o o 121709 o o o o o 2u3 509 3083 118666
100% 1648 105 e 121709 o o o 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o o 21709 o o 0 o o 2u3 09 3083 118666
100% 1648 105 P 121709 o o o 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 v 21709 o o o 21709 o o o o o 2u3 09 3083 118666
100% 1648 105 1732 121709 o o 0 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 v 21709 o o o 121709 o o o o o 2u3 09 3083 118666
100% 1648 105 1732 121709 o o 0 121709 o o o o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 v 21709 o o o 21709 o o 0 o o 2u3 09 3083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o 0 121709 o o o o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 3 2170 o o o 21709 o o o o o 243 609 3083 118666
100% 1648 105 3 121709 o o o 121709 o o o o o 243 609 3083 118666
100% 1648 105 i 21709 o o o 21709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 ey 121709 o o 0 121709 o o o o o 23 509 3083 118666
100% 1648 105 s 121709 o o o 121709 o o o o o 243 603 083 118666
100% 1648 105 ey 121709 o o 0 121709 o o 0 o o 2a3 509 3083 118666
100% 1648 105 w2 121709 o o o 121709 o o o o o 243 608 083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o o 121709 o o o o o 2a3 509 3083 118666
100% 1648 105 e 121709 o o 0 121709 o o 0 o o 243 09 083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o o 121709 o o o o o 2a3 609 3083 118666
100% 1648 105 e 121709 o o 0 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 v 121709 o o o 121709 o o o o o 2u3 09 3083 118666
100% 1648 105 P 121709 o o o 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 v 21709 o o o 21709 o o 0 o o 2u3 09 3083 118666
100% 1648 105 1732 121709 o o o 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 3 21709 o o o 21709 o o o o o 243 09 3083 118666
100% 1648 105 1732 121709 o o o 121709 o o 0 o o 243 09 3083 118666
100% 1648 108 175 125397 o o o 125397 o o 0 o o 2508 &7 a3 22262
100% 1648 108 175 125397 o o 0 125397 o o o o o 2508 w7 a3 122262
100% 1648 108 175 125397 o o o 125397 o o 0 o o 2508 &7 33 2226
100% 1648 108 175 125397 o o o 125397 o o o o o 2508 &7 a3 122262
100% 1648 108 175 125397 o o o 125397 o o 0 o o 2508 &7 33 2226
100% 1648 108 175 125397 o o 0 125397 o o 0 o o 2508 &7 33 122262
100% 1648 108 1785 125397 o o o 125397 o o 0 o o 2508 &7 33 22262
100% 1648 108 s 125397 o o 0 125397 o o o o o 2508 &7 a3 122262
100% 1648 108 1785 125397 o o 0 539 o o o o o 2508 &7 e 22262
100% 1648 108 s 125397 o o 0 125397 o o o o o 2508 &7 33 122262
100% 1648 108 1785 125397 o o 0 125397 o o o o o 2508 &7 e 122262
100% 1648 108 s 125397 o o 0 125397 o o 0 o o 2508 &7 33 22262
100% 1648 108 1785 125397 o o o 125397 o o 0 0 o 2508 % e 122262
100% 1648 108 s 125397 o o o 125397 o o o o o 2508 &7 33 22262
100% 1648 108 1785 125397 o o 0 125397 o o 0 o o 2508 o a3 122262
100% 1648 108 175 125397 o o me1es 18547325 o 368439 o o o 2508 &7 ansn assms

380



DocuSign Envelope ID: 3CB29B32-9D9F-47E1-ADD6-52335CBAG6C2D

Especificacao da Avaliagdo

ABNT NBR 14653 -4 (Empreendimentos)

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Fluxo de Caixa Descontado (FCD)

Tabela 4 - Identificagdo de valor e indicadores de viabilidade

Item Atividade

Andlise operacional
do empreendimento

Andlise das séries

Graulll
Ampla, com os
elementos
operacionais
devidamente
explicitados
Com base em andlise
do processo
estocastico para as

Para identifica¢do de valor

Graull

Simplificada, com

3 V basenosindicadores

operacionais

Com base em analise
deterministica para

Graul

Sintética, com a
apresentagdo dos
indicadores bésicos
operacionais

Com base em analise
guantitativa para um

2 histéricas do S . . 1 v
. varidveis-chave, em um prazo minimo de 24 prazo minimo de 12
empreendimento , .
um periodo minimo de meses meses
36 meses
Andlise setorial e De estrutura,
3 diagndstico de conjuntura, tendéncias Da conjuntura Sintética da conjuntura 1
mercado e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada 1 v
Deterministico
5 Escolha do Modelo Probabilistico associado aos Deterministico
cenarios
Estrutura basica do . . L
6 ) Completa Simplificada Rendas Liquidas
fluxo de caixa
Cenarios
7 Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 1 v
fundamentados
. . Simulag¢do com . s
L Simulag¢des com X » ~ Simulag¢do Unica com
Andlise de N identificacdo de L
8 o apresentacdo do . variagdo em torno de
sensibilidade L elasticidade por
comportamento gréafico » 10%
variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado 1 Vv
Pontuagdo 11
GRAU DE FUNDAMENTAGAO (Para identificagdo de valor): Graull
Tabela 5 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao
Para identifica¢do de valor
Graus n 1} |
Pontos minimos 22 13 7
Maximo de 3itens em
graus inferiores, Méximo de 4 itens em L. .
- . . . Minimo de 7 itens
Restrigbes admitindo-se no graus inferiores ou

maximo um item no ndo atendidos

Grau |
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ANEXO C— DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Devido ao tamanho e quantidade de documentos recebidos, deixaremos de anexa-los neste relatério.
Em caso de necessidade, os mesmos se encontram em nossos arquivos para consulta.
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ANEXO D — EXPERIENCIA EMPRESA E RESPONSAVEIS

A Binswanger Brazil

A Binswanger é uma organizac¢do internacional de consultoria imobilidria com mais de 80 anos de
tradicdo. Criada nos Estados Unidos em 1931, a companhia assiste a clientes corporativos em mais de
100 paises, nos cinco continentes.

Durante os anos 1990, a consultoria iniciou um programa de expansdo internacional, formando
aliangas estratégicas com organizacGes imobilidrias em todo o mundo, periodo em que se estabeleceu
também no Brasil, maior mercado imobiliario da América Latina.

Fundada em 1997, a Binswanger Brazil nasceu como escritério regional da rede, e em pouco mais de
duas décadas se consolidou como uma das principais fornecedoras de servigos imobilidrios para o
mercado corporativo brasileiro.

Com sede em S3o Paulo, a companhia conta atualmente com uma das melhores estruturas imobilidrias
em operacdo no pais e oferece assisténcia de alcance global para todo o territério nacional em um
balcdo Unico para clientes em diversos setores da economia.

Mais do que atender as necessidades de clientes, a Binswanger Brazil oferece linha completa de
solugBGes imobilidrias e projetos personalizados para atender a todas as etapas dos processos
imobilidrios de seus parceiros de negdcio.

Curriculos

Nilton Molina Neto - CEO

Graduado em Engenharia de Produgdo Mecanica pelo Instituto Maua de
Tecnologia, Nilton é CEO da Binswanger Brazil desde 2015. Em sua
trajetdria profissional em grandes grupos corporativos, teve a
oportunidade de acompanhar projetos industriais em empresa
multinacional americana, participar de projetos comerciais de uma das
maiores empresas da industria de celulose do pais e gerenciar projetos de
construcdo naval para industria de dleo e gas, onde coordenou mais de
150 funciondrios.

Isabela Monastersky (MRICS) - Diretora Técnica

Ha mais de 20 anos no mercado imobilidrio, Isabela possui ampla
experiéncia nas areas de avaliacdo, consultoria e transa¢Ges imobiliarias.
Nesse periodo, exerceu fungdes de lideranga em empresas como Colliers,
Newmark Knight Frank e Dworking. Possui MBA em Real Estate (USP-
2010), e pds-graduagdo em Pericias de Engenharia e AvaliacGes (FAAP-
1998), e ocupa - desde 2018 - a Diretoria de Consultoria e Avaliagdo, onde
analisa portfdlios imobilidrios de grandes incorporadores, fundos
imobilidrios e de pensdo e investidores.
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