ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA |
CNPJ n° 41.269.052/0001-45

PERFIL DO FUNDO (25/11/2021)

Caodigo de GAME11 Cédigo ISIN BRGAMECTF002
Negociacao
Local de Sede da Jornal para N/A

Atendimento aos

Cotistas

Administradora

publicacoes legais

Data da

Constituicao do

03/02/2021

Patrimonio Inicial

(R$)

R$ 206.000.000 (duzentos e

seis milhdes de reais)

Fundo

Quantidade de 2.060.000 (dois milhoes Valor Inicial da R$ 100,00 (cem reais),
cotas inicialmente e sessenta mil cotas) Cota considerando a Taxa de
emitidas cotas Distribuicdo Primaria
Data do registro na | 29/07/2021 Codigo CVM 0321093

CVM

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ
sob o n® 62.232.889/0001-90

Endereco: Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela
Vista, CEP 01.311-200, na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo

E-mail:

erick.carvalho@bancodaycoval.com.br;

adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-1300

Erick Warner de Carvalho
Endereco: Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista,
CEP 01.311-200, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de

Sao Paulo

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br;

adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1300




1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo
(Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos no presente documento terdo os significados a eles

atribuidos no Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Multiestratégia Imobilidria /)

Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Multiestratégia Imobilidria I, é um fundo de investimento
imobilidrio com gestdo ativa, constituido sob a forma de condominio fechado, destinado a aplicacdo em
Ativos e Ativos Imobilidrios, regido pelo Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a obtencdo de renda, por meio da aplicagao,
preponderantemente, de seu patriménio na aquisicdo, direta ou indiretamente, de Ativos e Ativos

Imobilidrios. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Imobilidrios especificos.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. O Fundo tem como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos e Ativos Imobilidrios que vier a adquirir e
posteriormente alienar; e (i) eventualmente, auferir rendimentos advindos dos Ativos e Ativos Imobilidrios

gue vier a adquirir (“Politica de Investimentos”).

A participagdo, pelo Fundo, em titulos e valores mobilidrios, dar-se-& de forma direta ou, indiretamente, por

meio do investimento nos seguintes ativos (denominados conjuntamente “Ativos”): () Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (iit) Letras Imobilidrias Garantidas

("LIG"); (iv) Letras Hipotecarias (“"LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente

autorizados nos termos da Instrugdo CVM n® 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ("FIDC"), que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll"); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e

valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

A participacdo, pelo Fundo, em imoveis, dar-se-a de forma direta ou, indiretamente, por meio de investimento

nos seguintes ativos (denominados, conjuntamente, “Ativos Imobilidrios”): quaisquer direitos reais sobre bens

imoveis; (ii) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e



que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; e (iv) certificados de potencial

adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003.

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada a vista ou a prazo (incluindo, nesta hipotese, a
possibilidade de realizacdo de permuta fisica ou financeira), nos termos da regulamentacdo vigente, e devera
ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador ou por empresa especializada, observados o § 4° do artigo
45 da Instrucdo CVM n° 472/08 e os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, bem
como devera atender aos respectivos critérios de elegibilidade. Adicionalmente, os novos Ativos Imobiliarios
serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo
Fundo, conforme recomendag¢do do Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para

aquisi¢oes imobiliarias.

N&o serd necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisigdo e a alienagdo dos Ativos Imobilidrios
nos termos do Regulamento do Fundo. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do Fundo em bens,
inclusive Ativos Imobilidrios, ou direitos relativos a Ativos Imobilidrios, essa devera ser feita com base em
laudo de avaliacdo a ser elaborado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n® 472/08 e aprovada pela

Assembleia Geral de Cotistas.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada
em Ativos ou em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (ii) operacdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;
(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja

admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n® 472/08 (sendo os itens acima

referidos em conjunto como "Ativos Financeiros”).

O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam o Administrador e/ou
qualquer de suas Pessoas Ligadas, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo
que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos ou Ativos Imobilidrios, também devera ser aplicada em

Ativos Financeiros.



O Administrador selecionara os investimentos do Fundo, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira
em Ativos e/ou em Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados
por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do Fundo em Ativos, Ativos Imobilidrios e/ou em
Ativos Financeiros nos termos da regulamentagdo em vigor, em especial dos §5° e §6° do artigo 45 da
Instrucao CVM n°472/08.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada

ano.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério do Administrador, ser
distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido serd pago no
prazo méaximo de 15 (quinze) Dias Uteis apds a disponibilizacdo & CVM dos balancos semestrais (ou de
documento equivalente, nos termos da regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.

O Administrador, também podera reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo

e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) supracitado, sera obrigatoriamente observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido

minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de lucros distribuidos entre os Cotistas, mencionado acima, os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 8° (oitavo) Dia Util anterior a data de distribuicao
de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto, no
momento de distribuicdo de Cotas de uma nova emissdo, e a nova emissdo das Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de

Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizag¢des.



Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisicbes, locacdes,

arrendamentos ou vendas dos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira.

O Consultor Imobilidrio, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter até 5%

(cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Geral para discussao de solugdes alternativas a venda de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios. Caso
a Assembleia Geral ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a alienagdo de Ativos e/ou de
Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos,
os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipotese de o
montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo néo ser suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberacdo em
Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecunidrias do Fundo sejam

adimplidas.

Tendo em vista que o Fundo é um fundo de investimento imobilidario com prazo indeterminado, ao adquirir
Cotas de emissao do Fundo, os Cotistas devem estar cientes de que eventuais distribuicdes de rendimentos
do Fundo podem decorrer da alienagdo dos Ativos ou Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo, e,
consequentemente, de que tais distribuicdo podem néo ser recorrentes ou representar uma distribuigéo linear
de rendimentos pelo Fundo. Adicionalmente, os valores distribuidos pelo Fundo podem conter um elemento
de amortizacdo de Cotas, de modo que, ao adquirir Cotas no mercado secundario, todos os Cotistas devem

estar cientes de tal condicdo.



