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AUDITORES INDEPENDENTES
CRC-MG n° 6.906

RELATORIO _DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Cotistas e a Administracdo do

STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @i&ulos e Valores Mobiliarios S/A)
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeSToReRX FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll , que compreendem o balanco patrimonial, em 3%derdbro de
2017, e as respectivas demonstracdes de sobrasglaspdas mutacdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio dindessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo oumes das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contabeis acef@idas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantesicagpatrimonial e financeira da
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl  em 31 de dezembro
de 2017, o desempenho de suas operacfes e odws@mssde caixa para o exercicio
findo naguela data, de acordo com as préaticas loeistadotadas no Brasil, aplicaveis as
entidades autorizadas a funcionar pela CVM Comidsadalores Mobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as asrnasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conforraidach tais normas, estdo descritas
na secao a seguir, intitulada “Responsabilidadesadditor pela auditoria das
demonstracdes contabeis”. Somos independenteslapdaoea entidade, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cédigdctica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselhoerfgédde Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticadorote essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtidaufciesnte e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria



AUDITORES INDEPENDENTES
CRC-MG n° 6.906

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles quaaam®o julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditorigxiercicio corrente.

Esses assuntos foram tratados no contexto de rastitoria das demonstragoes
financeiras individuais e na formacdo de nossai@pisobre essas demonstracdes
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opseldarada sobre esses assuntos.

1. Ativo Imobiliario

Os ativos imobiliarios compostos por Imoveis paeadt e Imoveis em Construcao,
constituem o objetivo principal do STARX FUNDO DENVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FIl e contribuem com o percentual 86,24% de participagdo e
relevancia sobre os ativos totais no balanco d&.201

A variacdo do valor justo positivo dos ativos imidiios também é significativa na
composicao das receitas e despesas.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Os imoveis cujas obras foram concluidas e se eraortlassificadas como imoveis
para renda, foram objeto de avaliagdo em 2017 pomef Instrugdo CVM n ° 472, de
31/10/2008.

O laudo de avaliacao datado de 01/12/17, emitidoeptpresa especializada nesse
tipo de servico, devidamente registrada nos érgéogetentes, com a utilizacao de
metodologia exigida pela ABNT — Associacdo Brasilale Normas Técnicas, foi

utilizado pela contabilidade da entidade, como geguara registrar os aumentos dos
ativos e consequente registro de receitas do eierde 2017. Efetuamos por

amostragem, testes dos valores constantes do ridwaliagdo com 0s registros
contabeis. O laudo de avaliacdo datado de 01/34430u a demonstrar em um item
especifico que o FUNDO STARX Fll tem participac@80%(oitenta por cento) no

empreendimento objeto da avaliacao.

Os iméveis em construcao sao registrados pelo destonstrucao. Efetuamos testes
por amostragem, das diversas planilhas de meddg@®esbras em andamento, onde
constam as metragens fisicas e respectivos custoslores pagos pela construgédo
das obras, com a correspondente documentacdo. fidedficamos também por
amostragem a situacdo dos recolhimentos dos erscifgatarios correspondentes.
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Os nossos procedimentos incluiram também a aval@d&s divulgacdes efetuadas pela
entidade nas demonstragdes financeiras descrita®taaexplicativa 5 - Ativos de
natureza imobilidria - Propriedade para investiment

2. Ativo Imobiliario - Ajustes

Os saldos contabeis desses ativos imobiliariosfooajeto de ajustes durante o
exercicio de 2017, conforme nota explicativa Sraldt quando foram realizados
ajustes de valores incorporados indevidamente €ii, 28ferentes a parcela de 20%
(vinte por cento) do empreendimento. O Fundo STARNpossui 80% (oitenta por
cento) do empreendimento imobiliario objeto dosestimentos. Essa diferenca
equivalente a R$ 45.009 mil foi ajustada em 201&tamente na conta de Lucros ou
Prejuizos Acumulados.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Verificamos os calculos efetuados pela contabikddal FUNDO SATARX FIl, com
relacdo ao valor de 20% (vinte por cento) lancadasaior no exercicio de 2016 e
gue foram objeto de ajuste no exercicio de 201&tatitente na conta de Lucros e
Prejuizos Acumulados.

Outras informacdes que acompanham as demonstracdesntabeis e o relatério do
auditor

A administracdo da entidade é responsavel por ess@s informacdes que
compreendem o relatorio da administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracfes contabeis ab&ange o relatério da
administracdo e ndo expressamos qualquer formamEusdo de auditoria sobre esse
relatorio.

Em conex&o com a auditoria das demonstracdes @sitd@inssa responsabilidade € a de
ler o relatorio da administracéo e, ao fazé-lo saerar se esse relatorio esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdesbmgatau com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparentar eistorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos qudistarcéo relevante no relatorio da
administragao, somos requeridos a comunicar egseNao temos nada a relatar a este
respeito.
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Responsabilidades da administracdo e da governancpelas demonstracdes
contabeis

A administracdo é responséavel pela elaboracao efasmstracdes contabeis de acordo
com a as praticas contabeis adotadas no Brasitaapis as instituicdes financeiras

autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Beapelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elghorde demonstracdes contabeis
livres de distor¢éo relevante, independentementassada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes contdbeis, a atlagéo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a entidade continuarampee divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a suanciadide operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracéedem)ta ndo ser que a administracao
pretenda liquidar a entidade ou cessar suas oy,agd ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca da entidade s@tesquom responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demdestregntabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das deomstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel deagudemonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estejam livres de distor¢cd®vaate, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio deitaria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de segurancs, md®, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas birasile internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevaxigtentes. As distorgcbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo considera@asmees quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de umapgets’/a razoavel, as decises
econdmicas dos usuarios tomadas com base naslasfdemonstracées contabeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo conoamas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissionalamtemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

* Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdevamte nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por frauderro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em respdata @ascos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente gar@lamentar nossa opinido. O
risco de ndo deteccdo de distorcao relevante agseltle fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envalveato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou repnéagdes falsas intencionais.
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* Obtemos entendimento dos controles internos relesapara a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriadsscircunstancias, mas nao com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdos controles internos da
entidade.

* Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeiszad#is e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacoessfpela administragéo.

* Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela adragéisir da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidédeiasiditoria obtidas, se existe
uma incerteza relevante em relacdo a eventos odigf@s que possam levantar
duvida significativa em relacdo a capacidade detimadade operacional da
entidade. Se concluirmos que existe incertezaaatey devemos chamar atengéo em
nosso relatério de auditoria para as respectivaslgiicoes nas demonstracoes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinide, as divulgacées forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdao fundamemaslasvidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatorio. Todaviayteseou condicdes futuras podem
levar a Entidade a ndo mais se manter em contideidperacional.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governangaspeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da aaditalas constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncigsificativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Belo Horizonte, 12 de marco de 2018.

COOPERAUDI

Auditores Independentes
CRC-MG n° 6.906

Contador CRC-MG n° 38.440



STARX Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ n°11.044.355/0001-07
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A.)

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2017 @186

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo Nota 2017 2016
Valores % PL Valores % PL
Circulante 8.671 3,77% 100 0,05%
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 3fel 477 0,21% 100 0,05%
Disponibilidade 191 0,08% 87 0,04%
Cotas de fundos de investimento 286 0,13% 13 0,01%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 8.194 3,5% - -
Valores a receber por venda de iméveis 3.490 1,51% -
Estoque Iméveis acabados 5.c 4.703 2,05% - -
Outros ativos 1 0,00% - -
Nao Circulante 221.816 96,48% 288.591 119,85%
Propriedade para investimento 5.c 221.816 96,48% 288.591 119,85%
Imbveis acabados 208.141 90,53% 225.046 93,46%
Em construgéo 13.675 5,95% 63.545 26,39%
Total do ativo 230.487 100,25% 288.691  119,90%
Passivo
Circulante 577 0,25% 47.909 19,90%
Reserva de unidade - 0,00% 43.620 18,12%
Outras despesas a pagar 577 0,25% 4.289 1,78%
Total do passivo 577 0,25% 47.909 19,90%
Patriménio liquido 229.910 100,00% 240.782 100,00%
Cotas integralizadas 127.240 55,34% 122.290 50,79%
Lucros ou prejuizos acumulados 148.653 64,66% 118.492 49,21%
Ajuste saldo exercicio anterior (45.982) -20,00% - 0,00%
Total do passivo e patrimdnio liquido 230.487 100,25% 288.691 119,90%




STARX Fundo de Investimento Imobiliario - FI

CNPJ n°®11.044.355/0001-07
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A.)

Demonstracdo de resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Valores expressos em milhares de reais)

Imoveis em Estoque
Receita de Venda de iméveis
Custo dos Imdveis Vendidos

Resultado Liquido de Iméveis em Estoque

Propriedades para Investimento
Rendas de Aluguéis
Ajuste ao Valor Justo
Despesas com Manutencdo e Conservagao
Outras rendas de iméveis

Resultado Liquido de Propriedades para Inve stimento

Outros Ativos Financeiros
Resultado com aplicagdes em Cotas de Fundo detimeeto

Resultado Liquido de Outros Ativos Financeiros

Outras Despesas
Taxa de Administracao
Despesas com serviges técnicos especializados
Despesas Tributarias
Despesas com servicos de distema financeiro
Demais Despesas e Receitas Operacionais

Resultado Liquido do Exercicio
Quantidade de cotas

Resultado Liquido por cota (em reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das nienagdes financeiras.

Nota 2017 2016
5.e
2.060 -
(1.834)
226 -
5.f
23.885 6.018
12.070 91.140
(235) -
- 215
35.720 97.706
4
180 7
180 7
10 (665) (596)
(283) (297)
(24) (8)
(41) 2
(313) (394)
(4) 5
35.461 97.117
14.421 14.139
2.458,95 6.868,72




STARX Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n° 11.044.355/0001-
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A))

Demonstracédo das mutacdes do patriménio liquido

(Emmilhares de reais)

Ajuste de
Cotas Reservas avaliacdo avalor  Prejuizos/Lucros
Integralizadas contingéncias justo Acumulados Total

Em 31 de dezembro de 201 109.31( 0 0 29.55¢ 138.86¢
Ingressos 12.980 12.980
Resultado doperiodo 97.117 97.117
Distribuicdo de rendimentos no exercicio (8.180) (8.180)
Em 31 de dezembro de 201 122.29( 0 0 118.49: 240.78:
Ingressos 4.950 4.950
Ajuste saldo exercicio anterior (45.982) (45.982)
Resultado doperiodo 35.461 35.461
Distribuicdo de rendimentos no exercicio (5.300) (5.300)
Em 31 de dezembro de 201 127.24( 0 (45.982 148.65! 229.91:

As notas explicativas s&o parte integrante das dstre¢des financeiras.
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STARX Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n° 11.044.355/0001-07
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A.)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método direto
(Emmilhares de reais)

2017 2016
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de rendas de aluguéis 19.553 5.793
Créditos a identificar 63 4,178
Recebimento de Juros e Produto da Venda de TVM 180 7
Pagamentos de taxa de administragdo (207) (221)
Pagamento de tributos (41) 2
Demais pagamentos (446) (369)
Caixa liquido das atividades operacionais 19.102 9.386
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com propriedades para investimento em cgQasir (16.915) (19.087)
Recebimento de reserva de unidades - 4.261
Venda da reserva de iméveis 2.108 -
Venda de imdveis 82 -
Distrato reserva de unidades (4.000) -
Caixa liquido das atividades de investimento (18.725) (14.826)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicagdo de cotistas 4.950 12.980
Rendimentos distribuidos (4.950) (8.180)
Caixa liquido das atividades de financiamento - 4.800
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 377 (640)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio 100 740
Caixa e equivalentes de caixa - final 477 100
Aumento/Diminui¢cdo de caixa e equivalente de caixa 377 (640)

As notas explicativas sédo parte integrante das mietnagdes financeiras.
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Starx Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @#&ulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Contexto operacional

O Starx Fundo de Investimento Imobilidrio — KIFundo”) € um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominiecifado, com prazo de duragéo
indeterminado.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistaglarizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentosndi)aquisicdo de Ativos Imobilidrios
comerciais ou industriais em geral, notadamentdigsé edificios, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritorios, lajes corporativas e/oopping centers, galpdes, para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribuigdo, destinadticacéo, ou direitos a eles relativos; (ii) na
construcao, incorporacdo, bem como no desenvoltimda empreendimentos imobiliarios
comerciais ou industrias em geral; (iii) na aqéisicle bens imoéveis residenciais, desde que tais
imoveis sejam exclusivamente locados a pessoadicisi com boa capacidade financeira e
crediticia, por meio de contratos de locacdo dgdgerazo nao inferiores a 60 meses; e (iv) no
investimento em outros ativos; visando rentabil@siinvestimentos feitos pelos cotistas pelo:
(a) pagamento de remuneragcdo advinda da explordgd@mpreendimentos imobiliarios
comerciais ou industriais em geral, notadamentdi@sé edificios, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritorios, lajes corporativas e/oapping centers, galpbdes para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediaota¢do ou outra forma legalmente permitida;
(b) pelo aumento de valor patrimonial das cotasnaldvda valorizagéo dos ativos do Fundo; ou
(c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo,alie®s que compordo a carteira do Fundo,
conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, |e¢la disposicées da CVM.

O Fundo se destina exclusivamente a investidoraifigados, assim entendidos as pessoas
naturais ou juridicas brasileiras ou estrangeit@es $¢ enquadrem no conceito de investidor
qualificado, nos termos do Artigo 109 da InstruGatvi n° 409.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam ceantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, do Distribuidor, do Custodta ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes finamas

Elaboradas de acordo com as préaticas contdbeiadstono Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e @sentacbfes emanadas da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo GW/n° 516/11 e com a Instrucdo CVM n°
472/08, e alteracdes posteriores, aplicaveis amofude investimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstractes financeiran fdilzadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dasegatos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidachantieira desses ativos, os resultados
auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimado
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Starx Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @&ulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Principais praticas contabeis

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exigeagddministracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos a&iyassivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados paemaicio do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditdguidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracgdo de valor recuperavel de ativos. Ostadssl efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadatackm-se:

Apuracao de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acondo imime de competéncia.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em regonhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelogisgos instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos fiesos s&o reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicéo acrescidos do custo de transgigdondo na categoria de custo amortizado, e
apos reconhecimento pela curva ou valor justo, rilgredo da sua classificacdo, por ocasido da
apresentacdo das demonstracdes financeiras.

Classificacao dos instrumentos financeiros para fsxde mensuracéo

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros séo inieiatmreconhecidos na data de negociacao.

Classificacao dos ativos financeiros para fins demsuracéo
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins dasaracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo poiont® resultado: essa categoria inclui 0os
ativos financeiros adquiridos com o propésito deg@o de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao. Esta categoria esta compoataqmas de fundos investidos.

Empréstimos e recebiveis: esses ativos sdo reddokenicialmente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transacao diretamente ig&ibUApOS 0 seu reconhecimento inicial, os
ativos financeiros sdo mensurados pelo custo araddiutilizando o método da taxa efetiva de
juros, apurada no inicio da operagdo. Esses astd® sujeitos a provisdes para redugéo do seu
valor recuperavel. Esta categoria esta compostss pelrtificados de recebiveis imobiliarios e
letras de crédito imobiliario.

Disponibilidades: sdo ativos de liquidez imediags&io representadas pelos saldos de caixa e
depositos a vista.
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Starx Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 11.044.355/0001-07

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora @&ulos e Valores Mobiliarios S.A)

Notas explicativas da Administradora as demonstra@s financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016
Em milhares de reais, exceto quando especificado.

Titulos e valores mobiliarios: sdo cotas de furelttulos que representam divida para o
emissor, rendem juros e foram emitidos de formeafisu escritural e estdo representadas pelos
certificados de recebiveis imobiliarios.

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investingidaegistrados pelo custo de aquisi¢éo e
atualizados, diariamente, pelo valor da cota dadgpelo administrador do fundo investido.

Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados peldade aquisi¢cdo e classificados na categoria
de propriedades para investimento. O custo de iggaisnclui todos os gastos da transacao
diretamente atribuiveis a operacdo de compractai®, taxas cartorarias, tributos incidentes
sobre a transferéncia de propriedade do iméveletagens e honorérios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de proprieslagara investimento, apés o0 seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamentesom@alos ao seu valor justo, onde seus
impactos séo reconhecidos nos resultado do exar&niende-se por valor justo o valor pelo
gual um ativo pode ser trocado, ou um passivo dapgd entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizansagdo, sem que represente uma operagao
forcada. Incluem-se nesta categoria 0s imOveisepti@ em construgdo, imoveis adquiridos
para auferir renda e imoveis com apreciacéo déatajg longo prazo.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sédo representadosligaonibilidades em moeda nacional e

titulos e valores mobiliarios que sé&o utilizadodopEundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classifisambmo equivalentes de caixa sdo de curto
prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente cefugds em um montante conhecido de caixa e
gue estao sujeitas a um insignificante risco deamga de valor.

Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o saldo de eadquivalente de caixa era representado
pelas contas disponibilidades e cotas de fund@dé&co Fl Ref. Federal Extra no montante de
R$477 e R$100, respectivamente.

Outros ativos e passivos (circulante e néo circulaes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e caulacrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo sivpasdo registrados por regime de

competéncia e estdo divididos em “circulantes” (ceencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes finantarassegregacao entre:

Provisbes: saldos credores que cobrem obrigac@semes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passpobopoderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja avasia provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes querigmiem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pelaé&uwia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nédo estejam totalmente sobtoob® do Fundo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventasspdos e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncid@owcorréncia, de eventos além do controle
do Fundo. N&o sé&o reconhecidos no balango patrahounina demonstragéo do resultado.

Estimativas e julgamento contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e golgntos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatangreis aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Aditnadora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,retzardo em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valastp dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercadoxgrap®, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliacdo, sendsiderados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condi¢cdes de merca@donbem, nas informacgdes disponiveis, na
data das demonstracdes financeiras. As politicailoeis descritas nas notas 3(c) apresentam,
respectivamente, informacdes detalhadas sobresifitagdo dos instrumentos financeiros" e
"mensuracéo dos ativos e passivos financeirosomhecimento das mudancgas de valor justo”.

Provisédo para reducédo no valor recuperavel

7

A provisdo para perdas é reconhecida sempre queehayidéncia de redugdo no valor
recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avadigetlo custo amortizado.

A perda por reducdo no valor recuperavel € menaysath diferenca entre o valor contabil do

ativo e o valor presente do novo fluxo de caixaeemo calculado ap6s a mudanca de
estimativa.
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Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo

Fundo 2017 2016

Quantidade de cotas Valor da cota Saldo Quantidade de cotas Valor da cota Saldo
Bradesco Fl Ref DI Federal Extra 27.174 10,5521 286 1.373 9,6014 13
Total: 27.174 286 1.373 13

Ativos de natureza imobiliaria — Propriedade para nvestimento

Descrigéo das caracteristicas dos ativos imobilias

Construcéo de Imovel para ganhos futuros com reeeiid de aluguéis, ou para apreciacdo de
capital a longo prazo.

O empreendimento & denominado “Center Minas”, cergplcomercial e de servicos que
comunga com intervencgdes estruturais, tais conaodeiacesso, patio de estacionamento, entre
outros equipamentos. O imével esta situado a Reu@ita n° 401, Bairro Ferndo Dias, Belo
Horizonte, Minas Gerais, local denominado FazemdRetiro.

O empreendimento estd sendo construido em imévakdalo com o Contrato Particular de
Cesséo de Diretos de Uso de Superficie de Imowbiarids e outras Avencgas em que figuram a
Center Minas ParticipacBes como cedente e o Stamgd-de Investimento Imobiliario — FlI
COmMo cesSsionario.

Os imoveis em construgdo encontram-se seguraddajaes riscos e aos montantes maximos
abaixo mencionados:

Natureza do Bem Tipo de ,R.ISCO
Cobertura Maximo
Construgdo Edificio Comercial com 3 Pavimentos 1 29.750

(1) Obras civis em construgcdo, despesas de delsentidspesas extraordinarias, equipamentos
de escritério, ferramentas de pequeno e médio,podautencdo ampla, tumultos, incéndio
apos a entrega da obra, obras temporérias, salt@reeoontencdo de sinistros, erro de
projeto para obras civis, equipamentos moveis e@ciestarios utilizados na obra,
responsabilidade civil geral e cruzada, danos mami decorréncia de eventos cobertos pela
responsabilidade civil empregador, responsabilidgadeempregador e danos morais.
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Tipo de Risco
Natureza do Bem Cobertura Maximo
Construcdo Edificio Comercial com 22 Pavimentos 1 46.250

(1) Obras civis em construcdo,despesas de desentldbBpesas extraordinarias, equipamentos
de escritério, ferramentas de pequeno e médio,podautencdo ampla, tumultos, incéndio
apés a entrega da obra, obras temporarias, salt@meoontencdo de sinistros, erro de
projeto para obras civis, equipamentos moveis eciestarios utilizados na obra,
responsabilidade civil geral e cruzada, danos rma&mi decorréncia de eventos cobertos pela
responsabilidade civil empregador, responsabilidadeempregador e danos morais.

Classificacao e critério adotado na mensuracéo

Os imoveis séo classificados como propriedadesipagatimento e sdo mensurados apos o seu
reconhecimento inicial, pelo valor de custo duranteeriodo em construcéo, e valor justo apos
a concluséo das obras.

Relac&o dos iméveis venda, renda e em construcao
Considerando que, durante o exercicio, o Shoppasgqu por modificacdes em seu projeto,
alterando inclusive as metragens e nomenclaturadofies, ndo foi possivel compor o quadro

abaixo de forma comparativa com o ano anterior.

De todo modo, detalhamos abaixo os quadros cometisagens de 2016 e 2017, de forma
separada.

Imovel Estagio Matricula | Metragem m?| Valor 2017
Loja 101 - Bloco 1 Acabado 95.752 14.350,25 44,628
Loja 102 - Bloco 1 Acabado 95.752 76,53 238
Loja 103 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 75,37 234
Loja 104 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 75,37 234
Loja 105 - Bloco 1 Acabado 95.752 76,53 238
Loja 106 - Bloco 1 Acabado 95.752 51,03 159
Loja 107 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 51,03 159
Loja 108 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 236,56 736
Loja 109 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 1.647,78 5.124
Loja 110 - Bloco 1 Acabado 95.752 3.533,28 10.988
Loja 201 - Bloco 1 Acabado 95.752 368,76 1.147
Loja 202 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 88,13 274
Loja 203 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 2.778,38 8.641
Loja 204 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 2.080,30 6.470
Loja 301 - Bloco 1 Acabado 95.752 4.181,49 13.004
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Loja 302 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 1.436,74 4.468
Loja 303 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 422,09 1.313
Loja 401 - Bloco 1 Acabado 95.752 5.479,07| 17.039
Loja 501 - Bloco 1 Acabado 95.752 4.707,95 14.641
Loja 502 - Bloco 1 Acabado 95.752 1.054,07| 3.278
Loja 601 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 832,59 2.589
Loja 602 - Bloco 1 Acabado 95.7%2 422,09 1.313
N° 401 - Bloco 2 - Tower Em Construgéo 95.752 9.164,18 4.703
N° 401 - Lojas ndo concluidas - Bloco|l Em Constyycd 95.752 17.235,01 13.675
Vagas 2° Pavimento - Bloco 1 Acabado 95.752 11.307,18 35.164
Vagas 3° Pavimento - Bloco 1 Acabado 95./52 9.676,79 24.991
Vagas 5° Pavimento - Bloco 1 Acabado 95.7/52 6.238,60 8.175
Vagas 6° Pavimento - Bloco 1 Acabado 95.752 6.783,61 2.896

Total: 104.430,76 226.519

Imovel Estagio Matricula | Metragem m?| Valor 2016
Loja 1- Bloco 1 (Leroy Merlin) Acabado 95.752 15.340,14 55.945
Loja 2 - Bloco 1 Acabado 95.752 5.264,60 19.200
Loja 3A - Bloco 1 Acabado 95.752 51,1 186
Loja 3B - Bloco 1 Acabado 95.7%2 76,85 280
Loja 3C - Bloco 1 Acabado 95.7%2 76,85 280
Loja 3D- Bloco 1 Acabado 95.752 76,85 280
Loja 3E - Bloco 1 Acabado 95.7%2 77,36 282
Loja 4 - Bloco 1 Acabado 95.752 5.999,11] 21.879
Loja 05 Acabado 95.752 6.559,87 23.924
Loja 07 Acabado 95.752 418,75 1.527
Loja 503 Acabado 95.752 6.536,80 23.840
Estacionamento Coberto 2° PVTO - Bloca 1 Acabadp 5.7 10.243,00 37.356
Loja 601 Acabado 95.752 1.587,28 5.789
Loja 502 Acabado 95.752 1.238,10 4.515
Loja 06 Acabado 95.752 5.872,07| 29.763
Bloco 2 - Tower Construcap 95.762 21.473,3§ 47.141
Lojas ndo concluidas - Bloco 1 Construgao 95/752 61.648,60 16.404

Total: 142.540,69 288.591]

Atualiza¢Oes das propriedades para investimento

As metodologias aplicadas nas avaliacGes dos imoggie estdo prontos para uso, sdo as
seguintes:

Além do Método Comparativo de Dados de Mercadtizatise-4 também, o Método de Custo
de Reposicdo, apurado através de orcamentos sgmarjoartir dos indices publicados pelo
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SINDUSCON-MG e/ou da Editora PINI para Minas Geraiensiderada a idade fisica e
funcional, a provavel vida util remanescente e speeial, o estado de conservacdo de cada
parte avaliada, dentre outros fatores (secundgvartinentes.

O trabalho de avaliacdo foi elaborado pela emp®B& - Avaliagbes Patrimoniais e

Consultoria S/C LTDA, CGC: 01.447.086/0001-68 eisttg no CREA 20.944/96 com data
base em 01 de dezembro de 2017

Quadro demonstrativo das movimentagdes contabeis

i. Imbveis pararenda

Saldo em 31/12/2016 225.046
(+) Transferido de im6veis em constru¢éo 16.035
(+) Ajuste ao valor justo 12.069
(-) Ajuste ao valor justo exercicio anterior (45.009)
Saldo em 31/12/2017 208.141

ii. Imoveis para venda

Saldo em 31/12/2016

(+) Transferido de im6veis em construcéo 2.609
(-) Venda de imdveis (1.834)
(-) Ajuste no custo 3.928
Saldo em 31/12/2017 4.703

iii. Imoveis em construcdo

Saldo em 31/12/2016 63.545
(+) Adic6es decorrentes de reconhecimento de gastos 16.915
(-) Transferéncia para imoveis para renda (16.035)
(-) Transferéncia para imoveis para venda (2.609)
(-) Baixas referente a reservas das unidades (48.141)
Saldo em 31/12/2017 13.675

Ajustes valores exercicio anterior

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2016 haweimpacto de 100% no valor dos
imoveis, porém o fundo detém 80% das unidadesadesma ajustamos em 29 de dezembro de
2017, 20% em ajustes de exercicios anterioresonga ade patriménio liquido, conforme
DMPL, no valor de R$45.009.
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Outro impacto em exercicios anteriores foi no vl®IR$973 referente as baixas de reserva de
unidades que ja foram concluidas e entregues.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e @mggamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, séo segregadas entre aseldmais unidades de negocios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos € acompargmdequipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance €anmités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necess#iandlise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificagfes de cadaofumércado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestéo de riscos dos fundos, acoagiaplkela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragéo, avaljiag@mitoramento, controle e mitigagdo dos
riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Riscos Relacionados a Fatores Macroecond6micos, Biod Governamental e Globalizacéo

— O Fundo desenvolvera suas atividades no mercadidiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Gavefederal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando releasnmudancas em suas politicas. As medidas
do Governo Brasileiro para controlar a inflacdonglementar as politicas econémica e
monetéria tém envolvido, no passado recente, efiesanas taxas de juros, desvaloriza¢do da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifagga@hlentre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condi¢bes macroeconémicas, ténciaguasignificativamente a economia e
0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medjdaspossam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade deogreglevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo im@ams negdcios, as condi¢des financeiras, 0s
resultados operacionais do Fundo e a consequesitébdicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais cornessdo, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de jurosardgesltde politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de Crédito— Os Cotistas do Fundo faréo jus ao recebimenteddimentos que Ihes

serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dmesajue lhe forem pagos pelos locatérios,
arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvotudotide locacéo, arrendamento ou compra e
venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo emagueferidos imoveis estiverem locados ou
arrendados, o Fundo estard exposto aos riscosédéaocdos locatérios ou arrendatérios. Da
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mesma forma, em caso de alienacdo dos imoveisnadoFestara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

Riscos de Liquidez— Os fundos de investimento imobiliario encontrpauca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de imaesto pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imohitizgsdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanpmssibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar difacldd em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estag@ciaedo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor qualidd@as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consrsténvestimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as Cotas da 12 Emisséo do Fundo dstdlouddas nos termos da Instrucdo CVM
476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Guias9l (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somentadpadedar para Investidores Qualificados,
assim definidos nos termos da Instru¢do CVM 408salwada a hipotese de registro de tais
Cotas perante a CVM.

Risco de Concentracdo— Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem qamto) do
Patriménio Liquido nos Imdveis-Alvo, estando sujedbs riscos decorrentes dessa estratégia,
dentre os quais se destaca a concentracdo excessiva

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotaga 1% Emissdo do Funde Caso nao

sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissaondo,Fa Custodiante ird ratear, na proporcao
das Cotas subscritas e integralizadas, entre gsrsiobes que tiverem integralizado suas Cotas,
0s recursos financeiros captados pelo Fundo naidafemissdo e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes em renda fixa realizadgeriodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco do Fundo nédo ser constituide A 12 Emissdo de Cotas do Fundo podera ser ewleerr
pelo Administrador, a seu exclusivo critério, emvseificando a subscricdo no valor de R$
1.600 representado por 160 (cento e sessenta), @Quasento no qual o Administrador devera
solicitar a autorizacdo para constituicdo e fureoento do Fundo. Entretanto, existe a
possibilidade do Fundo n&o vir a ser constituidspmao seja subscrita a quantidade minima de
Cotas acima mencionada, ou caso a CVM néo autarszea constituicdo e funcionamento. Na
ocorréncia destas hipoteses, os valores depositaide devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis comstadid comunicacdo do cancelamento da
Oferta.

Risco tributario — A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, edtale que os Fundos de

Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo nesn 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime deacabm base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezeatsbcada ano. Ainda de acordo com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empientdos imobiliarios que tenham como

incorporador, construtor ou socio, Cotista que rdee isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superi@¥a (2inte e cinco por cento) das Cotas
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emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aypdkt as pessoas juridicas, para fins de

incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Impade Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLIContribuicdo ao Programa de Integracéo

Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo amdficiamento da Seguridade Social —

“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos aufeyigelo Fundo em aplicac¢des financeiras

de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do impogtaahda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendarapssto ser compensado com o retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendiosr ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distrdsiabs Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (yiatecento). Os rendimentos e ganhos de

capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ouesgate das Cotas quando da extincdo do
Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliq@o2®% (vinte por cento).

Risco de alterag@es tributarias e mudancas na letagsédo - Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencondfwioma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tah regr modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tribigéengloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversatdal sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitandmdoFou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Funde O Fundo destinara os recursos captados em
sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos lsn8lve que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimestieervando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas seja@ssAdas, com colocacfes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outras/eis.

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploracao, por locacdo ou arrendameioto comercializacdo dos Iméveis-Alvo, e
qgue a administracdo de tais empreendimentos psdenr&alizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pogeesentar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos iisGyuee considere adequadas.

Riscos juridicos- Toda a arquitetura do modelo financeiro, econénaiguridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de pgoarte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legétaem vigor. Entretanto, em raz&o da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncianercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacado financeira, em 8itgagtipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo dordigpée tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locagéioevisdo do valor do aluguel Apesar de
os termos e condi¢cdes dos contratos atipicos dgdo¢ que serdo eventualmente celebrados
pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entrerm&® os respectivos locatarios, nada impede
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eventual tentativa dos locatarios de questionddifgamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, os aspectugoal{a) rescisao do contrato de locacéo
pelos locatarios previamente a expiracdo do pramtratual, com devolucdo do imovel objeto
do contrato atipico de locacdo. Embora venha ataopsevisdo no referido contrato do dever
do locatério de pagar a indenizagé@o por rescistarigada imotivada, estes poderdo questionar
0 montante da indenizagao, nao obstante o fataldaantante ter sido estipulado com base na
avenca comercial; e (b) revisdo do valor do alugaielgando que o valor do aluguel nédo foi
estabelecido em funcdo de condicbes de mercadocdedo e, por conseguinte, ndo estar
sujeito as condi¢des previstas no artigo 19 danfé.245/91, para fins de revisdo judicial do
valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual &@egislicial que néo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termasdic@es do contrato atipico de locacdo em
funcdo das condicdes comerciais especificas, aplicaa Lei n° 8.245/91 a despeito das
caracteristicas e natureza atipicas do contrgiicatile locacdo, podera afetar negativamente o
valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais— Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se regidées urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas andise podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazardenesgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando aagderda de substancia econdmica de Iméveis
situados nas proximidades das areas atingidassfas. e

Risco de desapropriacde- Ha possibilidade de que ocorra a desaproprigigiajal ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por @ecignilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse paiblic

Risco de sinistro -No caso de sinistro envolvendo a integridade disios imoveis que
comporédo o patriménio do Fundo, os recursos obfte cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguraddratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacbes a serem pagas pelas dagsrgpoderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condggfess das apolices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis naourselps, o Administrador poderd nao
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de umstsmisignificativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode terafeito adverso nos resultados operacionais e
na condicao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias O Fundo, na qualidade de proprietario dos ingjvei

estara eventualmente sujeito aos pagamentos desasspxtraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagstajacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagfes trabalhistas, bem como quaisquer ukegapesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos imoveis e dos condominios em qgéusen. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotasuddo. Ndo obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de agdiemifu necessérias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, a¢@es judiciais (despejopvatodria, revisional, entre outras), bem como
guaisquer outras despesas inadimplidas pelos tamtdos imoveis, tais como tributos,
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despesas condominiais, bem como custos para refarmacuperacdo de imoveis inaptos para
locagdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino

Riscos de desvalorizagdo dos imoveisendiges externas Propriedades imobilidrias estéo
sujeitas a condi¢des sobre as quais o Administraddfundo ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimeetmndémico e as condi¢cdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos Imoéveis nagrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos inmestidlo Fundo. O valor dos iméveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdoedeltados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteracbes nag;deadicondmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as rddseis e a reducdo do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disporitidipelos imdveis.

(xviii) Riscos relativos a aquisi¢cdo dos imoveisOs imdveis que irdo compor o patriménio do Fundo

(xix)

poderdo encontrar-se gravados com 6nus, gravamebipatecas, 0s quais poderdo ser
executados, acarretando a eventual perda total aociap dos recebiveis decorrentes dos
contratos de locacgdo, o que podera prejudicartabiidade do fundo e, consequentemente, 0s
rendimentos a serem distribuidos pelo fundo aosst@et Devera ser observada também a
possibilidade de aquisicdo de imoOveis que podeoa@stituir o patriménio histoérico e artistico
nacional, cuja conservacéo seja de interesse pubkn como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Ademais, os imoveis aujetp de construcdo dos mesmos poderao
estar sujeitos a “habite-se” ou a qualquer tipcapevacao por 6rgdos governamentais. Nao
obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instramelet compra e venda néo tiverem sido
registrados em nome do Fundo, existe a possibdidigbtes imOveis serem onerados para
satisfacao de dividas contraidas pelos antigogiptapos em eventual execucdo proposta por
seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao passrambens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmisséao mgpedade dos imoveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdéveis Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade dézstao confere aos Cotistas propriedade

direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotisiasexercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo néo individualizado, proporcionalmente @meéro de Cotas possuidas

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao fundo realizar operacdes com deriv@tiegceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecaonmumatial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquidd-dmdo.

Patrimdnio Liquido

Emissao
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As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito era derseus Cotistas junto ao Escriturador e
0 extrato da conta de depodsito, representado porerwd inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cadtidasipelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.

O valor patrimonial das Cotas, apds a data dedmoi Fundo, sera o resultante da divisdo do
valor do Patriménio Liquido contabil atualizadogelimero de Cotas.

Na emissédo de cotas do Fundo deve ser utilizaddas da cota em vigor no mesmo dia ao da
efetiva disponibilidade dos recursos depositadtsipeestidor diretamente na conta do Fundo.

Resgate
N&o haveré resgate de Cotas.
Negociacao das cotas

As cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser regigrpdea negociagdo no mercado de balcédo
organizado

N&o obstante o disposto acima, as cotas emitidasfando poderdo ser alienadas fora do
ambito de bolsas de valores e mercado de balcaniaeglo.

Distribui¢éo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultgoiarado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezemlwaddeano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidetog-undo sera efetivamente realizada apés

o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios qoenpde a carteira do Fundo, subtraidas todas
as despesas provisdes e encargos incidentes @ dencompeténcia.
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2017 2016
Resultado contabil 35.460 97.117
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa (18.273) 2.431
(+/-) Ajustes das despesas nao transitadas no caixa 357 21
(+/-) Ajuste a valor justo (12.069) (91.140)
Resultado conforme regime de caixa 5.474 8.429
Valor distribuido no exercicio 4.950 8.180
Valor pago no exercicio seguinte 350 -
Percentual distribuido 97% 97%
e. Evolucéo, patriménio liquido médio e rentabilidade
Exercicio Valor da Cota Patriménio liquido médio Rentabilidade (%)
C
31 de dezembro de 201  15.942,745¢ 250.613 (4.37)
31 de dezembro de 207  17.029,603: 146.042 3,15
A rentabilidade passada néo é garantia de resslfaticros.
9 Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulo¥alores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Tiale Valores Mobiliarios S.A.

Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titsile Valores Mobiliarios S.A.

Gestéao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos alafes Mobiliarios S.A.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulw¥alores Mobiliarios S.A.

Distribuicdo das quotas: Oliveira Trust Distribuidale Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Consultoria: Consulting News Consultores Financeirdaditores
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Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respeetrcentuais em relacéo ao patriménio
liqguido médio sao os seguintes:

2017 2016

Despesas Administrativas Valores em R$ % sobre PL Médio| Valores em R$| % sobre PL Médio
Taxa de Administracdo 283 0,11% 197 0,13%
Despesas com consultoria 191 0,08% 269 0,18%
Taxa de Custédia 66 0,03% 69 0,05%
Despesas com IR 41 0,02% 2 0,00%
Despesas com Taxa CVM 35 0,01% 35 0,02%
Despesas com Cetip/Selic 7 0,01% 16 0,02%
Outras Despesas Administrativas 32 0,01% 16 0,01%
Total: 665 0,27% 604 0,41%
Patriménio liquido médio 250.613 146.042

Remuneracao do Administrador e do Custodiante

Administrador

Pela administracdo do Fundo, nela compreendiddi\adaales de administracdo do Fundo, o
Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Admagat, equivalente a 0,23% (vinte e trés
décimos por cento) ao ano, calculada sobre o Capiegralizado do Fundo no ultimo dia do

més imediatamente anterior ao més de seu paganmenforma do Paragrafo abaixo, pagavel
mensalmente a razéo de 1/12 (um doze avos), s&wiltodd primeiro pagamento no segundo
dia atil do més subsequente a Data Hltegralizacdo de Cotas os demais no segunddtitlia U

dos meses subsequentes, observado o valor minimgahue R$ 25 sendo certo que, nos casos
de aquisicao pelo Fundo de iméveis em fase dercqdst e/ou durante o tempo necessario para
conclusdo das obras nos empreendimentos, o valommimensal da taxa de Administracdo
serd de R$ 26, valor este que sera atualizadoraeot, a partir de 1° de abril de 2010, pela
variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de PredesMercado) apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

O Administrador pode estabelecer que parcelas de T Administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contrataelede que o somatério dessas parcelas néo
exceda o montante total da Taxa de Administrac&imlde

A despesa com taxa de administracdo no exerciulo #m 31 de dezembro de 2017 foi de R$

283 e em 31 de dezembro de 2016 foi de R$ 197.
Custodiante
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Pelos servicos de Custédia e Controladoria do Fuséod devida ao Custodiante uma
remuneracgdo equivalente a R$5 mensais.

A despesa com taxa de custddia no exercicio find@% de dezembro de 2017 foi de R$ 66 e
em 31 de dezembro de 2016 foi de R$ 69.

Alteracdes no Regulamento

N&ao houve alteragdes no regulamento no exerciuim fem 31 de dezembro de 2017.

Politica de divulgacédo das informacbes

O Administrador coloca a disposi¢ao dos interessaglo sua sede ou nos 6rgaos reguladores.

A Instituicdo Administradora deve prestar as segsiinformacdes peridédicas sobre o Fundo,
quando aplicaveis:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encertandenmés, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugédo ICVM 472

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) diass ap@&ncerramento de cada trimestre, o
formulério eletrdnico cujo conteudo reflete 0 An&&ll da Instrugdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encertanderexercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c¢) o formulario eletrénico cujo conteldo refletdmmexo 39-V da Instrucdo ICVM 472.
Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos remtasites de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata gembleia geral ordindria e a ata da Assembleia
geral extraordinéria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario dasddsdismadas na assembleia geral ordinaria.

Informacdes Tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isentonaigostos, inclusive de imposto de renda,
que soO incide sobre as receitas de aplicacdesciras de acordo com o artigo 36 da Instrugéo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, pareige compensaveis quando da
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distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que esipgtos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004,aevglimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam adragid negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado fisamos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaracdo de ajuste anual das pessazasfiiimitadas pelos dispositivos da legislagédo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da In&tujormativa RFB n° 1.022, onde
determina que os rendimentos distribuidos pelosldsirde investimentos imobilidrios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nedétgmha mais de 10% das cotas, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente enadals valores ou no mercado de balcédo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a reatido na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispsida legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instri¢éonativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotmtazados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas nao residentes em parsatsd dm 15%.

Informacdes sobre transacdes com partes relacionasla

Além da remuneracdo da administracdo e custédmiocoe disposto nas notas explicativas n®
9 e 10, foram realizadas operagdes de cesséovds atitre o Fundo e o Credencial Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios, que tambéradéinistrado e gerido por empresa do
grupo Oliveira Trust.

Ademais, Fundo de investimento cotista do Stanb&amé administrado e gerido por empresa
do grupo Oliveira Trust.

Demandas judiciais
O Fundo esta inserido na acao trabalhista n° 0@B:284017.5.03.0017.
Outros servicos prestados pelos auditores indepenues

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissagattes Mobilidrios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no exercicio, hdo contratm teve servi¢cos prestados pela Cooperaudi
Auditores Independentes relacionados aos fundessdstimento por ele administrados que néo
aos servicos de auditoria externa. A politica atbotatende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os criénii@rnacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalhm egercer funcdes gerenciais no seu cliente
Oou promover os interesses deste.
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Eventos subsequentes

Em Assembleia Geral realizada em 04 de janeirddd8,Xotistas ratificaram e aprovaram, por
unanimidade, sem quaisquer ressalvas:
® autorizar a negociacdo de ativos para aprovar sécegarcial de recebiveis
imobiliarios referentes ao Contrato de Locacdosiedu a 16 (dezesseis)
alugueis mensais entre setembro de 2020 a dezelal#021, com vencimento
em cada dia 10 (dez).

Considerando que o pagamento serd realizado n@3die janeiro de 2018, o
valor da aquisicao, pelo Credencial FIDC, sera #i&6R00, passando o mesmo
a ter o direito de receber, via boleto de cobradmgacéaria, as 15 (quinze)
mensalidades acima informadas.

(i) 0 ndo recebimento de parcela dos rendimentos digébuido pelo Fundo, a
teor do Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, semé montante de R$
5.000. Os rendimentos ndo distribuidos serdo adibz para fins de
reinvestimento e pagamento de medi¢des dos ativaisiliarios que compdem
a carteira do Fundo.

Jorge Cezar Porciano Derossi
CRC-RJ 084173/0-1

Contador

José Alexandre Costa de Freitas
CPF: 008.991.207-17

Diretor responsavel
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