ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 24 DE
NOVEMBRO DE 2021 AS 16HS POR MEIO DE CONSULTA FORMAL ENVIADA AOS
COTISTAS DO FUNDO

JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 42.085.661/0001-07 (“Fundo”)

Administrado por
BANCO J. SAFRA S.A.
CNPJ/ME 03.017.677/0001-20
(“Administrador”)

DATA, HORA, LOCAL: A Assembleia Geral Extraordinaria foi realizada as 16h do dia 24 de
novembro de 2021, na sede social do Administrador, com a participacdao dos cotistas do
Fundo de forma ndo presencial, exclusivamente por meio do recebimento prévio de
manifestacdes de voto através de um processo de Consulta Formal, assim realizada em
funcdo do cenario atual de pandemia da Covid-19 e considerando as recomendacdes da
Organizacdo Mundial da Salde e as determinagbes do Ministério da Saude quanto a
aglomeracao e circulacdo de pessoas para evitar a disseminacao do novo coronavirus, bem
como as orientagdes emanadas pela Comissao de Valores Mobiliarios.

CONVOCAGAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas do Fundo por correio
eletronico e publicada nos sites
https://www.safra.com.br/safra-asset/fundo-imobiliario/jsaf11.htm e www.b3.com.br em
5 de novembro de 2021, em conformidade com o artigo 19, paragrafos segundo e terceiro,
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n® 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucao CVM 472").

PRESENCA e QUéRUM DE INSTALACAO: Presentes o0s representantes do
Administrador do Fundo, e computadas as manifestagdes de voto por escrito recebidas de
Cotistas diretos e representados por procuragao, totalizando 27,28% das cotas emitidas
pelo Fundo, desconsideradas as cotas impedidas de votar. Conforme previsto no Edital de
Convocacgao, foram computadas as manifestacoes de voto recebidas pelo Administrador
até as 18h do dia 23 de novembro de 2021.

MESA: Presidente: Priscila Pitombo Souza; Secretaria: Caroline Carneiro Maia.

ORDEM DO DIA:

Nos termos dos artigos 30 e 31 do Regulamento do Fundo e da legislagao aplicavel, bem o
como conforme informado no prospecto da oferta publica de cotas da primeira emissdo do
Fundo (“Prospecto”), os cotistas do Fundo foram convocados a deliberar acerca das
seguintes materias constantes do Ordem do Dia abaixo indicadas.

(A) aquisicdo, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") decorrentes
de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pela Safra Asset
Management Ltda., sociedade limitada com sede na Avenida Paulista, n® 2100, Bela Vista,
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ] sob n©



62.180.047/0001-31, devidamente credenciada perante a Comissao de Valores Mobilidrios
- CVM através do Ato Declaratorio CVM n° 11.062, de 21 de maio de 2010 (“Gestora”), ou
por instituicdes integrantes do conglomerado econémico do Administrador ou da Gestora
(“Partes Relacionadas”), e, consequentemente, autorizacdo ao Gestora para a pratica de
todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, desde que (i) observados os limites de
aplicagcao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selecao dessas operacdes observe estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestora na aquisicdo de
CRI e (iii) sejam atendidos os critérios listados no Anexo I;

(B) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII")
administrados ou geridos pelo Administrador, pela Gestora ou Partes Relacionadas a estes,
bem como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas
pelo Administrador, pela Gestora ou por Partes Relacionadas a estes, e,
consequentemente, autorizacdo da Gestora para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a sua efetivacao, desde que (i) observados os limites de aplicacao por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o
processo de selecdo dessas operacdes observe estritamente todos os critérios e requisitos
de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisicao de cotas de FII e (iii) sejam
atendidos os critérios listados no Anexo II; e

(C) aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do Administrador, da Gestora
ou de Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador, pela Gestora ou por Partes Relacionadas a
estes, e, consequentemente, autorizacdo para a Gestora para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdao, desde que (i) observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
aplicaveis aos FII e (ii) o processo de selecao dessas operacdes observe estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pela Gestora na aquisicao de
ativos de liquidez. As deliberacdes acima sao necessarias, tendo em vista que configuram
potenciais conflitos de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrugao da CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada.

DELIBERAGOES: Apds instalada a Assembleia, o Administrador computou as
manifestagdes de voto previamente recebidas de cotistas e, em conformidade com o artigo
inciso I do § 1°do 20 da Instrugao CVM n° 472, foram aprovadas a totalidade das matérias
constantes da Ordem do Dia pela maioria dos votos recebidos, representando 98,19% do
total dos votos recebidos, ou seja 26,79% do total de cotas emitidas pelo Fundo,
desconsideradas as cotas impedidas de votar.

(A) A possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de CRI decorrentes de ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao
aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pela
Gestora ou por Partes Relacionadas a estes e, consequentemente, autorizagao para
a Gestora praticar de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, desde
gue: (i) observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selegao
dessas operacoes observe estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia



usualmente adotados pela Gestora na aquisicao de CRI e (iii) sejam atendidos os
critérios listados no Anexo 1.

(B) A possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de cotas de emissdao de FII
administrados ou geridos pelo Administrador, pela Gestora ou Partes Relacionadas a
estes, bem como de cotas de FII decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pela Gestora ou por Partes
Relacionadas a estes, e, consequentemente, autorizacdo para a Gestora praticar
todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, desde que (i) observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII, (ii) o processo de selecdo dessas
operacdes observe estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia
usualmente adotados pela Gestora na aquisicao de cotas de FII e (iii) sejam
atendidos os critérios listados no Anexo II.

(C) A possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de ativos de liquidez de emissao do
Administrador, da Gestora ou de Partes Relacionadas a estes, bem como de cotas de
fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pela
Gestora ou por Partes Relacionadas a estes, e, consequentemente, autorizagao para
a Gestora praticar todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, desde que
(i) observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras aplicaveis aos FII e (ii) o processo de selecdo
dessas operacdes observe estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia
usualmente adotados pela Gestora na aquisicao de ativos de liquidez.

Diante da aprovacao pelos cotistas, o Administrador podera adquirir em nome do Fundo os
ativos descritos acima, observados seus critérios e anexos.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata,
em forma de sumario, foi a mesma lida e assinada.

Sao Paulo, 24 de novembro de 2021.



ANEXO I

Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacao aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador,
pelo Gestor ou por Partes Relacionadas a estes:

() Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de
regime fiduciario;

(i) Oferta publica. Os CRI deverao ter sido objeto de oferta publica registrada
ou dispensada de registro perante da CVM;

(iii) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relagao
a qual o Administrador, o Gestor e/ou Partes Relacionadas a eles detenham
participacao societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iv) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento de, no minimo, 1 (um) ano;

(v) Remuneracao. Os CRI deverao ser remunerados: (i) por percentual da taxa
média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br),
acrescida ou ndo de sobretaxa; (ii) por taxas de juros pré-fixadas, sendo certo
gue poderdo ter seu valor nominal unitario atualizado monetariamente pela
variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ou pela variacdo
do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas;

(vi) Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites
estabelecidos nas regras aplicaveis a FII; e

(vii) Garantias. Ressalvada a hipdétese prevista abaixo, deverdao contar com
alguma das seguintes garantias: (i) alienagao fiduciaria, hipoteca ou anticrese
sobre iméveis; (ii) cessao fiducidria ou penhor de direitos creditorios; (iii)
alienacao fiduciaria ou penhor de outros ativos (incluindo, mas nao se
limitando, a acgles, cotas, ativos financeiros); (iv) garantia fidejusséria, na
forma de fianga ou aval; ou (v) outras garantias reais admitidas nos termos da
legislagao aplicavel; observado que tais garantias deverao ser constituidas em



prazo determinado; e, adicionalmente, deverdao prever covenant de
verificagdo da cobertura da garantia real, com definicdo de mecanismos de
aceleracao ou cura caso haja descumprimento. Adicionalmente, para
operacdes sem a presenca de garantia real, o prazo dos CRI estara limitado
em 5 (cinco) anos.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto
no mercado primario quanto no mercado secundario.

Adicionalmente, o Fundo também podera adquirir CRI decorrentes de operagoes
estruturadas, coordenadas ou distribuidas por Partes Relacionadas ao Administrador
e ao Gestor, sem a observancia dos critérios acima, desde que (i) tais instituicdes
nao sejam as Unicas instituicdes participantes da respectiva oferta; ou,
alternativamente, (ii) o Fundo ndo seja o Unico investidor no ambito da respectiva
oferta.



Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de FII
administrados, geridos ou distribuidos pelo Administrador, pelo Gestor ou Partes
Relacionadas a estes, bem como em cotas de FII decorrentes de ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes

ANEXO II

Relacionadas a estes:

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Ambiente de negociagao. As cotas dos FII deverdo ser admitidas a
negociacao em mercado de bolsa ou de balcao;

Oferta publica. As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

Limite por emissao. O Fundo nao podera adquirir mais de 20% (vinte por
cento), excluido eventual exercicio de direito de preferéncia, do montante
total de uma mesma emissao primaria de cotas dos FII;

Tributacado. Os FII ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no
art. 20 da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

Fundo exclusivo. Os FII deverao ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, nao podendo, assim, ser fundo exclusivo; e

Disclosure. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos,
dar disclosure do investimento nos FII.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto
no mercado primario quanto no mercado secundario.



