PROPOSTA DA ADMINISTRACAO PARA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO —FII
CNPJ/ME n°, 13.652.006/0001-95
Cadigo ISIN n° BRRBGSCTF009
Cadigo de Negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo “RBGS11”

Prezado Cotista,

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. (“Administradora”), com sede na Avenida das Americas, n® 3434, bloco 7, 2° andar, Barra
da Tijuca, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.113.876/0001-91, e a RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4440, 11° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 07.981.934/0001-09 (“‘Gestora™), respectivamente,
na qualidade de administradora e gestora do RB CAPITAL GENERAL SHOPPING
SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“Fundo”), inscrito no
CNPJ/ME sob o n.° 13.652.006/0001-95, vem apresentar a V. Sa. a seguinte proposta, a ser
apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 7 de dezembro
de 2021, as 10h, de forma exclusivamente eletronica (“Assembleia”), a fim de deliberar,
observada a legislag&o vigente e as disposic¢Ges do regulamento do Fundo, sobre a (i) incorporagdo
do Fundo pelo General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario — FlI,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador™), administrado pela
Planner Trustee Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda. (“Planner”) e gerido pela Genesis
Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Genesis”), nos termos da minuta de Instrumento de Protocolo
e Justificacdo de Incorporagdo de Fundos de Investimento Imobiliario (“Protocolo e Justificacdo™)
elaborada pela Planner e pela Genesis (Anexo I).

Esclarecimentos iniciais

Em 13/10/2021, a Administradora recebeu correspondéncia enviada pela Capitania S.A.
(“Capiténia”), gestora de fundos de investimento titulares, em conjunto, de 52,487% das cotas
emitidas pelo Fundo, solicitando a convocacédo de assembleia geral extraordinaria de cotistas para
deliberar sobre a incorporagdo do Fundo pelo Fundo Incorporador (Anexo Il).

A fim de atender aos seus deveres fiduciarios e tutelar os interesses dos cotistas do Fundo, a
Administradora e a Gestora solicitaram a Capitania o envio de informag6es e documentos sobre
a incorporacao proposta, bem como sobre o exercicio do direito de voto pela referida gestora em
nome dos fundos na Assembleia, a fim de compreender se algum dos cotistas daqueles fundos
poderiam, eventualmente, se encontrar sob conflito de interesses (Anexo I11). A solicitacéo foi
reiterada em nova carta enviada a Capitania, a Planner e a Genesis.

Em resposta a referida carta, a Administradora recebeu uma nova correspondéncia da Planner e
da Genesis (Anexo 1V) contendo o Protocolo e Justificagdo, assim como informacdo sobre os
valores dos ativos imobiliarios do Fundo Incorporador, conforme apurado pela CBRE Consultoria
do Brasil Ltda. N&o se forneceu, contudo, resposta a todos os questionamentos formulados.

Proposta da Administradora e da Gestora quanto as matérias da ordem do dia



(i)  incorporacdo do Fundo pelo General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII, inscrito no CNPJME sob o n° 11.769.604/0001-13 (“Fundo
Incorporador”), administrado pela Planner Trustee Distribuidora de Valores Mobiliérios
Ltda. (“Planner”) e gerido pela Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Genesis™), nos
termos da minuta de Instrumento de Protocolo e Justificagcdo de Incorporacdo de Fundos
de Investimento Imobilidrio (“Protocolo e Justificacdo™) elaborada pela Planner e pela
Genesis (Anexo I)

A Administradora e a Gestora abstém-se de recomendar a aprovacdo ou a rejeicdo deste item da
ordem do dia, uma vez que ndo participaram das discussfes estratégicas sobre a operagdo e
tampouco da defini¢do dos seus termos e condic¢des, ndo possuindo, desta forma, elementos para
assumir uma posicdo informada e refletida em um ou outro sentido. Ademais, segundo consta do
item 4.1. do Protocolo e Justificagdo, a relacdo de troca da incorporacao é definida com base no
valor do patriménio liquido do Fundo Incorporador e do Fundo, devidamente ajustados pelo
valor atribuido aos ativos imobilidrios integrantes dos patriménios dos fundos apurado em
laudos de avaliacéo elaborados pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda. Ocorre que a Gestora
e a Administradora ndo tiveram acesso aos laudos elaborados pela CBRE Consultoria do Brasil
Ltda. e tampouco aos critérios utilizados para a sua elaboracédo e o Fundo contratou avaliador
independente para apurar o valor do imdvel integrante de seu patrimdnio, que ainda ndo se
encontra finalizado.

Nada obstante, a Administradora e a Gestora ressaltam que, em pesquisa realizada a partir de
dados publicos disponiveis, foi possivel constatar que (a) as taxas de administracdo e de gestdo
do General Shopping FII (somadas, 1,00% a.a.) sdo superiores as do Fundo (somadas, 0,23%
a.a.); (b) o valor patrimonial por cota do FIl General Shopping apurado no més de outubro de
2021 (R$13,18) é significativamente inferior ao do Fundo no mesmo periodo (R$90,78); (c) a
altima demonstragdo financeira do General Shopping FII (relativa ao exercicio social de 2020)
registrou prejuizo contébil e financeiro; e (d) o General Shopping FIl ndo tem distribuido
dividendo aos seus cotistas (a unica distribui¢do foi em junho de 2020, no valor de R$0,000694
por cota), ao contrario do Fundo, que, por exemplo, distribuiu R$0,13; R$0,13; R$0,17; e R$0,12
por cota, respectivamente, nos meses de outubro, setembro, agosto e julho de 2021 e vem
distribuindo dividendos ao longo de todos 0s meses deste ano).

Informagdes adicionais

Excepcionalmente, a Assembleia ndo sera realizada mediante reunido presencial dos Cotistas do
Fundo, tendo em vista as recomendacfes do Ministério da Satde quanto as medidas de protecéo
para enfrentamento da emergéncia de salde publica de importancia internacional visando o
combate da disseminagdo do novo coronavirus (COVID-19), especialmente no que se refere a
evitar aglomeracdes de pessoas. Desta forma, cabera ao cotista entrar em contato com a
Administradora em data anterior ou, até mesmo, no dia da Assembleia, para obter o recurso
de videoconferéncia para sua participacéo na Assembleia.

A Assembleia se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do art. 19,
829, da Instrugcdo CVM n° 472/2008 c/c o art. 70 da Instrugdo CVM n° 555/2014, e do item 8.6 do
Regulamento do Fundo. A deliberagdo do item “i” da ordem do dia dependera da aprovagédo por
cotistas que representem, no minimo, 25% das cotas emitidas pelo Fundo, em atencéo ao art. 20,
81°, inciso I, da Instrucdo CVM n° 472/2008 e do item 8.7.1, I, do regulamento do Fundo.

Conforme o artigo 8.5.1 do Regulamento do Fundo, os cotistas poderdo se manifestar sobre as
propostas formuladas por meio do envio de comunicacdo escrita ou eletrénica (disponivel no



Anexo V), até o dia 07/12/2021, as 10h, desde que a manifestacdo esteja devidamente assinada
pelo cotista ou seu representante. A manifestacdo pode ser enviada para 0 enderego da
Administradora na Avenida das Américas, 3434, bloco 07, sala 201, Rio de Janeiro/RJ, CEP:
22640-102 ou por e-mail para assembleia.fundos@oliveiratrust.com.br, incluindo no assunto do
e-mail “RBGS11 — AGE 07/12/2021”. Em todo o caso, ela deve ser acompanhada de copia
digitalizada dos seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo com
foto; (b) se Pessoas Juridicas: cpia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacdo societéria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de
identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cOpia
autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social da sua
administradora, além da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem
como documento de identificagcdo com foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja
representado por procurador, este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo
gue o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

As manifestacOes de voto, desde que recebidas nos termos descritos neste Edital de Convocacéo,
serdo consideradas validas e computadas para fins de atendimento do quérum de deliberacdo da
ordem do dia acima, ainda que os cotistas que as enviarem optem por ndo participar da
videoconferéncia.

Esta proposta, bem como os demais documentos relativos a Assembleia, estardo disponiveis para
apreciacdo dos cotistas na sede do Administrador, na Avenida das Ameéricas, no 3434, bloco 07,
sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, bem como nas seguintes paginas da rede mundial
de computadores:

0] Administrador: www.oliveiratrust.com.br (neste website localizar a aba “Canal do
Investidor” e clicar em “Fundos de Investimento”, ap6s, no campo “Informacgdes sobre Fundos e
Prospectos”, pesquisar “RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI”, e, entéo, localizar o Edital de Convocagcao e a Proposta
da Administragdo); e

(i) CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “RB CAPITAL GENERAL SHOPPING
SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar “RB CAPITAL
GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o Edital de Convocagdo e a Proposta da
Administracéo).

Por fim, informamos que poderdo participar da Assembleia Geral de Cotistas, por si, 0s cotistas
gue nesta data estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de depdsito como
cotistas, conforme o caso, e que nao estejam em situacdo de conflito de interesses com a pauta a
ser votada, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano, de
acordo com o disposto na regulamentacéo aplicavel.

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT
Administradora LTDA.
Gestora


mailto:assembleia.fundos@oliveiratrust.com.br
http://www.oliveiratrust.com.br/
http://www.cvm.gov.br/

ANEXO1

Minuta de Instrumento de Protocolo e Justificagao de Incorporacdo de Fundos de Investimento
Imobiliario elaborada pela Planner e pela Genesis



INSTRUMENTO DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as administradoras dos
Fundos de Investimento abaixo qualificados, assim como os respectivos Fundos:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 67.030.395/0001-46, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.477 - 11° andar — Torre A, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sdo Paulo
(“Administradora do Fundo Incorporador”), na qualidade de Administradora Fiduciaria do
GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador”) e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434,
Bloco 07, Sala 2021, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, na Cidade do Rio de Janeiro e Estado do
Rio de Janeiro (“Administradora do Fundo Incorporado” e, em conjunto com a Administradora
do Fundo Incorporador, as “Administradoras”), na qualidade de Administradora Fiduciaria do
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporado” e, em conjunto com o Fundo Incorporador, os
“Fundos”);

tém entre si certo e ajustado celebrar o presente Instrumento de Protocolo e Justificacdo de
Incorporacgédo do Fundo Incorporado pelo Fundo Incorporador (“Protocolo”), que contempla os
seguintes termos e condigdes:

1. INCORPORACAO

1.1. As Administradoras, por meio deste Protocolo, formalizam a incorpora¢do do Fundo
Incorporado pelo Fundo Incorporador (“Incorporagdo”), com o fim de unifica-los, consolidando
0s respectivos patrimonios e cotistas de forma a melhorar liquidez, reforcar a geracéo de caixa e
diversificar o portfélio, tudo de acordo com o descrito abaixo.

1.2. Em virtude da Incorporacgdo, o patriménio do Fundo Incorporador sera aumentado, na
forma descrita abaixo, por meio da absor¢ao da totalidade do patrimdnio do Fundo Incorporado,
com a emissdo de novas cotas. As novas cotas do Fundo Incorporador serdo destinadas aos



cotistas do Fundo Incorporado, na proporcdo detida por cada cotista no Fundo Incorporado, as
quais garantirdo a seus titulares os mesmos direitos conferidos pelas cotas do Fundo Incorporado
atualmente existentes.

1.3. A Incorporacdo, com a versdo da totalidade dos bens, direitos e obrigacdes do Fundo
Incorporado ao patriménio do Fundo Incorporador tornar-se-a efetiva em 31 de dezembro de 2021
(“Data da Consumacdo da Incorporacdo”). Desse modo, o Fundo Incorporador sucedera o Fundo
Incorporado em todos os seus direitos e obrigacOes, na forma prevista na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, sem qualquer solucdo de continuidade e/ou interrupcdo. Em
decorréncia da Incorporagdo, o Fundo Incorporado extinguir-se-a de pleno direito a partir de 31
de dezembro de 2021.

1.4. Em decorréncia da Incorporacdo, as cotas do Fundo Incorporado deixardo de ser
negociadas a partir do fechamento dos mercados no dia 30 de dezembro de 2021, sendo
convertidas em cotas do Fundo Incorporador.

1.5. Os rendimentos do Fundo Incorporado serdo computados de forma individualizada até
30 de dezembro de 2021 e seu valor sera divulgado nesta mesma data. Tais rendimentos serdo os
Gltimos rendimentos do Fundo Incorporado e deverdo ser pagos aos seus respectivos cotistas até
14 de janeiro de 2022. Apo6s a Incorporacao, os rendimentos passarao a ser aqueles divulgados e
pagos pelo Fundo Incorporador.

2. MOTIVOS E BENEFICIOS DA OPERACAO

2.1.  Alncorporagdo do Fundo Incorporado pelo Fundo Incorporador confere maior liquidez
na negociacao das cotas e refor¢a a geracao de caixa dos Fundos, bem como diversifica o portfélio
do Fundo Incorporado.

3. ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS DE COTISTAS

3.1. A celebragéo do presente Protocolo foi aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo Incorporador (“AGE Fundo Incorporador”) e pela Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas do Fundo Incorporado, realizadas para deliberar sobre a Incorporagéo
(“AGE Fundo Incorporado” e, em conjunto com a AGE do Fundo Incorporador, “Assembleias™).

4. RELACAO DE TROCA DA INCORPORACAO E CRITERIO DE AVALIACAO

4.1.  Arrelacdo de troca da Incorporacgdo, conforme aprovada nas Assembleias, é definida com
base no valor do Patrimdnio Liquido do Fundo Incorporador, bem como no valor do Patriménio
Liquido do Fundo Incorporado, apurados em 30 de setembro de 2021 (“Data Base™), devidamente
ajustados pelo valor atribuido aos ativos imobiliarios integrantes do patriménio dos Fundos



apurado em laudos de avaliacdo elaborados pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob o0 n° 51.718.575/0001-85 (“CBRE”, “Laudos de Avaliacdo” e “Base da Relacdo de
Troca”), conforme demonstrado no Anexo A deste Protocolo. Mediante a utilizacdo da Base da
Relac&o de Troca, conforme a tabela abaixo, cada cota do Fundo Incorporado seré substituida e
convertida em 6,23 (seis inteiros e vinte e trés centésimos) cotas do Fundo Incorporador, sendo
que a posicao de cotas do Fundo devera corresponder a um nimero inteiro (“Relacdo de Troca™).
O tratamento atribuido a eventuais fragdes de cotas resultantes da Relacdo de Troca encontra-se
descrito no item 6 deste documento.

Patrimonio .
. Cota Quantidade
Liquido . . a
. Patrimonial . % apos de Cotas
) 30/09/2021 Quantidade ) Relagéo ’
Fundo Ticker . Ajustada Incorpo apos
Ajustado pelos de Cotas de Troca .
pelos Laudos ragdo Incorpora
Laudos de L .
L de Avaliagdo cao
Avaliacao
RBGS RBGS11 91.108.535,91 1.078.000 84,52 1 8,93%
GSFEI GSFI11 929.200.220,31 68.482.196 13,57 6,23 91,07%
GSFI (apds
Incorporacéo 1.020.308.756,22 0 100% 75.196.909
RBGS)
4.2.  Ocritério de avaliagao pelo valor do Patriménio Liquido dos Fundos, em 30 de setembro

de 2021, devidamente ajustado pelo valor dos ativos imobiliarios dos Fundos apurados pelos
Laudos de Avaliacdo, é considerado como aquele que representa de forma mais justa o valor total
dos ativos e passivos dos Fundos.

5. TRANSFERENCIA DOS BENS, EMISSAO DE COTAS E VARIACOES

PATRIMONIAIS

5.1.

Com a aprovacdo da Incorporacéo, sera transferida ao Fundo Incorporador a totalidade

dos bens, direitos e obrigagdes do Fundo Incorporado, incluindo, mas ndo se limitando, a
participacdo equivalente a 44% (quarenta e quatro por cento) do empreendimento denominado
Parque Shopping Sulacap, registrado na matricula 127496 / 2DN6 /59 junto ao Oitavo Servigo
Registral de Imdveis do Municipio do Rio de Janeiro.

5.2.

Com base na Relacdo de Troca, o patrimoénio do Fundo Incorporador sera aumentado com

a emissdo de 6.714.713 (seis milhdes, setecentas e catorze mil, setecentas e treze) novas cotas. As
novas cotas do Fundo Incorporador serdo destinadas aos antigos cotistas do Fundo Incorporado.

5.3.

As variagOes patrimoniais, relativas ao Patriménio Liquido do Fundo Incorporado,

apuradas no periodo entre a Data Base e a Data da Consumacéo da Incorporacéo, serdo absorvidas




pelo Patriménio Liguido do Fundo Incorporador, sendo os lancamentos contébeis a elas referentes
diretamente escriturados nos livros do Fundo Incorporador.

6. TRATAMENTO DE FRACOES

6.1.  As fracBes de cotas resultantes da Incorporacdo, em decorréncia da Relacdo de Troca,
serdo agregadas a fim de formar nimeros inteiros de cotas, as quais serdo ofertadas a venda por
meio de leildo a ser realizado na B3 posteriormente a conversdo das cotas do Fundo Incorporado
em cotas do Fundo Incorporador, sendo que os valores liquidos angariados serdo creditados nas
contas correntes dos detentores de tais fracdes, nos termos deste Protocolo.

7. ARQUIVAMENTO E SUCESSAO

7.1. Competira as Administradoras do Fundo Incorporado e do Fundo Incorporador, conforme
aplicavel, promover o arquivamento de todos os atos atinentes a Incorporacao, além de todas as
demais providéncias necessarias para extinguir o Fundo Incorporado e as suas respectivas cotas.

7.2. Tendo em vista que os Fundos possuem politicas de investimento similares, o
regulamento do Fundo Incorporador ndo seréa objeto de qualquer alteragdo, sendo certo que, ao
receber as cotas do Fundo Incorporador em virtude da Incorporagdo, os cotistas do Fundo
Incorporado aderirdo a todas as disposi¢@es do regulamento do Fundo Incorporador.

7.3. As demonstracdes financeiras de cada um dos Fundos, levantadas nas respectivas datas
base, serdo auditadas nos termos da regulamentacdo em vigor pelos respectivos auditores
independentes, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para o estabelecimento
da Relacdo de Troca.

8. DISPONIBILIZACAO DOS DOCUMENTOS DA INCORPORACAO
8.1. Os documentos relativos a Incorporagdo produzidos até a presente data e/ou futuramente
sdo considerados parte integrante e complementar deste Protocolo, e estdo e estardo disponiveis

par consulta pelos cotistas dos Fundos nos seguintes enderecos:

Fundo Incorporador:

1) Administradora: www.trusteedtvm.com.br (neste site, localizar e acessar o Edital
de Convocacdo, a Tabela de Conclusédo de Valor dos Ativos Imobiliarios, a minuta
do Protocolo de Incorporacdo, a Proposta da Administradora e o Formulério de
Manifestagdo de Voto ao clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida buscar
por “General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario —
FII”, clicar em “Documentos”);



http://www.trusteedtvm.com.br/

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar 0 menu na barra lateral, clicar em
“Assuntos”, “Regulados” e “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, na
sequéncia clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por “General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, acessar “General Shopping e Outlets do Brasil
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o Edital de Convocacdo, a Tabela de Conclusdo de Valor dos Ativos
Imobiliérios, a minuta do Protocolo de Incorporagéo, a Proposta da Administradora
ou o Formulario de Manifestacdo de Voto) e

3) Relacdo com Investidores: www.genesiscapital.com.br/gsfi (neste site, localizar e
acessar 0 Edital de Convocacdo, a Tabela de Conclusdo de Valor dos Ativos
Imobiliérios, a minuta do Protocolo de Incorporacédo, a Proposta da Administradora
e o Formulario de Manifestagdo de Voto ao clicar em “Governanga”, em seguida em
“Assembleias”).

Fundo Incorporado:

1) CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar o menu na barra lateral, clicar em
“Assuntos”, “Regulados” e “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, na
sequéncia clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por “RB Capital General Shopping Sulacap FII”, acessar “RB
Capital General Shopping Sulacap FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
o Edital de Convocagdo, a minuta do Protocolo de Incorporacdo, a Proposta da
Administradora e o Formulario de Manifestacao de Voto).

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. Cada uma das partes e respectivos cotistas devera recolher e pagar pontualmente todos
os tributos incidentes em raz&o da incorporagdo e para os quais seja definida como contribuinte
pela legislacéo tributaria aplicavel.

9.2. Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil. Quaisquer disputas oriundas deste Protocolo devem ser resolvidas de acordo com o
mecanismo de resolucdo de disputas estabelecido no Regulamento do Fundo Incorporador.

9.3. Em face dos elementos acima expostos, as Assembleias dos Fundos entendem que a
incorporacdo atende aos interesses dos Fundos, pelo que aprovaram a sua implementacéo.

E, por estarem justos e contratados, as Administradoras assinam este Protocolo em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.


http://www.cvm.gov.br/
http://www.genesiscapital.com.br/gsfi
http://www.cvm.gov.br/
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Sé&o Paulo, [e] de [e] de 2021

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIO S.A.
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Anexo A

Demonstrativo do Calculo do Patrimonio Liquido do Fundo Incorporador e do Fundo
Incorporado para a Data Base Ajustados pelos Laudos de Avaliacéo

30 de setembro de 2021
Descrigédo Fundo Incorporador Fundo Incorporado
Total mantido para necessidades de liquidez® — R$ 187.542.209,71 427.354,61
Total investido — R$ 1.428.837.000,00? 90.684.000,00©)
Valores a receber® — R$ 18.969.082,66 167.724.24
Rendimentos a distribuir® — R$ 0,00 (140.140,00)
Taxa de administragdo a pagar®® — R$ (766.350,99) (18.756,71)
ObrigagGes por securitizages de recebiveis® — R$ (705.363.678,50) 0,00
Outros valores a pagar® — R$ (18.042,57) (11.646,23)
Patrimonio Liquido — R$ 929.200.220,31 91.108.535,91
Quantidade de cotas 68.482.196 1.078.000
Valor patrimonial por cota — R$ 13,57 84,52
Relacédo de Troca 6,23 1,00

(1) Conforme Informe Mensal do Fundo Incorporador e do Fundo Incorporado para 30 de setembro de 2021.

(2) Conforme Tabela de Concluséo de Valor.

(3) Conforme Tabela de Conclusdo de Valor. Corresponde a 44% (quarenta e quatro por cento) do
empreendimento Parque Shopping Sulacap, cujo valor total é de R$ 206.100.000,00 (duzentos e seis milhdes
e cem mil reais).



ANEXO II

Correspondéncia enviada em 13/10/2021 pela Capitania, representando fundos de investimento
cotistas do RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
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Sao Paulo, 13 de outubro de 2021.

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca
Rio de Janeiro - RJ
CEP 22640-100

At.:  Sr. José Alexandre Costa de Freitas

Ref.:  Solicitacdo de convocagdo de assembleia geral extraordinaria de cotistas do RB
CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

Prezados Senhores,

A CAPITANIA S.A,, sociedade inscrita no CNPJ sob o n° 04.274.010/0001-76, com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar,
CEP 05423-030 (“Capitania’), na condicdo de gestora dos Fundos de Investimento listados
no Anexo I, os quais, conjuntamente, perfazem a condicdo de cotistas detentores de
percentual superior a 5% (cinco por cento) das cotas de emissdo do RB CAPITAL GENERAL
SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliério inscrito no CNPJ sob 0 n°® 13.652.006/0001-95 (“Fundo”), nos termos do artigo
8.2.2 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do paragrafo primeiro do artigo 19 da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢cdo CVM n° 472”), solicitaa V. Sas. que convoquem assembleia
geral extraordindria de cotistas do Fundo, com o objetivo de deliberar sobre a incorporacao
do Fundo pelo GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador”), administrado fiduciariamente pela PLANNER
TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 11.769.604/0001-13, localizado na cidade de S&o Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 11° andar — Torre A, Itaim Bibi, CEP:
04538-133 (“Incorporacdo” e “Administradora Fundo Incorporador”, respectivamente),
bem como a fixagao dos termos e condigdes.

Capiténia S/A

Rua Tavares Cabral, 102 - 62 Andar

CEP 05423-030 - Séo Paulo/SP - Brasil

Fone: 55 11 2853 8800 | Fax: 55 11 3811 9921

www.capitania.net

ay
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Ressalta-se que, tendo em vista o estabelecido no Artigo 69, Paragrafo Unico, da
Instrucdo CVM n° 555, conforme alterada, a Capitania solicita que a convocacgdo ocorra
em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da presente.

Por fim, nos termos do artigo 8.2 do Regulamento, a assembleia geral devera
ocorrer no prazo de 15 (quinze) dias contados do envio da convocagéo aos cotistas.

Atenciosamente,

CAPITANIA S.A.

Capiténia S/A \
Rua Tavares Cabral, 102 - 62 Andar »
CEP 05423-030 - Séo Paulo/SP - Brasil

Fone: 55 11 2853 8800 | Fax: 55 11 3811 9921

www.capitania.net

Py
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ANEXO |

LISTA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO SOB GESTAO DA CAPITANIA S.A.

SABESPREV CAPITANIA MERCADO IMOBILIARIO CREDITO PRIVADO FUNDO DE 27.945.334/0001-

INVESTIMENTO MULTIMERCADO 94 5.063%
32.711.990/0001-

FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO EMB IIl A IMOBILIARIO 62 1.614%

CAPITANIA PREVREIT ADVISORY XP SEG FIFE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO 36.327.365/0001-

CREDITO PRIVADO 72 0.084%
34.081.611/0001-

CAPITANIA REIT FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 23 3.190%

CAPITANIA REIT 90 MASTER CREDITO PRIVADO FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FI | 37.121.949/0001-

MULTIMERCADO 50 8.643%

CAPITANIA REIT MASTER CREDITO PRIVADO FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO 18.447.898/0001-

MULTIMERCADO 06 33.733%

CAPITANIA PREV ADVISORY XP SEGUROS FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO | 32.319.658/0001-

PRIVADO 57 0.159%

Capitania S/A

Rua Tavares Cabral, 102 - 62 Andar

CEP 05423-030 - Sao Paulo/SP - Brasil

Fone: 55 11 2853 8800 | Fax: 55 11 3811 9921

www.capitania.net
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Correspondéncia enviada em 21/10/2021 pela RB Capital e pela Oliveira Trust em resposta a
Capitéania
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Sé&o Paulo, 21 de outubro de 2021
A
Capitania S.A.
Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar
Sédo Paulo, SP, CEP 05423-030
Enviada por e-mail

At.:  Sr. Caio de Souza Conca
Sr. Rafael Piccini da Silva

Ref.: Solicitacdo de informacdes para a convocacgdo de assembleia geral extraordinaria
de cotistas do RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de Investimento
Imobiliario — FII

Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia a correspondéncia enviada, em 13/10/2021, pela Capitania
S.A. (“Capitania”), na qualidade de gestora de fundos de investimento titulares de
52,487% das cotas de emissdo do RB Capital General Shopping Sulacap Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (“Fundo”), a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust” ou “Administradora”), administradora
fiduciaria do Fundo, solicitando a convocacdo de assembleia geral extraordinaria de
cotistas do Fundo para deliberar sobre a sua incorporacdo pelo General Shopping e
Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“General Shopping FII™),

administrado fiduciariamente pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios Ltda. e gerido pela Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda.

2. Tendo em vista a referida solicitacdo, assim como a obrigacao de a Oliveira Trust
e de a RB Capital Asset Management Ltda. (“RB_Capital” ou “Gestora”), gestora do
Fundo, atenderem aos seus deveres fiduciarios e tutelarem os interesses da totalidade dos
cotistas do Fundo, em especial por meio do fornecimento a tais cotistas de todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado de seu direito de voto, a
Administradora e a Gestora vém solicitar a Capitania o envio das seguintes informacgdes
e documentos:

(1) no que diz respeito a operacao de incorporagao proposta:

(o [om [puas [
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a)

b)

d)

f)

9)

h)

)

0 numero de cotas do General Shopping FIl que serdo atribuidas em
substituicdo a cada cota do Fundo e o tratamento a ser conferido a eventuais
fracOes de cotas resultantes da incorporacéo;

o critério utilizado para fixar a relacdo de troca das cotas do Fundo pelas
cotas do General Shopping FlI;

a descricao dos direitos a que fardo jus os cotistas titulares das cotas do
General Shopping FlI;

a data de ultima avaliacdo dos imoveis do General Shopping Fll e do Fundo,
tendo em vista que o0 §2° do art. 48 da Instrugdo CVM n° 472 determina que
“os imdveis dos fundos de investimento objeto de fusdo, incorporacdo ou
cisdo deverdo ser avaliados previamente a operacao, caso tenha decorrido
mais de 3 (trés) meses entre a data da Ultima avaliacéo e aquela de producéo

de efeitos da operagdo”;

os critérios utilizados para a avaliacdo dos referidos imdveis e dos demais
ativos e passivos integrantes do patriménio liquido do General Shopping FlI
e do Fundo;

as principais alteracdes a que se sujeitardo os cotistas do Fundo em
decorréncia da adocdo do regulamento do General Shopping FIl ap6s a
incorporacao;

as alteracdes nos regulamentos que deverdo ser aprovados para efetivar a
operacao;

eventuais condicdes a que estiver sujeita a operacao;
0s motivos ou os fins da operacao;

0 motivo pelo qual a referida operacéo traria beneficios ao Fundo e aos seus
cotistas, especialmente considerando que, em pesquisa realizada pela
Administradora e pela Gestora a partir de dados publicos disponiveis,
constatou-se que (a) as taxas de administracdo e de gestdo do General
Shopping FII (somadas, 1,00% a.a.) sdo superiores as do Fundo (somadas,
0,23% a.a.); (b) o valor patrimonial por cota do FII General Shopping
apurado no més de setembro de 2021 (R$13,24) é significativamente

@ (G (G
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(i)

3.

solicitados.

K)

inferior a0 do Fundo no mesmo periodo (R$90,72); (c) a ultima
demonstracdo financeira do General Shopping FII (relativa ao exercicio
social de 2020) registrou prejuizo contébil e financeiro; e (d) o General
Shopping FIl ndo tem distribuido dividendo aos seus cotistas (a Unica
distribuicdo foi em junho de 2020, no valor de R$0,000694 por cota), ao
contrario do Fundo, que, por exemplo, distribuiu R$0,13; R$0,17; e R$0,12
por cota, respectivamente, nos meses de setembro, agosto e julho de 2021 e
vem distribuindo dividendos ao longo de todos 0s meses deste ano; e

copia dos documentos que subsidiam a incorporacao pretendida, incluindo
eventuais estudos e laudos de avaliacéo.

no que diz respeito ao exercicio do direito de voto pelos fundos geridos pela
Capitania:

a)

b)

se algum cotista dos fundos geridos pela Capitania, que sdo investidores do
Fundo, tem interesse pessoal/particular, que poderia ser eventualmente
caracterizador de conflito de interesses, na aprovacao/rejei¢do da operagéo
de incorporacéo; e

se a Capitania tem algum interesse pessoal/particular, que poderia ser
eventualmente  caracterizador de conflito de interesses, na
aprovacao/rejeicdo da operacéo de incorporacao.

Esclarecemos, por fim, que, com o intuito de tutelar os interesses dos demais
cotistas do Fundo, o prazo para a convocacao da assembleia previsto na regulamentacao
aplicavel comecara a correr a partir do recebimento das informacgdes e dos documentos

DocuSigned by: AtenC|Osamente, DocuSigned by:
Dewise kaminea Bl Meyer
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ANEXO 1V

Correspondéncia enviada em 16/11/2021 pela Planner e pela Genesis, representando o General
Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario — FII
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Sao Paulo, 16 de novembro de 2021

A
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, 500, Bloco 13, grupo 205
Barra da Tijua - Rio de Janeiro - RJ
CEP 22640-100

At.:  Sr. José Alexandre Costa de Freitas

C/C: Sr. Paulo Sa
Sr. Vinicius Vilhena
Sr. Mauro Lima

Via e-mail

Ref.:  Proposta para incorporagdo do RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl pelo GENERAL SHOPPING E
OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII.

Prezados Senhores,

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 67.030.395/0001-46, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.477 - 11° andar — Torre A, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP (“Trustee”), na condicdo de
administradora do GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador”), foi notificada, em 19 de outubro de 2021,
conforme divulgado em Fato Relevante, publicado na mesma data, por cotistas detentores
de mais de 5% (cinco por cento) das cotas do Fundo Incorporador, nos termos do artigo
18.8 do regulamento do Fundo Incorporador e do pardgrafo primeiro do artigo 19 da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, para convocar Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo
Incorporador com o objetivo de deliberar sobre a incorporacgéo, pelo Fundo Incorporador,
do RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob 0 n° 13.652.006/0001-95
(“Fundo Incorporado”), administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscritano CNPJ sob 0 n® 36.113.876/0001-91, com sede
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na Avenida das Americas, n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro,
RJ (“Notificacdo”, “Incorporacdo” e “Oliveira Trust”, respectivamente).

Tendo em vista o0 recebimento da Notificagdo, a Trustee, em conjunto com a
GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., gestora do Fundo Incorporador, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 16.995.968/0001-35, com sede na Rua Iguatemi, 448, 6° andar, Itaim
Bibi, Sdo Paulo, SP (“Genesis Capital”), em cumprimento dos seus deveres fiduciarios
para atender as solicitacdes realizadas na Notificacdo, tomou as seguintes providéncias:

(i)

(i)

tendo em vista a disposi¢do constante do artigo 48, §2° da Instru¢cdo CVM
472/08, que estabelece a obrigacao de realizacdo de avaliagdo dos imoveis
integrantes do patrimonio do fundo de investimento objeto de
incorporagdo se tiver decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data da
ultima avaliacdo e agquela de producao dos efeitos da operacao, a Trustee
e a Genesis Capital contrataram a CBRE Consultoria do Brasil Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n® 51.718.575/0001-85 (“CBRE”), empresa de
avaliacdo que regularmente elabora os laudos de avaliacdo dos imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo Incorporador, para a elaboracdo dos
laudos de avaliacdo dos referidos ativos imobiliarios, cuja concluséo de
valor encontra-se no Anexo | (“Tabela de Conclusdo de Valor”), os quais
se referem (a) aos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo
Incorporador (“Ativos Imobiliarios Fundo Incorporador™) e (b) tendo em
vista que o Unico ativo imobiliario do Fundo Incorporado integra também
0 patrimdnio do Fundo Incorporador, ao ativo imobiliario integrante do
patriménio do Fundo Incorporado (“Ativo Imobilidrio Fundo
Incorporado” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios do Fundo
Incorporador, os “Ativos Imobiliarios”) e

considerando a Tabela de Conclusdo de Valor, elaborou a minuta do
protocolo e justificativa da Incorporacdo constante do Anexo Il
(“Protocolo de Incorporagéo”).

Nesse sentido, serve a presente para propor ao Fundo Incorporado que a
Incorporacgéo seja realizada nos termos da minuta do Protocolo de Incorporagdo constante
do Anexo Il (“Proposta™).

Assim, solicitamos a Oliveira Trust que convoque, até 22 de novembro de 2021,
Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas do Fundo Incorporado para deliberar sobre
a aprovacdo da presente Proposta, formalizada no referido Protocolo de Incorporacao.
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Ainda, tendo em vista as providéncias tomadas acima, a Trustee e a Genesis
Capital, informam que serd convocada, até 22 de novembro de 2021, Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas do Fundo Incorporador, a ser realizada até 07 de dezembro de
2021, para deliberar sobre a aprovagéo da presente Proposta. Adicionalmente, a Trustee
e a Genesis Capital informam que a presente Proposta, bem como seus anexos, estdo
sendo tempestivamente divulgados ao mercado por meio de fato relevante.

Atenciosamente,

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.



ANEXO |

TABELA DE CONCLUSAO DE VALOR



CONCLUSAO DE VALOR
preparado para GENERAL SHOPPING E QUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FI
20 de serembro de 2021

CBRE

Em nome do Departamento de Valoragdo e Aconselhamento Geral da CBRE Consultoria do Brasil, gostaria de encaminhar
a \.Sas. nossas conclusdes de valor, para a data de 30 de sefembro de 2021, das seguintes propriedades:

OPINIAQ DE VALOR

ATIVO Taxa'" Taxa'™ Particip. 100% do Proporcionalmente

de Desc. de Cap. doFll et a Participagao do Fll
empreendimento

Outlet Premium S3o Paulo 8.00% 7T.00%  4950% 723.400.000 358.083.000
Outlet Premium Rio 8.00% 7.00%  50,00% 310.700.000 1556.350.000
Qutlet Premium Brasilia 8.00% 7.00%  50,00% 342.200.000 171.100.000
Outlet Premium Salvador 8.00% 7.00% 51.00% 262 600.000 133.926.000
Pargue Shopping Barueri 9.00% 7.75%  4300% 403.600.000 193.728.000
Shopping Bonsucesso 950% B25%  6250% 273.000.000 170.625.000
Unimart Shopping Campinas 925% 8,00% 95,00% 150.500.000 142 .975.000
Parque Shopping Sulacap 9286% T7.75% hH0,00% 206100000 103.050.000

Valor total do Porttolio

2.612.100.000

1.

Naotas: (1) Para az avalisgies, foram elsborados fluxos de caixa de 10 anos, desconsiderando & inflagdo que possa vir & existir neste
periodo. "Taxa de Desc.” refers-ze & faxa de desconto aplicads 5o fuxo de caiva e "Taxa de Cap. " refers-ce & taxa de capitalizagio

adotads no décimo ano do fluxo.

Em nossa opinido, na data de 30 de setembro de 2021, considerando as propredades em questdo livres de dividas e dnus

e todas as demais limitaghes e consideragd

apresentadas nos relatorios especificos de avaliagio de cada propriedade, o

valor fotal dos imoveiz & de RS 2672 100.000,00 (Doiz Bithdes Seiscenfos e Sefenta e Dois Mithdes e Cem Mil Reais).
Proporcionalments & par{?c.r'pagéo especifica do GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE
INVESTIMENTC IMOBILIARIO - FIl nestes imdveis, o valor tofal € de RS 1.428.837.000,00 (Um Bilhdo Quafrocentos e
Vinte e Oito Mithbes Oitocentos e Trinta e Sefe Mil Reais).

Atenciosamente,
CBRE Consultoria do Brasil
y J?M-p;{_i/é,g{_a*‘:.w
&
Eduardo P. G. Christiano, MRICS, RICS RV

Diretor
CREA: 5069382495



ANEXO 11

MINUTA DO PROTOCOLO DE INCORPORACAO



INSTRUMENTO DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as administradoras dos
Fundos de Investimento abaixo qualificados, assim como os respectivos Fundos:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n° 67.030.395/0001-46, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.477 - 11° andar — Torre A, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sdo Paulo
(“Administradora do Fundo Incorporador”), na qualidade de Administradora Fiduciaria do
GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador”) e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434,
Bloco 07, Sala 2021, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, na Cidade do Rio de Janeiro e Estado do
Rio de Janeiro (“Administradora do Fundo Incorporado” e, em conjunto com a Administradora
do Fundo Incorporador, as “Administradoras”), na qualidade de Administradora Fiduciaria do
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporado” e, em conjunto com o Fundo Incorporador, os
“Fundos”);

tém entre si certo e ajustado celebrar o presente Instrumento de Protocolo e Justificacdo de
Incorporacgédo do Fundo Incorporado pelo Fundo Incorporador (“Protocolo”), que contempla os
seguintes termos e condigdes:

1. INCORPORACAO

1.1. As Administradoras, por meio deste Protocolo, formalizam a incorpora¢do do Fundo
Incorporado pelo Fundo Incorporador (“Incorporagdo”), com o fim de unifica-los, consolidando
0s respectivos patrimonios e cotistas de forma a melhorar liquidez, reforcar a geracéo de caixa e
diversificar o portfélio, tudo de acordo com o descrito abaixo.

1.2. Em virtude da Incorporacgdo, o patriménio do Fundo Incorporador sera aumentado, na
forma descrita abaixo, por meio da absor¢ao da totalidade do patrimdnio do Fundo Incorporado,
com a emissdo de novas cotas. As novas cotas do Fundo Incorporador serdo destinadas aos



cotistas do Fundo Incorporado, na proporcdo detida por cada cotista no Fundo Incorporado, as
quais garantirdo a seus titulares os mesmos direitos conferidos pelas cotas do Fundo Incorporado
atualmente existentes.

1.3. A Incorporacdo, com a versdo da totalidade dos bens, direitos e obrigacdes do Fundo
Incorporado ao patriménio do Fundo Incorporador tornar-se-a efetiva em 31 de dezembro de 2021
(“Data da Consumacdo da Incorporacdo”). Desse modo, o Fundo Incorporador sucedera o Fundo
Incorporado em todos os seus direitos e obrigacOes, na forma prevista na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, sem qualquer solucdo de continuidade e/ou interrupcdo. Em
decorréncia da Incorporagdo, o Fundo Incorporado extinguir-se-a de pleno direito a partir de 31
de dezembro de 2021.

1.4. Em decorréncia da Incorporacdo, as cotas do Fundo Incorporado deixardo de ser
negociadas a partir do fechamento dos mercados no dia 30 de dezembro de 2021, sendo
convertidas em cotas do Fundo Incorporador.

1.5. Os rendimentos do Fundo Incorporado serdo computados de forma individualizada até
30 de dezembro de 2021 e seu valor sera divulgado nesta mesma data. Tais rendimentos serdo os
Gltimos rendimentos do Fundo Incorporado e deverdo ser pagos aos seus respectivos cotistas até
14 de janeiro de 2022. Apo6s a Incorporacao, os rendimentos passarao a ser aqueles divulgados e
pagos pelo Fundo Incorporador.

2. MOTIVOS E BENEFICIOS DA OPERACAO

2.1.  Alncorporagdo do Fundo Incorporado pelo Fundo Incorporador confere maior liquidez
na negociacao das cotas e refor¢a a geracao de caixa dos Fundos, bem como diversifica o portfélio
do Fundo Incorporado.

3. ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS DE COTISTAS

3.1. A celebragéo do presente Protocolo foi aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo Incorporador (“AGE Fundo Incorporador”) e pela Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas do Fundo Incorporado, realizadas para deliberar sobre a Incorporagéo
(“AGE Fundo Incorporado” e, em conjunto com a AGE do Fundo Incorporador, “Assembleias™).

4. RELACAO DE TROCA DA INCORPORACAO E CRITERIO DE AVALIACAO

4.1.  Arrelacdo de troca da Incorporacgdo, conforme aprovada nas Assembleias, é definida com
base no valor do Patrimdnio Liquido do Fundo Incorporador, bem como no valor do Patriménio
Liquido do Fundo Incorporado, apurados em 30 de setembro de 2021 (“Data Base™), devidamente
ajustados pelo valor atribuido aos ativos imobiliarios integrantes do patriménio dos Fundos



apurado em laudos de avaliacdo elaborados pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob o0 n° 51.718.575/0001-85 (“CBRE”, “Laudos de Avaliacdo” e “Base da Relacdo de
Troca”), conforme demonstrado no Anexo A deste Protocolo. Mediante a utilizacdo da Base da
Relac&o de Troca, conforme a tabela abaixo, cada cota do Fundo Incorporado seré substituida e
convertida em 6,23 (seis inteiros e vinte e trés centésimos) cotas do Fundo Incorporador, sendo
que a posicao de cotas do Fundo devera corresponder a um nimero inteiro (“Relacdo de Troca™).
O tratamento atribuido a eventuais fragdes de cotas resultantes da Relacdo de Troca encontra-se
descrito no item 6 deste documento.

Patrimonio .
. Cota Quantidade
Liquido . . a
. Patrimonial . % apos de Cotas
) 30/09/2021 Quantidade ) Relagéo ’
Fundo Ticker . Ajustada Incorpo apos
Ajustado pelos de Cotas de Troca .
pelos Laudos ragdo Incorpora
Laudos de L .
L de Avaliagdo cao
Avaliacao
RBGS RBGS11 91.108.535,91 1.078.000 84,52 1 8,93%
GSFEI GSFI11 929.200.220,31 68.482.196 13,57 6,23 91,07%
GSFI (apds
Incorporacéo 1.020.308.756,22 0 100% 75.196.909
RBGS)
4.2.  Ocritério de avaliagao pelo valor do Patriménio Liquido dos Fundos, em 30 de setembro

de 2021, devidamente ajustado pelo valor dos ativos imobiliarios dos Fundos apurados pelos
Laudos de Avaliacdo, é considerado como aquele que representa de forma mais justa o valor total
dos ativos e passivos dos Fundos.

5. TRANSFERENCIA DOS BENS, EMISSAO DE COTAS E VARIACOES

PATRIMONIAIS

5.1.

Com a aprovacdo da Incorporacéo, sera transferida ao Fundo Incorporador a totalidade

dos bens, direitos e obrigagdes do Fundo Incorporado, incluindo, mas ndo se limitando, a
participacdo equivalente a 44% (quarenta e quatro por cento) do empreendimento denominado
Parque Shopping Sulacap, registrado na matricula 127496 / 2DN6 /59 junto ao Oitavo Servigo
Registral de Imdveis do Municipio do Rio de Janeiro.

5.2.

Com base na Relacdo de Troca, o patrimoénio do Fundo Incorporador sera aumentado com

a emissdo de 6.714.713 (seis milhdes, setecentas e catorze mil, setecentas e treze) novas cotas. As
novas cotas do Fundo Incorporador serdo destinadas aos antigos cotistas do Fundo Incorporado.

5.3.

As variagOes patrimoniais, relativas ao Patriménio Liquido do Fundo Incorporado,

apuradas no periodo entre a Data Base e a Data da Consumacéo da Incorporacéo, serdo absorvidas




pelo Patriménio Liguido do Fundo Incorporador, sendo os lancamentos contébeis a elas referentes
diretamente escriturados nos livros do Fundo Incorporador.

6. TRATAMENTO DE FRACOES

6.1.  As fracBes de cotas resultantes da Incorporacdo, em decorréncia da Relacdo de Troca,
serdo agregadas a fim de formar nimeros inteiros de cotas, as quais serdo ofertadas a venda por
meio de leildo a ser realizado na B3 posteriormente a conversdo das cotas do Fundo Incorporado
em cotas do Fundo Incorporador, sendo que os valores liquidos angariados serdo creditados nas
contas correntes dos detentores de tais fracdes, nos termos deste Protocolo.

7. ARQUIVAMENTO E SUCESSAO

7.1. Competira as Administradoras do Fundo Incorporado e do Fundo Incorporador, conforme
aplicavel, promover o arquivamento de todos os atos atinentes a Incorporacao, além de todas as
demais providéncias necessarias para extinguir o Fundo Incorporado e as suas respectivas cotas.

7.2. Tendo em vista que os Fundos possuem politicas de investimento similares, o
regulamento do Fundo Incorporador ndo seréa objeto de qualquer alteragdo, sendo certo que, ao
receber as cotas do Fundo Incorporador em virtude da Incorporagdo, os cotistas do Fundo
Incorporado aderirdo a todas as disposi¢@es do regulamento do Fundo Incorporador.

7.3. As demonstracdes financeiras de cada um dos Fundos, levantadas nas respectivas datas
base, serdo auditadas nos termos da regulamentacdo em vigor pelos respectivos auditores
independentes, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para o estabelecimento
da Relacdo de Troca.

8. DISPONIBILIZACAO DOS DOCUMENTOS DA INCORPORACAO
8.1. Os documentos relativos a Incorporagdo produzidos até a presente data e/ou futuramente
sdo considerados parte integrante e complementar deste Protocolo, e estdo e estardo disponiveis

par consulta pelos cotistas dos Fundos nos seguintes enderecos:

Fundo Incorporador:

1) Administradora: www.trusteedtvm.com.br (neste site, localizar e acessar o Edital
de Convocacdo, a Tabela de Conclusédo de Valor dos Ativos Imobiliarios, a minuta
do Protocolo de Incorporacdo, a Proposta da Administradora e o Formulério de
Manifestagdo de Voto ao clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida buscar
por “General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario —
FII”, clicar em “Documentos”);



http://www.trusteedtvm.com.br/

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar 0 menu na barra lateral, clicar em
“Assuntos”, “Regulados” e “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, na
sequéncia clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por “General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, acessar “General Shopping e Outlets do Brasil
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o Edital de Convocacdo, a Tabela de Conclusdo de Valor dos Ativos
Imobiliérios, a minuta do Protocolo de Incorporagéo, a Proposta da Administradora
ou o Formulario de Manifestacdo de Voto) e

3) Relacdo com Investidores: www.genesiscapital.com.br/gsfi (neste site, localizar e
acessar 0 Edital de Convocacdo, a Tabela de Conclusdo de Valor dos Ativos
Imobiliérios, a minuta do Protocolo de Incorporacédo, a Proposta da Administradora
e o Formulario de Manifestagdo de Voto ao clicar em “Governanga”, em seguida em
“Assembleias”).

Fundo Incorporado:

1) CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar o menu na barra lateral, clicar em
“Assuntos”, “Regulados” e “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, na
sequéncia clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos
Registrados”, buscar por “RB Capital General Shopping Sulacap FII”, acessar “RB
Capital General Shopping Sulacap FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
o Edital de Convocagdo, a minuta do Protocolo de Incorporacdo, a Proposta da
Administradora e o Formulario de Manifestacao de Voto).

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. Cada uma das partes e respectivos cotistas devera recolher e pagar pontualmente todos
os tributos incidentes em raz&o da incorporagdo e para os quais seja definida como contribuinte
pela legislacéo tributaria aplicavel.

9.2. Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil. Quaisquer disputas oriundas deste Protocolo devem ser resolvidas de acordo com o
mecanismo de resolucdo de disputas estabelecido no Regulamento do Fundo Incorporador.

9.3. Em face dos elementos acima expostos, as Assembleias dos Fundos entendem que a
incorporacdo atende aos interesses dos Fundos, pelo que aprovaram a sua implementacéo.

E, por estarem justos e contratados, as Administradoras assinam este Protocolo em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.


http://www.cvm.gov.br/
http://www.genesiscapital.com.br/gsfi
http://www.cvm.gov.br/
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Anexo A

Demonstrativo do Calculo do Patrimonio Liquido do Fundo Incorporador e do Fundo
Incorporado para a Data Base Ajustados pelos Laudos de Avaliacéo

30 de setembro de 2021
Descrigédo Fundo Incorporador Fundo Incorporado
Total mantido para necessidades de liquidez® — R$ 187.542.209,71 427.354,61
Total investido — R$ 1.428.837.000,00? 90.684.000,00©)
Valores a receber® — R$ 18.969.082,66 167.724.24
Rendimentos a distribuir® — R$ 0,00 (140.140,00)
Taxa de administragdo a pagar®® — R$ (766.350,99) (18.756,71)
ObrigagGes por securitizages de recebiveis® — R$ (705.363.678,50) 0,00
Outros valores a pagar® — R$ (18.042,57) (11.646,23)
Patrimonio Liquido — R$ 929.200.220,31 91.108.535,91
Quantidade de cotas 68.482.196 1.078.000
Valor patrimonial por cota — R$ 13,57 84,52
Relacédo de Troca 6,23 1,00

(1) Conforme Informe Mensal do Fundo Incorporador e do Fundo Incorporado para 30 de setembro de 2021.

(2) Conforme Tabela de Concluséo de Valor.

(3) Conforme Tabela de Conclusdo de Valor. Corresponde a 44% (quarenta e quatro por cento) do
empreendimento Parque Shopping Sulacap, cujo valor total é de R$ 206.100.000,00 (duzentos e seis milhdes
e cem mil reais).



ANEXO V
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91 OLIVEIRA TRUST

ANEXO V - MANIFESTACAO DE VOTO
A
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP: 22640-102 — Rio de Janeiro - RJ

Ref.: MANIFESTACAO DE VOTO - EDITAL DE CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“FUNDO”), INSCRITO NO CNPJ/ME SOB N.° 13.652.006/0001-
95, PARA DELIBERAR SOBRE AS MATERIAS OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA (“AGQ”).

Identificacdo do(a) Cotista:

Nome/Denominacao Social: Telefone/Fax:
Endereco: Complemento: | CEP: Cidade/UF:
Nacionalidade: N.A Data de Nascimento: Estado Civil: | Profissao:
Cédula de Identidade: Orgéo CPF/CNPJ:

Emissor:
Representantes Legais/Procurador (se for o caso, favor anexar a respectiva procuracao): Telefone/Fax:
Cédula de Identidade: Orgéo CPF/MF: E-mail:

Emissor:
Representantes Legais/Procurador (se for o caso, favor anexar a respectiva procuracao): Telefone/Fax:
Cédula de Identidade: Orgéo CPF/MF: E-mail:

Emissor:

Em resposta ao Edital de Convocacdo de Assembleia Geral Extraordinéria de Cotistas do Fundo (“Edital de
Convocacdo”) divulgado em 22 de novembro de 2021, manifesto meu parecer acerca das seguintes propostas de
deliberacdo:

(i)  incorporagdo do Fundo pelo General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario — FllI,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador™), administrado pela Planner Trustee
Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda. (“Planner”) e gerido pela Genesis Capital Gestora de Recursos
Ltda. (“Genesis”), nos termos da minuta de Instrumento de Protocolo e Justificagdo de Incorporacdo de Fundos
de Investimento Imobiliario (“Protocolo e Justificacdo™) elaborada pela Planner e pela Genesis (Anexo Il do
Edital de Convocacéo).

() Aprovar () Nao Aprovar ( ) Abster-se

Local/ Data: , de de 2021.

Assinatura:

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900 L AU :| oneng incla A das Ar cas, 3434 BLY - 2 anda

Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Parlicipagﬁes S/A ‘1"l weew.oliveiratrust.com.br
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