CSHG RESIDENCIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 41.922.239/0001-04

PERFIL DO FUNDO (22/11/2021)

Cadigo de HGRS11 Cadigo ISIN BRHGRSCTF006
Negociacéo
Local de Rua Leopoldo Couto Jornal para -
Atendimento aos | de Magalhaes Junior, publicacées
Cotistas 700, 11°,13°e 14° legais
(parte) andares
Data da 30/04/2021 Patriménio Inicial | 119.435.200,00
Constituicao do (R$)
Fundo
Quantidade de 1.492.940 Valor inicial da 80,00
cotas inicialmente cota (R$)
emitidas
Data do registro 05/07/2021 Cédigo CVM 0321082

na CVM

1.1.1.1.1 Administrador

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

AUGUSTO AFONSO MARTINS

CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ: 61.809.182/0001-30

Endereco: Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13°
e 14° andares (partes), Sao Paulo/SP

Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr.,
n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(partes), Sao Paulo/SP

E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

Telefone: (11) 3701-6800

E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

Telefone: (11) 3701-8600
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1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

CSHG RESIDENCIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI ¢ um fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido
pelo Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco

no longo prazo.

O Fundo foi legalmente constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do CSHG
Residencial - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII", celebrado pela Administradora, em 30 de abril de
2021, registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Sao Paulo, em 7 de maio de 2021, sob o n° 1.697.345. Os termos e condicdes da 1* Emissdo foram
alterados por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Requlamento do CSHG Residencial - Fundo
de Investimento Imobiliario — Fll e Rerratificagdo de Termos e Condigcées da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria Com Esforcos Restritos de Cotas da 1% Emissdo do CSHG Residencial - Fundo de Investimento
Imobiliario — FII", celebrado pela Administradora, em b de agosto de 2021, do “Instrumento Particular de
Segunda Alteragdo do Regulamento do CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll e
Rerratificacdo de Termos e Condicbes da Oferta Publica de Distribuicao Primaria Com Esforcos Restritos
de Cotas da 1% Emissdo do CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobilidrio — FII", celebrado pela
Administradora, em 23 de setembro de 2021, e do “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do
Regulamento do CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliario — Fll e Rerratificagdo de Termos e
Condigées da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria Com Esforcos Restritos de Cotas da 1% Emissao do
CSHG Residencial — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII", celebrado pela Administradora, em 28 de

outubro de 2021, por meio do qual o Regulamento vigente do Fundo foi aprovado.

O Fundo encerrou a distribuicdo de cotas da 1* Emissdo em 11 de novembro de 2021, tendo sido subscritas

1.492.940 (um milhdo, quatrocentas e noventa e duas mil, novecentas e quarenta) cotas.
1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimentos do Fundo
O Fundo tem por objeto preponderante a realizagdo de investimentos de longo prazo em empreendimentos

imobiliarios localizados no territdrio brasileiro, por meio da participagdo direta ou indireta em

empreendimentos imobiliarios que depois de prontos serdo destinados & moradia, servicos de moradia,



anélogos a moradia, permanente ou transitéria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia

compartilhada) (“Empreendimentos Imobiliarios”) de curta, média e/ou longa temporadas, podendo os

iméveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgo ou, ainda, consistirem em terrenos para futuro desenvolvimento. O Fundo poderd, ainda,
explorar os iméveis com o objetivo potencial de geragdo de renda e/ou ganho de capital,
preponderantemente, por meio de locacdo residencial ou ndo residencial, cessdo de direito de uso,
exploracéo do direito de superficie, hospedagem e/ou qualquer outra forma de exploracéo, podendo, ainda,
gerar renda por meio de sua alienagdo ou qualquer outra forma de exploragdo, desde que atendam aos

Critérios de Aquisicao (abaixo definido) e a Politica de Investimentos (abaixo definida) do Fundo (“Imdveis”).

Os recursos do Fundo serao aplicados pela Administradora, segundo uma politica de investimentos de forma
a buscar proporcionar ao cotista obtengao de renda, ganho de capital, e remuneragdo adequada para o
investimento realizado, através da aquisigdo, uso, gozo e disposi¢éo pelo Fundo dos bens e direitos que
compdem o patriménio do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da
valorizagdo dos Ativos (conforme abaixo definidos) que compdem o patriménio do Fundo ou da negociagéo

de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistiré na aplicacéo de recursos do Fundo
na aquisicdo direta ou indireta da totalidade ou de fragdo ideal de Imdveis para desenvolvimento e/ou
reforma e/ou de Empreendimentos Imobiliarios prontos, para posterior exploragdo e obtencéo de renda,
seja por meio da locagéo residencial ou néo residencial, na forma da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro
de 1.991, conforme alterada, arrendamento, cesséo de direito de uso, exploragéo do direito de superficie,
hospedagem e/ou qualquer outra forma de exploragdo dos Iméveis, dos Empreendimentos Imobiliarios e/ou
de suas unidades auténomas, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, que atendam aos critérios

de aquisicdo constantes no Anexo | do Regulamento (“Critérios de Aquisicdo”), podendo, ainda,

compreender a aquisi¢do de Iméveis e/ou de Empreendimentos Imobilidrios para posterior alienacdo e/ou

permuta, e de outros Ativos Imobilidrios (definidos a seguir), inclusive de bens e direitos a eles relacionados

(“Politica de Investimentos”).

A participagdo do Fundo em Iméveis e Empreendimentos Imobiliarios, visando atender os objetivos acima e
observada esta Politica de Investimentos e os Critérios de Aquisi¢do constantes do Regulamento, podera
se dar por meio da aquisicdo de: (I) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (I) agdes, debéntures,
bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,

notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na



CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (lll) agdes ou quotas de sociedades cujo
Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo; (IV) cotas de Fundos de Investimento
em Participagcdes que tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao
Fundo; (V) cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente
em construcao civil ou no mercado imobiliario; (VI) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (VII) cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario; (VII) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo aplicavel;
(IX) cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo aplicavel; (X) Letras
Hipotecarias; (XI) Letras de Crédito Imobiliario; (XII) Letras Imobiliarias Garantidas; (XII) quaisquer outros

ativos cujo investimento seja permitido aos Fll, nos termos da legislagéo e regulamentacdo aplicaveis. Os

ativos listados nos incisos Il a Xlll acima sdo designados como “Ativos Imobilidrios”, sendo que os Ativos
Imobiliarios, quando referidos em conjunto com os Iméveis e Empreendimentos Imobiliarios, sdo designados

como “Ativos”.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Observando-se o disposto no Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, a parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos ativos previstos no Art. 7° do
Regulamento, deveré ser aplicada (i) em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Ativos de Liquidez"); e (i) derivativos,

exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no méaximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo, a exclusivo critério da Administradora. O Fundo podera manter parcela de seu

patriménio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicao de Resultados

O Fundo, observado o disposto no parégrafo abaixo, devera distribuir a seus cotistas no minimo 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na

forma do Regulamento. O percentual minimo acima referido sera observado apenas semestralmente, sem



prejuizo da hipdtese de retencdo prevista adiante, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente

poderdo ndo atingir o referido minimo.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas detentores de cotas no ultimo
dia de cada més, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observados os

procedimentos operacionais da B3.

Sem prejuizo do disposto nos parédgrafos acima, a Administradora podera reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacéo, antes
do término do semestre em questéo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retengao realizada, na qual os cotistas poderéo
aprovar pela ndo distribuicéo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no

Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem

emitidas.



