As informagcdes contidas neste Prospecto Preliminar estéo sob andlise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacéo e corre¢éo.
O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicdo intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das institui¢ces intermediarias integrantes do
consorcio de distribui¢do; das entidades administradoras de mercado organizado de valores.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
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(cem milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RF1/2021/[s], em [¢] de [¢] de 2021 Autorregulagdo
Cédigo ISIN das Cotas: BRDOCRACTFO02 ANBIMA
Codigo de Negociagao das Cotas na B3: DCRA1L
Tipo ANBIMA: F1 de Titulos e Valores Mobiliarios Gestzo Ativa
Segmento: Titulos e Valores Mobiliarios
O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BANCO DAYCOVAL S.A., instituicéo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n° 6: 889/0001-90, pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®
17.552, de 05 de dezembro de 2019 (“Administrador”), esta realizando uma publica primaria de até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas (“Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emisséo de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emissao”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emisséo de R$10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta™).
Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo CVM 4007), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 1.000.000,00 de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$10.000.000,00 (dez
milhées de reais) (“Montante Minimo da Oferta"). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adiicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400, tudo em comas no Contrato de Distribuigo, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar
(conforme definidos abaixo) e na legislagéo vigente. As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagio pelas Instituigdes Participantes da Oferta
(conforme definido abaixo). Salvo exceces descritas na Secao “Termos e Condigdes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor (“Aplicagéo
Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por Investidor”). N&o ha valor méximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o Montante Minimo da Oferta.

Havera Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtengéo do registro da Oferta e & divulgagéo do Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio, para a verificagéo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pediidos
de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicagdo Minima Inicial) ou méximos, para a definigio do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagéo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intenges de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Termo de Constituicéo do Daycoval D206 Fundo de Investimento”, celebrado pelo Administrador em 21 de julho de 2021 (“Instrumento de Constituicao do Fundo”). Posteriormente, em 07 de outubro de 2021 foi celebrado o “Instrumento Particular
da Ataragiodo Daycoued D206 Puno do investiments, por e ko el fol provad, entrsoutrs medérs, a primeia starsefo do eguamento do Furco, bern corm o tammos o corugtiosde Primeea Emissin o da Ofarta (‘Instrumerto Partioular de Altoraggif). Em 11 do novambro d 2201 fl ok o “Insinumento
Particular da Segunda Alteragéo do Regulamento do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas ” (“Segundo de Alteracéo”) e em 17 de novembro foi celebrado o “Instrumento Particular da Terceira Alteragéo do Regulamento do Devant Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-imobiliario” (“Terceiro Instrumento de Alteracio” e “Regulamento”, respecuvamente).

0 Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93") e até que futura regulamentagéo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"),
nos termos da Resolugéo CVM e 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugéo CVM 39%). A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagéio da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuicéio de valores mobilirios, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 28, sala 1801/1901, Botafogo, CEP 22250 906, inscrita o CNPI/ME sob o n 13.203.225/0001-25 (“Coordenador Lider” ou “Orama) e podera contar com a adeséo de outros Coordenadores Contratados (conforme definidos neste Prospecto) (“Coordenadores
Contratados", em conjunto com Coordenador Lider, “Coordenadores”) Lider, para efetuar esforcos de colocagao das Cotas junto aos Investidores, mediante assinatura de Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuiigéo (conforme abaixo definido) & com a participagdo de

instituictes a operar no mercado de capitais brasileiro, credencladas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) convidadas a participar da Oferta pelo C Lider mediante de carta convite no site da B3, exclusivamente, para efetuar esforcos de Dolrx:amo das
Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) (“Instituicoes Contratacias”, em conjunto com os Coordenadores, “Instituicdes Participantes da Oferta’), sob regime de melhores esforgos de colocacao (incluindo para as Cotas Adicionais, caso emitidas) e estara sujeita  registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugéo CVM 472, na Instrugéo CVM 400 e nas demais legais, e aplicaveis e em vigor, nos termos do Contrato de Distribuicao (conforme abaixo definido), observado o Plano de Distribuigao (conforme definido neste Prospecto). A Oferta nao contara com
esforgos de colocagao das Cotas no exterior.

As Cotas seréo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA™); e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gesto dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionaria pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 195, conjunto 44, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 28.363.263/0001-84, sociedade autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 16.316, de 14 de junho de 2018(“Gestor™).

O objetivo do Fundc 6 a obtengao de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o em () de recebiveis do 6cio (“CRA"), emitidos por Securitizadoras Qualificadas (conforme definidos a segir), a serem adquiridos pelo Administrador, por indicagéo do Gestor,

¥ os limites de previstos na 4o aplicavel; (i) de recebiveis érios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegocio (“CRI"); (ii) Letras de Credito do Agronegécio (“LCA™); (iv) iméveis rurais; (v)
fazendas rurais para arrendamenm (v.) cotas de outros biliario cuja politica de compativel com a deste Fundo; e (viii) dornets ttiios  valores mobiianos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagéo ou rEguIamEmaz;ao aplicavel (“Ativos-Alvo"), observada a politica de investimentos descrita
no Capitulo VIII do (“Politica de o Fundo podera mamer até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na Politica de Investimentos do Fundo. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO
OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 69 DESFE PROSPECTO.

O Gestor fara jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas, a qual sera até o 5° (quinto) dia (il do primeiro més do semestre subsequente, desde que haja saldo disponivel no Fundo (“Taxa de Performance").
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VERIFICAR SECAO “REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGO” NA PAGINA 71
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilirio (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, 0s Invﬁudcres da Oferta que pretendam investir nas Cotas esto sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, & liquidez das Cotas e & oscilago de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a mtalldade de seu evsntuaJ em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario no é adequado a investidores.
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas liquidez no mercado orasiiro,a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma
b condorminio fechaio, ou Saja, o acmits & posailidade 06 resgate do e Cotas, Sendo cLe o5 S6us cotistas podom ter ificidades om realzar 2 venda db Suas cotas No marcado Secundarc, Adicionalmente, & vedada a subscricéo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11
(conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agrolndusmals Imobiliario sujeita os perdas eariscos a liquidez de suas cotas, & volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegacio integrantes da carteira do fundo.
Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, nas pagina 81 a 99 deste Prospecto, para avaliagio dos riscos aos quais 0 Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados a Primeira Emisso, & Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decis&o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 13 DE OUTUBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU
A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA™), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS™ CONFORME EM VIGOR (“CODIGO ANBIMA™).
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUTDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES
MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIB
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 81 A 99.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS
COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 101 A 104 DESTE PROSPECTO.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPEC INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO X11 DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA M|
INVESTIDORES.

IDADE DE

MA OU GARANTIDA A0S

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO COORDENADOR AO ADMINISTRADOR E A CVM.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA PO
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITL

EM

COORDENADOR LIDER

GESTOR ADMINISTRADOR

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER, GESTOR E ADMINISTRADOR

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OI0LI

A data deste Prospecto Preliminar é 17 de novembro de 2021
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra maidscula terdo
os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra maidscula e contidos neste Prospecto Preliminar que
nao tenham sido definidos nesta Secéo terdo o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

significa o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n®
1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, regularmente inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019.

“ANBIMA”

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anudncio de Encerramento”

significa o andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, na pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) das
Instituicdes Participantes da Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio”

significa o andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado na pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) das
Instituicdes Participantes da Oferta; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicacdo Minima Inicial”
ou “Investimento Minimo
por Investidor”

significa o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 100 (cem) Cotas, totalizando a
importancia de R$1.000 (mil reais) por Investidor, observado
que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na
Secao “Termos e Condi¢cbes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na
pagina 39 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos”

significam os Ativos Alvo, Ativos Extraordinarios e os Ativos de
Liquidez, quando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”’

significam os (i) CRA, emitidos por Securitizadoras Qualificadas,
a serem adquiridos pelo Administrador, por indicacdo do Gestor,
independentemente de deliberacdo em Assembleia, observados
os limite de concentracdo previstos na regulamentacdo
aplicavel; (ii) CRI; (iii) LCA; (iv) imoéveis rurais; (v) fazendas
rurais para arrendamento; (vi) cotas de outros Fiagro-
Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a
deste Fundo; e (viii)) demais titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacéao aplicavel.
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“Ativos Conflitados” significa (i) cotas de emissé&o de fundos de investimento geridos
e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as
Pessoas Ligadas; (ii) certificados de recebiveis do agronegdcio
integrantes do patrimdénio de fundos de investimento geridos
e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as
Pessoas Ligadas; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios relativos a imoéveis rurais
integrantes do patrimdénio de fundos de investimento geridos
e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as
Pessoas Ligadas; (iv) letras de crédito do agronegdcio
integrantes do patrimdénio de fundos de investimento geridos
e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as
Pessoas Ligadas; e (v) demais titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentacgdo aplicavel e sejam integrantes do patriménio de
fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor,
pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas, bem como
operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos
administradas pelo Administrador.

“Ativos Extraordinarios” significa o investimento em imdéveis rurais, direitos reais em
geral sobre imodveis rurais, localizados em qualquer regido ou
estado brasileiro, participacdes societarias de sociedades
imobilidrias rurais e/ou em outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios que ndo os CRA, nos seguintes casos: (a)
execucdo ou excussao de garantias relativas aos CRA, e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos CRA.

“Ativos de Liquidez” significam a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instru¢cdo CVM n© 472/08; b)
titulos publicos federais e operacbes compromissadas com lastro
em tais papéis; c) certificados de depésito bancéario d)
derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Auditor Independente” significa a RSM Brasil Consultoria Empresarial Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Teixeira de Freitas, n® 31, sala 1201 (parte), Centro, CEP
20.021-902, autorizada pela CVM para prestacdo de servicos de
auditoria independente de demonstracdes financeiras.

“Aviso ao Mercado” significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 26 de
agosto de 2021 nas péaginas da rede mundial de computadores
dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucdo CVM

400.
“B3” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
“BACEN~ significa o Banco Central do Brasil.
“Capital Autorizado™ significa as novas emissdes de Cotas até o montante total adicional

de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), em uma ou mais
séries, a serem aprovadas pelo Administrador, desde que
mediante a comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor, sem a




necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracdo do Regulamento, sendo assegurado aos Cotistas que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricdo de Cotas no ambito da emissao do
Capital Autorizado, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser
definido nos documentos da respectiva oferta, desde que néo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade de cessdo
de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros e
observado os prazos operacionais praticados pela B3, e depois de
obtida a autoriza¢do da CVM, se aplicavel.

“Carta Convite” significa a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos e condi¢des
constantes da Documentacdo da Oferta, convidar as Instituicbes
Contratadas para participar da Oferta.

“CMN” significa o Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ/ME” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cadigo Civil” significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Codigo ANBIMA” significa o Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros, conforme em vigor.

“COFINS” significa a Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“CPC” significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Contrato de Distribuicdo” |significa o “Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢cao
PuUblica Primaria, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo,
de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”, celebrado entre
o0 Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em
17 de novembro de 2021, com a finalidade de estabelecer os
termos e condi¢des sob os quais a Oferta serd realizada.

“Contrato de Formador de | significa a “Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de
Mercado” Mercado”, que podera ser celebrado entre o Fundo, o Formador
de Mercado e o Gestor, como interveniente anuente.

“Contrato de Gestao” significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Devant Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos
termos e condi¢cdes acerca da atuacdo do Gestor enquanto
prestadora de servi¢cos do Fundo.

“Coordenadores significa as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
Contratados” distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que
aderirem ao pool de distribuicdo por meio da celebracdo de um
Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicao.

“Coordenadores” significa, quando referidos em conjunto, os Coordenadores
Contratados e o Coordenador Lider.
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“Coordenador Lider” ou
“Orama”

significa a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 228, sala 1801/1901, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 13.293.225/0001-25.

“Cotas”

significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa
e escritural, de classe Unica, que correspondem a fragdes ideais
de seu patrimdnio.

“Cotas do Lote Adicional”

significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo representar até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Cotas da Oferta, ou seja, até R$20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais), correspondente a 2.000.000,00 (dois milhdes) de
Cotas.

“Cotistas”

significa os investidores que venham a adquirir Cotas de emisséao
do Fundo.

“CRA"

significa os certificados de recebiveis do agronegdécio, lastreados
em créditos do agronegécio, desde que emitidos por
Securitizadoras Qualificadas, nos quais o Fundo podera aplicar
0s recursos captados no ambito da Oferta.

“CR I 7

significa os certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em
créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdécio nos
quais o Fundo poderé aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

“Critérios de Restituicao de
Valores™

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto que serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Boletins de Subscricdo, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacgéo, com deducéo, se for o caso, dos eventuais custos
e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“CSLL”

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

“CVM"

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséao
das Cotas sera a Data de Liquidacgéo.

“Data de Liquidacido”

significa a data na qual sera realizada a liquidagcdo fisica e
financeira das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secéo
“Termos e Condi¢cBes da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar, caso o
Montante Minimo da Oferta seja atingido.

“DDA"

significa o Sistema de Distribuicdo Priméaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Decreto n° 6.306/07”

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.
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“Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo
houver expediente na B3.

“Distribuicdo Parcial” significa a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no ambito da
Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao Montante
Minimo da Oferta. O procedimento a ser adotado na Distribuicao
Parcial esta descrito na Secéo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

“Documentos da Oferta” significa toda a documentacao necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria aos Coordenadores, elaborada pelos
assessores legais, incluindo este Prospecto, o material de
marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados, avisos e
fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condi¢bes da Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo” significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador” significa o BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob n°®
62.232.889/0001-90 com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200.

“Estudo de Viabilidade” significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, conforme
constante do Anexo V deste Prospecto.

“FIAGRO” ou “Fundo de significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
Investimento nas Cadeias agroindustriais - imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668/93, da
Produtivas Agroindustriais | Resolugdo CVM 39 e da Instrucdo CVM 472.

Imobiliario”

“Fundo” significa o DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
42.888.360/0001-11.

“Formador de Mercado” Significa instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelos Coordenadores, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de
venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme disposi¢c6es da Instrucdo CVM n°© 384, de
17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
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B3. A contratacdo de formador de mercado tera por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

“FGC”

significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Gestor”’

significa a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., com
sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos,
n® 195, conjunto 44, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 28.363.263/0001-84, sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n® 16.316, de 14 de junho de
2018.

“Instituicbes Contratadas™

significam as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite,
para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Primeira Emisséo,
as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Instituicbes Contratadas, possa celebrar um Termo de

Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

“Instituic6es Participantes
da Oferta”

significa em conjunto, as
Coordenadores.

Instituicdes Contratadas e os

“Instrumento Particular de
Alteracao”

significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do Daycoval
D206 Fundo de Investimento” celebrado pelo Administrador em
07 de outubro de 2021 por meio do qual foram deliberados e
aprovados os termos e condi¢cdes da Primeira Emisséo, da Oferta
e o Regulamento vigente do Fundo.

“Instrumento de
Constituicdo do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Termo de Constituicdo do
Daycoval D206 Fundo de Investimento”, celebrado pelo
Administrador em 21 de julho de 2021.

“Instrucéo CVM 400~

significa a Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucéo CVM 472~

significa a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucéo CVM 516~

significa a Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucéo CVM 555~

significa a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucéo RFB 1.585”

significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no ambito
da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

significa os Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucdo CVM n© 30, que sejam (a) fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de




terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede
no Brasil, assim como, (b) os investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Reserva em
valor, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), inexistindo valores maximos de investimento,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM n° 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
maxima de 100.000 (cem mil) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

significam os recursos recebidos na integralizacdo de Cotas,
durante o processo de distribuicdo, que deveréo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdésitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo
11, paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472.

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacdes relativas a cambio.

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

“1IR” significa o Imposto de Renda.

“1IRPJ” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCA” significam as letras de crédito do Agronegocio emitidas na forma

nominativa e lastreadas em créditos do agronegécio, nas quais
0 Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

“Lei n° 6.385/76”

significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n© 6.404/76”

significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n© 8.668/93”

significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.
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“Lein© 11.727/08”

significa a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

“Lote Adicional”

significa as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$20.000.000,00 (vinte milhdes), correspondente a 2.000.000
(dois milhdes) de Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos
termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com os Coordenadores, conforme faculdade prevista no
artigo 14, 8 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas
a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial
da Oferta”

significa o montante inicial de até R$100.000.000,00 (cem
milhdées de reais), correspondente a, inicialmente, 10.000.000
(dez milhGes) de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

“Montante Minimo

significa o volume minimo da Oferta sera de R$10.000.000,00

da Oferta” (dez milhdes), correspondente a 1.000.000 (um milh&o) de
Cotas.
“Oferta” significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira

Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Patriménio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais 0s
valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva”

significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores durante o Periodo de Reserva, observado o
Investimento Minimo por Investidor, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencao de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

“Periodo de Distribuicao”

a Oferta terd inicio na data de divulgacao do Anudncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Andncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacédo
do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

significa para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 24 de novembro de 2021
(inclusive) e 17 de dezembro de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secéo “Termos e Condi¢Oes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos
do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se




contratado, com exce¢do dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se
contratado, desde que seus titulares ndo exercam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas” para os fins da Oferta, seréo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400 e do artigo 2°, inciso XIl, da Resolucdo CVM 35: (i)
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos
do Administrador, da Gestora e das Instituicbes Participantes da
Oferta (conforme abaixo definido) que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional; (ii) agentes
autdnomos que prestem servicos as Instituicbes Participantes da
Oferta; (iii) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo
ou de suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, da Gestora e das Instituicbes
Participantes da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, Gestora e Instituicbes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vi)
cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “(i)” a “(iv)”; e (vii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, sendo certo que é vedada a subscri¢do de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdo CVM 11. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

“PIS” significa a Contribuicdo ao Programa de Integrac&o Social.

“Plano de Distribuicéo” significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segéo
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na
pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

“Preco de Subscricao” significa o prego de subscri¢do de cada Cota do Fundo objeto da
Primeira Emisséo, equivalente a R$10,00 (dez reais).

“Primeira Emissao” significa a 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.
“Procedimento de significa o procedimento de coleta de intengfes de investimento,
Alocacao” a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a

divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e a
obtencdo do registro da Oferta, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagcdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,




considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdao, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Procuracdes de Conflito de
Interesse”

significam as procuracbes que poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob condicdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor,
para que seus respectivos outorgados o representem e votem
em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de
Interesses (conforme refletidos na secdo “Termos e Condi¢cOes
da Oferta - Procuracgdes de Conflito de Interesses” na pagina 41
deste Prospecto), serd necessaria a aprovacgao de tais aplicacdes
em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial
conflito de interesses nos termos da Instrucdo CVM 472,
observado o disposto no Prospecto referente a Procuracdo de
Conflito de Interesse. Sendo assim, a procuracao nao sera valida
durante todo o periodo de duragdo do Fundo, devendo, conforme
0 caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo ndo ser apta a produzir efeitos no
futuro, na medida em que havendo alteracdo significativa de
Cotistas ou patriménio liquido do Fundo haveria a necessidade
de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacédo
deliberada anteriormente.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera
de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas, ap6s o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas
deverado deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, de Ativos Conflitados,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracbes na base de cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
Primeira Emissédo, até o limite de concentracdo previsto para
cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizar&do
aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de
Interesses que poderd ser celebrada, de forma facultativa pelo
Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva,
ou do envio de sua ordem de investimento, conforme o caso,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e
votar em seu home na Assembleia Geral de Cotista que deliberar
sobre a referida aquisicdo, nos termos descritos no Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM




472. A Procuragcdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou
parte a eles vinculada.

A Procuracéo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor
que teve acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto.

Serd garantido aos Investidores, antes de outorgar a
procuracdo, o acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste
Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas do
Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo,
a procuracado sera outorgada por Investidor que teve
acesso aos referidos elementos informativos. A Procuragédo
de Conflito de Interesses ficar4 vélida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera revogar
a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrénica (via e-
mail) para o] seguinte endereco eletrénico:
adm.requlatorio@bancodaycoval.com.br; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogacédo ao endereco por meio do qual
foi convidado a outorgar a procuracdo, com coOpia para o
Administrador, no endereco eletrénico:
adm.requlatorio@bancodaycoval.com.br;  ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO
ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO,
DEVERA CONVOCAR UMA  ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

“Prospecto Definitivo” significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Priméaria
da Primeira Emisséo de Cotas do Devant Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario.

“Prospecto Preliminar” significa o Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emisséo de Cotas do Devant Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario.




“Prospecto”

significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Publico-Alvo da Oferta”

significa os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

significa o instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢cdes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Instrumento Particular de Alteracéo.

“Resolucdo CVM n°® 11~

significa a Resolugcdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM ne 27”7

significa a Resolugdo CVM n© 27, de 08 de abril de 2021.

“Resolucdo CVM n° 30~

significa a Resolugdo CVM n°© 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM n°e 35~

significa a Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM n° 39~

significa a Resolugdo CVM n© 39, de 13 de julho de 2021.

“Securitizadoras
Qualificadas”

significam as empresas emissoras de CRAs (que,
cumulativamente, atendam aos seguintes critérios: (i) esteja
devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da
regulamentacgéo em vigor aplicavel (exceto se tal habilitagéo vier
a ser posteriormente dispensada pela CVM, em razdo da
superveniéncia de nova regulamentacéo a ser editada por aquela
autarquia); (ii) ter a reputacéo ilibada; e (iii) dispor de regras e
procedimentos internos devidamente formalizados.

“Taxa de Administracdo”

tem o significado atribuido na péagina 71 deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Performance”

tem o significado atribuido na péagina 72 deste Prospecto
Preliminar.

"Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicdo™

significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelas Instituicdes Contratadas, representados pela B3
e os Coordenadores Contratados, para formalizar a ades&o das
Instituicdes Participantes da Oferta ao processo de distribuicéo
das Cotas no d&mbito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo nao contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo "Fatores de
Risco" nas péaginas 81 a 99 deste Prospecto Preliminar. Recomenda-se aos investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario.

Administrador Banco Daycoval S.A.

Gestor Devant Asset Investimentos Ltda.

Coordenador Lider Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Coordenadores As instituicOes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
Contratados de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de

capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que aderirem ao pool
de distribuicdo por meio da celebracdo de um Termo de Adeséo
ao Contrato de Distribuicédo.

Formador de Mercado Podera ser contratado Formador de Mercado pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposi¢des da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de margo
de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado tera por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Autorizacéo para a A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de
Emissao Constituicdo do Fundo. Posteriormente, foi celebrado o
Instrumento Particular de Alteracdo, por meio do qual foram
aprovados, dentre outros, a versao vigente do Regulamento bem
como, entre outras matérias, os termos e condi¢cdes da Primeira
Emissao e da Oferta.

Numero da Emissao 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta| Inicialmente, até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo precgo
unitario de R$10,00 (dez reais) por Cota, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscri¢do de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Quantidade total de Cotas | Inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, podendo ser (i)
da Oferta aumentado em virtude da subscri¢do de Cotas do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informacdes
sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Se¢édo “Termos e Condi¢des da
Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar.
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Montante Minimo da R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a
Oferta 1.000.000 (um milhdo) de Cotas.
Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a

sua liquidacéo sera realizada na B3.

Destinacido dos recursos Observada a politica de investimentos do Fundo e os limites de
concentragcdo previstos no Regulamento, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emisséo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, diretamente
pelo Administrador por indicacdo do Gestor, independentemente
de prévia aprovacdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma
a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento
realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
de capital a partir da negociacéo dos Ativos Alvo, sem prejuizo do
disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n°
472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos
102 e 103 da Instrugdo CVM n° 555. Para maiores informagfes
sobre a destinagéo dos recursos e descricdo detalhada dos Ativos
a serem investidos pelo Fundo referidos acima, veja a secéo
“Termos e Condi¢cbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 44 deste Prospecto.

Procuracao de Conflito de | As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas
Interesses pelos Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob condicdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma
fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nhome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de
alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimbnio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacéo aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo
em vista que nos termos da Instrugcdo CVM 472 tal aquisicdo
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracéo
constard orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao ou se abstenha com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos
Conflitados. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo
ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor
que teve acesso, antes de outorgar a referida procuracgéo, a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.




A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo
Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista, que deliberar pela
aquisicdo, desde que atendidos determinados critérios listado no
Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, de Ativos
Conflitados, conforme o caso, sendo certo que a aprovagdo da
matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificacao
em funcéo de altera¢Bes na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emisséo, até o
limite de concentragéo previsto para cada ativo na Procuracdo de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacéao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Para maiores informacfes sobre a
Procuracao de Conflito de Interesses, vide Se¢cdo “Termos

e Condi¢cdes da Oferta — Procuracfes de Conflito de
Interesses”, na péagina 41 deste Prospecto e Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Destinacdo dos

Recursos”, na pagina 44 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA
90 DESTE PROSPECTO.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) serdo emitidas em classe Unica (nado
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos
de rendimentos e amortizacdes; (ii) correspondem a fracdes
ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo
a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos; (vii) cada cota corresponderd um voto nas
assembleias do Fundo; e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii)




houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissédo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Preco de Subscricéo R$10,00 (dez reais) por Cota.

Numero de séries Série Unica.

Data de Emisséao Ser& a data de emissdo das Cotas, que correspondera a Data de
Liquidagéo.

Regime de distribuicao As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes

das Cotas Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob

o regime de melhores esforcos de colocacgéo.

Contrato de Estabilizacdo | Nao sera (i) constituido fundo de sustentacédo de liquidez ou (ii)
de Precos e Garantias de | firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera

Liquidez firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.
Distribuicao Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM

400, a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador.

Em razéo da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2)
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior & Aplicacdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
dos Investidores.

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo




devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de
Subscri¢do, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério dos Coordenadores, e o Administrador realizara
0 cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesédo a colocacédo
integral, ou para as hipéteses de alocacéo proporcional, os valores
j& integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricéo e
Integralizacédo

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizaréo
as Cotas, a vista, pelo Pre¢co de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagédo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3, observada a Sec¢édo “Termos e Condi¢cdes da Oferta” na
pagina 37 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas nao
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracéo
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisi¢édo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em
funcdo de alteracbes na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada
ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para
maiores informacdes, vide Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta
— Procuracdes de Conflito de Interesses”, na pagina 41 deste
Prospecto Preliminar e Secdo “Termos e Condi¢cbes da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 44 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com os Coordenadores, optar por emitir Lote
Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até




2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, equivalente a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificagdo dos
termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugéo
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do0 as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condi¢cdes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também
sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo,
sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo das
Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio
parcial ou total do Lote Adicional.

Procedimento de

~ Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
Alocacao

conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400,
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicacao Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissdao, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Aloca¢éo, sem qualquer limitagdo em relagéo
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 97 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Periodo de Distribuicao O prazo de distribuicéo publica das Cotas é de até 06 (seis) meses
a contar da data de divulgagédo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.
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Plano de Distribuicéo Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizar4 a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com
a Instrucdo CVM 472 e com demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM 400, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo,
em conformidade com o artigo 21 da Instrucdo CVM 400; (ii) a
adequacao do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
0s representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informagbes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Sec¢do “3.
Termos e Condi¢des da Oferta — Plano de Distribui¢do”, na pagina
47 deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores durante o Periodo de Reserva, observado o
Investimento Minimo por Investidor, em carater irrevogavel
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencao de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

(o)

Adicionalmente, o Pedido de Reserva (i) contém as condi¢cdes de
subscricdo e integralizagédo das Cotas, (ii) as condi¢des de eficicia
de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos
Investidores da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv)
contém termo de obtencéo de cépia deste Prospecto.

Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 24 de novembro de 2021 (inclusive)
e 17 de dezembro de 2021 (inclusive), conforme indicado na
Sec¢ao “Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
durante o Periodo de Reserva, indicando, dentre outras
informagbes a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nédo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Para outras
informacgbes sobre a Oferta N&o Institucional, consulte a Secédo
“Termos e Condi¢cdes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na

pagina 49 e seguintes deste Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocacao da Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
Oferta Nao Institucional pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 50%
(cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de
Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional,
sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de
Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se
as fracOes de cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&do Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por ndameros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o0 numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional e a Aplicagcdo Minima Inicial, sendo
que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.
Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacéo,
em nenhuma hipdtese, relacbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacgéo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacédo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nidmero de Cotas
entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de
tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais que
ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracgéo,
mantendo-se 0 numero inteiro de Cotas — arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serédo destinadas a Oferta Institucional.




No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais
de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva seréo
considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para
fins da alocagédo na forma prevista acima. Os Pedido de Reserva
que forem cancelados por qualquer motivo serédo desconsiderados
na alocagéo descrita acima.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
N&o Institucional, veja a Se¢édo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional” na pagina 50
deste Prospecto Preliminar.

Oferta Institucional Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, ndo sendo estipulados valores méaximos de
investimento para tais Investidores Institucionais, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores
informacgdes sobre a Oferta Institucional, veja a Secédo “Termos e
Condicdes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 51 deste
Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao da Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Oferta Institucional Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da demanda no ambito da Oferta N&o Institucional,
0 Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des
para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais. Para
maiores informacgdes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Critério de Colocacado da Oferta Institucional” na pagina 52 deste
Prospecto Preliminar.

Disposi¢cbées Comuns a Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Oferta Nao Institucional e | Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo
a Oferta Institucional de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da

obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissé@o a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢cdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais deverédo ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.




Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o0 seu detentor fara jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
a partir da Data de Liquidagéo, até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, descontados eventuais custos.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tercgo)
da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 97 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e taxa O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser
de saida estabelecida taxa de ingresso quando da emissdo de Cotas pelo
Fundo, sem prejuizo de eventual taxa de distribuicdo primaria a
ser cobrada no ambito de ofertas publicas de Cotas do Fundo.

Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instru¢cdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do
Cdédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes
legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 13 de outubro de 2021.

Negociacao e Custodia As Cotas seréo registradas para distribuicdo e liquidagcdo (i) no
das Cotas na B3 mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociacao, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que néo
estiverem depositadas na B3.

Alocacéo e Liquidacdo da | As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da
Oferta Oferta seréo alocadas, posteriormente a obtencédo do registro da
Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
83°, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.




Com base nas informacgfes enviadas durante o Procedimento de
Alocacéo pela B3 aos Coordenadores, estes verificardo se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e 0
Administrador, definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrer4 na Data de
Liquidagéo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informaré ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos
na integralizacdo serao recebidos e aplicados nos termos do artigo
11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidagcdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricéo,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deveréo
devolver aos Investidores o0s recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio
do cancelamento da Oferta. Na hipd6tese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacédo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricdo, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Para mais informacdes acerca da
alocacéo e liquidacgéo financeira das Cotas ver secdo “Alocacgéo e
Liquidacdo da Oferta” na pagina 53 deste Prospecto.

Alteracéo das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
Circunstancias, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
Revogac&o ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
Modificacdo, Suspenséo fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
ou Cancelamento da distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
Oferta relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a proépria

Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdo CVM 400. O
pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢cbes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme
o0 detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens




ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condi¢cdes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada
por meio de anuncio de retificagcdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anudncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugcdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deveréo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data de recebimento de comunicacéo que Ihes
for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informaréa sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagéo de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso
de siléncio, ser4d presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens
de investimento, conforme o caso, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condic¢bes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderad ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicio do Contrato de Distribuicdo, deverd ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instru¢cdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensado ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.




Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, ou (iii)) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo
da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao
endereco eletrénico da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de
Subscri¢éo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decis@o de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor silente em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, 0s
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
na conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo
Pedido de Reserva, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao.

Para mais Iinformacbes acerca da Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta ver secdo “Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 54 deste Prospecto.
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Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores
N&o Institucionais, desde que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas nao se
limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedagfes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem o0s
riscos inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil
do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em FIAGRO-Imobiliario;

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagcdo das
Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgéo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacao Minima Inicial 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil
ou Investimento Minimo reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
por Investidor atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas na Secédo “Termos e Condi¢cbes
da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar e na Secdo “Termos e Condi¢cbes da Oferta — Critério
de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 50 deste
Prospecto Preliminar.

Inadequacéo de O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que € um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cota¢bes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em
cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobiliario ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas
em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Sec¢éo “Fatores de Risco”, nas paginas
81 a 99 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.




A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 99 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO
DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacdes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderéo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores, as demais Instituicdes Participantes da Oferta, ao
Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Secao “Termos e Condi¢des
da Oferta — Outras Informagfes”, na pagina 63 deste Prospecto
Preliminar.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200 — S&o Paulo — SP

At.: Erick W. de Carvalho

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br
Website: www.daycoval.com.br

Coordenador Lider ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo
CEP 22250-906, Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail:mercadodecapitais@orama.com.br /
douglas.paixao@orama.com.br

Website: www.orama.com.br

Gestor DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, Cj. 44, 4° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-010, Sao Paulo — SP

At.: Bruno Eiras Martins

Telefone: (11) 3164-4660

E-mail: ri@devantasset.com.br

Website: www.devantasset.com.br

Custodiante e Escriturador BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200 — S&o Paulo — SP

At.: Erick W. de Carvalho

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br
Website: www.daycoval.com.br

Assessor Legal VAZ, BURANELLO, SHINGAKI E OIOLI SOCIEDADE DE
do Coordenador Lider, ADVOGADOS

Gestor e Administrador Rua Gomes de Carvalho, 1108 — 10° andar
CEP 04547-004 — Sao Paulo — SP
At.: Erik Oioli | Renato Buranello | José Alves Ribeiro Junior

Telefone: (11) 3043-4969 | (11) 3043-4967 | (11) 3043-
4964

E-mail: erik@vbso.com.br | rburanello@vbso.com.br |
jribeiro@vbso.com.br

Website: www.vbso.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta
As Cotas serédo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e condi¢des do

Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Deliberacéo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo.
Posteriormente, por meio do Instrumento Particular de Alteracdo foram aprovados, dentre outros,
a versao vigente do Regulamento, bem como os termos e condi¢cdes da Emisséo e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e gquantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o
montante total de, inicialmente, até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, o que
equivale a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data do Procedimento de Alocagéo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢des e pre¢o das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacédo, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacéo das Institui¢cdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade
de Cotas objeto da Oferta poderd ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da op¢éo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pelo Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
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No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e
0 numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de
Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido
0 Montante Minimo da Oferta, ndo haveréa abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacao
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugcéo dos Boletins de Subscrigéo,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério dos Coordenadores, e o Administrador realizard o cancelamento das cotas nao colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adeséo a colocacao integral, ou para as hipéteses de alocacao proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacgéo do cancelamento das Cotas condicionadas.

N&o havera fontes alternativas de captac¢do, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a se¢éo “Fatores de Risco —
Riscos Relativos & Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta” e a se¢édo
“Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo coloca¢do do Montante Inicial da
Oferta”, na pagina 97 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a
totalidade das Cotas.

Preco de Subscricdo

O Preco de Subscricao no valor de R$10,00 (dez reais) foi aprovado pelo Administrador por meio
do Instrumento Particular de Alteracao conforme os termos previsto no Regulamento, e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricédo e integralizacao

As Cotas serédo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Cotas, a vista,
pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidagéo, junto as Institui¢cbes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.




Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva,
serdo convidados, mas nado obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de
Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, pela aquisi¢éo,
pelo Fundo, de Ativos Conflitados, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcdo de alteragbes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite de concentracéo previsto para cada ativo na Procuragcdo de Conflito
de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

Para maiores informacdes, vide secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 52 deste Prospecto, a secao “Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Coloca¢éo da Oferta Nao Institucional”
na pagina 50 deste Prospecto.

Procuracdes de Conflito de Interesses

As Procuracbes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatdria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu home na Assembleia Geral de Cotistas, que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovagdo da matéria tem validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de altera¢bes na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo
na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instru¢cdo CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constard orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou nao ou se abstenha com o investimento, pelo Fundo,
nos Ativos Conflitados. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao se
confunde com a pré aprovacao de tais operacoes, os critérios cumulativos a serem observados
sao 0s seguintes:

(i) Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI
considerados Ativos Conflitados:

@) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario se aplicavel;

(b) ter sido objeto de oferta publica regulada pela Instrucdo CVM 400 ou pela Instrucéo
CVM 476;

© ser indexado a indices de inflagdo como, a titulo exemplificativo, Indice de Precos ao

Consumidor Amplo (“IPCA™), Indice Geral de Precos de Mercado (“IGP-M”), Indice
Geral de Precos — Disponibilidade Interna (“1GP-DI”), ou ser indexado a CDI, INCC
ou pré-fixado.

(d) no momento da aquisi¢cdo, os ativos conflitados tenham prazo maximo de
vencimento nao inferior a 30 (trinta) dias corridos e ndo superior a 9.125 (nove mil,
cento e vinte e cinco) dias corridos;



(e os ativos conflitados possuam previsdo de remuneracéo:

(1) pos-fixada indexada ao CDI, respeitada a remuneragdo minima de 100%
(noventa por cento) do CDI; ou

(2) pré-fixada, respeitada a remuneracao minima de 2% (dois por cento) ao ano.

® para distribui¢des publicas dos ativos conflitados, nos termos da Instrucdo CVM 476,
devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagéo,
sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo sera necessaria realizacéo
de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

A Procuracédo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos | de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, sendo certo que a aprovacdo da matéria
tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracbes na base de
cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo
de Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga,
ou seja, de forma fisica ou eletrbnica, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracdo mediante: (i)
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletrénico: adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia para o
Administrador, no endereco eletrénico: adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio
do seu voto. Sendo assim, a procuracado nao sera valida durante todo o periodo de duracao
do Fundo, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em
vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patriménio liquido do Fundo
haveria a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao
deliberada anteriormente.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicdo, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracao de Conflito de Interesse, de Ativos Conflitados, conforme o caso, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de altera¢des na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo
na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacgdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na
Instrucdo CVM 472.

Serd garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracdo, o acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no
Manual de Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo e nos demais Documentos da Oferta.
Desse modo, a procuracdo sera outorgada por Investidor que tiveram acesso aos
referidos elementos informativos.

Para maiores informacdes, vide Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.




INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 100 (cem) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas
na Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar, e na Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam
o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderéo resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Para maiores informacgdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo, vide
secao “Regras de Tributacdo do Fundo — Tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na pagina 101
deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) serdo emitidas em classe Unica (néo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (i)
correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragéo ideal desses ativos; (vii) cada cota correspondera um voto nas assembleias
do Fundo; e (viii)) serdo registradas em contas de depdésito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Néo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais desde que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas nao se
limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas
na regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do Fundo
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO-
Imobiliario

Adicionalmente, ndo seréo realizados esfor¢cos de colocagédo das Cotas em qualquer outro pais que
né&o o Brasil.

Ser& garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutéaria, cabendo as Institui¢cdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacédo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sao os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 81
a 99 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, diretamente pelo Administrador por indicacdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovacédo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para
o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Alvo, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade
de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM n° 555.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
Ativos de Liquidez.

O Fundo néo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais imobiliario genérico e os recursos captados por meio da Oferta
serdo destinados para o investimento em Ativos Alvo, ainda nao definidos até a presente data,
em que pese encontrar-se o Gestor em negociacdes avancadas para a aquisicdo de Ativos-Alvo
que atendam a politica de investimentos prevista no Regulamento.

Nao havera fontes alternativas de captacdo de recursos para a aquisicio dos Ativos-
Alvo em caso de Distribuicdo Parcial.

Assim, observados os requisitos e limites previstos na politica de investimentos do Fundo, o
Gestor, na data de elaboracdo deste Prospecto, esta em processo de selecdo, andlise e
negociacao (pipeline), conforme o caso, para a potencial aquisicdo de Ativos alvo da Oferta,
cujas caracteristicas principais constam da tabela a seguir, conforme volume estimado em
diferentes cenario de captacéo:




As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-
Alvo, nos termos do Regulamento, seré&o aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, em Ativos Financeiros.

No caso da aplicacdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovacdo de tais aplicacbes em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de
Interesse.

A aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instru¢do CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisi¢cdo, sera
realizada uma Assembleia Geral de Cotistas, apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas
deverado deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo, desde que atendidos determinados critérios
listado no Anexo | de cada Procuracao de Conflito de Interesses, de Ativos Conflitados, conforme o
caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracbes na base
de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicdvel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
Primeira Emisséo, até o limite de concentracao previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito
de Interesses sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para
tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuracao de
Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo
ato da assinatura do Pedido de Reserva, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-
lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicéo,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcdo CVM
472. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracédo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, durante o prazo de duracdo do Fundo,
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mediante comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com o0s
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica. Dessa
forma, o Cotista poderd revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima,
ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o0 seguinte endereco eletronico:
adm.regulatorio@bancodaycoval.com.br; (ii) envio de correio eletrdonico (e-mail) de revogacao ao
enderec¢o por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador,
no endereco eletrbnico: adm.reqgulatorio@bancodaycoval.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto. Sendo
assim, a procuragado nao sera valida durante todo o periodo de duracdo do Fundo,
devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu
carater perene, podendo nado ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que
havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido do Fundo haveria a
necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada
anteriormente.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacédo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicdo, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, de Ativos Conflitados, conforme o caso, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de altera¢Bes na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel,
com recursos captados no &mbito da oferta publica das Cotas da Primeira Emisséo, até o limite de
concentragdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacéo
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrucdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo
destinara os recursos da Oferta para a aplica¢do primordialmente em outros Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados
0s requisitos estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no Regulamento do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA
A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA
PAGINA 90 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade
de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Pedido de Reserva, serdo convidados, mas nado obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira
Emisséo, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuragdo de
Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de
alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, até o limite de concentragcdo previsto na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugdo CVM 472,




—‘7 Devant Asset

Para maiores informac0des, vide Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Procuracdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar e Secao “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anudncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢cdo CVM 400. A distribuicdo das
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacado do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e Andincio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos para verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emisséo,
e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 97 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Reqistro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM
400, da Instrucdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes
legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢des da regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucéo
CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrugcdo CVM 400, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em conformidade com o
artigo 21 da Instrucao CVM 400; (ii) a adequacao do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicéo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

() a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais, desde que se enquadrem no Publico-Alvo da Oferta;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado na forma prevista no artigo 53 da Instrucéo
CVM 400, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, poderé&o ser realizadas
apresentacfes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;
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(iii) a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poder&o ser submetidos
a aprovacdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400/03, ou do
paragrafo 5° do artigo 50 da Instru¢cdo CVM 400/03; ou (b) ser apresentados a CVM em até 1
(um) dia util apds a sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril
de 2019, sendo certo que nenhum material publicitario podera ser utilizado sem aprovacao do
Coordenador Lider;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400/03 e respeitado o Periodo de Reserva, a Oferta
e o Procedimento de Alocagdo somente terdo inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; (c) a disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores; e (d) o registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas na B3;

(v) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicada a
cada qual, receberado os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos
dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

(vi) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
conforme disposto na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na
pagina 49 deste Prospecto Preliminar;

(vii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para os Coordenadores, conforme disposto na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no a&mbito dos Pedidos de Reserva;

(ix) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider receberd as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(X) apobs o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados
pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posicado consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

(xi) concluido o Procedimento de Alocacgéo, posteriormente a obtencédo do registro da Oferta e a
divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider consolidara as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que
a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverao assinar o Pedido de Reserva ou documento de aceitacéo
da oferta equivalente e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiii) a colocagéo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o
Plano de Distribuicéo;




(xiv) nao ser& concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xv) apobs encerramento do Periodo de Reserva, sera realizado o Procedimento de Alocacao, nos
termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400/03, o qual devera seguir os critérios
estabelecidos no Contrato de Distribuicao;

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacéo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400; e

(xvii) ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das
Cotas.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas ,deverdo preencher e apresentar a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢gfes de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Reserva, o(s) qual(is) sera(dao) de forma cumulativa, indicando, dentre outras
informagbes, a quantidade de Cotas que presente subscrever (observada a Aplicagcdo Minima
Inicial). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a coloca¢éo
de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s).

No minimo 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesao
a Oferta, nos termos do descrito na Secéao “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”,
do Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional;
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(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera
automaticamente cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Precgo por Cota, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspenséao e cancelamento da Oferta”, do Prospecto
e a possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta N&o
Institucional”, do Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacdo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atender&o aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva seréo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii),
(vi) acima, e na Sec¢éo “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta”, na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO
FUNDO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 99 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (111) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA;
E (1V) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO
NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacédo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior
a 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Ndo Institucionais exceda o
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percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de
Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&ao Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional
e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relagbes
com clientes e outras consideragfes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e
do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para
se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera autorizada a subscricdo e integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em
diversas etapas de alocacado sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal
investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii)) o0 montante resultante da
divisao do total do numero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos
Pedido de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas — arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, 0s
Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedido de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocacéo descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de
investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacéo,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a aplicagdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.




(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficacia de intengbes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito
na Secao “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” do Prospecto);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com 0s requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informarad aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera
subscrever e o Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional
pelo Preco por Cota, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacédo e
procedimentos apliciveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii), (vi) acima, e na Sec¢éo “Termos e Condi¢des da Oferta — Alteragéo das circunstancias, revogacao
ou modificacéo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes ap6s o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario.

Disposicoes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da
obtencéo de autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterA em tal Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anudncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento, dos Pedidos de Reserva. As Institui¢cdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento dos Investidores Institucionais
deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e & Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400/03, no caso de distribuicio com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento
e os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
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Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
a partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, descontados
eventuais custos.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacdo e liguidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 839, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 aos
Coordenadores, estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definirdo se haverd liquidacao da Oferta, bem
como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote
Adicional.

No caso de captacédo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
nao terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, sendo certo que referido
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, seréa cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta j4 tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das Cotas condicionadas.
Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de
Subscri¢do, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados.

ApoOs a verificagdo da alocacdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacédo, as Instituicdes
Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista abaixo e no Termo de
Adesé&o ao Contrato de Distribui¢cdo, conforme o caso.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na
Data de Liquidagéo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em
seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo seréo recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagédo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o




pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacao e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou ordem de investimento.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacao das Cotas objeto da falha poderé ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscri¢cdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a néo ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverédo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricao
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider podera recomendar ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposi¢bes da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Coépia do Contrato de Formador de Mercado (incluindo seus eventuais aditamentos) estara
disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducéo, na CVM, na sede do Administrador e do
Formador de Mercado.

Alteracao das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracgdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso néo haja manifestacéo da CVM em sentido contréario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a
condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, 83°, da Instrugdo CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta poderéa ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria
da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacado serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condi¢des
previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacao
a ser divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso
ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. As Institui¢cdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicbes a ela
aplicaveis.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informar& sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacao. As Instituicbes Participantes da
Oferta deveréo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva
ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢bes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢bes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspenséo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade
do artigo 19, 84° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspenséo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacédo, o interesse do Investidor em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor serédo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de

até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400, ou (iii)) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem
de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicac¢do do cancelamento, da revogacédo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacado da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.




Na hipoétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugéo dos Boletins de Subscrigéo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse
do Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Negociacio e custddia das Cotas na B3

As Cotas seréo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociagédo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao
liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Andncio de Encerramento e da
obtencéo de autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterA em tal Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacgbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Produtivas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
€ vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢édo
“Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 99 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de deciséo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.
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Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na
Secado “Termos e Condi¢cdes da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 63 deste Prospecto
Preliminar.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢cbes do Contrato de Distribuicéo,
convidar as Instituicbes Participantes da Oferta, autorizados a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas
através da celebragédo do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

Para formalizar a adesé@o das Instituicbes Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o
Coordenador Lider enviara uma Carta Convite as Instituicdes Contratadas, sendo certo que, apos
o recebimento da Carta Convite, as Instituicbes Contratadas poderdo outorgar mandato a B3 para
que esta, em nome das Instituicdes Contratadas, possa celebrar o Termo de Ades&o ao Contrato
de Distribuicéao.

Comissionamento do Coordenador Lider e das Instituicdes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracéo pelos servigcos de coordenacdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicao
(“Remuneracao™), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comisséo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor total da Oferta, calculado com
base no Preco de Subscricdo (“Comissdo de Coordenacdo™); e

(i) Comisséo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), calculado com base no Preco de
Subscricao (“Comissédo de Distribuicdo”).

Seréa de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracéo dos Coordenadores
Contratos e das Instituicbes Contratadas, bem como a efetivacdo do pagamento (“Remuneracao
das Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos dos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo que vierem a ser celebrados pelas Instituicbes Participantes da Oferta, observado que
0 montante da Remuneracao das Instituicbes Participantes da Oferta estara limitado ao montante
da Comissdo de Distribuicdo. A Remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta sera
integralmente descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissao de
Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razéo da
contratacao das Institui¢cdes Participantes da Oferta.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo aos
Coordenador Lider, ou, ainda, as Instituicdes Participantes da Oferta por for¢ca ou em decorréncia
dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da Oferta.

Para mais informacdes sobre a Remuneracdo, veja a Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta —
Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 62 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidagédo esta prevista para ocorrer em 23 de dezembro de 2021 (“Data de Liquidacao™).

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicbes do Contrato de Distribuicédo,
convidar Instituicdes Participantes da Oferta para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas através da celebragdo do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.
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Para formalizar a adesdo das Instituicbes Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o
Coordenador Lider enviara uma Carta Convite as Instituicdes Contratadas, sendo certo que, apos
o recebimento da Carta Convite, as Instituicbes Contratadas poderao outorgar mandato a B3 para
que esta, em nome das Instituicdes Contratadas, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicéao.

A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicbes Participantes da Oferta sera deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

As Instituicdes Participantes da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, de quaisquer das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer
outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na
Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacao
indevida na midia durante o Periodo de Siléncio (conforme definido no Contrato de Distribuicéo),
condi¢cbes de negociacdo com as cotas de emissdo do Fundo, emissédo de relatérios de pesquisa e
de marketing da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo
Participante da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
por eles julgadas cabiveis, deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo
cancelados todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido.

A Instituicdo Participante da Oferta (i) devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que
para ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Reserva sobre o referido
cancelamento, devendo tais Investidores serem integralmente restituidos pela Instituicdo
Contratada da Oferta dos valores eventualmente dados em contrapartida as Cotas, no prazo
méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgac&o do descredenciamento da Instituicio
Contratada da Oferta, sem reembolso de custos incorridos e com deducgé&o de quaisquer tributos
eventualmente incidentes, se a aliquota for superior a zero, (ii) arcara integralmente com quaisquer
custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos
com publicacdes, indenizagbes decorrentes de eventuais condenacdes judiciais em ac¢des propostas
por Investidores por conta do cancelamento, honoréarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores, e (iii) podera ter
suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violacao, o direito
de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
sob a coordenacéo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider, o Fundo, o Gestor e o Administrador
ndo serdo, em hipdétese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores
que tiverem suas intencBes de investimento ou Pedidos de Reserva cancelados por forca do
descredenciamento de qualquer Instituicdo Contratada da Oferta.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato
de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, o cumprimento dos deveres e obriga¢cdes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas nédo limitado, ao
atendimento das seguintes condi¢des precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos termos
do artigo 125 do Cédigo Civil) (“Condi¢des Suspensivas”), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
cujo atendimento devera ser verificado até a data da concessao do registro da Oferta
pela CVM como condi¢cdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider:
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(i) obtencdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacgdes societarias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador, necessarias para a realizacdo, efetivacao,
formalizacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e quaisquer negdcios juridicos
relacionados ao Fundo e a Oferta;

(i) registro das Cotas para negociagéo na B3;
(i) obtencédo do registro para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(iv) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacgdes internas necessarias para a
distribuicdo das Cotas;

w) todas as informagbes fornecidas pelo Fundo, Administrador e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas,
verdadeiras e suficientes para atender a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis a Oferta;

(vi)  contratagdo pelo Administrador, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servigo
necessarios para a adequacao da estrutura do Fundo e para a realizacdo da Oferta, tais
como: (a) custodiante, caso aplicavel; (b) auditor do Fundo; (c) banco escriturador de cotas,
a critério e sob responsabilidade do Administrador, entre outros que, a critério do
Coordenador Lider, forem julgados necessarios durante o processo de estruturacdo da
Oferta;

(vii)  verificacdo e aprovacéo, por parte do Coordenador Lider de toda a politica de investimento
do Fundo;

(viii) preparacdo e formalizacdo de toda a documentacdo legal necessaria a adequacdo da
estrutura do Fundo, amparada na atual legislacdo e determinacdes de 6rgédos reguladores e
fiscalizadores que regulam a constituicéo e as atividades do Fundo, no mercado de capitais
brasileiro (ou na legislagdo que eventualmente a substituir), incluindo, mas n&o se limitando,
a confeccdo do Prospecto e dos demais documentos relativos a Oferta, em forma e
substancia satisfatérias ao Coordenador Lider;

(ix) na data de publicacdo do AnuUncio de Inicio, todas as obrigacdes do Fundo e do
Administrador, constantes deste Instrumento, deverao ter sido integralmente cumpridas,
bem como todas as declaracdes feitas pelo Administrador no dmbito deste Contrato de
Distribuicdo, deverdo ser verdadeiras, corretas, completas e precisas em seus aspectos
materiais, aplicavel;

) o Coordenador Lider devera ter verificado a existéncia de condi¢bes favoraveis de mercado
para a efetiva implementacdo da Oferta;

(xi) recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos assessores legais da
presente Oferta, em até 1 (um) Dia Util antes da publica¢do do Anuncio de Inicio da Oferta,
cujos termos sejam satisfatérios ao Coordenador Lider acerca, da: (a) regularidade juridica
dos documentos do Fundo, notadamente o Regulamento, e do Administrador; (b)
regularidade juridica dos documentos da Oferta, em especial o Prospecto; (c) validade e
exequibilidade deste Contrato de Distribuicdo; (d) insercdo no Prospecto de todas as
informacfes relevantes identificadas durante esse processo e (e) observancia das
disposicOes contidas no Cédigo ANBIMA;




—‘7 Devant Asset

(xii)  observancia pelo Fundo e pelo Administrador, durante todo o periodo de distribuicdo e até
a data do protocolo do Anuncio de Encerramento a CVM, as normas relativas ao periodo de
siléncio previstas no artigo 48 da Instrugcdo CVM 400/03, e demais disposi¢cbes legais e
regulamentares aplicaveis.

(xiii) ndo ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolugcdo ou decretacdo de faléncia de qualquer
sociedade integrante do grupo econémico das Partes; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do grupo econdmico das Partes; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face de qualquer sociedade do grupo econémico das Partes; (d) propositura por qualquer
sociedade do grupo econdmico das Partes de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do grupo
econdmico das Partes em juizo, com requerimento de recuperac¢do judicial;

(xiv) inexisténcia de violagcdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢cdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitac¢des, Leis n® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o
UK Bribery Act ("Leis Anticorrupgdo'™) por qualquer das Partes ou por sociedade integrante
de seus respectivos grupos econdmicos;

(xv) nao deterioracdo das condi¢cdes operacionais e/ou financeiras da Gestora que possam afetar
substancialmente a colocagédo da Oferta;

(xvi) nao terem ocorrido altera¢bes na legislacdo e regulamentagédo em vigor, relativas a Oferta
ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos
inerentes a realizacao da Oferta;

(xvii) nao ocorréncia de alteragdo na composicao societaria da Gestora e/ou alienagéo, cessao ou
transferéncia direta de quotas do capital social da Gestora, em qualquer operagéao isolada
ou séries de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de
controle da Gestora; e

(xviii) verificacao de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Administrador,
Gestora e/ou Fundo junto ao Coordenador Lider ou suas respectivas controladas,
controladoras ou coligadas no &mbito da Oferta estdo devida e pontualmente adimplidas.

A verificacdo do atendimento das Condi¢bes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador Lider
até o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da Oferta, sendo que qualquer alegacéo de
ndo atendimento de qualquer Condicao Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na
hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, fica a critério do Coordenador
Lider decidir pela ndo continuidade e efetivacdo da Oferta, de forma que a Oferta ndo produzira
efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as Despesas incorridas, desde que tais Despesas tenham sido
incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposicdes do Contrato de Distribuicéo e
sejam devidamente comprovadas, conforme previsto na Clausula 5.2 do Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacéo de qualquer das Condi¢cdes Precedentes
sera tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os fins da Instrucdao CVM 400.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista W ®
Eventos

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 13/10/2021

2. Divulgacéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagéo 17/11/2021
deste Prospecto Preliminar

3. Inicio das apresentacgdes a potenciais Investidores 18/11/2021

4. Inicio do Periodo de Reserva 24/11/2021

5. Encerramento do Periodo de Reserva 17/12/2021

6. Obtencgéo do Registro da Oferta na CVM 17/12/2021

7. Divulga¢éo do Anuncio de Inicio 20/12/2021
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

8. Procedimento de Alocacao 20/12/2021

9. Data de Liquidacdo das Cotas 23/12/2021

10. Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacao do 27/12/2021
Anudncio de Encerramento

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam
apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concesséo do registro da
Oferta pela CVM, qualquer modificagcdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢cdo CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta
serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme
abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 54 deste
Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 17 de novembro de 2021 e o Andncio de Inicio, o
Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apo6s a sua divulgacao, serdo disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e das
Instituicdes Participantes da Oferta, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste
website clicar em “Ofertas”, selecionar “DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO” e, entdo, clicar em “+ Detalhes”
e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a op¢ao desejada);
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(ii) Coordenador Lider: https://www.orama.com.br/oferta-publica/1-emissao-
devant-fiagro-dcrall (neste website localizar “Links Oficiais” e, a seguir, clicar na opgéo
desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, depois clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “DEVANT FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO”, e,
entdo, localizar o "Prospecto Preliminar”, "Aviso ao Mercado" ou a opgdo desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigcos”, depois clicar “Solugéo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “DEVANT FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO",
"Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

(v) Instituicbes Participantes da Oferta: Informacdes adicionais sobre as Instituicbes
Participantes da Oferta podem ser obtidas nas dependéncias das Instituicbes Participantes
da Oferta e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser
incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

Custos % em Valor por % em
Indicativos da | relagcao a Cota (R$) relacao
Oferta FIAGRO - | Oferta ® ao preco
Base (R$) unitario
da Cota
Comisséo de Estruturacéo R$750.000,00 0,750% R$0,08 0,750%
(Volume Base - sem Gross Up) (D )
Tributos sobre Comissdo de Estruturacgéo R$80.105,15 0,080% R$0,01 0,080%
Comissao de Distribuicéo R$2.500.000,00 2,500% R$0,25 2,500%
(Volume Base - sem Gross Up) (D 3
Tributos sobre Comissédo de Distribuicdo R$267.017,16 0,267% R$0,03 0,267%
Assessores Legais R$207.778,37 0,208% R$0,02 0,208%
Taxa de Registro na CVM R$300.000,00 0,300% R$0,03 0,300%
B3 — Taxa de Andlise para Listagem R$10.359,14 0,010% R$0,00 0,010%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas R$12.354,69 0,012%% R$0,00 0,012%%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (fixa) R$37.064,11 0,037% R$0,00 0,037%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (variavel) R$35.000,00 0,035% R$0,00 0,035%
Custo de Marketing R$50.000,00 0,050% R$0,01 0,050%
ANBIMA — Taxa de Registro R$18.369,00 0,018% R$0,00 0,018%
Prospecto e Outras Despesas R$15.350,00 0,015% R$0,00 0,015%
TOTAL R$4.283.397,61 4,283% R$0,43 4,283%
@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento
das comissfes acrescidas dos tributos.
@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Em

caso de exercicio da opg¢éo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
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@ O montante devido as Instituicbes Participantes da Oferta pelo servigo de distribuigdo das Cotas sera descontado
do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas Instituicbes
Participantes da Oferta. Para mais informag¢des sobre as comissfes do Coordenador Lider e das Instituicbes
Participantes da Oferta, veja esta se¢do "Termos e Condicbes da Oferta - Contrato de Distribuicdo —
Comissionamento dos Coordenadores Lider e das Instituicbes Participantes da Oferta”, na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar.

Outras informacdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de copias
do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos
de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo, os interessados deverao dirigir-se as respectivas sedes do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200 — S&o Paulo — SP

At.: Erick W. de Carvalho

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br

Website: : https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar
em “Ofertas”, selecionar “DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo em
“Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou
a opcao desejada)”;

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DETITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo

CEP 22250-906, Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797 8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br/oferta-publica/l1-emissao-devant-fiagro-dcrall
(neste website localizar “Links Oficiais” e, a seguir, clicar na opcdo desejada);

Gestor

DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, Cj. 44, 4° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-010, S&o Paulo — SP

At.: Bruno Eiras Martins

Telefone: (11) 3164-4660

E-mail: ri@devantasset.com.br

Website: https://www.devantasset.com.br (neste website, clicar em “Comunicagdo”, depois em
“Central de Downloads™)
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n® 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 3554-8686

WWwW.cvm.gov.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares - Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 — Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 2146-2000

WWW.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, depois clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
buscar por “DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o "Prospecto Preliminar").

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-
Imobiliario”).

Para acesso as informacgdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, em seguida em “Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais -
Fiagro-Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”’, do respectivo “Informe Trimestral” ou
“Informe Anual”, a opcédo de download do documento no campo “Ac¢des”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador prestou declaracéo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades
e gquaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagOes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM 400.




O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM
400, declarando que (i) as informacgbes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informagfes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive as informacgdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto,
incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i)
contém, na sua data de disponibilizacédo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrucdo CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Preliminar nos Anexos 11l e IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais prestadores de
servigos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao
Gestor. Maiores informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderao
ser encontradas no Regulamento.

Requlamento

As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no "Capitulo | — do Fundo e das Defini¢bes”, “Capitulo Il —
da Administracao”, “Capitulo 111 — do Gestor”, “Capitulo IV — Remuneracdo do Administrador, do
Gestor e dos Demais Prestadores de Servico”, “Capitulo V — da Substituicdo do Administrador e do
Gestor”, “Capitulo VI — da Contratacdo de Terceiros”, “Capitulo VIl — dos Objetivos do Fundo”,
“Capitulo VIII — da Politica de Investimento”, “Capitulo IX — dos Fatores de Risco”, “Capitulo X — da
Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo XI — do Representante dos Cotistas”, “Capitulo XII — das
Cotas: Colocacgéao, Subscricdo, Integralizacdo, Emissédo e Negociacao”, “Capitulo X111 — dos Eventos
de Liquidacao”, “Capitulo XIV — dos Encargos do Fundo”, “Capitulo XV — das Demonstracdes
Financeiras”, “Capitulo XVI — da Distribuicdo de Rendimentos”, “Capitulo XVII — da Publicidade e
da Remessa de Documentos”, “Capitulo XVIII — Disposic¢des Finais”.

As obrigagbes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo Il — da Administragcdo”, “Artigo 2°”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pégina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, preencher o CNPJ/ME do Fundo na caixa
indicada, e entéo selecionar “Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
- Fiagro-Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima verséo disponivel).
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Demonstracdes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha demonstracbes
financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais,
trimestrais e anuais. Passando a ser disponibilizadas para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Devant
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro-lmobiliario”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacgéo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizar4 a
insercao no Prospecto das informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrugcdo
CVM 400.




4. O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio.
Este sumario é apenas um resumo das informac¢fées do Fundo e ndo contém todas as
informacdes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracdes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacdes contidas na secao
“Fatores de Risco” constante nas paginas 81 a 99 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n°® 8.668,
pelas disposi¢cbes aplicaveis aos Fiagro, pelo seu Regulamento, pelo Cédigo ANBIMA e pelas demais
disposicdes que Ihe foram aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39/21.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas residentes e domiciliadas
no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores n&o
residentes, respeitadas eventuais vedacbes previstas na regulamentacdo em vigor, conforme
previsto no Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento nos Ativos, conforme a Politica de Investimentos.

Politica de investimentos

O Fundo investira, preponderantemente, nos Ativos Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos
de Liquidez. As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas nos Ativos Alvo ou
Ativos Extraordinéarios, poderdo ser aplicadas nos Ativos de Liquidez, quais sejam: (i) cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Instrucdo CVM n® 472/08; (ii) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro
em tais papéis; (iii) certificados de depdésito bancario; e (iv) derivativos, excetuadas as vendas a
descoberto, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

De acordo com o disposto no Regulamento, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter Ativos
Extraordinarios em sua composi¢cdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacédo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imoéveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.




O Fundo deverad manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, devendo estes critérios de
concentragao ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisi¢cao de Ativos Alvo pelo Fundo,
e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio Liquido investido nos demais Ativos de
Liquidez. Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento
por modalidade, nos termos do 8 6° do art. 45 da Instrugcdo CVM n° 472/08, nao havera limite
maximo de exposi¢cdo do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Alvo.

Os Limites de Concentracao néo serdo aplicaveis quando da realizacao de cada distribuicdo de cotas
do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados da data da primeira integralizacao
de cotas do Fundo.

Os recursos do Fundo serédo aplicados diretamente pela Administradora por indicacdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovagédo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracgdo para
o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas,
conforme definidas no artigo 18, paragrafo 2° do Regulamento.

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados, bem
como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme interesse e indicagdo do
Gestor. Desta forma, em razédo da necessidade de aprovacéo e assinatura dos documentos relativos
a representacdo do Fundo, os recursos captados com a emissédo de Cotas, conforme forem sendo
integralizadas, poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o
momento em que o Fundo adquira os Ativos Alvo.

Os recursos das integralizacbes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos,
observadas as condi¢Bes estabelecidas no Regulamento, bem como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplica¢fes, conforme
indicados no Capitulo IX do Regulamento.

E vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 19 do Regulamento e considerando as vedagtes
estabelecidas pelo Regulamento:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidrios que nédo os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez;

(i)  manter posicbes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em depdsito de garantias em operac¢des com derivativos; e

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade.

Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitacdo, a Instrucéo
da CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma posterior que venha a
substitui-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrucédo
CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fundos de Investimento nas Cadeias
Agroindustriais (“Fiagro™), no tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo.




Uma vez instituido o patrimonio separado para cada Ativos Alvo adquirido ou subscrito pelo Fundo,
cada patrimdnio separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos
limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de concentracdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos da regulamentacao aplicavel.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em
instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando as aplicacdes do Fundo em cotas dos fundos investidos ou outros casos permitidos pela

regulamentacgéao aplicavel.

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Fundo pagara, pela prestacao dos servicos de administracdo, custddia, gestdo e controladoria de
ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente,
uma remuneracao equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do Patriménio Liquido do
Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos), observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil reais) devido ao
Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, que sera composta da Taxa
de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa de Custddia, Taxa de Banco Liquidante e Taxa
de Escrituracdo (em conjunto comp®de o conceito de “Taxa de Administracao™) da seguinte forma:

Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo, controladoria de ativos e
passivos, bem como para remunerar 0s servigos de custddia, tesouraria e processamento dos
Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracao de 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo, observando o pagamento minimo de
R$10.000,00 (dez mil reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e
provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa
de Administracéo Especifica sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente,
a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo (“Taxa de Administracdo

Especifica”);

Taxa de Gestédo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneragao
de 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo. A
taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do
més em que tiver inicio do Prazo de Duracao do Fundo (“Taxa de Gestao”);

Taxa de Custddia: Pelos servicos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao Custodiante a Taxa de
Custddia, correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimdnio liquido
do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais) a contar da Data de
Inicio do Fundo (“Taxa de Custddia”);

Taxa de Banco Liquidante: Sera acrescida a Taxa de Administracdo devida ao Administrador,
quando se fizer necessaria a contratacdo, um valor fixo mensal de R$1.200,00 (mil e duzentos
reais), referente ao pagamento pela prestag¢do do servico de banco liquidante do Fundo (“Taxa de
Banco Liquidante”); e




Taxa de Escrituracdo: O valor integrante da Taxa de Administracdo Especifica correspondente a
escrituracao das cotas descrito no item (i) deste artigo, podera variar exclusivamente em funcao
da movimentacado de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo tiver, sendo que nesta hipotese,
o valor da Taxa de Administracao Especifica ira refletir em imediata e igual proporcao a variagao
comprovada da taxa de escrituracdo (“Taxa de Escrituracdo”).

A Taxa de Escrituracéo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo

Auditoria Independente

A remuneracdo do auditor independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do
Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma
proporcional, ou em um s6 ato, até o limite anual de até R$50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo
que a contratacdo de servicos de auditoria independente por valor superior ao limite anual acima
devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a remuneracdo do referido
prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administracgao.

Demais Prestadores de Servicos

Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas néao se limitando, ao Avaliador e ao
consultor especializado (caso seja contratado), receberéo, pela prestacdo de servigos ao Fundo, a
remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servigos
celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracéo dos referidos prestadores de servigos como
encargo do Fundo, e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracao.

Taxa de Performance

Pelo servico de gestao, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance (“Taxa
de Performance™), a qual ser& apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir
do més que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. Entende-se que as datas de apuracdo da
Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro. Assim, também
se entende por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimdnio liquido do Fundo,
apurados, ambos, no encerramento do dia. A taxa de Performance serd calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] — [PL Base*(1+Iindice de Correc&o)]}
Onde:
VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de
performance;

Indice de Correcédo = Variacido da Taxa DI entre a Data da 12 Integralizacdo de Cotas (inclusive)
ou a ultima data de apuracdo de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa nado representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencao de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio
liquido utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de
apuracgédo subsequentes;




Resultado conforme formula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢cbes Atualizadas)]
Onde:

Distribuices Atualizadas = Z‘,'\;M Rendimento més i+(1+Indice de Correcio mésn)

(1+indice de Correcio més i)

PL Contdabil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de
apuracao da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i = Més de referéncia;

M = Més de referente a primeira integraliza¢éo, no caso do primeiro periodo de

apuracao da Taxa de Performance, ou o0 més da Ultima cobranca da Taxa de

Performance efetuada, para os periodos de apuragéo subsequentes;

N = més de apuracgdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance

Na hipotese do Fundo apresentar Patriménio Liquido igual ou inferior a R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), ndo havera cobranca da Taxa de Gestdo acima descrita e Taxa de Performance.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo deverda, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com
base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas,
o pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util, subsequente ao término do periodo de
apuracao. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Capitulo XVII do Regulamento, os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de
rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdésito pelo Escriturador.

Observado o disposto no paragrafo acima, todas as Cotas fardo jus ao pagamento de rendimentos
em igualdade de condi¢fes, os quais serdo realizados em moeda corrente nacional, observados os
procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal
ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se
devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a
integralizacdo das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdbes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do
Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Politica de Amortizacdo de Cotas, Dissolucdo e Liguidacdo do Fundo

As cotas poderao ser amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i) a
prévia recomendacéo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas,
em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa




relativamente ao patriménio liquido do Fundo. Para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar
ao Administrador comunicacdo por escrito, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data
pretendida para a realizacdo da efetiva amortizacdo de cotas, ndo sendo possivel a realizacdo de
mais de uma amortizacdo por més, bem como a realizacdo de nova amortizacdo de cotas em
periodo inferior 30 (trinta) dias corridos, contado da Ultima amortizacdo de cotas realizada.

Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condi¢bes. Os pagamentos
de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, observados os
procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

Na hipotese prevista no item 20.3 do Regulamento os cotistas deverdao encaminhar copia do
instrumento de subscricAo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas até a data indicada no andncio
acima mencionado. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos na data estipulada teréo o
valor integral da amortizagéo sujeito a tributacéo, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
proporcao de suas respectivas participacdes, na data de liquidacéo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas. Os ativos serdo realizados
através da venda dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela
Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim. Nao sendo possivel
a alienacédo, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcgdo da participagcdo de cada
um deles.

O produto da liquidagéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apos a
conclusao da totalidade das vendas.

a Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imdveis, direitos sobre imdéveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo.
Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a uma decisdo referente aos
procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas, fora do &mbito da B3.

Na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens iméveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a proporcéo de Cotas detidas
por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apos a constituicdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera
constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢cBes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Apo6s a liquidagdo do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do
Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ
do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio
do Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.
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Politica de Divulgacdo de Informacdes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora
de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
exigidas pela Instrucdo CVM 472, ou na regulamentacado que vier a ser aplicavel posteriormente ao
Fundo, nos prazos previstos na regulamentacao.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisbes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados
no Regulamento. E considerado fato relevante qualquer ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel: (i) na cotacdo das cotas do Fundo ou valores mobiliarios a elas referenciados; (ii)
na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo
dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de cotas do Fundo
ou de valores mobiliarios a elas referenciados

Perfil do Administrador

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na area de Servicos para o Mercado de
Capitais. Foi definido para o segmento de servicos do Banco Daycoval uma estratégia de
atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one
stop shop). O Banco Daycoval Trabalha com as mais diversas linhas de servigos a esse mercado,
tais como administracdo e custédia para fundos de investimento (FI), fundos imobiliarios (FII),
fundos de participa¢des (FIP) e fundos de direitos creditérios (FIDC). Além destes servicos, também
oferecem a escrituragcdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custédia para investidores ndo residentes (4373), Escrow account, bancarizacao
de ativos (emissédo de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Em pouco mais de um ano de operacgdo, o Banco Daycoval possui motivos que permitem celebrar
0 acerto na decisao estratégica de ampliar esses servigos: foi observado um aumento de 190% em
ativos sob prestacdo de servicos, totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos
atendidos. O Banco Daycoval atribui o bom desempenho a confianga transmitida pela marca
Daycoval, que aporta o legado e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos mostra

sucesso no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

O Banco Daycoval conta com uma equipe de alta performance e experiéncia média de mais de 20
anos neste segmento com um alto investimento em tecnologia, o que vem demonstrando um
grande diferencial na qualidade. Atualmente mais de 70% dos processos do Banco Daycoval sao
realizados por rob6s, o que da grande agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

O Banco Daycoval esta convicto que sua histéria de proximidade com seus clientes combinada com
sua solidez, capacidade tecnoldgica e agilidade nas tomadas de decisdes irdo impulsionar seu
crescimento e criar um diferencial para este segmento tdo carente no mercado brasileiro.

Perfil do Coordenador Lider

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizacdo para funcionamento
concedida pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para
0 exercicio as atividades de Administrador de Carteira pela Comissao de Valores Mobiliarios em 10
de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de
fundos de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes
de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores que
dispunham de quantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e R$ 500.000,00 - para investimento
inicial. Naquele momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscri¢do de cotas
de fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas
fisicas); (ii) gestdo nédo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas distribuidos; e (iii)
distribuicdo de fundos de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criacdo de
fundos de investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas cotas em determinados
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fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA ha um unico fundo alvo respectivo, excetuando o
Rama Simples DI Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA,
Orama Inflagdo FIRF IPCA Longo Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama Agdes FIC FIA, que possuem
politicas de investimento préprias e especificas - com aplicacdo inicial de apenas R$ 1.000,00 (um
mil reais).

Para acessar 0 maior nimero de potenciais investidores, a ORAMA lancou, em 27 de julho de 2011,
um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo
de cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24
(vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informac¢fes dos fundos criados pela
ORAMA, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e ferramentas que auxiliam
o investidor a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que tenha
um investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes
um atendimento através de seu canal telefénico gratuito - 0800 - e através de uma equipe
comercial para atendimentos pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA
foi completamente reformulado para oferecer mais ferramentas e produtos aos clientes, além de
adotar critérios mais modernos de navegacao. Também foi lancada uma nova plataforma eletrénica
de investimentos com o intuito de atender agentes autbnomos de investimento, consultores e
gestores de valores mobiliarios. A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em
formato White Label capaz de ser customizada e parametrizada de acordo com a estratégia
individualizada de cada contratante, obedecidas as limita¢cfes especificas de cada atividade. Através
dela é possivel valorizar a imagem do contratante, proporcionando um atendimento em escala e
maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente. J4 em fevereiro
de 2017 foi lancado o aplicativo ORAMA para Android e iOS, onde ¢ oferecido aos clientes mais uma
forma de acessar seus investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu
autorizacdo para atuar como Participante de Negociacdo Pleno (PNP) nos mercados da B3.
Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i) subscricdo, por conta e ordem de seus clientes
pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento em cotas; (ii)
distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestdo
ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv) operacdes de renda fixa (LCI’s,
LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v) servicos de consultoria; (vi) operacbes de
renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).

Dentre as principais operacdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

. Coordenador Lider na 22 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Barigui
Rendimentos Imobiliarios | FlI;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario FOF
Integral BREI;
. Coordenador Lider na 12, 22, 32 e 42 EmissOes de Cotas do Devant Recebiveis Imobiliarios

Fundo de Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider na 22, 32, 42, 52, 62,72 e 82 EmissoOes de Cotas do Hectare CE - Fundo de
Investimento Imobiliario;

- Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo De Investimento Imobiliario Rec
Logistica;
- Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield

Fundo de Investimento Imobiliario - FllI;

- Coordenador Lider na 72 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo
Real;




. Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De Investimento
Imobiliario — FII;

. Coordenador Lider na 42 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - V2
Properties;

- Coordenador Lider na 12, 22, 33, 42 e 52 EmissOes do Tordesilhas El Fundo de Investimento
Imobiliario.

- Coordenador Lider na 12 Emisséo do Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral Brei.

- Coordenador Lider na 12 Emissao do Hectare Recebiveis High Grade Fundo de Investimento
Imobiliario.

- Coordenador Lider na 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Atrio Reit Recebiveis
Imobiliarios.

Perfil do Gestor

A Devant Asset foi constituida com o intuito de exercer, com exceléncia, a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com foco na gestdo de recursos de
terceiros. Utilizando-se da estratégia de investimentos através de fundos condominiais abertos e
fechados, possibilitamos um acesso otimizado ao crédito estruturado, gerando retornos aos seus
investidores.

Composta por profissionais com ampla experiéncia no mercado financeiro, a Devant Asset é uma
gestora independente focada na gestdo de ativos de crédito privado, principalmente créditos
estruturados. A expertise do time de gestdo se da a experiéncia na originagdo, estruturacdo e
investimento em ativos de crédito estruturado, basicamente Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Desde o inicio da sua histéria, ja analisaram e investiram mais de R$ 1,5 bilhdes de reais em CRIs,
como resultado de um processo de investimento eficaz, ndo contam com nenhum evento de crédito,
mesmo em momentos mais instaveis da economia como Joesley Day (2017), Greve dos
Caminhoneiros (2018), Reprecificacdo dos ativos de crédito (2019) e pandemia Covid-19 (2020 -
até o presente momento).

No processo de investimento e construcdo dos portfdlios da Devant Asset, possuem um claro
entendimento dos riscos absolutos e relativos de cada ativo investido, alinhando potenciais riscos
e convicgdes de investimento do time de gestdo. Como uma das premissas basicas, alocam em
ativos em que seja possivel monitorar a qualidade das carteiras até o nivel de pessoa fisica, desta
forma, conseguem tomar ag¢des cabiveis em tempo habil.

Na histéria da Devant Asset, contam com alguns reconhecimentos: em 2019, o fundo Devant
Solidus Cash FIRF CP foi eleito o melhor fundo de renda fixa para investir, no mesmo ano,
superaram a marca de 20 mil investidores, destaque recebido em rankings divulgados pela
Economatica. J4 em 2020, o Devant Audax FIM CP foi um dos poucos fundos da indUstria de crédito
privado a receber nota maxima de classificacdo da Morningstar (5 estrelas) como resultado de uma
avaliacdo quantitativa do desempenho passado do fundo, com base em parametros préprios de
retorno ajustado ao risco.

Destacam o conhecimento e a experiéncia dos seus sdcios em ativos de crédito privado, na gestdo
de fundos abertos e fechados, condominiais e, bem como a experiéncia adquirida no passado pelos
socios/diretores da Devant Asset em institui¢cdes financeiras como Grupo RTSC, Banco Daycoval,
Banco HSBC, Vinci Partners, Banco Santander, BR Partners, Ital Asset, LFI Investimentos, Banco
Ital, Banco Bradesco, Santander Asset, Banco Itai BBA, Orama Investimentos, Agora
Investimentos.
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Cinco Principais Fatores de Riscos

Risco relacionado a Auséncia de Requlacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolucdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegadcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29 de
marc¢o de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-
lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM n° 472/08, as regras e procedimentos
atualmente adotado para o presente Fundo poderéo vir a ser alteradas e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situa¢des em que ainda
nado existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranc¢a juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que o0s 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderédo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenério de discussdo e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de
forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses,
podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Alvo estéo sujeitos a oscilagbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de
mercados e de precificacdo de ativos, 0 que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao
das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham
a intermediar as operagfes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liguidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢bes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o Patrimbnio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Extraordinarios, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo.
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Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o0 Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratacdes
nao caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores
de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucado
CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo,
de imo6vel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacgdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como € o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢do, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacao estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacédo
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os Investidores,
ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva, conforme
aplicavel, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicéo, pelo
Fundo, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracao
de Conflito de Interesses, de Ativos Conflitados, conforme o caso, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de alteracdes na base de cotistas do Fundo,
em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacado aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas
da Primeira Emissao, até o limite de concentracao previsto para cada ativo na Procuracao
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao
a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucéo CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secado “Termos e Condi¢cOes da Oferta — Procuracoes de

Conflito de Interesses”, na pagina 41 do Prospecto Preliminar e Secdo “Termos e
Condicfes da Oferta — Destinacao dos Recursos”, na pagina 44 do Prospecto Preliminar.




Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisi¢cdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
0 papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordinario para a destinacao de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo
ou Ativos Extraordinarios, na manutencao dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios em carteira e/ou
na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem
como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta sec¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuac¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
0 Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(O] Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacdo
O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econbmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteracbes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar
oscilacdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢éo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroecondmicos sédo: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao
de crédito para os devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA; (ii)) aumento da
inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos operacionais para devedores dos
recebiveis que lastreiam os CRA; e (iii) alteracbes das politicas para o setor
agroindustrial brasileiro que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das atividades dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA, com
reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor agroindustrial.



(D) Riscos de mercado
Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais,
afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

i) Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéaria
brasileira possui como funcado controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros
de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA.
Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande
variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevagédo acentuada das taxas de juros, a
economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros bésicas,
o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducao
da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no
Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negoécios dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA
e sua capacidade produtiva e de pagamento. Em contrapartida, em caso de reducao
acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades dos
devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e sua capacidade de pagamento.

(iv) Efeitos dos Mercados Internacionais

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdbmicas e de mercado de
outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura
econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica
do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises ou politicas econémicas diferenciadas
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias
brasileiras, incluindo os CRA, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.

w) Reducéao de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter
impacto no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captacbes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo
significativa nos indices de inflacdo brasileiros e a atual desaceleracdo da economia
americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos
de novas captacfes de recursos por empresas brasileiras.

(vi) Acontecimentos e mudancas na percepcao de riscos em outros paises, sobretudo
em economias desenvolvidas, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios globais
O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicfes econdmicas e de mercado de
outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura
econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica
do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas




econbmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRA investidos pelo Fundo, o que
poderia prejudicar o Fundo e seus cotistas.

(vii) O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar
diretamente as operacdes da Devedora e o resultado de suas operacdes
Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o0 coronavirus (covid-19), o zika, o
ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratdria no oriente
médio ou MERS, a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS e qualquer outra
doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes da Devedora.
Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na
economia brasileira e nos resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os
CRA investidos pelo Fundo. Surtos de doencas também podem resultar em quarentena
do pessoal dos prestadores de servico da Devedora ou na incapacidade destes em
acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestacdo de tais servicos.

(viii) Risco decorrente da Pandemia da Covid-19

A propagacado do coronavirus (covid-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de
pandemia pela Organizacdo Mundial de Saude e de estado de calamidade publica pelo
Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondbmico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se uma maior volatilidade
na formacéo de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioracao significativa
na marcacdo a mercado de determinados ativos. Os efeitos para a economia mundial
sdo sentidos desde 2020 em decorréncia das acgbes governamentais que
determinaram em diversos paises a reducéo forcada das atividades econémicas nas
regides mais afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso de
paciente infectado com o coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo brasileiro
decretou diversas medidas de prevencdo para enfrentar a pandemia, dentre elas a
restricdo a circulacdo de pessoas, que tem potencial para afetar a economia nacional
como um todo. Nesse sentido, ndo had como prever assertivamente qual serd o efeito
do alastramento do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos
resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo Fundo.
Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricbes a viagens, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupc¢des na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacédo, além da
volatilidade no pregco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um
efeito adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, nos
devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo Fundo e nos proéprios
CRA investidos pelo Fundo. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou
na economia brasileira como resultado dos eventos descritos acima pode afetar a
rentabilidade e os resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e
consequentemente o Fundo e seus Cotistas.

Adicionalmente, o COVID-19 vem sofrendo mutac¢des e causando surto de novas
variantes, tal como, mas nédo se limitando, a variante delta, o que podera ocasionar
em novas acdes governamentais relacionadas a reducdo forcada de atividades
econdbmicas nas regifes afetadas por tais variantes e consequente efeito adverso
relevante nos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo Fundo e
nos proprios CRA investidos pelo Fundo. O surgimento de novas variantes podera
causar impacto direto ao estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, diante dos
impactos anteriormente mencionados sobre os devedores e sobre os CRA, tendo em
vista que, na data de sua elaboragdo, ndo foram consideradas futuras variantes do
COVID-19.
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(ix) Incerteza quanto a extensao da interpretacao sobre os conceitos de caso fortuito,

forca maior e teoria da imprevisao

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisédo, se adotados pelos
agentes econdmicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados
negocios juridicos, com frustacdo da expectativa das contrapartes em receber os
valores, bens ou servicos a que fizerem jus, em prazo, preco e condi¢des
originalmente contratados.

) Considerando que a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e tera
impacto significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com
reducdo no nivel de atividade econbmica, desvalorizacdo cambial, aumento do
déficit fiscal e diminuicdo da liquidez disponivel no mercado, é possivel que a
Devedora venha alegar a ocorréncia de caso fortuito, forca maior e teoria da
imprevisao, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar
suas prestacdes devidas pelos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA
investidos pelo Fundo. Se esta alegacao for aceita, total ou parcialmente, por
decisfes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, o Fundo podera sofrer perdas
patrimoniais.

(i) Riscos institucionais
O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragBes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdéveis podem
ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imoveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

(xii) Risco de alterac6es tributarias e mudancas na legislacéo
Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
111, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos
do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe
garantia que o Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais
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regras tributérias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos
decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo ou O
desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xiii) Risco regulatoério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obriga¢fes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razéao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagfes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

A legislacdo aplicAvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracOes. Ressalta-se que a Resolucdo CVM 39 — que regula os fundos de
investimento em cadeias produtivas agroinddstrias — foi emitida de forma temporéaria
e em carater experimental pela CVM, podendo ser alterada a qualquer momento.
Estas alteracdes podem impactar o funcionamento do Fundo.

(xiv) Risco de alterac6es nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstragfes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais advém das disposi¢cdes previstas na Instrugcdo CVM 516.
Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacéo da legislacao brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagédo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos
pronunciamentos, orientacfes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisfes dos pronunciamentos e
interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacbes e para a elaboracdo das demonstracfes financeiras dos Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstractes
financeiras do Fundo.

Riscos do Fundo e dos Ativos Alvo:

xv) Riscos de néo realizagdo do investimento
N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis
no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua Politica
de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou Mesmo na nao
realizacdo destes investimentos a nao realizagdo de investimentos em CRA ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,




(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera
afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Riscos variados associados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo estéo sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificagdo de ativos, 0 que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacfes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na
hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poder& sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S seus
créditos.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Alvo
e Ativos Extraordinéarios

Os Ativos Alvo e/ou os Ativos Extraordinarios poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagcdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios que estejam de
acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimbénio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Reducédo de liquidez dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios adquiridos pelo
Fundo decorrente da pandemia de COVID-19

A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e terd impacto significativo e
adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com reducdo no nivel de
atividade econdbmica, desvalorizacdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminui¢cdo
da liquidez disponivel no mercado. Nesse cenéario, é possivel haver reducdo ou
inexisténcia de demanda pelos Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios investidos pelo
Fundo nos respectivos mercados, devido a iliquidez que lhes é caracteristica, da
auséncia de mercados organizados para sua hegociacao ou precificacdo e/ou de outras
condicOes especificas. Em virtude de tais riscos, o Fundo podera encontrar dificuldades
para vender os Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, em prazo, preco e condicoes
desejados ou contratados, caso necessario.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

O Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate
das Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execu¢do de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante



a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os Cotistas virem
a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdoideal de Ativos
Extraordinarios, que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos.
Nestas situagbes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos quando da liquida¢do do Fundo.

0O<x) Riscos atrelados aos Ativos investidos

O Gestor desenvolve seus melhores esforcos na sele¢édo, controle e acompanhamento
dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode néo ser possivel para
o0 Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.

(xxi) Riscos de crédito

Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios integrantes da carteira do Fundo podem
estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios.
Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e dos Ativos
Extraordinarios ou na percepg¢do que os investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem
como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregcos e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liquidacéo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos
e valores mobiliarios que venham a intermediar as operac¢des de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicdo
de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(xxii) Risco de Liquidez das Cotas do Fundo

Os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sd0 uma nova
modalidade de investimento, com baixa liquidez no mercado brasileiro e ainda pouco
disseminados. Adicionalmente, o Fundo é constituido na forma de condominio
fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢cdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado. Assim, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

(xxiii) Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo
que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissfes, tantas quantas
sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
em caso de concentracdo da carteira em poucos Ativos Alvo, tal concentracdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo.

(xxiv) Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(xxv) Risco de diluicdo da participacéo do Cotista
O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de
Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram
novas emissodes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.

(Oxxvi) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela

assembleia geral

Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacéao
pela auséncia de qudérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias podem
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(Oxxvii) Risco de nado pagamento de rendimentos aos investidores
E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de
rendimentos aos investidores por uma série de fatores, em especial em virtude do néo
pagamento dos Ativos Alvos investidos pelo Fundo. Nesta hipotese, o Fundo podera
nao ter recursos para realizar o pagamento de rendimentos aos Cotistas.

(Oxxviii) Riscos de despesas extraordinéarias
O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacgado, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos iméveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade
das Cotas do Fundo.

(xxix) Risco Relacionado a Caracterizacdo de Justa Causa na Destituicdo do Gestor

O Gestor podera ser destituido por Justa Causa em determinadas situacdes apenas
mediante decisdo proferida pelo tribunal competente comprovando que suas acoes,
ou omissfes, ensejaram a destituicdo por Justa Causa. Nao é possivel prever o tempo
em que o tribunal competente levara para proferir tais decisdes e, portanto, nem
quanto tempo o Gestor permanecera no exercicio de suas fungdes apos eventual agéo,
Ou omissdo, que possa ser enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e
0 Fundo deverdao aguardar a decisdo do tribunal competente ou, caso entendam
pertinente, poderdo deliberar pela destituicdo do Gestor sem Justa Causa e pagar a
Multa de Destituicdo. Eventual demora na decisdo a ser proferida pelo tribunal
competente para fins de destituicdo por Justa Causa do Gestor podera impactar
negativamente os Cotistas e o Fundo.

Oxxx) Risco de potencial conflito de interesse
Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacbes nao caracterizardo situagcbes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou entre o Fundo
e o Gestor que dependem de aprovacéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM
472: (i) a aquisicdo, locagédo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor




especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagéo, locacéo ou arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas
a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como € o
caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissédo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordéncia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicao
de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacao dependera
de aprovacédo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugcdo CVM 472.
Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura
do Pedido de Reserva, conforme aplicavel, serdo convidados, mas néao
obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo,
desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, de Ativos Conflitados, conforme o caso,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira
Emisséo, até o limite de concentracao previsto para cada ativo na Procuragéo
de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacédo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto Preliminar,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Para maiores
informacodes, vide Secao “Termos e Condi¢cOes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 41 do Prospecto Preliminar e Secdo
“Termos e Condic¢cbes da Oferta — Destinacdo dos Recursos™, na pagina 44 do
Prospecto Preliminar.

(Oxxxi) Risco de discriocionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacgfes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor
e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a
definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo Alvo ou Ativo Extraordinario para a destinacdo de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndao serem identificados
em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
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capacidade do Gestor e da Administradora na prestacao dos servigcos ao Fundo. Falhas
na identificacdo de novos Ativos Alvo ou Ativos Extraordinarios, na manutencao dos
Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades
para alienagcédo de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem como nos processos
de aquisicéo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.

(Oxxxii) Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o Fiagro

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisério e
experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.
Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°®
14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida
pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM n°
472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera
vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso,
por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes
em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca
juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos reguladores e
0 Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discusséo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacédo existente, (i)
editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis
aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipéteses, podera
afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o
Cotista.

(Oxxxiii) Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagfes fornecidas no prospecto do Fundo e/ou em
qualguer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, o Gestor e o0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros
e indices de inflacdo e variagcdo cambial.

(xXxxiv) Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo.
Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneracdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O
Fundo ou o Administrador ndo seréo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade
a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacao do Fundo.

(Oxxxv) Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderédo afetar o modo
de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.




(xxxvi) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragédo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquida¢do do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

(xxxvii)  Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusfes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade estad sujeito a importantes premissas e exce¢fes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacéo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razfes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢fes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢oes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

(xxxviii) Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros
fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

(xxxix) Risco decorrente da n&o obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes de

projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
do Regulamento, do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisfes que reflitam alteracfes nas condigcBes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Regulamento, do Prospecto e/ou do referido material de
divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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D Riscos juridicos
A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacgbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao
do arcabouco contratual estabelecido.

) Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderéa ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de tais demandas podera néo ser alcangcada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

xlii) Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscri¢céo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deveréo arcar
com eventuais perdas.

(xiliib) Risco relativo a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisfes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

xliv) Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que comp8dem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
6rgados reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes méaximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

xiv) Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Y

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total do Patrimbnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimbnio Liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencéo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
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Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencéo dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nédo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xivi) Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que
sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo
de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas
poderéo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.

Risco dos Ativos Extraordinarios:
(xlvii) Riscos relacionados aos Ativos Extraordinarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de titularidade do Fundo
podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
Ativos Extraordinarios envolvem riscos relativos ao setor agroindustrial. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Extraordinarios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcédo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos
publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, nao
h& qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
sécio ou investidor dos Ativos Extraordinarios ou como adquirente ou alienante de
acdes ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso
o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do Fundo.




(Xxlviii) Risco de reclamac06es de terceiros
Na qualidade de proprietario de imoveis rurais e no ambito de suas atividades, o Fundo
e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

xlix) Risco de despesas extraordinarias
O Fundo, como proprietario dos Ativos Extraordinarios, esta sujeito a necessidade de
alocar recursos para a manutencdo de imdveis rurais. A alocagcdo de recursos
adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Q) Riscos ambientais
H4& o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como
exemplo, contaminacdo, desmatamento ilegal, podas indevidas de vegetacgéo,
vendavais, inundagbes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitério,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos rurais imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(D) Risco de desapropriacdo
Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imoével(is)
rural(is) de propriedade do Fundo, quando houver, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(i) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de edifica¢cdes nos imdveis rurais
que comporao o patrimoénio do Fundo como Ativos Extraordinéarios, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apolices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis ndo segurados, o Administrador
podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condi¢ao financeira do Fundo.

(liii) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Extraordinarios e condi¢cbes externas

O valor dos Ativos Extraordinarios estd sujeito a condicdes sobre as quais o
Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel
de desenvolvimento econdmico e as condi¢fes da economia em geral poderéo afetar
0 desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Extraordinarios que integrardo o
patrimdnio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que
afetara de forma negativa o seu retorno.

(liv) Risco de Derivativos

Com relacado a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge
(mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos
nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam
reduzir determinados riscos, essas operacfes por si s6 podem gerar outros riscos.
Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
protecdo, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo
em comparacdo ao cenario em que tais operacfes de hedge nao tivessem sido
contratadas.
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Riscos relativos a Oferta:

(v) Riscos da nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patriménio inferior ao Montante Minimo da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
que, nesta hipoétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial
das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas
sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo
em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do
Fundo.

(Ivi) Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o

encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3” no Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria
das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisbes de
investimento.

(lvii) Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

(lviii) Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos
ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas do Prospecto. O fundo ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(lix) Risco do desligamento de Instituicdo Contratada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicbes Contratadas de obrigacfes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo feitos perante tais Instituicfes
Contratadas. Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
quaisquer das Instituicdes Contratadas, de quaisquer das obrigacBes previstas no
Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta




)

(Ixi)

Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacado aplicavel a Oferta, tal
Instituicdo Contratada deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(&o) cancelar todos os Pedidos de
Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participaréo da Oferta, sendo que
os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplica¢bes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo Nos mesmos riscos apontados em caso de n&o concretizacdo
da Oferta.

Informag6es contidas no Prospecto Preliminar

O Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as
informacdes contidas no Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagbes sobre o mercado do agronegécio
apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacbes do setor. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Outros Riscos:

(Ixii)

(Ixiii)

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da
Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
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condi¢cbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo n&o estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo.

(Ixiv) Demais riscos
O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢gdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a
que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacao patria
vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos
a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados

as peculiaridades de cada operacéo.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar altera¢cdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagdo brasileira em
vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir 0s possiveis impactos fiscais inerentes a
estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de
diversificagdo de portfélio previstos na Lei n° 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacdes contidas neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o
tratamento tributédrio de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus
assessores legais quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicidveis. O tratamento tributéario pode sofrer alteracbes em funcdo de
mudancas futuras na legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que é
importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacao
pelo Imposto de Renda (“IR™) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicagbes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo
estarao sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas
operacdes, com excec¢ao dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender,
com base em razoavel interpretacao da lei, a isencédo de IRRF para os itens (b) e (¢):

(@ Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuéario (“WA”),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio (“CDCA™), LCA, CRA e Cédula do
Produtor Rural com Liquidacéo Financeira (“CPR-F”);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FlIl, em ambos os casos, desde que as cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcédo organizado; e, ainda,

© Letras Hipotecérias (“LH™), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido
por ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo
proporcional a participagdo do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos néo
mencionados entre as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em
conexdo com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

4. as aplica¢des realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre
Operagdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™) a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragéo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transa¢fes ocorridas apoés este eventual aumento.




Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a
aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre
o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragéo ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a)
pessoas juridicas, em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes
realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacéo
de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes
realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital ser& considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF & aliquota de 0,005% sobre os
ganhos decorrentes de negocia¢fes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com
intermediacao, ficando responséavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a
ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o Cotista
residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
na hipdtese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(&) o Fundo tenha suas Cotas admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo, ou seja, titular de
Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo
ou repactuagéo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operac¢des com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)
ao dia.

Tributacdo no nivel dos Cotistas nao-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n°® 4.373, de
29 de setembro de 2014, e que néo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n® 9.430/96 (“Cotistas 4373"), estardo sujeitos a regime de tributacdo
diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo
Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.
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Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de cotas do Fundo realizadas em
bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do
IRRF.

A liquidagdo das operagbes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do Imposto sobre Operacgdes de Cambio (“10F/Cambio™). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢fes ocorridas apos este eventual aumento.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira Emisséo
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider e o
Coordenador ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operacgdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de
mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador
Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societéaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado, atuando
na administracéo de 5 (cinco) fundos, quais sejam, (i) “DEVANT AUDAX FUNDO DE INVESTIMENTO
RENDA FIXA LONGO PRAZO CREDITO PRIVADO (CNPJ/ME n° 26.664.935/0001-66)"; (ii) “DEVANT
FUNDO INCENTIVADO DE INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA RENDA FIXA (CNPJ/ME n°
30.909.986/0001-88)”; (iii) “DEVANT MAGNA FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO
PRIVADO LONGO PRAZO (CNPJ/ME n° 31.963.396/0001-04)”; (iv) DEVANT SOLIDUS CASH FUNDO
DE INVESTIMENTO RENDA FIXA CREDITO PRIVADO (CNPJ/ME n° 22.003.346/0001-86)"; e (V)
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DEVANT FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS (CNPJ/ME
sob o0 n® 39.863.059/0001-49)”. O Administrador e o Gestor néo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagéo societéria
entre si e o relacionamento se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado .

Ainda, nos ultimos 12 (doze) meses que antecederam a presente Oferta, o Coordenador Lider atuou
como coordenador na oferta de 1 (um) fundo gerido pelo Gestor recebendo a remuneracao
acordada em cada caso.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo sédo prestados pelo
Administrador.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador néo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Escriturador e o Gestor ndo possuem qualquer relagcdo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, atuando
na escrituracéo de 1 (um) fundo, qual seja, “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DEVANT
FUNDO DE FUNDOS IMOBILIARIOS (CNPJ/ME n° 39.863.059/0001-49)”. O escriturador e o Gestor
ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer relacéo ou vinculo societario entre o Auditor
Independente e o Coordenador Lider, bem como qualquer relacionamento ou situacdo entre si que
possa configurar conflito de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, ndo hé relacao societaria entre o Auditor Independente e a Administracéo,
existindo somente relacionamento comercial decorrente de operac¢des regulares de mercado.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado, atuando na auditoria independente de 1 (um) fundo, qual seja, “DEVANT RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ/ME n° 37.087.810/0001-37)". O
auditor independente e o0 Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO 1

Instrumento Particular de Alteracdo, que aprovou a Primeira Emisséo,
a Oferta e o Regulamento vigente do Fundo
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BancoDaycoval

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO
DO
DAYCOVAL D206 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

CNPJ/ME n° 42.888.360/0001-11

Pelo presente instrumento particular, 0o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob n° 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores

mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”) do DAYCOVAL D206 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO,
fundo de investimento multimercado organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duracéo
indeterminado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.888.360/0001-11 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

@)

(i

(i)
(iv)
V)

(vi)

(vii)

até a presente data n&o foi realizada qualquer emissdo, subscricdo ou integralizacdo de cotas do
Fundo;

o Administrador deseja aprovar a transformagdo do Fundo em um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais;

o Administrador deseja alterar a denominacéo do Fundo;

o Administrador deseja aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, a fim de adequar o
documento ao disposto nos itens acima;

o Administrador deseja ratificar sua condicéo de instituicdo administradora e prestadora de servicos de
custddia qualificada e escrituragéo das cotas do Fundo, estando devidamente habilitado para tanto pela
CVM;

o Administrador deseja contratar a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 44, 4° andar, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.363.263/0001-84, credenciada como administradora
de carteira de valores mobiliarios pela Comissao de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério
n° 16.316, de 14 de junho de 2018 doravante denominado Gestor (“Gestor”) para as atividades de
gestéo da carteira do Fundo; e

o Administrador deseja aprovar a 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo, contratar determinados
prestadores de servigos, que incluem, mas néo se limitam, as instituigées financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para a realizagéo da distribuicdo publica das cotas nos

Este documento foi assinado digitalmente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o c6digo E394-E7EF-E4C3-74FF.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o c6digo E394-E7EF-E4C3-74FF.
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termos do contrato de distribuicdo a ser celebrado no &mbito da 12 (primeira) emissdo de cotas do

Fundo, bem como aprovar as demais alterag6es conforme abaixo indicado.

RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar:

0)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

a transformagédo do Fundo em um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
regulado, especialmente, pela Resolugdo CVM n° 39, de 14 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 397,
pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 472") e
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668");

a alteracdo da denominagdo do Fundo para DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO;

a reforma integral do regulamento do Fundo a fim de adequar o documento ao aprovado nos itens
acima, incluindo, mas sem limitagdo, a politica de investimentos do Fundo, a classificagcdo do Fundo de
acordo com as “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administragcdo de Recursos de
Terceiros” e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do Fundos de Investimento
Imobiliario”, conforme aplicaveis, as atribuicbes do Gestor, a taxa de administracdo, a taxa de
performance, o publico alvo do Fundo e as regras aplicaveis para as assembleias gerais dos cotistas,
conforme consolidado no texto que consta do Anexo A a este instrumento (“Regulamento”), sendo
certo que todas as informag8es e documentos relativos ao Fundo que, por forga do Regulamento e/ou
das normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidas e/ou consultadas na
sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.daycoval.com.br/;

a ratificacdo do Administrador na qualidade de instituicdo administradora e prestadora de servigos de
custddia qualificada e escrituracédo das cotas do Fundo;

a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, da Resolugdo CVM 39 e da Lei 8.668, bem como
demais dispositivos aplicaveis, do Gestor para a gestdo profissional da carteira do Fundo, nos termos
do “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira de Fundos de Investimento”, a ser
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, pelo Gestor e o Administrador, nos limites
das disposi¢6es do Regulamento;

a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Primeira Emisséo”,
respectivamente) para a distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), a ser aprovada pela CVM, com
as seguintes principais caracteristicas (“Oferta”):

(a) Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissao sera de, inicialmente, até R$100.000.000,00

(cem milh&es de reais), podendo ser (i) aumentado em virtude do Montante Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial (conforme abaixo definida)
(“Montante Inicial da Oferta”), observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez

Este documento foi assinado digitalmente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto. 2
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(b)

(©
(d)

(e)

()

)]

(h)

milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um milhdo) Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”);
Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de,

inicialmente, até 10.000.000 (dez milhdes) Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentada
em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢cdo Parcial, observado
0 Montante Minimo da Oferta;

Valor da Cota da Primeira Emissédo: R$10,00 (dez reais) por Cota (“Valor da Cota”);

Puablico Alvo da Oferta: A totalidade das Cotas da Primeira Emissao do Fundo sera distribuida

por meio da Oferta, a qual sera destinada a investidores em geral, qualificados ou néo, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagfes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem
0s riscos inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO-Imobiliario, que busquem
retorno de longo prazo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado que, no
ambito da Oferta, sera permitida a colocagcdo para Pessoas Vinculadas (“Investidores”),
conforme a serem descritos nos documentos da Oferta;

Destinacao dos Recursos: observada a Politica de Investimentos e o disposto nos documentos

da Oferta, os recursos liquidos da Oferta serédo destinados a aquisi¢éo, pelo Fundo, de Ativos-
Alvo (nos termos do Regulamento);

Distribuicdo e Negociacdo: As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario

por meio do DDA, e (ii) negocia¢cdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela
B3 (“B3");

Forma de Subscricdo e Condicbes de Integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo subscritas

utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacao
(conforme abaixo definido) e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota;

Distribuicéo Parcial e Cancelamento da Primeira Emissdo: na Primeira Emissdo do Fundo sera

admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a distribuicdo parcial das
cotas, observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
correspondente a 1.000.000 (um milh&o) de Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante
Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo admitido o encerramento da Oferta a qualquer
momento, a exclusivo critério das instituicbes participantes da Oferta, em conjunto com o
Administrador e com o Gestor, antes do prazo maximo de distribuicdo da Oferta, qual seja,
antes de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme previsto
no artigo 18 da Instrucdo da CVM 400 (“Prazo de Colocagéo”), caso ocorra a subscricao do

Montante Minimo da Oferta. Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante correspondente
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@)

0

ao Montante Minimo da Oferta até o término do prazo de subscri¢éo das cotas, o Fundo sera
liquidado, nos termos do artigo 13, § 2°, Il da Instrucdo CVM 472 e a Primeira Emissao sera

cancelada; e

Montante Adicional: o Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas

poderdo ser aumentados em até 20% (vinte por cento) em relagdo ao inicialmente ofertado,
em fungdo do exercicio da opgdo de emissao de Montante Adicional, nos termos do artigo 14,
paragrafo 2° da Instrugdo CVM 400 (“Montante Adicional”). O Montante Adicional sera
destinado a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Coordenador Lider (conforme abaixo definido);

Coordenadores da Oferta: A Oferta sera distribuida pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com endere¢o na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-145, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), e podera contar com outras

instituicGes intermediarias para distribuicdo da Oferta, inclusive na qualidade de coordenadores

elou participantes especiais.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento é dispensado de registro nos termos do art. 7°
da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cdédigo Civil.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.

(Administrador)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DA SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO
DO

DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.888.360/0001-11

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”’) do DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, categoria
imobiliario, organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragéo indeterminado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 42.888.360/0001-11 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) até a presente data néo foi realizada qualquer emissao, subscrigdo ou integralizacdo de cotas do
Fundo;
(ii) em 07 de outubro de 2021 foi realizada a primeira alteragdo ao regulamento do Fundo deliberando,

dentre outros assuntos, sobre a transformagédo do Fundo e aprovando a primeira emissdo de cotas

(“Regulamento” e “Primeiro IPA”, respectivamente);

(iii) em 10 de novembro de 2021 a CVM emitiu a Agéo de Fiscalizagdo — DSEC n° 96/2021 solicitando
alguns esclarecimentos e alteragdes no Regulamento para cumprimento do inciso XXII do artigo 15 da
Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472");

RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar:

(i) a alteragao do Regulamento para incluir um novo capitulo sobre tributagdo com a finalidade de cumprir

o disposto no inciso XXII do artigo 15 da Instrugdo CVM 472; e

I —
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(ii) a reforma integral do Regulamento do Fundo a fim de adequar o documento ao aprovado no item (i)

acima, o qual passara a vigorar nos termos do Anexo | ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento é dispensado de registro nos termos do art. 7°
da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cadigo Civil.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.

(Administrador)
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ 42.888.360/0001-11

Sao Paulo, 11 de novembro de 2021
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REGULAMENTO DO DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 42.888.360/0001-11

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 12 O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
n2 42.888.360/0001-11, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668/93, conforme alterada, pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM n®
472/08”), pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n239/21”), pelo
“Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de

Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), e demais disposicbes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposigdes legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”, “Custodiante” e “Escriturador”: BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob n262.232.889/0001-90 com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, devidamente credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratorio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019;

“ANBIMA”: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n2 472/08; b) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; c) certificados de depdsito

bancario d) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de
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protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do

Fundo;

“Ativos Extraordindrios”: investimento em imdveis rurais, direitos reais em geral sobre iméveis
rurais, participa¢bes societarias de sociedades imobilidrias rurais e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os CRA, nos seguintes casos: (a) execugdo ou

excussdo de garantias relativas aos CRA, e/ou (b) renegociagio de dividas decorrentes dos CRA;

“Ativos Alvo”: aplicagdo primordialmente em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por
indicagdo do Gestor, independentemente de deliberagdo em Assembleia, observados os limites
de concentragdo previstos na regulamentagdo aplicavel; (ii) certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”);
(iii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iv) imdveis rurais; (v) fazendas rurais para
arrendamento; (vi) cotas de outros Fiagro-Imobilidrio cuja politica de investimento seja
compativel com a deste Fundo; e (viii) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham

a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel;

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do

Fundo;

“BACEN”: Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n2 09.346.601/0001-25, com sede na Praca Antdnio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, Cidade

de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01.010-901;

“Capital Comprometido”: A soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: o valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimentos, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”: Chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizagdo

de Cotas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e deste Regulamento,
realizadas pelo Administrador, de acordo com prazos, processos decisérios e demais

procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso;

“

Cddigo ANBIMA”: Cédigo ANBIMA de Administragao de Recursos de Terceiros;
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“Céodigo Civil Brasileiro”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Cotas”: FragOes ideais do patrimoénio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizagdo de Cotas que devera ser

efetuada a vista ou mediante Chamadas de Capital, e em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do Fundo ou mediante entrega de Ativos Alvo, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, se

aplicavel, observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo

19, deste Regulamento;

“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act;

“FIAGRO-Imobilidrio”: Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio;

“Fundo”: o DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO -IMOBILIARIO;

“Gestor”: a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, conjunto 44, 42 andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 28.363.263/0001-84, credenciada
como administradora de carteira de valores mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM pelo Ato Declaratdrio n2 16.316, de 14 de junho de 2018;

“IGP-M": indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio

Vargas;
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“Instrucdo CVM n2 400/03”: a Instrugdo n? 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucio CVM n® 472/08": a Instrucdo n 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n? 555/14”: a Instrugdo n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alterages

posteriores;

“IPCA/IBGE”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Nacional de Geografia e Estatistica. Na hipotese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, sera

aplicado automaticamente o indice que, por disposi¢do legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

“Lei n2 6.404/76": Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde

sobre as Sociedades por Ag¢oes;

“Lei n2 8.245/91": a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde

sobre as locagdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n2 8.668/93": a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que disp&e sobre
a constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais e dd outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagcdo publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagao organizado pela B3;

“Patrimonio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;
“Pedido de Reserva”: o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos Investidores durante o
Periodo de Reserva, em carater irrevogdvel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali

previstas, referente a intengdo de subscri¢do das Cotas no ambito da Oferta;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo em cada emissao de

Cotas, devidamente indicado neste Regulamento;

“Periodo de Reserva”: para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo indicado na

Sec¢do “Termos e Condi¢Ges da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta” do Prospecto;
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“Pessoas Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou Custodiante, com exceg¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou Custodiante, desde que seus
titulares ndo exercam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIII deste Regulamento;

“

Prazo de Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 12 deste Regulamento;
“Prospecto”: indistintamente, o “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdao de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario” ou o “Prospecto Definitivo da Distribui¢do Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”.

“Publico Alve”: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedag¢des previstas
na regulamentagdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobiliario;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo

25 da Instrugdo CVM n2 472/08;

“Securitizadoras Qualificadas”: Empresas emissoras de CRAs que, cumulativamente, atendam

aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da
regulamentacdo em vigor aplicdvel (exceto se tal habilitagdo vier a ser posteriormente
dispensada pela CVM, em razdo da superveniéncia de nova regulamentagdo a ser editada por
aquela autarquia); (ii) ter a reputacdo ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos

devidamente formalizados;
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“Taxa de Administracdao”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 72 deste

Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado atribuido no Artigo 82 deste Regulamento.

Paragrafo 22: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, conforme definido acima.

Paragrafo 32: Para os fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como Fll de Titulos e

Valores Mobilidrios Gestao Ativa.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 22 As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador. O
nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco
eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico do Administrador

(www.daycoval.com.br).

Paragrafo 12: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimoénio do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agGes, recursos e
excecBes, nos termos e condigBes previstas na Lei n? 8.668/93, podendo abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o
Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigdes impostas
pela Lei n2 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, por este Regulamento ou por deliberagdo

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22 Adicionalmente ao disposto no Artigo 22 acima, incluem-se entre as obrigacGes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacg3o, junto ao cartério de registro de imdveis
competente, das restricdes dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nos
titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis rurais que venham integrar o patrimonio do
Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e

exclusivo do Fundo;




—" Devant Asset

DocusSign Envelope ID: 60603C6A-209B-4611-B111-E1A05FDDE2A9

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

c) ndo compbdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdao de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacgado relativa as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

g) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos
nos Artigos 29 e 31 da Instru¢gdo CVM n2 472/08 que, eventualmente, venham
a ser contratados.
Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdoda
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuigdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIII - dar cumprimento aos deveres de informac&o previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;
IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
X - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢Ges da
Assembleia Geral de Cotistas;
Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados;
XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;
Xl — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagdo vigente;
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XIV —informar a CVM a Data da 12 Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia; e
XV - representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessdrios a

administracdo da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento.

Artigo 3¢ O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipdteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma n3o equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as

prestacdes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 42 E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos

do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX —sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢des do Fundo quando

caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
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consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do
paragrafo 32 do artigo 35 da Instrugdo CVM n2 472/08, ou entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2 472/08;

Xl —realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exerciciode bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 229, Paragrafo 12, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo poderda emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 32: As disposi¢Ges previstas no inciso IX do caput serdo aplicdveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do Fundo.

Artigo 52 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Il - DO GESTOR

Artigo 62 A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n? 195,
conjunto 44, 49 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
28.363.263/0001-84, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério n2 16.316, de 14 de junho de 2018

doravante denominado Gestor.

Paragrafo 12: S3o obriga¢des do Gestor:
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(i) gerir a carteira dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento
da Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a originagdo, andlise,
estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo,
ressalvada a representagdo em instrumentos de aquisi¢cao e alienagao de ativos, os quais serdo
por ele realizados apenas quando concedida procuragdo, prévia e especifica, pelo Administrador,

para tanto;

(i)  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos

descrita neste Regulamento;

(iii)  monitorar os Ativos Alvo e Ativos Imobilidrios e o despenho do Fundo;

(iv) sugerir ao Administrador modificagbes a este Regulamento no que se refere as

competéncias e condigdes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

(v)  informar ao Administrador acerca de sua intencdo de convocar Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para

envio da respectiva carta de convocagdo aos Cotistas;

(vi)  realizar a andlise, avaliagdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em

Ativos Alvo para o Fundo;

(vii) assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisi¢do e alienagdo de Ativos Alvo, desde que o Administrador |he fornega

procuragdo, prévia e especifica para tanto;

(viii) elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

(ix) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias, especiais,
reunides ou foros de discussdo atinentes aos emissores dos Ativos detidos pelo Fundo,
observados os termos e condi¢Ges estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto,

ou conforme disposto neste Regulamento;

(x)  votar nas assembleias gerais/reuniées mencionadas acima sempre no melhor interesse do
Fundo, buscando a valorizagdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o

zelo e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e
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(xi)  firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos investimentos em
Ativos Alvo, tais como, exemplificativamente boletins de subscricdo, termos de adesdo,

compromissos de investimento e declaragdes nos termos da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 22. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboragao do formuldrio eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO IV — REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 72 O Fundo pagar3, pela prestagao dos servigos de administragdo, custddia, gestdo e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remuneragdo equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do
Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil
reais) devido ao Administrador que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, que sera
composta da Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa de Custddia, Taxa de Banco

Liquidante e Taxa de Escrituragdo (em conjunto compde o conceito de “Taxa de Administracdo”)

da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo,

controladoria de ativos e passivos, bem como para remunerar os servi¢os de tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragdo de
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, observando o
pagamento minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo, sendo
o minimo corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util & base
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administra¢do Especifica
sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que

tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”);

(ii) Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao
Gestor a remuneragdo de 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo. A taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que tiver inicio do Prazo de Duragdo do Fundo

(“Taxa de Gestdo”);

(iii) Taxa de Custddia: Pelos servigos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao

Custodiante a Taxa de Custddia, correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano,
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sobre o patrimdnio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco

mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo;

(iv) Taxa de Banco Liquidante: Serd acrescida a Taxa de Administracdo devida ao

Administrador, quando se fizer necesséria a contrata¢do, um valor fixo mensal de R$1.200,00
(mil e duzentos reais), referente ao pagamento pela prestagdo do servigo de banco liquidante

do Fundo (“Taxa de Banco Liquidante”);

(v) Taxa de Escrituracdo: O valor integrante da Taxa de Administragdo Especifica
correspondente a escrituragdo das cotas descrito no item (i) deste artigo, podera variar
exclusivamente em fung¢do da movimentagdo de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo
tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da Taxa de Administragdo Especifica ira refletir em

imediata e igual proporgdo a variagdo comprovada da taxa de escrituracdo (“Taxa de

Escrituracdo”).

Paragrafo 12 Caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, a Taxa de Administracdao
Especifica e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas com base na média didria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da

remuneragao.

Paragrafo 22. Auditoria Independente: A remuneragdo do auditor independente, pelos servicos

prestados em cada exercicio social do Fundo, corresponderd sempre a um montante fixo anual, a
ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratacdo de servicos de auditoria independente
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,
constituindo a remuneragdo do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo

estando incluso na Taxa de Administragdo.
Paragrafo 32. Escriturador: A Taxa de Escrituragdo serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do

Fundo.

Paragrafo 42. Demais Prestadores de Servicos: Os demais prestadores de servigo do Fundo,

incluindo, mas ndo se limitando, ao Avaliador e ao consultor especializado (caso seja contratado),
receberdo, pela prestacdo de servicos ao Fundo, a remuneragdo que for estabelecida nos seus

respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a
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remuneragdo dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo, e, portanto, ndo

estando inclusas na Taxa de Administragdo.

Paragrafo 52. De nao cobranca de taxas pelo Gestor: Na hipotese do Fundo apresentar Patrimonio

Liquido igual ou inferior a R$15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), ndo havera cobranca da Taxa

de Gestdo acima descrita e Taxa de Performance, conforme consta no Artigo 82 a seguir.

Artigo 82 Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de

performance (“Taxa_de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga

semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integraliza¢do de Cotas.
Entende-se que as datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor da cota” aquele resultante da
divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia. A taxa

de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] — [PL Base*(1+indice de Corregio)]}
Onde:
VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;
indice de Corregdo = Variacdo da Taxa DI entre a Data da 12 Integralizacdo de Cotas (inclusive) ou
a ultima data de apuragdo de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isen¢do de riscos para os Cotistas;
PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimonio
liquido utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de

apuracgdo subsequentes;
Resultado conforme féormula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuigdes Atualizadas)]

Onde:

_wN Rendimento més is( 1+indice de Corregio mésn)
D odai=M

(l+imﬁcu de Correcio mési)
Distribui¢oes Atualizadas =
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PL Contdbil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de

apuragao da Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia;
M = Més de referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuragdo da Taxa de Performance, ou o0 més da ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Artigo 92 O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagao das ofertas

de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.
CAPITULO V - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 102 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribuicGes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de
até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis rurais,
conforme aplicével, e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.
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Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) o Administrador ndo seja efetivamente
substituido no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagao de Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o seu substituto, o Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional
de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador assuma efetivamente a administragdo do

Fundo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador tempordrio até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsdvel pelos prejuizos causados pelos atos

praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo

de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo

do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungGes, nos termos do
Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do
Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 102: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Artigo 11° Na hipdtese de (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor, sem Justa

Causa (conforme abaixo definido); ou (ii) rentincia pelo Gestor em razdo da redugdo da Taxa de
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Administragdo, ou ainda, em caso de fusdo, incorporagdo, cisdo, transformac¢do do Fundo,
permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da (a) Taxa de Gestdo e Taxa
de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituigcdo, conforme consta do contrato
de gestdo, de forma proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver;
(b) Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicio nos 48 (quarenta e oito)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicével) (“Taxa

de Gestdo por Substituicdo”), sendo certo que referida taxa estd incluida na Taxa de

Administracdo; e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo
referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo
que a Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido,
ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de

Performance no periodo ora previsto (“Multa de Destituicdo”).

Paragrafo 12: Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificagdo do Administrador nesse sentido, poderad rescindir o contrato de gestdo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva

substituigdo.

Paragrafo 22: Para fins do disposto no caput do Artigo 119, entende-se por Justa Causa a (i)
atuagdo do Gestor com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de
normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes, que tenha causado
perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos cotistas, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (ii)
condenacgdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme
venha a ser comprovada exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de
tribunal competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, tempordria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagdo

judicial ou extrajudicial do Gestor.

Paragrafo 32: Nas hipdteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera

o Administrador:

. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocag¢do ou deliberar sobre a

liqguidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
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a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor

deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto; e

Il. permanecer no exercicio das fungdes do Gestor até a sua efetiva substitui¢do.

Paragrafo 42 E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia

de que trata 0 § 19, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do Gestor.

Paragrafo 52 - Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas, nenhuma
aquisicdo ou alienagdo de Ativos Alvo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em

perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador.

CAPITULO VI — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 122 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das
Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que
o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para

prestarem esses servigos.

Artigo 132 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo serdo prestados
por instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, devidamente

contratado pelo Administrador.

Artigo 142 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VIl - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 152 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste Regulamento,

preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Paragrafo 12 Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:
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l. ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer

obrigagdo de sua responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e

. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Paragrafo 22 Observado o disposto no Artigo 15 acima, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido
investido em Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor
(conforme abaixo definido) previamente a cada aquisi¢do de Ativos Alvo pelo Fundo, e até 33%

(trinta e trés por cento) do seu patrimonio Liquido investido nos demais Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32 Os requisitos previstos no § 22 do Artigo 15 acima ndo serdo aplicaveisdurante o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizacdo de cotas do

Fundo.

Paragrafo 42 Observados os requisitos do §22 do Artigo 15 acima, para os Ativos Alvo em relagdo
aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 62
do art. 45 da Instrugdo CVM n2472/08, n3o haverd limite maximo de exposi¢do do patriménio
liqguido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da

economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 52 Sem prejuizo do disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instru¢do CVM n2 555/14, nos termos do § 52 do art. 45 da Instrugdo CVM
n? 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucdo CVM n2 555/14, sendo que, em
caso de ndo serrealizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia
geral extraordindria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para

reenquadrar a carteira.

Paragrafo 62 Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do Fundo

definida neste Regulamento.

Paragrafo 72 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de

Liquidez serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo 82 Se, por ocasido da aquisi¢gdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo 92 De acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo
poderd, eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composi¢do, os quais, por sua vez,
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentagdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imodveis sera preparado de acordo com o
Anexo 12 a Instrugdo CVM n2 472/08 e deverd ser atualizado anualmente antes do

encerramento de cada exercicio social.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 162 Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Administrador por
indicacdo do Gestor, independentemente de prévia aprovagdo pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos

Ativos Alvo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Alvo, ou direitos a eles relacionados, conforme aplicével, que
passarem a integrar o patrimonio do Fundo terdo abrangéncia nacional, nos termos do

parégrafo Unico, inciso Il do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 172 As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites

previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 12. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme
interesse e indicagdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovagdo e
assinatura dos documentos relativos a representagao do Fundo, os recursos captados com a
emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro
momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos

Alvo.
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Paragrafo 22. O Administrador poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicagdo do

Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32. Os resgates de recursos de aplicagdes em Ativos de Liquidez somente serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administragdo; (b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de ativos que componham o patrimonio do Fundo; (c)

investimentos em novos Ativos Alvo; e (d) pagamento de dividendos aos cotistas.

Artigo 18¢ Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste
Regulamento, o Fundo devera respeitar, subsidiariamente aos limites previstos na Instrugdo
CVM n?2 472/08, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢gdo CVM n® 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo
aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido

normativo.

Paragrafo 12 Competirad ao Gestor decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo
o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer

instrumento necessario para estes fins, conforme o caso.

Paragrafo 22 Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e

suas Pessoas Ligadas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 32 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| — a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a
eles ligadas;

Il —a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imével rural
integrante do patrimbnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a ele ligadas;

Ill — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do Administrador,

Gestor ou Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as
locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 42 - As hipdteses de conflito de interesses listadas no Paragrafo 32, acima, refletem a
Instrugdo CVM n2 472/08. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo
CVM n2472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteragdo

deste Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo.

Paragrafo 52 - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.
Artigo 192 E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades

do Administrador e do Gestor:

l. aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobilidarios que ndo os Ativos Alvo e

os Ativos de Liquidez;

Il. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patrimdnio liquido do Fundo;

11K locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores

mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operagdes classificadas como day trade.

Artigo 202 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,

do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador

21




—" Devant Asset

DocusSign Envelope ID: 60603C6A-209B-4611-B111-E1A05FDDE2A9

e/ou do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 212 Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagdo da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo 12: Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-ao ao Fundo, conforme orientagdo da
CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrugao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatdrios,
considerando que eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restri¢cGes e
mecanismos de governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos

Fundos de Investimento Imobilidrio, utilizada por analogia ao Fundo.

Paragrafo 22: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento:

Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas
do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagbes relevantes no valor do ddlar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroeconOmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais

nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da
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economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessdo de crédito para os devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA; (ii)
aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos operacionais para devedores
dos recebiveis que lastreiam os CRA; e (iii) altera¢des das politicas para o setor agroindustrial
brasileiro que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das atividades
dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA, com redugdo dos incentivos atualmente

concedidos a setor agroindustrial.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais
e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

(i) Politica Monetéria: O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetéria —
COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A
politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas
de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas. Em
caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem,
0 que pode causar a redugao da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a
producdo de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores
e, consequentemente, os negdcios dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e sua
capacidade produtiva e de pagamento. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das
taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagao, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e

sua capacidade de pagamento.
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(iv) Efeitos dos Mercados Internacionais: O valor de mercado de valores mobilidrios de
emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes.
Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura
econdmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRA,

0 que poderia prejudicar seu pre¢o de mercado.

(v) Redugdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil: Uma eventual redugdo do volume de
investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode
forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar
os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de

novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

(vi) Acontecimentos e mudancgas na percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em
economias desenvolvidas, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios
globais: O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cGes econdmicas e de mercado de outros paises,
inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses
paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises
de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRA investidos

pelo Fundo, o que poderia prejudicar o Fundo e seus cotistas.

(vii) O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar diretamente as operagoes
da Devedora e o resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o
coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratdria no oriente médio ou MERS, a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS e qualquer
outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes da Devedora.

Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
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adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e nos resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo
Fundo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores
de servico da Devedora ou na incapacidade destes em acessar suas instalagdes, o que

prejudicaria a prestacao de tais servigos.

(viii) Risco decorrente da Pandemia da Covid-19. A propagagdo do coronavirus (covid-19) no
Brasil, com a consequente decretacdo de pandemia pela Organizagdo Mundial de Saude e de
estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario
macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se
uma maior volatilidade na formagdo de preco de valores mobilidrios, bem como uma
deterioragdo significativa na marcagdo a mercado de determinados ativos. Os efeitos para a
economia mundial sdo sentidos desde 2020 em decorréncia das a¢Bes governamentais que
determinaram em diversos paises a redugdo for¢cada das atividades econdmicas nas regiGes
mais afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado
com o coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo brasileiro decretou diversas medidas de
prevencdo para enfrentar a pandemia, dentre elas a restri¢do a circulagdo de pessoas, que tem
potencial para afetar a economia nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como prever
assertivamente qual sera o efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na
economia do Brasil e nos resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA
investidos pelo Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricGes a viagens,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da
volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito
adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, nos devedores dos
recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo Fundo e nos préprios CRA investidos pelo
Fundo. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os resultados dos
devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e consequentemente o Fundo e seus Cotistas.
Adicionalmente, o COVID-19 vem sofrendo mutagdes e causando surto de novas variantes, tal
como, mas ndo se limitando, a variante delta, o que poderd ocasionar em novas agées
governamentais relacionadas a redugdo forgada de atividades econémicas nas regiGes afetadas
por tais variantes e consequente efeito adverso relevante nos devedores dos recebiveis que
lastreiam os CRA investidos pelo Fundo e nos proprios CRA investidos pelo Fundo. O surgimento
de novas variantes poderd causar impacto direto ao estudo de viabilidade elaborado pelo
Gestor, diante dos impactos anteriormente mencionados sobre os devedores e sobre os CRA,
tendo em vista que, na data de sua elaboragdo, ndo foram consideradas futuras variantes do
COVID-19.
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(ix) Incerteza quanto a extensdo da interpretacio sobre os conceitos de caso fortuito, for¢a
maior e teoria da imprevisdo: Os institutos de caso fortuito, for¢ca maior e teoria da imprevisdo,
se adotados pelos agentes econémicos e reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados negdcios
juridicos, com frustagdo da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou

servigos a que fizerem jus, em prazo, preco e condi¢des originalmente contratados.

Considerando que a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e tera impacto
significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redug¢do no nivel
de atividade econdmica, desvalorizagcdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminuigdo da
liquidez disponivel no mercado, é possivel que a Devedora venha alegar a ocorréncia de caso
fortuito, forga maior e teoria da imprevisdo, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de
eliminar ou modificar suas prestagoes devidas pelos devedores dos recebiveis que lastreiam
os CRA investidos pelo Fundo. Se esta alegagao for aceita, total ou parcialmente, por decisdes

judiciais, arbitrais e/ou administrativas, o Fundo podera sofrer perdas patrimoniais.

(x) Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricoes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(xi) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdo: Os rendimentos distribuidos
aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento nas Cadeias

Produtivas Agroindustriais, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagcdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcao organizado;
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(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de

rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secunddrio, ndo existe garantia que o
Fundo terda no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma

tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da
criagdo de novos tributos ou de interpretagao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
(xii)Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagcdo em vigor. Entretanto, em razdo
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do

arcabougo contratual estabelecido.

A legislagdao aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em Cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ressalta-
se que a Resolugdo CVM 39 — que regula os fundos de investimento em cadeias produtivas
agroindustrias — foi emitida de forma temporaria e em carater experimental pela CVM, podendo

ser alterada a qualquer momento. Estas alteragdes podem impactar o funcionamento do Fundo.

(xiii) Risco de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contdbeis adotadas para a
contabilizagdo das operagles e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém das disposi¢Ges previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a
Lei das Sociedades por Agdes e a constitui¢do do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacdo da legislagdo brasileira aos padr&es internacionais de contabilidade adotados nos

principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢gdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de
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janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a
versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagBes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais,
a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos do Fundo e dos Ativos Alvo:

(xiv) Riscos de ndo realizagdo do investimento: N3o ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejdveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na ndo realizagcdo destes investimentos a nao realizagdo de investimentos
em CRA ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar

negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(xv)Riscos variados associados aos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de
precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e
riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao de mercados e de precificagdo de ativos,
o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacGes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operac¢des integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(xvi) Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos Alvo e
Ativos Extraordinarios: Os Ativos Alvo e/ou os Ativos Extraordinarios poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal
situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM

555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor
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de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordindrios que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(xvii) Redugdo de liquidez dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios adquiridos pelo Fundo
decorrentes da pandemia de COVID-19: A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e
tera impacto significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redugdo
no nivel de atividade econdmica, desvalorizagao cambial, aumento do déficit fiscal e diminuigdo
da liquidez disponivel no mercado. Nesse cendrio, é possivel haver redugdo ou inexisténcia de
demanda pelos Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordindrios investidos pelo Fundo nos respectivos
mercados, devido a iliquidez que lhes é caracteristica, da auséncia de mercados organizados
para sua negociacdo ou precificacdo e/ou de outras condi¢des especificas. Em virtude de tais
riscos, o Fundo poderd encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou Ativos

Extraordindrios, em prazo, prec¢o e condi¢Ges desejados ou contratados, caso necessario.

(xviii) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: O
Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros
poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que
aAssembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fragdoideal de Ativos Extraordinarios, que sera entregue apds a constitui¢do de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para

vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
(xix) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Gestor desenvolve seus melhores esforgos na
selegdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,

pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestao dos

ativos investidos.
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(xx) Riscos de crédito: Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios integrantes da carteira do
Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios. Alteragdes
nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e dos Ativos Extraordindrios ou na
percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive

incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(xxi) Risco de Liquidez das Cotas do Fundo: Os fundos de investimento nas cadeias produtvias
agroindustriais sdo uma nova modalidade de investimento, com baixa liquidez no mercado
brasileiro e ainda pouco disseminados. Adicionalmente, o Fundo é constituido na forma de
condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Assim, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente

de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(xxii) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados
nesta oferta para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissGes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo
pelo Fundo, em caso de concentragdo da carteira em poucos Ativos Alvo, tal concentragdo

poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo.

(xxiii) Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(xxiv) Risco de dilui¢do da participagdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢do de
novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas

participag¢des diluidas.

(xxv)Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacbes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que as matérias
gue dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quoérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao

antecipada do Fundo.

(xxvi) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo n3o
possua caixa para a realizagdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, em especial em virtude do ndo pagamento dos Ativos Alvos investidos pelo Fundo.
Nesta hipdtese, o Fundo podera ndo ter recursos para realizar o pagamento de rendimentos aos

Cotistas.

(xxvii) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imodveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na

rentabilidade das Cotas do Fundo.

(xxviii) Risco Relacionado a Caracterizagdo de Justa Causa na Destituigdo do Gestor: O
Gestor podera ser destituido por Justa Causa em determinadas situagdes apenas mediante
decisdo proferida pelo tribunal competente comprovando que suas agdes, ou omissoes,
ensejaram a destituicdo por Justa Causa. Nao é possivel prever o tempo em que o tribunal
competente levard para proferir tais decisGes e, portanto, nem quanto tempo o Gestor
permanecerd no exercicio de suas fungGes apds eventual agdo, ou omissdo, que possa ser
enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o Fundo deverdo aguardar a decisao
do tribunal competente ou, caso entendam pertinente, poderdo deliberar pela destituicdo do
Gestor sem Justa Causa e pagar a Multa de Destituicdo. Eventual demora na decisdo a ser
proferida pelo tribunal competente para fins de destituicdo por Justa Causa do Gestor podera

impactar negativamente os Cotistas e o Fundo.
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(xxix) Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugao
CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imovel integrante do patrimbénio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigdo, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o
caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao CVM 472. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudéruns de aprovagdo estabelecido, estes

poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

(xxx) Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor: A aquisicdo de ativos é um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos
pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordindrio para a destinagdo de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais

severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado

32




—" Devant Asset

DocusSign Envelope ID: 60603C6A-209B-4611-B111-E1A05FDDE2A9

e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos
Extraordindrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/
gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e da Administradora na prestacao dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos Alvo ou Ativos Extraordindrios, na manutenc¢do dos Ativos Alvo e
Ativos Extraordindrios em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de
Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem como nos processos de aquisi¢do e alienago,

podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

(xxxi) Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o Fiagro: O Fundo esta
sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo CVM n?
39, que regulamenta, em cardter provisério e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegécio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento
recém criado pela Lei n? 14.130, de 29 de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma
especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugao
CVM n2 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera
vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se
tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo
existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de
lacuna na regulamentacio existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que
podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar

negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

(xxxii) Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas
no prospecto do Fundo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e

variagdo cambial.
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(xxxiii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remunerag¢do que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o
Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a

qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxxiv) Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo
da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢es poderdo

afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(xxxv) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM poderd determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A

wsn
|

ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “jii”
acima, ndao ha como garantir que o pre¢o de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como n3do ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

(xxxvi) Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade foram
elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusGes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagGes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta
sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusao, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento
nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢Oes sdo baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de

que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

(xxxvii) Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de
Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que

o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

(xxxviii) Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢cbes de
proje¢des: O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecbes constantes deste
Regulamento, do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam
alteragbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Regulamento, do Prospecto e/ou do referido material de divulgagio e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecGes se baseiem estejam

incorretas.

(xxxix) Riscos juridicos: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obriga¢Oes e responsabilidades contratuais e na legislagdao em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operages similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo

contratual estabelecido.

(xI) Risco da morosidade da justiga brasileira: O Fundo poderd ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser

alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
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favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de

negociagdo das Cotas.

(xli)Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com

eventuais perdas.

(xlii) Risco relativo a novas emissdes de Cotas: No caso de realizagdo de novas emissGes de
Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes
de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

(xliii) Risco de restri¢do na negociagdo: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negociagdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restriges podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego,
dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser

adversamente afetadas.

(xliv) Cobranga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a
cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderad adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar

recursos ao Fundo para assegurar a adogdao e manutencdo das medidas cabiveis para a
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salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncgdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adog¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortiza¢do e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas

até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xlv) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital: O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento
de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
gue o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a

necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco dos Ativos Extraordinarios:

(xIvi) Riscos relacionados aos Ativos Extraordindrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de titularidade do Fundo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo, ou, ainda, em decorréncia de
outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas,
nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
poderd resultar em Patrimbnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Extraordindrios envolvem riscos relativos ao setor agroindustrial. Ndo ha garantia quanto ao

desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
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Extraordindrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operag0es, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer
todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Extraordinarios ou como adquirente ou
alienante de agles ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que,
caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente

a carteira do Fundo.

(xlvii)Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietario de imdveis rurais e no
ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a
processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do

Fundo.

(xlviii) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos
Extraordindrios, estd sujeito a necessidade de alocar recursos para a manutengado de imédveis
rurais. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do

Fundo.

(xlix) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo e
Ativos Extraordinarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo,
como exemplo, contaminagao, desmatamento ilegal, podas indevidas de vegetacao, vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda
de substancia econdmica de tais ativos rurais imobilidrios situados nas proximidades das areas

atingidas por estes.

(1) Risco de desapropriagdo: H4 possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) rural(is) de propriedade do Fundo, quando houver, por decisdo unilateral

do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(li)  Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de edificagdes nos
imoveis rurais que compordo o patrimonio do Fundo como Ativos Extraordinarios, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis ndo segurados, o Administrador poderd ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,

pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.
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(lif) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Extraordinarios e condi¢des externas: O valor dos
Ativos Extraordinarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condigdes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno
dos Ativos Extraordindrios que integrardo o patrimonio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracgdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo

da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(lili) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de prote¢do) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros
riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
prote¢do, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas
de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagao ao

cendrio em que tais operag¢des de hedge ndo tivessem sido contratadas.

Riscos relativos a Oferta:

(xi) Riscos da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta: Existe a possibilidade de que,
ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Minimo da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuigdo Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo

em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

(xii) Indisponibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta: Conforme previsto no item “Negociagdo e Custddia das Cotas na B3” no Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta e aprovagao da B3. Nesse sentido, cada Investidor
deverd considerar essa indisponibilidade de negocia¢gdo temporaria das Cotas no mercado

secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

(xiii) Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagdo em

vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado
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excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando
a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de

circulagdo.

(xiv) Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto: O Prospecto
contém informagdGes acerca do Fundo, do mercado do agronegécio, dos ativos que poderado ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O fundo
ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das

tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(xv) Risco do desligamento de Participante Especial: Eventual descumprimento por
quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta podera acarretar seu
desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo feitos
perante tais Participantes Especiais. Caso haja descumprimento e/ou indicios de
descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obriga¢Oes
previstas no Contrato de Distribui¢cdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, na
Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicdvel a Oferta, tal
Participante Especial deixara de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela
colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questao
devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de

Restituigdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

(xvi) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os

Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, o
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Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos

apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

(xvii) Informagbes contidas no Prospecto Preliminar: O Prospecto Preliminar contém
informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em
relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
drgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagbes sobre o mercado do
agronegdécio apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem

resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Outros Riscos:

(xviii)Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas
é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questao,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢io dos Ativos em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigag0es, reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar

adversamente o valor de mercado das Cotas.

(xix) N3o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: A realizagdo de investimentos no
Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que
poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢es adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo poderd ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre

as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo.
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(xx) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 222 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 12 abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emiss&o e distribuigdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel, além dos limites previstos para as
emissdes autorizadas nos termos do Artigo 38, paragrafo 12 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 229,
Paragrafo 292 deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a
escolha de seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugado e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagbes dos Ativos Extraordindrios integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;
VIII - alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

X - elei¢do e destituigdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver,
e aprovacgdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI - apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos eventualmente utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;

XlI - deliberar sobre a alteragdo da Politica de Investimento do Fundo;

Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; e

XIV —alteragdo da Taxa de Administracgdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM
ne 472/08.
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Paragrafo 22: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negocia¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo das taxas de

administragdo, de custddia ou de performance. As alteragOes referidas nos itens “i” e “ii” serdo

comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

“

sido implementadas e, a alteragdo do item “iii” devera ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

Artigo 232 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, admitida a utilizagdo de correio
eletrdnico, ficando para tal os Cotistas responsaveis pela atualizacdo de seus dados cadastrais,
ou pela divulgacdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de
acordo com a legislagdo aplicavel, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia a ser
deliberada, sendo que, caso ndo disponha em contrario a convocagao, a Assembleia Geral

ocorrera na sede do Administrador.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 242 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia

da data de convocagao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 12: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio
de segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletronico (e-mail) aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 22: Para efeito do disposto no Paragrafo 12 acima, admite-se que a segunda

convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de
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primeira convocac¢do ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado

0 prazo previsto neste artigo.

Paragrafo 32: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede;quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com

clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 42: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 52: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |3 até a sua realizagdo; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo 62: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagGes de que trata o
Paragrafo 52 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 55, inciso V, alineas “a” a
“c” do presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no Artigo 55, V, também
deste Regulamento, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 252 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do

Artigo 22 acima.

Paragrafo 12: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia

Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 22: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

44




—" Devant Asset

DocusSign Envelope ID: 60603C6A-209B-4611-B111-E1A05FDDE2A9

Paragrafo 32: O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2¢
do artigo 19-A da Instrugdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 42: O percentual de que trata o Paragrafo 22 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 52: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 22 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 52 do Artigo 24 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 32 acima, o pedido de inclusdo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 262 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 12: As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 22: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos lll, IV, V, VI, XI, XIll e XIV
do Pardgrafo 12 do Artigo 22, acima dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 32: Os percentuais de que trata o Paragrafo 22 acima deverdo ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagado
qual serd o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das

matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.
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Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 22 acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus

respectivos sécios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 62: O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado. O pedido de procuragdo devera

satisfazer os seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
ii) Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuracdo de que
trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n2 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b) cdpia dos documentos
que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando

o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 72: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V — o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 82: Ndo se aplica a vedagdo prevista no Paragrafo 72 acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 79

acima; ou
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Il —no caso do inciso V do Paragrafo 72 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da
Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto.

Artigo 272 As deliberagOes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-
mail) ou fac-simile, ambos com confirmagao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a
cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as

formalidades previstas na legislagdo vigente.

Paragrafo 12: O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima

serd estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

| - as assembleias gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

Il - as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 22: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 282 Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢ées, bem como do Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 292 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes

de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)

Cotistas; ou
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Il —5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 22: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos

termos do item X, do paragrafo 12 do Artigo 22, acima.

Paragrafo 32: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 302 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - n3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV —ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — n&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 312 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos da legislagdo vigente —, transformacgao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

Ill — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo

reflita o Anexo 39-V da Instruc¢do CVM n? 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas; e

VIl — exercer as atribuigdes descritas neste Artigo 31 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 12: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remunerag¢do que sera definida na Assembleia Geral que o(s)

eleger(em).

Paragrafo 22: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldriode que trata

a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima.

Paragrafo 32: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcgdo fiscalizadora.

Paragrafo 42: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 52: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagbes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 62: Os pareceres e representacGes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 72: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instru¢do CVM n2 472/08.
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Paragrafo 82: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungbes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 322 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 52 do Artigo 24 deverdo

incluir:
| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2472/08.

CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCAGCAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 332 O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, de classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribui¢do, subscricdo,
integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissdo de Cotas.

Artigo 342 As Cotas, correspondentes a fragBes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo

escriturais e nominativas.

Paragrafo 12: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da

primeira emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 22: A Primeira Emissdo serda de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes)Cotas de série
Unica, totalizando até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em
virtude do Montante Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em

que as Cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 32: As Cotas emitidas no ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo serdo objeto de
oferta publica com registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM
n2 400 e demais normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢cGes deste
Regulamento (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada por institui¢cdo integrante do sistema

de distribuicdo a ser contratada oportunamente, em regime de melhores esfor¢os, podendo
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contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados

no ambito da Oferta.

Paragrafo 42: No ato de subscrigdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Pedido de
Reserva e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as disposi¢bes
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de
integralizagdo. As Cotas da 12 Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigao, a vista e
em moeda corrente nacional, ou mediante Chamadas de Capital, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos (se

aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.

Paragrafo 52: Durante periodo de investimentos, o Administrador podera realizar Chamadas de
Capital para aporte de recursos mediante integralizagdo de Cotas, nos termos deste Regulamento
e dos respectivos Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo dos investimentos objeto das
chamadas, observado o disposto neste Regulamento, na medida em que o Fundo: (a) identifique
oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor, ou (b) identifique
necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 62: Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada Chamada
de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos

Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que ocorrer antes.

Paragrafo 72: A integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deverd ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as
informagdes constantes no Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, observado o

descrito no Compromisso de Investimentos.

Paragrafo 82: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cédlculo do prego de
integralizacdo, o valor unitério das Cotas sera R$10,00 (dez reais) por Cota, na data da primeira
integralizagdo. Apds a primeira integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo devera

considerar o valor da cota da data da efetiva disponibilizagdo dos recursos.
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Paragrafo 92: Nao haverd valor individual maximo de subscri¢do por investidor.

Paragrafo 102: O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condig¢Ges previstas neste Regulamento
ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, ficara de pleno direito constituido em
mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de
uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante serd revertido em favor do

Fundo.

Artigo 352  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto

a B3, deverdo ser observados os procedimentos operacionais da central depositaria.

Artigo 362 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante

da divisdo do valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 372 Por proposta do Administrador ou do Gestor o Fundo poderd, encerrado o
processo de distribuicdo da 12 Emissdo, realizar novas emissGes de Cotas depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas, quando
realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a hipotese do Artigo 38, abaixo,
deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢bes de subscricdo das Cotas e a

destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 12: O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liqguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser

aplicado desconto em relagdo ao valor de mercado das cotas.

Paragrafo 22: Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida nos
documentos que aprovarem as respectivas novas emissGes, fica assegurado, nas futuras
emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgao do
nuimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados

0s prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Paragrafo 32: Na nova emissdo, desde que autorizado expressamente na documentagdo da

oferta em questao, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
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terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Paragrafo 42: As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo 52: £ admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da
nova emissao ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicGes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Paragrafo 62: Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita

ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigdo anterior.

Paragrafo 72: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Paragrafo 82: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo

das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 92: As Cotas objeto da nova oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3, devendo obedecer seus prazos e procedimentos.

Paragrafo 102: Os custos da oferta ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante

total da oferta, sendo certo que tais custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Paragrafo 112: Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢cdo das Cotas negociadas
no Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea

e automaticamente, aderira aos termos deste Regulamento.

Artigo 382 O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicdao dos Ativos
Alvo, sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas e alteragdo no
Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o

disposto nos paragrafos 1° a 12° do artigo 37 deste Regulamento.
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Paragrafo 12: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo serd de
R$5.000.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sendo que o preco unitério de emissdo terd
como base (i) a média do prego de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo
das novas cotas objeto da oferta; ou (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas

ja emitidas.

Paragrafo 22: O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor
(“Montante Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM n2 400/03.

As cotas do Montante Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Paragrafo 32: No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor assinard o Pedido de Reserva, que
especificara as condi¢des da subscrigdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual

constarao:

| - Nome e qualificagdo do subscritor;

Il - Numero de Cotas subscritas;

Il - prego de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e
IV - CondigBes para integralizagdo de Cotas; e

V — Forma para realizagdo das Chamadas de Capital.

Artigo 392 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado

em cada contrato de distribui¢do, nos termos da regulamentacdo aplicavel a tal distribuicdo.

Artigo 402 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Pedido de Reserva e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda corrente nacional em uma
conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante Chamadas de Capital, conforme previsto em
cada Pedido de Reserva e Compromisso de Investimentos, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢do CVM n2 472/08, conforme
previsto em cada Pedido de Reserva. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera comprovante

da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar

imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
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Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Pedido de

Reserva.

Paragrafo 22: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 412 De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no Artigo 92 da
Instrugdo CVM n2472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagado
do Fundo, mas poderdo ser registradas para negociagdo em mercado secundario, observados os

prazos e procedimentos regulamentares.

CAPITULO XIil - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 422 Na hipétese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patriménio na proporgao de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendovedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 432 O Fundo entrarad em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 442 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 12 do Artigo 22 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

IIl - descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
10 (dez) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento;
IV descredenciamento, destituigdo ou rentincia do Gestor, caso a assembleia geral de Cotistas,
convocada para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, aprove a
liqguidagdao do Fundo; e

V demais hipdteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 12: Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda

dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
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Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim. Ndo sendo possivel a alienagdo, os

proprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles.

Paragrafo 22: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30

(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 452 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 44 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do

Fundo.

Artigo 462 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragao do Fundo, caso este venha a ser alterado nos termos do item VIl
do paragrafo 1° do Artigo 22, ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, fora do ambito
daB3.

Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagao a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido,
o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgado dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constitui¢do
do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cddigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fun¢do serd exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 42: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel

também nas amortizagOes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 62: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacgado dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do

Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 72: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

Paragrafo 82: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nado contabilizados.

Paragrafo 92: Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

| — no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a

que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n2 472/08, acompanhada do relatério do Auditor
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Independente.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 472 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:

| - a Taxa de Administrago;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢des a érgdos reguladores, impostos,
ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, querecaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Ill - gastos com correspondéncia, comunicac¢des, publicagdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedicao e publicagao de
relatérios e editais, formularios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigdo;

V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragGes financeiras do Fundo;

VI - comissGes e emolumentos pagos sobre as operag&es do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM n2 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagao do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XlI - honorérios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

XIV -taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV —honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas; e
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XVI — honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢do CVM
472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 482 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo
do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissdo de novas Cotas.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 492 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, cominicio em 12 de

janeiro e término em 30 de dezembro de cada ano.

Artigo 502 O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada das escrituragdes relativas

ao Administrador.

Artigo 512 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 12: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracGes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 22: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagGes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagdo de seus valores.
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CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 522 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo

de suas atividades.

Paragrafo 12: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 22: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipagdo sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a

data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 32: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
pagamento devera ser realizado no 102 (décimo) Dia Util, subsequente ao término do periodo

de apuragao.

Paragrafo 49: Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XVII, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, & data de distribuicdo de

rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito pelo Escriturador.

Paragrafo 52: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas
a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manuteng¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Artigo 53¢ As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do
Administrador, mediante (i) a prévia recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberagdo
em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor

que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.
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Paragrafo Unico: Para fins do previsto acima, o Gestor deverd enviar ao Administrador
comunicagdo por escrito, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a
realizagdo da efetiva amortizagdo de cotas, ndo sendo possivel a realizagdo de mais de uma
amortizagdo por més, bem como a realizagdo de nova amortizagdo de cotas em periodo inferior

30 (trinta) dias corridos, contado da ultima amortizagdo de cotas realizada.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 542 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatdria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condigdes, mediante assinatura do Pedido de Reserva.

Paragrafo 12: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos érgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Alvo.

Paragrafo 22: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 552 O Administrador deve prestar as seguintes informagGes periddicas sobre o

Fundo:

| —mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no
item | do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrugdo CVM n@
472/08;

Il —trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacgbes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrucdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-ll da
Instrugdo CVM n2472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatério do Administrador, nos termos do §22 do artigo 39 da Instrugdo CVM n@
472/08;
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V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08. IV -

anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 12: O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador deverd reenviar o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do

publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 562 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdagina na rede mundial

de computadores, os seguintes documentos, relativos a informacg&es eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagdo;

Il —até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
Il — fatos relevantes;

IV —até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente; V — no mesmo dia de
sua realizagdo, o sumadrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 56 acima.

Paragrafo 12 O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informacgGes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 22 A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.
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Paragrafo 32 Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de

Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 42 S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

| —a alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locagio dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteragdo do Administrador;

IX —fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composigdo patrimonial;

X —alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo;
Xl = cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas; Xl —
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIll — emiss&o de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 572 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todasas
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informag0es referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XVIII - TRIBUTAGAO

Artigo 582 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do Imposto
sobre Operac¢Ges de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §52 do art. 16-A da Lei n? 8.668/93, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas

normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo.

Paragrafo 12  Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que
tal beneficio: (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

Paragrafo 22 O Administrador ndo serd responsdvel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados no Artigo 58 acima e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 32 Osinvestidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagao especifica a qual estardo
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicdveis a esse investimento. O
tratamento tributario pode sofrer alteragdes em fungdo de mudangas futuras na legislagdo

pertinente ou na sua interpretagao e aplicagdo.
CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 592 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do

incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao

de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢ées legais.
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Artigo 602 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n2 472/08,
Resolugdo CVM n? 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituigdo, o

funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM n2 472/08, Resolugdo CVM n2 39/21 e demais regulamentagdes,
conforme aplicavel.

Artigo 612 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acGes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

S3o Paulo, 11 de novembro de 2021.

BANCO DAYCOVALS.A.
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i
L

INSTRUMENTO PARTICULAR DA TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO
DO

DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.888.360/0001-11

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”’) do DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, categoria
imobiliario, organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragéo indeterminado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 42.888.360/0001-11 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) até a presente data néo foi realizada qualquer emissao, subscrigdo ou integralizacdo de cotas do
Fundo;
(ii) em 07 de outubro de 2021 foi realizada a primeira alteragdo ao regulamento do Fundo deliberando,

dentre outros assuntos, sobre a transformacédo do Fundo e aprovando a primeira emissdo de cotas

(“Regulamento” e “Primeiro IPA”, respectivamente);

(iii) em 11 de novembro de 2021 foi realizada a segunda alteracdo ao regulamento para atendimento as

exigéncias feitas pela CVM na Agao de Fiscalizagdo — DSEC n° 96/2021;
(iv) para fins de atendimento as exigéncias formuladas pela B3 no Oficio de Primeiras Exigéncias ao Pedido
de Listagem e Admiss&o a Negociagao de Valores Mobiliarios — B3/SCF 367/2021 e no Oficio da CVM

n® 795/2021/CVM/SER/GER-1 o Administrador deseja alterar o regulamento;

RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar:

I —
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(i) a reforma integral do Regulamento do Fundo a fim de adequar o documento as exigéncias feitas pelo
Oficio B3/SCF 367/2021 e no Oficio da CVM n° 795/2021/CVM/SER/GER-1, o qual passara a vigorar

nos termos do Anexo | ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento € dispensado de registro nos termos do art. 7°
da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

Sao Paulo, 17 de novembro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.

(Administrador)
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ 42.888.360/0001-11

Sao Paulo, 17 de novembro de 2021
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REGULAMENTO DO DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 42.888.360/0001-11

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 12 O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
n2 42.888.360/0001-11, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668/93, conforme alterada, pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM n®
472/08”), pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n239/21”), pelo
“Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de

Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), e demais disposicbes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposigdes legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”, “Custodiante” e “Escriturador”: BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob n262.232.889/0001-90 com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, devidamente credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratorio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019;

“ANBIMA”: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n2 472/08; b) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; c) certificados de depdsito

bancario d) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de
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protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do

Fundo;

“Ativos Extraordindrios”: investimento em imdveis rurais, direitos reais em geral sobre iméveis
rurais, localizados em qualquer regido ou estado brasileiro, participagdes societarias de
sociedades imobilidrias rurais e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que
ndo os CRA, nos seguintes casos: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos CRA, e/ou

(b) renegociagdo de dividas decorrentes dos CRA;

“Ativos Alvo”: aplicacdo primordialmente em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por
indicagdo do Gestor, independentemente de deliberagdo em Assembleia, observados os limites
de concentragdo previstos na regulamentagdo aplicavel; (ii) certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”);
(iii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iv) imdveis rurais; (v) fazendas rurais para
arrendamento; (vi) cotas de outros Fiagro-Imobiliario cuja politica de investimento seja
compativel com a deste Fundo; e (viii) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham

a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel;

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do

Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n2 09.346.601/0001-25, com sede na Praga Ant6nio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, Cidade

de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01.010-901;

“Capital Comprometido”: A soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: o valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimentos, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”: Chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizagdo

de Cotas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e deste Regulamento,

realizadas pelo Administrador, de acordo com prazos, processos decisérios e demais

procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso;
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“,

Cddigo ANBIMA”: Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros;

“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Cotas”: Fragdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizagao de Cotas que deverad ser

efetuada a vista ou mediante Chamadas de Capital, e em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do Fundo ou mediante entrega de Ativos Alvo, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, se

aplicavel, observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel;

“Dja Util”: Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo

19, deste Regulamento;

“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act;

“FIAGRO-Imobiligrio”: Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio;

“Fundo”: o DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO -IMOBILIARIO;

“Gestor”: a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, conjunto 44, 42 andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 28.363.263/0001-84, credenciada
como administradora de carteira de valores mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM pelo Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018;

“IGP-M": indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio

Vargas;
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“Instrucdo CVM n2 400/03”: a Instrugdo n2 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 472/08": a Instrugdo n 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n? 555/14”: a Instrugdo n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragBes

posteriores;

“IPCA/IBGE”: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Nacional de Geografia e Estatistica. Na hipotese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, sera

aplicado automaticamente o indice que, por disposi¢cdo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

“Lei n2 6.404/76"”: Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde

sobre as Sociedades por Agdes;

“Lei n2 8.245/91": a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde

sobre as locagGes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n2 8.668/93”: a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre
a constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais e dd outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagdo publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagdo organizado pela B3;

“Patrimonio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;
“Pedido de Reserva”: o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos Investidores durante o
Periodo de Reserva, em carater irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali

previstas, referente a intengdo de subscri¢gdo das Cotas no ambito da Oferta;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo em cada emissdo de

Cotas, devidamente indicado neste Regulamento;

“Periodo de Reserva”: para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo indicado na

Sec¢do “Termos e Condig¢bes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta” do Prospecto;




—" Devant Asset

DocuSign Envelope ID: DOEC57E2-4C88-45AA-B72E-AE364753EEB2

“Pessoas Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou Custodiante, com exceg¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou Custodiante, desde que seus
titulares ndo exercam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIl deste Regulamento;

“«

Prazo de Duragao”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 12 deste Regulamento;
“Prospecto”: indistintamente, o “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario” ou o “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario”.

“Publico Alve”: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedag¢des previstas
na regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobilidrio;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo

25 da Instrugdo CVM n2 472/08;

“Securitizadoras Qualificadas”: Empresas emissoras de CRAs que, cumulativamente, atendam

aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da

regulamentagdo em vigor aplicavel (exceto se tal habilitacdo vier a ser posteriormente

dispensada pela CVM, em razdo da superveniéncia de nova regulamentacdo a ser editada por
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aquela autarquia); (ii) ter a reputacdo ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos

devidamente formalizados;

“Taxa_de Administracdo”: Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 deste

Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado atribuido no Artigo 82 deste Regulamento.

Paragrafo 22: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, conforme definido acima.

Paragrafo 32: Para os fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como Fll de Titulos e

Valores Mobilidrios Gestdo Ativa.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 22 As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador. O
nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego
eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico do Administrador

(www.daycoval.com.br).

Paragrafo 12: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimoénio do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agles, recursos e
excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668/93, podendo abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o
Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigdes impostas
pela Lei n? 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, por este Regulamento ou por deliberagdo

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22 Adicionalmente ao disposto no Artigo 22 acima, incluem-se entre as obrigagdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| — providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis
competente, das restrigbes dispostas no Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nos
titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis rurais que venham integrar o patrimoénio do

Fundo que tais ativos imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e
exclusivo do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il — manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

g) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos
nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472/08 que, eventualmente, venham
a ser contratados.
IIl — celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
IV — receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V — custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribui¢do de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI — manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIl — dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;
IX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
X — observar as disposicées constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;
XI —controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados;

Xl - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do

Fundo;
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Xl — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagdo vigente;

XIV —informar a CVM a Data da 12 Integralizac¢do de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia; e

XV — representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a

administra¢do da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento.

Artigo 32 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: Sdo exemplos de violagdao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipdteses:

| — usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessério ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma n3o equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as

prestagdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 42 E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos

do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV — prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V — aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl — vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VIl — prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX —sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do
paragrafo 32 do artigo 35 da Instrugdo CVM n2 472/08, ou entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl — realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2 472/08;

Xl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuiges publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exerciciode bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl — realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 229, Paragrafo 12, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 32: As disposicGes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimoénio do Fundo.

Artigo 52 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Ill - DO GESTOR

Artigo 62 A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n? 195,
conjunto 44, 49 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
28.363.263/0001-84, credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018

doravante denominado Gestor.
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Paragrafo 12: S3o obriga¢Oes do Gestor:

(i) gerir a carteira dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento
da Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a originagdo, analise,
estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo,
ressalvada a representagdo em instrumentos de aquisi¢cdo e alienagdo de ativos, os quais serdo
por ele realizados apenas quando concedida procuragdo, prévia e especifica, pelo Administrador,

para tanto;

(ii)  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos

descrita neste Regulamento;

(iii)  monitorar os Ativos Alvo e Ativos Imobilidrios e o despenho do Fundo;

(iv) sugerir ao Administrador modificagbes a este Regulamento no que se refere as

competéncias e condigdes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

(v)  informar ao Administrador acerca de sua intencdo de convocar Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para

envio da respectiva carta de convocagdo aos Cotistas;

(vi)  realizar a andlise, avaliagdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em

Ativos Alvo para o Fundo;

(vii) assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisi¢do e alienagdo de Ativos Alvo, desde que o Administrador |he fornega

procuragdo, prévia e especifica para tanto;

(viii) elaborar relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

(ix) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias, especiais,
reunides ou foros de discussdo atinentes aos emissores dos Ativos detidos pelo Fundo,
observados os termos e condigdes estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto,

ou conforme disposto neste Regulamento;
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(x)  votar nas assembleias gerais/reuniées mencionadas acima sempre no melhor interesse do
Fundo, buscando a valorizagdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o

zelo e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

(xi)  firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos investimentos em
Ativos Alvo, tais como, exemplificativamente boletins de subscricdo, termos de adesdo,

compromissos de investimento e declaragdes nos termos da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 22. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO IV — REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 72 O Fundo pagar3, pela prestagdo dos servigos de administragdo, custddia, gestdo e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remuneragao equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do
Patrimonio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil
reais) devido ao Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, que sera
composta da Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa de Custddia, Taxa de Banco

Liquidante e Taxa de Escrituragdo (em conjunto compde o conceito de “Taxa de Administracdo”)

da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo,

controladoria de ativos e passivos, bem como para remunerar os servi¢cos de tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracdo de
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, observando o
pagamento minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo, sendo
o minimo corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util a base
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica
sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que

tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”);

(ii) Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao
Gestor a remuneragdo de 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo. A taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que tiver inicio do Prazo de Duracdo do Fundo

(“Taxa de Gestdo”);
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(iii) Taxa de Custddia: Pelos servicos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao
Custodiante a Taxa de Custédia, correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano,
sobre o patriménio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco

mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo;

(iv) Taxa de Banco Liquidante: Serd acrescida a Taxa de Administracdo devida ao

Administrador, quando se fizer necessdria a contratacdo, um valor fixo mensal de R$1.200,00
(mil e duzentos reais), referente ao pagamento pela prestagdo do servico de banco liquidante

do Fundo (“Taxa de Banco Liquidante”);

(v) Taxa de Escrituracdo: O valor integrante da Taxa de Administragdo Especifica
correspondente a escrituragdo das cotas descrito no item (i) deste artigo, podera variar
exclusivamente em fung¢do da movimentagdo de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo
tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administragdo Especifica ira refletir em
imediata e igual proporgdo a variagdo comprovada da taxa de escrituragdo (“Taxa de

Escrituracdo”).

Paragrafo 12 Caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, a Taxa de Administragdo
Especifica e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas com base na média didria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da

remuneragao.

Paragrafo 22. Auditoria Independente: A remuneragdo do auditor independente, pelos servicos

prestados em cada exercicio social do Fundo, corresponderd sempre a um montante fixo anual, a
ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratacdo de servicos de auditoria independente
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,
constituindo a remuneragdo do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo

estando incluso na Taxa de Administragao.
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Paragrafo 39. Escriturador: A Taxa de Escrituragdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do

Fundo.

Paragrafo 42. Demais Prestadores de Servicos: Os demais prestadores de servico do Fundo,

incluindo, mas ndo se limitando, ao Avaliador e ao consultor especializado (caso seja contratado),
receberdo, pela prestagdo de servigos ao Fundo, a remuneragdo que for estabelecida nos seus
respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados com o Fundo, constituindo a
remuneragdo dos referidos prestadores de servigos como encargo do Fundo, e, portanto, ndo

estando inclusas na Taxa de Administragdo.

Paragrafo 52. De ndo cobranca de taxas pelo Gestor: Na hipétese do Fundo apresentar Patrimonio

Liquido igual ou inferior a R$15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), ndo havera cobranca da Taxa

de Gestdo acima descrita e Taxa de Performance, conforme consta no Artigo 82 a seguir.

Artigo 82 Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de

performance (“Taxa_de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga

semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.
Entende-se que as datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor da cota” aquele resultante da
divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia. A taxa

de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] — [PL Base*(1+indice de Corre¢do)]}
Onde:
VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;
indice de Corregdo = Variacdo da Taxa DI entre a Data da 12 Integralizacdo de Cotas (inclusive) ou
a ultima data de apuragdo de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isen¢do de riscos para os Cotistas;
PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimonio
liquido utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de

apuragdo subsequentes;

Resultado conforme féormula abaixo:
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Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Onde:

) EN Rendimento més i+(1+indice de Corregio mésn)

i=M (1+indice de Correcio més i)
Distribui¢oes Atualizadas =

PL Contdbil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de

apuragao da Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia;
M = Més de referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuracdo da Taxa de Performance, ou o0 més da Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Artigo 92 O Fundo n3do possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagao das ofertas

de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.
CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 102 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de
até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquida¢do do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungbes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis rurais,
conforme aplicdvel, e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) o Administrador n3o seja efetivamente
substituido no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger o seu substituto, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional
de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador assuma efetivamente a administragdo do

Fundo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador tempordrio até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos

praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo

de novo administrador e a liquidagdao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao

do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungées, nos termos do
Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 102: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Artigo 112 Na hipdtese de (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor, sem Justa
Causa (conforme abaixo definido); ou (ii) rentncia pelo Gestor em razdo da redugdo da Taxa de
Administragdo, ou ainda, em caso de fusdo, incorporagdo, cisdo, transformag¢do do Fundo,
permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da (a) Taxa de Gestdo e Taxa
de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do contrato
de gestdo, de forma proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver;
(b) Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo nos 48 (quarenta e oito)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel) (“Taxa

de Gestdo por Substituicdo”), sendo certo que referida taxa estd incluida na Taxa de

Administracgdo; e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo
referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicével), sendo certo
gue a Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido,
ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de

Performance no periodo ora previsto (“Multa de Destituicdo”).

Paragrafo 12: Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificagdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o contrato de gestdo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva

substituicdo.

Paragrafo 22: Para fins do disposto no caput do Artigo 119, entende-se por Justa Causa a (i)
atuacdo do Gestor com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de
normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes, que tenha causado
perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos cotistas, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (ii)
condenagdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme
venha a ser comprovada exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de
tribunal competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporédria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagdo

judicial ou extrajudicial do Gestor.
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Paragrafo 32: Nas hipdteses de renuncia, destitui¢do ou descredenciamento do Gestor, devera

o Administrador:

. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagdo ou deliberar sobre a
liqguidag¢do do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor

deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto; e

1. permanecer no exercicio das fungdes do Gestor até a sua efetiva substituicdo.

Paragrafo 42 E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia

de que trata 0 § 19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do Gestor.

Paragrafo 52 - Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, nenhuma
aquisicdo ou alienagdo de Ativos Alvo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em

perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador.

CAPITULO VI — DA CONTRATAGCAO DE TERCEIROS

Artigo 122 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das
Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que
o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para

prestarem esses servi(;os.

Artigo 132 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo serdo prestados
por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente

contratado pelo Administrador.
Artigo 142 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
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Artigo 152 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste Regulamento,

preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Paragrafo 12 Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

l. nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer

obriga¢do de sua responsabilidade;

Il. ndao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e
1. nao poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

Paragrafo 22 Observado o disposto no Artigo 15 acima, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimoénio liquido
investido em Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor
(conforme abaixo definido) previamente a cada aquisi¢cdo de Ativos Alvo pelo Fundo, e até 33%

(trinta e trés por cento) do seu patrimonio Liquido investido nos demais Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32 Os requisitos previstos no § 22 do Artigo 15 acima ndo serdo aplicaveisdurante o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizagdo de cotas do

Fundo.

Paragrafo 42 Observados os requisitos do §22 do Artigo 15 acima, para os Ativos Alvo em relagdo
aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 62
do art. 45 da Instrugdo CVM n2472/08, n3o haverd limite maximo de exposi¢do do patrimdnio
liqguido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da

economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 52 Sem prejuizo do disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instru¢do CVM n2 555/14, nos termos do § 52 do art. 45 da Instrugdo CVM
n? 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n2 555/14, sendo que, em
caso de ndo serrealizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia
geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para

reenquadrar a carteira.
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Paragrafo 62 Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do Fundo

definida neste Regulamento.

Paragrafo 72 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de

Liquidez serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 82 Se, por ocasido da aquisigdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo deverda emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo 92 De acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo
poderd, eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composi¢ao, os quais, por sua vez,
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentagdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o
Anexo 12 a Instrucdo CVM n2 472/08 e deverd ser atualizado anualmente antes do

encerramento de cada exercicio social.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 162 Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Administrador por
indicagdo do Gestor, independentemente de prévia aprovagdo pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos

Ativos Alvo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Alvo, ou direitos a eles relacionados, conforme aplicével, que
passarem a integrar o patriménio do Fundo terdo abrangéncia nacional, nos termos do

parégrafo Unico, inciso Il do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 172 As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites

previstos na legislagdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 12. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou

resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme
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interesse e indicagdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovacgdo e
assinatura dos documentos relativos a representagao do Fundo, os recursos captados com a
emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro
momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos

Alvo.

Paragrafo 22. O Administrador poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicagdo do

Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32. Os resgates de recursos de aplicagdes em Ativos de Liquidez somente serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administragao; (b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de ativos que componham o patriménio do Fundo; (c)

investimentos em novos Ativos Alvo; e (d) pagamento de dividendos aos cotistas.

Artigo 182 Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste
Regulamento, o Fundo devera respeitar, subsidiariamente aos limites previstos na Instrugdo
CVM n?2 472/08, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢gdo CVM n2 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido

normativo.

Paragrafo 12 Competira ao Gestor decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo
o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer

instrumento necessario para estes fins, conforme o caso.

Paragrafo 22 Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e

suas Pessoas Ligadas, nos termos deste Regulamento.
Paragrafo 32 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
| — a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de

imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a

eles ligadas;
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Il—a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel rural
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a ele ligadas;

Ill — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestagdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
gue possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as
locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do artigo 46 da Instru¢gdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 42 - As hipoteses de conflito de interesses listadas no Paragrafo 39, acima, refletem a
Instrugdo CVM n2 472/08. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo
CVM n2472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteragido

deste Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo.

Paragrafo 52 - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Artigo 192 E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela
regulamentagdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades

do Administrador e do Gestor:

l. aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e

os Ativos de Liquidez;

. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo;

. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores

mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e
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V. realizar operagdes classificadas como day trade.

Artigo 202 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
-FGC.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO
Artigo 21° N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Os cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n2 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de

que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas

Paragrafo 12 As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com a garantia da
Administradora e do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC

Paragrafo 12: Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagdo da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios,
considerando que eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restri¢cGes e
mecanismos de governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos

Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.

Paragrafo 22: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento:

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO.
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O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolugdo CVM n2 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de

investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n? 14.130, de 29
de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢gdo CVM n2 472/08, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderdo vir a ser alteradas e,

consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que
ainda n3o existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os orgdos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decises que
podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipdteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar

negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos.

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liguidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome
do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liguidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos.

Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e

negociabilidade. Nestas condi¢es, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
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negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros
poderd impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que
a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de
receberem fragdo ideal de Ativos Extraordindrios, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para

vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses.

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo
18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, n3do é possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo
34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdao dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo
do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da

totalidade dos Cotistas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de
decisdao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos,
existe o risco de ndo se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordindrio para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo.
Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo ou Ativos Extraordindrios, na manutengdo dos Ativos
Alvo e Ativos Extraordinadrios em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo
de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagéo,

podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 222 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 12 abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emiss&o e distribuigdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel, além dos limites previstos para as
emissdes autorizadas nos termos do Artigo 38, paragrafo 12 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 229,
Paragrafo 292 deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicio e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a

escolha de seu substituto;
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V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Extraordinarios integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

VIII - alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

X - elei¢do e destituigdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

Xl - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos eventualmente utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;

XlI - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e

XIV —alteracdo da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM
n2472/08.

Paragrafo 22: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negocia¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo das taxas de
administragao, de custddia ou de performance. As alteragOes referidas nos itens “i” e “ii” serdo
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

“

sido implementadas e, a alteragdo do item “iii” devera ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

Artigo 232 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, admitida a utilizacdo de correio
eletrdnico, ficando para tal os Cotistas responsaveis pela atualizagdo de seus dados cadastrais,
ou pela divulgagdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de
acordo com a legislagdo aplicavel, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia a ser
deliberada, sendo que, caso ndo disponha em contrario a convocagdo, a Assembleia Geral

ocorrera na sede do Administrador.
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Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 242 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia

da data de convocagado, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 12: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio
de segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletronico (e-mail) aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 29: Para efeito do disposto no Paragrafo 12 acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de
primeira convocag¢do ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado

0 prazo previsto neste artigo.

Paragrafo 32: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede;quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com

clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 42: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 52: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 13 até a sua realizagdo; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo 62: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o
Paragrafo 52 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 55, inciso V, alineas “a” a
“c” do presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no Artigo 55, V, também
deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 252 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do

Artigo 22 acima.

Paragrafo 12: A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia

Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 22: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser

ordinaria e extraordindria.

Paragrafo 32: O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22
do artigo 19-A da Instrugdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 42: O percentual de que trata o Paragrafo 22 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 52: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 22 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 52 do Artigo 24 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 32 acima, o pedido de inclusdo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 262 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 12: As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 22: As deliberagOes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, XI, XlIl e XIV
do Pardgrafo 12 do Artigo 22, acima dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 32: Os percentuais de que trata o Paragrafo 22 acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das

matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 22 acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus

respectivos sécios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 62: O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado. O pedido de procuragdo devera

satisfazer os seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
ii) Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que
trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n2 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b) cdpia dos documentos
gue comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando

o pedido for assinado por representantes.
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Paragrafo 72: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Ill — empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V — o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 82: N3o se aplica a vedagado prevista no Paragrafo 72 acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 7¢
acima; ou

Il —no caso do inciso V do Pardgrafo 72 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da
Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragado que se refira especificamente

a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Artigo 272 As deliberagOes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile, ambos com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a
cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as

formalidades previstas na legislagdo vigente.

Paragrafo 12: O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima

sera estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

| - as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

Il - as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 22: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 282 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente

produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de
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Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagées, bem como do Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 292 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes

de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il —5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 22: A destituigdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos

termos do item X, do paragrafo 12 do Artigo 22, acima.

Paragrafo 32: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 302 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV —ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — n3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — n3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 312 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
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| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos da legislagdo vigente —, transformacgao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo

reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n? 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas; e

VIl — exercer as atribui¢Oes descritas neste Artigo 31 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 12: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remunerac¢do que sera definida na Assembleia Geral que o(s)

eleger(em).

Paragrafo 22: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldriode que trata

a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima.

Paragrafo 32: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 42: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das

demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima e, tdo logo
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concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 52: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagbes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 62: Os pareceres e representacOes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 72: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Paragrafo 82: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 322 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacgGes de que trata o Paragrafo 52 do Artigo 24 deverdo

incluir:
| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2472/08.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCAGCAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 332 O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, de classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribui¢do, subscricdo,
integralizagdo, remuneragao, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissdo de Cotas.

Artigo 342 As Cotas, correspondentes a fragOes ideais do patrimbnio do Fundo, serdo

escriturais e nominativas.

Paragrafo 12: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da

primeira emissdo de Cotas, nos termos abaixo.
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Paragrafo 22: A Primeira Emissdo serd de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes)Cotas de série
Unica, totalizando até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em
virtude do Montante Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em

que as Cotas que nado tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 32: As Cotas emitidas no ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo serdo objeto de
oferta publica com registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM
n2 400 e demais normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢cGes deste

Regulamento (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada por institui¢do integrante do sistema

de distribuicdo a ser contratada oportunamente, em regime de melhores esfor¢os, podendo
contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados

no ambito da Oferta.

Paragrafo 42: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Pedido de
Reserva e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as disposi¢cdes
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de
integralizagdo. As Cotas da 12 Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e
em moeda corrente nacional, ou mediante Chamadas de Capital, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos (se

aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.

Paragrafo 52: Durante periodo de investimentos, o Administrador podera realizar Chamadas de
Capital para aporte de recursos mediante integralizagdo de Cotas, nos termos deste Regulamento
e dos respectivos Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo dos investimentos objeto das
chamadas, observado o disposto neste Regulamento, na medida em que o Fundo: (a) identifique
oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor, ou (b) identifique
necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador deverd divulgar comunicado ao mercado para fins de dar
publicidade as Chamadas de Capital, segundo os prazos e procedimentos operacionais da B3, no
qual devera constar, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo

ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo
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da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo

das operagOes de integralizagdo das Cotas.

Paragrafo 62: Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada Chamada
de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos

Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que ocorrer antes.

Paragrafo 72: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as
informagdes constantes no Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, observado o

descrito no Compromisso de Investimentos.

Paragrafo 82: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cdlculo do prego de
integralizacdo, o valor unitario das Cotas serda R$10,00 (dez reais) por Cota, na data da primeira
integralizagdo. Apds a primeira integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo devera

considerar o valor da cota da data da efetiva disponibilizagdo dos recursos.

Paragrafo 92: Nao haverd valor individual maximo de subscri¢do por investidor.

Paragrafo 102: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento
ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, ficara de pleno direito constituido em
mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de
uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante serd revertido em favor do

Fundo.

Artigo 352  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto

a B3, deverdo ser observados os procedimentos operacionais da central depositaria.

Artigo 362 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante

da divisdo do valor do Patrimdnio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 379 Por proposta do Administrador ou recomendacdo do Gestor o Fundo podera,

encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo, realizar novas emissoes de Cotas depois
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de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas,
quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a hipétese do Artigo 38,
abaixo, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscrigao das Cotas

e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 12: O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser

aplicado desconto em relagdo ao valor de mercado das cotas.

Paragrafo 22: Aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida nos
documentos que aprovarem as respectivas novas emissdes, fica assegurado, nas futuras
emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporg¢do do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados

os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Paragrafo 32: Na nova emissdo, desde que autorizado expressamente na documentagdo da
oferta em questdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Paragrafo 42: As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo 52: E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da
nova emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des
contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Paragrafo 62: Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita

ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

Paragrafo 72: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.
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Paragrafo 82: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicdveis, a distribuicdo

das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 92: As Cotas objeto da nova oferta serdo admitidas a negociacdo em mercado de

bolsa operacionalizado pela B3, devendo obedecer seus prazos e procedimentos.

Paragrafo 102: Os custos da oferta ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante

total da oferta, sendo certo que tais custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Paragrafo 112: Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas negociadas
no Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea

e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

Artigo 382 O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicao dos Ativos
Alvo, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e alteragdo no
Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o

disposto nos paragrafos 1° a 12° do artigo 37 deste Regulamento.

Paragrafo 12: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo serd de
R$5.000.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sendo que o preco unitdrio de emissdo terd
como base (i) a média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo
das novas cotas objeto da oferta; ou (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
guociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas

ja emitidas.

Paragrafo 22: O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor
(“Montante Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM n2 400/03.

As cotas do Montante Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Paragrafo 32: No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor assinard o Pedido de Reserva, que
especificara as condi¢des da subscrigdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual

constarao:
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I - Nome e qualificagdo do subscritor;

I - Nimero de Cotas subscritas;

Il - prego de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
IV - CondigGes para integralizagdo de Cotas; e

V — Forma para realizagdo das Chamadas de Capital.

Artigo 392 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo indicado

em cada contrato de distribui¢do, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuigdo.

Artigo 402 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Pedido de Reserva e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda corrente nacional em uma
conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante Chamadas de Capital, conforme previsto em
cada Pedido de Reserva e Compromisso de Investimentos, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢do CVM n2 472/08, conforme
previsto em cada Pedido de Reserva, o qual ocorrera fora do ambiente de negociacdo da B3. No
ato daintegralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizagao, autenticado

pelo Custodiante.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Pedido de

Reserva.

Paragrafo 22: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 412 De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no Artigo 92 da
Instrugdo CVM n2472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipotese de liquidagado
do Fundo, mas poderdo ser registradas para negociagdo em mercado secundario, observados os

prazos e procedimentos regulamentares.
CAPITULO XIIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
Artigo 422 Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o

patrimdnio na proporgdo de suas respectivas participacées, na data de liquidagdo, sendovedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.
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Artigo 432 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 442 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 12 do Artigo 22 deste Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

lIl - descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de
10 (dez) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento;
IV descredenciamento, destituicdo ou rentincia do Gestor, caso a assembleia geral de Cotistas,
convocada para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, aprove a
liguidagdo do Fundo; e

V demais hipdteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 12: Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim. Ndo sendo possivel a alienagdo, os

proprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles.

Paragrafo 22: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30

(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 452 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 44 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos, o qual ocorrera fora do ambiente de negociac¢do da

B3, para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

Artigo 462 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo do Fundo, caso este venha a ser alterado nos termos do item VIl
do paragrafo 1° do Artigo 22, ou ainda na hipdétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, fora do ambito
daB3.
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Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagao a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido,
o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constitui¢dao
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Pardgrafo, de maneira
que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fun¢do serd exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior numero de Cotas em circulagado.

Paragrafo 42: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel

também nas amortiza¢Ges de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 62: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do

Cddigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 72: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

Paragrafo 82: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢es equitativas
e deacordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nado contabilizados.

Paragrafo 92: Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

| — no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do Fundo a
que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n2 472/08, acompanhada do relatério do Auditor

Independente.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 472 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:

| - a Taxa de Administracdo;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢des a 6rgdos reguladores, impostos,
ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, querecaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedi¢ao e publicagao de
relatérios e editais, formularios e informagGes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigdo;
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V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI - comissbes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM n2 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagao do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII - honorérios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n2472/08;

XIll - gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imodveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV —honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas; e

XVI — honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢do CVM
472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 482 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo
do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacgdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissdo de novas Cotas.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 492 O exercicio social do Fundo tem duracgdo de 12 (doze) meses, cominicio em 12 de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 502 O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada das escrituragGes relativas

ao Administrador.

Artigo 512 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 12: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracGes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 22: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagGes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagdo de seus valores.

CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 522 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo

de suas atividades.

Paragrafo 12: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 22: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicio de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo

distribuido como antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
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primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a

data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 32: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
pagamento devera ser realizado no 102 (décimo) Dia Util, subsequente ao término do periodo

de apuragao.

Paragrafo 42: Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XVII, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, & data de distribuicdo de

rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito pelo Escriturador.

Paragrafo 52: Observado o disposto no Paragrafo 42 acima, todas as Cotas fardo jus ao
pagamento de rendimentos em igualdade de condigdes, os quais serdo realizados em moeda
corrente nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador,

conforme aplicavel.

Paragrafo 62: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas
a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manuteng¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Artigo 53¢ As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do
Administrador, mediante (i) a prévia recomendacgdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberagdo
em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor

que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 12: Para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar ao Administrador comunicagdo
por escrito, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizagdo da
efetiva amortizagdo de cotas, ndo sendo possivel a realizagdo de mais de uma amortizagdo por
més, bem como a realizagdo de nova amortizacdo de cotas em periodo inferior 30 (trinta) dias

corridos, contado da ultima amortizagdo de cotas realizada.
Paragrafo 22: Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condigdes.
Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,

observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
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Artigo 542 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatdria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condigdes, mediante assinatura do Pedido de Reserva.

Paragrafo 12: Entre as informagOes referidas acima, ndo se incluirdo informagGes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razado de suas fungGes regulares enquanto membro ou
participante dos érgdos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Alvo.

Paragrafo 22: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 552 O Administrador deve prestar as seguintes informagles periddicas sobre o

Fundo:

| —mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes contidas no
item | do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instru¢gdo CVM n2
472/08;

Il —trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-Il da
Instrugdo CVM n2472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §22 do artigo 39 da Instrugdo CVM n?
472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08. IV -
anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
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VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 12: O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador devera reenviar o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do
publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 562 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdagina na rede mundial

de computadores, os seguintes documentos, relativos a informag&es eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocac¢do;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
Il - fatos relevantes;

IV —até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente; V — no mesmo dia de
sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso Il do Artigo 56 acima.

Paragrafo 12 O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informacgGes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 22 A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.
Paragrafo 32 Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
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Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 42 S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

| —a alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — alteragdo do Administrador;

IX —fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composigdo patrimonial;

X —alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo;
Xl = cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas; Xl —
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XlIl — emissdo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instru¢gdo CVM n2 472/08.

Artigo 572 A publicagdo de informagGes referidas neste Capitulo, bem como de todasas
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informag0es referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIIl - TRIBUTACAO
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Artigo 582 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sao isentos do Imposto
sobre Operagées de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §52 do art. 16-A da Lei n? 8.668/93, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas

normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo.

Paragrafo 12 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que
tal beneficio: (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

Paragrafo 22 O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados no Artigo 58 acima e/ou decorrentes de alteracgdo na legislacdo

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 32 Osinvestidores ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagdo especifica a qual estardo
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento. O
tratamento tributdrio pode sofrer alteragdes em fungdo de mudangas futuras na legislagao

pertinente ou na sua interpretacdo e aplicagdo.

CAPITULO XIX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 592 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao

de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 602 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n2 472/08,
Resolugdo CVM n® 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o

funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM n2 472/08, Resolugdo CVM n2 39/21 e demais regulamentacdes,

conforme aplicavel.
Artigo 612 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acOes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

S&o Paulo, 17 de novembro de 2021.

BANCO DAYCOVALS.A.
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REGULAMENTO DO DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 42.888.360/0001-11

CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 12 O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
n? 42.888.360/0001-11, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668/93, conforme alterada, pela Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM n?
472/08”), pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n239/21”), pelo

“Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), e demais disposicGes legais e

regulamentares que lhe forem aplicdveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e

regulamentares que Ihe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”, “Custodiante” e “Escriturador”: BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob n262.232.889/0001-90 com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, devidamente credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratdrio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019;

“ANBIMA”: Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordindria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM n2 472/08; b) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; c) certificados de depdsito

bancério d) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do

Fundo;

“Ativos Extraordinarios”: investimento em imdveis rurais, direitos reais em geral sobre imdveis
rurais, participagBes societdrias de sociedades imobilidrias rurais e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os CRA, nos seguintes casos: (a) execugdo ou

excussdo de garantias relativas aos CRA, e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos CRA;

“Ativos Alvo”: aplicagdo primordialmente em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, independentemente de deliberagdo em Assembleia, observados os limites
de concentragdo previstos na regulamentagdo aplicavel; (ii) certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”);
(iii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iv) imdveis rurais; (v) fazendas rurais para
arrendamento; (vi) cotas de outros Fiagro-Imobilidrio cuja politica de investimento seja
compativel com a deste Fundo; e (viii) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham

a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacao aplicdvel;

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do

Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n2 09.346.601/0001-25, com sede na Praca Ant6nio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01.010-901;

“Capital Comprometido”: A soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: o valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimentos, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”: Chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizagdo
de Cotas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e deste Regulamento,
realizadas pelo Administrador, de acordo com prazos, processos decisérios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso;

«

Cédigo ANBIMA”: Cédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros;
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“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Cotas”: Fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CVM"”: Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizagao de Cotas que devera ser

efetuada a vista ou mediante Chamadas de Capital, e em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do Fundo ou mediante entrega de Ativos Alvo, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, se

aplicavel, observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel;

“Dia Util”: Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,

considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“

Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo

19, deste Regulamento;

“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act;

“FIAGRO-Imobilidrio”: Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio;

“Fundo”: o DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
— FIAGRO -IMOBILIARIO;

“Gestor”: a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, conjunto 44, 42 andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 28.363.263/0001-84, credenciada
como administradora de carteira de valores mobilidrios pela Comissao de Valores Mobilidrios —
CVM pelo Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018;

“IGP-M": indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagdo Getdlio

Vargas;

as.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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“Instrucdo CVM n? 400/03”: a Instrugdo n2 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 472/08”: a Instrucdo n2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n? 555/14”: a Instrugdo n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

“IPCA/IBGE”: indice de Pregcos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Nacional de Geografia e Estatistica. Na hipotese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, sera

aplicado automaticamente o indice que, por disposi¢cdo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

“Lei n2 6.404/76”: Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde

sobre as Sociedades por Agdes;

“Lei n2 8.245/91”: a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde

sobre as locagdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n2 8.668/93": a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre
a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais e da outras providéncias;

“Mercado Secunddrio”: qualquer ambiente de negociagdo publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagdo organizado pela B3;

“ S e, . , . . .
Patrimonio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;
“Pedido de Reserva”: o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos Investidores durante o
Periodo de Reserva, em carater irrevogdvel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali

previstas, referente a intengdo de subscri¢cdo das Cotas no ambito da Oferta;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribui¢do de Cotas do Fundo em cada emissdo de

Cotas, devidamente indicado neste Regulamento;

“Periodo de Reserva”: para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo indicado na

Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta” do Prospecto;
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BancoDaycoval

“Pessoas Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou Custodiante, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou Custodiante, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIII deste Regulamento;

“

Prazo de Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 12 deste Regulamento;
“Prospecto”: indistintamente, o “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario” ou o “Prospecto Definitivo da Distribui¢do Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais - Fiagro-Imobiliario”.

“Publico Alvo”: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas
na regulamentagdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobiliario;

ras.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;
“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo
25 da Instrugdo CVM n2 472/08;

“Securitizadoras Qualificadas”: Empresas emissoras de CRAs que, cumulativamente, atendam

aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da
regulamentagcdo em vigor aplicdvel (exceto se tal habilitagdo vier a ser posteriormente
dispensada pela CVM, em razdo da superveniéncia de nova regulamentacgdo a ser editada por
aquela autarquia); (ii) ter a reputacdo ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos

devidamente formalizados;
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“Taxa_de Administracdo”: Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 deste

Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado atribuido no Artigo 82 deste Regulamento.

Paragrafo 22: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, conforme definido acima.

Paragrafo 32: Para os fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como Fll de Titulos e

Valores Mobiliarios Gestdo Ativa.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 22 As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador. O
nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego
eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico do Administrador

(www.daycoval.com.br).

Paragrafo 12: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimonio do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria
dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de agles, recursos e
excecdes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n? 8.668/93, podendo abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o
Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes impostas
pela Lei n2 8.668/93, pela Instru¢do CVM n2 472/08, por este Regulamento ou por deliberagdo

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22 Adicionalmente ao disposto no Artigo 22 acima, incluem-se entre as obrigagGes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacgdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis
competente, das restri¢des dispostas no Artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nos
titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis rurais que venham integrar o patriménio do
Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e

exclusivo do Fundo;
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b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

©) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) nao sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagdo relativa as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

Q) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos
nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472/08 que, eventualmente, venham
a ser contratados.
Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
X - observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados;

XlI - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

Xl - deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigdes

estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagdo vigente;

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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BancoDaycoval

XIV —informar a CVM a Data da 12 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia; e
XV - representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a

administracdo da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento.

Artigo 32 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV —tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as

prestacGes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4¢ E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos

do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il = contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX —sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipotese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando

caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
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consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos termos do
pardgrafo 32 do artigo 35 da Instrugdo CVM n2 472/08, ou entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n2 472/08;

XII' —realizar operagbes com agGes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢es publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agGes, de exerciciode bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII - realizar operagbes com derivativos, observado o Artigo 229, Paragrafo 12, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedacgdo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢cao, pelo Administrador, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo

BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 32: As disposi¢cBes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimoénio do Fundo.

Artigo 52 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Ill - DO GESTOR

Artigo 62 A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n? 195,
conjunto 44, 42 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
28.363.263/0001-84, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM pelo Ato Declaratério n2 16.316, de 14 de junho de 2018

doravante denominado Gestor.

Paragrafo 12: S3o obrigacdes do Gestor:

as.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

ttps://www.portaldeassine

ente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.
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(i) gerir a carteira dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento
da Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a originagdo, analise,
estruturagdo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo,
ressalvada a representagdo em instrumentos de aquisigdo e alienagdo de ativos, os quais serdo
por ele realizados apenas quando concedida procuragdo, prévia e especifica, pelo Administrador,

para tanto;

(i)  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos

descrita neste Regulamento;

(iii)  monitorar os Ativos Alvo e Ativos Imobiliarios e o despenho do Fundo;

(iv) sugerir ao Administrador modificagbes a este Regulamento no que se refere as

competéncias e condigdes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

(v)  informar ao Administrador acerca de sua inten¢do de convocar Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para

envio da respectiva carta de convocagdo aos Cotistas;

(vi)  realizar a andlise, avaliacdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em

Ativos Alvo para o Fundo;

(vii) assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisicdo e alienagdo de Ativos Alvo, desde que o Administrador |he fornecga

procuracdo, prévia e especifica para tanto;

(viii) elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

(ix) comparecer e votar nas assembleias gerais ordindrias e/ou extraordinarias, especiais,
reunides ou foros de discussdo atinentes aos emissores dos Ativos detidos pelo Fundo,
observados os termos e condi¢Ges estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto,

ou conforme disposto neste Regulamento;

(x)  votar nas assembleias gerais/reunides mencionadas acima sempre no melhor interesse do
Fundo, buscando a valorizagdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o

zelo e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e
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(xi)  firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos investimentos em
Ativos Alvo, tais como, exemplificativamente boletins de subscricdo, termos de adeséo,

compromissos de investimento e declaragdes nos termos da legislagao aplicavel.

Paragrafo 22. O Gestor deverd auxiliar o Administrador na elaboragdo do formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO IV - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 72 O Fundo pagara, pela prestacdo dos servigos de administragdo, custddia, gestdo e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacgdo vigente, uma remuneragdo equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do
Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil
reais) devido ao Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, que serd
composta da Taxa de Administragdo Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa de Custddia, Taxa de Banco

Liquidante e Taxa de Escrituragdo (em conjunto compde o conceito de “Taxa de Administracdo”)

da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo,

controladoria de ativos e passivos, bem como para remunerar os servigos de tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragdo de
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observando o
pagamento minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo, sendo
o minimo corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util & base
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica
sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que

tiver o inicio do Prazo de Durag¢do do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”);

(ii) Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao
Gestor a remuneracdo de 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo. A taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que tiver inicio do Prazo de Duracdo do Fundo

(“Taxa de Gestdo”);

(iii) Taxa de Custddia: Pelos servigos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao

Custodiante a Taxa de Custddia, correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano,

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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BancoDaycoval

sobre o patriménio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco

mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo;

(iv) Taxa de Banco Liguidante: Serd acrescida a Taxa de Administracdo devida ao

Administrador, quando se fizer necessaria a contratacdo, um valor fixo mensal de R$1.200,00
(mil e duzentos reais), referente ao pagamento pela prestagdo do servico de banco liquidante

do Fundo (“Taxa de Banco Liguidante”);

(v) Taxa de Escrituracdo: O valor integrante da Taxa de Administragdo Especifica
correspondente a escrituragdo das cotas descrito no item (i) deste artigo, poderad variar
exclusivamente em fungdo da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo
tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administragdo Especifica ira refletir em
imediata e igual propor¢do a variagdo comprovada da taxa de escrituracdo (“Taxa de

Escrituracdo”).

Paragrafo 12 Caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, a Taxa de Administracdo
Especifica e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da

remuneragao.

Paragrafo 22. Auditoria Independente: A remuneragdo do auditor independente, pelos servigos

prestados em cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a
ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratacdo de servicos de auditoria independente
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,
constituindo a remuneracgdo do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo

estando incluso na Taxa de Administragdo.
Paragrafo 32. Escriturador: A Taxa de Escrituragdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do

Fundo.

Paragrafo 42. Demais Prestadores de Servigos: Os demais prestadores de servico do Fundo,

incluindo, mas n3o se limitando, ao Avaliador e ao consultor especializado (caso seja contratado),
receberdo, pela prestagdo de servigos ao Fundo, a remuneragdo que for estabelecida nos seus

respectivos contratos de prestagdo de servigos celebrados com o Fundo, constituindo a
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remuneracdo dos referidos prestadores de servigos como encargo do Fundo, e, portanto, nao

estando inclusas na Taxa de Administragdo.

Pardagrafo 52. De ndo cobranca de taxas pelo Gestor: Na hipdtese do Fundo apresentar Patrimonio

Liquido igual ou inferior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), ndo havera cobranca da Taxa

de Gestdo acima descrita e Taxa de Performance, conforme consta no Artigo 82 a seguir.

Artigo 82 Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de

performance (“Taxa_de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga

semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integraliza¢cdo de Cotas.
Entende-se que as datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor da cota” aquele resultante da
divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia. A taxa

de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] — [PL Base*(1+indice de Corre¢io)]}
Onde:
VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;
indice de Corregdo = Variacdo da Taxa DI entre a Data da 12 Integralizacdo de Cotas (inclusive) ou
a Ultima data de apuragdo de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os Cotistas;
PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimonio
liquido utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de

apuragdo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢ées Atualizadas)]

Onde:

L ZN Rendimento més i+(1+indice de Correcio mésn)
i i=M (1+Iindice de Correcio més i)
Distribuigbes Atualizadas =

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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PL Contabil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de

apuracdo da Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia;
M = Més de referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuragdo da Taxa de Performance, ou o0 més da ultima cobrancga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Artigo 92 O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para

remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas

de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 102 O Administrador poderd renunciar a administragdo do Fundo mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, poderd descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de
até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungGes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis rurais,
conforme aplicdvel, e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.
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Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o Administrador ndo seja efetivamente
substituido no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o seu substituto, o Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional
de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador assuma efetivamente a administragdo do

Fundo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador responderd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos

praticados ou omissGes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publica¢do, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do

de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao

do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des, nos termos do
Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do
Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 102: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Artigo 112 Na hipdtese de (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor, sem Justa

Causa (conforme abaixo definido); ou (ii) rendncia pelo Gestor em razdo da redu¢do da Taxa de

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Administragdo, ou ainda, em caso de fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo,
permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da (a) Taxa de Gestdo e Taxa
de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do contrato
de gestdo, de forma proporcional apurada até a data da destituigdo sem Justa Causa, se houver;
(b) Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo nos 48 (quarenta e oito)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel) (“Taxa

de Gestdo por Substituicdo”), sendo certo que referida taxa esta incluida na Taxa de

Administracdo; e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo
referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo
que a Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido,
nao havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de

Performance no periodo ora previsto (“Multa de Destituicdo”).

Paragrafo 12: Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificagdo do Administrador nesse sentido, poderd rescindir o contrato de gestdo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva

substituicdo.

Paragrafo 22: Para fins do disposto no caput do Artigo 119, entende-se por Justa Causa a (i)

e o0 codigo 5760-DBB4-8184-F680.

atuacdo do Gestor com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de

normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes, que tenha causado
perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos cotistas, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (ii)
condenagdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme
venha a ser comprovada exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de

tribunal competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, tempordria ou

permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagao

judicial ou extrajudicial do Gestor.

Paragrafo 32: Nas hipoteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, devera

o Administrador:

convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera

as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e uti

ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagao ou deliberar sobre a

liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds

Este documento foi assinado digitalmente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto
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a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor

deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto; e
1. permanecer no exercicio das fungdes do Gestor até a sua efetiva substituicdo.

Paragrafo 42 E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocac¢do da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia

de que trata o § 19, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia do Gestor.

Paragrafo 52 - Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, nenhuma
aquisicdo ou alienagdo de Ativos Alvo poderd ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em

perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério do Administrador.
CAPITULO VI - DA CONTRATA(;AO DE TERCEIROS

Artigo 122 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das
Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que
o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para

prestarem esses servigos.

Artigo 132 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo serdo prestados
por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente

contratado pelo Administrador.

Artigo 142 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII — DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 152 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste Regulamento,

preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Paragrafo 12 Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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l. nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdao por qualquer

obrigacdo de sua responsabilidade;

1. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e

1. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Paragrafo 22 Observado o disposto no Artigo 15 acima, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido
investido em Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentragao ser observados pelo Gestor
(conforme abaixo definido) previamente a cada aquisi¢do de Ativos Alvo pelo Fundo, e até 33%

(trinta e trés por cento) do seu patrimonio Liquido investido nos demais Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32 Os requisitos previstos no § 22 do Artigo 15 acima ndo serdo aplicaveisdurante o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizagdo de cotas do

Fundo.

Paragrafo 42 Observados os requisitos do §22 do Artigo 15 acima, para os Ativos Alvo em relagdo
aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 62
do art. 45 da Instrugdo CVM n2472/08, ndo havera limite maximo de exposi¢do do patriménio
liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da

economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 52 Sem prejuizo do disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugdo CVM n2 555/14, nos termos do § 52 do art. 45 da Instrugdo CVM
ne 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n2 555/14, sendo que, em
caso de ndo serrealizado o reenquadramento da carteira, poderd ser convocada uma assembleia
geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizagdo de Cotas para

reenquadrar a carteira.

Paragrafo 62 Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo poderd investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do Fundo

definida neste Regulamento.

Paragrafo 72 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de

Liquidez serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo 82 Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo deverd emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo 92 De acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composicdo, os quais, por sua vez,
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentacgdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imodveis serd preparado de acordo com o
Anexo 12 a Instrugdo CVM n2 472/08 e devera ser atualizado anualmente antes do

encerramento de cada exercicio social.
CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 162 Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Administrador por
indicacdo do Gestor, independentemente de prévia aprova¢do pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos

Ativos Alvo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Alvo, ou direitos a eles relacionados, conforme aplicavel, que
passarem a integrar o patrimonio do Fundo terdo abrangéncia nacional, nos termos do

paragrafo Unico, inciso Il do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 172 As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites

previstos na legislagdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 12. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme
interesse e indicagdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovagdo e
assinatura dos documentos relativos a representa¢do do Fundo, os recursos captados com a
emissdao de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro
momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos

Alvo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Paragrafo 22. O Administrador poderd, observada a Distribuigdo de Rendimentos e a indicagdo do

Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32. Os resgates de recursos de aplicagdes em Ativos de Liquidez somente serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administragao; (b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de ativos que componham o patriménio do Fundo; (c)

investimentos em novos Ativos Alvo; e (d) pagamento de dividendos aos cotistas.

Artigo 182 Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste
Regulamento, o Fundo devera respeitar, subsidiariamente aos limites previstos na Instrugdo
CVM n2 472/08, os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢gdo CVM n? 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo
aplicdvel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido

normativo.

Paragrafo 12 Competird ao Gestor decidir sobre a aquisi¢cdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo
o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer

instrumento necessario para estes fins, conforme o caso.

Paragrafo 22 Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e

suas Pessoas Ligadas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 32 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situa¢do de conflito de interesses:

| — a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a
eles ligadas;

Il —aalienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel rural
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a ele ligadas;

IIl — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do Administrador,

Gestor ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacdo dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
gue possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as
locagOes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imdveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, Gestor ou
consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 42 - As hipdteses de conflito de interesses listadas no Paragrafo 32, acima, refletem a
Instrugdo CVM n2 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo
CVM n2472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteragdo

deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.

Paragrafo 52 - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Artigo 192 E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades

do Administrador e do Gestor:

ras.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

l. aplicar recursos na aquisi¢do de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e

os Ativos de Liquidez;

1. manter posices em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patrimdnio liquido do Fundo;

Il. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores

mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operagdes classificadas como day trade.

Artigo 202 As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,

do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
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e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 21¢ Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagdo da

possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo 12: Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagdo da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugdao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatdrios,
considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restri¢des e
mecanismos de governanc¢a aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos

Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.

Paragrafo 22: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento:

Riscos Macroeconomicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizagdo: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas
do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagGes relevantes no valor do ddlar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais

nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexa¢do da
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economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢Ges financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sao:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os
custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos
comerciais na concessdo de crédito para os devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA; (ii)
aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos operacionais para devedores
dos recebiveis que lastreiam os CRA; e (iii) alteragGes das politicas para o setor agroindustrial
brasileiro que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das atividades
dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA, com redugdo dos incentivos atualmente

concedidos a setor agroindustrial.

(if) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais
e internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo,

podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

(iii) Politica Monetaria: O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria —
COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A
politica monetaria brasileira possui como fung¢do controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas
de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as

politicas monetdrias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a

politica monetdria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas definidas. Em
caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem,
0 que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a
producdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores
e, consequentemente, os negocios dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e sua
capacidade produtiva e de pagamento. Em contrapartida, em caso de redu¢do acentuada das
taxas de juros, poderd ocorrer elevagao da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais,
podendo, inclusive, afetar as atividades dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e

sua capacidade de pagamento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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(iv) Efeitos dos Mercados Internacionais: O valor de mercado de valores mobilidrios de
emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des
econOmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes.
Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura
econOmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRA,

o que poderia prejudicar seu pre¢o de mercado.

(v) Redugdo de Investimentos Estrangeiros no Brasil: Uma eventual redugdo do volume de
investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode
forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado
domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragdo da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar
os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de

novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

(vi) Acontecimentos e mudangas na percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em
economias desenvolvidas, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
globais: O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises,
inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses
paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros paises
de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRA investidos

pelo Fundo, o que poderia prejudicar o Fundo e seus cotistas.

(vii) O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar diretamente as operagdes
da Devedora e o resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o
coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome
respiratdria no oriente médio ou MERS, a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS e qualquer
outra doenga que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacGes da Devedora.

Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
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adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais, na economia
brasileira e nos resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo
Fundo. Surtos de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores
de servico da Devedora ou na incapacidade destes em acessar suas instalagées, o que

prejudicaria a prestagdo de tais servigos.

(viii) Risco decorrente da Pandemia da Covid-19. A propagacdo do coronavirus (covid-19) no
Brasil, com a consequente decretagdo de pandemia pela Organizagdo Mundial de Saude e de
estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario
macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se
uma maior volatilidade na formacdo de preco de valores mobilidrios, bem como uma
deterioracgdo significativa na marca¢do a mercado de determinados ativos. Os efeitos para a
economia mundial sdo sentidos desde 2020 em decorréncia das agdes governamentais que
determinaram em diversos paises a reducdo forgada das atividades econémicas nas regiGes
mais afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado
com o coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo brasileiro decretou diversas medidas de
prevengdo para enfrentar a pandemia, dentre elas a restri¢do a circulagdo de pessoas, que tem
potencial para afetar a economia nacional como um todo. Nesse sentido, ndo ha como prever
assertivamente qual sera o efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na
economia do Brasil e nos resultados dos devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA
investidos pelo Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes a viagens,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito
adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, nos devedores dos

recebiveis que lastreiam os CRA investidos pelo Fundo e nos préprios CRA investidos pelo

Fundo. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os resultados dos
devedores dos recebiveis que lastreiam os CRA e consequentemente o Fundo e seus Cotistas.
Adicionalmente, o COVID-19 vem sofrendo mutagdes e causando surto de novas variantes, tal
como, mas nao se limitando, a variante delta, o que poderda ocasionar em novas agées
governamentais relacionadas a reducdo forgada de atividades econémicas nas regiGes afetadas
por tais variantes e consequente efeito adverso relevante nos devedores dos recebiveis que
lastreiam os CRA investidos pelo Fundo e nos préprios CRA investidos pelo Fundo. O surgimento
de novas variantes poderd causar impacto direto ao estudo de viabilidade elaborado pelo
Gestor, diante dos impactos anteriormente mencionados sobre os devedores e sobre os CRA,
tendo em vista que, na data de sua elaboragdo, ndo foram consideradas futuras variantes do
COVID-19.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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(ix) Incerteza quanto a extensdo da interpretagdo sobre os conceitos de caso fortuito, forca
maior e teoria da imprevisdo: Os institutos de caso fortuito, forga maior e teoria da imprevisao,
se adotados pelos agentes econémicos e reconhecidos por decises judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos de determinados negécios
juridicos, com frustacdo da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou

servigos a que fizerem jus, em prazo, preco e condigdes originalmente contratados.

Considerando que a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e tera impacto
significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redug¢do no nivel
de atividade econémica, desvalorizagdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminuicdo da
liquidez disponivel no mercado, é possivel que a Devedora venha alegar a ocorréncia de caso
fortuito, for¢a maior e teoria da imprevisao, ou eventos com efeito similar, com o objetivo de
eliminar ou modificar suas prestaces devidas pelos devedores dos recebiveis que lastreiam
os CRA investidos pelo Fundo. Se esta alegagao for aceita, total ou parcialmente, por decises

judiciais, arbitrais e/ou administrativas, o Fundo podera sofrer perdas patrimoniais.

(X) Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagGes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restri¢oes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alterages regulatdrias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em fungdo da correlagao existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(Xi) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdo: Os rendimentos distribuidos
aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Ill, da Lein2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento nas Cadeias

Produtivas Agroindustriais, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

@ cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;
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(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de

rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
(iii o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secunddrio, ndo existe garantia que o
Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma

tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da
criagdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
(xii)Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situagGes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do

arcabouco contratual estabelecido.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,

incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em Cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢es. Ressalta-
se que a Resolugdo CVM 39 — que regula os fundos de investimento em cadeias produtivas
agroindustrias — foi emitida de forma tempordria e em cardter experimental pela CVM, podendo

ser alterada a qualquer momento. Estas alteragGes podem impactar o funcionamento do Fundo.

(xiii) Risco de alteragdes nas praticas contadbeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagdo das operagles e para a elaboragdo das demonstracdes financeiras dos Fundos
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém das disposi¢cdes previstas na
Instrugdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a
Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacgdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos

principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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BancoDaycoval

janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos
contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a
versdo mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos
pronunciamentos, orientagées e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais,
a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas

demonstragGes financeiras do Fundo.

Riscos do Fundo e dos Ativos Alvo:

(xiv) Riscos de ndo realizagdo do investimento: N3do ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos a ndo realiza¢do de investimentos
em CRA ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar

negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(xVv)Riscos variados associados aos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de
precos e cotacGes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e
riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagdo de ativos,
o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposigdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para

conseguir recuperar os seus créditos.

(xvi) Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortiza¢do Extraordindria dos Ativos Alvo e
Ativos Extraordindrios: Os Ativos Alvo e/ou os Ativos Extraordinarios poderdo conter em seus
documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal
situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM

555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor
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de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordindrios que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou

penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(xvii) Redugdo de liquidez dos Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios adquiridos pelo Fundo
decorrentes da pandemia de COVID-19: A pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tem e
tera impacto significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, com redugao
no nivel de atividade econ6mica, desvalorizagdo cambial, aumento do déficit fiscal e diminuicdo
da liquidez disponivel no mercado. Nesse cenario, é possivel haver redugdo ou inexisténcia de
demanda pelos Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios investidos pelo Fundo nos respectivos
mercados, devido a iliquidez que lhes é caracteristica, da auséncia de mercados organizados
para sua negociacdo ou precificagdo e/ou de outras condi¢es especificas. Em virtude de tais
riscos, o Fundo podera encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou Ativos

Extraordinarios, em prazo, prego e condi¢gdes desejados ou contratados, caso necessdrio.

(xviii) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: O
Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou

negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera

enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que
aAssembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagao do Fundo e outras hipéteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fragdoideal de Ativos Extraordinarios, que sera entregue apos a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagGes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para

vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

(xix) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Gestor desenvolve seus melhores esforgos na
selegdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos

ativos investidos.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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(xx) Riscos de crédito: Os Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios integrantes da carteira do
Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Alvo e Ativos Extraordinarios. Alteracdes
nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e dos Ativos Extraordindrios ou na
percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigbes
econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidagdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive

incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(xxi) Risco de Liquidez das Cotas do Fundo: Os fundos de investimento nas cadeias produtvias
agroindustriais sdo uma nova modalidade de investimento, com baixa liquidez no mercado
brasileiro e ainda pouco disseminados. Adicionalmente, o Fundo é constituido na forma de
condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Assim, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente

de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(xxii) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados
nesta oferta para a aquisi¢cao dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas
emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir
outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo
pelo Fundo, em caso de concentragdo da carteira em poucos Ativos Alvo, tal concentragdo

poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo.

(xxiii) Risco relativo a concentragdo e pulverizagido: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em

detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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(xxiv) Risco de dilui¢do da participa¢do do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢cdo de
novos ativos. Caso ocorram novas emissGes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas

participagdes diluidas.

(xxv)Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que as matérias
que dependam de qudérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
gudérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo

antecipada do Fundo.

(xxvi) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagdo da distribuigcdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, em especial em virtude do ndo pagamento dos Ativos Alvos investidos pelo Fundo.
Nesta hipdtese, o Fundo poderd ndo ter recursos para realizar o pagamento de rendimentos aos

Cotistas.

(xxvii) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagGes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na

rentabilidade das Cotas do Fundo.

(xxviii) Risco Relacionado a Caracterizagdo de Justa Causa na Destitui¢cdo do Gestor: O
Gestor poderd ser destituido por Justa Causa em determinadas situagdes apenas mediante
decisdo proferida pelo tribunal competente comprovando que suas agdes, ou omissdes,

ensejaram a destituicdo por Justa Causa. Ndo é possivel prever o tempo em que o tribunal

ps://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

competente levard para proferir tais decisdes e, portanto, nem quanto tempo o Gestor

permanecera no exercicio de suas fungdes apds eventual agdo, ou omissdo, que possa ser
enquadrada como Justa Causa. Nesse caso, os Cotistas e o Fundo deverdo aguardar a decisdao
do tribunal competente ou, caso entendam pertinente, poderdo deliberar pela destituicdo do
Gestor sem Justa Causa e pagar a Multa de Destituicdo. Eventual demora na decisdo a ser
proferida pelo tribunal competente para fins de destituicdo por Justa Causa do Gestor podera

impactar negativamente os Cotistas e o Fundo.
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(xxix) Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e of(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de
servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigdo, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigcos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo, como é o

caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do

e o0 codigo 5760-DBB4-8184-F680.

Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Desta forma, caso venha
existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes

poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

(xxx) Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor: A aquisi¢do de ativos é um

processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos
pelo Fundo, sem a defini¢do de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordinario para a destinacdo de recursos da Oferta em
curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos

0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos

as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e uti

identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais

severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado

Este documento foi assinado digitalmente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto
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e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos Alvo e os Ativos
Extraordinarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/
gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e da Administradora na prestagdao dos servigos ao Fundo. Falhas na
identificagdo de novos Ativos Alvo ou Ativos Extraordindrios, na manutenc¢do dos Ativos Alvo e
Ativos Extraordindrios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de
Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordindrios, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo,

podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

(xxxi) Risco relacionado a Auséncia de Regulagdo Especifica para o Fiagro: O Fundo esta
sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo CVM n2
39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegdcio. Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento
recém criado pela Lei n? 14.130, de 29 de marg¢o de 2021, e ainda ndo possuir uma norma
especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrugdo
CVM n2 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderd
vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se
tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo
existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cendrio de discuss&o e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretd-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que

podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das

hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar

negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

(xxxii) Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas

ps://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

no prospecto do Fundo e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser

disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagcdo e

variagao cambial.
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(xxxiii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo
antecipada do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneragdo que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o
Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a

qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

(xxxiv) Risco decorrente de alteragdes do Regulamento: O Regulamento poderd ser alterado
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo
da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo

afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(xxxv) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio: Sem prejuizo do quanto
estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A

”i" “win

ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor

das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

(xxxvi) Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade foram
elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdao, compilagdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclusBes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd
sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagado relacionada ao investimento
nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de

que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

rique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

[}
I
Q

=y

©

n

S

o

o
g

S

@

£

]
o
S

o
o

I

7]

(%2}

©

o
o

o
8

S

@

o
9

S

)
e

(72}
Ll




BancoDaycoval

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

(xxxvii) Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: O Gestor, instituigdo responsavel pela gestdao dos Ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que

o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

(xxxviii) Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢Ges de
projecdes: O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste
Regulamento, do Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam
alteragGes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Regulamento, do Prospecto e/ou do referido material de divulga¢do e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam

incorretas.

(xxxix) Riscos juridicos: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgdo financeira, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo

contratual estabelecido.

(xI) Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo poderd ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderd nao ser

alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados

as.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de

negociagdo das Cotas.

(xli)Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscri¢do e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com

eventuais perdas.

(xlii) Risco relativo a novas emissées de Cotas: No caso de realizagdo de novas emissdes de
Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes
de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisOes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas

incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

(xliii) Risco de restrigdo na negociagdo: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de
mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego,
dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condigGes para
negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser

adversamente afetadas.

(xliv) Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total do Patrimodnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar

recursos ao Fundo para assegurar a adog¢do e manutengdo das medidas cabiveis para a
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salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adogdo ou manutenc¢do dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia
da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagcdo e, conforme o caso, o resgate,
em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas

até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

(xlv) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital: O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento
de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a

necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco dos Ativos Extraordinarios:

(xlvi) Riscos relacionados aos Ativos Extraordinarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobiliarios de titularidade do Fundo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo, ou, ainda, em decorréncia de
outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas,
nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que
podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Extraordinarios envolvem riscos relativos ao setor agroindustrial. Ndo hd garantia quanto ao

desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Extraordinarios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de dérgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no
desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer
todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Extraordindrios ou como adquirente ou
alienante de agdes ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que,
caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente

a carteira do Fundo.

(xlvii)Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietario de imdveis rurais e no
ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a
processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do

Fundo.

(xlviii) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos
Extraordinarios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos para a manutengdo de imdveis
rurais. A alocagdo de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do

Fundo.

(xlix) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo e
Ativos Extraordindrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo,
como exemplo, contaminagdo, desmatamento ilegal, podas indevidas de vegetacdo, vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda
de substancia econdmica de tais ativos rurais imobilidrios situados nas proximidades das areas

atingidas por estes.

0} Risco de desapropria¢do: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) rural(is) de propriedade do Fundo, quando houver, por decisdo unilateral

do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(Ii)  Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica de edificagdes nos
imoveis rurais que compordo o patrimonio do Fundo como Ativos Extraordinarios, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido,
observadas as condigGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,

pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.
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(lit) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Extraordinarios e condi¢des externas: O valor dos
Ativos Extraordindrios esta sujeito a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condi¢Bes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno
dos Ativos Extraordindrios que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo

da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(liii) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais.
Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros
riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de
prote¢do, mudangas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas
de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagao ao

cenario em que tais operagdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.
Riscos relativos a Oferta:

(xi) Riscos da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta: Existe a possibilidade de que,
ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Minimo da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito

da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da

Distribuicdo Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuigcdo Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo

em negociagdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

(xii) Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta: Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3” no Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secunddrio até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor
deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado

secunddrio como fator que poderd afetar suas decisGes de investimento.

(xiii) Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacdo em

vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocag¢do de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando
a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de

circulagdo.

(xiv) Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas no Prospecto: O Prospecto
contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdécio, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que
o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O fundo
ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das

tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

(xv) Risco do desligamento de Participante Especial: Eventual descumprimento por
quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacGes relacionadas a Oferta podera acarretar seu
desligamento do grupo de instituigdes responsdveis pela colocagdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do feitos
perante tais Participantes Especiais. Caso haja descumprimento e/ou indicios de
descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacGes
previstas no Contrato de Distribui¢cdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, na
Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de institui¢cdes financeiras responsaveis pela
colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo
deverd(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os Critérios de

Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

(xvi) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidagdo os

Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, o
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Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos

apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

(xvii) InformagBes contidas no Prospecto Preliminar: O Prospecto Preliminar contém
informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em
relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado do
agronegdcio apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagGes publicas e publicagdes do setor. Ndo
ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem

resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
Outros Riscos:

(xviii)Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios: O investimento nas Cotas
é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigagdes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar

adversamente o valor de mercado das Cotas.

(xix) N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: A realizagdo de investimentos no
Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que
poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo poderd ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre

as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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(xx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,

alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22¢ A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-3, ordinariamente, até o dia 30 de abril

“w:n
I

de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso do Paragrafo 12 abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissdo e distribui¢do de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel, além dos limites previstos para as
emissdes autorizadas nos termos do Artigo 38, paragrafo 12 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 229,
Paragrafo 22 deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a
escolha de seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugdo e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Extraordinarios integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentagdo aplicavel;
VIII - alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI - apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos eventualmente utilizados na
integraliza¢do de Cotas do Fundo;

XlI - deliberar sobre a alteragdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; e

XIV —alteragdo da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM
ne 472/08.
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Paragrafo 22: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao na razdo social, endereco, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de

administracdo, de custddia ou de performance. As alteragGes referidas nos itens “i” e “ii” serdo
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas e, a alteragdo do item “iii” devera ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

Artigo 232 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, admitida a utilizagdo de correio
eletrénico, ficando para tal os Cotistas responsdveis pela atualizagdo de seus dados cadastrais,
ou pela divulgagdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de
acordo com a legislagdo aplicavel, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia a ser
deliberada, sendo que, caso ndo disponha em contrario a convocac¢do, a Assembleia Geral

ocorrera na sede do Administrador.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 242 A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia

da data de convocagdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 12: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio
de segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletronico (e-mail) aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 22: Para efeito do disposto no Paragrafo 12 acima, admite-se que a segunda

convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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primeira convocagdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado

0 prazo previsto neste artigo.

Paragrafo 32: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede;quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com

clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 42: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 52: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pégina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizagdo; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo 62: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o
Paragrafo 52 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 55, inciso V, alineas “a” a
“c” do presente Regulamento, sendo que as informacgGes referidas no Artigo 55, V, também
deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 252 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do

Artigo 22 acima.

Paragrafo 12: A convocacgdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia

Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 22: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo 32: O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2°
do artigo 19-A da Instru¢do CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 42: O percentual de que trata o Paragrafo 22 acima devera ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 52: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 22 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 52 do Artigo 24 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 32 acima, o pedido de inclusdo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 262 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 12: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 22: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, 1V, V, VI, XI, Xl e XIV
do Paragrafo 12 do Artigo 22, acima dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| -25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 32: Os percentuais de que trata o Paragrafo 22 acima deverdo ser determinados com
base no niumero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo
qual serad o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das

matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 22 acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus

respectivos socios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 62: O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado. O pedido de procuragdo devera

satisfazer os seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
ii) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que
trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n2 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal

pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem

e o0 codigo 5760-DBB4-8184-F680.

como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos

gque comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando

o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 72: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funciondrios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 82: Ndo se aplica a vedagdo prevista no Paragrafo 72 acima, quando:

as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e uti

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 72

acima; ou

Este documento foi assinado digitalmente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto
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Il —no caso do inciso V do Paragrafo 72 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da
Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Artigo 279 As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile, ambos com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a
cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as

formalidades previstas na legislagdo vigente.

Paragrafo 12: O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima

sera estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

| - as assembleias gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

Il - as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 22: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 282 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 292 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes

de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A eleigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Il = 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 22: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos

termos do item X, do paragrafo 12 do Artigo 22, acima.

Paragrafo 32: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 302 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V —ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 312 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos da legislagdo vigente —, transformagao, incorporagdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

Il = denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo

reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas; e

VII — exercer as atribui¢Ges descritas neste Artigo 31 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 12: Pelarepresentagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneragdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s)

eleger(em).

Paragrafo 22: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldriode que trata

a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima.

Paragrafo 32: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 42: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragGes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 52: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 62: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 72: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrucdo CVM n2472/08.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Paragrafo 82: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 32¢ Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Pardgrafo 52 do Artigo 24 deverdo

incluir:

| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e

Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2472/08.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 332 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, de classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢Ges de emissdo, distribuigdo, subscrigdo,
integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissdo de Cotas.

Artigo 349 As Cotas, correspondentes a fragGes ideais do patrimonio do Fundo, serdo

escriturais e nominativas.

Paragrafo 12: O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da

primeira emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 22: A Primeira Emissdo sera de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes)Cotas de série
Unica, totalizando até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em
virtude do Montante Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em

or Sergio Henrigue Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto
ps:/lwww.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

D

que as Cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo

canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 32: As Cotas emitidas no ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo serdo objeto de

oferta publica com registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM

as assinaturas va ao site

n2 400 e demais normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des deste

Regulamento (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada por instituicdo integrante do sistema

de distribuicdo a ser contratada oportunamente, em regime de melhores esforgos, podendo

Este documento foi assinado digitalmente
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contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados

no ambito da Oferta.

Paragrafo 42: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Pedido de
Reserva e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as disposi¢cdes
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de
integralizagdo. As Cotas da 12 Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e
em moeda corrente nacional, ou mediante Chamadas de Capital, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos (se

aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.

Paragrafo 52: Durante periodo de investimentos, o Administrador podera realizar Chamadas de
Capital para aporte de recursos mediante integraliza¢cdo de Cotas, nos termos deste Regulamento
e dos respectivos Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo dos investimentos objeto das
chamadas, observado o disposto neste Regulamento, na medida em que o Fundo: (a) identifique
oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor, ou (b) identifique
necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 62: Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento serd repetido para cada Chamada

de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos

ras.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que ocorrer antes.

Paragrafo 72: A integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as
informacg@es constantes no Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, observado o

descrito no Compromisso de Investimentos.

Paragrafo 82: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizac3o, o valor unitario das Cotas serd R$10,00 (dez reais) por Cota, na data da primeira
integralizacdo. Apds a primeira integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo devera

considerar o valor da cota da data da efetiva disponibilizagdo dos recursos.
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Paragrafo 92: N3o havera valor individual maximo de subscrigdo por investidor.

Paragrafo 102: O Cotista que n3o fizer o pagamento nas condigcGes previstas neste Regulamento
ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, ficard de pleno direito constituido em
mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de
uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do

Fundo.

Artigo 352  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto

a B3, deverdo ser observados os procedimentos operacionais da central depositaria.

Artigo 362 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante

da divisdo do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 37¢ Por proposta do Administrador ou do Gestor o Fundo podera, encerrado o
processo de distribuicdo da 12 Emissdo, realizar novas emissdes de Cotas depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas, quando
realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a hipdtese do Artigo 38, abaixo,
devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscri¢do das Cotas e a

destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 12: O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contdbil atualizado do Fundo e o niumero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser

aplicado desconto em relagdo ao valor de mercado das cotas.

Paragrafo 22: Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida nos
documentos que aprovarem as respectivas novas emissdes, fica assegurado, nas futuras
emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que nado inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados

0s prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Paragrafo 32: Na nova emissdo, desde que autorizado expressamente na documentagdo da

oferta em questdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
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terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Paragrafo 42: As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo 52: E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da
nova emissdao nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdao uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Paragrafo 62: Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita

ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

Paragrafo 72: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Paragrafo 82: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis, a distribuicdo

das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 92: As Cotas objeto da nova oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3, devendo obedecer seus prazos e procedimentos.

Paragrafo 102: Os custos da oferta ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante

total da oferta, sendo certo que tais custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Paragrafo 112: Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea

e automaticamente, aderira aos termos deste Regulamento.

Artigo 382 O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisi¢do dos Ativos
Alvo, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e alteracdo no
Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o

disposto nos paragrafos 1° a 12° do artigo 37 deste Regulamento.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Paragrafo 12: O capital maximo autorizado para novas emissGes de cotas do Fundo serd de
R$5.000.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sendo que o preco unitdrio de emissdo terd
como base (i) a média do prego de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo
das novas cotas objeto da oferta; ou (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas

ja emitidas.

Paragrafo 22: O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor
(“Montante Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM n2 400/03.

As cotas do Montante Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Paragrafo 32: No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor assinara o Pedido de Reserva, que
especificara as condigdes da subscri¢do e integralizagdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(Ges) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizagdo das Cotas, do qual

constarao:

| - Nome e qualificagdo do subscritor;

Il - Namero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e
IV - CondigGes para integralizagdo de Cotas; e

V — Forma para realizagdo das Chamadas de Capital.

Artigo 392 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo indicado

em cada contrato de distribuigdo, nos termos da regulamentagdo aplicavel a tal distribui¢do.

Artigo 402 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Pedido de Reserva e
Compromissos de Investimento (quando aplicdvel) (i) em moeda corrente nacional em uma
conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante Chamadas de Capital, conforme previsto em
cada Pedido de Reserva e Compromisso de Investimentos, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n2 472/08, conforme
previsto em cada Pedido de Reserva. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera comprovante

da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar

imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
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Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Pedido de

Reserva.

Paragrafo 22: A integralizagcdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 41¢ De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no Artigo 92 da
Instru¢cdo CVM n2472/08, as Cotas do Fundo n3o sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo
do Fundo, mas poderdo ser registradas para negociagdo em mercado secunddrio, observados os

prazos e procedimentos regulamentares.
CAPITULO XIIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 422 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimonio na proporgdo de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendovedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 43¢ O Fundo entrard em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 442 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 12 do Artigo 22 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

IIl - descredenciamento, destituigdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
10 (dez) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento;
IV descredenciamento, destituicdo ou rentincia do Gestor, caso a assembleia geral de Cotistas,
convocada para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, aprove a
liquidagdo do Fundo; e

V demais hipdteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 12: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda

dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Geral de

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim. Ndo sendo possivel a alienagdo, os

préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um deles.

Paragrafo 22: O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30

(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 452 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 44 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do
Fundo.

Artigo 462 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo do Fundo, caso este venha a ser alterado nos termos do item VIII
do pardgrafo 1° do Artigo 22, ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, fora do ambito
daB3.

Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
condOémino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido,
o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador deverd
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Pardgrafo, de maneira
que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cddigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdio do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fun¢do sera exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 42: A regra de constituicdo de condominio prevista no Pardgrafo 32 acima é aplicavel

também nas amortizagGes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 62: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogéavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacdo referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a
consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do

Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 72: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

Paragrafo 82: Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,

andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢Bes equitativas

e de acordo com aregulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 92: Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

| — no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimoénio do Fundo a

que se refere o artigo 50 da Instru¢do CVM n2 472/08, acompanhada do relatério do Auditor

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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Independente.

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 472 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serdo debitadas

pelo Administrador:

| - a Taxa de Administragdo;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicag¢des a 6rgdos reguladores, impostos,
ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, querecaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedi¢do e publicagdo de
relatérios e editais, formularios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribui¢do primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigdo;

V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrag@es financeiras do Fundo;

VI - comissGes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM n2 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungGes;

X - gastos inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Xl - honorérios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08;

XlII - gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV —honordrios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas; e
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XVI — honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢gdo CVM
472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 482 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo
do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagdo da emissao de novas Cotas.
CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 492 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, cominicio em 12 de

janeiro e término em 30 de dezembro de cada ano.

Artigo 509 O Fundo tera escrituragdo contdbil propria, destacada das escrituragdes relativas

ao Administrador.

Artigo 512 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 192: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 22: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

Este documento foi assinado digitalmente por Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho e Rafael Chiarelli Pinto.

avaliagGes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagdo de seus valores.
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CAPITULO XVI — DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 522 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo

de suas atividades.

Paragrafo 12: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 22: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermedidrio, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipagdo serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a

dataem que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 32: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
pagamento devera ser realizado no 102 (décimo) Dia Util, subsequente ao término do periodo

de apuragdo.

Paragrafo 42: Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XVII, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de

rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito pelo Escriturador.

Paragrafo 52: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas
a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentag¢do em vigor.

Artigo 532 As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do
Administrador, mediante (i) a prévia recomendac¢do do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberagdo
em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor

que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.
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Paragrafo Unico: Para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar ao Administrador
comunicagdo por escrito, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a
realizagdo da efetiva amortizagdo de cotas, ndo sendo possivel a realizagdo de mais de uma
amortizagdo por més, bem como a realizagdo de nova amortizagdo de cotas em periodo inferior

30 (trinta) dias corridos, contado da ultima amortizacdo de cotas realizada.
CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 542 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatéria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condigcdes, mediante assinatura do Pedido de Reserva.

Paragrafo 12: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informacgGes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungGes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Alvo.

Paragrafo 22: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cdpias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 552 O Administrador deve prestar as seguintes informagbes periddicas sobre o

Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes contidas no
item | do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2
472/08;

Il —trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-ll da
Instrugdo CVM n2 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatério do Administrador, nos termos do §22 do artigo 39 da Instrugdo CVM n?
472/08;

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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V —anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08. IV -
anualmente, t3o logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decises tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 12: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao

publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 562 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial

de computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il —até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria;
Il - fatos relevantes;

IV —até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagdo vigente; V — no mesmo dia de
sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com exce¢do daquele mencionado noinciso Il do Artigo 56 acima.

Paragrafo 12 O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informacgdes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 22 A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.

S
8
c
o
°
.o
(@]
©
8
15
o
o
o
<
©
S
IS
[
=}
7]
=]
o
7
©
m
o
S
R=)
@
T
iel
<
©
n
IS]
a
o
o
c
[}
£
s
=)
5
o
k]
<
7]
(%2}
©
o
o
o
e
c
)
o
]
S
o
o
(72}
10}

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.




BancoDaycoval

Paragrafo 32 Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
Paragrafo 42 Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| —a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;

VI — propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

ras.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.

VIII — alteragdo do Administrador;

IX —fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composigdo patrimonial;

X —alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo;
XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas; Xl —
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xlll — emissdo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Artigo 572 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as
demais informagGes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicagdo referida no
caput, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
CAPITULO XVIII — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 582 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao

de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 592 O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM n2 472/08,
Resolugdo CVM n? 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o

funcionamento e a administragao dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Paragrafo unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM n2 472/08, Resolugcdo CVM n2 39/21 e demais regulamentagdes,
conforme aplicével.

Artigo 602 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acOes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Sdo Paulo, 07 de outubro de 2021

BANCO DAYCOVAL S.A.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo 5760-DBB4-8184-F680.
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i
L

INSTRUMENTO PARTICULAR DA TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO
DO

DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.888.360/0001-11

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”’) do DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, categoria
imobiliario, organizado sob a forma de condominio fechado e com prazo de duragéo indeterminado, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 42.888.360/0001-11 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i) até a presente data néo foi realizada qualquer emissao, subscrigdo ou integralizacdo de cotas do
Fundo;
(ii) em 07 de outubro de 2021 foi realizada a primeira alteragdo ao regulamento do Fundo deliberando,

dentre outros assuntos, sobre a transformacédo do Fundo e aprovando a primeira emissdo de cotas

(“Regulamento” e “Primeiro IPA”, respectivamente);

(iii) em 11 de novembro de 2021 foi realizada a segunda alteracdo ao regulamento para atendimento as

exigéncias feitas pela CVM na Agao de Fiscalizagdo — DSEC n° 96/2021;
(iv) para fins de atendimento as exigéncias formuladas pela B3 no Oficio de Primeiras Exigéncias ao Pedido
de Listagem e Admiss&o a Negociagao de Valores Mobiliarios — B3/SCF 367/2021 e no Oficio da CVM

n® 795/2021/CVM/SER/GER-1 o Administrador deseja alterar o regulamento;

RESOLVE, o Administrador, deliberar por aprovar:

I —
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(i) a reforma integral do Regulamento do Fundo a fim de adequar o documento as exigéncias feitas pelo
Oficio B3/SCF 367/2021 e no Oficio da CVM n° 795/2021/CVM/SER/GER-1, o qual passara a vigorar

nos termos do Anexo | ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

Este Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento € dispensado de registro nos termos do art. 7°
da Lei n® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

Sao Paulo, 17 de novembro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.

(Administrador)
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-
IMOBILIARIO
CNPJ 42.888.360/0001-11

Sao Paulo, 17 de novembro de 2021
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REGULAMENTO DO DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 42.888.360/0001-11

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 12 O DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO-IMOBILIARIO é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob
n2 42.888.360/0001-11, com prazo indeterminado de duragdo, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n? 8.668/93, conforme alterada, pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM n®
472/08”), pela Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n239/21”), pelo
“Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de

Terceiros”, conforme em vigor (“Cddigo ANBIMA”), e demais disposicbes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposigdes legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”, “Custodiante” e “Escriturador”: BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob n262.232.889/0001-90 com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n? 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, devidamente credenciado pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratorio n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019;

“ANBIMA”: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez”: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n2 472/08; b) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; c) certificados de depdsito

bancario d) derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de
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protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do

Fundo;

“Ativos Extraordindrios”: investimento em imdveis rurais, direitos reais em geral sobre iméveis
rurais, localizados em qualquer regido ou estado brasileiro, participagdes societarias de
sociedades imobilidrias rurais e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que
ndo os CRA, nos seguintes casos: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos CRA, e/ou

(b) renegociagdo de dividas decorrentes dos CRA;

“Ativos Alvo”: aplicacdo primordialmente em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por
indicagdo do Gestor, independentemente de deliberagdo em Assembleia, observados os limites
de concentragdo previstos na regulamentagdo aplicavel; (ii) certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”);
(iii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iv) imdveis rurais; (v) fazendas rurais para
arrendamento; (vi) cotas de outros Fiagro-Imobiliario cuja politica de investimento seja
compativel com a deste Fundo; e (viii) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham

a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel;

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do

Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n2 09.346.601/0001-25, com sede na Praga Ant6nio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, Cidade

de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01.010-901;

“Capital Comprometido”: A soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: o valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimentos, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”: Chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizagdo

de Cotas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento e deste Regulamento,

realizadas pelo Administrador, de acordo com prazos, processos decisérios e demais

procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso;
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“,

Cddigo ANBIMA”: Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros;

“Cédigo Civil Brasileiro”: Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Cotas”: Fragdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM;

“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizagao de Cotas que deverad ser

efetuada a vista ou mediante Chamadas de Capital, e em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do Fundo ou mediante entrega de Ativos Alvo, conforme procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, se

aplicavel, observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel;

“Dja Util”: Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo

19, deste Regulamento;

“EATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act;

“FIAGRO-Imobiligrio”: Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio;

“Fundo”: o DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO -IMOBILIARIO;

“Gestor”: a DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, conjunto 44, 42 andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 28.363.263/0001-84, credenciada
como administradora de carteira de valores mobilidrios pela Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM pelo Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018;

“IGP-M": indice Geral de Precos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio

Vargas;
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“Instrucdo CVM n2 400/03”: a Instrugdo n2 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 472/08": a Instrugdo n 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n? 555/14”: a Instrugdo n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragBes

posteriores;

“IPCA/IBGE”: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Nacional de Geografia e Estatistica. Na hipotese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, sera

aplicado automaticamente o indice que, por disposi¢cdo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

“Lei n2 6.404/76"”: Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde

sobre as Sociedades por Agdes;

“Lei n2 8.245/91": a Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde

sobre as locagGes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n2 8.668/93”: a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre
a constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais e dd outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagdo publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagdo organizado pela B3;

“Patrimonio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;
“Pedido de Reserva”: o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos Investidores durante o
Periodo de Reserva, em carater irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali

previstas, referente a intengdo de subscri¢gdo das Cotas no ambito da Oferta;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo em cada emissdo de

Cotas, devidamente indicado neste Regulamento;

“Periodo de Reserva”: para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo indicado na

Sec¢do “Termos e Condig¢bes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta” do Prospecto;
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“Pessoas Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle
do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou Custodiante, com exceg¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou Custodiante, desde que seus
titulares ndo exercam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até

segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo
VIl deste Regulamento;

“«

Prazo de Duragao”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 12 deste Regulamento;
“Prospecto”: indistintamente, o “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario” ou o “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas

Agroindustriais — Fiagro-Imobiliario”.

“Publico Alve”: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedag¢des previstas
na regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento do
Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em FIAGRO-Imobilidrio;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo

25 da Instrugdo CVM n2 472/08;

“Securitizadoras Qualificadas”: Empresas emissoras de CRAs que, cumulativamente, atendam

aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da

regulamentagdo em vigor aplicavel (exceto se tal habilitacdo vier a ser posteriormente

dispensada pela CVM, em razdo da superveniéncia de nova regulamentacdo a ser editada por
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aquela autarquia); (ii) ter a reputacdo ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos

devidamente formalizados;

“Taxa_de Administracdo”: Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 72 deste

Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado atribuido no Artigo 82 deste Regulamento.

Paragrafo 22: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, conforme definido acima.

Paragrafo 32: Para os fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificado como Fll de Titulos e

Valores Mobilidrios Gestdo Ativa.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 22 As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador. O
nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego
eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletronico do Administrador

(www.daycoval.com.br).

Paragrafo 12: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimoénio do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agles, recursos e
excecdes, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668/93, podendo abrir e movimentar
contas bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o
Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigdes impostas
pela Lei n? 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, por este Regulamento ou por deliberagdo

da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22 Adicionalmente ao disposto no Artigo 22 acima, incluem-se entre as obrigagdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| — providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de imdveis
competente, das restrigbes dispostas no Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nos

titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis rurais que venham integrar o patrimoénio do

Fundo que tais ativos imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e
exclusivo do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il — manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

g) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos
nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472/08 que, eventualmente, venham
a ser contratados.
IIl — celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
IV — receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V — custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribui¢do de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI — manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIl — dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;
IX — manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
X — observar as disposicées constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas;
XI —controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados;
Xl - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do

Fundo;
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Xl — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condicbes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos da legislagdo vigente;

XIV —informar a CVM a Data da 12 Integralizac¢do de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds
a respectiva ocorréncia; e

XV — representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a

administra¢do da carteira do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento.

Artigo 32 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: Sdo exemplos de violagdao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipdteses:

| — usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessério ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma n3o equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as

prestagdes de servicos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 42 E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos

do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV — prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V — aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl — vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VIl — prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX —sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do
paragrafo 32 do artigo 35 da Instrugdo CVM n2 472/08, ou entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

Xl — realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n2 472/08;

Xl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuiges publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exerciciode bonus de subscrigdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl — realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 229, Paragrafo 12, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedagdo prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 32: As disposicGes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimoénio do Fundo.

Artigo 52 Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Ill - DO GESTOR

Artigo 62 A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS
LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n? 195,
conjunto 44, 49 andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
28.363.263/0001-84, credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios pela
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018

doravante denominado Gestor.
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Paragrafo 12: S3o obriga¢Oes do Gestor:

(i) gerir a carteira dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento
da Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a originagdo, analise,
estruturacao e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo,
ressalvada a representagdo em instrumentos de aquisi¢cdo e alienagdo de ativos, os quais serdo
por ele realizados apenas quando concedida procuragdo, prévia e especifica, pelo Administrador,

para tanto;

(ii)  supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos

descrita neste Regulamento;

(iii)  monitorar os Ativos Alvo e Ativos Imobilidrios e o despenho do Fundo;

(iv) sugerir ao Administrador modificagbes a este Regulamento no que se refere as

competéncias e condigdes pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

(v)  informar ao Administrador acerca de sua intencdo de convocar Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a data designada para

envio da respectiva carta de convocagdo aos Cotistas;

(vi)  realizar a andlise, avaliagdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em

Ativos Alvo para o Fundo;

(vii) assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a
formalizagdo da aquisi¢do e alienagdo de Ativos Alvo, desde que o Administrador |he fornega

procuragdo, prévia e especifica para tanto;

(viii) elaborar relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

(ix) comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias, especiais,
reunides ou foros de discussdo atinentes aos emissores dos Ativos detidos pelo Fundo,
observados os termos e condigdes estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto,

ou conforme disposto neste Regulamento;
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(x)  votar nas assembleias gerais/reuniées mencionadas acima sempre no melhor interesse do
Fundo, buscando a valorizagdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o

zelo e a diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

(xi)  firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos investimentos em
Ativos Alvo, tais como, exemplificativamente boletins de subscricdo, termos de adesdo,

compromissos de investimento e declaragdes nos termos da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 22. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO IV — REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 72 O Fundo pagar3, pela prestagdo dos servigos de administragdo, custddia, gestdo e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remuneragao equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do
Patrimonio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil
reais) devido ao Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, que sera
composta da Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa de Custddia, Taxa de Banco

Liquidante e Taxa de Escrituragdo (em conjunto compde o conceito de “Taxa de Administracdo”)

da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servicos de administragdo,

controladoria de ativos e passivos, bem como para remunerar os servi¢cos de tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracdo de
0,10% (dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo, observando o
pagamento minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo, sendo
o minimo corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util a base
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica
sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que

tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”);

(ii) Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao
Gestor a remuneragdo de 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo. A taxa de gestdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que tiver inicio do Prazo de Duracdo do Fundo

(“Taxa de Gestdo”);
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(iii) Taxa de Custddia: Pelos servicos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao
Custodiante a Taxa de Custédia, correspondente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano,
sobre o patriménio liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco

mil reais) a contar da Data de Inicio do Fundo;

(iv) Taxa de Banco Liquidante: Serd acrescida a Taxa de Administracdo devida ao

Administrador, quando se fizer necessdria a contratacdo, um valor fixo mensal de R$1.200,00
(mil e duzentos reais), referente ao pagamento pela prestagdo do servico de banco liquidante

do Fundo (“Taxa de Banco Liquidante”);

(v) Taxa de Escrituracdo: O valor integrante da Taxa de Administragdo Especifica
correspondente a escrituragdo das cotas descrito no item (i) deste artigo, podera variar
exclusivamente em fung¢do da movimentagdo de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo
tiver, sendo que nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administragdo Especifica ira refletir em
imediata e igual proporgdo a variagdo comprovada da taxa de escrituragdo (“Taxa de

Escrituracdo”).

Paragrafo 12 Caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, a Taxa de Administragdo
Especifica e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas com base na média didria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da

remuneragao.

Paragrafo 22. Auditoria Independente: A remuneragdo do auditor independente, pelos servicos

prestados em cada exercicio social do Fundo, corresponderd sempre a um montante fixo anual, a
ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratacdo de servicos de auditoria independente
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas,
constituindo a remuneragdo do referido prestador de servigos encargo do Fundo e, portanto, ndo

estando incluso na Taxa de Administragao.
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Paragrafo 39. Escriturador: A Taxa de Escrituragdo sera paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia
Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do

Fundo.

Paragrafo 42. Demais Prestadores de Servicos: Os demais prestadores de servico do Fundo,

incluindo, mas ndo se limitando, ao Avaliador e ao consultor especializado (caso seja contratado),
receberdo, pela prestagdo de servigos ao Fundo, a remuneragdo que for estabelecida nos seus
respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados com o Fundo, constituindo a
remuneragdo dos referidos prestadores de servigos como encargo do Fundo, e, portanto, ndo

estando inclusas na Taxa de Administragdo.

Paragrafo 52. De ndo cobranca de taxas pelo Gestor: Na hipétese do Fundo apresentar Patrimonio

Liquido igual ou inferior a R$15.000.000,00 (quinze milh&es de reais), ndo havera cobranca da Taxa

de Gestdo acima descrita e Taxa de Performance, conforme consta no Artigo 82 a seguir.

Artigo 82 Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de

performance (“Taxa_de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga

semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas.
Entende-se que as datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor da cota” aquele resultante da
divisdo do valor do patriménio liquido do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia. A taxa

de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10x{[Resultado] — [PL Base*(1+indice de Corre¢do)]}
Onde:
VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;
indice de Corregdo = Variacdo da Taxa DI entre a Data da 12 Integralizacdo de Cotas (inclusive) ou
a ultima data de apuragdo de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo da Taxa de
Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isen¢do de riscos para os Cotistas;
PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patrimonio
liquido utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de

apuragdo subsequentes;

Resultado conforme féormula abaixo:
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Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Onde:

) EN Rendimento més i+(1+indice de Corregio mésn)

i=M (1+indice de Correcio més i)
Distribui¢oes Atualizadas =

PL Contdbil = Valor do patriménio Liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de

apuragao da Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia;
M = Més de referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de
apuracdo da Taxa de Performance, ou o0 més da Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Artigo 92 O Fundo n3do possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagao das ofertas

de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.
CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 102 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso

prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administragdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de
até 10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquida¢do do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a

convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungbes até sua efetiva substituicdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis rurais,
conforme aplicdvel, e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) o Administrador n3o seja efetivamente
substituido no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger o seu substituto, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional
de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador assuma efetivamente a administragdo do

Fundo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar

administrador tempordrio até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos

praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo

de novo administrador e a liquidagdao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao

do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungées, nos termos do
Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do
Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.
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Paragrafo 102: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.

Artigo 112 Na hipdtese de (i) destituicdo ou substituicdo do Gestor, sem Justa
Causa (conforme abaixo definido); ou (ii) rentncia pelo Gestor em razdo da redugdo da Taxa de
Administragdo, ou ainda, em caso de fusdo, incorporagdo, cisdo, transformag¢do do Fundo,
permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da (a) Taxa de Gestdo e Taxa
de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo, conforme consta do contrato
de gestdo, de forma proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver;
(b) Taxa de Gestdo vigente a época de sua destituicdo/substituicdo nos 48 (quarenta e oito)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel) (“Taxa

de Gestdo por Substituicdo”), sendo certo que referida taxa estd incluida na Taxa de

Administracgdo; e (c) da Taxa de Performance vigente a época de sua destituicdo/substituicdo
referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 48 (quarenta e oito) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicével), sendo certo
gue a Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido,
ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de

Performance no periodo ora previsto (“Multa de Destituicdo”).

Paragrafo 12: Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificagdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o contrato de gestdo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor receberd apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva

substituicdo.

Paragrafo 22: Para fins do disposto no caput do Artigo 119, entende-se por Justa Causa a (i)
atuacdo do Gestor com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violagdo de
normas e de regras do Regulamento, no desempenho de suas fungdes, que tenha causado
perdas ou prejuizos substanciais ao Fundo e/ou aos cotistas, conforme venha a ser comprovada
exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de tribunal competente; ou (ii)
condenagdo do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, conforme
venha a ser comprovada exclusivamente por meio de decisdo judicial de segundo grau de
tribunal competente; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporédria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagdo

judicial ou extrajudicial do Gestor.
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Paragrafo 32: Nas hipdteses de renuncia, destitui¢do ou descredenciamento do Gestor, devera

o Administrador:

. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagdo ou deliberar sobre a
liqguidag¢do do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor

deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto; e

1. permanecer no exercicio das fungdes do Gestor até a sua efetiva substituicdo.

Paragrafo 42 E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagao da assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia

de que trata 0 § 19, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do Gestor.

Paragrafo 52 - Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, nenhuma
aquisicdo ou alienagdo de Ativos Alvo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em

perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador.

CAPITULO VI — DA CONTRATAGCAO DE TERCEIROS

Artigo 122 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das
Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que
o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para

prestarem esses servi(;os.

Artigo 132 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo serdo prestados
por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, devidamente

contratado pelo Administrador.
Artigo 142 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

17




—" Devant Asset

DocusSign Envelope ID: DOEC57E2-4C88-45AA-B72E-AE364753EEB2

Artigo 152 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida neste Regulamento,

preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Paragrafo 12 Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

l. nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer

obriga¢do de sua responsabilidade;

Il. ndao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e
1. nao poderdo ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador.

Paragrafo 22 Observado o disposto no Artigo 15 acima, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimoénio liquido
investido em Ativos Alvo, devendo estes critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor
(conforme abaixo definido) previamente a cada aquisi¢cdo de Ativos Alvo pelo Fundo, e até 33%

(trinta e trés por cento) do seu patrimonio Liquido investido nos demais Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32 Os requisitos previstos no § 22 do Artigo 15 acima ndo serdo aplicaveisdurante o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeira integralizagdo de cotas do

Fundo.

Paragrafo 42 Observados os requisitos do §22 do Artigo 15 acima, para os Ativos Alvo em relagdo
aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 62
do art. 45 da Instrugdo CVM n2472/08, n3o haverd limite maximo de exposi¢do do patrimdnio
liqguido do Fundo, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da

economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 52 Sem prejuizo do disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instru¢do CVM n2 555/14, nos termos do § 52 do art. 45 da Instrugdo CVM
n? 472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n2 555/14, sendo que, em
caso de ndo serrealizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia
geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de Cotas para

reenquadrar a carteira.
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Paragrafo 62 Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do Fundo

definida neste Regulamento.

Paragrafo 72 Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de

Liquidez serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 82 Se, por ocasido da aquisigdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo deverda emitir novas cotas,

considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo 92 De acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo
poderd, eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composi¢ao, os quais, por sua vez,
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentagdo aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o
Anexo 12 a Instrucdo CVM n2 472/08 e deverd ser atualizado anualmente antes do

encerramento de cada exercicio social.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 162 Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Administrador por
indicagdo do Gestor, independentemente de prévia aprovagdo pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos

Ativos Alvo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Alvo, ou direitos a eles relacionados, conforme aplicével, que
passarem a integrar o patriménio do Fundo terdo abrangéncia nacional, nos termos do

parégrafo Unico, inciso Il do art. 15 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 172 As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites

previstos na legislagdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 12. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou

resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme
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interesse e indicagdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovacgdo e
assinatura dos documentos relativos a representagao do Fundo, os recursos captados com a
emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro
momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos

Alvo.

Paragrafo 22. O Administrador poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicagdo do

Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32. Os resgates de recursos de aplicagdes em Ativos de Liquidez somente serdo
permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administragao; (b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo e venda de ativos que componham o patriménio do Fundo; (c)

investimentos em novos Ativos Alvo; e (d) pagamento de dividendos aos cotistas.

Artigo 182 Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste
Regulamento, o Fundo devera respeitar, subsidiariamente aos limites previstos na Instrugdo
CVM n?2 472/08, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢gdo CVM n2 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido

normativo.

Paragrafo 12 Competira ao Gestor decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo
o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer

instrumento necessario para estes fins, conforme o caso.

Paragrafo 22 Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e

suas Pessoas Ligadas, nos termos deste Regulamento.
Paragrafo 32 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
| — a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de

imovel rural de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a

eles ligadas;
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Il—a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel rural
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a ele ligadas;

Ill — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel rural de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestagdo dos servigos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou
gue possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as
locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
iméveis rurais e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor ou
consultor imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no

paragrafo Unico do artigo 46 da Instru¢gdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 42 - As hipoteses de conflito de interesses listadas no Paragrafo 39, acima, refletem a
Instrugdo CVM n2 472/08. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo
CVM n2472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteragido

deste Regulamento para que sejam previstas as hipdteses descritas no referido normativo.

Paragrafo 52 - O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Artigo 192 E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela
regulamentagdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades

do Administrador e do Gestor:

l. aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos Alvo e

os Ativos de Liquidez;

. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de

perda superior ao valor do patrimonio liquido do Fundo;

. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores

mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e
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V. realizar operagdes classificadas como day trade.

Artigo 202 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador
e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
-FGC.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO
Artigo 21° N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuagGes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista. Os cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no
prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos
termos do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM n2 472/08, sendo que ndo ha quaisquer garantias de

que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas

Paragrafo 12 As aplicagdes realizadas pelo Fundo ndo contam com a garantia da
Administradora e do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC

Paragrafo 12: Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagdo da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagdo especifica e
completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatorios,
considerando que eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restri¢cGes e
mecanismos de governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos

Fundos de Investimento Imobiliario, utilizada por analogia ao Fundo.

Paragrafo 22: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia

neste momento:

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO.
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O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a
Resolugdo CVM n2 39, que regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de

investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n? 14.130, de 29
de margo de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢gdo CVM n2 472/08, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderdo vir a ser alteradas e,

consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que
ainda n3o existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento em Fiagro, uma vez que os orgdos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao
analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de
lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decises que
podem ser desfavordveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipdteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar

negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos.

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de
mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo
e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liguidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos Alvo em nome
do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas,

podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liguidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos.

Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas.
Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e

negociabilidade. Nestas condi¢es, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
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negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros
poderd impactar o Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que
a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de
receberem fragdo ideal de Ativos Extraordindrios, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para

vender os ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Risco de potencial conflito de interesses.

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo
18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, n3do é possivel assegurar que eventuais
contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo
34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo,
pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdao dos servigos
referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo
do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da

totalidade dos Cotistas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora na tomada de
decisdao de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos,
existe o risco de ndo se encontrar um Ativo Alvo ou Ativo Extraordindrio para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos Alvo e os Ativos Extraordinarios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo.
Falhas na identificacdo de novos Ativos Alvo ou Ativos Extraordindrios, na manutengdo dos Ativos
Alvo e Ativos Extraordinadrios em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo
de Ativos Alvo e/ou Ativos Extraordinarios, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagéo,

podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 222 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 12 abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emiss&o e distribuigdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme aplicavel, além dos limites previstos para as
emissdes autorizadas nos termos do Artigo 38, paragrafo 12 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 229,
Paragrafo 292 deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicio e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a

escolha de seu substituto;
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V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidagdo do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Extraordinarios integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

VIII - alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

X - elei¢do e destituigdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

Xl - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos eventualmente utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;

XlI - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e

XIV —alteracdo da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM
n2472/08.

Paragrafo 22: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negocia¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio
com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador
ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo das taxas de
administragao, de custddia ou de performance. As alteragOes referidas nos itens “i” e “ii” serdo
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem

“

sido implementadas e, a alteragdo do item “iii” devera ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.

Artigo 232 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, admitida a utilizacdo de correio
eletrdnico, ficando para tal os Cotistas responsaveis pela atualizagdo de seus dados cadastrais,
ou pela divulgagdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de
acordo com a legislagdo aplicavel, e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia a ser
deliberada, sendo que, caso ndo disponha em contrario a convocagdo, a Assembleia Geral

ocorrera na sede do Administrador.
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Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 242 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia

da data de convocagado, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 12: N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio
de segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento ou correio eletronico (e-mail) aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 29: Para efeito do disposto no Paragrafo 12 acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de
primeira convocag¢do ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado

0 prazo previsto neste artigo.

Paragrafo 32: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede;quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com

clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 42: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 52: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas,
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 13 até a sua realizagdo; (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo.

Paragrafo 62: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o
Paragrafo 52 acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 55, inciso V, alineas “a” a
“c” do presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no Artigo 55, V, também
deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

27




—" Devant Asset

DocusSign Envelope ID: DOEC57E2-4C88-45AA-B72E-AE364753EEB2

Artigo 252 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do

Artigo 22 acima.

Paragrafo 12: A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia

Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 22: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser

ordinaria e extraordindria.

Paragrafo 32: O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22
do artigo 19-A da Instrugdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocag¢do da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 42: O percentual de que trata o Paragrafo 22 acima devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 52: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 22 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos no Paragrafo 52 do Artigo 24 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo 32 acima, o pedido de inclusdo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 262 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01
(um) Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 12: As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria

simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 22: As deliberagOes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, XI, XlIl e XIV
do Pardgrafo 12 do Artigo 22, acima dependerdo de aprovagdo, em Assembleia Geral de

Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 32: Os percentuais de que trata o Paragrafo 22 acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao
qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das

matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 22 acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus

respectivos sécios e parentes em 22 grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 62: O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado. O pedido de procuragdo devera

satisfazer os seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
ii) Facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que
trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n2 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b) cdpia dos documentos
gue comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando

o pedido for assinado por representantes.
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Paragrafo 72: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Ill — empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V — o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 82: N3o se aplica a vedagado prevista no Paragrafo 72 acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 7¢
acima; ou

Il —no caso do inciso V do Pardgrafo 72 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do art. 82 da
Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragado que se refira especificamente

a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Artigo 272 As deliberagOes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile, ambos com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a
cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as

formalidades previstas na legislagdo vigente.

Paragrafo 12: O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima

sera estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observado que:

| - as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

Il - as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 22: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 282 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente

produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de
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Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagées, bem como do Regulamento devidamente

alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 292 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes

de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

Il —5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 22: A destituigdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos

termos do item X, do paragrafo 12 do Artigo 22, acima.

Paragrafo 32: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 302 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV —ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — n3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — n3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, afé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Artigo 312 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:
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| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos da legislagdo vigente —, transformacgao, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes
que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo

reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n? 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas; e

VIl — exercer as atribui¢Oes descritas neste Artigo 31 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 12: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentagdo vigente, uma remunerac¢do que sera definida na Assembleia Geral que o(s)

eleger(em).

Paragrafo 22: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldriode que trata

a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima.

Paragrafo 32: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 42: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das

demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 31, acima e, tdo logo
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concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo
nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 52: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagbes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 62: Os pareceres e representacOes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s)
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 72: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instru¢do CVM n2 472/08.

Paragrafo 82: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

Artigo 322 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacgGes de que trata o Paragrafo 52 do Artigo 24 deverdo

incluir:
| — declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2472/08.

CAPITULO XII — DAS COTAS: COLOCAGCAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIAGAO

Artigo 332 O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, de classe Unica,
as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribui¢do, subscricdo,
integralizagdo, remuneragao, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissdo de Cotas.

Artigo 342 As Cotas, correspondentes a fragOes ideais do patrimbnio do Fundo, serdo

escriturais e nominativas.

Paragrafo 12: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da

primeira emissdo de Cotas, nos termos abaixo.
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Paragrafo 22: A Primeira Emissdo serd de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhGes)Cotas de série
Unica, totalizando até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo ser (i) aumentado em
virtude do Montante Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),

correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em

que as Cotas que nado tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 32: As Cotas emitidas no ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo serdo objeto de
oferta publica com registro perante a CVM, em conformidade com o disposto na Instru¢do CVM
n2 400 e demais normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢cGes deste

Regulamento (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada por institui¢do integrante do sistema

de distribuicdo a ser contratada oportunamente, em regime de melhores esfor¢os, podendo
contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados

no ambito da Oferta.

Paragrafo 42: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Pedido de
Reserva e o Compromisso de Investimentos (se aplicavel), que conterdo todas as disposi¢cdes
referentes ao valor comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de
integralizagdo. As Cotas da 12 Emissdo deverdo ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e
em moeda corrente nacional, ou mediante Chamadas de Capital, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos (se

aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel.

Paragrafo 52: Durante periodo de investimentos, o Administrador podera realizar Chamadas de
Capital para aporte de recursos mediante integralizagdo de Cotas, nos termos deste Regulamento
e dos respectivos Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo dos investimentos objeto das
chamadas, observado o disposto neste Regulamento, na medida em que o Fundo: (a) identifique
oportunidades de investimento nos Ativos, conforme deliberado pelo Gestor, ou (b) identifique
necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador deverd divulgar comunicado ao mercado para fins de dar
publicidade as Chamadas de Capital, segundo os prazos e procedimentos operacionais da B3, no
qual devera constar, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo

ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo
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da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo

das operagOes de integralizagdo das Cotas.

Paragrafo 62: Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada Chamada
de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos

Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que ocorrer antes.

Paragrafo 72: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagdo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as
informagdes constantes no Pedido de Reserva e no Compromisso de Investimentos, observado o

descrito no Compromisso de Investimentos.

Paragrafo 82: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cdlculo do prego de
integralizacdo, o valor unitario das Cotas serda R$10,00 (dez reais) por Cota, na data da primeira
integralizagdo. Apds a primeira integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo devera

considerar o valor da cota da data da efetiva disponibilizagdo dos recursos.

Paragrafo 92: Nao haverd valor individual maximo de subscri¢do por investidor.

Paragrafo 102: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condigdes previstas neste Regulamento
ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, ficara de pleno direito constituido em
mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de
uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante serd revertido em favor do

Fundo.

Artigo 352  As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de
Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositada junto

a B3, deverdo ser observados os procedimentos operacionais da central depositaria.

Artigo 362 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante

da divisdo do valor do Patrimdnio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 379 Por proposta do Administrador ou recomendacdo do Gestor o Fundo podera,

encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo, realizar novas emissoes de Cotas depois
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de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas,
quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a hipétese do Artigo 38,
abaixo, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscrigao das Cotas

e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 12: O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser

aplicado desconto em relagdo ao valor de mercado das cotas.

Paragrafo 22: Aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo que estejam
registrados perante a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida nos
documentos que aprovarem as respectivas novas emissdes, fica assegurado, nas futuras
emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporg¢do do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados

os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Paragrafo 32: Na nova emissdo, desde que autorizado expressamente na documentagdo da
oferta em questdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Paragrafo 42: As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas ja existentes.

Paragrafo 52: E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da
nova emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo
de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des
contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03.

Paragrafo 62: Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita

ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

Paragrafo 72: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.
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Paragrafo 82: Quando assim exigido pela legislagdo e regulamentagdo aplicdveis, a distribuicdo

das Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 92: As Cotas objeto da nova oferta serdo admitidas a negociacdo em mercado de

bolsa operacionalizado pela B3, devendo obedecer seus prazos e procedimentos.

Paragrafo 102: Os custos da oferta ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante

total da oferta, sendo certo que tais custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Paragrafo 112: Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas negociadas
no Mercado Secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, seja
no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea

e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

Artigo 382 O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, a emitir novas cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicao dos Ativos
Alvo, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e alteragdo no
Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o

disposto nos paragrafos 1° a 12° do artigo 37 deste Regulamento.

Paragrafo 12: O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo serd de
R$5.000.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), sendo que o preco unitdrio de emissdo terd
como base (i) a média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo
das novas cotas objeto da oferta; ou (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
guociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas

ja emitidas.

Paragrafo 22: O montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor
(“Montante Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM n2 400/03.

As cotas do Montante Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual

excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Paragrafo 32: No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor assinard o Pedido de Reserva, que
especificara as condi¢des da subscrigdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual

constarao:
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I - Nome e qualificagdo do subscritor;

I - Nimero de Cotas subscritas;

Il - prego de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
IV - CondigGes para integralizagdo de Cotas; e

V — Forma para realizagdo das Chamadas de Capital.

Artigo 392 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo indicado

em cada contrato de distribui¢do, nos termos da regulamentacao aplicavel a tal distribuigdo.

Artigo 402 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Pedido de Reserva e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda corrente nacional em uma
conta de titularidade do Fundo a vista ou mediante Chamadas de Capital, conforme previsto em
cada Pedido de Reserva e Compromisso de Investimentos, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢do CVM n2 472/08, conforme
previsto em cada Pedido de Reserva, o qual ocorrera fora do ambiente de negociacdo da B3. No
ato daintegralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizagao, autenticado

pelo Custodiante.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Pedido de

Reserva.

Paragrafo 22: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou

por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 412 De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no Artigo 92 da
Instrugdo CVM n2472/08, as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipotese de liquidagado
do Fundo, mas poderdo ser registradas para negociagdo em mercado secundario, observados os

prazos e procedimentos regulamentares.
CAPITULO XIIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
Artigo 422 Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o

patrimdnio na proporgdo de suas respectivas participacées, na data de liquidagdo, sendovedado

qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.
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Artigo 432 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 442 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 12 do Artigo 22 deste Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

lIl - descredenciamento, destitui¢do, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de
10 (dez) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento;
IV descredenciamento, destituicdo ou rentincia do Gestor, caso a assembleia geral de Cotistas,
convocada para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, aprove a
liguidagdo do Fundo; e

V demais hipdteses previstas na legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 12: Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim. Ndo sendo possivel a alienagdo, os

proprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles.

Paragrafo 22: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30

(trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 452 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 44 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos, o qual ocorrera fora do ambiente de negociac¢do da

B3, para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

Artigo 462 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragdo do Fundo, caso este venha a ser alterado nos termos do item VIl
do paragrafo 1° do Artigo 22, ou ainda na hipdétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida
acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, fora do ambito
daB3.
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Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagao a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido,
o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constitui¢dao
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Pardgrafo, de maneira
que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fun¢do serd exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior numero de Cotas em circulagado.

Paragrafo 42: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32 acima é aplicavel

também nas amortiza¢Ges de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 62: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da
notificagdo referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do

Cddigo Civil Brasileiro.
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Paragrafo 72: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

Paragrafo 82: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo,
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢es equitativas
e deacordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nado contabilizados.

Paragrafo 92: Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do

registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

| — no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do Fundo a
que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n2 472/08, acompanhada do relatério do Auditor

Independente.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 472 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:

| - a Taxa de Administracdo;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunica¢des a 6rgdos reguladores, impostos,
ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, querecaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicacdes e outros expedientes de interesse
do Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedi¢ao e publicagao de
relatérios e editais, formularios e informagGes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagdo pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em

mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigdo;
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V - honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI - comissbes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do Artigo
31 da Instrugdo CVM n2 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo ou liquidagao do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XII - honorérios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n2472/08;

XIll - gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imodveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV —honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas; e

XVI — honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instru¢do CVM
472.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 482 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo
do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacgdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissdo de novas Cotas.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 492 O exercicio social do Fundo tem duracgdo de 12 (doze) meses, cominicio em 12 de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 502 O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destacada das escrituragGes relativas

ao Administrador.

Artigo 512 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente pelo Auditor Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 12: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstracGes
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fard jus a remuneragdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas

demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 22: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagGes econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagdo de seus valores.

CAPITULO XVI — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 522 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo

de suas atividades.

Paragrafo 12: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 22: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicio de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo

distribuido como antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A
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primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a

data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 32: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
pagamento devera ser realizado no 102 (décimo) Dia Util, subsequente ao término do periodo

de apuragao.

Paragrafo 42: Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XVII, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, & data de distribuicdo de

rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito pelo Escriturador.

Paragrafo 52: Observado o disposto no Paragrafo 42 acima, todas as Cotas fardo jus ao
pagamento de rendimentos em igualdade de condigdes, os quais serdo realizados em moeda
corrente nacional, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador,

conforme aplicavel.

Paragrafo 62: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa
o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez, excluidos os
custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas
a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manuteng¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Artigo 53¢ As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a critério do
Administrador, mediante (i) a prévia recomendacgdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberagdo
em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor

que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 12: Para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar ao Administrador comunicagdo
por escrito, com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizagdo da
efetiva amortizagdo de cotas, ndo sendo possivel a realizagdo de mais de uma amortizagdo por
més, bem como a realizagdo de nova amortizacdo de cotas em periodo inferior 30 (trinta) dias

corridos, contado da ultima amortizagdo de cotas realizada.
Paragrafo 22: Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condigdes.
Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,

observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
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Artigo 542 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
obrigatdria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente
concordar com o conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e

condigdes, mediante assinatura do Pedido de Reserva.

Paragrafo 12: Entre as informagOes referidas acima, ndo se incluirdo informagGes sigilosas
referentes aos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razado de suas fungGes regulares enquanto membro ou
participante dos érgdos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os

Ativos Alvo.

Paragrafo 22: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos

documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 552 O Administrador deve prestar as seguintes informagles periddicas sobre o

Fundo:

| —mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes contidas no
item | do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instru¢gdo CVM n2
472/08;

Il —trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informacdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-Il da
Instrugdo CVM n2472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §22 do artigo 39 da Instrugdo CVM n?
472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08. IV -
anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
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VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 12: O Administrador dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador devera reenviar o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do
publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 562 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdagina na rede mundial

de computadores, os seguintes documentos, relativos a informag&es eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocac¢do;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
Il - fatos relevantes;

IV —até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente; V — no mesmo dia de
sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
VI — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso Il do Artigo 56 acima.

Paragrafo 12 O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no caput
deste artigo, enviar as referidas informacgGes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema

de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 22 A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo.
Paragrafo 32 Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
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Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 42 S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

| —a alterag&o no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locagdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — alteragdo do Administrador;

IX —fusdo, incorporagéo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composigdo patrimonial;

X —alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de Cotas do Fundo;
Xl = cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas; Xl —
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XlIl — emissdo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instru¢gdo CVM n2 472/08.

Artigo 572 A publicagdo de informagGes referidas neste Capitulo, bem como de todasas
demais informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informag0es referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIIl - TRIBUTACAO
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Artigo 582 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sao isentos do Imposto
sobre Operagées de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza. Observado o disposto no §52 do art. 16-A da Lei n? 8.668/93, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas

normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo.

Paragrafo 12 Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que
tal beneficio: (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

Paragrafo 22 O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados no Artigo 58 acima e/ou decorrentes de alteracgdo na legislacdo

tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 32 Osinvestidores ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas neste
Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos
Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagdo especifica a qual estardo
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento. O
tratamento tributdrio pode sofrer alteragdes em fungdo de mudangas futuras na legislagao

pertinente ou na sua interpretacdo e aplicagdo.

CAPITULO XIX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 592 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao

de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 602 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n2 472/08,
Resolugdo CVM n® 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o

funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM n2 472/08, Resolugdo CVM n2 39/21 e demais regulamentacdes,

conforme aplicavel.
Artigo 612 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acOes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.

S&o Paulo, 17 de novembro de 2021.

BANCO DAYCOVALS.A.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 28, sala
1801/1901, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 13.293.225/0001-25, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider”), responsavel pela coordenagdo e colocacdo da oferta publica de
distribui¢do de cotas da primeira emissao do DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”
e “Cotas”, respectivamente), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°
1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, (“Administrador” ¢ “Oferta”,
respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400/03”), declara que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes
prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive
aquelas eventuais ou periodicas, incluindo o Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) sdo ¢ no prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto Definitivo”) serdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto
Definitivo contera, nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informagdes necessarias ao
conhecimento pelos investidores para que estes tomem uma decisdo fundamentada quando da
aceitacdo da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e (ii) o Prospecto
Preliminar, bem como suas atualizagdes, incluindo Estudo de Viabilidade, foram e o Prospecto
Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando
a, a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e a Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

Sdo Paulo, 17 de novembro de 2021.
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400

BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada
pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 17.552, de 05 de
dezembro de 2019 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do
DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
42.888.360/0001-11 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta ptblica de distribui¢do de cotas da
primeira emissdo do Fundo (“Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), sob coordenagdo da
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 28, sala
1801/1901, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25, na
qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider” e “Oferta”,
respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instru¢cdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 400”), declarar que: (i) é responsavel
pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informag¢des prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigdo; (ii) o prospecto preliminar da Oferta
(“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo™)
contera, nas suas respectivas datas de divulgagao, as informagdes necessarias ao conhecimento
pelos investidores para que estes tomem uma decisdo fundamentada quando da aceitagdo da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (iii) o Prospecto
Preliminar, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados
e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
ndo se limitando a, a Instru¢do CVM 400, a Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, e a Resolucdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021; e (iv) as
informagoes contidas no Prospecto Preliminar sdo e no Prospecto Definitivo serdo verdadeiras,
conforme disposto no artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e no item 2.4. do Anexo III da Instrugéo

CVM 400.
Sao Paulo, 17 de novembro de 2021.
BANCO DAYCOVAL S.A.
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE

DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.
(“Devant Asset”), gestora do DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS — FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”) com o intuito de analisar a viabilidade
da Oferta. Para realizagdo, foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos historicos,
situagdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado de crédito no setor
agricola, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos anos, considerando,
inclusive e quando aplicavel, os efeitos econdmicos da pandemia de Coronavirus (COVID-19).

No estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e
premissas da Gestora no momento da realizagdo. Assim sendo, as conclusdes desse estudo ndo
devem ser interpretadas como uma promessa ou garantia de rentabilidade futura do Fundo.
A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios do mercado de crédito agricola adotados
pela Gestora na alocagdo dos possiveis recursos disponiveis em caixa do Fundo conforme
previstos em seu Regulamento e Politica de Investimentos. Adicionalmente, estimar a
viabilidade financeira para as cotas emitidas no ambito do seu langamento.

A intencdo do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento em empreendimentos do agronegdcio: (a) primordialmente, por meio da
aquisigdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) e (b) de maneira remanescente,
por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patrimonio liquido do Fundo em ativos de
liquidez.

O Fundo pretende adquirir ativos pertencentes ao setor de agronegdcios que somem o valor
aproximado de R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), incluindo os custos inerentes a oferta

publica de cotas.

O Estudo esta dividido da seguinte forma:

1) A Gestora;

2) Cenario Macroeconémico;

3) Visdo Geral do Mercado de CRA;

4) Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO
Imobiliario;

5) Premissas Utilizadas e Resultados;

6) Conclusdes.
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DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
IMOBILIARIO

1) A GESTORA

Formada por profissionais com ampla experiéncia no mercado, egressos de renomadas
instituicdes financeiras, a Devant Asset é uma gestora independente especializada na gestdo e
ativos de CREDITO PRIVADO, principalmente CREDITOS ESTRUTURADOS.

Seu nascimento em 2016 teve o propdsito de replicar para o varejo a estratégia ja utilizada pelos
gestores em fundos exclusivos para investidores de grandes fortunas. O objetivo é possibilitar o
acesso de todos ao crédito estruturado por meio de fundos de investimentos.

Principais niUmeros e destaques:

1.1) ESTRATEGIAS

O time de gestdo possui expertise em originacdao, estruturagdo, investimento e
acompanhamento de ativos de crédito estruturado e atuam diretamente no setor ha mais de
sete anos com alocagdes em crédito privado, majoritariamente estruturado.

Com quatro fundos de renda fixa crédito privado e dois fundos imobilidrios listados, agregamos
a estratégia AGRO ao portfélio da gestora com o nascimento do Fiagro, por entender que ha um
grande potencial a ser desenvolvido em um setor tdo importante para a economia nacional.
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1.2) RECONHECIMENTOS E DESTAQUES

1.2) SGCIOS

TIME DE GESTAO, RISCO E COMPLIANCE
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LINHA DO TEMPO DA EQUIPE

ESTRUTURA SOCIETARIA
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DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO
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2) CENARIO MACROECONOMICO

Destaques sobre o Agronegdcio no Brasil:

Em 2020 o agronegdcio se mostrou resiliente mesmo com todas as dificuldades trazidas pela
pandemia do COVID-19. O setor demonstrou uma importante capacidade e comportou-se como
um “colchdo” ao evitar quedas ainda mais bruscas da atividade econdmica. Nos ultimos dez anos
a média da representatividade do agronegdcio ficou em torno de 21%, puxado principalmente

pelos setores de agricultura (68%) e pecuaria (32%).

Todos os segmentos da cadeia produtiva do agronegdcio brasileiro no geral tiveram alta em
2020, destacando o setor primario (56,59%), seguido por agrosservigos (20,93%), agroindustria
(8,72%) e insumos (6,91%).

Em 2020, o PIB total recuou 4,1% em relagdo ao ano anterior. O resultado do Valor Adicionado
neste tipo de comparagdo refletiu o desempenho das trés atividades que o comp&em:
Agropecuaria (2,0%), Industria (-3,5%) e Servicos (-4,5%). A agropecudria tem aumentado
significativamente sua participagdo no PIB brasileiro, em 2020 a representatividade foi de 6,8%
versus 5,1% no ano anterior.
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As expectativas em torno do agronegdcio brasileiro vém ganhando forca, representatividade e
a atencdo do mercado de capitais, conforme pode ser observado nos graficos abaixo.

Conforme divulgado pela Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecudria vinculada ao Ministério
da Agricultura, Pecudria e Abastecimento (Embrapa), o Brasil alimentou 772 milhdes de pessoas
em 2020, sendo 212 milhdes da populagdo brasileira e mais 560 milhdes de outros paises, via
exportacgdo de grdos e carne bovina convertida em graos.
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A variagdo da populagdo total alimentada pelo Brasil em 2019 de 809 milhGes em relagdo a 2020
deve-se a variacdo de pregos dos produtos nos dois anos considerados. Assim, pode-se afirmar
que ao redor de 800 milhdes de pessoas sdo alimentadas pelo Brasil, incluindo a populagdo
brasileira. Além do alto quantitativo de pessoas alimentadas, é importante também observar o
crescimento do Brasil no periodo como um todo. De 2011 a 2020, o Brasil passou a alimentar
mais 259 milhGes de pessoas.

Alan Bojanic, representante da FAO (Organizagdo das Nagdes Unidas para Alimentagdo e
Agricultura) declarou recentemente que no longo prazo, a agricultura mundial tera de ampliar
em 70% a producdo de alimentos até 2050 e isso para atender as necessidades de uma
populagdo estimada de 9,7 bilhdes de pessoas. Ainda segundo a FAO, a expectativa é que o Brasil
sera responsavel por 40% da producdo adicional futura de alimentos mundial.

Mesmo com todo esse potencial que o agronegdcio possui para desenvolvimento, ainda
representa pouco no mercado de capitais. Porém, o setor esta se movimentando e tem chamado
a atengdo dos investidores.

3) MERCADO DE CREDITO PRIVADO — FONTE PARA OBTENGAO DE FUNDING

Conforme ganha representatividade, aumentam também as necessidades de financiamento, e
assim como tem sido no mercado de CRI, a expectativa é de que os créditos direcionados ao
agronegdcio aumentem de forma relevante nos proximos anos.

Fonte: ANBIMA.

A lei n2 13.986, de 7 de abril de 2020 - Lei do Agro, trouxe mais seguranca juridica ao mercado
de securitizagdo, adicionando mais possibilidades de garantias fiducidrias, constituicdo de
patriménio de afetacdo, entre outros pontos que sdo considerados essenciais no processo de
securitizagdo, aumentando as possibilidades do produtor e ao mesmo tempo a seguranga do
investidor. A criagdo do FIAGRO como veiculo para investimento adaptado ao setor e
incentivado, viabiliza o desenvolvimento da industria no longo prazo.
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Atualmente, os fundos imobiliarios sdo os principais investidores dos CRls, colaborando com o
crescimento da industria imobilidria do Brasil, do mesmo modo, a expectativa do Mercado é que
seja similar na indUstria agro com a chegada do FIAGRO.
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4) DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO

O Fundo possibilitara a todos os investidores a diversificagdo de seus investimentos em ativos
lastreados nas cadeias produtivas agroindustriais, ativos que até entdo eram ofertados somente
aos investidores profissionais. O Fundo traz a democratizagdo do acesso aos investimentos no
crédito estruturado dentro do segmento rural.

“Ativos Alvo”: aplicagdo primordialmente em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA”), emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, independentemente de deliberagdo em Assembleia, observados os limites
de concentragdo previstos na regulamentagdo aplicavel; (ii) certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios das cadeias produtivas do agronegdcio (“CRI”);
(iii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iv) imdveis rurais; (v) fazendas rurais para
arrendamento; (vi) cotas de outros Fiagro-Imobilidrio cuja politica de investimento seja
compativel com a deste Fundo; e (viii) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel;

O objetivo serd a geragao de renda proveniente do crédito cedido a produtores relacionados ao
agronegécio, que sera distribuida ao investidor do FIAGRO periodicamente contando também
com o beneficio fiscal (isengdo do recolhimento do IR sobre os rendimentos).

Outro fator importante é que diferentemente da alocagdo diretamente no ativo alvo “CRA”, o
investimento via fundo listado possibilitara maior liquidez, podendo ser negociado na B3.

O ticket de entrada sera inferior ao da maioria dos fundos listados, o que possibilitara maior
acessibilidade ao produto.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

RATING INTERNO

ESTRATEGIA DE ALOCACAO
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PIPELINE INDICATIVO

CONDIGOES GERAIS DA OFERTA

5) PREMISSAS UTILIZADAS E RESULTADOS
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O presente estudo envolveu um exercicio de estimar os futuros rendimentos a serem pagos
mensalmente pelo Fundo. Foi utilizado um periodo de 60 meses, cujos resultados serdo
apresentados a seguir compilados em resultados anualmente descritos.

A premissa principal de investimentos, sera que o Fundo ird investir em CRAs, preponderada
mente distribuidos entre os indexadores de CDI e IPCA conforme distribuigdo abaixo. Além disso,
devido a forte capacitagdo da gestora em originagdo, foi adotada a suposi¢do de que o fundo ja
nasceria alocado. Além disso, considerou-se uma parcela de caixa, também descrita na tabela

abaixo:
Ativos Alvo 92,00%
Caixa 8,00%
% Alvo IPCA 20,00%
% Alvo IGPM 0,00%
% Alvo CDI 80,00%
Rentabilidade Caixa %CDI 90,00%

Apesar dos ativos possuirem fluxo de juros e amortizagdes, para efeitos de simplificacdo de
calculos, também foi considerado que o fundo ficasse 100% alocado durante todo o estudo.

Para efeitos de curva de juros, foram considerados os seguintes valores, em taxas anuais:

2022 11,92%
2023 11,86%
2024 11,72%
2025 11,61%
2026 11,64%

Além disso, para a inflagdo anual e mensal, foram considerados os seguintes valores.

IPCA ano 4,66%
IPCA més 0,38%
IGPM Ano 5,16%
IGPM més 0,42%

Além disso, para os retornos dos ativos, foi levantado um estudo de pipeline, o qual gerou uma
taxa média ponderada para os ativos em “CDI +” e “IPCA +".

IPCA+ 7,50%
IGPM+ 6,50%
CDI+ 4,50%
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A analise levou em conta que os rendimentos serdo revertidos 100% para os cotistas do fundo.

Para o estudo, em relagdo aos custos do Fundo, foram considerados taxas de administragdo de
1,00% a.a., além dos custos fixos do fundo como taxa B3, taxa ANBIMA, taxa CVM além de um
custo fixo anual de auditoria.

Considerando as premissas supracitadas, apresentamos no quadro abaixo os resultados dos
estudos de viabilidade do fundo para os proximos 5 anos:

(valores em RS) 2022 2023 2024 2025 2026
Patrimoénio Liquido 100.000.000,00 100.000.000,00 100.000.000,00 100.000.000,00 100.000.000,00
Receita Alvo 13.413.827,22 14.277.759,97 14.174.719,97 14.093.759,97 14.115.839,97
Receita Liquidez 1.484.040,00 853.920,00 843.840,00 835.920,00 838.080,00
Custos totais 1.278.089,33 1.307.470,60 1.310.158,60 1.312.270,60 1.314.694,60
Resultado Liquido 13.619.777,89 13.824.209,36 13.708.401,36 13.617.409,36 13.639.225,36
Distribuigdo 13.619.777,89 13.824.209,36 13.708.401,36 13.617.409,36 13.639.225,36
D.Y.a.a. 13,62% 13,82% 13,71% 13,62% 13,64%

APROJEGAO DE RESULTADOS MENSAIS E ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA, OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE
RESULTADOS MENSAIS E ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SA0 EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA (COMO NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA

Em razdo da crise da COVID — 19, é possivel que os fluxos de pagamentos de alguns papéis
sofram algum impacto, como diferimento para adequag¢do do fluxo de caixa da empresa,
renegociacdo de aluguéis, dentre outros. Mais recentemente, a denominada "Variante Delta"
(da COVID-19) obrigou Paises com alta taxa de vacinagdo a retrocederem e iniciarem
procedimentos de restricdo ao deslocamento de pessoas, de certa forma podendo agravar os
efeitos citados anteriormente. Entretanto, a Devant Asset procura diligentemente investir em
estruturas com fortes devedores finais, mecanismos como fundos de liquidez e amplos indices
de coberturas de servigos de dividas, de forma a mitigar tais riscos e minimizar possiveis
impactos ao investidor

6) CONCLUSOES

Considerando o potencial de crescimento da participagdo do mercado de capitais no
financiamento das cadeias produtivas do agronegdcio, a expertise da Gestora na gestdo da
carteira de investimentos no setor e a expectativa de rentabilidade apresentada, consideramos
que a primeira emissdo de Cotas do Fundo esta alinhada com os objetivos do Fundo e tem o
potencial de gerar beneficios para os investidores do Fundo, com a diversificagdo da carteira e
liguidez no mercado secundario.

OS VALORES CONSTANTES DO PRESENTE ESTUDO REPRESENTAM TAO SOMENTE UMA
EXPECTATIVA, NAO DEVENDO SERVIR COMO BASE PARA A TOMADA DE DECISAO QUANTO A
SUBSCRICAO DAS COTAS OBJETO PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO. O PRESENTE ESTUDO NAO
CONSIDERA EVENTUAIS GANHOS OU PERDAS PROVENIENTES DA OSCILAGAO DO VALOR DAS
COTAS NA B3, TAMPOUCO SE TRADUZ EM PROMESSA DE DESEMPENHO OU RENDIMENTO DO
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FUNDO. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. AO INVESTIDOR E
RECOMENDADA A LEITURA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO, EM ESPECIAL A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” ANTES DE INVESTIR SEUS RECURSOS.

Sao Paulo, 17 de novembro de 2021

DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA.

Bruno Eiras Martins

CPF/ME: 339.513.988-33
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Imprimir

Informe Anual

DEVANT FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS

Nome do Fundo: PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - CNPJ do Fundo: 42.888.360/0001-11
FIAGRO-IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 13/10/2021 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nao COtl'SFaS possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁcag:a0~ Segmento de Atuagio: Outros Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do ..
. BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:

(11) 3138-0921
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela

Endereco: Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138-1678
(11) 3138-1678
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 10/2021
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: DEVANT ASSET INVESTIMENTOS  |28..36.3.2/63/0- |Rua Fidéncio Ramos, n® 195, conjunto 44, 4° andar,

1.1 (11) 3846-4332

LTDA. 00 Vila Olimpia, CEP 04551-010. Sdo Paulo - SP
1.2 |custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 83“23.28/89/0- ;&ggmda Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311- (11) 3138-0921
1.3 |Auditor Independente: . ..[-/-
1.4 [Formador de Mercado: ./~
1.5 [Distribuidor de cotas: ./~
1.6 [Consultor Especializado: ./~

17 Empresa Especializada para administrar as
" [locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[NZo possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

I

Descricio dos negécios realizados no periodo

N30 possui informagdo apresentada.
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

INZo possui informagdo apresentada.

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
[NZo possui informagdo apresentada.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

[NZo possui informagdo apresentada.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=223930&cvm=true 1/3
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Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
Relac¢io de ativos imobiliarios l Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) Valo:;iiiz‘z?lzs;::,?;:;: gao

N30 possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

N30 possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nzo possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, no sigilosos e relevantes

Nio possui informagdo apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1 |Enderecgos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estariio a disposic¢io dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2 |Indicacio dos meios de comunicacéio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitag¢iio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.

Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FI
IAGRO na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3 |Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢iio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

(i) verificacdo junto ao Escriturador da qualidade de cotista ou verificagdo de procuragdo enviada pelo cotista constante da base enviada pelo
Escriturador, devendo ser observado que a representacdo deve ser da constituigdo dos Procuradores inferior a um ano; (ii) A consulta formal ¢
prevista no artigo 27° do regulamento do Fundo e o procedimento para a sua realizagdo se da por meio de formalizagdo em carta, telegrama,
correio eletronico ou fax-simile dirigido a cada cotista; (iii) ndo hé previsdo no regulamento.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

Ndo ha previsdo no regulamento.

11.

Remunerac¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regul to:

5

[Artigo 7° O Fundo pagara, pela prestagdo dos servigos de administragdo, custodia, gestdo e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneraco equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano do
Patriménio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util 4 razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos),
observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil reais) devido ao Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo
IPCA/IBGE, que sera composta da Taxa de Administragdo Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa de Custodia, Taxa de Banco Liquidante e Taxa de
Escrituragdo (em conjunto compde o conceito de “Taxa de Administragdo”)

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
[NaN INaN INaN
12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

N3o possui informagdo apresentada.

12.2 |Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 42
Profissio: Diretor de Administra¢do Fiduciaria CPF:
E-mail: Formagio académica: Administragdo de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdo: 01/08/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
(Nao possui informagao
apresentada.
Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas IN° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=223930&cvm=true
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Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

[Acima de 5% até 10%

[Acima de 10% até 15%

[Acima de 15% até 20%

[Acima de 20% até 30%

[Acima de 30% até 40%

[Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[N3o possui informagdo apresentada.

15

.|Politica de divulgacio de informacdes

15.

1 [Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 3 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

[Nao possui informagdo apresentada.

15.2 [Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na

rede mundial de computadores.

N30 possui informagdo apresentada.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

N30 possui informagdo apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implanta¢iio, manutencio, avaliagio e fiscalizaciio da politica de divulgac¢io de

informacdes, se for o caso.

[Ndo possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=223930&cvm=true
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO DEVANT FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO (“FUNDO”) QUE DELIBERARA SOBRE A
AQUISICAO DOS ATIVOS CONFLITADOS (CONFORME DEFINIDOS
ABAIXO), SITUACAO QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE NOS TERMOS DA INSTRUCAO DA CVM 472, DE 31 DE
OUTUBRO DE 2008, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM 472”), E
CONFORME DESCRITO NA SECAO TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
DO PROSPECTO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO DO DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS

PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO-IMOBILIARIO
(“PROSPECTO” E “ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES”,
RESPECTIVAMENTE).

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade ¢ Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, regularmente
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob 0 n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de
institui¢do administradora (‘“Administrador”) do Devant Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — Imobiliario, fundo de investimento
nas cadeias agroindustriais, categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Resolu¢do CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM
39”) e da Instrugdo CVM 472, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.888.360/0001-11

(“Fundo”), vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagao

para exercicio de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, e que terd as

caracteristicas abaixo descritas:

ATIVOS CONFLITADOS

A Assembleia de Conflito de Interesses sera realizada para fins de deliberar acerca da
possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, com recursos captados no ambito da oferta
publica das cotas da primeira emissdo do Fundo (“Oferta”), até o limite de 100% (cem
por cento) do patriménio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo especifica
para cada aquisi¢do a ser realizada, observada a estratégia de alocacdo dos recursos do

Fundo, nos termos da Politica de Investimentos disposta no Capitulo VIII do

“Regulamento do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
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— FIAGRO-Imobiliario” (“Regulamento™), de (i) cotas de emissdo de fundos de
investimento geridos pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos,
n® 195, conjunto 44, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 28.363.263/0001-84, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio

da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio n® 16.316, de 14 de junho de 2018, e/ou administrados pelo

Administrador (“Cotas de FI Conflitados” e “Gestor”, respectivamente); (ii) certificados

de recebiveis do agronegocio integrantes do patrimoénio de fundos de investimento

geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas

(“CRA_Conflitados”); (iii) certificados de recebiveis imobilidrios integrantes do
patrimonio de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo

Administrador e/ou as Pessoas Ligadas (“CRI Conflitados™); (iv) letras de crédito do

agronegocio integrantes do patrimonio de fundos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas (“LCA
Conflitados™); e (v) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel e sejam integrantes do patrimdnio
de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador
e/ou as Pessoas Ligadas, bem como operagdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos administradas pelo Administrador (“Titulos Conflitados” e, quando em conjunto
com as Cotas de FI Conflitados, CRA Conflitados, CRI Conflitados e LCA Conflitados,

os “Ativos Conflitados”™).

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

A aquisi¢do de (i) cotas de emissdo de fundos de investimento geridos pela DEVANT
ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 44, 4° andar,
Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.363.263/0001-84,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n°® 16.316, de 14 de junho de 2018, e/ou administrados pelo Administrador (“Cotas de FI
Conflitados” e “Gestor”, respectivamente); (ii) certificados de recebiveis do agronegdcio

integrantes do patriménio de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo

Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas (“CRA Conflitados”); (iii)

certificados de recebiveis imobilidrios integrantes do patriménio de fundos de
investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas

Ligadas (“CRI Conflitados™); (iv) letras de crédito do agronegocio integrantes do

patrimonio de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo

Administrador e/ou as Pessoas Ligadas (“LCA Conflitados”); e (v) demais titulos e
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valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou

regulamentacdo aplicavel e sejam integrantes do patrimonio de fundos de investimento
geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas, bem
como operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos administradas pelo
Administrador (“Titulos Conflitados” e, quando em conjunto com as Cotas de FI
Conflitados, CRA Conflitados, CRI Conflitados e LCA Conflitados, os “Ativos
Conflitados”).

Na hipétese de aprovag@o da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que
nao se confunde com a pré aprovacao de tais operacoes, deverdo ser observados os

critérios cumulativos abaixo listados.

(1) os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em
Ativos Conflitados:

(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario se

aplicavel,

(b) ter sido objeto de oferta publica regulada pela Instrugdo CVM 400 ou pela
Instrugdo CVM 476;

(©) ser indexado a indices de inflagio como, a titulo exemplificativo, Indice
de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), Indice Geral de Precos de
Mercado (“IGP-M”), indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna
(“IGP-DI”), ou ser indexado a CDI, INCC ou pré-fixado;

(d) no momento da aquisi¢@o, os ativos conflitados tenham prazo maximo de
vencimento nao inferior a 30 (trinta) dias corridos e nao superior a 9.125

(nove mil, cento e vinte e cinco) dias corridos;
(e) os ativos conflitados possuam previsdo de remuneracao:

(1) poés-fixada indexada ao CDI, respeitada a remuneracao minima de
100% (noventa por cento) do CDI; ou
(2) pré-fixada, respeitada a remuneracdo minima de 2% (dois por

cento) ao ano.

) para distribui¢des publicas dos ativos conflitados, nos termos da Instru¢ao

CVM 476, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para

tal tipo de operacgdo, sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite,
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nao serd necessaria realiza¢do de nova assembleia para que o Fundo esteja

autorizado a segui-lo

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagao
do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados ap6s a realizagdo inicial

do investimento.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no artigo 22 da Instrucdio CVM 472, somente poderdo votar na
Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses, exceto se as
pessoas a seguir mencionadas forem os unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovagao
expressa da maioria dos demais cotistas na propria Assembleia de Conflito de Interesses
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia geral em que
se dard a permissdo de voto: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante

com o0 do Fundo, nos termos do Regulamento.

Quoruns de instalacao e deliberacao

De acordo com o Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses serd instalada com
a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovacao da matéria indicada
acima dependerd do voto favordvel da maioria simples dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses por meio de
comunicacao escrita ou por meio de plataforma eletronica de votacdo e da Central de

Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme procedimentos descritos nos Oficios

Circulares divulgados pela B3.
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Participacao por Procuracio

Nos termos do artigo 22 da Instru¢do CVM 472, os Cotistas poderdo ser representados na
Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

A procuragdo acima mencionada ¢ facultativa, sua minuta estd anexa ao pedido de reserva
e ficara valida até o encerramento da Assembleia Geral, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito de Interesses, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a referida procuragdo: (i) até o dia
util anterior a data de realiza¢do da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio
fisico de comunicagdo para a sede do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, A/C Erick Warner
de Carvalho ou (i) até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses,
digitalmente, mediante envio de e-mail para os seguintes enderecos eletronicos

adm.fundos@bancodaycoval.com.br.

O outorgado nio podera ser o Administrador, o Gestor ou qualquer Parte
Relacionada a eles.

Em que pese a disponibilizacio da procuracdo, o Administrador e o Gestor

destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores,
no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, € na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcio.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre
a Assembleia de Conflito de Interesses, os Cotistas deverdo entrar em contato com o

Administrador, por meio do endereco abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, Sao Paulo — SP

At.: Erick Warner de Carvalho
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Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br/ adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo

a disposicao dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Website: https://www.daycoval.com.br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas em Analise”, depois clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por
“DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar a opgao
desejada))”;

Fundos.Net:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Devant
Fundo de Investimento Nas Cadeias Produtivas Agroindustriais— FIAGRO-Imobiliario”,
clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo

“Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou

“Informe Anual”, a op¢ao de download do documento no campo “Agdes”).
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Procuracdo de Conflito de Interesses
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragao sob condi¢do suspensiva conforme abaixo
indicada (“Procuracdo”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL],
[PROFISSAO], residente e domiciliado na cidade de [¢], Estado de [*], na [*], portador da
Cédula de Identidade n° [*], expedida pela [*], e inscrito no CPF/ME sob o n° [¢]] {ou}
[RAZAO SOCIAL), com sede na cidade [], Estado de [+], na [*], inscrita no CNPJ/ME
sob o n° [+], devidamente representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo
assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do DEVANT FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, categoria
imobiliario (“Fiagro-Imobiliario™), constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 42.888.360/0001-11 (“Fundo”), nomeia e constitui
[OUTORGADO)], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSA0], [residente e
domiciliado na cidade de [¢], estado [*], na [*], portador da Cédula de Identidade n° [],
expedida pela [+], e inscrito no CPF/ME sob o n° [*]] {ou} [, com sede na cidade de [],

Estado de [*], na [*], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [+], representado nos termos do seu
[[estatuto / contrato] social]], como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes
para representar o Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas
do Fundo, seja em primeira ou segunda convocag¢ao (incluindo em eventuais retomadas
de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), cujo objetivo sera
DELIBERAR sobre a possibilidade de aquisi¢ao, pelo Fundo, com recursos captados no
ambito da oferta publica das cotas da primeira emissao do Fundo (“Oferta”), até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observada a estratégia de
alocacdo dos recursos do Fundo, nos termos da Politica de Investimentos disposta no
Capitulo VIII do “Regulamento do Devant Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO-Imobiliario” (“Regulamento”), de (i) cotas de
emissdo de fundos de investimento geridos pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 44, 4° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.363.263/0001-84, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios pela Comissao de Valores Mobiliarios
— CVM pelo Ato Declaratorio n® 16.316, de 14 de junho de 2018, e/ou administrados pelo
BANCO DAYCOVAL S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade ¢ Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, regularmente inscrito
no CNPJ/ME sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM para o

exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,

conforme Ato Declaratorio n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019, e/ou as Pessoas




—" Devant Asset

Ligadas (“Cotas de FI Conflitados”, “Administrador” e “Gestor”, respectivamente), desde

que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (i) desta Procuragdo; (ii) certificados
de recebiveis do agronegocio integrantes do patrimonio de fundos de investimento
geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (i) desta Procuragao (“CRA
Conflitados™); (iii) certificados de recebiveis imobilidrios integrantes do patrimonio de
fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou

as Pessoas Ligadas desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (i) desta

Procuragao (“CRI Conflitados™); (iv) letras de crédito do agronegocio integrantes do
patrimonio de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Gestor, pelo
Administrador e/ou as Pessoas Ligadas , desde que atendidos os critérios listados no

Anexo I, item (i) desta Procuragdo (“LCA Conflitados™); e (v) demais titulos e valores

mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagado
aplicavel e sejam integrantes do patrimoénio de fundos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Gestor, pelo Administrador e/ou as Pessoas Ligadas, bem como
operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos administradas pelo
Administrador, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (i) desta
Procuragao (“Titulos Conflitados” e, quando em conjunto com as Cotas de FI Conflitados,
CRA Conflitados, CRI Conflitados ¢ LCA Conflitados, os “Ativos Conflitados™).

O processo de selecdo dos Ativos Conflitados deverd observar todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢do de ativos. Ainda,
a aquisicao ou alienagdo, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados devera ser realizada em

observancia ao valor de mercado dos Ativos Conflitados.

Tendo em vista que a aquisicio dos Ativos Conflitados configura potencial conflito
de interesse, nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e conforme descrito na seco “7Termos e Condi¢oes da Oferta” do
Prospecto da Distribuicio Publica Primaria de Cotas da Primeira Emissido do
Devant Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —- FIAGRO-
Imobiliario, faz-se necessaria a deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas para a

concretizacdo da aquisicdo dos Ativos Conflitados (“Prospecto” e “Assembleia de

Conflito de Interesse”, respectivamente), e, em nome do Outorgante:

FI Conflitados

(---) votar a faver da aquisicio pelo Fundo dos FI Conflitados, sem a necessidade de

aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada dos FI Conflitados.
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(----) votar contra a aquisicdo pelo Fundo dos FI Conflitados, sem a necessidade de

aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada dos FI Conflitados.

(---) abster-se de votar pela aquisicio pelo Fundo dos FI Conflitados, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada dos FI
Conflitados.

CRA Conflitados

(----) votar a favor da aquisicio pelo Fundo de CRA Conflitados, sem a necessidade

de aprovagao especifica para cada aquisicdo de CRA Conflitados a ser realizada.

(----) votar contra a aquisicdo pelo Fundo de CRA Conflitados, sem a necessidade de

aprovagdo especifica para cada aquisicdo de CRA Conflitados a ser realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicio pelo Fundo de CRA Conflitados, sem a

necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo de CRA Conflitados a ser

realizada.

CRI Conflitados

(----) votar a favor da aquisicdo pelo Fundo dos CRI Conflitados, sem a necessidade

de aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada dos CRI Conflitados.

(----) votar contra a aquisicdo pelo Fundo dos CRI Conflitados, sem a necessidade de

aprovagdo especifica para cada aquisi¢ao a ser realizada dos CRI Conflitados.

(----) abster-se de votar pela aquisicio pelo Fundo dos CRI Conflitados, sem a

necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada dos CRI
Conflitados.

LCA Conflitados

(----) votar a favor da aquisicio pelo Fundo das LCA Conflitadas, sem a necessidade

de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada das LCA Conflitadas.

(----) votar contra a aquisicio pelo Fundo das LCA Conflitadas, sem a necessidade de

aprovagdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada das LCA Conflitadas.
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(---) abster-se de votar pela aquisicido pelo Fundo das LCA Conflitadas, sem a

necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada das LCA
Conflitadas.

Titulos Conflitados

(---) votar a favor da aquisicdo pelo Fundo dos Titulos Conflitados, sem a necessidade

de aprovagdo especifica para cada aquisicao a ser realizada dos Titulos Conflitados.

(----) votar contra a aquisicdo pelo Fundo dos Titulos Conflitados, sem a necessidade

de aprovagdo especifica para cada aquisicao a ser realizada dos Titulos Conflitados.

(----) abster-se de votar pela aquisicdo pelo Fundo dos Titulos Conflitados, sem a

necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada dos Titulos
Conflitados.

A outorga da presente Procuracido (i) constitui uma faculdade do Outorgante;
(ii) nao € irrevogavel ou irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientacio de
voto contrario a proposta de aquisicio dos Ativos Conflitados; (iv) é dada sob a
condicio suspensiva do Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do Fundo e
manter tal condicio quando da realizacdo da Assembleia Geral. Ainda, o Outorgado
da presente Procuracio nio é o proprio Gestor do Fundo, 0 Administrador do

Fundo ou parte a eles relacionadas.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente
Procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no Prospecto, no Regulamento do Fundo, no Manual de Exercicio de

Voto e nos demais documentos da Oferta.

Esta procuragao ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse,
ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada
pelo Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Outorgante poderd revogar esta procuragdo mediante
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (na
Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo),

ou de forma eletronica (via e-mail) para os seguintes enderegos eletronicos

adm.fundos@bancodaycoval.com.br. Esta procuragao ficara revogada também caso haja




—" Devant Asset

o comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para

exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Esta Procuracdo ¢ valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse,
observada a hipotese de revogagdo unilateral pelo Outorgante, nos termos acima

mencionados.
Os termos e expressoes utilizados em letra maiuscula nessa Procuragdo, no singular ou
no plural, e que ndo tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo

significado que lhes ¢ atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto.

[LOCAL], [DATA].

[nome do Investidor PJ]
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou/

[nome do Investidor PF]
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ANEXO1

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que
nio se confunde com a pré aprovacao de tais operacdes, deverdo ser observados os

critérios cumulativos abaixo listados.

(1) os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em
Ativos Conflitados:

(a) contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario se aplicavel,

(b) ter sido objeto de oferta publica regulada pela Instru¢ado CVM 400 ou pela
Instrucdo CVM 476;

(c) ser indexado a indices de inflagdo como, a titulo exemplificativo, Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), indice Geral de Precos de Mercado
(“IGP-M”), Indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna (“IGP-DI”), ou
ser indexado a CDI, INCC ou pré-fixado;

(d) no momento da aquisi¢do, os ativos conflitados tenham prazo maximo de
vencimento nao inferior a 30 (trinta) dias corridos € ndo superior a 9.125

(nove mil, cento e vinte e cinco) dias corridos;
(e) os ativos conflitados possuam previsao de remuneracao:

(1) pos-fixada indexada ao CDI, respeitada a remuneracdo minima de 100%
(cem por cento) do CDI; ou
(2) pré-fixada, respeitada a remuneracdo minima de 2% (dois por cento) ao

ano

(f) para distribui¢des publicas dos ativos conflitados, nos termos da Instrucao
CVM 476, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal
tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteragdes desse limite, ndo
sera necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja

autorizado a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacao

do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de
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desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados ap6s a realizagao inicial

do investimento.
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DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

DEVANT FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
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