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Carta do Gestor B occet ement

Desempenho do 3° trimestre de 2021

Apos sucessivas revisdes positivas da projegao de variagao do PIB evidenciadas durante os dois primeiros trimestres do ano, o agravamento do cenario de estresse politico
e os choques inflacionarios marcaram o cenario nacional no terceiro trimestre de 2021, o que levou os agentes de mercado a revisédo da mediana das estimativas para o
crescimento do PIB para 4,9%' em 2021. O Indice de Confianca Empresarial caiu 2,52 pontos em setembro de 2021, interrompendo a sequéncia de altas iniciada em abril
deste ano e evidenciando uma piora das expectativas do empresariado (mudaram de positivas para neutras). Em relacao a pandemia, o cronograma de vacinagao avangou
substancialmente e reduziu de maneira relevante os numeros de ébitos e de novos casos. Sobre a inflagéo, como ja destacado nas ultimas apresentacoes, denota-se a
continuidade de sua tendéncia de crescimento, obrigando o COPOM a acelerar a estratégia de incrementos sucessivos na Taxa Selic, a qual se encontra atualmente no
patamar de 7,75% a.a.". Por sua vez, o desafio do equilibrio das contas publicas, principalmente no que diz respeito ao “teto de gastos”, permanece, de forma que o Governo
deseja ampliar os programas de transferéncia de renda, como o Auxilio Brasil, mas ainda nao definiu as compensacoes equivalentes. Por fim, destacamos outros eventos
de curto prazo que demandam atencao: (i) votagao da PEC dos Precatorios; (ii) risco de crise hidrica, embora reduzido com o aumento das chuvas das ultimas semanas; (iii)
pressao nos pregos dos combustiveis; e (iv) possivel desaceleragdo da economia chinesa.

No 3T21, o Fundo distribuiu um total de RS 1,65/cota em rendimentos, o que equivale a um dividend yield anualizado de 9,9% considerando a cota de fechamento de
setembro de 2021 (RS 66,51) ou 8,1% se considerar o valor da cota da Gltima emissao (RS 81,77).

Perspectivas

Apesar da taxa de vacancia ter alcancado 49% no Fundo — reflexo dos desdobramentos econdmicos da pandemia, como, por exemplo, a adogéo pelas empresas de regimes
mais flexiveis de jornadas de trabalho presenciais —, é valido mencionar o aumento gradativo de consultas por espacgos vagos e de visitas nos iméveis do portfolio,
sobretudo na regido da Faria Lima. Nesse sentido, a Gestora intensificou os esforgos junto a CBRE e demais parceiros para prospectar locatarios.

Dentro do contexto destacado acima, apresentamos as principais movimentagdes de locatérios ocorridas nos ultimos meses: (i) locagéo de 3.117,43 m? do Ed. FL Praza (em
fase de concluséo de obras), referente ao 10° pavimento e ao conjunto 1102; (ii) locagdo de 1.519,20 m? para a Telefénica Cloud, referente ao 10° andar do Ed. Itower; (iii)
reducéo de 867 m? da ABL locada pela DHL, a qual saiu de 1.734 m? para 867 m? com renovagéo contratual por mais 36 meses; (iv) rescisédo parcial do contrato com a Elopar
referente ao 20° andar do Ed. Corporate Evolution; (v) locacao de 10.254,43 m? do Ed. FL Praza, referente aos 5 primeiros pavimentos, com possibilidades de expansao; e (vi)
locagao de 759,60 m?, unidades 101 e 102, para a Telefénica IOT no Ed. Itower. O Fundo recebeu, no caso das referidas rescisdes, as devidas multas e indenizagées aplicaveis
e ja trabalha as areas para novas locagdes.

A Gestora segue acompanhando ativamente o cronograma de execucao e finalizacdo das obras do FL Plaza, incluindo a realizacdo de checkl/ist final, sendo que a entrega
do edificio esta prevista para o0 4T21. Imagem atualizada do imdével esta disponivel na pagina 22 deste relatério.

Por fim, em termos de disponibilidades, o Fundo mantém cerca de 4,0% do seu ativo total em caixa e cotas de FlIIs de lajes corporativas, ou seja, 0 equivalente a
aproximadamente RS 27,2 milhdes no fechamento do 3T21.

Fontes: XP Asset Management; Fonte: ! Banco Central do Brasil ? Fundagao Getulio Vargas - FGV
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Destagues do 3° Trimestre de 2021
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Indicadores Operacionais do Portfélio Evolucao ABL (‘000 m?)

] 76,7 76,7
Area Bruta Locavel (ABL) propria’: 76.714 m? 76,5 76>

Vacancia Fisica (% da ABL)% 49% 355 36,6 366

Inadimpléncia Liquida (% da Receita Imobiliaria): 19
0,0%
dez-19 mar-20  jun-20 set-20 dez-20 mar-21  jun-21 set-21

' Conforme participagéo do Fundo em cada ativo O Fundo encerrou o més de setembro de 2021 com a ABL de 76,7 mil m2,
2 A area objeto do prémio de locagéo do FL Plaza no foi computada distribuida em 5 conjuntos comerciais performados e 1 empreendimento em
para fins do grafico destacado construgéo — todos situados no Estado de Sdo Paulo.

Fonte: XP Asset Management



Historico de Agquisicoes | Eventos
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Aquisigéo de 4 Aquisigao de 4 Aquisicao dos conjuntos = M= : Pagamento parcial
conjuntos comerciais conjuntos comerciais entre 0 12°e 0 31°  Aquisigdo de 2 conjuntos - Pagamento parcial para aquisi¢ao do FL Plaza
do Edificio Rebougas comerciais do pavimento do Edificio comerciais do Edificio indireta, por meio de compra de agoes, - Emissio de CRI de
em Sio Paulo/SP Edificio Box 298 em Corporate Evolution em Santa Catarina em Sao de 40% do FL Plaza em Sao Paulo/SP R$ 160,0 milhdes
Sao Paulo/SP Barueri/SP Paulo/SP - Emisséo de CRI de R$ 155,8 milhdes

12 Emissao de 22 Emissao de Aquisigao dos cj. comerciais
Cotas do Fundo Cotas do entre 0 1° e 0 15° pavimento e
no valor de RS Fundo no as unidades 1601 e 1602 do
432 milhoes valor de R$ Edificio Itower em Barueri/SP

235,2 milhoes =

Fonte: XP Asset Management 6
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Cenario Macroeconomico (01/03
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Produto Interno Bruto — Histdérico e Expectativas - Brasil!

Meta Selic — Historico?

4,9%
3,0% )
— I I m 0 = I T e N
-35%  -33% 415
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Apds sucessivas revisdes positivas da projecdo de variacao do PIB evidenciadas durante os
dois primeiros trimestres do ano, algumas incertezas e sobreposicoes de choques na
economia e na politica marcaram o cendario nacional do terceiro trimestre de 2021, fazendo
com que os agentes de mercado revisassem a mediana das estimativas para o crescimento do
PIB para 4,9%' em 2021. A continua recuperagéo do mercado de trabalho, em conjunto com a
possivel desaceleracéo esperada da inflagdo a médio prazo, serdo motores importantes para o
aumento da renda disponivel das familias e a retomada do consumo, embora neste momento
0 cendrio seja de elevada incerteza sobre os rumos da economia. Além disso, destacamos a
sequir alguns fatores que merecem maior atengdo e podem trazer mais volatilidade ao
cendrio doméstico, sendo eles: (i) as incertezas no aspecto fiscal, principalmente em relagao
ao cumprimento do “teto de gastos’, com a eminente necessidade do alcance de
compensacgdes para financiar gastos como o do novo programa social do governo. Outros
temas ainda controversos seguem em discussdo como precatorios e a reforma tributdria, os
quais sdo vistos e acompanhados com atengédo pelo mercado, devido ao alto impacto na
economia; (ii) o risco de crise hidrica, com possibilidade de racionamento de energia em
algumas regides, embora reduzido com o aumento gradativo das chuvas das ultimas
semanas; (iii) a presséo nos pregos dos combustiveis, que se relaciona diretamente com a
trajetéria da inflagdo; e (iv) uma possivel desaceleracdo da economia chinesa, com novos
casos de incorporadoras falhando em honrar seus compromissos e impactando toda a cadeia
produtiva. Quanto a pandemia, o cronograma de vacinagdo avangou com sucesso, trazendo os
numeros de ébitos e de novos casos pra niveis minimos.

14,25%

9,25% 7,75%
6,50%
2,00%
Qgge «b e x'b S «’\ S «vl\ P (\,‘b o V% » «\,o) RS (\,,19 DD (\’,»'\, o
ST TP T I ET I TT SIS S

Corroborando com a preocupagdo em relacdo a inflagao persistente, o Banco Central
manteve sua postura hawkish (com tendéncia de aumento da taxa de juros) ao longo do
terceiro trimestre e foi mais vocal na defesa da meta inflacionaria de 2022 em sua ultima
reunido. Fatores climaticos, repasse cambial e o choque na oferta ocasionado pela
reabertura da economia continuam impactando os indices de pregos ao consumidor e
consequentemente influenciando a migragdo do COPOM para um perfil mais
contracionista.

Dessa forma, a Selic foi novamente majorada, alcancando 7,75%2 e, considerando nossa
expectativa de inflagdo ainda pressionada nos préximos meses, seguimos com viés de
alta, com previsdo de encerrar 2021 a 9,25% e 2022 a 11,50%. Com relagdo ao setor
imobiliario, entende-se que, apesar de estarmos atravessando um ciclo de alta da Selic, os
patamares de juros reais seguirdao baixos em termos histéricos e com isso promoverao
disponibilidade de recursos para geracao de negdécios e, por conseguinte, estimulo ao
crescimento, ainda que de maneira menos acelerada. Além disso, as carteiras de
investimentos imobilidrios continuardo como uma alternativa de diversificagdo de
riscos, de geragéo de renda em base caixa e de eficiéncia para toda a cadeia produtiva
imobiliaria.

1 Fonte: De 2013 a 2020, IBGE e FGV; De 2021 a 2023 Relatorio Focus do Banco Central de 08/11/2021
2 Fonte: Banco Central do Brasil



Cenario Macroeconéomico (02/03)

asset
(= management

Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producao Fisica — Brasil!
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Em setembro de 2021, a producao industrial nacional caiu 0,4% em relacdo a agosto,
sendo o quarto resultado negativo consecutivo. Com isso, o indicador encerrou o
terceiro trimestre em queda de 1,7% QoQ (-1,1% YoY). Os principais fatores que estao
afetando o desempenho do setor industrial sdo: (i) desarranjo das cadeias produtivas,
evidenciado pelo desabastecimento de matérias-primas e de insumos para a
produgao de bens finais; e (ii) encarecimento dos custos de produgao, sobretudo do
preco da energia elétrica, com consequéncia direta no processo inflacionario. Apesar
do cenario ainda desafiador, a expectativa é que a retomada da atividade econémica
e o possivel reequilibrio das cadeias produtivas nos préoximos meses favorecam a
recuperacgao do setor industrial com maior intensidade no primeiro trimestre de 2022.

Indice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?
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dez/12
dez/13
dez/14
dez/15
dez/16
dez/17
dez/19
dez/20

Confianga do Empresariado

= ndice de Situacdo Atual Indice de Expectativas

O Indice de Confianca Empresarial (ICE) caiu 2,5 pontos em setembro de 2021,
chegando a 99,9 pontos e interrompendo a sequéncia de altas iniciada em abril deste
ano e evidenciando uma piora das expectativas, que mudaram de positivas para
neutras. Apesar do crescimento econdmico moderado ter se mantido durante o
3T2021, os riscos de uma crise energética, uma possivel desaceleracao da economia
chinesa e o impacto da alta gradual dos juros no consumo interno influenciaram
negativamente as expectativas do empresariado para os proximos meses. O maior
recuo foi da confianca do comércio (-6,8 pontos), sequido por servigos (-2 pontos) e
industria (-0,6 pontos). Dentre os quatro setores cobertos pela pesquisas da FGV,

apenas a confianga do setor da Construgcdo ndo recuou em setembro, com uma
variagao positiva de 0,1 ponto.

! Fonte: IBGE
2 Fonte: Fundagdo Getulio Vargas - FGV
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Inflagao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)!

231%

18,4%

10,7% 10,5%

2016

9,3%

7,2% 7.5% 73%

4.3% I

2019

6,3% a6 5%

2022

4,5%

2020

29% 37%

oo i

2017 2018

33% 40%

2023

2016

2021

mIPCA ®IGP-M

A continuidade do forte ciclo de alta dos precgos ao longo do terceiro trimestre levou o
mercado a revisar as projegbes de inflagdo (IPCA) em 2021 para 9,3%. Devemos
reconhecer a persisténcia das surpresas de curto prazo e suas influéncias nos indices
de pregos ao consumidor: (i) a crise hidrica encarece o prego da energia elétrica,
enquanto as geadas de agosto diminuiram a oferta de alimentos que ainda nao foi
reequilibrada; (ii) a reabertura econémica acentuada que eleva os pregos dos servigos,
enquanto restrigdes do lado da oferta sustentam a inflagdo de bens industriais; e (iii)
a depreciacao cambial ainda presente e a alta do petréleo contribuem com a elevagao
dos precos dos combustiveis e bens industriais. Entretanto, acreditamos que a
escalada de pregos nao seja permanente/estrutural e alguns fatores contribuirao para
a contengao da inflagao no médio prazo, tais como o possivel reequilibrio das cadeias
produtivas frente ao novo nivel de demanda e a migracéo da politica monetaria do
Banco Central para o espectro contracionista, ao menos até a completa contengao da
escalada inflacionaria. Com isso, consideramos no nosso cenario base um IPCA de
9,5% em 2021 e 4,5% em 2022.

Caged — Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?

600
400
200

0

-200
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-800
-1.000

jan/15
jan/16
jan/17
jan/18
jan/19
jan/20
jan/21

Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, em setembro
ocorreu a geragao liquida de 313,9 mil vagas formais. Considerando o ajuste sazonal,
tal geracao foi de 216,9 mil, atingindo o saldo positivo de 2,2 milhées em 2021. Todos
os grandes setores (industria, servigos, comércio e construgao) apresentaram saldo
positivo em setembro, evidenciando a retomada do mercado de trabalho. E
importante destacar que, ao compararmos os dados de emprego com o PIB, ainda
notamos uma defasagem no primeiro componente, nos levando a crer que essa
expansao devera se manter diante da reabertura econdémica plena esperada em 2022.
Por outro lado, ponderamos que houve uma desaceleragao das contratagées liquidas
frente ao més anterior, sendo de suma importancia que o pais alcance o controle da
inflacdo e o equilibrio das contas publicas, de forma a incentivar o setor produtivo e a
evitar retrocessos na excelente trajetéria de geragao de empregos desde meados de
2020.

1 Fonte: De 2013 a 2020, IBGE e FGV; De 2021 a 2023 Relatoério Focus do Banco Central de 08/11/2021
2 Fonte: Ministério da Economia
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Resultado do Fundo
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Fluxo Financeiro (RS) 4T20 1T21 2T21 3T21 12 meses
Receitas 7.489.785 14.390.189 11.137.323 14.630.520 47.647.817
Receita de Locacao 6.842.861 13.641.084 10.890.330 14.301.644 45.675.919
Receita FII 508.544 675.327 08.268 08.268 1.380.408
Receita LCI e Renda Fixa 138.380 73.779 148.724 230.608 591.491
Despesas -1.689.443 -1.928.169 -2.424.815 -2.374.212 -7.330.608
Despesas Operacionais -1.689.443 -1.928.169 -2.424.815 -2.374.212 -7.330.608
Fundo de Reserva 0 0 0 0 0
Resultado Liquido 5.800.342 12.462.021 8.712.508 12.256.308 39.231.177
Rendimento Distribuido 9.959.017 10.535.286 10.535.286 12.071.682 43.101.272
Resultado por Cota 1,22 1,70 1,19 1,68 5,79
Rendimento por Cota 1,91 1,44 1,44 1,65 6,44
Distribuicao média / cota 0,64 0,48 0,48 0,55 0,54

% Distribuicao 172% 85% 121% 98% 110%
Quantidade de Cotas no Fechamento 7.316.171 7.316.171 7.316.171 7.316.171

Fonte: XP Asset Management
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Resultado do Fundo
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Variagao Histoérica da Cota — XP Properties FII e [FIX

PO’
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e |F|X  e——\/glor Patrimonial dacota === Retorno total

Retorno Total IFIX
Variagao desde IPO -21% -T%

Cota Patrimonial
-16%

'TPO em 05/12/19
Fonte: Fundos.Net I Escriturador I B3 I XP Asset Management
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Indicadores Operacionais
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Investimento por classe de ativo
em geral (% de Ativos)

Cotas de
FllIs 1%

Renda Fixa e outras
aplicagoes de caixa
3%

Iméveis 96%

Revisional dos contratos
(% da receita imobiliaria)

35%

QO
V
P » o) o
O campo selecionado é composto por contratos que séo elegiveis
para revisional (+ de 3 anos).

Tipologia dos contratos
(% da receita imobiliaria)

Indice de Reajuste (% da receita
imobiliaria)

Vencimento dos contratos
(% da receita imobiliaria)

59%

41%
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Més de Reajuste dos contratos (%
da receita imobiliaria)
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% 12%
I 4% 9% 12 3% 0% 5% 3% 0% 3%
. SO O O O O O O ©
I T NS NS S Ve SV SV S
ATV PO IO
FEPE TGS S S
Q,Q/ cJQ/ O (¢) <
S

Fonte: XP Asset Management 15
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Performance da Cota
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Volume Didrio de Negociagéo (R$'000)
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Cotacdo XPPRI11 (RS/cota)
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set/21

66,51

No 3T21, o volume médio didrio de negociagao na B3 foi de RS 1,3 milhdo e o volume total negociado foi de RS 82 milhdes, o que representa uma queda de
aproximadamente 36% em relacao ao volume médio diario negociado no trimestre anterior. O valor de mercado da cota fechou o trimestre em RS 66,51, cerca

de 21% inferior ao valor da cota patrimonial.

Fonte: B3/ XP Asset Management
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Base de Cotistas
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Perfil de Investidor
(% PL de mercado)

Investidores por Regido
(% PL de mercado)

Institucional
12%

Pessoca Fisica
88%

Centro-Oeste
4%  Nordeste

%
Norte

Sul
21%

Quantidade de Cotistas

14741

Sudeste I

67%

4719

47.968

42.765
37.657
33.619
27.334
24.008
19.857 I I

1720 2720 3T20 4720 1121 2721 3721

O Fundo encerrou o 3T21 com 47.968 cotistas, o que refletiu um aumento de 12% na base de investidores em relagdo ao trimestre anterior. A maior
concentragao, em termos de perfil, é de Pessoa Fisica, que representa 88,0% do valor de mercado do Fundo.

Fonte: Escriturador / XP Asset Management 18
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Diversificacao — 3721 Moot

Diversificagao Geografica Locatdrios (% da receita imobilidria)
Edifiria Behauras
{ 580 Pauls, SP = Bairro Pinheims FL Plaza
i = ABL de 1053 m"” 58%

B 280
Sia Panle, SP - Radrro Vila
Maslalena — ABL de 886 m?

Netflix Merck
5% AHBY Cielo | gg
5%

Farin Lima Plaza
530 Pauln, 5P ~ Bairro
Pinheiron = ABL de 16 585 m”

Setor de atuagéo dos locatarios (% da
receita imobiliaria)

Edificio Santa Cataring FL Plaza
Eap Paula, 5P - Bairno Bela

Pdifiots Nawer Vista = ABL de 1 032 m? . . .
Barueri, 5 = Bairro Alphaville | A B Servicos financeiros

Insdirstrind = ABL de 23 548 m"

Edificio Carporate Evolution
Barer, 5P = Bairro Alphawille
Industrial = ABL de 33610 m*

B [ndustrial

Resumo
Empreendimentos performados 5 Contratos de locagdo* 13 -
) - o 12% Producgao
Empreendimentos em construgdo 1 Vacancia fisica 49% © . L
o Cinematografica
Inadimpléncia 0% 10% n .
Area Bruta Locavel** 76.714 Tecnologia

7% B Outros

Fonte: XP Asset Management 20

*Foi considerado para fins de “contratos de locagdo” o Contrato de Compra e Venda de Agdes celebrado no ambito da aquisigéo do FL Plaza, visto que ele prevé o pagamento pelo
vendedor de prémios de locagéo (cfe. detalhado no Fato Relevante de 21/12/2020)

**Inclui a fragdoideal de 40,0% do FL Plaza



Imovels Performados
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Sao Paulo, SP

Barueri, SP

Sao Paulo, SP

Sao Paulo, SP

Barueri, SP

Rua Capote Valente, 39

Bairro: Pinheiros

Area Bruta Locavel*: 1.053 m?
Participacgao nas lajes: 100%
Participacao total no edificio:
14,56%

*Considera a participagdo no ativo

Alameda Xingu, 512

Bairro: Alphaville Industrial
Area Bruta Locavel*: 33.610 m?
Participacgao nas lajes: 100%
Participacao total no edificio:
65%

*Considera a participagdo no ativo

Rua Wisard, 298

Bairro: Vila Madalena

Area Bruta Locavel*: 886 m?
Participacdo nas lajes: 100%
Participacao total no edificio:
28,39%

*Considera a participagéo no ativo

Avenida Paulista, 287

Bairro: Bela Vista

Area Bruta Locavel*: 1.032 m?
Participacgao nas lajes: 100%
Participagao total no edificio: 3,50%

*Considera a participagdo no ativo

Alameda Xingu, 350

Bairro: Alphaville Industrial

Area Bruta Locavel*: 23 548 m?
Participacgao nas lajes: 100%
Participacao total no edificio: 60%

*Considera a participagdo no ativo

Fonte: XP Asset Management
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Imovel em Construcao

Faria Lima Plaza (FL Plaza) — Sao Paulo/SP

As obras do Edificio FL Plaza, com area
BOMA total prevista de 4146363 m?
permanecem em conformidade com o
cronograma de entrega, sendo que o
término formal, apdés a realizagdo de
checklist, esta previsto para o 4° trimestre
de 2021. Apés a conclusao da transagao, o
Fundo sera detentor de 40,0% das cotas da
sociedade de propodsito especifico que é
titular direta do FL Plaza.
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Foto da obra em andamento

22

Fonte: XP Asset Management



Obrigacoes do Fundo

Saldo Devedor

Obrigacoes (i) Securitizadora Cadigo (IF) (R$"MM) Prazo Emissdo Indexador Vcto. Periodicidade
~ CRI-ltower* ISEC 2010456514 118,79 ~15anos dez/20  IPCA+5,70% (a.a)  dez/35  Mensal*
CRI - ltower ** ISEC 20L0456719 52,71 - 15anos dez/20 CDI + 2,50% (a.a) Mensal **
CRI - Evolution *** ISEC 21F0097589 167,73  15anos jun/21 IPCA +5,80% (a.a) Mensal ***

Obrigagoes (ii) Vendedor Saldo a pagar (RS'MM) Prazo (****) Vcto. Periodicidade
SPA - ltower HSI V Real Estate - FIP 7,24 dez/20 1lano dez/22 Mensal

(*) (**) As séries serdo pagas no prazo de 180 meses, com a primeira parcela, a qual inclui amortizagéo, juros remuneratérios e demais encargos
financeiros, vencendo no 25° més, a partir de dezembro de 2020, e as demais nos meses subsequentes. As garantias da operacao sao: Alienacao
fiduciaria de imoével e Cessao fiducidria de direitos creditérios.

(***) A série sera paga no prazo de 180 meses, com caréncia de amortizacdo, juros remuneratérios e demais encargos financeiros durante os 36
primeiros meses. As garantias da operagéo sao: Alienagao fiduciaria de imoével e Cesséo fiduciaria de direitos creditérios.

(****) O saldo de RS 7,24 milhGes sera pago em 12 vezes e a competéncia da primeira parcela sera em dez/21. O Fundo ja possui esse valor em caixa.

Observagao adicional: conforme Fatos Relevantes publicados em 18/12/2020 e em 17/06/2021, existem condigbes precedentes e suspensivas a serem
cumpridas pelo Vendedor do FL Plaza que, apds o seu cumprimento, ensejara a obrigacao do Fundo de liquidar o saldo restante do prego do FL Plaza no
valor de RS 246.754.940,63, dos quais RS 150.000.000,00 correspondem a uma emisséo de CRI (IF 21F0097247), com as seguintes caracteristicas: prazo de
5 anos a contar de 16/06/2021, taxa remuneratoria de IPCA+550% a.a., caréncia de 36 meses de juros remuneratorios e atualizagao monetaria e o
vencimento do principal é em 20/05/2026 (bulle?).

Fonte: XP Asset Management
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Glossario B e

Area Bruta Locavel ou ABL: Refere-se & soma de todas as areas de lajes corporativas disponiveis para locagao.

Inadimpléncia Liquida: Refere-se a proporgédo do valor total recebido de aluguel, incluindo eventuais competéncias passadas, em relagao ao
volume faturado no més.

Recebimento de Aluguel: Refere-se ao montante com aluguel recebido pelos ativos do Fundo.

Taxa de Ocupacao: ABL total alugado dividido pela ABL total disponivel.

Ticker codigo do ativo para negociagao na B3.

XPPR11: cédigo do ativo (cota do fundo) na B3.
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Disclaimer
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Este material é de cardter exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado com o recomendagéo de investimento, oferta de com pra ou venda de cotas do Fundo. A XP Asset Management é uma marca que inclui
a XP Gest&o de Recursos Ltda. ("XPG"), XP PE Gest&o de Recursos Ltda. (“XPPE”), XP Allocation Asset Management Ltda. (“XP Allocation”) e a XP Vista Asset Management Ltda. ("XPV"). A XPG, XPPE, XPV e XP
Allocation sdo gestoras de recursos de valores mobilidrios autorizadas pela Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM e constituidas na forma da Instru¢do CVM n° 558/15. Todas as regras regulatérias de segregacéo sdo
observadas pelas gestoras. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Variavel e Multimercado sao geridos pela XPG. Os fundos de estratégias de investimentos de Renda Fixa e Estruturados sao geridos pela
XPV. Os fundos de Previdéncia podem ser geridos tanto pela XPG quanto pela XPV, a depender da estratégia do fundo. Os fundos de private equity sdo geridos pela XPPE. A XP Allocation atua na gestdo de fundos de
investimentos e fundos de cotas de fundos de investimentos, com foco em Alocagéo (asset Allocation, fund of funds, acesso) e Indexados. A gestdo dos FIPs é feita pela XPPE, XPV e XP Allocation, gestoras aderentes
ao Cédigo ABVCAP/ANBIMA. A XPPE, XPG, XP Allocation e a XPV nao comercializam nem distribuem quotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. As informagdes contidas neste informe sdo de
carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimentos, ndo devendo ser utilizadas com este propésito. Nenhuma informagao contida neste informe constitui uma
solicitagdo, publicidade, oferta ou recomendagéo para compra ou venda de quotas de fundos de investimento, ou de quaisquer outros valores mobilidrios. Este informe ndo é direcionado para quem se encontrar proibido
por lei a acessar as informagdes nele contidas, as quais ndo devem ser usadas de qualquer forma contréria a qualquer lei de qualquer jurisdigdo. A XPG, XPPE, XP Allocation e a XPV, seus sdcios e funciondrios isentam-
se de responsabilidade por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagdes divulgadas e sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizagéo das informagdes
contidas neste informe. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. INVESTIMENTOS NOS MERCADOS FINANCEIROS E DE CAPITAIS ESTAO SUJEITOS
A RISCOS DE PERDA SUPERIOR AO VALOR TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE
IMPOSTOS. LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. DESCRIGAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL
NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. RELACAO COM INVESTIDORES : ri@xpasset.com.br. SUPERVISAO E FISCALIZAGAO: Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM ; Servigos de Atendimento a o

Cidadao em www.cvm.gov.br.

Relagdes com Investidores: ri@xpasset.com.br

Site de Relagdes com Investidores: https//www.xpasset.com.br/xpproperties/

Signatory of: /\ -'\U'ﬂ"ﬂ}d'-'téﬂ = z Fundo de acordo com o Codige da ABVCAP/ANBIMA de MQ]
: ANBIMA uy /\ Regulagdo & Melhores Prdticas para os Fundos de
Ermupiesg(l)r abv{ap ANBIMA Investimento em Participacdes e Fundos de Investimento em Moobpy’s
25ponsible 3 o
... Invepstment Empresas Emergentes, INVESTORS SERVICE

Fale com o RI: ri@xpasset.com.br
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