ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA
PUBLICA DE DISTRIBUIGAO, UMA VEZ QUE AS COTAS DO FUNDO FORAM OBJETO DE OFERTA
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DE
REGISTRO DE DISTRIBUIGAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N¢ 476, DE 16 DE JANEIRO DE
2009.
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll,(“Fundo”) representado por sua administradora BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 11.857, ¢j.111, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 44.077.014/0001-89, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n2 17.552, de 05 de dezembro 2019 (“Administrador”), realizou uma distribuicdo
publica primaria de 100.000 (cem mil) cotas (“Cotas”), (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente),
todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de RS 1.000,00 (um
mil reais) por Cota, perfazendo o montante de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante da Oferta”).

Salvo excec¢Oes descritas na Se¢do “Termos e Condi¢Ges da Oferta” deste Prospecto, o Investidor
(conforme definido abaixo) subscreveu a totalidade das Cotas na Oferta, totalizando um montante
de investimento de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Aplicagdo Inicial” ou “Investimento
por Investidor”).

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢cdo do TIK
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, celebrado pelo Administrador em
27 de outubro de 2020 (“Instrumento de Constituigdo do Fundo”). Posteriormente foram
realizadas Assembleia Geral de Extraordinaria, em 06 de janeiro de 2021, alterando a data de
pagamento de rendimentos aos cotistas, em 01 de julho de 2021, promovendo o Desdobro das
cotas do fundo narazdo de 1/10, quando o patrimdénio do Fundo passou a ser dividido em 1.000.000
(um milhdo de cotas), em 20 de outubro de 2021, por meio da qual foram aprovados altera¢des no
Regulamento exigidas pela B3, e em 16 de novembro de 2021, onde foi aprovada a publica¢do deste
Prospecto e a versao vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

A gestdo da carteira do Fundo é realizada de forma ativa e discricionaria pela BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 11.857, ¢j.111, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 44.077.014/0001-89, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores



mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro 2019 (“Gestor”).
O objetivo do Fundo ¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) a valorizagdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o
caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, conforme definidos neste
Prospecto, observado o disposto na Politica de Investimentos constante do Regulamento. PARA
MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETO” NA PAGINA 06 DESTE
PROSPECTO.

O Fundo pagara a Administradora taxa Unica de administragdo. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERACAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VERIFICAR SECAO “REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS
TERCEIROS CONTRATADOS E TAXA DE INGRESSO” NA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e
a oscilacdo de suas cotacdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricao das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos relacionados a liquidez de suas
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
fundo. Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco”, na pagina 19 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos aos quais o Fundo estd exposto os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de
decisdo de investimento. O INVESTIMENTO EM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E
DESTINADO A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 19 A 42.

O Fundo foi registrado na CVM em 09 de novembro de 2020, sob o cddigo 0320110.
Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cdodigo ANBIMA
de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em
vigor (“Codigo ANBIMA”).

As informagGes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento,
porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do
Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a
sua politica de investimentos e a composicdo de sua carteira, bem como as disposi¢cGes deste
Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (conforme definido neste
Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir
nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagcdes em bolsa de valores, e,



portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndao admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (conforme
definida neste Prospecto).

Para fins da regulagao aplicavel, o presente Prospecto sera apresentado diretamente a B3 e, em
nenhuma hipdtese, implicara, por parte da B3, garantia de veracidade das informacgdes prestadas,
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo.

O Fundo esta registrado na ANBIMA sob o codigo 602.248, em atendimento ao disposto no
Coédigo ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

Os investidores devem ler a Se¢dao “4. Fatores de Risco” nas paginas 19 e seguintes deste
Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento no Fundo,
bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdao de investimento.

N3o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo/resgate de
suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO
FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 42
A 45 DESTE PROSPECTO. As Cotas nao contam com classificacdo realizada por agéncia
classificadora de riscos.

Quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser
obtidos junto a Administradora e a CVM.
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A data deste Prospecto é de 16 de novembro de 2021.



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO
NO FUNDO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E,
NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA E SERA MANTIDO
A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES PARA FINS DE CUMPRIMENTO AO ART. 15, § 22, DA
INSTRUCAO CVM N2 476/2009. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA
RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DA ADMINISTRADORA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DO FUNDO SEJAM ADMITIDOS A
NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO PROSPECTO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E
O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO Xl DO ARTIGO
18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA
CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA
MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, A
COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.
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1. DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administradora

ANBIMA

Anuncio de
Encerramento

Antncio de Inicio

Assembleia Geral
de Cotistas

Assembleia Geral
Extraordinaria

Assembleia Geral
Ordinaria

Ativos Alvo
Atos do
Administrador

Auditor
Independente

B3
BCB

Cédigo ANBIMA

Cadigo Civil

BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrugdo CVM 400, divulgado em 09 de dezembro de 2020, nas
paginas da rede mundial de computadores do Fundo, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugcao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM 400, divulgado em 08 de dezembro de 2020, nas paginas
da rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, da
CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrugcdao CVM 400.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma Assembleia
Geral Extraordindaria ou uma Assembleia Geral Ordinaria e

Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seha uma Assembleia
Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada, anualmente,
em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social do
Fundo, para deliberar sobre as demonstra¢cdes financeiras

apresentadas pelo Administrador.

Quaisquer dos ativos dispostos nos artigos 12 e 22 do Regulamento do
Fundo.

Significa o ato prdprio do Administrador, realizado em, por meio do
qual foram deliberados e aprovados.

Crowe Macro Auditoria e Consultoria Ltda.

B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao.
Banco Central do Brasil.

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administracao
de Recursos de Terceiros, vigente desde 23 de maio de 2019.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.



Confins

Contrato de
Distribuicao

Cota
Cotista

Cotistas
Conflitados

CSLL
CVM
DDA

Dia Util

Direito de
Preferéncia

Escriturador

Encargos do Fundo

Fundo

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Significa o “Contrato de Prestacao de Servicos de Distribuicao de Cotas
da Primeira Emissdo do TJK Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliadrio, bem como seus eventuais aditamentos, com a finalidade
de estabelecer os termos e condi¢cBes sob os quais a Oferta sera
realizada.

Cotas de emissdo do Fundo.
Titulares das Cotas de emissdo do Fundo.

i) individualmente ou em conjunto com sociedades integrantes de um
mesmo grupo econdmico e/ou fundos de investimento a eles ligados,
qgue adquirirem Cotas do Fundo em percentual que os cologuem em
posicdo de controle em relacido ao Fundo e sejam empresas
incorporadoras ou assemelhadas ou apresentem, em seu grupo
econOmico, sociedades que atuem nos ramos de incorporacdo de
empreendimentos imobilidrios, de administracdo de loca¢des ou
atividades assemelhadas; (ii) que venham a deter mais de 25% (vinte e
cinco por cento) do total das Cotas do Fundo por um Unico Cotista; (iii)
os respectivos incorporadores dos Ativos Alvo; ou (iv) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Comissdo de Valores Mobilidrios.

Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.
Considera-se “dia util” qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S3do Paulo; e (ii) aqueles

sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o.

Direito de preferéncia assegurado aos Cotistas na subscricdo de novas
Cotas, nos termos do artigo 39 do Regulamento.

BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecido no Regulamento.

TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 39.714.024/0001-48.



Gestor

IGP-M

IPC-A

Instrugdo CVM n2

400

Instrugdao CVM n¢?
472

Instrugdo CVM n?
476

Instrugcdao CVM n¢
539

Instrugcdo CVM n¢?
554

Instrugdao CVM n2
555

IOF/Titulos
IR

IRPJ

IRRF

Lei n2 8.668/1993

Lei n29.779/1999

Lei n2 10.033/2004

Patrimonio Liquido

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nac¢ées Unidas, n°® 11.857, ¢j.111, inscrita no
CNPJ sob o n? 44.077.014/0001-89.

indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

indice de Precos aos Consumidor Amplo e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, e eventuais
alteragGes posteriores.

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais
alteracdes posteriores.

Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais
alteracdes posteriores.

Instrucao da CVM n2 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais
alteragdes posteriores.

Instrucao da CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais
alteracdes posteriores.

Instrugao da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais
alteracdes posteriores.

Imposto sobre Operacgdes relativas a titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao
e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da
outras providéncias.

Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributdrio
para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n2

8.668/1993.

Lei n2 10.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades do Fundo.



Periodo de
Distribuicao

PIS

Primeira Emissao
Prospecto
Regulamento
Resultado
Operacional
Disponivel

Taxa de
Administra¢do

Valor da Cota

A Oferta teve inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM
400.

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

A 12 Emissdo das Cotas do Fundo.

O presente prospecto

Regulamento do Fundo atualmente em vigor, datado de 16 de
novembro de 2021.

Valor resultante da diferenga entre as receitas e as despesas mensais
do Fundo no més calendario imediatamente anterior, apuradas em

regime de caixa.

Taxa de administracdo a que a Administradora faz jus, calculada na
forma do artigo 82 do Regulamento.

RS 100,00 (mil reais).



2. IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO

FUNDO E DA OFERTA

ADMINISTRADORA

ESCRITURADOR

AUDITOR
INDEPENDENTE

ASSESSOR LEGAL

GESTORA

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, 11.857, conjunto 111.

Sado Paulo —SP

At.: Sra. Carolina Andrea Garisto Gregorio

Telefone: (11) 5508-3500

E-mail: brcapital@brcapital.com.br

Site: https://www.brcapital.com.br/site/

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacgdes Unidas, 11.857, conjunto 111.

Sao Paulo—-SP

At.: Sr. Tatiana Mauris

Telefone: (11) 5508-3500

E-mail: escrituracao@brcapital.com.br

Site: https://www.brcapital.com.br/site/

Crowe Macro Auditores e Consultoria Ltda.

R. Quinze de Novembro, 184 32 andar - Centro
S3o Paulo/SP.

At.: Andrew Willians Barbosa.

Telefone: (11) 5632-3733

E-mail: andrew.barbosa@crowe.com.br

Site https://www.crowe.com.br/

BARRETO, LAMUSSI, NUNES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 42 e 59 andares, Sao
Paulo/SP

At.: Sr. Cassio de Assis Barreto

Telefone: (11) 4097-2001

E-mail: cassio.barreto@barretolamussi.com.br

Site: www.barretolamussi.com.br

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, 11.857, conjunto 111.

S3do Paulo—SP

At.: Sra. Carolina Andrea Garisto Gregorio

Telefone: (11) 5508-3500

E-mail: brcapital@brcapital.com.br

Site: https://www.brcapital.com.br/site/




3. O TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
Constituicdao do Fundo

O Fundo foi constituido por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario TIK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, que
aprovou também o seu Regulamento original, datado de 27 de outubro de 2020. A versdo
atualizada do Regulamento, nos termos do Anexo | do presente Prospecto, foi aprovada pela
Assembleia Geral Extraordindria Cotistas realizadas em em 16 de novembro de 2021.

Tipo do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio, com prazo de duragao indeterminado, constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitidos resgate convencional de cotas, e regido
pela Lei n? 8.668/93, pela Instru¢do CVM 472, pelo Regulamento e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis.

Diretora Responsdvel do Fundo

A diretora responsavel pelo Fundo é a Sra. Carolina Andrea Garisto Gregorio.
Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a aplicacdo em investimentos imobilidrios de longo prazo, de forma a
proporcionar aos Cotistas do Fundo renda e ganho de capital por meio de (i) locacdo e
arrendamento dos imdveis integrantes do seu patrimonio; (ii) compra e venda de bens imdveis; e
(iii) aquisicdo de titulos e valores mobiliarios de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios.

Dessa forma, comporao o patrimoénio do Fundo os seguintes Ativos Alvo, localizados em qualquer
regido do Brasil:

l. Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial, mesmo que em fase de
construgao;

1. Centros comerciais, inclusive shopping centers, lojas, power centers e outlets;

1. Salas comerciais;

IV.  Vagas de garagem;

V. Direitos reais sobre os bens imdveis listados nos itens | a IV acima;

VI.  AcgOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores

mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

VIl. Acgbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;



VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

Cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento
em acgles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario;

Certificados de potencial adicional de construcdo, emitidos com base na Instrugcdo CVM 401;
Cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor;

Letras hipotecarias;

Letras de crédito imobiliario; e

Letras imobilidrias garantidas.

Patrimonio do Fundo

O Regulamento do Fundo ndo especifica percentuais para os Ativos Alvo a serem alocados na
carteira de investimento do Fundo. Atualmente, a carteira do Fundo é composta por:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

03 prédios e seu respectivo terreno localizados na Rua Vilela, n2 788, 789 e 806, lotes 21 e
22, da quadra H, Vila Luzitania — Tatuapé, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
matriculados sob 0 n2 196.558, do 92 Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital de Sdo Paulo;

03 lojas e seu respectivo terreno localizadas na Rua Vilela, n2s 814 e 822 e n2 917 da Rua
Padre Estevdao Pernet, Vila Luzitdnia, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo,
matriculadas sob os n? 197.272 do 09° Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital/SP;

Prédio térreo e seu respectivo terreno localizado na Avenida Brasil, n? 350, Jardim Paulista,
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob o n2 119.171 do 042 Cartdrio
de Registro de Imdveis da Capital de Sdo Paulo;

Prédio de parte do térreo, 12, 22, 32, 42 e 52 andares localizado na Rua Marselhesa, n? 488,
Vila Mariana na cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, cuja construgdo ainda pende de
averbacdo na competente matricula 231.174, 04° Cartério de Registro de Imdveis da
Capital/SP;

Prédio e seu respectivo terreno localizado na Avenida Adolfo Pinheiro, n? 2.366, Santo
Amaro, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, matriculado sob o n? 71.395, 74.903,
178.448, 305.254 e 346.725, todas do 11° Cartério de Registro de Imdveis da Capital/SP;

Prédio e seu respectivo terreno localizado na Avenida Conselheiro Rodrigues Alves, n2 284,
Vila Mariana, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob o n2 56.161 do
012 Cartodrio de Registro de Imdveis da Capital de Sdo Paulo;



(vii) Prédio e seu respectivo terreno localizado na Avenida Conselheiro Rodrigues Alves, n2 294,
296 e 300, Vila Mariana, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob o n?
74.837 do 012 Cartério de Registro de Imdveis da Capital de Sdo Paulo;

(viii) Terreno localizado na Rua Pasquale Gallupi, n2 07, lotes 01, 03, 05, 07, 09 e 11, da quadra P,
Paraisépolis, na cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo matriculado sob o n? 56.847 do 182
Cartério de Registro de Iméveis da Capital de Sdo Paulo.

Cotas

As Cotas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas: (i) correspondem a fragoes
ideais do patrimonio liquido, (ii) ndo sdo resgataveis, (iii) terdo a forma escritural e nominativa, (iv)
conferirdo aos Cotistas, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (v) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os imdveis investidos ou sobre fracdo ideal desses imdveis, (vi) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Administradora em nome dos respectivos
titulares, sem emissdo de certificados; (vii) serdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares
idénticos direitos politicos; e (viii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

O Escriturador emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
pelos Cotistas.

Primeira emissao de Cotas

O Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, por meio da qual foram ofertadas 100.000 (cem mil)
Cotas, em série Unica, todas nominativas e mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares, sendo subscritas no valor unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total
de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Do total de cotas ofertadas 75.000 (setenta e cinco
mil) Cotas ja estdo integralizadas. Ndo foram colocadas, no ambito da primeira emissdao de Cotas,
lote suplementar ou lote adicional. (“12 Emissao de Cotas”).

A 12 Emissdo de Cotas foi objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476.

Apds a 12 Emissdo de Cotas, através de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, realizada em
01 de julho de 2021, por unanimidade, foi aprovado o desdobro das cotas do Fundo na propor¢ao
de 01 (um) para 10 (dez). Assim, atualmente o Fundo é constituido por 1.000.000 (um milh3do) de
Cotas, com valor unitdrio de RS 100,00 (cem reais).

Atualmente, o Fundo possui 06 (seis) cotistas, sendo 02 (duas) pessoas juridicas, 04 (quatro)
pessoas fisicas, todos domiciliados no Brasil.

Novas Emissdes de Cotas
Apds o encerramento da 12 Emissdo de Cotas, por proposta da Administradora, o Fundo podera
realizar novas emissGes de cotas mediante prévia aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas e,

conforme o caso, a obtencdo de prévio registro na CVM, observado que:

| - o valor de cada nova cota sera fixado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova
emissao;



Il - ao(s) Cotista(s) titulares das Cotas em circulagdo na data da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar a emissao fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporc¢do do nimero de cotas que possuirem, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3 contados da data de inicio da respectiva oferta de cotas;

IIl = nas futuras emissGes de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebragdo de instrumento particular de
cessdo de direito de subscricdo, ou por meio da negociacdo no ambito da B3, desde que tenha sido
exercido dentro do prazo definido no inciso Il acima, sendo que os demais detalhes referentes a
operacionalizacdo do direito de preferéncia e ao seu exercicio deverdao ser definidos pela
Administradora; e

IV - as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

Politica de Distribui¢do de Resultados e Distribuicao de Rendimentos do Fundo

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social do Fundo, observando a distribuicdo aos Cotistas de, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) do Resultado Operacional Disponivel, apurado em regime de caixa,
preservadas as provisdes financeiras que, a critério da Administradora, de forma justificada, sejam
necessarias para o cumprimento das obriga¢des financeiras do Fundo.

Para arcar com eventuais despesas extraordinarias e de investimentos em revitalizacao dos iméveis
integrantes da carteira do Fundo ou do patrimonio das sociedades nas quais o Fundo detenha
participacdo societdria, serd retido até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, para formacgdo de um fundo de reposicdo
de ativos.

Os rendimentos auferidos mensalmente em regime de caixa entre os dias 16 do més anterior e o
dia 15 do més corrente, serdo distribuidos aos Cotistas a titulo de antecipagdo do Resultado do
semestre a ser distribuido, sempre no 82 (oitavo) dia util da segunda quinzena do més corrente. As
distribuicGes de resultado serdo pagas aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tais
no fechamento das negocia¢des do 22 (segundo) Dia Util da segunda quinzena do més do respectivo
pagamento.

Eventual saldo do Resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 60
(sessenta) dias apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas.

O Fundo manterd sistema de registro contadbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento do Resultado Operacional

Disponivel.

O Fundo efetuou, desde o inicio de seu funcionamento, as seguintes distribuicées de rendimentos:

27/01/2021 RS 14,31 por cota (antes do desdobro)
26/02/2021 RS 22,68 por cota (antes do desdobro)
26/03/2021 RS 23,14 por cota (antes do desdobro)
29/04/2021 RS 22,97 por cota (antes do desdobro)



26/05/2021 RS 22,99 por cota (antes do desdobro)

24/06/2021 RS 23,10 por cota (antes do desdobro)
27/07/2021 RS 2,23 por cota
25/08/2021 RS 2,24 por cota
27/09/2021 RS 2,25 por cota
27/10/2021 RS 2,23 por cota

As distribuicdes acima decorreram das receitas obtidas pelo Fundo.
Da Administradora

A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar e gerir o Fundo, inclusive realizar
todas as operacgOes e todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se
necessario, a admissao a negociacdao em mercado organizado das Cotas do Fundo e, enfim, praticar
todos os atos necessdrios a administracdo do Fundo, observadas as limitagcbes impostas no
Regulamento e demais disposicdes aplicaveis.

A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo
e aos Cotistas.

A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente, por meio da contrata¢do de
terceiros devidamente habilitados: (i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar
servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituracdo de Cotas; (iv) custodia
de ativos financeiros; (v) auditoria independente; e (vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo.

A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente a
Administradora, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do Fundo, ressalvado, contudo, que
a Administradora poderd contratar terceiro para administrar os imdveis integrantes da carteira do
Fundo.

Obrigacoes e Responsabilidades da Administradora

Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento e a recomendacgao do consultor de investimentos,
se houver;

(ii)  Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis, das restrigdes dispostas
no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do
patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da Administradora;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (c)
ndao compdoem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao judicial
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(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

(xiii)

ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora; (e) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de
constituicdo de Onus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e os
registros de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; (c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo; (d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres
e relatdrios do auditor independente, e, se for o caso, do consultor de investimentos, do
Representante dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da
politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observadas as
limitagOes estabelecidas no Regulamento;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas, as quais poderao ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item (iii) acima até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n2
472 e no Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo, na
forma e periodicidade exigidos pelas normas aplicaveis;

Observar as disposi¢des constantes do Regulamento e do presente Prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade; e

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cao de Cotas, contra recibo cépia
(a) do Regulamento do Fundo; (b) do Prospecto de distribuicdo publica das Cotas, se houver;
e (c) do documento apto a descrever os custos do Fundo incorridos com comissGes ou taxas
de subscricao, distribuicdo e quaisquer outras que o investidor tenha que arcar.

A Administradora devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do
Fundo decorrente de eventuais investimentos em cotas de fundos de investimento, sendo que a
politica de exercicio de direito de voto da Administradora se encontra no seguinte endereco:
www.brcapital.com.br

11



Vedacdoes a Administradora

E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do Fundo e utilizando
recursos ou ativos do Fundo: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos,
adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou
efetuar empréstimo; (iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar
recursos na aquisicdo de Cotas do Fundo; (vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a
integralizacdo via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n? 472, e ressalvada a hipdtese de
aprovagdo em Assembleia Geral, realizar opera¢Ges do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
participacdao minima de 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) constituir nus reais sobre os
imdveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xi) realizar opera¢des com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo CVM n?2 472; (xii) realizar operagdes com
acOes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas
as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em acbes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo; (xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer
ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no item (x) acima ndo impede a aquisicdo, pela Administradora, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente a data de seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Em adicdo as hipdteses mencionadas acima, também é vedado a Administradora (i) adquirir, para
seu patrimoénio, Cotas do Fundo; (ii) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunsténcia,
vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo; e (iii) valer-se de fatos relevantes para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra e venda de Cotas.

Substituicdo da Administradora

A Administradora serd substituida nos casos de renulncia ou destituicdo por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipdteses de rentincia, a Administradora devera (i) encaminhar correspondéncia a cada Cotista
informando sua inten¢do de renunciar a administracdo do Fundo com, no minimo, 180 (cento e
oitenta) dias de antecedéncia da data em que a Administradora pretende formalizar, a CVM e aos
Cotistas, sua efetiva renuncia; (ii) indicar, no minimo, 3 (trés) instituicGes notoriamente capazes de
assumir, com o mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos seus deveres e as obrigacdes, nos
termos do Regulamento; (iii) apds o término do prazo mencionado no item (i) acima, convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta ou deliberar acerca da
liqguidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia;
e (iv) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imodveis,
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nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos.

A Administradora devera colocar a disposicdo da instituicdo que vier a substitui-la, sem qualquer
custo adicional para o fundo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da realizacdo da
respectiva Assembleia Geral, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais
informacBes sobre o Fundo e sobre sua administracdo que tenham sido obtidos, gerados,
preparados ou desenvolvidos pela Administradora ou seus agentes, independente do meio em que
as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de forma que a institui¢ao substituta cumpra, sem
solucdo de continuidade, os deveres e as obriga¢ées da Administradora, nos do Regulamento.

Politica de Divulgacdo de Informacdes do Fundo

A Administradora devera prestar as seguintes informacdes periddicas acerca do Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do respectivo més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472;

(ii)  Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuldrio eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1l da Instrugao CVM n2 472;

(iii)  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio (a) as demonstracdes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; (c) o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472;

(iv)  Anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
(v)  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

(vi)  No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

A publicacdo de informacgdes aqui referidas sera feita na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores, www.brcapital.com.br, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem
como poderdo ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio eletronico. A
Administradora, ainda, enviara as respectivas informag¢des (a) a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do, bem como (b) a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de
computadores, observado que a CVM pode determinar que as informacgdes aqui previstas devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pdgina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

A Administradora, ainda, disponibilizara (i) aos Cotistas; (ii) ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagdo; e (iii) a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos, as

seguintes informagdes:

(a) Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b)  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
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(c)  Fatos relevantes;

(d)  Até 30 (trinta) dias contados da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, §42, da Instrugcdao CVM n?
472, observado a excecdo quanto as informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrucao CVM n2472, que sejam consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem
a estratégia do Fundo;

() No mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

(f) Em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472.

A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

Remunerac¢ao da Administradora, dos Terceiros Contratados e Taxa de ingresso

O Fundo pagard a Administradora taxa Unica de administracdo composta de trés partes: i.- a
primeira parte serd equivalente ao valor dos servicos de escrituracdo de cotas; ii.- a segunda
equivalente aos servigcos de controladoria e contabilidade do Fundo, iii.- a terceira equivalente a
0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo de até
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), observado o valor minimo mensal de RS 30.000,00
(trinta mil reais), valor este que serda atualizado anualmente, a partir de 12 de novembro de 2020,
pela variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado), sendo que a primeira e a
segunda parte corresponderdo aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrados
entre a Administradora e os prestadores destes servigos, cujas copias encontrar-se-do disponiveis
na sede da Administradora. Na hipdtese do Patriménio Liquido do Fundo exceder a
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) o Administrador fara jus a uma renumeracdo adicional
de 0,18% (dezoito centésimos por cento) sobre o valor que exceder ao teto acima fixado. Para o
pagamento da taxa de administracdo, a primeira e a segunda parte serdo pagas mensalmente por
periodos vencidos, a terceira parte da remuneracgao que serd calculada sobre o valor do patriménio
liguido do Fundo no 12 dia Gtil de cada més e paga mensalmente a razdo de 1/12 avos, devendo o
pagamento da taxa de administracdo ser feito até o 22 (segundo) dia util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 22 (segundo) dia util do més subsequente a
Data da 12 Integralizacdo de Cotas.

O valor minimo da Taxa de Administracdao estabelecido acima sera reajustado todo més de
novembro de cada ano, pela variac3o positiva do IGP-M (indice Geral de Precos do Mercado).

Nao estdo incluidas na Taxa de Administracdo as despesas e os custos relativos a transferéncia da
propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem
como as despesas relativas ao processo de liquidagao do Fundo, os quais serdao arcados pelo Fundo.

As remuneragles dos prestadores de servico contratados pelo Fundo serdo fixadas em
instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem do Fundo,
e os prestadores de servicos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo Fundo estardo

disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da Administradora.

N3o serd cobrada taxa de ingresso, de saida ou de performance.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral (i) examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo
e deliberar sobre (a) as demonstrag¢des financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no
que se refere a reavaliagdo anual do patrimonio do Fundo; e (b) a distribuicdo do resultado aos
Cotistas; (ii) alterar o Regulamento do Fundo; (iii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo da
Administradora e escolha de sua substituta; (iv) aprovar a emissdo de novas Cotas; (v) apreciar o
laudo de avaliagdo dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; (vi) deliberar sobre
fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vii) deliberar sobre a dissolucdo e liquidacdo
do Fundo; (viii) determinar a Administradora a ado¢ao de medidas especificas de politica de
investimento que ndo importem em alteracdo do Regulamento; (ix) eleger e destituir o
representante dos cotistas, sempre que a elei¢do ou destitui¢do for do interesse dos Cotistas, fixar
sua remuneragao, se houver, e aprovac¢ao o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade; (x) deliberar sobre matérias que envolvam eventual conflito de
interesses, nos termos previstos nos artigos 31-A, paragrafo 22, 34 e 35, inciso IX, da Instrucdao CVM
n2 472; (xi) deliberar sobre as matérias constantes no paragrafo Gnico do artigo 32 do Regulamento;
(xii) deliberar sobre a escolha e substituicdo do auditor independente do Fundo; (xiii) alteracdo da
Taxa de Administragdo; (xiv) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas
a negociacdo; (xv) deliberar sobre a alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e (xvi) aprovar a
contratacao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A Assembleia Geral que deliberar sobre as matérias previstas no item (i) fixado acima devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. A referida
Assembleia Geral apenas podera ser realizada 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstracdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, observado que a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observadncia deste
prazo, desde que o faca por unanimidade.

O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, de
adequacgdao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Administradora, do Escriturador ou do Custodiante do Fundo, conforme o caso, tais
como alteragdo na razdo social, enderecgo e telefone, devendo ser providenciada a comunicagdo
aos Cotistas, por correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, contudo a Assembleia Geral também
podera ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento)
das Cotas ou pelo Representante dos Cotistas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, na mesma data de convocacdo da Assembleia
Geral, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado de seu direito de
voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos;
e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, e manté-los disponiveis até a realizacdo da respectiva Assembleia Geral.

A convocacgdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista
ou por meio de correio eletronico, e ser divulgada na pdgina da Administradora na rede mundial de
computadores, cujo conteudo devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberagdo da Assembleia, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia,
respectiva ordem do dia e o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a

15



proposta a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral.

A convocacdo das Assembleias Gerais devera ser realizada com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realiza¢do, no caso de Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias
de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo, no caso de Assembleia Geral extraordindria.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail) com confirmacdo de recebimento, a ser
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias. Da
consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Considerar-se-a que os Cotistas que ndao se pronunciarem no prazo maximo 30 (trinta) dias,
citado anteriormente, estardo se abstendo de votar sobre a proposta ou sugestio do
Administrador.

As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
cabendo a cada Cota 1 (um) voto. Dependerdo da aprovacgdo dos titulares da maioria das Cotas
presentes a Assembleia Geral as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, XI e Xl do paragrafo
Unico do artigo 28 do Regulamento do Fundo, cujas Cotas representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado que, ndo podem votar
nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) a Administradora ou a sua Gestora; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios da Administradora ou de sua Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora, a
Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios, (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimdénio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tais restricGes ndo serdo aplicaveis quando: (a) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara
a permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens
com que concorreram para a integralizagado de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo
de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na
legislagao especifica.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro registro de cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1 (um) ano.

O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, devera (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuracao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco décimos por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos

demais Cotistas do Fundo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em nome dos
Cotistas serao arcados pelo Fundo.
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Representante dos Cotistas
O Fundo podera ter até 2 (dois) representantes dos Cotistas, nomeados pela Assembleia Geral, com
mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeacao, observadas as disposicdes aplicaveis da Instrugédo

CVM n2 472.

Compete exclusivamente ao representante dos cotistas exercer as fungGes de fiscalizacdo e de
controle gerencial das aplicacGes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Encargos do Fundo
As seguintes despesas constituem encargos do Fundo:
| - taxa de administragdo e gestao;

Il - taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacGes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na regulamentagdo pertinente;

IV - gastos das distribuicbes de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢bes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que |lhe seja eventualmente

imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades de previstas nos incisos Il a IV do art. 31 da
Instrugao CVM 472;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacgao, cisao, transformacao ou liquidacdao do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM 472;

Xl - gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imodveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;
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XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugcao CVM 472.

Quaisquer despesas nao previstas nos itens acima, bem como, especialmente, os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, a sucessora da Administradora, da propriedade fiduciaria
dos bens iméveis ou de direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo, caso venha a
Administradora a renunciar as suas func¢des, for descredenciada pela CVM, ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, serdao exclusivamente custeadas pela Administradora.

Dissolucao e Liquidagao do Fundo

O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugao e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

Em caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo serd partilhado entre os
Cotistas, ap6s a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporc¢do de suas Cotas, apds o pagamento de
todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na
Instrugao CVM n2 472,

Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimoénio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados da conclusdo da vendas dos ativos
do Fundo. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas em circulagdo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a ado¢do dos procedimentos previstos acima, a
Administradora deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliagdo
independente, objetivando determinar o valor de liquidagao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Posteriormente a referida avaliacdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia
Geral com a finalidade de informar o resultado do processo de avaliagdo e proceder a elei¢do, pelos
titulares de Cotas, de um administrador para o condominio civil a ser formado pelo Fundo.

Os ativos dados em dacdo pelo Fundo aos Cotistas serdo compulsoriamente mantidos em
condominio, nos termos do Cédigo Civil brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contado da realizacdo da respectiva Assembleia Geral. A
parcela devida a cada Cotista serd equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de
acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada um em relagdo a quantidade total das Cotas em
circulacdo. Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
civil, essa fungao serd atribuida ao condémino que detenha, direta ou indiretamente, o maior
quinhao.

O custodiante do Fundo continuard prestando servigos de custddia dos ativos mantidos em
condominio pelo prazo improrrogavel de 90 (noventa) dias, contado de sua constituicdo. Ao
término desse prazo, o administrador do condominio civil indicard a Administradora e ao
custodiante a hora e o local para a entrega dos referidos ativos. Expirado este prazo ou caso os
Cotistas, por qualquer motivo, ndo venham a constituir o condominio civil referido do paragrafo 32
acima e/ou a eleger o seu administrador, a Administradora e o custodiante poderdo promover o
pagamento em consignacao dos ativos de titularidade do Fundo, na forma do artigo 334 do Cédigo
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Civil brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstracdao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracgées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM (a) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacgdo: (i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo
do Fundo, quando for o caso; (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ
do Fundo; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrucdao CVM n2 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

Alteragcao de Tratamento Tributario

Nos termos da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os fundos de investimento imobiliario sdao
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliguem recursos em empreendimentos imobilidarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de Imposto de Renda
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

N3do hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter
tratamento tributdrio mais benéficos ao Fundo e seus Cotistas, podendo, inclusive, as Cotas serem
subscritas e integralizadas por 1 (um) Unico Investidor.

4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO
E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS
ENVOLVE ALTO GRAU DE RISCO.

INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR
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EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGCOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Os riscos descritos a seguir relacionados ao Fundo, seus ativos e as Cotas, caso materializados,
podem afetar negativamente os Investidores, com reducdo da rentabilidade das Cotas, impactando
adversamente, ainda, o horizonte de investimento planejado pelos Investidores.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

| - Riscos de Mercado

Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ces econ6micas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cGes econémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo do Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
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necessariamente seu valor patrimonial, o que poderd ocasionar prejuizo aos Cotistas na venda de
suas Cotas no mercado secunddrio caso o valor de mercado seja abaixo do valor patrimonial das
Cotas.

Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo,
(a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo
de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagao
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacles, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos, de forma que o
Cotista podera ser afetado negativamente com a diminui¢do dos rendimentos oriundos da Cota e
do respectivo valor de mercado.

Demais riscos macroeconémicos
O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e competitividade do setor imobilidrio;

e regulamentacdo do setor imobilidrio; e

e tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Il - Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflagdo;
liqguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; altera¢Oes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
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venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Il - Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos, locatdrios de
imoveis de propriedade do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira
do Fundo ndo cumprirem suas obrigacBes de pagamento. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou
devedores dos lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como altera¢cdes nas condi¢cbes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compGem os Ativos, incluindo locatdrios de imdveis de
propriedade do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo,
comprometendo também sua liquidez.

IV - Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao a outras
modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo, por for¢a regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquida¢ao do Fundo.

V - Risco da Marcag¢ao a Mercado.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario

e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a
mercado. Desta forma, a realiza¢do da marcag¢do a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando
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o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco,
0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secunddrio.

VI - Riscos tributarios.

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reduc¢do do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei no 11.033/04, quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo haverad isencdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas
gue sejam pessoas fisicas.

VII - Riscos de alteragbes nas praticas contabeis.

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagles e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas
na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei no 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
AcGes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacles e interpretacGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1o de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucao contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revis6es dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e
interpretagbes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao das operagdes e para
a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.
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VIII - Risco de alteracgdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislacao aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacado, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderdao impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributdria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

IX - Risco juridico.

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacgGes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutencao do arcaboucgo contratual estabelecido.

X - Risco de decisoes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Xl - Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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Xll - Risco decorrente de alteragdes do Regulamento.

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operag¢do do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Xl - Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao
deste.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacGes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no artigo 16.3 do Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cota¢cdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XIV - Risco de mercado relativo aos Ativos.

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragcdo por um indice de pregos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos
Imobilidrios ou Valores Mobiliarios ou liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas, o que podera causar prejuizo aos Cotistas.

XV - Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XVI - Risco de concentragdo da carteira do Fundo.

O Fundo poderad investir em um Unico imdvel ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracgao,
maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor dos Ativos em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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XVII - Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XVIII - Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao
da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

XIX - Risco relativo a concentragao e pulverizagao.

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um uUnico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo
ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do antecipada do Fundo.

XX - Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos
Imobilidrios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXI - Risco operacional.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma

administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
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XXII - Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contrata¢des ou
aquisicOes ndo caracterizarao situacGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXIII - Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢des de projecdes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢des econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

XXIV - Risco relativo a elaboragdao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de
auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente
ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam
da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo
independente, bem como de informacgGes e relatdrios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excec¢des nele
contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado
como uma garantia ou recomendac¢do sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e proje¢Ges, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecOes sao baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Adicionalmente o fundo ndo possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida.
Qualquer rentabilidade prevista no estudo de viabilidade ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

XXV - Risco de governanga.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto
ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéominos de bem com quem concorreram para
a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar olaudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 60 do Artigo 8o da Lei no 6.404/76, conforme o paragrafo 2o do Artigo 12 da Instrugdo

27



CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que s3ao objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XXVI - Risco relativo as novas emissoes.

No caso de realizagdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade
de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital
do Fundo diluida.

XVII - Risco de restrigdo na negociagao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores.
Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacgdes, na participacdo nas operagdes
e nas flutuacdes mdaximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condicOes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

XXVIII - Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no artigo 7 do Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

XXIX - Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizagdo dos investimentos.

O Fundo ndo tem Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Assim, o
Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica
de investimento ampla. O Gestor podera nao encontrar imdveis atrativos dentro do perfil a que se
propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo, este
podera adquirir um ndmero restrito de imdveis, o que poderda gerar concentracao da carteira. Nao
ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e
em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. Além disso,
o Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administragdo, podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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XXX - Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez
que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios, Valores Mobiliarios e Ativos de
Liquidez suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios,
Valores Mobilidrios e Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente
a rentabilidade das Cotas.

XXXI - Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor.

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na exploragao por locagdo de imodveis. A
administracao de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limita¢do ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos imdveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos de Liquidez.
Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos ativos que serdo
objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

XXXII - Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo poderd, dentre outros Valores Mobilidrios, adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Proviséria no 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separac¢do ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndao honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patriménio do fundo.

XXXIII - Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo
Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou

devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetem as condig¢es financeiras dos emissores e/ou devedores dos
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titulos, bem como altera¢des nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das
Cotas.

XXXIV - Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

XXXV - Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacBes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

XXXVI. Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista
no Capitulo 8 do Regulamento e podera, em situagGes extraordinarias, adquirir valores mobiliarios
com retorno atrelado a exploracdo de imoveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a
integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacao
imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCls e LHs pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de
gueda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes
imdveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdao ser adversamente
afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou
a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

XXXVILI. Riscos relativos ao setor imobiliario.
O Fundo podera investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como em ag¢Ges ou
cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de

investimento imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:
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(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a
maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
qgue eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconbmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a drea de influéncia para uso comercial,
(iv) alteragOes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impe¢am o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropria¢do (desapropriagao)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a aprecia¢io
histérica.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regulariza¢do dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a repara¢ao do dano
sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
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imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo e
ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo
podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar
uma diminuig¢do nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia

O Fundo poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
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responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos
imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricbes legislativas relativas a questBes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.

A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociag¢ao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sangbes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500,00 a RS
10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacgao ambiental, inclusive obtencgao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
gue ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacGes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

(x) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos alugueis seja a fonte de remuneracdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacgdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd do
resultado da administragdo dos Ativos do patrimoénio do Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
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preponderantemente dos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no artigo 11.10 do Regulamento para a manutenc¢ao do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Valores Mobilidrios ou Ativos de
Liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisicdo de imdveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e sociedades
imobiliarias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e
a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais,
aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de
andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam
apos a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do
escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem
recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario
ou titular dos direitos aquisitivos do imodvel; (b) implicar eventuais restrices ou vedacgdes de
utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade
da aquisicdo do imével pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacao de fraude contra
credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

(xiii) Risco de exposicdo associados a locacdo e venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimoénio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritdrios, shopping
centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos
servigcos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

(xiv) Risco de adversidade nas condicGes econbmicas nos locais onde estdo localizados os imdveis

CondigBes econdbmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de loca¢do ou
venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os
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ativos imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador,
a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo esta sujeito
a variacoes em funcdo das condi¢cdes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteracao
nessas condicbes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do Fundo podera
impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas.

(xv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis
cuja exploragdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as loca¢Ges ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
situam os imdveis poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a loca¢do de
espacos dos imdveis em condicdes favordveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas.

(xvi) Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situacgdes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para
a proposicdo desta acdo é necessdrio que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de loca¢do anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de
trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acao renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na a¢do
renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a
interpretac¢do e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatdrios dos imdveis.

(xvii) Risco de Outras Restricdes de Utilizacdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de drea de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que pode comprometer a exploracdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor
dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragdo, hipdtese que podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢ado das Cotas.
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(xviii) Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Iméveis serd suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condi¢do
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo
das Cotas.

(xix) Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da carteira do
Fundo, ndo havera pagamento de indenizacdao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo
ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis, por forca
de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas
Cotas poderdo ser adversamente afetados.

(xx) Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgao; (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as dreas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacdo das Cotas.

(xxi) Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos imdveis e relacionados
a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imoveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas
pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negocia¢do das Cotas.
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Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.

(xxii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagado, parcelas do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos
em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdao
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xxiii) Risco da administracdo dos Ativos Imobilidrios por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragao, preponderantemente, por locacdo
de Ativos Imobilidrios, e que a administracdao de tais empreendimentos poderd ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Ativos Imobilidrios que o
Gestor considere adequadas.

(xxiv) Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobilidrios onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com Onus reais ou outro
tipo de gravames, o investimento em Ativos Imobilidrios onerados inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas no ambito da
respectiva operagao. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo Imobilidrio venha a ser executada, o Fundo
podera perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXXVIII - Propriedade das Cotas e nao dos Ativos.

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXIX - Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagGes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manuten¢ao dos imoéveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.
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N3o obstante, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢Oes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis
inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino.

XL - Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos.

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.
O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

XLI - Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proéprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutenc¢do. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢ao e manutenc¢ao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assung¢do pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

XLII - Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como
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garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

XLIII - Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos CRI.

Considerando que o Fundo podera investir em Valores Mobiliarios, o investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XLIV - Risco de exposi¢ao associados a locagdo de imoveis.

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do
mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condigdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

XLV - Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imodvel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos que
irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios,
como parte da estratégia de investimento, caso eventuais credores dos antigos proprietarios
venham a propor execu¢do e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o
Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.
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XLVI - Risco Regulatério

A legislacao aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdao de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderao impactar os resultados do Fundo.

XLVII - Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua
alienacao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.
AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls,
das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei no 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdao
tributdria, eliminando a isencdao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

XLVIII - A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito, limitado
a verificacdo da veracidade das informacBes constantes desse Prospecto. Portanto, ndo foi
realizada andlise da documentacdo e do estado de potenciais imdveis a serem adquiridos pelo
Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo. Portanto, o processo de
diligéncia futuro pode nao ser concluido de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos
ndo descritos neste Prospecto. A ndo aquisicao dos ativos ou materializacdo de potenciais passivos
ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

XLIXI - Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos.

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situacdao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo.
Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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L - Risco de ndo atendimento das condigGes impostas para a isengao tributaria.

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condi¢des ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira
adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitamse
a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

LI - Risco Relativo ao Prazo de Durag¢ao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, o que podera ocasionar perdas financeiras aos Cotistas.

LIl - A importancia do Gestor.

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira
e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagcdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor poderd afetar a capacidade do Fundo de geragao de
resultado.

LIll - Risco Decorrente da Presta¢ao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo
é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.

LIV. Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operag¢des de derivativos e existe a possibilidade de altera¢des substanciais
nos precgos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operac¢do ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
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remuneracao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
qguantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A
Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por
manter suas Cotas fora de circulacdo, de forma que, caso as Pessoas Vinculadas optem por manter
suas Cotas fora de circulagdo, o valor de mercado das Cotas poderd ser afetado negativamente, o
que podera ocasionar prejuizo aos Cotistas.

LV - Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolucbes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica e decisGes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

LVI - Informagdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagOes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informa¢Ges sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgées
publicas e publicacdes do setor.

5. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a
gue estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgdes abaixo baseiam-se na legislacao patria
vigente a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo
consultem seus préprios Assessores Legais a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O |OF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liqguidagdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais
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do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto no 6.306/07, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do I0F/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a
cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Atualmente, as operac¢des de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obteng¢do de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienac¢ao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagcdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apurac¢do do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (ndo sujeito a tributagdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento
também deverd ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
qguarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1o de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistemdatica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
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gue apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre o valor da alienagdo das Cotas em ambiente de bolsa, mercado de balcido
organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo
sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdao ou alienacdo,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e
(ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN
no 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagées sobre o assunto, aconselhamos que
os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagcdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢cdes
que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento), assim como o pais ou dependéncia com tributagao favorecida aquele cuja legislacdo ndo
permita o acesso a informacgdes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
A lista de paises e jurisdicOes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo
Normativa da Receita Federal do Brasil no 1.037/10.

AlLeino 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econ6mica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o fagca em aliquota mdaxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das

regras de precos de transferéncia e subcapitalizagao, é possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que o0s
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investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei
no 11.727/08.

2. Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estarao sujeitos ao IR.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com
relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §30, da Instrucao Normativa da Receita Federal
do Brasil no 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solu¢do de Consulta Cosit no 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragGes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 20 (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 20 (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 10 e 20 do artigo 243 da Lei no 6.404/76.

6. BREVE HISTORICO DA ADMINISTRADORA
A BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. foi constituida e autorizada a
operar pelo Banco Central do Brasil em 19 de julho de 1968, através do processo no. A-68/2919,

publicado no D.0.U. de 29 de julho de 1968. Em janeiro de 2002 a empresa foi transformada em
Sociedade An6nima. Em margo de 2005 alterou sua sede social para seu atual enderego, na Avenida
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das Nag¢des Unidas, n2 11857, 112 andar, conjunto 111, S3o Paulo/SP. Em novembro de 2007 adotou
sua denominacao social atual, BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

A BR-Capital administra atualmente 13 (treze) fundos de investimento imobilidrio, totalizando o
patriménio liquido administrado de RS 1.527.512.135,95 (um bilhdo, quinhentos e vinte e sete
milhGes, quinhentos e doze mil, cento e trinta e cinco reais e noventa e cinco centavos) (valores
obtidos na data-base de setembro/2021).

A Administradora tem se dedicado, em conjunto com sua coligada, Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda., na busca de solu¢des inovadoras no desenvolvimento de
empreendimentos, buscando e projetando sistemas de funding, a partir de montagens de
securitizacdo, focados em aplicages de lastro seguro e renda homogénea.

Sendo pioneira em operac¢des estruturadas com portfdlios de base imobilidria na década de 90, a
Administradora estd envolvida em projetos expressivos colocados no mercado brasileiro, e formou
doutrina na exploracdo de veiculos de securitizacdo para diversos tipos de projetos: shopping-
centers, hospitais, hotéis, complexos para escritérios e para uso multiplo, bem como edificacGes
para uso especializado. Na mesma década esteve entre os 5 maiores estruturadores de debéntures
no ranking Anbima, mantendo posicdo de destaque por 10 anos.

7. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO ULTIMO EXERCICIO, INFORMAGOES TRIMESTRAIS E
EVENTOS SUBSEQUENTES

O Fundo foi constituido em 27 de outubro de 2020 e a primeira integralizacdo de cotas ocorreu em
dezembro de 2020, portanto, na presente data somente existem as demonstracdes financeiras
relativas aos exercicio social encerrado em 31 de dezembro 2020, com as devidas notas explicativas
(Anexo Il).

As informagdes do Fundo podem ser consultadas no link: http:// https://www.gov.br/cvm/pt-
br/assuntos/regulados (nesta pagina clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM).
Entdo, clicar em “Fundos de Investimentos”, clicar em “Fundos Registrados” e digitar o nome do
Fundo ou o CNPJ do Fundo e escolher “Fundo de Investimento Imobilidrio” e clicar em “continuar”.
Na tela seguinte, em que aparecerao as informagdes do Fundo, o investidor deve acessar o sistema
Fundo.NET e escolher a informacdo desejada, por fim, clicar em “Visualizar Documento” ou
“Download do Documento”).

8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Relacionamento da Administradora com:

(i) Escriturador:

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo sao prestados pelo
Administrador.

(ii)  Auditor Independente:
A Administradora e o Auditor independente mantém apenas relacionamento comercial entre
Administradora de Fundos e prestadora de servicos de auditoria independente, pois o Auditor

Independente presta este servico a diversos fundos administrados pela Administradora, nao
havendo qualquer outra ligacdo entre as empresas.
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(iii)  Gestora pertence ao mesmo grupo econémico:

A Administradora também realizara a gestao dos ativos do Fundo. Apesar de tais atividades serem
desempenhadas pela mesma companhia, a Administradora mantém suas atividades de maneira
independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e

seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Potenciais Conflitos de Interesse Entre as Partes

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e os
eventuais prestadores de servico ao Fundo dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada

em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

9.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como cépias do Prospecto e do Regulamento,

INFORMAGCOES RELEVANTES

poderdo ser obtidos junto a Administradora, a CVM e a B3, nos seguintes enderecos:

ADMINISTRADORA

CVM

B3 -
Balcdo

10.

- Comissao de
Valores Mobiliarios

Brasil,

ANEXOS

Bolsa,

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, 11.857, conjunto 111.

S3do Paulo—SP

At.: Sra. Carolina Andrea Garisto Gregorio

Telefone: (11) 5508-3500

E-mail: brcapital@brcapital.com.br

Site: https://www.brcapital.com.br/site/

Rua Sete de Setembro, 111, 52 andar

Rio de Janeiro/RJ;

Rua Cincinato Braga, 340, 22, 32 e 42 andares

S3o Paulo/SP

Site: www.cvm.gov.br

Link para o Prospecto: http://www.cvm.gov.br/ (nesta pagina,
no menu “acesso rapido”, clicar em “Fundos”, em seguida em
“Consulta—Fundos Registrados”. Entdo digitar o nome do Fundo
ou o CNPJ do Fundo e o cddigo de verificacdo e clicar em
Prosseguir. Na tela seguinte, em que aparecerdo as informacdes
do Fundo, o investidor deve acessar o sistema Fundo.NET e
escolher “Prospecto” ou qualquer outro documento disponivel
em “Categoria”, “Tipo” ou “Espécie”, por fim, clicar em
“Visualizar Documento” ou “Download do Documento”).

Praca Antonio Prado, 48

Sao Paulo —SP

Website: www.b3.com.br

Link para o Prospecto: http://www.b3.com.br/pt br/produtos-
e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/
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ANEXO | — Instrumento de Constitui¢Go do Fundo e Regulamento atualizado e consolidado do Fundo

48



ANEXO Il — Demonstragdo Financeira do exercicio social de 2020
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