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REGULAMENTO DO
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULD 1.  DAS DEFINICOES

Artigo 1°, Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicdes constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daguelas que forem estabelecidas no corpo
deste {nstrumento.

CAPITULOIl. DO FUNDO

Artigo 2°. O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDOD DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl & um funda de investimento imobilidgrio constituido de acordo com a Lel
n® 8.668/93, a Instrucio CVM n° 472/08, com as disposicoes contidas neste Regulamento e
demais disposicdes legals e regulamentares -aplicaveis, ‘sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado.

Paragrafo 1®. O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pesscas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou guaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliades ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior,
sendo vedada, no entanto, a participacio de clubes de investimento.

CAPITULO I, DO OBJETO

Artigo 3°. 0 Fundo tem por objeto a realizacao de investimentos em Atlvos Alvo e
em Ativos de Liguidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhares
esforcos; uma rentabilidade superipr @ Rentabilidade Alvo.

Paragrafo 1", A Rentabllidade Alve ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento e sob qualguer hipotese, como promessa, garantia, estimativa,
projécio ou sugestio de rentabilidade acs Cotistas por parte do Administrador. Ademais,
diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito
neste Regulamento, em seu Anexo I, e nos documentos das ofertas plblicas de
distribuicao de Cotas do Fundo.
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Paragrafo 2°.  Fica desde ja estabelecido que qualquer alteracdo no objetivo do Fundo
e na sua Politica de Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XIX abaixo.

CAPITULO IV, DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4°. Poderao constar do patriménio do Funde, para consecucdo de seu objeto
e de sua Politica de Investimento:

(1) Ativos. Alvo, os quais deverdo ser selecionados previamente pelo Gestor e
aprovados pelo Comité de Investimentos, nos termos desse Regulamenta; e

(i) Ativos de Liquidez, os quais serdo selecionados & adyuiridos pelo Fundo de forma
discricionaria pelo Administrador, com auxilio do Consultor de Investimentos, nos
termos desse Regulamento,

Paragrafo Unico.  Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

(1) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualguer
obrigacao de sua responsabilidade;

(1) nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial, nem serdo passivels de execuciio por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

fitf) nao poderao ser dados em garantia de debito de operacdo do Administrador.
CAPITULO V. DA POLITICA DE INVESTIMENTOD

Artigo 5°. O Fundo investira nos Ativos Alvo e Atives de Liguldez observadas as

regras descritas nessa Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selecio

& de alocacao de Atlvos Alvo previstas no Anexo ||| deste Regulamento.

Pardgrafo 1°. O Fundo devera observar os seguintes limites de concentracic por
modalidade de Ativo Alvo, nos termnos do Artigo 103 da Instrucdo CVM n® 555/ 14;
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“CRI™ T Até 100 do patriménio liquido do Fundo
Cotas de Fil | Até 100% do patriménio liquido do Fundo

" Cotas de FIDC | Até 100% do patriménio (lauido do Fundo
LEIouLH ™ | At 100% do patriménio liquido do Fundo

WEEE
Qutras Titulos e{Em conjunto até 204 do patriménio liquido|
Valores do Fundo
Mobiliarios

Pardgrafo 2°, O Fundo observard ainda os seguintes limites de concentracdo por
emissor:

i) até 20% (vinte por cento) do patriménio liguido do Fundo quando o emissor for
instituicdo financelra autorizada a funcionar pelo BACEN;

(i) ate 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
companiia aberta;

(it} até 10% (dez por cento) do patriménio liquide do Fundo quando o emissor for
fundo de investimento;

(iv) até 5% (cinco por cento) do patriménio figuide do Fundo quando o emissar for
pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado gue nao seja companhia
aberta ou instituigdo financelra autorizada a funcionar pelo BACEN; e

(v nao havera limites quando o emissor for a Unjao Federal.

Pardgrafo 3°. Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no Paragrafo 2° acima:

i considerar-se-& emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e &
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou cocbrigados pela liquidagao do

ativo financeiro;

(i) considerar-se-30 como de um mesmo emissor os atives financeiros de

-
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responsabitidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim ,-'“' / /
entendido 0 composto pelo emissor e por seus controladores, mﬂ':rll:hl.an::huu:i-"f '
coligados ou com ele submetidos a controle comum;

(i) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderdncia
nas deliberagdes e o poder de eleger a maloria dos administradores, direta ou
indiretamente;

{iv) considerar-se-ao. coligadas as socledades nas quais a- Investidora, direta ou
indiretamente, tenha Influéncia significativa na investida;

{v) considera-se que ha influéncia significativa quando a Investidora, direta ou
indiretamente, detém ou exerce o poder de participar nas decises das politicas
financeira ou operacional da investida, sem controla-la; e

vty presume-se, a menos que possa ser claramente demonstrado o contrério, que ha
influéncia significativa guando a Investidora, direta ou indiretamente, for titular
de 20% (vinte por cento) ou mais do capital votante da investida, sem controla-la.

Parégrafo 4°,  Adicionalmente, o Fundo observara, na aquisicio dos Ativos Alvo, as
seguintes regras:

(i) o Fundo podera adquirir CRI de qualquer classe (sénior, subordinada e etc.),
desde’ que (a) tenham rating igual ou superior a A" ou equivalente, das agéncias
internacionais e nacionais avalladoras de risco, dentre aguelas de maijor projecao;
ou {b) 100% (cem por cento) do saldo devedor dos créditos imobilidrios vinculados
ao respectivo CRI sejam garantidos por allenacdo fiducidria de imdvel;

(if} somente poderéo ser adguiridas LCI ou LH que tenham emissor com rating igual
ou superior a "A" ou equivalente, das agéncias Internacionals e naclonals
avaliadoras de risco, dentre aguelas de maior projecao;

(i) as Debéntures e/ou os Outros Titulos e Valores Mobilidrios a serem adquiridas
pelo Fundo deverdo: (a) ter rating igual ou superior “A™ ou equivalente, das
agéncias internacionais e nacionais avalladoras de risco, dentre aguelas de maior

[
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projecéo; ou (b) ter 100% (cem por cento) do saldo devedor garantido por ;

alienacao fiduciaria de imdvel.

Paragrafo 5°. O Fundo ndo realizara investimento em imoveis ou em outros direitos
reais sobre bens imoveis, bem como em acdes ou quotas de sociedades empresarias, ou
outros atlvas financelros que ndo os descritos na Politica de Investimenta,

Paragrafo 6°. Mao obstante o disposto no Pardgrafo 5% acima, extraordinariamente, o
Fundo poderd possulr imoveis em sua carteira na hipotese de inadimplemento de qualguer
um dos Atlvos Alvo, incluindo no caso da execucdo da garantia de alienacdo fiduciaria de
bens imdveis.

Paragrafo 7°. £ vedado ao Fuhdo realizar operacbes com derivativos, exceto guando
tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
que a exposigac seja sempre, no méximo, o valor do patriménio liguido do Fundo.

Paragrafo 8", A parcela do patriminio do Fundo que niio estiver aplicada nos Ativos
Alvo e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, podera
ser investida em Ativas de Liguider de modo a atender as necessidades de liquider do
Fundo, observados os timites previstos na instrugao CVM n® 555/14,

Paragrafo 9°,  Para enguadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracio
por emissor e por modatidade de ativa, previstos neste Regulamento, o Fundo tera o prazo
de até 180 (cento e oitents) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta
Plblica.

Paragrafo 10%, Sem prejuizo do disposto Paragrafo 9* acima, os limites de concentracao
previstos neste capitulo, bem como quatsquer outros estabelecidos pela legislacao vigente
aplicavel ao Fundo, deverao ser observados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor.

Paragrafo 11°, E vedado o investimento, pelo Fundo, em fundos de investimentos
administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor de Investimentos e por
empresas a eles ligadas. Adiclonalmente, o Funde ndo podera investir em Atives Alve e em
Ativos de Liguidez de emfssdo do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos
e de empresas a eles ligadas.
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CAPITULO ¥I. DOS FATORES DE RISCO

Artigo &°. Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeltos o Fundo e os seus
investimentos e aplicactes, conforme descritos no Anexo |l deste Regulamento, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente Integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

CAPITULD VIIl. DAS COTAS

Artigo 7°. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, nao
serdo resgatévels e terdo a forma nominativa e escritural,

Paragrafo 1°, Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar termo de
adesao a ser disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual serd Indicado um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo
Administrador ao Cotista, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo enderego completo, bem como endereco eletrnico para
correspondéncia (e-mail), Cabera a cada Cotista tnformar Imediatamente ao Administrador
a alteracho ou atualizagao de seus dados cadastrais.

Paragrafo 2'. © Fundo mantera contrato de prestacdo de servigos escrituracho das
Cotas com o Escriturador.

Paragrafo 3. Pela prestacdo dos servicos de escrituracio das Cotas do Fundo, o
Administrador pagard o limite de até RS 20.000,00 (vinte mil reais} ap més, atualizado
anyalmente pela varlacio acumulada do IGP-M a partir de 1° de marco de 2015, ao
Escriturador e, caso a remuneracio em qualquer més ultrapasse referido valor, serd
objeta de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°. Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do ndOmero
intefro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do Fundo, e serfo emitidos
pelo Escriturador ou pela Central Depositdria da BMEFBOVESPA.

Paragrafo 5°. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (Lrés) Dias Uteis antes da data de realizacio de



Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de _-
suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas no edital de canvocacio da Assembleia Geral.

Paragrafo 6. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo, As
Cotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos
patrimoniais e politicos.

Paragrafo 7°. Somente as Colas subscritas e Integralizadas farao jus aos renidimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento
de‘sua integralizacao.

Pardgrafo 8°.  Os Cotistas do Fundo;

)] ndo poderdo exercer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes
do patriménio do Fundo; e

(i) nao respondem pessoalmente por gualquer obrigacio legal ou contratual, relativa
aos imovels e empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto & obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo 9°. De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9"
da Instrucho CVM n® 472/08, o Cotista ndo podera, em gualquer hipdtese, requerer o
resgate de suas Cotas,

Parégrafo 10°, As Cotas de emissao do Fundo, depois de integralizadas, deverdo ser
negociadas Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcdo organizado
administrado pela BMEFBOVESPA,

CAPITULOD Vill. DA EMISSAC DE COTAS DO FUNDO
Artigo B°. 0 Administrador podera, a seu exclusivo critéro, com anuéncia do
Gestor, independentemente de aprovacdo em Assemblela Geral de Cotistas e de alteragao

deste Regulamento, decidir pelas futuras emissées de Cotas do Fundo.,

Pardgrafo 1°, Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a
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emitir o nimero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado acs _f' e
atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricac de novas Cotas, na
proporgio do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por

prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Par&grafo 2°. Uma vez que o nimero total de Cotas, descrito no Paragrafo 17 acima,
for integralmente subscrito, o Administrador poderda convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para propor a emissao de novas cotas especificando um novo numero maximo de
cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido,

Paragrafo 3°. Na nova emissio, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os Cobistas ouw a terceiros. Adicionalmente; as Cotas objeto da nova emissdo
assegurario a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 47, D valor de cada nova Cota deverd ser fixado, tendo em vista: (i) o
valogr patrimonial das Cotas do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liguido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas: (H) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; efou (iii) o valor de mercado das Cotas }a
emitidas;

Paragrafo 1®, Conforme descrito no inciso Paragrafo 4°, o valor patrimonial das Cotas
do Fundo serd apurado, na abertura de cada Dla Utll, pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liguido contabil atualizado do Fundo e o niimero de Cotas emitidas e am
circulagao na data de apuracao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 2°. O Administrador podera autorizar a subscricBo parcial das Cotas
mprﬁqnmﬁm das novas ermissdes, estipulando um montante minimo para subscricio de
Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo nao colocado, observadas as
disposicoes regulamentares aplicavels,

Artigo 9°, Nao ha limitagée a subscrigBo ou agquisicho de Cotas do Fundo por
qualquer pessoa fisica ou jundica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 1*. Nao havera limitacio quanto a subscricdo ou aquisicio de Cotas do Fundo
por um unico investidor.

10
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Pardgrafo 2°. Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cipco p-uf
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario,
que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, este se sujeitara a
tributacao aplicavel &s pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor,

CAPITULO IX. DA ADMINISTRAGAO
Artigo 10°. O Fundo & administrado pelo BANCO FATOR S.A., instituicao financeira
com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11"'e 12" andares, CEP 04530-001,
na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, Inscrita no CNPJ/MF sob o n®

33.644.196/0001-06, devidamente credenciado para administrar recursos de terceiros em
conformidade com o Ato Declaratério CVM n® 4.341, de 30 de mafo de 1997,

Artigo 11°, Compete ao Administrador, observados os termos e condigbes da Lel
n" 8.668/93, da Instrugdo CVM n° 472/08, deste Regulamento ou da deliberacio da
Assemblefa Geral de Cotistas & demais disposicbes aplicaveis:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
abjeto do Fundo;

(i) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimanio do Fundo, inclusive o de aches, recursos e excecbes;

(i)  abrir e movimentar contas bancérias;

(iv) adquirir e allenar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

(v} transigir;

{wi} representar o Fundo em juizo e fora dele;

{vily  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas

do Fundo; e

11
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(viif)  deliberar sobre a emissio de novas cotas, observados os limites e condigdes/

estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da
Instrucao CVM n® 472/08.

Paragrafo 1°. O Administrador do Fundo devera empregar, no exercicio de suas
funcges, o cuidado gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracao de seus proprios negocios.

Artigo 12°, O Administrador deve exercer suas atlvidades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°.. 530 exemplos de violagho do dever de lealdade do Administrador as
seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio propric ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

i) omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visando a abtencio de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de
negocio de interesse do Fundo;

(i) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirr; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos
a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 2°, O Adminlstrador e o Gestor devem transferir ao Fundo quatquer beneficio
ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condican,

Paragrafo 3°. O Administrador poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

i) distribuicao das Cotas;

12

/




E.r; RECHSTROD GE TITULDG £ DOCUMENTOS
e 1 140

el L 1 ey

L

fii} consultoria especiatizada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, ’,‘i:;b

se for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecéo e mtl'ac;ﬁu de '

empreendimentos imobiliarios ¢ demais atives integrantés ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

(i)  empresa especislizada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriminio, a exploracio do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos respectivos
imoveis & consolidar dados econdmicos e financeiros seleclonados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

{iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 4.  Os servigos a que se referem os incisos {i), (ii) e (iii} acima podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em gualqoer dos casos,
devidamente habilitadas,

Pardgrafo 5%, O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
oreganizados, observada a regulamentacdo em vigor,

Paragrafo 6°. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungio de formador
de mercade para as Cotas do Fundo,

Paragrafo 7°. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor do
Fupdo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacio prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucho
CVM n" 472/08.

Artigo 13°. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os  diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

if) manutencio de departamento técnico habllitado para prestar servigos de analise
@ acompanhamento de projetos imoblliarios;

rd
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{ii} atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos & valores
mabiliarios;

{iii) escrituracao de Cotas;

{iv)  custddia de ativos financeiros;

(v auditoria independente; e

{wi) gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundao,

Paragrafo 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a terceirgs
devidamente habilitados a prestacdo dos servicos indicados neste artigo, mediante
deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio
dos imdvels, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobitidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Funde.

Pardgrafo 3°. 05 custos com a contratacdo de terceiros para o5 servicos mencionados
nos Incisos {iv) e (v) acima serdo considerados despesas do Fundo, os custos com a
contratacdo de terceirps para os servicos mencionados nos incisos (i), (i), (i) e (vi) acima
devem ser arcados pelo Administrador,

Paragrafo 4°., As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios do Fundo, bem como a custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez serdo realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acatar ordens
emitidas pelo Administrador, por meio de seus representantes legais ou mandatarios,
devidamente autorizados.

Paradgrafo 5°. Pela prestacio dos servicos de controladoria, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo, o Administrador pagara o limite
de até RS 20,000,00 {vinte mil reais) an més, atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IGP-M a partir de 1% de margo de 2015, ao Custodiante e, caso a

7
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remuneracho em qualquer més ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacio em /
Assembleia Geral de Cotistas,

Paragrafo 6°. Pela prestacdo dos servigos de custddia dos Atlves Alvo e dos Atives de

Liguidez integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pagara o limite de até RS 20.000,00

(vinte mil reais) ao més, atualizado anualmente pela varjagdo acumulada do IGP-M a partir

de 1" de marco de 2015, ao Custodiante e, caso a remunéracho em qualguer mes

ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas.
CAPITULO X. DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 14°. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

i selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imovels, das restricGes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativas
imobilidrios:

a. nao integram o ative do Administrador;

b. ndo respondem direta ou Indiretamente por qualquer obrigacido do
Administrador;

€. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

d,  ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do Administradar;

2.  nao sdo passivels de execucho por quatsquer credores do Administrador, por
mais privileglados que possam ser; e

f.  nio podem ser gbjeto de constitulgio de qualsquer Snus reais,

15 &
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(it manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: [‘r £

Aa.  osregistros dos Cotistas e de transferéncla de Cotas;

b. osiivros de atas e de presengas das Assembleias Gerais;

€. adocumentacao relativa aos imoveis e as operagdes e patrimonio do Fundo;
d. s registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménie do Fundo; e

e. b arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM n® 472/08;

(v} celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercenda, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo;

{v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

{vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

(vii)  manter custodiados no Custodiante, o5 titulos e valores mobitiarios adquiridos com
recursos do Fundo;

{vili}  no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrative pela
CVM, manter a documentacio. referida no inciso (i) acima até o término do
procedimento;

{ix) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo
CVM n® 472/08 € no presente Regulamento;

{x) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

15 .
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(=i} observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como
as deliberacbes da Assembleia Geral; e

(xi) controlar e supervislonar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscallzando o8 servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Artigo 15%, E vedado ao Administrador, no exercicio de suas fungdes de gestor do
patrimonio do Fundo e utilizando recursos do Fundo:

in receber deposito em sua conta corrente;

[if) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualguer modalidade;

(1) contralr ou efetuar empréstima;

(iv) prestar fianca, aval, bem comp aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

() aplicar no exterior recursos captados no pats;
(i) aplicar recursos na aguisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vil)  vender & prestacdo as Cotas do.Fundo, admitida a divisho da emissbo em series e
integralizacéo via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(iw) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugio CVM n® 472/08 e ressalvada a
' hipotese de aprovacdo em Assemblein Geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacio de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,

antre o Fundo e Gestor, entre o Fundo e os Cotlstas mencionados no §3° do artigo

35 da Instrugao CVM n® 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou
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entre o Fundo e o empreendedor; f;;’fw"f
{x) constitulr dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo:

{xi) realizar opera¢ées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucio CVM n® 472/08;

(il realizar operacbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigoes
piblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em gue a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operagbes com derivatives, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial ‘e desde que a
exposicho seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Parigrafo 1°. A vedacdo prevista no fnciso (x) acima nio Impede a aquisicho, pelo
Administrador, de imdveis sobre o3 gquals tenham sido constituidos Gnus reals:
-anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo,

Paragrafo 2. 0 Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tals operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacies
proprias.

Pardgrafo 3°.  As disposicdes previstas no Inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimanio da Fundo,

Artigo 16°, E vedado, ainda, ao Administrador, Gestor efou ac Comsultor de
Investimentos:

{h receber, sob qualquer forma e em qualguer circunstancia, vantagens ou beneficios
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de gqualguer hatureza, pagamentos, remimeracées ou honotarios relacionados .'u;; ;
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacho a seus sdcios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

ety T

(H) valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO X1, DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR E/OU DO
CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 17°, 0 Administrador, Gestor efou Consultor de Investimentos, dentre as
atribuicdes que lhe sio conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucio CVM n®
472/08, no limite de suas responsabilidades, serd responsavel por quaisquer danos
causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gesto ou
gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagio da
lef, da Instrucdo CVM n® 472/08, deste Regulamento, da deliberagdo dos Representante
dos Cotistas ou, ainda, de determinacio da Assemblela Geral de Cotistas.

Artigo 18%, 0 Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos néo serd{@o)
responsabilizado(s) nos casos: (i) de forca malor, assim entendidas as contingéncias que
possam causar reducao do patrimdnio do Fundo ou, de gualguer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tomando impossivel o
cumprimentoc das obrigaches contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e oputros similares; efou (it) atos de
administracBo e/ou de gestdo do Fundo gue sejam praticados nos termos desse
Regulamento e da legislacio aplicivel.

Pardgrafo 1°.  Observado o disposto no Artigo 18° acima, o Fundo deverd ressarcir
imediatamente o valor das reclamacdes e de todas as despesas razoaveis incorridas pelo
Administrador, Gestor efou do Consultor de Investimentos, incluinda de seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo
Administrador, Gestor e/ou do Consultor de Investimentos que tenham sido praticados: (i)
por forca maior & que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigaches contratuals por ele assumidas, tals como atos governamentals, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (i) nos termos desse Regulamento & da legislacao
aplicavel.
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Paragrafo 2%, A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 18° ostd

condicionada a que o Administrador, Gestor e/ou Consultor de Investimentos, Incluindo
seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante dos
Cotistas acerca de qualquer reclamagao & tomem as providéncias a ela relacionadas, de
acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberacao de
Assemblela Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador
desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e suficiente
para o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XNl DO GESTOR

Artigo 19°, O Fundo serda gerido pela BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S,A., instituicio financeira com sede na Avenida Mossa Senhora dos
Navegantes, n" 755, lojas 07 e 0B, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na Cidade de
Vitoria, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 28.156.057/0001-01,
contratado nos termos do Contrato de Gestdo. O Gestor & instituicao autorizada pela CVYM
para a administracio profissional de carteira de titulos e valores mobilidrios, por melo do
Ato Declaratorio n® 31.484 de 7 de jultho de 1995.

Paragrafo 1%. O Gestor deverd respeltar os termos desse Regulamento e as decisbes do
Comité de Investimentos no que se refere & aquisicio e/ou alienacdo dos Ativos Alvo,
sendo certo que ndo cabera ao Gestor nenhiuma atribuicio referente a gestao dos Ativos
de Liguidez.

Artigo 20°. Sao0 obrigactes do Gestor:

i monitorar 0 mercado brasileiro dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e analise de
dados, mantendo um modelo de base de dados contendo informacoes sobre a
mercado de CRI, o mercado de Fll e outros mercados de ativos de cunho

imobiliario e renda fixa;

(1] selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, sugerindo a sua aquisicio ao Comité de Investimentos;

(i) monitorar os Atives Alvo integrantes da carteira do Fundo, Incluindo sua

20
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estrategia de diversificacho e limites; {;’/
(iv) sugerir a0 Comité de Investimentos eventual alienacio dos Ativos Alvo Integrantes
da carteira do Fundo;

v) cumprir com as decisbes do Comité de Investimentos;

{vi) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periodicos das atividades
do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados acs Cotistas, na forma prevista
neste Regulamento;

{vii) transferir ap Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possa alcancar om
virtude de sua condicio de Gestor e decorrente do Investimento em titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

(vill)  agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncla exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; o

fx} acompanhar as Assemblelas Gerals dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez
que o Fundo vier a Investir, podendo, a seu exclusive critério, comparecer e
exercer seu direito de voto, observado o disposto no Pardgrafo 2 abaixo.

Paragrafo 1°. O Gestor, observadas as limitactes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos o5 atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecides neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador
e atraves deste Regulamento, constitulu o Gestor seu representants perante terceiros
para o cumprimento das atribuigbes necessarias que |he foram delegadas nos termos deste
Regularmento, Incluindo as referidas nos tens (i), (lv), (v] e (vl) do Artigo 20" acima,
tendo outargado todes o5 poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 2°. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESS0 DECISORIO
E QUAIS SAD AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
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DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOQS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. D‘i/ ' /
Cotistas poderdo acessar a politica de voto no seguinte endereqo:

http:/ {www. banestes.com. br/investimentos/pdf/ politica_exercicio_direito_voto_assembl
efa, pdf

CAPITULO XNl DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

-Artigo 21°. 0 Fundo, representado por seU Administrador, contratou a FAR - FATOR
ADMIMISTRACAD DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
Iﬁ‘f?. 13" andar, na Cidade de 530 Paulo, Estado de 53o Paulo, inscrita no CHPJ/MF sob o
n® 01.861.016/0001-51, nos termos do Contrato de Consultoria.

Artigo 22°. Sao obrigacdes do Consultor de Investimentos:

{it auxiliar o Administrador na selecio dos Ativos de Liquidez;

{if} indicar membro para o Comité de Investimentos do Fundo; e

(i) recomendar que o Administrador proponha novas emissoes de cotas do Fundo.
CAPITULO XIV. DA TAXA DE ADMINISTRACAQ

Artigo 23°. Pela prestacdo dos servicos do Administredor, nos termos deste
Regulamento & em conformidade com a regulagdo vigente, o Fundo pagard ao
Administrador uma remuneracao equivalente a 1,008 (um por cento) ao ano calculado
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na media diaria da cotagao de
fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administracdo pelo Fundo, sendo que este valor deverd corresponder a, no minimo,
RS 30.000,00 (trinta mil reats) por més, atualizado anualmente pela variacao acumulada
do IGP-M a partir de 1" de margo de 2015. No pagamenio da Taxa de Administracio
observar-se-a as seguintes regras:

(i} o valor equivalente & RS 10.000,00 (dez mil reais), no minimo, sera pago
diretamente ao Administrador, gue utilizara prioritariaments para o pagamento
da remuneracdo dos prestadores de servigos de controladoria, tesouraria e de
escrituracso; e
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fif) o restante sera dividido entre o Administrador, o Gestor e o Consultor de
Investimentos da seguinte forma: (a) a0 Administrador, 25% (vinte e cinco por
cento) do restante da Taxa de Administragao; (b) ao Gestor, 50% (cinquenta por
cento) do restante da Taxa de Administracao; e (¢} ad Consultor de Investimentos,
25% (vinte & cinco par cento) do restante da Taxa de Administracao.

Paragrafo 1°, A Taxa de Administraco sera calculada e provisionada diariamente, por
Dia Util, considerado o ano de 252 (duzentos e cinquerita e dois) Dias Uteis, como despesa

do Fundo, e serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 2°, A Taxa de Administracdo ndo inclui as despesas com publicagtes de
editais de convocacio de Assembleias Gerais. Nao estao incluidas, igualmente,; despesas
com a contratacio de especialistas, tais como auditoria, fiscalizaco ou assessoria legal ao
Fundo, entre outros.

Pardgrafo 3°. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragho
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
‘somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracio,

Paragrafo 4°,  Poderd haver cobranga de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovacao
‘da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissan de novas Cotas
do Fundo, sendo que essa deliberacio devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso
poderd ser revertida parz o Fundo efou ser utilizada para o pagamento dos custos e
despesas de novas Ofertas Piblicas. Nao havera cobranga de taxa de saida pelo Fundo,
Paragrafo 5%, HNio havera cobranca de taxa de performance.

CAPITULO XV. DA SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 24°, O Administrador deve ser substituido nas hipoteses de sua destitulcio por
deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 1°.  Na hipdtese de renlncia, o Administrador fica obrigado a:
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(i) convocar imediatamente Assemblela Geral de Cotistas para eleger seu substituto 'Hr“"
ou detiberar a liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo '
Administrador, ainda que apods sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartdrio de registro
de imbveis, nas matricilas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimbnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral gue eleger seu substituto o
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direltos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo 2°,  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas a convocagio da Assemblela Geral, caso o Administrador ndo convogue a
Assembieia Geral de gue trata o Paragrafo 17 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da:
sua renuncia,

Paragrafo 3°. Mo caso de ligquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuize do disposto no Capituio V da Instrucio CVM n®
472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Utets, contados da data
de publicacédo no Diario Oficial da-Unido, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicio do niove administrador e a liguidacio ou nao do Funde,

Paragrafo 4°, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios & gestio regular do
patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacho mencionada no Inciso (it) do
Pardgrafo 1% do Artigo 24° acima.

Paragrafo 5%, Aplica-se o disposto no inciso (i) do Paragrafo 17 do Artigo 24* acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liqguidacdo do Fundo em consequéncia da
rentncia, da destitulcio ou da liquidacio extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleta Geral, nestes casos, el.ag;er nova admindstrador para processar a liquidagio do
Fundo.

Paragrafo 6°, Se a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficlal do ato que decretar a
ligquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma Institulcio para processar a liquidacio do
Funda.
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Artigo25°.  MNas hipdteses referidas nos incisos (i) e (i) do Pardgrafo Primeiro do |
Artigo 24° acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidagio judicial ou extrajudicial,

a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para averbacao, no Cartdrio de
Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do
patrimédnio do Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do
patriménio do Fundo nio constitul transferéncia de propriedade.

Pardgrafo 2", Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos & demais
despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imavels e direitas integrantes do patriménio do Fundo, caso existam,

CAPITULO XVI. DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

Artigo 26°, A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
¢ vinte) dias apds o término do exercicio deliberarad sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio findo, conforme dispde o Inciso (i) do Artigo 33° do

presente Regulamernto,

Artigo 27", Q Fundo deverd distribuir aocs seus Cotistas, no minima, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, com base em balanco ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, hos termos do
Pardgrafo Unico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme
venha a ser perimitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a
titule de antecipacio dos resultades a serem distribuidos semestralmente, o resultado
liquido financelramente realizado no més anteriar, afnda nao distribuido, ou realizado até
o dia da distribuicio do més corrente. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas
que estiverem registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Utll do més anterior,

Artigo 28°, O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.
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CAPITULO XVIl. DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

Artigo 29", 0 Administrador deve prestar as seguintes informaghes periodicas sobre o
Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrinicoe cujo conteudo reflete o Anexo 39+ da Instrucio CVM n®472/08:

{ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o farmulario eletrnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1l da Instrucao
CVM n"472/08.

(fit) anualmente, até 90 {noventa) dias apos o encerramento do exercicho;
a.  as demonstracoes financeiras;

b. o relatorio do Auditor Independente.

c. oformulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM
n" 472/08,

(iv) anuaimente, tio logo receba, o relatorio dos Representantes de Cotistas;
i) ate 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembieia Geral ordinaria;

fwi} no mesmo dia de ssa realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia
Geral ordindria.

Paragrafo 1°. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pégina
na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versio vigente e atualizada.

Artigo 30°, A divulgacao de informactes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destague e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sun sede.
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Paragrafo 1*. 0O Adminfstrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacio referida
no acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo & entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociacio, bem como a
CVM, atraveés do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 2®, A CVYM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas atraves de melo eletronico ou da pagina da CVYM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas formecidos
pela CYM,

Paragrafo 3*. As Informagbes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
gue expressamente previsto neste Regulamento, seér remetidos aos Cotistas por melo
eletronico ou disponibilizados por melo de canais eletrinicos,

CAPITULO XVIIl. INFORMACOES EVENTUAIS

Artigo 31°. 0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes
doecumentos, relativos a informagoes eventuais sobre o Fundo:

i) edital de convocacio, proposta da administracio e outros documentos relatives a
Assemblelas Gerals extraordindrias, no mesmeo dia de sua convocagio;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
fifi} fatos relevantes;

] no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria.

Paragrafo 1°, Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer
deliberacio da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualguer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

(I na cotacio das Cotas ol de valores maobiliarios a elas referenciados;

27
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(i} na decisdo dos Investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(i)  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos fnerentes a condicdo de
titular das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Pardgrafo 2'. 5a0 exemplos de ato ou fato relevantes:
(1}] a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de qualsquer rendimentos que representem
percentual significative dentre as receitas do Fundo;

(i) a desocupacan ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacio e que possa gerar impacto

significativo em sua rentabilidade;

(v} 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significative na
rentabllidade do Fundo;

(v} contratacio de formador de mercado ou o término da prestacio do servico;

(vi)  propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situaclo econdmico-
financeira do Fundo;

(vitiy a venda ou locacio dos imoveis de propriedade do Fundo destinades a
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar Impacto significative em sua
rentabilidade;

(vili) atteracdo do Gestor ou Administrador;

{ix) fusdo, Incorporacdo, cisao, transformacdo do fundo ou qualquer outra operagaoc
que altere substancialmente a sua compaosicao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacio de Cotas do
Fundo;



(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociacio de suas Cotas:
(xii)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xifi) emissdo de Cotas nos termos do inciso (viil) do artigo 15 da Instrucio CVM n®
472/08.

Paragrafo 3°, Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacio dos
fatos relevantes,

Paragrafo 4°. Nos casos de fundos ndo listados em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a
investidores profissionals, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
societario Tamillar, nos termos das regras gerals sobre fundos de Investimento, a
divulgacio das avaliacoes de que trata o inciso (v) acima é facultativa, devendo, contudo,
ser disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas.

Artigo 32°, A divulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1*. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacho referida
acima, enviar as Informagtes referidas neste Capitulo a0 mercado organizade em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacio, bem como a CVM, através do Sistema de
Emvio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

Parigrafo 2°. A CVYM pode determinar que as informagoes previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio etetronico ou da pagina da CVM na rede mundiat
e computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM,

Paragrafo 3°, As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde
que ‘expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizades por meio de canals eletronicos.

CAPITULO XIX. DA ASSEMBLEIA GERAL
22
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Artigo 33°, Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

{11 demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(it} alteracdo do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo ou substituicho do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissao de novas Cotas, salvo se este Regulamento dispuser sobre a aprovacao da
emissao pelo Admiristrador conforme o inciso VIl do artigo 15 da Instrugdo CVM n®
472/08;

(v fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo;

(vi) dissolucdo e liguidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento,
{vil) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado

em gue as Cotas sao admitidas a negociacio;

(vili)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de
Cotas do Fundo;

({EY] eleicio e destituicdo do Representante dos Cotistas de gue trata o artigo 25 da
Instrugo CVM n® 472/08, fixacho de sua remuneracao, se houver, e aprovacho do
valor maximo das despesas gue poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade:

(%) prorrogacao do prazo de duracdo do Fundo;

) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, §2°, 34 e 35, inciso (ix), da Instrucac CVM n® 472/08; e

(xii} alteracao da Taxa de Administracio nos termos do artigo 36 da Instrucio CVM n®
472/08.

an
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Artigo 34°. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 35°, A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por
correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio eletronico.

Paragrafo 1*. A convocagdo de Assemblefa Geral deverda epumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as materias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerafs haja matérias que dependam de deliberagio da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°  Da convocacho constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia,

Pardgrafo 3°. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentes pertinentes a proposta a ser subrmetida 3 apreciacéo da Assembleia Geral.

Artigo 36°. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagio,

Artigo 37". A Assemblela Geral se Instalara com a presenca de gualguer nimero de
Cotistas.

Artigo 38°, A primeira convocacio das Assembleias Gerals deverd ocorrer:

(1 com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assemblelas Gerals
ordinarias; e

(i} com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das Assemblefas Gerais
extraordinarias.

Paragrafo 2°. Por ocasio da Assemblela Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por

¥
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melo de requarimento escrito ehcaminhado ao Administrador, a Inclusdo de matérias na f‘
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria. v

Paragrafo 3'. O pedido de que trata o Pardgrafo 2" acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do artigo 15-A da Instrugdo CVM n® 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacio da Assembleia Geral
ardinaria.

Paragrafo 4°. O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacio,
todas as informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em Assembleias Gerals:

(i em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[} na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacho.

Paragrafo 6%, Mas Assemblefas Gerais ordindrias, as informages de que trata o caput
deste artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 3%, inciso (v), alineas “a" a
*d" da Instrucao CVYM n® 472/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, inciso
(vi) da Instrucao CVM n® 472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a
convocagdo dessa Assemblela Geral,

Paragrafo 7°.  Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante
dos Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste artigo fncluem:

i) declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n™ 472/08; e

32
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(1) as informacbes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-Y da Instrucio CVM n® 472/08. o4

Paragrafo 8". Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4° do artigo 19 da Instrucio CYM n® 472/08, o Administrador
deve divulgar, pelos melos referides nos incisos (i) a (fii) do caput do caput deste artigo,
no praze de 5 (cince) dias a contar do encerramento do prazo previsto no pardgrafo 5° do
artigo 19 da Instrucio CVM n* 472/08, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como 0f documentos encaminhadas pelos solicitantes.

Artigo 39°. As deliberacoes das Assembleias Gerals serdo tomadas por malorla de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 20 da
Instruc@o CVM n™ 472/08, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo 40", As deliberacoes relativas exclusivamente as materias previstas nos inclsos
{it), (Hi), (v), (¥l), (viii), (xt) e (xii) do Artigo 33° acima dependem da aprovagdo por
malorta de votos dos Cotistas presentes e gue representem:

i) 5% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

it} metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem)
Cotistas.

Paragrafo 1°. Os percentuais de gue trata o Artigo 40" acima deverdo ser determinados
com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacho da Assemblefa Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacho qual sera o percentual aplicdvel nas Assemblelas Gerals que tratem das
matérias sujeltas a deliberacio por guorum qualificado.

Artigo 41°, As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em
livro proprio,

Paragrafo 1°. As deliberaches da Assemblela Geral poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacio, mediante processo de consulta formal, formalizada
por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para
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resposta no prazo de 30 (trinta} dias, devendo constar da consulta todos os elementos |
informatives necessarios ao exercicio de voto. Mo caso de deliberacbes a serem tomadas
‘por consulta formal deverao ser aplicados todos os quaruns de deliberagho aplicaveds para

as Assembleias Gerals, bem como deverBo ser observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, Incisos (1) e (1) da Instrugao CVM n® 472/08.

Artigo 42°, Somente poterdo votar na Assembleia Geral os Cotistas Inscritos no
registro de cotistas na data da convocacio da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas tambeém poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 43°, 0 pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos Informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuragao; e

{ifi) ser dirigido a todos os Cotistas.

Pardgrafo 1°. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de
pedido de procuracio aos demals Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso (1) do Artigo 43" acima,

Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitagio de que trata o Paragrafo 1%
acima devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme
cantéddo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da solicitagao.

Paragrafo 3°. Nas hipoteses previstas no Pardgrafo 1" acima, o Administrador pode
exigir:
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reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

copla dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

Paragrafo 4°. £ vedado ao Administrador:

(i)

(it)

(i1}

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de gue trata o Paragrafo 1°
acima;

cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou & apresentacido de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o emvio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 44°. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 45°, Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

{i)

(i}

{fii)

(i)

(¥

o Administrador ou o Gestor;
os socios; diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funclonarios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus sicips, diretores e funcionarios;
o Cotista, na hipdtese de detiberacio relativa a laudos de avaliacdo de bens de

sua propriedade que concorram para a formaglo do patriménio do Fundo; e

a5
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Pardgrafo 1.  Nao se aplica a vedacao prevista neste-artigo quando:

[Th) o5 Unlcos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos Incisos (1) a (w)
acima;

(i) houver aguiescéncia expressa da maloria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleta Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao gue se
refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto;
ou

(F) todos os subscritores de Cotas forem condGminos de bem com gque concorreram
para a fntegralizacho de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6" do artigo 8° da Lel das Socledades
por Aches, canforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucio CVM n® 472/08.

CAPITULD XX, DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 46°. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes
para exercer as fungbes de fiscatizacio dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e Interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1% A eleicio dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes & que representem, ng minimo:

[i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

{ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
{cem) Cotistas.

Paragrafo 2®. Salve disposicdo contraria neste Regulamento, os Representantes dos
Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assemblela Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracoes
financeiras do Fundo, permitida a reeleicio.

—
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Paragrafo 3°. A funcio de Representante dos Cotistas & indelegével,

Artigo 47°. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

1] ser Cotista do Fundo;

(it} néo exercer cargo od funcho no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras socledades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualguer
natureza;

{iii) ndo exercer cargo ou fungio na socledade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-ihe assessoria de qualquer
natureza;

{iv)  nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imabilidrio;
{¥) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vt} naa estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contrz a economia

popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitaco tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. - Compete ao Representante dos Cotistas )& eleito informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveni@ncia de circunstdncias que possam Impedi-lo de
exercer a sua fungho.

Artigo 487, Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(1) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimeénto dos seus deveres

legals e regulamentares;

a7
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emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emisséo de novas Cotas - exceto se
aprovada nos termos do inciso (viii) do artigo 30 da Instrugdo CVM n® 472/08 -,
transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador €, se este ndo tomar as providénclas necessarlas para
a protecio dos intéresses do Fundo, & Assemblela Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providénclas utels ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo,

examinar as demonstraghes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a. descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicacio da quantidade de Cotas de emissio do Fundo detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstraches financeiras do Fundo e o formuldrio cujo
conte(ido reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472708, fazendo constar do seu
parecer as informacbes complementares que julgar necessdrias ou Utels &

deliberacao da Assemblefa Geral; e

exercer essas atribuicbes durante a liquidagao do Fundo.

Pardgrafo 1®. O Administrador € cbrigado, por meio de comunicacio por escrito, a
colocar & disposicio dos Representantes dos Cotistas, em no maximp, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d" do inciso (vi} do artigo acima.

ar’



Paragrafo 2°. 0Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 1°. Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze} dias a contar do recebimento
das demonstragbes financelras de que trata a alinea "d" do Inciso (W) do artigo acima e,
tao l:rgq concluides, no caso dos 'demals documentos para que o Administrador proceda a
divulgacao nos termas dos artigos 40 e 42 da Instruclo CYM n® 472/08.

Artigo 49", Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerals
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes Individuals ou conjuntos dos
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacao e ainda que a materia ndo conste da ordem do dia.

Artigo 50°. Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador
nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

CAPITULO XXI. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 51°, Constituem encargos do Fundo:
(1) a Taxa de Administracdo;

i) as taxas, impostos ou contribuicdes federals, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recalr sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

{iii) os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatorios &
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n® 472/08;

() o5 gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
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neguciacao em mercado organizado de valores mobilidrios;

os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

as comissbes e emolumentos pagos sobre as operacbes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, & venda, & locacio ou o arrendamento dos imaveis
que componham seu patrimanio;

os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
fnteresses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclutive o valor de
condenacao que [he seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos Incisos (i), (/i) e
{iv) do artigo 31 da Instrucas CVM n" 472/08;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Funda,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
funcoes;

os gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacio ou
liquidacio do Fundo e realizacio de Assembileia Geral;

a taxa de custddia de titulos ou valores mobilidgrios do Fundo;
os gastos decorrentes de avatiagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencio, conservacao e reparos de imavels integrantes do
patriménio do Fundo;

as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentas em cartdrio; e

honordrios e despesas: relaclonadas as atividades previstas no artige 25 da

an
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Paragrafo 1%, Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou
na Instrugao CYM n." 472/08 como encargos do Fundo correriio por conta (nfca e exclusiva
do Administrador.

Pardgrafo 2°, O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados,

Paragrafo 3°. Caso o somatorio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda
@ montante total da Taxa de Administracho fixada neste Regulamento, correra as expensas
do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassemn esse limite,

CAPITULO XXII. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 52°, O Fundo terd escrituragdo contabil destacada daguela relativa ao
Administrador e suas demonstracoes financeiras serao elaboradas de acordo com as
normas contabels aplicavels e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 1. Pela prestagdo dos servicos de auditoria ao Fundo, o Fundo pagara o
limite de até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais) ac ano, atualizado anualmente pela
variacio acumulada do IGP-M a partir de 1 de marco de 2015, ao Auditor Independente e,
caso a remuneracio em gualguer ano ultrapasse referido valor, sera objeto de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2°. O exercicio do Fundo terd duracdo de 01 (um) ano, com inicio em 1° de
janeira e termino em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 3*. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos integrantes da carteira do Fundo e das demals

aplicacdes em gque serdo investidos os recursos do Fundo.

CAPITULO XXIIl. POS CONFLITOS DE INTERESSE
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Artigo 53°. Os atos gque caracterizem conflito de Interesses entre o Fundo e o

Administradeor, ou entre 0 Fundo e o Gestor dependem de aprovacio prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo 17, Az seguintes hipoteses sao éxemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(1)

(1}

()

(i)

(¥l

a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracio do direito de superficle, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles

ligadas;

a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de
imovel integrante do patrimbnic do Fundo tende como contraparte o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador
ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimplencia do devedor;

a cantratacio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM n® 472/08, exceto o
de primelra distribui¢io de cotas do Fundo; e

a aguisicio, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do
Gestor ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n® 472/08.

Pardgrafo 2°.  Consideram-se pessoas ligadas:

i)

(i)

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradares e aclonistas, conforme o caso;

a socledade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em orgaos
coleglados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do
Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e
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{iii) parentes até segundo grau das pessoas naturals referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Nao configura situacio de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde gue nao seja pessoa ligada ao Administrador ol ao
Gestor.

CAPITULO XXIV. DO PRAZO, DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO
Artigo 54°, 0 Fundo tera prazo de duracdo Indeterminado.

Artigo 55°. A liguidagdo antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacio da
maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Unica hipotese

de liguidacao antecipada do Fundo.

Paragrafo 1°.  Caberd a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolucio do Fundo e
determinar a forma de sua liquidacho, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada
a liquidagio e depais de quitadas todas as obrigactes, se facam rateios entre Cotistas, na
proporcio que se forem liguidando os ativos do Funde, dos recursos apurados no curso da
liguidacio.

Paragrafo 2°. 0s Cotistas participardo dos ratelos autorizados e de todo e gqualquer
outro pagamento feito por conta da liguidacao do Fundo, na proporcio de suas respectivas
participagiies no patriménio do Fundo quando deliberada a dissolucao.

Pardgrafo 3°,  No caso de dissolucio ou liquidacio, o valor do patrimdnio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds a allenacio dos ativos do Fundo, na proporcio de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas Inerentes ao Fundo.

Artigo 56", Nas Hipdteses de liquidacBo do Fundo, o Auditor Independente deverd
emitir relatério sobre a demonstracho da movimentacho do - patrimdnio liguideo,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracbes financeiras auditadas e
a data da efetiva liguidacao do Fundo.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas s demonstracoes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados

43

-
L
B a




{ BEGISTRD CE TITULDS E DOCUMENTD
WAEETE ) 1 "1'1 1 g

em condighes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem tomo |
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. v

Artigo 57°, Apds a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 55" acima, os.
Cotistas passardo a ser os (micos responsdaveis pelos processos judicials e administrativos
do Funde, eximindo o Administrador & quaisguer outros prestadores de servico do Fundo
de qualquer responsabilidade ou Gnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador ou de qualquer outro prestador de servigo contratado pelo Fundo,

Paragrafo 1°. Mas hipiteses de liguidacdo ou dissolugdo do Fundo, renincia ou
substitulcio do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicao processual nos eventuais processos judicials e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 2°. Os valores provisionados em relagdo aos processos judicials ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasidgo da
liguidacao ou dissolucio, até que a substituicio processual nos respectivos. processos
judiciats ou administrativos sela efetivada, delxando o Administrador de figurar como
parte dos processos.

Pardgrafo 3°. O Administrador, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substituicao ou
rentincia, seré responsvel por qualquer depreciacio dos atfvos do Fundo, ou por eventuals
prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa,

Paragrafo 4°. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fupdo, mediante o encaminhamento @ CVM da seguinte
documentacao:
() noprazo de 15 (quinze) dias:
a, o termo de encerramento firmade pelo Administrador em caso de
pagamento integral aps Cotistas, ou a ata da Assemblela Geral que tenha

deliberado a Uguidacio do Fundo, quando for o caso;

b. ocomprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
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{ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentacio de patriménio
do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CYM n® 472/08, acompanhada do
relatorio do Auditor Independente,

CAPITULO X0V, ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 58°. ALet n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece
que o5 fundos de investimento imobillario sdo isentos de tributacao sobre a sua receita
operacional, desde que:

i distribuam, pelo mencs, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o reglme de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados
o5 termos do Artigo 27" acima; e

(i apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
comstruter, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas,

Artigo 59°,  De acordo com o Pardgrafo (nico do Artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21
dezembro de 2004, conforme alterada, ndo haverd incidéncia do IRRF e na declaracio de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacBo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a- 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as
Cotas sejam admitidas & negociac@o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcio organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Artigo 60°, Mao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (1) e {ii} do
Artigo 58° acima; ja quanto ac Inciso (i), o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociagio secunddria (nica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcio
organizado administrado pela BMEFBOVESPA, ndo podendo ser assegurado que um Cotista
nao venha a transferir suss Cotas para o Escriturador.
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CAPITULO XXVI. COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 61°, 0 Fundo terd um Comité de Investimento gue tera as seguintes funcoes e
atribuicoes:

i aprovar a agquisicho de Ativos Alvo que venham a'ser selecionados pelo Gestor;

(1) aprovar a allenagan de Atives Alvo integrantes da carteira do Fundo, cuja
alienacio venha a ser sugerida pelo Gestor; e

(i) acompanhar o desempenho do Fundo.

Paragrafo 1°. 0 Comité de lnvestimentos serd composto por 1 (dofs) membros e seus
respectivos suplentes, sendo 1 (um) membro e seu suplente Indicados pelo Consultor de
investimentos e 1 (um) membro e seu suplente Indicados pelo Gestor.

Paragrafo 2°. O membros Indicados deverio ser pessoas de notorio conhecimento e de
ilibada reputacao, e possuirao mandato indeterminado.

Paragrafo 3°. 05 membros do Comité de Investimento poderao renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificagio ao Consultor de investimentos e ao Gestor. Mo caso de
rendncia de gualguer membro do Comité de Investimento, o Consultor de Investimentos ou
o Gestor, conforme o caso, tera o direito de eleger um novo membro para substitul-lo.

Paragrafo 4°. Os membros do Comité de Investimento ndo farBo jus a qualquer
remuneracio, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas fungbes como membros
do Comit# de Investimento.

Paragrafo 5°. O Comité de Investimento se reunira no local indicado na cenvocacao,
sempre que necessdrio. As reunides poderfio ser convocadas por gualquer membro do
Comité de Investimento por iniclativa propria ol mediante solicitacio do Consultor de
Investimentos ou do Gestor, sendo estes obrigados a comparecer em todas as reunites.
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Paragrafo 6°. s membros do Comité de Investimento poderdo participar das reunides
de forma presencial ou por mefo de conferéncia telefdnica ou e-mail, sendo que de todas
as reunides realizadas sera elaborada uma ata da reunido do Comité de Investimento.

Paragrafo 7%, Cada membro do Comité de Investimento tera direito & 1 (um) voto sobre
qualquer questio submetida ao Comité de Investimento.

Pardgrafo 8°. As reunides do Comité de Investimento somente seriio validamente
Instaladas com a presenca de todos os seus membros.

Paragrafo 9°, Toda resolucdo, medida ou decisao que deva ou possa ser tomada ou
adotada pelo Comit® de Investimento devera ser tomada ou adotada por unanimidade.

Pardgrafo 10°. O secretario sera um membro do Administrador de cada reuniao do
Comité de Investimento lavrard ata da reuniio e disponibllizara copla da referida ata aos
membros em até 3 (trés) Dias Utels contados da data de realizacio da respectiva reuniao,
gue ficarda armazenada na sede do Administrador.

Pardgrafo 11". Os membros do Comité de Investimento deverdao informar ao
Administrador, e este devera informar aos Cotistas, qualguer situacao e os cologue,
porencial ou efetivamente, em situagao de conflito de interesses com o Fundo.

CAPITULO XXVII.DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°. Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma valida de correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de
convocacin da Assemblela Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizacio de
consulta formal.

Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio de correlo eletrdnico previsto neste
Artigo 62° depande da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade
da guarda da referida autorizagio.

Artigo 63°, 0 correio eletrdnico & uma forma de correspondéncia vilida entre o
Fundo e a CVM.
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CAPITULD XXVIll. DO FORO {3

Artigo 64°, Fica elelto o foro da Comarca de 530 Paulo, Estado de 530 Paulo, com

expressa renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
dinvidas ou questBes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 26 de julho de 2016,
Nl |
BANCO FATOR 5.4 4 iardo Chaluts Marino
Pauio Vefian Efe.l'rfﬂ Administrador RG 25.216.813
B i o0e{ CPF 176 546 B18-36

CPF- 14730
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ANEXO | - DEFINICOES

“Administrador® O BANCO FATOR S.A., instituicdo financefra com
sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n* 1.017, 11"
e 12" andares, CEP 04530-001, na Cidade de 53o
Paulo, Estado de 530 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 33.644,196/0001-06; instituicio credenciada pela
CVM para administrar recursos de terceiros de acordo
com o ato declaratdrio n® 4.341, de 30 de maio de
1997;

“Assemblein Geral de Cotistas™ | A assembleia geral de Cotistas do Fundo;
‘ou "Assembleta Geral™

“Atlvos Alve™ CRI, LCI, LH, Cotas de Fil, Cotas de FIDC, Debéntures
@ Outras Titulos e Valores Mobiliarios:

“Ativos de Liguidez"” Titulos publicos federals, fundos de renda fixa
regulados pela Instrugho CVM n" 555/14, operacdes
compromissadas e recibos ou certificados de depasito
bancario;

“Auditor Independente” A instituicdo contratada pelo Administrador para
realizar a auditoria das demonstracbes financelras do
Fundo;

“BACEN" E o Barico Central do Brasil;

“BMEFROVESPA" A BMGFBOVESPA S.A, - Bolsa de Valores, Mercatiorias
& Futuros;
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E o Conselho Monetario Nacional;

0 Cadastro Naclonal da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda Macional;

Investimento”

0 “Cadigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas
de Fundos de Investimento" editado pela AMBIMA -
Associacao Brasilefra das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

f de | i a

E o comité de investimentos conforme atribuigdes
estabelecidas no Capitulo XXV] desse Regulamento;

A FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
n* 1017, 13 andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao  Paulo, inmscrita no  CNPJ/MF  sob o
n® 01.861.016/0001-51;

Significa o “Instrumento Particulaor de Consultoria de
investimentos do Bapestes Recebiveis Imobilidrics
Fundo de Investimento imobilidrio - FII", por meio do
qual o Fundo contrata o Consultor de Investimentos
para auxiliar o Administrador na selecio dos Ativos de
Liguidez, bem como em outras atividades conforme
previsto no Capitulo Xl do Regulamento, Incluindo a
indicacio de membro do Comité de Investimento,
conforme previsto nesse Regulamento,

“Contrato de Gestio"

Significa o “Instrumento Particular de Administragdo
de Carteira do Bonestes Fundo de Investimento
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Imobilidric”, por meio do qual © Fundo contrata o
Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme

previsto nesse Regulamento;

“Cotas de FIDC" As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento
cuja politica de investimento seja similar ou
compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas de Fil* As cotas de FIl emitidas por fundos de fnvestimentos
cuja politica de investimentos seja similar ouw
compativel com a Politica de Investimentos;

“Cotas" Correspondem a fracoes ideais representativas da
participacio do Cotista no patriménio da Funda;

"Ciitlstas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI" Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos
pela Lel n®9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e pela Instrucdo CVM n® 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Custodiante”™ A instituicdo financelra a ser contratada pelo
Administrador para realizar custodia dos  atives
integrantes da cartefra de investimentos do Fundo;

"CYM" A Comissao de Valores Mabiligrios;

“Debéntures” As debéntures emitidas por socledades por acdes de

capital aberto ou fechado e cujas atividades
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preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobitiario;

Qualquer dia que ndo seja: (i) sdbados e domingos;
(i} ferlados de ambito nacional; (i) ferlados do
calendario financeiro; (lv) ferfados no Estado de Sao
Paulo ou na Cidade de 5o Paulo; e (v) dias em que
na&o houver expediente na BMEFBOVESPA,

Instituicdo a ser contratads pelo Administrador para
prestar o servigo de escrituragiio de Cotas;

0 fundo de investimento em direitos creditorios;
constituido na forma da Instrucao CYM n* 156/01;

0 fundo de investimento imobilidrio, constituida na
forma da Lei n® B.668/93 e da Instrucdo CVM n®
472/08;

“Fundg”

O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO - Fll, fundo de
irvestimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado;

"Gestor”

A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S5.A., Instituicdo financeira com sede na
Avenida Mossa Senhora dos Navegantes, n® 7535, lojas
07 o 08, Ed. Palacio da Praia, CEP 29.050-335, na
Cidade de Vitoria, Estado do Espirito Santo, inscrita
no CMPJ/MF sob o n* 28.156.057/0001-01, instituicio

autorizada pela CYM para a administragdo profissional

de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio

1411902
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do Ato Declaratorio n® 3.484, de 7 de julho de 1995;

CIGP-M" 0 indice Geral de Precos de Mercade, apurado e
divulgado pela Fundacio Getdlio Vargas;

“Instrucie CYM n® 356/01" A Instrugio da CVM n° 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada;

“Instrucio CYM n® 472/08" A Instrucio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada pela Instrugdo CVM n® 571, de 25
de novembro de 2015;

*lnstrucio CYM n® 555/ 14" A Instrucio da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

"|OF{ Titulos" O Imposto sobre Operacbes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lel n™ 8.894, de 21

de junho de 1994, canforme alterada, e do Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado pelo Decreto n® 7.536 de 26 de julho de

2011;

“IRRF" 0 Imposto de Renda Retido na Fonte;

"Ler As letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lei
n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lei das Socledades por AcBes” | A Lel n" 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;
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“Lei n® 11.033/04" A Lel n® 11.033, de 21 de derembro de 2004,
conforme alterada;

“Lel n” 8.668/93" A Lei n® B.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;
*EH”" As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02

de derembro de 1988, conforme alterada;

“Oferta Pblica" Significa qualquer oferta pablica de Cotas do Fundo, a
ser realizada de acordo com a5 normas
regulamentares aplicaveis;

“Outros Titulos e Valores Significa qualsquer outros titulos e valores

Mobilidrios" mobittarios, gue ndo CRI, LCI, LH, Cotas de FIl, Cotas

de FIDC e Debéntures, permitidos ou gue venham a
ser permitidos de acordo com a Instrugdo CVM n*
472/08 e desde que atendam ao disposto na
Resolucgo do CMN n" 3.932/10 (ou normative que vier
a substitui-la para regulamentar o direcionamento dos
recursos captados em depdsitos de poupanga pelas
entidades integrantes do Sistema Brasilelro de
Poupanca e Empréstimo;

“Politica de Investimento” E a politica de investimenta do Fundo, conforme
descrita no Artigo 5° deste Regulamento;

“Regulamento™ Este regulamento do Fundo;

"Rentabilidade Alvw" Corresponde a IGP-M + 6% (seis por cento) ao ano,
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A RENTABILIDADE ALVO MAD REPRESENTA E NEWM|
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E|
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAD DE RISCOS PARA OS
COTISTAS. ADEMAIS, OS5 INVESTIDORES DEVERAO
LER A SECAO “FATORES DE RISCO™ DISPOSTA NESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AD
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO";

“Representante dos Cotistas” Significa um ou mais representantes nomeados pela
Assembleia Geral para exercer as fungbes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nas termos do Artigo 25 da Instrugdo CYM n®
ATLI08;

Wﬂﬂ" Ea Resolugdo do CMN n® 3,932, de 16 de dezembro de
200, e

y Administracio™ A remuneracio devida pelo Fundo ao Administrador e
ao Gestor, conforme estabelecido no Artigo 23% deste
Regulamento.
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ANEXO |l - FATORES DE RISCO Y

Nio obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuaches tipicas do mercado, risco de credito, risco sistémico,
condices adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo
que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas do Fundo
e o5 ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

Riscos Referentes a Oferta Publica:

Risco de Indisponibilidade de MNegociacio das Cotas até o Encerramento da
Oferta Piblica: O inicio da rnegociacio das Cotas objeto da Oferta Plblica na
BMEFBOVESPA ocorrera apenas no 1° Dia Util do més subsequente & data de
divulgardo do anincio de encerramento da Oferta Publica. Nesse sentido, cada
investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisdes de
investimento;

i Risco Referente & Participaclo das Pessoas Vinculadas na Oferta Piblica: A
participagdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica
poderd ter um efeito adverso na liguidez das Cotas no mercado secundario. O
Administrador e o Gestor ndo tém como garantir gue a aguisicio das Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidos Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter estas Cotas fora de circulaglo, afetando negativamente a liquidez das
Cotas.

., Risco de Conflito de Interesses: OUs atos que caracterizem situagoes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacho privia,
especifica e informada em Assembleta Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM n® 472/08. Adiclonalmente, o Fundo poderd contar com prestadores
de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico, como & o caso do Administrador
e do Consultor de Investimentos, bem como do Escriturador e do Custodiante. Essa
relacho socletiria poderd eventualmente acarretar em conflito de Interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
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Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o
“Estudo de Viabilidade™ da Oferta Pdblica: O "Estudo de Viabilidade™ fol
elaborado pelo Administrador. Apesar de o Administrador possuir politica especifica
de segregacho de atlvidades (negdcios), & possivel que haja falhas hesses
procedimentos de segrepacho. Dlante disso, hd de ser considerada, pelos

investidores, a caracterizac®o dessas situaches de conflito de Interesses, que

podem afetar suas decisoes de investimento.

Riscos Referentes ao Ambiente Mocroecondmico bem como ao Fundo e o seu Setor de
Atuacdo:

Riscos em Decorréncla do Ambiente Macroecondimico: O Governo Federal

exercey e continua a exercer influéncla significativa sobre a economia brasileira,
Essa influéncia, bem como a conjuntura econbmica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O
Governo Federal frequentemente Intérvém na economia do Pats e ocasionalmente
realiza modificaces significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagio, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das politicas
fiscais, controle de predos, desvalorizacao cambial, controle de capital e limitagao
as importagdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas.
As atividades do Fundo, situacio financeira, resultados operacionals e o prego de
mercado das Cotas podem vir a ser prefudicados de manelra relevante por
modificacdes nas politicas ou normas gue envolvam ou afetem certos fatores, tais
Como;

« politica monetaria, cambial e taxas de juros;

«  politicas governamentafs aplicivels as nossas atividades & ao nosso setor;
. greve de portos, alféndegas e receita federal;

«  inflacao;

. instabilidade sociat;

«  liquidez dos mercados financeiros e de capitais domeésticas;
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+  politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores pnh;ti:ns. sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores moblliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente,
eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico
consumidor @m geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o
preco de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Atives Alvo: Os Ativos Alvo e os
Atives de Liguidez Integrantes da carteira do Fundo estiao sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacoes e condicies dos mercados de capitais, especialmente
dos mercados de chmbio, juros, bolsa e derivativos, gue sao afetados
principalmente pelas condigoes politicas @ economicas nacionais e intérnacionais,
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionadas,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liguidez, a rentabllidade dos Cotistas
& o preco de negociacio das Cotas.

Risco de Crédito; As obrigaches decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou
pelas contrapartes das operages do Fundo, Eventos que venham a afetar as
condigoes financeiras dos: emissores, bem como mudancas nas  condigoes
econbmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores

‘em cumprir com suas obrigactes, o gue pode trazer prejuizos ao Fundo:

Risco Relacionados a Liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imabilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto & realizacio do

fnvestimento. O investidor deve observar o fato de gue os fundos de investimento

imobilidro sdo constituidos na forma de condominlos fechados, ndo admitindo o

resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das

cotas no momento de sua eventual negoclacdo no mercado secundario, Sendo

L
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assim, os fundos de Investimento Imobilidrie encontram pouca liquidez no mercado .IJJ 4
brasilelro, podenda os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade em realizar a -
negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer Indefinidamente com as Cotas adguiridas, mesmo sendo estas objeto

de negoclacho na BMEFBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consclente de que o investimento no Fundo consiste em nvestimento

de longo prazo.

L U TR T T

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento em
fundos de investimento imobilidrio € um investimento de longo prazo e voltado a
obtencao de renda, pode haver alguma oscilacio do valor de mercado das Cotas
para negoclagdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acafretar perdas do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario neste curto prazo.

Risco Tributdrio; Embora as regras tributdrias aplicavets acs fundos de
investimentos imobiliarios estejam vigentes desde a edigho do mencionado diptoma
legal, inclusive por ocasido da instalagio de um novo mandato presidencial, existe
g risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de nove entendimento acerca da f(egislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
iniclalmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador gquanto ao ndo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacio ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicio Social nas mesmas condigbes das demals pessoas juridicas, com
reflexos na reducio do rendimento a ser pago aocs Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicivels sobre determinadas operacdes que anterformente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
jures, os tributos incidentes em operacbes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotfstas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nio conseguir atingir ou manter as:
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, nao
havera isencao tributéria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas,
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Vil.  Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo poderd Investir em Ativos / /
Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira do Fundo, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da
aplicacio no Fundo tera intima relacio com a concentracio da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em guestao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

RICEL R BB gy ¥

Vill. Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios: Nos termos deste
Regulamento, o Fundo poderd adguirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucdo CVM n® 472/08, néo podendo ser previsto, nesta data, quais
atfvos serBo adguiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses Outres Titulos e Valores Mobiliarios,
os riscos habltuals corridos pelo Fundo poderao ser majorados. Além disso, podera
haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacio por emissor e
por modalidade de ativo determinado neste Regulamenio e na legislagiio aplicavel
a determinado investidor; e (i) parte do plblico alvo de acordo com a Politica de
investimento,

IX.  Risco Operacional; Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrades pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Administrador, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionals, gque caso véenham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade deos Cotistas. Adicionalmente, o néo cumprimento das
obrigactes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Corsultor
de |nvestimentos, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando
aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao
da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de atives do Fundo e
escrituracao das Cotas. Tals falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Governanga: Determinadas matérias que sho objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento Imobillirio tendem a
passuir nimero elevado de Cotistas; & possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovacho pela suséncia de guorum de instalacdo (quando
aplicivel) e de votacio de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacio de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagio antecipada do
Fundo.

Risco Relaclonadoe ao Mercado Imobilidrio: O Fundo Investird em direitos
creditérios relacionados a imdveis, os guais estio sujeitos aos riscos a seguir
elencados que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas do Fundo,

Risco Relativo & Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio ¢ uma aplicacao em valores mobiliarios, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. Mo caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
conforme a gestdo do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez,

excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencho do Fundo, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
‘entre’ a data de captacho de recursos pelo Fundo € a data de iniclo dos
investimentos nos Ativas Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera Impactar negativaments na
rentabilidade esperada do Fundo.
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RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO,

Risco de Concentraglo de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, ndo ha restricio quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas

por um Unfco Cotista. Portanto, podera ocorrer situagao em que um Unico Cotista

venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio dos eventuals Cotistas

minoritarios. Mesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas
pelo Cotista majoritdrio em fungio de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo &/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas
incorrerda no risco de terem a sua participacao no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos: A realizacio de
investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quats poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucho do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Alvo e/ou sos Athvos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos Alvo efou
Ativos de Liquidez, alteraclo na politica econdmica, decisbes judicials e etc. Nio
ha qualquer garantia de completa eliminacio da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Em condicbes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida, Adicionalmente, as
aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Consultor de Investimentos ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do Consultor de Investimentos
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Creditos -
FGC, Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagbes do Fundo, os Cotistas serao
prejudicados, nao existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sho aplicagbes
de médio e longo prazo (inclusive prazo Indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa lguidez no mercado secundirio e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacio a mercado. Neste
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mesme sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcacio
a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos da
carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liguldo deste, pode causar
oscilacdes negatfvas no valor das Cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisdo
do patrimonio liguide do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nio sofrer nenbum
evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracio do
Fundo, as Cotas do Fundo poderiio sofrer cscilacdes negativas de preco, o gue pode
impactar negativamente na negociacio das Cotas pelo fnvestidor.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo poderd investir parte de
seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais-ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, of rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liguidez serdo tributados de forma analoga & tributacio
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacio regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por centa),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo
que correspondem a direltos creditérios vinculados a Imdveis ou que ainda pode ser
titular de imovels em decorréncla de algum Inadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais desapropriacoes, parcial ou total, dos referidos imévels a gque estiver
vinculados os respectivos Atives Alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria oul
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos Alvo, Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve
pagar ao proprietario do imovel desapropriado, uma indenizacio definida levando
em conta os parametros do mercado, No entanto, nao existe garantia que tal
indenizacho seja equivalente ao valor dos direitos creditarios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal
valor de indenizacio seja integralmente trapsferido ao Fundo. Adiclenalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora coptratada, nos termos da apolice contratada, bem como as
indenizactes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser Insuficientes para a
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reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerals das apolices. /

XX, Risco de Liguidacio Antecipada do Fundo: O Fundo podera ser objeto de
liguidacao antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os
recursos do Fundo podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo
os Cotistas sofrer prejulzos patrimoniais,

XX.  Risco das Contingéncias Ambientais: Dado gue o Fundo investe em Ativos Alve gue
correspondem a direitos creditorios vinculados a imdveis ou que ainda pode ser
titular de imoveis em decorréncia de algum fnadimplemento de um Ativo Alvo,
eventuais contingéncias ambientais sobre o5 referidos imoveis podem implicar em
responsabitidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao
mele ambiente) para o5 titulares dos fmdvels, e/ou para os originadores dos
direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupcio doo fluxo de
pagamento dos Ativos Alve, circunstdncias que podem afetar a rentabilidade do
Funde,

¥%l. Risco Relativo & Atlvidade Empresarial: E caracteristica das locachbes, cujos
direitos creditdrios sdo vinculados a Atives Alvo do Fundo, sofrerem varfacdes em
seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo, Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaguecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam
elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os Imdvels aos quais esto vinculados o direitos creditdrios objeto
do Fundo, podendo acarretar reducio nos valores das locaghes.

XX,  Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigaces de parte a parte
estipuladas através de contratos poblicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacio financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabougo contratual estabelecido.
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¥XIll. Risco Regulatorio: A l|egislacdo aplicivel ao Fundo, aos Cotistas e aos / /
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo; sem limitaclo, lets tributdrias, lels™
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda, poder@ao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetiria e cambial, Tals eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicbes para distribulcao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes @ a Interprétacao de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

XXV, Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O Investimento hos
Ativos Alvo inclul uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operaco e os riscos
inerentes a eventual existéncla de bens imovels na composicao da carteira Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execugao das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCI
‘e LH, poderd haver a necessidade de contratacio de consultores, dentré outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos
Atives Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode
ndo ter valor suficlente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal Ativo
Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugio de garantias dos
Ativos Alvo podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundao.

XXV. Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujelto a outros riscos advindos de
mativas alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos atlvos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da cartelra, alteracio na politica econiimica e decisbes
judiciats.
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ANEXO Il - REGRAS DE SELECAO E DE ALOCACAQ DE ATIVOS ALYO .// j

Quando: reconhecida uma oportunidade de investimento, tanto em ofertas plblicas
primérias quanto no mercado secundario, 530 analisados os seguintes itens:

(i1 Documentacso disponivel de acordo com as politicas de investimento do FUNDO,
de modo a verificar seu enquadramento;

(i1} Estrutura da operacdo;

(iit) Riscos de crédito dos devedores (quando aplicdvel) conslderando, entre outros;
(1) Liguidez;

(v} Hivel de alavancagem;

(vi)  SERASA ou equivalente;

(vii)  Historico do devedor;

(vili)  Garantias;

{ix) Rentabilidade frente aos interesses do Fundo:

{x) Situagdo do mercada;

(i) Disponibilidade para alocagao (limites); e

{(xii)  Prazo e demais caracteristicas do ativo alvo.

Quando aplicavel, os documentos referentes ao emissor/lastro do ativo serdo enviados a
equipe de crédito para andlise - conforme check list de documentacho estabelecido
abaixo;

i Apresentacio Institucional (incluindo organograma societario);

(i) Balancos dos 3 Gltimos exercicios € balancete mais recente;
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(i) Abertura do endividamento bancério atualizado; /
(lv)  Fluxo de Caixa passado e projetado; e

(v}  Carta para consulta no BACEN,



