AS INFORMACOES CONTIDAS NESTA MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES I\l()BIL[.f\R[()S. A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

A PRESENTE MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITA A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

Prospecto Preliminar da Distribui¢io Piiblica da Primeira Emissdo de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

CNPJ/MF n° 29.467.977/0001-03

no montante de, inicialmente,

R 120 000 000 00 Prospecto de acordo com
. . ° L4 Codigo ANBIMA de Regulagdo
(cento e vinte milhdes de reais) ANBIMA Eu:"':;'s‘z’:smt::‘lf“a:“:’;” 05
Registro CVM/SRE/RF1/2018/[¢], em [*] de [+] de 2018
Caédigo ISIN das Cotas: BRRBRRCTF008
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobilidrios Gestio Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O Fundo, representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribui¢ao publica de, no minimo, 600.000 (seiscentas mil) e, no maximo, 1.200.000
(um milhdo e duzentas mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional e o Lote Suplementar (conforme abaixo definidos), integrantes da 1* emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” ¢ “Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série inica, com pre¢o unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$60.000.000,00
(sessenta milhdes de reais). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), correspondente a 180.000 (cento e oitenta mil) Cotas,
conforme opgdo outorgada pelo Administrador ao Coordenador Lider, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas (“Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do
Lote Suplementar, o Montante Inicial da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas,
a critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400, tudo em conformidade com as disposi¢des estabelecidas
no Contrato de Distribui¢ao, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar e na legislacdo vigente. As Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Se¢do “3. Termos e Condig¢des da Oferta” (pagina 27), cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 30 (trinta) Cotas na Oferta, totalizando
um montante minimo de investimento de R$3.000,00 (trés mil reais). Nao ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo.

A Oferta Publica sera realizada no Brasil, em mercado de balcdo ndo organizado, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituigio
financeira integrante do sistema de distribuigéio de valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”), sob o regime de melhores esforgos de colocagio, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM 472”), na Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢io CVM 400”), ¢ nas demais disposi¢des legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢do das Cotas podera contar, ainda, com a ades@o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores Néo Institucionais (conforme definidos neste Prospecto)
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider,
inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagio em vigor. A XP Investimentos sera a institui¢do intermediaria lider responsavel pela Oferta Publica.

A constituigdo do Fundo, a realizagdo da Emissao e da Oferta Publica das Cotas foram aprovadas por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado pelo Administrador em 12 de janeiro de 2018, o qual
foi registrado junto ao 4° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008051, em 15 de janeiro de 2018. O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado
pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Fundo, celebrado em 05 de fevereiro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008786, em 06 de fevereiro de 2018 e do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 02 de margo de 2018, o qual
foi registrado na mesma data junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1009533 (“Regulamento”).A carteira do Fundo serd gerida pela RBR
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, ¢j. 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/
MEF sob o n° 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”).

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 07 DE FEVEREIRO DE 2018, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO
ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA FUNDOS DE INVESTIMENTO” VIGENTE A PARTIR DE 1° DE JULHO DE 2016.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS
DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA
DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA
OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS
APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

AS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS COTAS
SUBSCRITAS FICARAO BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA.

OINVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 83 A 97.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O
INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA TOTAL DE ADMINISTRACAO
E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER
. .
(e, Nvestimentos
GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO ASSESSOR LEGAL DO
COORDENADOR LiDER GESTOR E DO FUNDO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n° 8.695,
de 20 de margo de 2006.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Antuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrug¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instru¢ao CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢do CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo Significa os ativos nos quais o Fundo aplicard, de acordo com o
seu objeto, quais sejam: Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor, Letras de Crédito Imobiliario, Letras
Hipotecarias, Letras Imobiliarias Garantidas, cotas de FII,
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Instru¢do da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, e
demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

Aplicagdes Financeiras Significa as aplicagdes financeiras nas quais o Fundo aplicara
quando, temporariamente, as disponibilidades financeiras do
Fundo ndo estiverem aplicadas em Ativos Alvo, conforme os
limites previstos na legislagao aplicavel, quais sejam: (i) cotas de
fundos de investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; (ii)
titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro
em tais papéis; (iii) certificados de deposito bancéario emitidos
por instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e



Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administracio

B3

Boletim de Subscriciao

Carta Convite

CMN

CNPJ/MF

Codigo Civil

Condicoes Precedentes

Contrato de Distribuiciao

(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n°
1.400, 9°, 10°, 13°, 14°, 15°, 16° e 17° andares, Torre Torino,
Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.562.112/0001-20.

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos
termos do artigo 53 da Instru¢do CVM 400.

Banco Central do Brasil.

A base de calculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contabil do Patrimoénio Liquido do Fundo; ou (ii) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscri¢ao de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta irdo manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representagdo valido e eficaz para que a
B3 possa representa-las na celebragcdo do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigao.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracdes
posteriores.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a
prestacao dos servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as
condigdes precedentes, consideradas condi¢des suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas na Clausula 3.2
do Contrato de Distribuicao.

Contrato de Distribui¢do Publica da 1* Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, do Fundo,
celebrado em 14 de margo de 2018 entre o Fundo, o
Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigdes sob os quais sera realizada a Oferta.



Contrato de Gestio

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

CRI

Custodiante

CVM

Data de Liquidacgao

Dias Uteis

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emissao ou 1* Emissao

Contrato de Gestdao de Carteiras de Fundos de Investimento,
celebrado em 14 de margo de 2018, entre 0 Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, institui¢io
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar,
Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e¢ de classe Unica,
representativas de fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados pela Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrucao CVM 414.

BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5°, 6° ¢ 7° andares, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente autorizado pela CVM para exercer as atividades de
custodia de valores mobiliarios.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, conforme prevista no cronograma
indicativo da Oferta constante da Secdo “3. Termos e Condig¢des
da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 42 deste
Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢des Precedentes
previstas na Clausula 3.2 do Contrato de Distribuigao.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sado Paulo e
(i1) aqueles sem expediente na B3.

E toda a documentacio necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o
eventual processo de apresentacdo das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais
conterdo todas as condigdes da Oferta propostas neste Prospecto
Preliminar, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Artigo 44 do
Regulamento.

A 1* Emissdo de Cotas do Fundo.



Estudo de Viabilidade

Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Instituicao Escrituradora

Instituicdes Participantes da Oferta

Instrucio CVM 400

Instrucao CVM 401

Instrucao CVM 414

Instrucio CVM 472

Instrucao CVM 494

Instrucao CVM 516

Instrucao CVM 539

Instrucio CVM 555

Investidores

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo III e do item 2.4 do Anexo III-B, ambos da
Instrugado CVM 400.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-03.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n® 1.340, 7° andar, conjunto 72, parte, Vila
Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28
de agosto de 2013.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagao Gettilio Vargas.

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade por agdes,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala
202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.265.991/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para
prestar os servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instru¢do CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.



Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

I10F/Titulos

IOF/Cambio

IR

Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n°® 9.779/99
Lei n° 11.033/04
Lei n°® 12.024/09

Lote Adicional

Lote Suplementar

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva durante
o Periodo de Reserva, junto a uma unica Institui¢do Participante da
Oferta, observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos, nos termos da Instru¢do CVM 539.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operagdes relativas a cdmbio.

Imposto de Renda.

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, at¢é R$24.000.000,00
(vinte e quatro milhdes de reais), correspondente a 240.000
(duzentas e quarenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider € o
Gestor, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2° da
Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Sdo as Cotas que representam até 15% (quinze por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$18.000.000,00
(dezoito milhdes de reais), correspondente a 180.000 (cento e
oitenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condicdes das Cotas inicialmente ofertadas, conforme opgdo
outorgada pelo Administrador ao Coordenador Lider, nos
termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.



Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Montante Minimo por Investidor

Oferta ou Oferta Publica

Participantes Especiais da Oferta

Patrimonio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Colocacio

Periodo de Reserva

Pessoas Ligadas

Montante inicial de R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), correspondente a, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e
duzentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional
e as Cotas do Lote Suplementar.

O volume minimo da Oferta serda de R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais), correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 30 (trinta) Cotas, totalizando a importancia de
R$3.000,00 (trés mil reais) por Investidor, observado que a
quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Segdo “3.

Termos e Condig¢des da Oferta — Procedimento de Alocag@o”, na
pagina 32 deste Prospecto Preliminar.

Oferta publica de distribui¢do de Cotas da Emissdo do Fundo.

Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢ao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo, as
quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

E soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Significa cada formuldrio especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstincias ali previstas,
referente a inten¢do de subscri¢do das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de
Reserva, observado o Montante Minimo por Investidor.

Periodo de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Antncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Antncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 23 de margo de 2018 e 19 de abril de
2018 (inclusive), conforme indicado na Sec¢do “3. Termos e
Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 42 abaixo.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, (ii)) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com exce¢do
dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.



Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuiciao

Politica de Investimento

Preco por Cota

Procedimento de Alocacio

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢cdo da CVM
n® 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais at¢ o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituigdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigos as Instituigdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com as Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas as Instituigdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)”
acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga a pessoas mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)” acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuigdo previsto neste Prospecto Preliminar.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do “3. Termos e
Condicoes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 32 deste
Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita nos
Artigos 3° a 9° do Regulamento e na Se¢do “S. Fundo de
Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade -
Politica de Investimento”, na pagina 68 deste Prospecto
Preliminar.

O prego de cada Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente
a R$100,00 (cem reais).

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais ¢ o recebimento de inten¢des
de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para
definigdo: (a) da alocacdo das Cotas juntos aos Investidores Nao
Institucionais, conforme o disposto na secdo “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na péagina 34 e
seguintes deste Prospecto Preliminar, e da alocagdo das Cotas
junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na
se¢do “3. Termos e CondigOes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar, e (b) da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto
com o Administrador ¢ o Gestor.



Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Prospecto

Publico Alvo

Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracao

Taxa de Escrituracio

Este prospecto preliminar da Oferta.

O prospecto definitivo da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢des do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio de Instrumento Particular de Segundo
Aditamento ao Regulamento do Fundo, celebrado em 02 de
marco de 2018, o qual foi registrado na mesma data junto ao 4°
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1009533.

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos do Artigo 39 do Regulamento.

A reserva de contingéncia a ser formada pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicag¢do prévia aos Cotistas
do Fundo, para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Alvo, se houver. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua
constitui¢gdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A Taxa de administracdo serd composta pelo (i) valor
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12
avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracio,
acrescida (ii) da Taxa de Gestao, e, ainda, acrescida da Taxa de
Escrituragao.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como
previsto na sua definigdo abaixo, a Taxa Total de Administragéo
podera corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por
cento) e, no maximo, 1,06% (um inteiro e seis centésimos por
cento) sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo sera correspondente aos
valores cobrados pelo terceiro contratado para prestar os servigos
de escrituracdo das cotas do Fundo, conforme estipulado no
contrato celebrado com a Administradora, em nome do Fundo,
observado o estabelecido na definicdo de Taxa de Escrituracdo
constante abaixo.

Valor equivalente calculado entre 0,01% (um centésimo por
cento) ¢ 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, calculada sobre, correspondente aos servigos de
escrituragdo das Cotas, a ser pago a terceiros, calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administrag@o, considerando o valor
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Taxa de Gestao

Taxa de Performance

Taxa DI

Taxa Total de Administraciao

mensal equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por
Cotista, com piso de R$3.000,00 (trés mil reais).

Valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano,
calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor.

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela
da Taxa de Administracdo a que faz jus o Gestor, a qual serd
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto)
Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacio das Cotas. A Taxa de
Performance sera calculada conforme a formula constate da
Sec¢do “Remuneragdo do Administrador, do Gestor ¢ dos Demais
Prestadores de Servigos” deste Prospecto Preliminar (pagina 66).

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 — Segmento CETIP UTVM, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

Em conjunto, a Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo ¢ a Taxa
de Escrituragdo.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Se¢do “6. Fatores de Risco” nas pdaginas
83 a 97 deste Prospecto Preliminar.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade
das Cotas pelo prego unitario de R$100,00 (cem reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da Oferta 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, sem considerar
eventuais Cotas do Lote Suplementar e Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da Oferta R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), correspondente a
600.000 (seiscentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcao ndo organizado ¢ a
sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacgio dos recursos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisi¢do dos Ativos Alvos, selecionados pelo
Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita
nos Artigos 3° a 9° do Regulamento. Adicionalmente, em até 180
(cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada
oferta publica de suas cotas, o Fundo devera ter, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimoénio liquido investido em
CRI, observados os limites de aplica¢do por emissor previstos na
legislagdo aplicavel.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo (i) s@o de classe unica, (ii) correspondem a

restri¢oes das Cotas fragoes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural ¢ nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos, (vil) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador e o Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador e do Gestor; (c¢) empresas ligadas a
Administradora e a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
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Preco de subscri¢do por Cota
Nimero de séries

Regime de distribui¢io das Cotas

Contrato de Estabilizacdo de Precos e
Garantias de Liquidez

Distribuicio parcial

(d) os prestadores de servigos do Fundo, suas coligadas, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem
prejuizo da responsabilizagao dos respectivos Cotistas nos termos
do previsto na legislagdo especifica.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgao.

Nao serd (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. N&o sera
firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta. Sera fomentada a liquidez das Cotas, mediante a
contratacdo do Formador de Mercado, observado os termos do
Contrato de Formador de Mercado, conforme descritos neste
Prospecto Preliminar

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo
deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instru¢io CVM 400, os Investidores, que
desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo
de Colocagdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta
(1) a distribui¢do da totalidade de Cotas; ou (ii) a distribui¢do de uma
proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo
cumprimento da condigdo constante do item “ii” anterior; devera
indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Pedido de
Reserva e/ou intengdo de investimento; ou (b) a proporcao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor que fizer a indicag@o do item “ii”” acima, mas deixar
de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse
em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a
respectiva condicdo nao seja implementada, o respectivo
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Forma de Integralizacio

Procedimento de Alocaciao

Investidor tera direito a restituigdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas, sem remuneragdo ou corre¢do monetaria ¢ com dedugdo,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condig@o,
de acordo com os procedimentos da Instituicdo Escrituradora.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacdes realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscrigdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Para outras informagdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizagdo da Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensio e
cancelamento da Oferta, vide a Sec¢ao “3. Termos ¢ Condigdes da
Oferta” na pagina 27 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Cotas, & vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de
Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Sera o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais € o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Montante
Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para defini¢do: (a) da
alocagdo das Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais,
conforme o disposto na secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta —
Oferta Nao Institucional” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto
Preliminar, e da alocagdo das Cotas junto aos Investidores
Institucionais, conforme o disposto na seg¢do “3. Termos e
Condi¢oes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 36 e
seguintes deste Prospecto Preliminar, e (b) da eventual emissdo e
da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a
critério do Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e
o Gestor. Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participagdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional),
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Plano de Distribuicao

observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. Esta vedagdo ndo se aplica ao Formador de Mercado,
uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de
Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados nos
Prospectos. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel e o
cumprimento das Condi¢oes Precedentes, conforme previstas no
Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 ¢ demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagcdes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar
do Prospecto Preliminar e, posteriormente, do Prospecto Definitivo
para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoa designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) serd utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) serad utilizada sistemdtica que
permita o recebimento de intengdes de investimento para os
Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii)
buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscri¢do das Cotas, observadas as disposigdes referentes a
Oferta Nao Institucional, constantes da secdo “3. Termos e
Condigoes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 34 e
seguintes deste Prospecto Preliminar, e a Oferta Institucional,
secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar; (iv) devera
ser observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor,
inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitagdo a
subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

Para outras informagdes sobre a Plano de Distribuicao da Oferta,
consulte a Secao “5. Fundo de Investimento Imobiliario — FII
RBR Rendimento High Grade - Politica de Investimento” na
pagina 68 e seguintes deste Prospecto Preliminar.
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Reservas

Oferta Nao Institucional

Oferta Institucional

Disposi¢cées Comuns a Oferta Niao
Institucional e a Oferta Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional
indicara no Pedido de Reserva, entre outras informagoes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma unica Instituicao Participante da Oferta
suas inten¢des de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva,
a sua qualidade ou néo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituigdo Participante da
Oferta.

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Néo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Suplementar ¢ as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informag¢des sobre a Oferta N&do Institucional,
consulte a Se¢do “3. Termos ¢ Condigdes da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Apdés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos na Seg¢o
“3. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional”.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota
que, até a disponibilizagio do Anutncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional ¢ a Oferta
Institucional, em conjunto.

Niao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes

Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.
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Formador de Mercado

Negociacio e Custédia das Cotas no
Mercado

Liquidacio da Oferta

Alteracio das Circunstincias,
Revogacio ou Modificacgio,
Suspensio ou Cancelamento Da
Oferta

Significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com enderego na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.332.886/0011-78, institui¢do financeira contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Instrucdo CVM n° 384,
de 17 de marco de 2003, conforme alterada, ¢ do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3.

As Cotas ofertadas serfio registradas para: (i) distribuigdo e
liquidagdo no mercado primario, por meio do “Sistema DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custodia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para
o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

A liquidagdo financeira da Oferta serd realizada pelo
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagao.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio
de Encerramento serd divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, do
Administrador ¢ da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificacdo ou revogagdo da Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da
Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucio
CVM 400. Adicionalmente, o Fundo poderd modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicdes em favor dos Investidores, nos termos do artigo 25,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condi¢des da Oferta seja

aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias.
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Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador ¢ da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgag¢do do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instru¢do CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovagdo, e que informard sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgagdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem
manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta nos termos deste item, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo
Fundo e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR ¢ a
Contribuig@o Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgéo
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
desisténcia, suspensdo ou cancelamento da  Oferta,
respectivamente.

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a
Oferta, se estiver se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrug¢do CVM 400 ou do registro que tiver
concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apdés concedido o respectivo
registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violag@o sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instru¢do CVM 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar
a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider ¢ o Administrador deverdo informar
diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre
sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensao, devera ser
facultada a esses Investidores a possibilidade de revogar a sua
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Publico Alvo

Montante Minimo por Investidor

Inadequacio de investimento

Informacdes adicionais

aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgagdo de comunicagdo pelo Coordenador Lider na sua
pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo
20, paragrafo tinico, da Instrucdo CVM 400, todos os Investidores
que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os
Investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no
caso de sua suspensdo, terdo direito a restitui¢do integral dos
valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da divulgacio do antincio de
retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da
Oferta, ou do pedido expresso de revogagdo de suas ordens de
investimento, no caso de suspensdo da Oferta.

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e Investidores
Naio Institucionais.

30 (trinta) Cotas, totalizando a importancia de R$3.000,00 (trés
mil reais) por Investidor.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que ¢ um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cota¢les das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Sec¢do “6. Fatores de Risco”, nas paginas 83 a
97 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituigdes Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados na Se¢do “3. Termos e Condig¢des
da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 43 deste Prospecto
Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante

Instituicao Escrituradora

Assessores Legais do
Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sdo Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda

Telefone: (11)3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xpi.com.br

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte),

Vila Olimpia

CEP 04548-004 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso ¢ Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbrasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At.: Carolina Cury

Telefone: (11)3383-3290

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 — Rio de Janeiro — RJ

At: Jodao Bezerra

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqescrituragao(@oliveiratrust.com.br;
gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS
Rua Funchal, n® 418, 11° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-060 - Sao Paulo — SP

At.: Eduardo Herszkowicz / Igor Rego

Telefone: (11) 3089-6500

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br /
igor.rego(@cesconbarrieu.com.br

Website: www.cesconbarrieu.com.br
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Assessores Legais do Emissor

Auditores Independentes do
Fundo

FELSBERG ADVOGADOS
Avenida Cidade Jardim, n° 803, 5° andar, Jardim Paulistano
CEP 01453-000 — Sao Paulo - SP

At.: Fernanda Costa do Amaral

Telefone: (11) 3141-9130

E-mail: fernandaamaral@felsberg.com.br

Website: www.felsberg.com.br
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°, 10°, 13°, 14°, 15°, 16° e 17°
andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100 - Sao Paulo — SP

At.: Jodo Santos

Telefone: (11) 3674-2000

E-mail: joao.santos@br.pwc.com
Website: http://www.pwc.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esforgos de colocago, conduzida de
acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instru¢do CVM 472, os termos e condigdes do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢des Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Em 12 de janeiro de 2018, o Administrador aprovou, por meio do Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade, a constitui¢do
do Fundo, a realizacdo da Emissdo e da Oferta, conforme o disposto na Instru¢cdo CVM 400 e na
Instrugdo CVM 472, nos termos do instrumento registrado junto ao 4° Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008051, em 15 de
janeiro de 2018, e neste mesmo ato aprovou o Regulamento do Fundo. O Regulamento do Fundo foi
posteriormente alterado pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragdo
do Regulamento do Fundo, celebrado em 05 de fevereiro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4°
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
sob o n° 1008786, em 06 de fevereiro de 2018 e do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do
Regulamento do Fundo, celebrado em 02 de marco de 2018, o qual foi registrado na mesma data junto
ao 4° Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, sob o n° 1009533.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribuig¢ao
publica de, inicialmente, 1.200.000 (um milh3o e duzentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em
série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Suplementar e do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional e Lote Suplementar

Nos termos do artigo 24 da Instru¢do CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do
Lote Suplementar, ou seja, ser aumentado em até 15% (quinze por cento), correspondente a um montante
de até R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), ¢ até 180.000 (cento e oitenta mil) Cotas, nas
mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, conforme opg¢do outorgada pelo
Administrador ao Coordenador Lider.

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhGes de reais), e até 240.000 (duzentas e quarenta mil)
Cotas, nas mesmas condicdes ¢ no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider € o Gestor.

O Coordenador Lider decidira, em comum acordo com o Administrador ¢ o Gestor, acerca da
distribui¢do das Cotas do Lote Adicional e das Cotas do Lote Suplementar, até a Data de Liquidagdo das
Cotas.

Aplicar-se-30 as Cotas do Lote Adicional e as Cotas do Lote Suplementar as mesmas condic¢des e preco das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 35% (trinta e
cinco por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da opgdo de
emissdo das Cotas do Lote Adicional e das Cotas do Lote Suplementar.
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Distribui¢do parcial

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo ¢ integralizagdo do Montante Minimo da Oferta,
correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas, equivalentes, na respectiva data de emissdo, a
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos dos
artigos 30 ¢ 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores, que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta,
durante o Periodo de Colocagdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta (i) a distribui¢do da totalidade
de Cotas; ou (ii) a distribui¢do de uma propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item “ii”” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as
Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva e/ou intencdo de investimento; ou (b) a proporcao entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva
condi¢do ndo seja implementada, o respectivo Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragdo ou corregao
monetaria ¢ com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto
de Renda - IR e a Contribuigio Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de acordo com os procedimentos da
Institui¢do Escrituradora.

Caso nio seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada.

Em cumprimento aos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima descritos, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacdes realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
na proporg¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados do encerramento da Oferta. Na hipotese de restituigio de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Boletins de Subscric¢do, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Institui¢des Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribui¢@o Parcial” acima (pagina 30).

Prego por Cota

O Prego por Cota no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado por ato proprio do Administrador, datado de
12 de janeiro de 2017, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do
Antncio de Encerramento.

Forma de Subscricdo e Integralizagdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocagdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo
das Cotas junto as Institui¢cdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Subscrigao.

Limites de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Montante Minimo por Investidor para aplicagdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 3.000,00
(trés mil reais), equivalentes a 30 (trinta) Cotas.
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Nao ha limite méximo para aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do
direito de voto para os Cotistas, observada a disposi¢do do inciso I do artigo 17 do Regulamento, devendo,
ainda, ser respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a cle ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢oes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu
titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo. (ii) correspondem a frag¢des ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidagdo, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ¢ o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ¢ do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ¢ ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios; (e¢) o Cotista, na hipotese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimdnio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar
o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos do
previsto na legislagdo especifica.

Publico Alvo

O Fundo ¢ destinado aos Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais.

Destinacdo dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisi¢do dos Ativos Alvos,
selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita nos Artigos 3° a 9° do
Regulamento. Adicionalmente, em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada
oferta publica de suas cotas, o Fundo deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu

patrimoénio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicagdo por emissor previstos na legislacao
aplicavel.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional indicard no Pedido de Reserva, entre outras
informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever.
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Prazo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulga¢do do Antncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Antncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

Procedimento de Alocagdo

Havera no ambito da Oferta procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Montante Minimo por Investidor, sem lotes méaximos, para defini¢do (“Procedimento de Alocacdo™): (a) da
alocacdo das Cotas juntos aos Investidores Néo Institucionais, conforme o disposto na se¢do “3. Termos ¢
Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto Preliminar, ¢ da
alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, conforme o disposto na seg¢do “3. Termos e
Condigoes da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar, e (b) da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com o
Administrador ¢ o Gestor.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagéo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participac@o em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do
Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. Esta vedagdo ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados nos Prospectos.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO
PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposigdes da regulamentacdo aplicavel e o cumprimento das Condi¢des Precedentes, conforme
previstas no Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o
qual leva em considerag@o as relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Institui¢des
Participantes da Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto Preliminar e, posteriormente, do
Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa
designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de reservas para os Investidores Néo Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) sera
utilizada sistematica que permita o recebimento de inten¢des de investimento para os Investidores
Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscri¢do das Cotas, observadas as disposi¢des referentes a Oferta Nao Institucional,
constantes da se¢do “3. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 34 e seguintes
deste Prospecto Preliminar, e a Oferta Institucional, se¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta
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Institucional” na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar; (iv) devera ser observado, ainda, o
Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitagdo a subscri¢ao
de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

Q)
(ii)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

a Oferta tera como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais;

apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos Investidores,
serdo realizadas apresentagdes para potenciais Investidores selecionados pelo Coordenador Lider
(roadshow e/ou one-on-ones), observado o disposto na Clausula 15.1 abaixo;

durante o periodo compreendido entre os dias de 23 de marco de 2018 e de 19 de abril de 2018
(inclusive) (“Periodo de Reserva”), o Coordenador Lider recebera os pedidos de reserva para
subscri¢do das Cotas do Fundo por Investidores Nao Institucionais, observado o Montante Minimo por
Investidor, nos termos do Artigo 45 da Instrucdo CVM 400 (“Pedidos de Reserva”);

até o dia util imediatamente anterior a data de realiza¢do do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador
Lider recebera as intengdes de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Montante Minimo por Investidor;

apos as apresentagdes para potenciais Investidores, o Coordenador Lider realizard o Procedimento de
Alocagio, que sera realizado nos termos indicados no Contrato de Distribuigio;

concluido o Procedimento de Alocagao, o Coordenador Lider consolidara as intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais para subscrigdo das Cotas com os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, que forem recebidos durante o Periodo de
Reserva;

apos o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instru¢gdo CVM 400, a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores e a divulgacdo do Antncio de Inicio, a Oferta
terd inicio;

iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscri¢do das Cotas
durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores
Institucionais que encaminharam suas intengdes de investimento nas Cotas, observado o Montante Minimo
da Oferta, e tiveram suas intengdes de investimento alocadas, deverdo assinar o Boletim de Subscrigdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intengoes de
investimento, a critério do Administrador ¢ do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composi¢do da carteira, da Taxa Total de
Administragdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores
de Riscos aos quais o Fundo esté sujeito;

a liquidagdo fisica e financeira das Cotas se dard na Data de Liquidacdo, posteriormente a data de
divulgagdo do Antncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidagdo e que cada Institui¢do Participante da Oferta
liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituigdes Participantes da
Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribui¢do e na Carta
Convite, conforme o caso;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacao das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da

Oferta junto a qual o Pedido de Reserva ou a intengdo de investimento tenha sido realizada, entregara a
cada Investidor o recibo de Cotas correspondente a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
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ou da intencdo de investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista nas Clausulas 5.6.2(ii), 5.7(ii) ¢ 6.1.4 do Contrato de Distribui¢do, ¢ nos itens
Alteragdo das Circunstancias, Revogag¢do ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta
previstos no Pedido de Reserva e no Prospecto Preliminar; e

(xi) caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha
sera cancelada pelo Administrador. Eventualmente, caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Oferta e permanega um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverdo ser devolvidos aos
Investidores.

Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengdes de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador ¢ o
Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada & Oferta Nao Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Suplementar ¢ as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

Os Pedidos de Reserva que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas “(ii)”, “(v)” e “(vi)” abaixo, e observardo as condi¢oes do proprio
Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condi¢oes e observados os procedimentos e normas de liquidacao
da B3:

@) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da
Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma
unica Institui¢do Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observado o Montante Minimo por Investidor;

(i1) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia
de seu Pedido de Reserva e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribuigdo (a)
do Montante Inicial da Oferta; ou (b) a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor Nao Institucional que optar pelo cumprimento da condigdo constante no
item “b” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (x) as Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva;
ou (y) a proporg¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, ¢
a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor Nao Institucional que fizer
a indicag@o do item “b” acima, mas deixar de optar entre os itens “(x)” ou “(y)” acima, presumir-se-a o
seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “(x)” acima;

(iii) inicialmente as Cotas serdo alocadas entre os Investidores Nao Institucionais que tenham realizado
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, limitado ao valor individual do Pedido de Reserva de
cada Investidor Nao Institucional,

@iv) caso a totalidade dos Pedidos de Reserva nao exceda a quantidade de Cotas destinada aos Investidores
Nao Institucionais durante o Periodo de Reserva, nos termos da Clausula 5.6.1 do Contrato de
Distribuicao, ndo havera ordem de chegada, sendo que todos os Investidores Nao Institucionais que
participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos;
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™)

no entanto, caso a Oferta tenha excesso de demanda, além da exclusdo dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, na hipdtese prevista no item “(vi)”
abaixo, sera observada a ordem de chegada na Oferta para que sejam atendidos os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, conforme o seguinte procedimento:

a)

b)

d)

g)

h)

a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais sera realizada de acordo com
a ordem cronolodgica de chegada a B3 dos Pedidos de Reserva das Cotas objeto da Oferta,
enviadas por cada Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado Cotas junto aos
Investidores Néo Institucionais;

as Instituigdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de
cada Pedido de Reserva, sendo certo que os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um numero inteiro de Cotas, sendo vedada a aquisi¢do de
Cotas fracionarias;

a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Reserva feitos pelos Investidores Nao
Institucionais sera verificada no momento em que for processada com sucesso pelo sistema
DDA administrado pela B3 para liquidagao da Oferta, sendo que a B3 nio considerara para
este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior por parte do Investidor
Nao Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor Nao Institucional
efetuar a ordem de investimento junto a Institui¢do Participante da Oferta com a qual
houver celebrado o Pedido de Reserva;

em caso de Pedido de Reserva enviado pelas Instituigdes Participantes da Oferta via sistema
DDA da B3, por meio de arquivo eletronico, todas os Pedidos de Reserva contidos em um
mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de chegada. No entanto, o
processamento da alocagdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que
esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de Reserva encaminhados no mesmo
arquivo eletronico sejam integralmente atendidos;

no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
cada Pedido de Reserva sera considerado independente do(s) outro(s), sendo considerada o
primeiro Pedido de Reserva efetuado aquela que primeiramente for processado com sucesso
pelo sistema DDA da B3;

os Pedidos de Reserva cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagéo
cronologica descrita nos itens anteriores;

o processo de alocagdo dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar (1) alocagdo parcial
do Pedido de Reserva pelo Investidor Nao Institucional, hipdtese em que o Pedido de
Reserva do Investidor Néo Institucional podera ser atendido em montante inferior ao
Montante Minimo por Investidor e, portanto, o ultimo Investidor Nao Institucional
podera ter o seu Pedido de Reserva atendido parcialmente, ou (2) nenhuma alocacéo,
conforme a ordem em que o Pedido de Reserva for recebido e processado pela B3,
conforme o caso; e

as Instituicdes Participantes da Oferta organizardo a colocagdo das Cotas perante quaisquer
Investidores Nao Institucionais interessados, por ordem de chegada, sendo que, no caso de
colocagdo da totalidade das Cotas ofertadas, o ultimo Investidor Nao Institucional na ordem
de chegada da distribuig@o subscrevera as Cotas no limite do Montante Inicial da Oferta que
for atribuido aos Investidores Nao Institucionais pelo Coordenador Lider, nos termos da
Clausula 5.6.1 do Contrato de Distribuigao, acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das
Cotas do Lote Adicional, se for o caso e, portanto, referido Investidor Nao Institucional
podera ter o seu Pedido de Reserva parcialmente atendido;
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(vi) nos termos do Artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva realizados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas. Tais Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS  VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO;

(vii) a quantidade de Cotas adquiridas, o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais
¢ a Data de Liquidagio serdo informados a cada Investidor N&o Institucional no Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio pela Instituigdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “(vi)”” abaixo, limitado ao valor do Pedido de Reserva;

(viii) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “(iii)” acima
junto 2 Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da Data de Liquida¢do. Nao havendo pagamento
pontual, o Coordenador Lider ndo garantira a liquidacao por parte do Investidor Nao Institucional e o
Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado; e

(ix) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
o procedimento descrito acima. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta
Nao Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Nao
Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar ¢ as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, sendo o
seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocac@o junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverdo apresentar suas intengdes de investimento as Instituigdes
Participantes da Oferta, at¢ o dia util imediatamente anterior a data de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Montante Minimo por
Investidor;

(i1) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de intengdes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a distribui¢do (a) do
Montante Inicial da Oferta; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, ¢ a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item
“b” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (x) as Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva
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e/ou intengdo de investimento; ou (y) a propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, ¢ a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que fizer a indicag@o do item “b” acima, mas deixar de optar entre os
itens “(x)” ou “(y)” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item
“(x)” acima;

(ii1) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento durante o Procedimento de
Alocagdo;

(iv) caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios;

v) caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e¢ as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrug¢do CVM n° 400. Esta
vedagdo ndo se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade méaxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados nos Prospectos;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgagio do Anuncio de Inicio, o
Coordenador Lider informard aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco
eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Prego de Subscrigdo. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 10:00 horas da
Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidag@o e procedimentos aplicaveis da B3.
Nao havendo pagamento pontual, o Coordenador Lider ndo garantira a liquidagdo por parte do
Investidor Institucional e a inten¢do de investimento sera automaticamente cancelada;

(vii) até 50.000 (cinquenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar ¢ as Cotas do
Lote Adicional), destinadas a Oferta Institucional poderdo ser preferencialmente destinada a
colocagdo ao Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a atuacdo como formador de
mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes
diarias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do instrumento de contratagdo do
Formador de Mercado e nos termos da legislagdo aplicavel.

Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacio do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo ¢
correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento ¢ da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Liquidacao da Oferta

A liquidacdo financeira da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidacao.

A liquidagao financeira da Oferta sera realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Antincio de Encerramento sera divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo, ¢ o Fundo contratou o Formador de Mercado
como institui¢do financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no 4mbito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposi¢gdes da Instru¢do CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider poderad requerer 8 CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstincias inerentes a Oferta existentes na
data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo, nos termos do artigo 25 da Instru¢do CVM 400. Adicionalmente, o Fundo poderd modificar, a
qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢gdes em favor dos Investidores, nos
termos do artigo 25, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modifica¢do nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes. A modificacdo ou revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Antncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo
CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data de recebimento de comunicagio que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de
comprovagdo, ¢ que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagdo de antincio de
retificacdo, seu interesse em manter suas inten¢des de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador
Lider presumira que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Na hipétese de desisténcia, modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os

valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
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incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na
proporg¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da desisténcia, suspensao ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em condi¢des
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal,
contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que apods concedido o respectivo registro; ou (ii)
deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrugdo CVM 400.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado
a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses
Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo de comunica¢do pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos
termos do artigo 20, paragrafo tnico, da Instru¢do CVM 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a
Oferta, no caso de seu cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no caso
de sua suspensdo, terdo direito a restitui¢do integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida
ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo
Fundo e com dedug@o, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na propor¢do correspondente as Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgagdo do
anuncio de retificag@o, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas intengdes de investimento,
no caso de suspensdo da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscri¢do, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e Custodia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribui¢do e liquidacdo no mercado primario por meio do
sistema DDA e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas pela B3.

A Institui¢@o Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que ¢ um investimento
em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 97 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
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DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS

Contrato de Estabilizagdo de Pregos e Garantias de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabiliza¢do de preco das Cotas no ambito da Oferta. Sera fomentada
a liquidez das Cotas, mediante a contratagdo do Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de
Formador de Mercado, conforme descritos neste Prospecto Preliminar

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribui¢do, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia do Gestor, as partes concordaram que, apos a
aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigdes previstos no Contrato de
Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas em mercado de balcdo nido organizado, em regime de melhores
esforcos de colocagdo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os
demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Segao.

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as Condi¢des Precedentes,
consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuigao.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribui¢ao, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider na
ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a
titulo de multas, atualizagdes monetarias e juros.

Como contraprestacdo aos servicos de estruturagdo, coordenagdo e distribuicao das Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragio (“Remuneragio™):

(1) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: em caso de sucesso da Oferta, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider o valor correspondente a 1,00% (um por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas ¢
integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Suplementar ¢ as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(i1) Comissdo de distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider o valor correspondente a 2,50%
(dois inteiros e cinquenta por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as
Cotas do Lote Suplementar e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. Esta remuneracdo podera ser repassada,
no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider
podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes Especiais, deduzindo os montantes
dos valores devidos ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que
toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta Comissdao de
Distribui¢do paga ao Coordenador Lider.

Além da Remuneragdo descrita acima, o Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais
de estruturacdo e execugdo da Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o
Fundo deverd reembolsa-lo, no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo e comprovacgdo, desde que tenham sido previamente aprovadas pelo Administrador. As despesas
mencionadas neste paragrafo incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da
Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboragdo, impressdo e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os
documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo);
(ii1) de quaisquer alteragdes ou complementagdes dos mesmos, bem como da impressdo e fornecimento de
copias de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as
publicagdes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrug¢do CVM 400; (v) despesas com apresentagdes da Oferta
para potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e
(vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta
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e devidamente documentadas, tais como viagens, estadias, gastos com comunicagdo de longa distancia, entre
outros.

Caso a Oferta seja cancelada, o Gestor sera responsavel pelo reembolso dos custos e despesas reembolsaveis
referidos acima.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Sec¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto
Preliminar, na pagina 43.

Institui¢ées Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribui¢ao, convidar outras
instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da
Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes especiais ao processo de distribui¢do das Cotas, o
Coordenador Lider enviarad uma carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que, ap6s o recebimento
da carta convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao (“Termo de Adesdo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes ¢ responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuic@o, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislagao
em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na
Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara
de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no dmbito da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o
Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou
corre¢io monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigao.
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Cronograma indicativo da Oferta

O}E?’Zﬁltgsos Eventos Data Prevista
1. Protocolo dos Documentos da Oferta na CVM e na B3 07/02/2018
2. Recebimento de exigéncias formuladas pela CVM 09/03/2018
4 dDei:tléllg)?gz:gegt(z) 11;‘}\:1?; iitlcglrMercado e disponibilizagado 15/03/2018
5. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 15/03/2018
6. Inicio do Periodo de Reserva® 23/03/2018
7 Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 04/04/2018
8 Obtengao do registro da Oferta 17/04/2018
9. Encerramento do Periodo de Reserva 19/04/2018
10. Procedimento de Alocagao 20/04/2018
11. gg;cl)i?gi?zjgéﬁr:itnl?r% sdpe ei:ltlcl)cll;)eﬁnitivo 23/04/2018
12. Data da Liquidagdo das Cotas 25/04/2018
13. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 26/04/2018
14. Inicio de negociacdo das Cotas 27/04/2018

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta.
(2) A alocagdo das Cotas junto aos Investidores Ndo Institucionais sera realizada de acordo com a ordem de chegada, caso
a Oferta tenha excesso de demanda, conforme o disposto na se¢do “3. Termos e Condigoes da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) % sobre o total da
Oferta®
Comissdo de Estruturag¢do e Coordenagdo devida ao 1.328.168,23 1,11%
Coordenador Lider
Comissao de Distribuigao 3.320.420,59 2,77%
Comissao de estruturagdo devida ao Administrador 30.000,00 0,03%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,26%
Publicacdo, Registro e outras despesas 65.000,00 0,05%
Marketing, Prospecto e outras despesas 40.000,00 0,03%
Taxa de Liquidacdo B3 96.241,86 0,08%
Advogados 195.000,00 0,16%
Outras despesas 20.000,00 0,02%
Total dos custos 5.412.145,04 4,51%
Preco por Cota (RS) Custo por Cota (RS) % em relagao ao valor
unitario da Cota
100,00 4,51 4,51%

(1) As retengdes tributarias incidentes ou que vemham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelas Institui¢oes
Participantes da Oferta serdo retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislagdo aplicavel, sem que haja
qualquer acréscimo destas ao valor pago. Os montantes da Comissdo de Estruturacdo e Coordenagdo e da Comissdo de
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Distribuicdo previstos acima ja incluem os valores dos tributos incidentes sobre as referidas remuneracées que serdo
suportados pelo Fundo a titulo de gross-up nos termos estabelecidos no Contrato de Distribui¢do.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).
Em caso de exercicio das opgoes de distribui¢do do Lote Suplementar e do Lote Adicional, os valores das comissées serdo
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Suplementar e o
Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuigcdo das Cotas serd descontado do valor total da
comissdo de distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta ¢ do Fundo, bem como para obten¢do de copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuigdo ¢ dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, ¢
das Institui¢des Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ

At. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11)3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-
pactual (em seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 - Sdo Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridome(@xpi.com.br
Website: WwWw.Xxpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “FII RBR Rendimento High Grade — Oferta Ptblica
de Distribui¢do da 1* Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Prospecto Preliminar” ).

Gestor:
RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj. 72 (parte), Vila Olimpia
CEP 04548-005 - Sao Paulo - SP

At. Ricardo de Sousa Gayoso ¢ Almendra
Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: fundos@rbrasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br
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Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
2°,3°, 5%, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWW.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste websife, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagoes
de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados™; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario — FII RBR Rendimento High Grade”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, a
opcao de download do documento no campo “Acdes”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo:

Prag¢a Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Para acessar os documentos da oferta: www.bmfbovespa.com.br (acessar > Servicos > Confira a relagdo
completa dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba Mais > Mais Servigos > Ofertas Publicas > Ofertas em
andamento > Fundos > Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl RBR Rendimento High Grade e, entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”)
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Declaracoes do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400, o Administrador, representado por seu diretor estatutario, Sr.
Allan Hadid, declara que (i) este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd as
informagoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do
Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em
vigor; e (ii) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribui¢do das
Cotas.

Declaracdes do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400, o Coordenador Lider, representado por seus diretores
estatutarios, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas por ocasido do registro e
durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas
ao mercado durante todo o periodo de distribui¢do, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto Preliminar e integrardo o Prospecto
Definitivo, sejam suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; (ii) este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, de suas atividades,
de sua situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades, bem como todas as demais
informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; ¢ (iii) os documentos
referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

Assungoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Preliminar estdo sujeitas a
incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir seus
proprios estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto
Preliminar, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas
tendéncias e previsoes.
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4.

O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O que é um fundo imobilidrio?

O fundo de investimento imobilidrio ¢ uma comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliario, destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios (nos termos da
Lei n°® 9.779/99, da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis) tais como a construgdo e a aquisicao de
imoéveis para posterior locacdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e valores
mobiliarios relacionados ao mercado imobiliario, conforme descrito a seguir.

Como funciona um fundo imobiliario?

a. Investimentos

b. Aquisicdo At iVO S

_— _—
— — Alvo
d. Rendimentos c. Receitas
Prestadores
de Servico Principais prestadores de servigo de um Fll de CRI:
1. Gestor: Define a estratégia de investimento
ol 2. Administrador: Garante o cumprimento do regulamento
do fundo
3. Custodiante: Responsavel pela custddia dos ativos
liquidos

Investimento diretamente em imoveis x investimento meio cotas de fundos de investimento imobiliario

Vantagens Investimento via FIl

N3o ha tributacdo sobre rendimentos, quando aplicavel
SXPEFIENEIS €0 BEstor Pars Maximizar resulisdos

Custos de transagdo Corretagem aproximada de 0,5% para compras e vendas de cotas

Operacgdes via Home Broker sem se preocupar com gestdo
£O15S o fnd Podem sernegociadss is 85

Nota: (1) Isengdo tributaria prevista na Lei n® 9.779/99; (2) Beneficio fiscal previsto no artigo 3°, paragrafo
unico, inciso II, da Lei n° 11.033/04.



Regulamentacio e fiscalizacido

Os fundos de investimento imobilidrio foram criados pela Lei n° 8.668/93 e s@o atualmente regulamentados
pela Instrugdo CVM 472. O seu funcionamento, bem como as ofertas publicas de cotas de sua emissdo
realizadas nos termos da Instrugdo CVM 400, dependem de prévio registro na CVM, que é o orgdo
responsavel pela fiscalizagdo e supervisdo desses fundos.

Atualmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo regulados pelas seguintes leis e normas regulatérias,
sem o prejuizo de outras normas esparsas:

e Lei n° 8.668/93 — dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos fundos de investimento
imobiliario e da outras providéncias;

o Lei n® 9.779/99 e Lei n° 11.033/04 — dispdem sobre a tributagdo dos fundos de investimento
imobiliario e seus cotistas;

e Instrucdo CVM 472 — dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a oferta publica
de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento imobilidrio;

e Lein® 12.024/09 — isenta a tributagdo de IR na carteira dos FII para os seguintes ativos: CRI, LCI,
LH e cotas de FII.

Patrimonio e politica de investimento

As alteragdes realizadas no artigo 45 da Instru¢do CVM 472 também foram relevantes para o setor, uma vez
que permitiram que os fundos de investimento imobiliario passassem a investir em outros ativos imobiliarios,
que ndo necessariamente imoveis, possibilitando a estruturacdo de fundos lastreados em titulos e valores
imobilidrios.

Os fundos de investimento imobilidrio podem investir em empreendimentos imobilidrios de diversas
naturezas. A rentabilidade e os riscos de cada fundo sdao, em grande medida, relacionados com os tipos de
ativos em que pretende investir, razdo pela qual é importante que o investidor conhega a politica de
investimentos dos fundos de seu interesse.

De acordo com a regulamentagdo vigente, além de poder adquirir direitos reais sobre bens imoveis, o fundo de
investimento imobilidrio pode também ter outros tipos de aplicacdes, tais como: letras de crédito imobiliario (LCI);
letras hipotecarias (LH); cotas de outros fundos de investimento imobilidrio; certificados de potencial adicional de
constru¢do (CEPACQ); certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; além de valores mobiliarios de emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario. A relagdo completa dos ativos que podem integrar a carteira dos
fundos de investimento imobilidrio estd no artigo 45 da Instru¢do CVM 472.

Assim, os fundos de investimento imobiliario podem, por exemplo, investir em iméveis destinados a renda (seja
construindo ou adquirindo iméveis ja prontos), ou podem ter como foco principal a aquisigdo de titulos, como letras
de crédito imobiliario, letras hipotecarias, entre outros. Mesmo entre os fundos de investimento imobiliario que
investem apenas em ativos reais, ha importantes diferencas: alguns aplicam em varios empreendimentos
imobiliarios, inclusive com diversificacdo geografica, enquanto outros concentram sua aplicagdo em um Unico
imovel. Ha, ainda, aqueles que se especializam em tipos de empreendimentos imobiliarios especificos, como
escritorios, residéncias, prédios industriais, galpdes para armazenamento e distribuicdo de mercadorias, hotéis,
shopping centers, hospitais, escolas, lojas, agéncias bancarias, etc.

Momento macroeconomico

Em outubro de 2016 o pais iniciou um ciclo de afrouxamento (queda de juros) monetario ap6s um longo
periodo de juros elevados. Essa queda de juros foi possivel apds as novas diretrizes adotadas pelo BACEN,
que ancoraram as expectativas de mercado sobre a inflagdo corrente e futura, sendo tal ancoragem possivel a
partir dos sinais de restabelecimento da governabilidade politica do governo e dos primeiros sinais de
austeridade fiscal emitidos pelo governo através da discussdo de reformas estruturantes fundamentais para o
controle de gastos no longo prazo e controle / redugdo da relagao divida x PIB.
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Grdfico 1: NTN-B 2050 Vs. SELIC

W Selic WNTN-B 2050

15%
10%
5%
0%

'190 '1,6\"}) wd\'b‘ '19'\’0J '\9\"0 '19';\

Fonte: CETIP e Banco Central do Brasil

Data: Dez/2017

De acordo com série de estatistica do Sistema de Expectativas de Mercado do Banco Central do Brasil,
acredita-se na recuperagdo da economia a partir do ano de 2017.

Gradfico 2: Evolug¢ao do PIB
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Fonte: CETIP e Banco Central do Brasil
Data: Dez/2017

Conforme a diminui¢do das taxas de juros da economia, os fundos imobilidrios apresentam historicamente
valorizagdo, mantendo os demais aspectos constantes.

Visdo geral do mercado de fundos de investimento imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario atualmente sdo parte relevante de um novo modelo de geracdo de
recursos para os tomadores de recursos € uma nova opgdo de investimento para os investidores. Com o
desenvolvimento do setor, cresceu também a sofisticacdo das operagdes oferecidas ao mercado ¢ a variedade
de estratégias para a criacdo de valor para o investidor, sendo que o investidor pode escolher dentre inimeras
alternativas de fundos de investimento imobiliario para investir o seu capital.
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Gradfico 3: Evolug¢dao do Mercado de Flls - PL e N° de Fundos
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Fonte: Anbima e B3
Data: Dez/2017

O Grafico 3 exibe a evolugao historica do patriménio liquido (PL) consolidado e do nimero de fundos de toda
industria. Nos ltimos anos, os fundos imobiliarios registrados na CVM passaram de R$ 5,1 bilhdes em 2009
para mais de R$ 70 bilhdes no final de 2017, em patriménio liquido, enquanto o niimero elevou-se de 89 para
335 no mesmo periodo. Os ativos detidos por esses fundos investem em titulos imobiliarios como CRI e LCI,
desenvolvem atividades de operagdo de edificios de escritorios para locagdo, galpdes industriais, centros de
armazenagem/distribui¢do, dentre outras.

O IFIX, indicador do desempenho das cotagdes dos fundos de investimento imobilidrio mais negociados nos
mercados de bolsa e de balcdo organizado, calculado pela B3, passou por um periodo de baixa nos ultimos
anos, apresentando recuperacdo desde o primeiro semestre de 2016.

Figura 1: Composigao do IFIX
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Fonte: CVM, B3 e RBR
Data: Dez/2017



Historicamente, a redug¢do de taxas de juros resulta em valorizacdo dos fundos imobilidrios. Nota-se uma
correlagdo entre o CDI e a performance dos fundos imobiliarios. No cenario em que ha reducdo da Taxa
Basica de Juros, e consequentemente do CDI, ocorreu nitida valorizacdo das cotas de fundos imobiliarios,
como pode se observar no Grafico 4. Adicionalmente, podemos observar uma menor volatilidade dos fundos
imobilidrios (FIIs) de recebiveis quando comparados aos demais fundos imobilidrios que compdem o IFIX.
Essa caracteristica ¢ consequéncia de uma maior previsibilidade da geragdo de rendimentos destes fundos
uma vez que os seus investimentos sdo em titulos de crédito imobiliario com os parametros de rentabilidade,
prazo e amortizagao definidos.

Grafico 4: IFIX Vs. CDI

Fonte: RBR e CETIP
Data: Dez/2017
Crédito Imobiliario

Os recursos da Poupanga, Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, sdo uma das principais
fontes de financiamento imobiliario no pais, sendo captados por bancos, através da caderneta de Poupanca.
Dado que parte dos recursos do SBPE, sdo, por lei, exclusivamente direcionados a concessdo de crédito
imobiliario.

No Grafico 5 abaixo, pode se observar uma escassez na disponibilidade de recursos da Poupanga,
parcialmente, explicadas pelo custo de oportunidade do investimento e pelo fato dos poupadores ainda
estarem usando suas reservas de recursos para saldar ou manter suas obrigagdes financeiras em dia.

Grafico 5: Captagdo Liquida da Poupan¢a (R$ milhdes)
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Fonte: Banco Central do Brasil
Data: Dez/2017
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O Grafico 6, demonstra que ainda ¢é baixa a confianga das institui¢des financeiras na concessdo de crédito, seja
por escassez de recursos ou por falta de confianca na capacidade de pagamento dos tomadores, sendo refletidas
na manuten¢@o dos spreads bancarios — diferenca da taxa de captagdo e concessdo das institui¢cdes financeiras.

Grafico 6: Taxa SELIC Vs. Spread de Crédito
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Fonte: CETIP e Banco Central do Brasil
Data: Dez/2017

Securitizacao Imobiliaria (CRI — Certificado de Recebiveis Imobiliarios)

Com base na Lei 9.514/97, que foi um marco legal importante na constituigdo de um sistema de
financiamento imobiliario mais solido e confiavel no pais, o Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) é
um titulo de crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobilidrios, como financiamentos
residenciais, comerciais ou para construc¢do, contratos de aluguéis de longo prazo, arredamento ou qualquer
outro tipo de operagdo que tenha o imovel como garantia de pagamento, além disso constitui promessa de
pagamento em dinheiro, sendo a sua emissdo exclusiva das companhias securitizadoras, que transformam em
titulos os créditos imobiliarios descontados por incorporadores imobilidrios, instituigdes financeiras e
imobiliarias. O CRI podem ter por remuneracao a taxa de juros prefixada, a Taxa Referencial (TR) ou taxas
flutuantes.
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Algumas das caracteristicas que definem tais Certificados de Recebiveis sdo:

e Isencdo de Imposto de Renda para investidores pessoa fisica e também para Fundos de Investimento
Imobiliario, com condicdes preestabelecidas por legislagdo vigente;

e Lastro em crédito imobilidrio, a partir de fluxo de recebiveis futuros;

e Normalmente, hd a garantia de um ativo real, como imoveis, caracterizado como Alienacdo
Fiduciaria;

e Destinado a investidores em geral, qualificados e profissionais;

e Sido negociados no balcio e registrados na B3.

Grdfico 7: Volume de Emissoes em CRI por Ativo-Lastro (em R$ milhoes)
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O grafico 7 acima retrata a evolucdo de emissdes em CRI a partir de 2007, tornando-se visivel o aumento da
demanda por este tipo de ativo. No ano de 2016, foi emitido R$ 17,8 bilhdes em CRI, o maior volume desde
1997, quando foi promulgada a lei que que regula este tipo de titulo. Em relacdo a 2007, o volume foi
superado em 1200%, contra um aumento de 31% em 2011, ano que as emissdes superaram, pela primeira vez,
os R$ 10 bilhdes, batendo R$ 13,6 bilhdes.

Em relagdo as classes de ativo-lastro, sdo trés: Crédito Imobiliario, que corresponde a financiamentos para
aquisicdo ¢ desenvolvimento de imdveis em geral, sendo a forma mais comum de securitizagdo, como ¢
possivel ver no grafico 8, representando, aproximadamente, 65% do total de emissdes desde 2007, contra 35%
de Aluguel e 0,1% de Multiclasse. A sua elevada participagdo no volume total de emissdes ¢ devido a
possibilidade de securitizacdo de operacdes realizadas no Sistema Financeiro Imobiliario (SFI) e Sistema
Financeiro de Habitagdo (SFH). A outra classe ¢ Aluguel, que sdo créditos derivados de contratos de locagao
em geral e composicao de direitos reais. Por fim, o Multiclasse, que tem a menor representagdo no total de
emissoes.
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O mercado financeiro esta cada vez mais aderindo investimentos em CRI. No grafico 8 abaixo, observamos
que de 2007 a 2017, a taxa média de crescimento anual foi de 34%. Em janeiro de 2018, a CVM analisava,
aproximadamente, R$ 3,1 bilhdes de ofertas publicas para emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, com total de 9 pedidos de registro.

Grdfico 8: Estoque de CRI - Evolugao Historica (RS bilhoes)
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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

A maioria das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo IV”’
(pagina 121). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢do indeterminado, ¢ regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.

Publico Alvo

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores N&o
Institucionais.

Objeto
O objetivo do Fundo ¢ aplicar, nos seguintes Ativos Alvo:

L CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentac¢do em vigor;

II. letras hipotecarias;

III. letras de crédito imobiliario;

Iv. letras imobiliarias garantidas;

V. cotas de fundos de investimento imobiliario;

VL certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢do da CVM n° 401, de

29 de dezembro de 2003; e

VII demais titulos ¢ valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentac@o aplicavel.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido investido em
CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor previstos na legislagdo aplicavel.

Os requisitos deverdo ser atendidos no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do
encerramento de cada oferta publica de suas cotas.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por
modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instru¢do CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢ao do
Patriménio Liquido, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor € por
modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢ao
do Patrimonio Liquido em relagdo a um tnico Ativo Alvo pelo Fundo, observada a Politica de Investimento
do Fundo, quanto a obrigatoriedade de manuten¢do de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
patrimoénio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicagdo por emissor previstos na legislacdo
aplicavel e as demais disposi¢Ges previstas nos Artigos 3° a 9° do Regulamento e neste Prospecto.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas em Aplicagdes Financeiras, conforme o disposto na Politica de Investimento definida na seg@o
respectiva abaixo (pagina 68).

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Aplicacdes Financeiras serdo realizados
diretamente pelo Gestor, nos termos nos Artigos 3° a 9° do Regulamento, devendo o Administrador, para
tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessarios para estes fins.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto nos Artigos 16 ao 18 do
Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas Cotas no montante necessario para arcar com a totalidade
do pagamento.

Duracio
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.
Administracio, escrituracio, controladoria e custédia

O Fundo ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administragdo de carteiras, conforme Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

O Administrador tera amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e representa-lo, observadas as
atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas ainda as limitagdes
impostas nos Artigos 10, 11, 12, 26 e demais disposi¢des aplicaveis do Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

Os poderes acima referidos serdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta que se
considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no Boletim de Subscrigdo e no
termo de adesdo ao Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa
e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.

A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por
terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto,
conforme o caso.

O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos
necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos no Regulamento.

Nos termos do Contrato de Gestdo, o Administrador outorgara ao Gestor poderes para que este pratique as
atividades descritas no paragrafo anterior, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de
gestor do Fundo, podendo o Gestor, para tanto, (i) selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar, em nome
do Fundo, os Ativos Alvo e os intermediarios para realizar operagcdes em nome do Fundo, bem como firmar,
quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo e contratagdo dos Ativos
Alvo e dos referidos intermediarios, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, para todos os
fins de direito, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo competira
exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo; e (ii) exercer o
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direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agdes necessarias
para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias.

Para o exercicio das atribuicdes do Administrador, poderdo ser contratados pelo proprio Administrador, em
nome e as expensas do Fundo, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(i1) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor em suas
atividades de analise, selegio ¢ avaliagdo dos Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdo de empreendimentos imobiliarios,
integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar ¢ acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI do artigo 3° do
Regulamento; e

(iv) Formador de Mercado para as Cotas do Fundo.

Os servicos a que se referem os itens “(i)” a “(iii)” acima poderdo ser prestados pelo proprio Administrador
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

O Administrador contratou o Formador de Mercado para as cotas do Fundo, independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituragdo de Cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos itens (iv) e (v) acima serdo
considerados despesas do Fundo. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos
itens (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser pagos com parcela da Taxa de Administracdo devida ao

Administrador.

Constituem obrigagdes e responsabilidade do Administrador, observado o disposto neste Prospecto Preliminar
e no Artigo 22 e demais disposi¢des aplicaveis do Regulamento:

@) Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento dos
ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracao de Cotas do Fundo);

(i) Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
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dos bens imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) nao
integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; e)
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de dnus reais;

(iii) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; ¢) a documentagdo
relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; d) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao
patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, do representante de cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados conforme o Artigo 10, §3° e do Artigo 11 do Regulamento,
incluindo o Gestor;

(iv) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do fundo;

V) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(vi) Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

(vii) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

(viii)  Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(ix) Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

x) Dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento;
(xi) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas

operagoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do Fundo;

(xii) Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

(xiii) ~ Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(xiv)  Observar as disposi¢gdes constantes do Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da assembleia geral;

xv) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, se for o caso; e

(xvi)  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso III pelo prazo previsto na regulamentagéo aplicavel.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

O servigo de escrituragdo das Cotas sera realizado pela OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.265.991/0001 -
98. A remuneracdo pelos servigos de escrituragdo se dara pelo valor calculado entre 0,01% (um centésimo por
cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, a ser pago a terceiros, calculada sobre
a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e
quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

O servigo de custodia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilirios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM, na
forma da regulamentagdo aplicavel.

A parte do Administrador ¢ do Gestor, cuja eventual substituigio dependera de deliberagdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo contratados diretamente
pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor.

Gestao

A carteira do Fundo ¢ gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar, cj.
72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratéorio CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, sendo suas
competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas
por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, e das demais disposi¢des e restricdes do Regulamento .

O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a
legislagdo aplicavel: selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo e
os intermedidrios para realizar operagdes em nome do Fundo, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo e contratacdo dos Ativos Alvo e dos referidos
intermediarios, qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito,
observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo competira exclusivamente ao
Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo; e (ii) exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢des necessdrias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias.

O Gestor devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo
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costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo
¢ manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das
normas regulamentares e autorregulatorias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do
Regulamento, do Prospecto e das deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de
Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos
dos Cotistas.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar
em decorréncia de sua condigdo e decorrente do investimento em Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo.

O Administrador e o Gestor serdo responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre si, por
quaisquer danos diretos causados por si ao patriménio do Fundo comprovadamente decorrentes de: (i) atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem
viola¢do material da lei, da Instrucdo CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢a maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, nos termos da legislacdo em vigor.

Substituicdo do Administrador e/ou do Gestor

O Administrador e/ou Gestor serdo substituidos nos casos de suas respectivas destituicdes pela Assembleia
Geral de Cotistas, rentncias e descredenciamentos, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como
na hipotese de sua dissolugao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de rentincia ou de descredenciamento do Administrador ou do Gestor, ficard o Administrador
obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou novo gestor, conforme
0 caso, ou deliberar sobre a liquida¢do do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apos sua renuncia;

(i1) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas funcdes até
ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 10 (dez) dias contados da rentncia.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do disposto no artigo 37 da Instru¢do CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

Em caso de substituicdo do Administrador, cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo
regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbagdo referida no Artigo 28, § 1°, inciso II do
Regulamento. Em caso de substituicdo do Gestor, cabera ao Administrador praticar todos os atos necessarios
a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagdo de novo gestor.

Aplica-se o disposto no Artigo 28, § 1° inciso II do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
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extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Para o caso de liquidag@o extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial
da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Vedacbes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do
Fundo:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;

(il)  conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii)  prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

(iv)  aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
(v)  aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

(vi)  vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(vii) realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situag@o de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou o consultor especializado; entre o Fundo e os cotistas que detenham
participag@o correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; entre o
Fundo e o representante de cotistas ou entre 0 Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 33 do Regulamento;

(viii) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, ressalvada a possibilidade
de receber imdveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, bem como nas
hipoteses previstas no artigo 3°, VI, do Regulamento

(ix)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(x)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimoénio Liquido do Fundo;

(xii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiii) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacgdo aplicavel ou no Regulamento.
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A vedacdo prevista no item “(viii)” acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de Ativos Alvo sobre
os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

Remunerac¢io do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracdo

A Taxa de Administracdo sera composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento)
a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida
(“Taxa de Administracdo”), acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao

ano, calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, correspondente aos servigos de

~ 9

gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor (“Taxa de Gestdo”), e, ainda
acrescida, (iii) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por
cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, a ser
pago a terceiros, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor
mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés

mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, a

“Taxa Total de Administra¢do”).

Para fins do disposto no paragrafo acima, serd considerada “Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”:

I. o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou

II. o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no acima, a Taxa Total de
Administragdo podera corresponder entre 1,01% (um inteiro ¢ um centésimo por cento) €, no Maximo,
1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo sera correspondente aos valores cobrados pelo terceiro contratado
para prestar os servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, conforme estipulado no contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, observado o estabelecido no item (iii) do caput do Artigo 27
do Regulamento.

A Taxa de Administragdo devera ser paga diretamente 8 Administradora, observado o valor minimo mensal
de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de
Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente

a data de funcionamento do Fundo.

A Taxa Total de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
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util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de Administragdo, quais sejam, a Taxa de
Escrituragdo e a Taxa de Gestdo, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe ¢ devida, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo das Cotas. A Taxa
de Performance sera calculada da seguinte forma:

Onde:

Onde:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (I+Indice de Corre¢io)] }

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

indice de Correc¢iio = Variagdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizagio de Cotas
(inclusive) ou a ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriagdo
da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isen¢@o de riscos para os Cotistas;

PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contdbil do Fundo utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio

liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes;

Resultado conforme féormula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribui¢oes Atualizadas)]

Distribuicées atualizadas: =

Rendimento més i *(1+indice de Corregdo més n)

(1+indice de Correc¢do més i)

PL Contabil = Valor do patriménio liquido contébil de fechamento do tltimo Dia Util da data de
apuracao da Taxa de Performance;

Rendimento més =

i =Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou o més da tultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo
subsequentes;
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N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobrancga efetuada.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimonio liquido do Fundo pelo
nimero de Cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido como o horario de
fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da
Instrugdo da CVM 555.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por indicacdo do
Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista
uma remunerac¢ao para o investimento realizado, objetivando a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas no
longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Alvo.

O Fundo aplicara nos seguintes Ativos Alvo:

L CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

II. letras hipotecarias;

I1I. letras de crédito imobiliario;

IVv. letras imobiliarias garantidas;

V. cotas de fundos de investimento imobiliario;

VL certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de

29 de dezembro de 2003; e

VII demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou
regulamentac@o aplicavel.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido investido em
CRI, observados os limites de aplicagdo por emissor previstos na legislagdo aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nas seguintes Aplicagdes Financeiras:

(1) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instru¢do CVM 472;

(i1))  titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

(ii1)  certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch

Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

(iv)  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienacdo
dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa Total de
Administragdo ¢ da Taxa de Performance do Fundo; b) pagamento de custos administrativos e demais
encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e c¢) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Alvo.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista nos Artigos 3° a 9° do Regulamento
e neste Prospecto Preliminar, o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555, conforme
aplicavel e/ou na regulamentag@o aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, os
referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em
CRI, cotas de outros FII e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (FII)
e desde que estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras
de titularidade do Fundo, observado o disposto nos Artigos 3° a 9° do Regulamento, devendo o
Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario
para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo competira
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os ativos que integrardo o Patrimoénio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados
pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica
de Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor ¢ suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas nos Artigos 30 a 38 do Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos da Institui¢ao
Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a Administradora e/ou
o Gestor ndo concordem com a precificagdo baseada no manual de precificagdo da Instituigdo Custodiante, a
ADMINISTRADORA e o0 GESTOR, em conjunto com a Institui¢do Custodiante, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas
as condi¢des de mercado.

Critérios de precificacdo dos ativos do Fundo

A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um
dos critérios previstos nos itens abaixo.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos do
Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso o Administrador
e/ou o Gestor ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de precificagdo do Custodiante, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.
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Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e economicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; (ii) ndo responderdo
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre
no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las secundariamente, observados o prazo e as
condig¢des previstos no Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela
B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociagdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica, nos termos do
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balc@o organizado.

Taxa de ingresso

Nao serd cobrada taxa de ingresso dos Investidores.

Demonstracoes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto 8 CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado
de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagio do cumprimento das disposigdes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas.

Sera devida ao Auditor Independente pelo Fundo a remuneragéo anual fixa aproximada de R$26.500,00 (vinte
e seis mil e quinhentos reais).

A indicagdo do Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina do
portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

Formador de Mercado
Em conformidade com o disposto no Cédigo ANBIMA de Fundos, o Coordenador Lider recomendou ao

Fundo a contratagdo, e o Fundo contratou o Formador de Mercado como instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
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Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugao CVM n° 384, de
17 de margo de 2003, conforme alterada, ¢ do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A contratag@o
do Formador de Mercado para a prestacdo dos servicos de formacdo de mercado das Cotas observard a
legislagd@o aplicavel e os seguintes principais termos e condicdes:

a) Colocacdo diaria de ordens firmes de compra e venda do ativo por meio da plataforma PUMA
Trading System BM&FBovespa (“Plataforma B3”), em montante total nf3o inferior ao
equivalente a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas em cada ponta, em condi¢gdes normais de
mercado;

b) Exposi¢do das ordens de compra ¢ venda na Plataforma B3, durante todo o pregdo entre o prazo de
até 30 (trinta) minutos a partir do inicio do periodo de negociagdo até o horario de encerramento de
negociacdo, de acordo com os procedimentos adotados pela B3, observadas eventuais pausas por
problemas operacionais;

¢) Spread maximo de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) entre os pregos das ofertas de
compra e de venda;

d) A aquisicdo dos Ativos necessarios para a pratica das atividades de Formador de Mercado na B3,
conforme o caso, com recursos proprios, em mercado primario, sera no valor total maximo de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais); e

A manuteng@o dos servigos prestados pelo Formador de Mercado ndo ¢ obrigatoria, de forma que o
Administrador e/ou o Gestor e/ou o Formador de Mercado poderdo resilir o Contrato de Formador de
Mercado, sem qualquer 6nus, a qualquer tempo, por qualquer uma das partes, mediante envio de comunicagao
escrita a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, observado o disposto no Contrato de
Formador de Mercado

E vedado ao Administrador ¢ ao Gestor o exercicio da fun¢io de Formador de Mercado para as Cotas do
Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(1) Demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) Alteragdo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas nio se limitando, a alteragdo da Politica de
Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 3° do Regulamento;

(iii) Destitui¢ao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) Fusao, incorporagao, cisdo e transformag¢do do Fundo;

W) Dissolugao e liquidacao do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

(vi) Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

(vii) Alteracdo do prazo do Fundo;
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(viil)  Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Artigo 24 do
Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

(ix) Alteracdo da Taxa de Administra¢do do Administrador; e
x) Apreciagdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integraliza¢ao de cotas do Fundo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no item (i) acima deverd ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alterag@o
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (i) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de cotistas que detenha,
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observado o disposto nos Artigos 30 a 38 do Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do Representante dos Cotistas serd dirigida ao Administrador, que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral
as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas do Administrador na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposi¢des: (i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral; (ii) a convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral; e (iii) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o
Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia
Geral.

A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer mimero de Cotistas.

O Administrador deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as informag¢des e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(iii) na pagina da B3.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao

exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, ¢
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.
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A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado e maioria absoluta previstas no Artigo 33 do
Regulamento e neste Prospecto Preliminar. Por maioria simples entende-se a maioria dos votos dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral. Por quérum qualificado entende-se o voto dos Cotistas conforme definido no
paragrafo abaixo.

As matérias previstas nos itens ‘(ii)”, “(iii)”, “(iv)”, “(v)”, “(viii)”, “(ix)” e “(x)” acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no
minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que tratam os pardgrafos acima deverdo ser determinados com base no niimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral. Cabe ao
Administrador informar no edital de convocac@o qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragido, mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
mesma procuragdo, ou com indica¢do de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todos
os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Cotas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome do
Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscrigdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
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Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i) o Administrador ou o Gestor;

(ii))  os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii)  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios;
(iv)  os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V) o cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificagdo do item (vi) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

Nao se aplica a vedag@o prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

O Fundo podera ter 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito ¢ nomeado pela Assembleia Geral, com
prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado que o representante de

Cotistas devera atender aos seguintes requisitos:

(1) ser Cotista;

(i)  ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii)  Nao exercer cargo ou func¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a f& ptblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Encargos do Fundo

Sao Encargos do Fundo:

@) Taxa Total de Administracdo e a Taxa de Performance;

(il)  Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
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(iii)  Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacdo aplicavel,

(iv)  Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

) Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

(vi)  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locag@o ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

(vil) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenag@o que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) Honorarios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso IV e V do artigo 11
do Regulamento;

(ix)  Custos com a contratagdo de Formador de Mercado para as cotas do Fundo;
x) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(xi)  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(xiii) Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(xiv) Gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do patrimdnio do
Fundo;

(xv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xvi) Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvii) Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

Nao obstante o previsto no item (iv) acima, conforme faculta o artigo 47, §4°, da Instru¢do CVM 472, os
gastos com a distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas Cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissao subsequente de Cotas do Fundo.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneragido devida pelo Fundo aos seus prestadores de servigos
de administragdo, gestdo, custodia e escrituracdo, vide as se¢oes deste Prospecto Preliminar intituladas “Taxa
de Administragao” (pagina 66) e “Demonstracdes Financeiras e Auditoria” (pagina 70). Outros custos a serem
arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na secdo deste Prospecto Preliminar
intitulada “Demonstrativo dos custos da Oferta” (pagina 42).

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instru¢gdo CVM 472 ou na

regulamentagdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo decisdo
contraria da Assembleia Geral de Cotistas.
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Politica de distribuiciao de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislagdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no
prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendacdo do Gestor.

O percentual minimo referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do
5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Institui¢do Escrituradora.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos Alvo,
(i1) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva
de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do
Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com
o disposto na regulamentacao aplicavel vigente, inclusive o disposto na Instrugdo CVM 516.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida uma Reserva de
Contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de mercado
total dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Liquidacio do Fundo

No caso de dissolugédo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a
alienacdo dos ativos do Fundo, na propor¢do de suas Cotas, ap6s o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM 472.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a demonstracao da
movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragcdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os

valores das amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.
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Apds a amortizagdo total das Cotas, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

(i) no prazo de até 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o
caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo a que se
refere o artigo 50 da Instrugdo CVM 472, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instru¢do CVM 472
e, no que couber, as regras da Instru¢do CVM 555.

Em caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles.

As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do Administrador aos Cotistas apos
recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer
caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada Cota representa relativamente ao patrimonio
liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes
do patriménio do Fundo.

A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard na manutencdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do seu valor na
proporg¢do da diminui¢do do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

Politica de divulgacio de informacdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo
reflete o Anexo 39-1I da Instru¢do CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM 472;

¢) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i)  as demonstragdes financeiras;
ii) o parecer do Auditor Independente; e
iii) o formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.
Os pedidos de registro de distribui¢des publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario

eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472, atualizado pelo Administrador na data
do referido pedido de registro.
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O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais
sobre o Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com excegao
daquele mencionado no item d) acima.

A divulgag@o de informacdes referidas nesta segdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em
sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultancamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informagoes referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e
a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta secdo, bem como para a
convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizagdo do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinag¢do expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informagoes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletronico desatualizado.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na
hipotese do investimento do Fundo ser passivel da iseng@o prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
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O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagéo tributaria vigente.

Regras de tributacio do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto Preliminar, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento ¢ dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas ¢ regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

O IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessiao
ou alienag@o, o resgate ¢ a amortiza¢do de Cotas do Fundo, ¢ a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se
de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fung@o da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em fungdo da alienag@o realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacao adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipagdo, podendo ser
deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
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CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) € 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das
contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a reten¢éo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcgo ndo organizado com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienag@o, amortizagdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdigdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdi¢cdo com tributagdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composi¢ao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo ¢ classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado™ para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacio, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento);
(i1) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo
de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagoes
relativas a composi¢ao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicag@o das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, ¢ possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n° 11.727/08.

2. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B)IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo ¢ no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial CRI, conforme item “Destinagdo de Recursos™ acima, o Fundo se beneficiara
de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isengao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuig¢do de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolugdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada
ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
§§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404/76.

Resoluc¢ao de conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,

com expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto Preliminar.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composi¢do da carteira e aos fatores de risco descritos nesta seg¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢oes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevdncia neste momento.

I. Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores

serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao
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Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢des Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
e competitividade do setor imobiliario;
e regulamentacio do setor imobiliario; e
e tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo
e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdOmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores ¢ dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa
em comparagdo a outras modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas
de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipoteses
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em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso
de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcaciao a Mercado. Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢ realizado
via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos Alvo da carteira
do Fundo visando o célculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo ¢ realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribui¢ao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nio
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcio organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das
operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edig¢@o da Lei n® 11.638/07, que alterou
a Lei das Sociedades por Agdes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou
a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sfo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o0 CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes € interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstragoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais
regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras
do Fundo.

VIII. Risco de alteracdo da legislacido aplicivel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao

Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag#o, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
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Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuig¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteragdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislagio tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, ¢
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢@o e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto
Preliminar e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢do, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e
varia¢do cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas, conforme o previsto nos Artigos 30 a 38 do Regulamento. Tais alteragdes
poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste. No
caso de dissolugdo ou liquida¢ao do Fundo, o patrim6nio deste serd partilhado entre os Cotistas, na
proporc¢ao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado relativo as aos Ativos Alvo e as Aplicacées Financeiras. Existe o risco de variacdo

no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e
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XV.

dos critérios para precificagao de ativos. Além disso, podera haver oscilagéo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e das
Aplicagdes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os Ativos Alvo ou
liquidar as Aplicacdes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢do de Cotas ¢ um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XVI.Risco de concentra¢io da carteira do Fundo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores

mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVII. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o

desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administra¢do ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquida¢do do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Alvo e das Aplicacdes Financeiras do Fundo serd favoravel aos Cotistas,

em como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
b h Cotist t t
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas
do Fundo.

XVIII. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas

obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XIX.Risco relativo a concentracio e pulverizacdo. Conforme dispde o §3°, do Artigo 14 do Regulamento,

XX.

ndo ha restri¢do quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas ¢ uma
aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

89



XXI.Risco operacional. Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXII. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé no seu Artigo 24
determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor ou entre o Fundo e determinado Cotista que dependem de aprovagdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas.

XXIII. Risco do Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de
investimentos geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do estudo de
viabilidade do Fundo, o qual ¢ embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em
premissas ¢ projecdes realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a
realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisi¢do de cotas
emitidas por fundos de investimento cuja carteira ¢ gerida pelo Gestor em detrimento da aquisi¢do de
cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira ndo ¢ gerida pelo Gestor e cuja
rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXIV. Risco decorrente da niio obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e¢/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Preliminar e¢/ou do referido material de divulgagdo ¢ do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

XXV. Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou Gestor; (b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas a0 Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores ¢ funcionarios; e (¢) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM
472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XXVI. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realiza¢do de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de
sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade
de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida.

XXVII. Risco de restricio na negociacdo. Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo,

incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
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participagdo nas operagdes ¢ nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a
precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXVIIIL. Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante. Durante a
vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagcdo de recuperacdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer interven¢do e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos nos Artigos 28 e 29 do Regulamento. Caso tal substituigdo ndo
acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

XXIX. Riscos relativos aos Ativos Alve. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em
Ativos Alvo, sem qualquer restri¢do a setores da economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto & CVM, quando aplicével, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo deverd realizar aplicagdes primordialmente em CRI, o
Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Aplica¢ées Financeiras que se enquadrem na
Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplica¢des Financeiras suficientes ou em
condig¢des aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou
de Aplicagdoes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes
Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagdo de
principal antecipada das cotas, a critério do Administrador

(i) Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Alteragdes
futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais
alteragdes na legislacdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente
sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

(iii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas

que estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
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quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo nico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI,
em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apods o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com
relagdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos & mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e
da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral ¢ tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fun¢do dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdOmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes
no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(V) Risco relativo a desvalorizac¢do ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagio fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

(vi) Risco de execugdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nio
ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI poderé afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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XXX. Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir indiretamente em imoveis ou direitos
reais, bem como se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias dos
Ativos Alvo. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

(1) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

(i) Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderfio adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderda ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
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sua situagdo financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupc@o e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento
de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢@o nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii)Risco de desvalorizagcdo dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracio € o potencial econdmico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo.
A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

(viii)  Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo ¢ o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados, direta
ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.
Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,
na perda de substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s)
no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regidoes em que este(s) se localiza(m).
Nesses casos, o valor do(s) imével(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo
estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou
indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.
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(X) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario ¢ uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administragdo dos Ativos Alvo do patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Artigo 44 do Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii)Risco relacionado a aquisi¢do de imoveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, assim como
participagdo e sociedades imobilidrias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou dacdo em
pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisigdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢do do imoével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imoéveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizag¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva
aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imovel que podem recair sobre o proprio imével,
ou ainda pendéncias de regularidade do imovel que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do
imovel; (b) implicar eventuais restrigdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imovel pelo Fundo;
ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisi¢do do imovel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés
hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas.

XXXI. Propriedade das Cotas e niao dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niimero de Cotas possuidas.

XXXII. Nao existéncia de garantia de eliminacio de riscos. A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar
perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redug@o ou eliminacao dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
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gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

XXXIII. Riscos relativos a Oferta.
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior a0 Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢éo parcial das Cotas.

(i) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na
forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM 400 e no item “Distribuicdo parcial” na pagina 30 deste
Prospecto Preliminar, e as Pessoas Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nio integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizagdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobilidarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
Conforme previsto no item “Negociagdo no mercado secundério” na pagina 39 deste Prospecto Preliminar, as
Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negocia¢do temporaria das Cotas
no mercado secundério como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
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(vi) A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a
liquidez das Cotas no mercado secundario.

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor ¢ o
Coordenador Lider nfo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nio
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

XXXIV.Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador ¢ do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alterag@o na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta sec¢ao.

XXXV. Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informagoes
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DO GESTOR
Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% (cem por cento) pelo Banco BTG Pactual, ¢ a
empresa do grupo dedicada exclusivamente a prestagdo de servigos de administragdo de recursos financeiros de
terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as
demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Rol dos servicos prestados:

- Calculo de cotas e precificagdo de ativos

- Controle de enquadramento e compliance

- Processamento de aplicacdes, resgates e transferéncias de cotas
- Reconciliagao de custodia dos ativos

- Consultoria juridica para os fundos

- Contabilizaggo de fundos e suporte a equipe de auditoria externa
- Informes a 6rgaos reguladores (CVM / ANBIMA)

- Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores

- Relatdrios padronizados e customizados (Gestor / Cotistas)

- Relatorio de Risco Detalhado.

Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuigdo de investimentos com educagdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos
seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros em um tnico provedor, por meio das
suas principais divisdes de negocio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educacao
financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituigdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No ano de 2005, a XP Gestdo iniciou suas atividades
com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez
mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisi¢do da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro, que marcou o inicio da
atuagdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area institucional.
No ano de 2008, o Coordenador Lider foi considerado a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, a
lancar um fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educagdo, por meio de seus cursos de educagio
financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés
Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de
Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove

bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob custddia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado
internacional ocorreu em 2014, através da abertura do escritorio da XP Securities, em Miami.
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Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100% (cem por
cento) do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes sob custodia, e
disponibiliza em sua Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta) emissores.

O Coordenador Lider, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis
do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) ¢ Fundo de Investimento Imobiliario (FII).
Em 2014, o Coordenador Lider celebrou o 1° (primeiro) contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das seguintes ofertas: Oferta Publica do FIDC Anga
Sabemi Consignados II (R$ 128 milhdes); CRA da 1* ¢ 2* Série da 1* Emissdo da RB Capital Securitizadora —
Risco Burger King (R$ 102 milhdes); CRA da 74* Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$
35 milhdes); e Debénture de Infraestrutura, emitidas em duas Séries, pela Saneatins (R$ 190 milhdes).

Ainda, atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da emissdo de Debénture de Infraestrutura, em
Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milh&es), Debéntures de Infraestrutura, em Série Unica, da Ventos de Sao
Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 72* Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150
milhdes) e CRA da 1* Série da 7* Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas que o Coordenador Lider atuou como coordenador lider foram: emissdo de
Cotas Seniores ¢ Mezaninos do FIDC Angé Sabemi Consignados V (R$ 194 milhdes); CRA da 1* Série da 1?
Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Bartira (R$ 70 milhdes); CRA da 79* Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco Burger King (R$ 202 milhdes); CRA da 3* Série da 1* Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes); Cotas Seniores do FIDC Credz (R$ 60 milhdes); ¢
Debénture de Infraestrutura, em Série Unica, da Calango 6 (R$ 43,5 milhdes). Ainda, atuando como
coordenador, o Coordenador Lider participou da emissdo de CRI da 127 Série da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Atento (R$ 30 milhdes), CRI da 135* Série da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 73* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora —
Risco Vale (R$ 140 milhdes), CRI da 272 Série da 2* Emissdo da Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan
(RS 300 milhdes), CRA da 3% e 4* Séries da 1* Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (R$ 675
milhdes), CRA da 83* Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 200 milhdes), CRA da 1*
Série da 6* Emissdo da Octante Securitizadora — Risco Sdo Martinho (R$ 350 milhdes), CRA da 3* Série da 1*
Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 135 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em
Duas Séries, da Cemar (R$ 270 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Duas Séries, da Celpa (R$ 300
milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Trés Séries, da TCP (R$ 588 milhdes) e Debénture de
Infraestrutura, da 1* Série, da Comgas (R$ 675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104* Série da 1* Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 99" Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora - Risco
Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 1* Série da 5* Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobilirios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 64 Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco
MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145* Série da 1* Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo - Risco
Aliansce (R$ 180 milhes), CRI da 82* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A. — Risco Urbamais.

Atualmente, o Coordenador Lider atua no segmento de atendimento do investidor pessoa fisica, €, de acordo com a
B3, possui cerca de 549.000 (quinhentos e quarenta e nove mil) clientes ativos, resultando em um volume proximo
a R$116 (cento e dezesseis) bilhdes de ativos sob custodia. Em outubro de 2017, a XP Investimentos possuia cerca
de 660 (seiscentos e sessenta) escritorios afiliados e cerca de 2,6 mil assessores.

Gestor

A RBR Gestdo de Recursos Ltda. ¢ uma gestora de recursos devidamente autorizada pela CVM para o exercicio de
suas atividades, tendo sido contratada para atuar como gestora da carteira do Fundo.
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A empresa foi constituida em 2013 e atualmente possui aproximadamente R$ 400 milhdes sob gestdo em fundos.

E uma gestora independente de recursos que tem foco exclusivo no mercado imobiliario. A atuagdo da empresa se
da em diferentes classes de ativos dentro do setor, em linha com suas estratégias de investimento:

Crédito Imobilidrio: Investimento em crédito com garantia real, principalmente, via CRI;
Fundos Imobiliarios Listados: Gestdo ativa de carteiras administradas;

Desenvolvimento: Incorporagao residencial na cidade de Sao Paulo;

Renda: Aquisigdo de ativos performados para renda com foco em lajes corporativas em SP e RJ;
Gestdo de Patrimdnio: Consultoria para grandes investidores no Brasil e no Exterior.

Os principais executivos / socios da empresa sao:
Ricardo de Sousa Gayoso ¢ Almendra

(1) Expertise: CEO / Gestor dos fundos

(2) Experiéncia: CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi socio da
familia Bueno Netto na incorporadora (Benx) e na imobiliaria (BEM Imoéveis) do grupo, tendo sido
responsavel pela implantacdo de um novo modelo de governanga corporativa, com solido programa
de parceria e cultura meritocratica. Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit
Suisse Hedging Griffo ("CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha
R$ 300 milhdes em ativos sob gestdo em uma empresa com R$ 40 bilhdes de ativos. Durante seus 12
anos na CSHG, foi responsavel por relagdes com os clientes de private banking, tendo um papel
importante na estratégia corporativa e segmentacdo de clientes. Durante seus ultimos 4 anos na
institui¢do, atuou como membro do conselho.

(3) Formacao: Administracdo de Empresas * FGV / Pds-graduac@o em Economia « FGV

(4) Passagens: Benx Incorporadora e Credit Suisse H. Griffo
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Caio Castro

(1) Expertise: Renda

(2) Experiéncia: Socio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicagao
principal aos mandatos de Properties e Crédito. Antes de juntar a RBR foi socio fundador da JPP
Capital, onde nos tltimos 5 anos foi Head de Real Estate e responséavel pela estruturacdo e gestao de
mais de R$500 milhdes de reais em operagdes imobilidrias, nos segmentos de incorporagio,
properties e crédito imobiliario. Mais especificamente em crédito imobiliario, atuou diretamente na
elaboragdo do regulamento do fundo de crédito OUJP11, como analista chefe responsavel pela
analise dos ativos e como membro do comité de investimentos. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury
Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por
multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negocios da
Gafisa S/A, sendo que trabalha no mercado imobiliario desde 1998.

(3) Formacio: Economista « Mackenzie / MBA « Insper (Ibmec)

(4) Passagens: JPP Capital, Cury e Gafisa

Guilherme Bueno Netto

(1) Expertise: Incorporacao

(2) Experiéncia: Socio da RBR Asset Management responsavel por todas as atividades de incorporagéo.
Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, onde era
responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as areas de originagdo
e gestdo de projetos imobiliarios. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel por
mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado.
Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia.
Em 2006 também passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno
Netto.

(3) Formacio: Administragdo de Empresas * FGV
(4) Passagens: Benx Incorporadora / GP Investimentos / Maua Investimentos

Guilherme Antunes

(1) Expertise: Crédito (Divida Imobiliaria)

(2) Experiéncia: Guilherme Antunes ¢ socio da RBR Asset responsavel pela originagdo, estruturagio e
gestdo de operagdes de crédito com lastro imobiliario. Iniciou sua carreira como Trainee na area de
Planejamento Estratégico da TIM Participagdes S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do
Brookfield Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestio de um portfolio de 12
Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de R$ 4 bilhdes. Em 2011, integrou-se
ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos atuando na originagio,
estruturagdo, distribui¢do e gestdo de CRIs e FIIs com montante superior a R$ 3 bilhdes. Participou
da fundac@o da Fisher Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originagdo e execugao
de operagdes de CRIs da boutique.

(3) Formacao: Economia  Ibmec RJ

(4) Passagens: Fisher Investimentos / XP Investimentos / Brookifield Brasil / TIM Participa¢des S.A.

Bruno Nardo dos Santos

(1) Expertise: Fundos imobiliarios listados

(2) Experiéncia: Foi controller da incorporadora BNCORP (Joint Venture entre Bueno Netto e
Blackstone) entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle financeiro de projetos e finangas
corporativas da empresa

(3) Formacao: Economia « Insper SP/ MBA em Real Estate « FUPAM | USP

(4) Passagens: BNCORP / CCR / Simétrica Investimentos
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Bruno Franciulli

(1) Expertise: Relacoes com Investidores

(2) Experiéncia: Foi socio da area de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos,
onde era assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfolios estruturados de clientes
pessoa fisica e captacdo de novos investimentos

(3) Formacio: Administragdo de Empresas * FGV

(4) Passagens: Advis Investimentos

Robson Rosa

(1) Expertise: Compliance e Risco

(2) Experiéncia: Robson Rosa ¢ controller e responsavel pelas areas de compliance e risco da RBR
Asset Management. Antes de se juntar 8 RBR, Robson era responsavel pelas mesmas areas na JPP
Capital, gestora com mais de R$500milhdes sob gestdo onde trabalhou desde 2014.Entre 2010 e
2014, Robson trabalhou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de planejamento e
relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo controle e reporting a investidores do
Brasil e América do Norte de projetos residenciais. Sua experiéncia no mercado de Real Estate
iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estruturacdo da area de Gestdo de Sodcios
acompanhamentos financeiros.

(3) Formaciao: Administracdo de Empresas « FMS e certificado "Analise Financeira Imobiliaria" pela
Universidade de Nova York

(4) Passagens: JPP Capital / Maxcasa / Gafisa

As deliberagdes sobre investimentos da RBR se ddo por meio de um Comité de Investimento, cujas decisdes sdo
tomadas por unanimidade, sendo formado por Ricardo Almendra, Caio Castro e Guilherme Bueno Netto. As teses
de investimento sdo preparadas pelos sdcios responsaveis em cada mandato de investimento.

Compliance e Risco EEEEEEEEEFEEEETEEEE CEO / Gestor nada de decisao via Comité

1

)

! . . .

: v’ Comité de Investimentos: Decisdes
1

1

| Robson Rosa | | Ricardo Almendra |
tomadas por unanimidade
v' Gestor: Ricardo Almendra
Relagdo com v Soécio: Guilherme Antunes — Elabora
Investidores Investimento teses de investimento para o Comité
| Bruno Franciulli | Ricardo Almendra
Guilherme Bueno
Caio Castro
. o . Gestdo de
Renda Desenvolvimento Crédito Flls Listados .
Patrimonio
| Caio Castro | | Guilherme Bueno | | Guilherme Antunes | | Bruno Santos | | Ricardo Almendra |

Para maiores detalhes, acesse: www.rbrasset.com.br

Em 2013, a empresa constituiu seu primeiro fundo de incorporagédo residencial FIP RDP RBR com objetivo de
desenvolver unidades residenciais no mercado de Sdo Paulo com capital comprometido de R$ 117,25 milhdes,
sendo este primeiro fundo ja totalmente comprometido em 6 projetos residenciais na cidade de Sao Paulo. Em
dezembro de 2016, a gestora concluiu a captagdo de R$ 82,4 milhdes do 2° fundo de incorporagdo (FIP RBR
Desenvolvimento Imobiliario), até o momento ja foram aprovados o investimento em 6 empreendimentos
residenciais na cidade de Sao Paulo.
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Em dezembro de 2014, a RBR iniciou sua estratégia de investimentos em ativos para renda predominantemente em
ativos corporativos. Assim, foi constituido FII RBR Properties, que captou R$ 107 milhdes, sendo que até o
momento 30% destes recursos foram comprometidos, e os 70% restantes deverdo ser completamente investidos em
2018. O primeiro investimento realizado pelo fundo ocorreu em julho de 2015, com a aquisi¢@o de participa¢@o no
Ed. Castelo Branco (RJ), com revenda parcial do ativo em agosto de 2015 e no inicio de 2017. Atualmente, o fundo
concentra seus esforgos de investimento na cidade de S@o Paulo, cujo mercado apresenta melhores perspectivas
quando comparado a cidade do Rio de Janeiro.

Em junho de 2015, a RBR iniciou sua estratégia de investimentos em fundos de investimento listados em
bolsa (B3) e até o final de 2017 geria aproximadamente R$ 85 milhdes.

Em outubro de 2015, iniciou um servigo para assessoria a gestdo de grandes portfolios imobilidrios (Real Estate
Wealth Management) por uma demanda de investidores com investimentos em diversos ativos imobiliarios
(Iméveis Corporativos, Logisticos e fundos imobiliarios) e que necessitavam de apoio a gestdo de todos os ativos.

Em julho de 2016, foi constituida a area de crédito imobilidrio, com objetivo de constituir estruturas de divida que
atendam a demanda de empresas por crédito com garantias (lastro) imobiliario. Por outro lado, foi constada uma
crescente demanda de investidores do mercado visto a isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas no
investimento em CRIs.

Em maio de 2016, a empresa constituiu uma area para investimentos estrangeiros, com foco em investimentos nos
EUA num primeiro momento, sendo que a RBR devera viabilizar estes investimentos através de parceiros locais,
nos EUA, especializados nas diferentes classes de ativos analisadas.

O ano de 2017 foi marcante para a RBR, principalmente pela captacdo do RBR Alpha Fundo de Fundos
(RBRF11), nosso primeiro fundo listado que contou com a XP como coordenadora lider. Vale destacar outras
conquistas importantes, como a aquisi¢do do Ed. Mykonos da Sao Carlos em sua estratégia de Properties.
Alinhamento de interesses

Como forma de alinhamento de interesses, a RBR investe capital proprio em todos os seus mandatos.

Gestdo RBR e

A gestdo pode ser resumida conforme abaixo:

1. monitoramento constante de mercado;
2. projegodes de cenarios futuros;

3. modelos de ativos alvo;

4. estruturagdo de portfolio ideal;
5. gestdo ativa e acompanhamento das operagdes. Ill

MIEEE'

Originacdo, Analise, Alocacdo e Acompanhamento das Operacdes de Crédito Imobilidrio

Somos uma gestora focada no mercado imobiliario e, através da nossa expertise e networking, os nossos
maiores diferenciais sdo:

. Capacidade de originacdo de operagdes com parceiros e empresas locais

. Velocidade na analise, negociacdo e aprovacdo das operacdes junto aos tomadores

. Conhecimento do setor permite uma analise criteriosa e profunda das garantias e fluxo imobiliario
das operagoes

. Sinergias entre diferentes areas de investimento (properties/renda, incorporagao residencial)
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O nosso processo de gestdo inicia-se na originagdo das operagdes que podem ser realizadas através de
parceiros estruturadores ou diretamente pela RBR nas empresas tomadores de crédito. Apds uma primeira
selecdo e analise, iniciamos tratativas com as empresas com o intuito de fecharmos a estrutura. Uma vez
discutida a estrutura, a operacao ¢ submetida ao Comité de Investimentos que sinalizara se a estruturacdo deve
ou ndo prosseguir. Caso positivo, a RBR acompanhara de perto todas as etapas de estruturacdo: diligéncia,
auditoria, elaboracdo minutas e legal opinion. Apds o fechamento da documentagao, a operacdo ¢ submetida
ao Comité de Investimentos final que precisa, de forma unanime, aprovar o investimento.

Selecdo, Andlise e

Originag3o Estruturagio Aprovagio Comité Estruturacdo final
Time RBR Head Comité de Crédito semanal Revisdo detalhada Investimente nas operagdes
. ~ . dos documentos
| ']I'I[l)‘nogsp;ms%ectandct [ Guilherme Antunes Investimento & Relatério de Acompanhamento
e focacn no setar gestdo dos ativos Andlise da Due Diligence
+— Estrutura detalhada . L - . Revisdo periodica
Parceiros Aprovacdo unanime Analise da Lega/ Opinion
+— Guia de Originagéo
* Corretores +— Filtros de selecdo
*  Bx-Bankers L Modelo de anélise proprietério
L— = Boutiques
*  Securitizadoras
* Bancos
*  Assets
Operacdes Estruturadas High Grade Mercado Secundario Alocagio marginal em Flls
v Dperagiies gue possuam garantias e fluxas de ¥ P""-‘SDE'ECEO ativa de operacdes no mercado ¥" Alternativa mais eficiente para a alocacio do
recebiveis secundario =1e

Foco exclusivo em Real Estate

Sinergias de informac&o e originagdo entre diferentes dreas de investimento (Properties, Incorporagio Residencial, Divida) permite o acesso a uma
maior variedade de ativos e uma melh ali ias e do fluxo imobilidrio

Alocacdo — AGILIDADE

Buscamos ser reconhecidos no mercado como uma casa agil na aprovagdo de operagdes
Estruturacdo

Expertise na estruturagio das operagdes com criterioso processo de diligéncia na formalizagio das garantias

Fonte: RER
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Possuimos um modelo de analise proprietaria com metodologia especifica e padronizada que segue 4
parametros basicos para a classificagdo das operagoes:

i) Empresa: avaliar a capacidade de pagamento da empresa, a sua gestdo e setor de atuacao;

ii) Governanca: se a empresa ¢ auditada ou ndo, nivel de confian¢a nas informacdes divulgadas e
reputagdo da empresa, socios e colaboradores no mercado;

iii) Garantia: avaliacdo do ativo, nivel de colateral, liquidez e a estrutura juridica utilizada; e

iv) Fluxo: probabilidade de distrato e inadimpléncia, o nivel de colateral e a estrutura juridica utilizada.

Motas definidas pelos

Parametros analisados Pesos .-

membros do comite
Empresa 15% A
Gestdo 30% A
Setor 10% A
Balanco 60% A
Governanca 15% A
Contabilidade 40% A
Reputacio 40% &
Cutro 20% A
Garantia 35% A
Liquidez 33% A
Colateral 33% A
Estrutura 33% A
Fluxo 35% A
DistratoyInadimpléncia 33% A
Colateral 33% A
Estrutura 33% A
Nota final 100% A+

Cada parametro possui um peso para a classificacdo e que se desdobram em outros 3 critérios. No final,
chegamos a notas que variam de C- até A+ que, de acordo com o momento de mercado, determinam a
precificagdo das operacdes.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituigdes envolvidas na Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para
a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador ¢ o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos ¢ as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador presta servigos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor nio identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac¢des de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente (a) desta Oferta, e (b) da distribuicao
das cotas de outros fundos de investimento sob gestdo do Gestor, o Coordenador Lider ¢ o Gestor ndo
possuem qualquer relagdo societaria entre si, ¢ o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como

contrapartes em operacgdes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, ¢ o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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O Auditor Independente ¢ o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, ¢ o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXO1 - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO, QUE DELIBEROU
A CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVOU OS TERMOS DA EMISSAO E DA
OFERTA

ANEXO II - PRIMEIRO ADITAMENTO AO REGULAMENTO DO FUNDO
ANEXO III - SEGUNDO ADITAMENTO AO REGULAMENTO DO FUNDO
ANEXO IV - REGULAMENTO DO FUNDO

ANEXOV - DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXO VI - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXO VII - ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO, QUE
DELIBEROU A CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVOU 0OS
TERMOS DA EMISSAO E DA OFERTA
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INSTRUMENTO: PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO F MMM ﬂ[llallhllmﬂllt
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RER RENDIMENTO HIGH_ G RA

Pelo ‘presente instrumento particular, BTG PACTUAL |
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VAL' e
MOBILIARIOS_, institui¢io financeira com sedena cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPI/MF sob o n® 59.281,253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVIM”) para o exercicio da
atividade de administracio de caifeiras de tiulos e valores mobilidrios
(“ADMINISTRADORA™), neste 4to representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos tetinos da Lei n° 8.668, dé 25 de junho de 1993 e da Insttugio
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instruciio CVM n®
472/08™), um fundo de investimento imobilidrio, com & denominagdo “Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade” (“FUNDO™),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio
indeterminado; cujo objeto € o investimento em empreendimentos irnobilidrios, por
meie da aquisi¢io dos seguintes ativos, ou de diteitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias ¢ disposigdes relativas a politica de investimentos contida no
Regulamerito (conformie abaixo definido) do FUNDO: n} certificados de tecebiveis
imobiliarios (“CRI™), desde que fenham sido objeto de oferta puiblica registrada na CVM
ou cujo registro tenhaside dispensado, nos termos da regulamentagéo em vigor; b) Jetras
hipotecarias (“LH”); ¢) letras de crédito imobilidrio (“LCI™); &) letras imobiliarias
garatitidas (“LIG™); e} cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIT"} e f) demais
titulos & valores mobilidrios que sejain ow venham a ser permitidos pela legislagio ou
regulamentagiio aplicavel;

2. Aceitar desempenhar as fungbes de administradora do FUNDQO, na forma do
Regulamento: do FUNDO, neste ato prormilgado, sendo que o diretor da
ADMINISTRADORA responsvel pela administragio- do FUNDO ¢ o Si, Allan
Hadid, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n”
102179165 IFP/RY, inscrito no CPF/MF seb o n° 071.913.047-66, com enderego
comercial fia cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5°andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, que também poderd
ser encontrado no endereco cletrénico da CVM (www.cvnl.gov. br) € no enderego
eletrénico da ADMINISTRADORA (hitps://wrwiw, btgpactuftl com/home/asset-
management/fimdos-bte-pactual);

DOCS - 103474363 74440013 MLC
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3. Aprovar o Regulamento, substancialmente no. teor € na forma do. doctg
constante do Anexo I, o qual & parte integrante do presente instrumento, denorm'““‘db
“Regulamento do Funde de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High
Grade ", doravante referido simplesmente como “Regulamento”;

4. Aprovar a primeira emissfo de cotas do FUNDO para subscrigio mediante
oferts piblica, com as seguintes caracteristicas & demais condigGes constantes nos

artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

(a}  Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade total de cotas a serem emitidas é
de, inicialmente, 1,000.000 {um milhdo} de cotas;

(b)  Prego de Emissfio das Cotas: R$ 100,00 (vem reais) cada;

(¢) Valor da Emissio: a primeira cmisséo serd de, inicialmente, R§
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Primeira Emisso™);

(d) Distribuigio Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissfo do
FUNDO serd admitida a distribuigio parcial das cotas, em valor minimo
correspondente 2 R§ 60.000.000,00 (sessenta milhes de reais) (“Distribuicio
Paicial”). Caso nfio sejarn snbscritas cotas referentes 2 Distribuigdo Parcial até o
término do prazo de:subscrigio, o FUNDO serd liquidado, nos termos do artigo 13,

§ 29, 11 da Instrigdo CVM n° 472/08 e a Primeira Emissfo sera cancelada, ficando a,
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores, na proporgio das
cotas subscritas e integralizadas da eimisséo, 08 Iecursos financeiros captados pelo
FUNDO ¢, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa efou timlos de renda fixa realizadas no periode. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quarnitidade. igeal ou superior 4 Distribuigio
Parcial, mas ndo correspondente & quantidade  total da emissdo, a
ADMINISTRADORA realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor, devenido ratear entre 08 subscritores que tiverem
condicionado a sua adesfio 4 coloeagHo integral, ou para as hipéteses de alocagio
proporcional, bs recursos financeiros: recebidos, na proporgio das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos -dos rendimentos Hquidos auferidos nas aplicagdes em
fundos de renda fixa efou ttulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas: as
hipéteses, nid serfio restituldos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tribitos incidentes sobre as aplicacBes [inahceiras, os quais setfio
arcados pelos cotistas, na proporgdo dos valores subscritos e integralizados;

(e) Lote Adicional e Lote Suplementar: ¢m caso de excesso de demanda, a.Oferta
admitird a utilizacio de lote adicional, o qual corresponderd a até 20% (vinte por

2
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cento) do Valor da Emissfio, out seja, até 20.000 (duzentas mil) cotas, no ]?ermg;

de até RS 20.000.000,00 ¢vinte. milhdes de reais) ¢ de lote completnentar; o g rif}SﬂW 3365&
correspondera a até 15% (quinze por cenio) do Valor de Emiss@o, ou seja, a até

150.000 (cento e cinquenta mil} cotas, no valor total de até R$ 15.000.000,00 (quinze

mith@es de reais), nos termes da Instrugiio CVM.n® 400703, hipdtese na qual serfio

emitidas cotas além da Quantidade de Cotas Emitidas.

5. Submeter & CVM a presente deliberagio e os demais documentos exigidos
pelo-artigo 4° da Instrugio CVM n° 472/08 e pela Instrugio CVM n° 400/03, pata.a
obtengdio do registro automético de constitui¢io e funcionamento do FUNDO e do
registro de oferta piblica das cotas do FUNDQ, as quais serdo distribuidas nos termos
da Instrugdo CVM n° 400/03;

6. Deliberar a contratacio, nos termos da Instrucio CVM n® 472/08, das
seguintes pessoas jurfdicas para prestarem servigos ao FUNDO:

() Bmpresa dé auditoria: Pricewaterhousecoopers Auditores Independéntes, com
sede na cidade de S#o Panlo, estado de S3o0 Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n® 1.400, 9°, 10% 13° a 17° andares, Torre Toring, inscrita no CNPE/MF sob o n°
61.562,112/0001-20,

(b)  Institni¢ao Escrituradora: ltay Corretora de Valores S.A., com sede na cidade
de Sao Paulo, esiado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
andar (parte), inscrita. no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64;

(¢)  Coordenador Lider para a Primeira Emissdo: XF Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobilidtios 8.A., com sede na cidade de 580 Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeire Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, insceita no
CNPIMF sob o.n*02.332.886/0011-78; ¢

(dy  Gesior; RBR Gestio de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nios termos do Ato Declaratorio n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com
sede na cidade de Sio Paulo, estado. de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita
no CNEJ/ME sob o n°® 18.259.351/0001-87 ("GESTOR”).

Este Instrumento de Constitui¢io serd registrado em Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos da.cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.
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Sendo assim, assina o presetite instrumento em ! {uma) via, na presenca %ﬁf@%%u
testemunhas abaixo assinadas. =

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.
ITULOS E VALORES MOBILIL

Tcstemunhas?ﬁ ]
1. iwj{%f / 2.

Nome: Renata Araujo Ca?ﬂ Nome: v icio g $ilva sagainses
CPE: CPF: 1047648571 CPF: CPF: 109.473.097-13
RG: 21743126=1 RG: 20.975.257-6
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REGULAMENTQ DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMORBILIARIO - FII

RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (*FUNDQO™) I%
[ CoPaed ain

ANEXO1

@;ﬁﬁﬁ@;
DO EUNDO e :
Kaieeling Silve - 3840

Art.1% O “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade”,
¢ -constifuido sob a forma de condominio fechado, com praze de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢Ses legais e
regulamentares ¢ue the forem aplicdveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administiado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DR TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigho financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPI/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissio de Valores Mobilirios (“CVM™) para o exercicio da
atividade de administragiio de carteiras de titulos e valores mobilidrios :(doravan'te
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR™}. O nome do Diretor responsavel
pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrbnico da CVM
(www.evin.gov.bhy) e no enderego eletrénico. da  ADMINISTRADORA
(hims:f!“ww;btzvacmai.cmu/h‘om'e/asset—mmmgement/fundos—bts_{—uactual).

§2° O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem comp fundoes de investimento que tenham por objetive investimerto
de longo prazo, fundes de pensiio, regimes proprios de previdéncia social, entidades
sutorizadas a funcionar pelo Banco Central do Biasil, companhias seguradoras,
entidades de pravidéncia complementar ¢ de capitalizagfio, bem comio investidores:
nffo tesidentes que invistam no Brasil segundo as hormas aplicdveis & que aceitem 03
riscos inefentes a tal investimento.

§ 3° Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDQ que, por forga deste
Regulamento efou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderp ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pdgina na rede mundial de ¢omputadores no seguinte enderego:
ht'tps://WW:w.bt_gDactual.comfhome/asset—manaﬂementf’ﬁmdos_—btg—'nactual.

DO OBJETO
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Art. 2°. © FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebwe
Imobilidrios (“CRI™), desde que tenham sido objeto de oferta piiblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagio em vigor; b) Letras
Hipotecarias (“LH™); ¢) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI"); d) Letras Imobilidrias
Garantidas (“LIG™); &) cotas de fundoes de iiivestimento imobiliarie ("FII”); 9) certificados
de potencial adicional de constru¢o emilidos com base na Instrugde da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; ¢ g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagiio on regulamentagio aplicdvel (“Ativos Alvo™).

§ finico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus fristos e
rendimeéntos; deverfio observar as seguintes restrigdes:

(3] niio poderfio integrar o ativo da ADMINISTRADORA, rerfn responderfio por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;

(i) nfo compotdo a lista de bens e dircitos da ADMINISTRADORA para efeito de:
liquidagio judicial ou extrajudicial, nem serfio passivels de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que s¢jam; e

(il nfo poderio ser dados em garantia de débito de operagio da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art, 3%, Observadas-as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, 0§ recursos
do FUNDO serfio aplicades segundo a seguinte politica de investimentos:

L O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
ddquirir; e B) auferir ganho de capital nas eventuais negociagtes dos Atives Alve que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

1. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO sers geridapela RBR Gestio.
de Recursos Lida.; sociedatle devidaménte autorizada pela CVM . para o exercicio da
atividade de administracio de carteirag de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de-agosto de 2013, com sedeé na cidade de Sio
Paulo, estado de Sio0 Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n” 1.340,7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita no CNPI/MF sob o n®
18.259.351/0001-87, gue serd contratada pela ADMINISTRADORA nos: termos do
artigo 29, VI, da Instrugio CVM n° 472/08 (“GESTOR”), O GESTOR desempenhard
suas atfibuicdes, conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de Gestdo de

)
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ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestdo™) € na legislagiio aplicivel, - incluindo

Mareal

normativos da CVM e as disposicdes do Cédigo de Regulagio e Melhores Praticas da
‘Associagiio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais (“ANBIMA™
e “Codigo ANBIMA™). ‘

1. As aquisi¢Bes e alienagBes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagio de Aplicagdes Financeiras {conforme abaixo definido) serfio
realizadas pelo GESTOR, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteiza do FUNDO nos termos deste Regulamento ¢ da legis1a§ao
aplicavel, bem como:

(i) os titulos e valores mobilidrios-que integrarfio a carteira do FUNDO deveriio ter
sido emitidos em conformidade com a legislagiio & com as normas do Conselho Monetério
Nacional & do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i)  mo minimo 67% (sessenta ¢ sete por cento) do patrimdnio liguido: de FUNDO
devers estar investido em CRJ, observados o limites de aplicagdo por emissor previstos
na legislagio aplicavel;

(ifiy o FUNDQ deverd respeitar os limites de aplicaglo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelécidos, respectivamente, hos artigos 102 e 103 da Instrugdo
CVM n° 555, de 17 de dezenibre de 2014, conforme alterada (“Instrucdio CVM n°
555/14”) conforme aplicivel e/ou na regulamentagio aplicavel que viet a substitui-la,
alteré-la ou complementi-la, cabendo & ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR respeitar
as repras de enquadramento e-desenquadramento estabelecidas no referido nommativo,
ressalvando-se, entretanto, gue, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdio CVM n°
47208, os referidos limites de aplicagio por modalidade de ativos financeiros nio se
aplicarfio a0s investimentos em CRI, cotas de outros FII ¢ cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas a¢s Fli ¢ desde que
estes CRI e cotas de outros FII e-de FIDC tenham side objeto de oferta piblica registrada
pa CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termds da regulamentagiio em vigar;

IV. Competitd a0 GESTOR decidir sobre a aquisicio ou a alienagio dos Ativos Alvo
e das AplicacBes Financeiras de titularidade do FUNDO, obscrvado o disposte neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualguer instrimento. necessitio para estes fins;

Y.  Os ativos que infegrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociadas,
adquitidos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovaciio por parte da
assembleia geral de cotistag, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,

7
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ADMINISTRADORA c/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conformie GEtAG

abaixo), nostermos do artigo 24 deste Regulamento;

V1. Excepcicnalmente, e sem préjuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter iméveis, direitos reais sobre imdveis ¢ participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados aatividades imobilidrias, em
decorréncia de: a) renegociagio de saldos devedores dos Atives Alvo, efou b) excussdo
de ‘garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte &
transferéncia do produfo da excussio das garantias para 0 FUNDO.

§ 1° Os requisitos previstos acima ndo serfio aplicaveis, quande da realizagio de
distribuigio de cotas do Funde, durante o prazo de:180 (cento © oitenta} dias, conforme
artigo 107 da Instrugdo CVM 555,

§ 2°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimeritos, ndo havera
limite méximo de exposicio do patriménio liquido. do FUNDO, ou qualquer limite de
coticentracdo em relagio a segmentos ou setores da economia ou i natureza dos créditos
subjacentes dos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alve e relagio 20s quais nio
sejam aplicdveis os limites de investimento por emissar e:por modalidade, nos termios do
§ 6 do artigo 45 da Instrugieo CVM 472/08.

Art. 4° As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serio aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel cotn as necessidades do FUNDO, de acordo a regulameniagio aplicavel
(“Aplicaces Financeiras™):

L cotas de fundos de investimento de fenda fixa, ou titulos ¢le renda fixa, piiblicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas-pela CVM; observade o limite fixado na Instrugie CVM 472,

I titulos pliblicos federais e operages compromiissadag coim lastro em tais papeis;

IIl.  certificados de depésito bancério emitidos por instituigio financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior 2 AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Pooi’s efou Fitch Ratings, efou Aa3 pela Moody’s Investors Service, -ou

qualquer de suas representantes no Pafs;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins.de prote¢io patrimonial, cuja exposigio seja
sempre, no MAximo, o valordo patrimdnio liquido do FUNDO.
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§ 1°. Excepeiohalmente, por ocasifio de emissio de cotas do FUNDO, a td M“ - “’35%

dos recursos captados, enquanto nfo tilizada para & aquisigio dos Ativos Alvo,
deverd ser mantida nas Aplicagbes Financeiras.

§ 2° Caso, a qualgquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
exercendo a gesiio do FUNDO, nifio encontre Atives Alvo para investimento pelo
FUNDQ, poderd distribuir o saldo de caixa aos cotistas 2 titnlo de aniortizagfo de
rendimentos (distribuigao adicional de rendimentos) efon amortizagio de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDQ ser#io precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentagio em vigor e de acordo
com o manual de precificacio de ativos da Instituicio Custodiante, disponivel na
pdgina da rede- mundial de computadores. No entanto, casoa ADMINISTRADORA.
efou o GESTOR o concordem com a precificagio baseada no manual de
precificaciio da Institui¢@o Custodiante, 2 ADMINISTRADORA ¢o GESTOR, em
conjunte com a Instituigio Custodiante, deverdio decidir de‘comum acordo:o critéria
a ser seguido.

§ tnico. O valor de aquisicBo dos Ativos Alvo poderd seir composto por agio ou
desdgio, conforme o caso, observadas as condigdes de mereado.

Art. 6°. Os recursos das emissoes de cotas do FUNDO serdo destinados 4 aquisi¢édo
de Atives Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regilamento, assim
como para arcar comn despesas relativas & aquisi¢io destes ativos.

Art. 7° Se, por ocasifo da aquisicio de Ativos Alvo forem Necessarios recursos
financeiros adicionais acs entio disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do-pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ tinico. Tendo em vista a natureza dos. investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que éstio Sujeitos o Fundo ¢ os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo que n4o ha quaisquer
parantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme’
expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art, 8°. Os resgates de recursos mantides em Aplicagdes Financeiras, bem como os.
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderfic ser utilizados para 0s
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administraggio, da Taxa de
Gestio e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de -custos

9
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§ finico, Caso o$ resgates de recursos mantidos em AplicagGes. Financeiras efou 08
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, niio obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA e/ou. o GESTOR poderdo,
excepcionalmente 2) alienar Ativos Alve, ou b) promover a emiss#io de cotas, na
forma prevista no artigs 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos ilens “ay” e “b)”, acima.

Art. 9% O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagiio da Assemblela Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presenie: Regulamento.

DA ADMINISTRAGAO E GESTA

Art. 10. A adminisiragio do FUNDO comprsende o conjunts de Servigos
relaciopados direta ou indiretamente ac funcionamento e-4 manutengdo do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por tercéiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir ¢
movirefitar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, ¢ exercer todos 0s demais
direitos inerentes ads bens intégrantes do patrimdnio do FUNDO, podendo transigir
& praticar todos os atos necessarios & administragao do FUNDOQ, observadas as
limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagio e pela regulamentagio
aplicdveis em vigor.

§ 1° A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exetcicio de suas
fiungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragio de seus prdprios ‘negbeios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negoécios.

§ 2°, A ADMINISTRADORA serd, nos termos & condigBes. previstas pa Lei n°
2.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93™), aproprietaria. fiduciaria dos bens
adquiridos com os Tecursos do FUNDO, administrando ¢ disponido dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislagio, na regulamentagio, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3° A ADMINISTRADORA,; para o cxereicio «de suas- atribuicfes, poderd
contratar, as expensas do FUNDO:

10

DUCS. - 1034743632 744400/3 MLC:

126



?1 ATRY - Ry
i COMAEM GO-R
L Distribui¢io de cotas; !z\

H

a . Br 4
Marcsling Sitve - 938480}

1I. Consultoria especializada, que objetive dar supoerte e subsidio a
ADMINISTRADORA e a0 GESTOR, em suas atividades de anélise, selegfio e
avaliagio de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam Vit a integrar a carteira do FUNDG; .

[I. Fmpresa especializada para administrar locagBes, vehda, exploragio de
émpreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar ¢ acompanhat projetos e a comercializagio dos respectivos iméveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados dé empreendimentos andlogos
a tais ativos; nas hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 3% e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
§ 4°. Os servicos a que se refere os incisos I, ITe 1T deste artigo poderfio ser prestados
-pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.
§ 5° A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDQ, independentemnente de prévia aprovagiio da Assembleia Geral de
Cotistas.
Art. 11. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDQ com 08 seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

I,  Manutencio de departamento técnico habilitade a prestar servigos de andlise &
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I Afividades de tesouraria, de controle ¢ processamento dos titulos e valores
mobilidrios;,

[II. Escrituragio. de cotas;
IV. Custédia de ativos financeiros;
V. -Auditoria independente; e

VI Gesigo.dos valores mobilidrios inteprantes da carteira do FUNDO.

11
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§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor

responsdvel pela supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA poderd, em nome:

do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestaglo dos
servi¢os acima indicados, confore autdrizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a admiristracfio dos’
im6veis, se for o case;. a responsabilidade pela gestio dos ativos: imabilidrios do
FUNDO compete exclusivamente 4 ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 3%, Os custos com a contratagdo de terceiras para 08 serviges de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serfio considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigs 44 deste Regilamento. Os custos-com a contratagio. de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 11-devérfio ser pagos com parcela da taxa
de administraciio devida 3 ADMINISTRADORA, observado o guanto-disposto. no
§ 2°do artigo 44 deste Regulamentio,

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

L negociar, adquirir e alicnar os Ativos Alve, em nome do FUNDOQO, em
canformidade com a politica de: investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando ¢ FUNDO, para todes os fins de direito, para essa
finalidade;

II, monitorar a carteira.de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, incluindo sua.
estratégia de diversificagiio e limites;

1.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo. FUNDO podendo, a seu exclusivo eritério, comparecer #s assembleias gerais. ¢
exercer o direito de vato decotrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais acfes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sya politica
de excrcicio de direito de voto.em assembleias (“Politica de Voto™;

IV. exercer ¢ diligenciar, em nome do FUNDQ, para que sgjam recebidos todos os
dirsitos relacionados aos titulos & valores mobilidrios qué vierem a compor'a carteira do
FUNDO,

V. fornecer 4 ADMINISTRADORA, sempie que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagfes, pesquisas, anilises ¢ estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento efou desinvestimento adotadas

12

DOCS - 10347436v2 74440013 MLC.

128

e

CURETDLRT
COPAEY OTLR }
@3.,-



- %M
AT A 8
( ﬁm?;fag% MR |
/ ]

iﬁm;gzaﬁggﬁﬂm%ﬁjgf

i

para o FUNDOQ, bem como toda documentagio que evidencie, comprove e jus
referidas decistes/estratégias, colaborando ne esclarecimento de gualgquer divida due se
possa ter com relago as operagdes realizadas pelo FUNDG;

V1.  transféerir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que: possa alcangar em
virtude de sua condigio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos & valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VIL.  agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus- diteitos. a diligéneia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. 0 GESTOR, observadas ag limitagGes legais, tem poderes para praticar, em noeme
do FUNDO, todos os atos necessdrios & gestdo.da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os -objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR geu representante
perante terceiros para 6 cumprimento das atribuigBes acima definidas.

§2° E vedido 2 ADMINISTRADORA on ac GESTOR o -exercicio da fingdo de
formador de mercade para-as cotas do FUNDO. A contratagio de partes relacionadas
i ADMINISTRADORA ¢/ou ao GESTOR, para o exercicie da fungfio de formador
de mercado, deve ser submetida & aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulafriento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdc constar do patriménie do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicagbes
Finariceiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 37 deste Regulamento.

§ vinigo. Ao término da subscri¢do e integralizagéio da Primeira. Emiss8o (conforme
definide abaixo), ¢ patrimdnio do FUNDO serd aquele resultante dds integralizagtes
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e
terfio a forma nominativa ¢ escritural.

§ 1° © FUNDO manterd conirato com insfituigho depositiria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servigos de escrituragdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢
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a gualidade de condémino do FUNDC().
§ 2% A cada cota corresponderd um volo nas assembleias do FUNDO,

§ 3°. De'acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°8.668/93 ¢ do art. 9° da Instrugfio
CVM n® 472, o .cotista nfio poders requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamiento, os titulares das cotas poderfio negocid-las
secundariamente, observados o prazo-¢ as condicBes previstos neste Regulamento,
em mercado de balcde organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balciio, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a nepgociagio das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas $gjam admitidas 4 negociagio, independentemente dé pidvia
autorizagiio da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercade de balcfio organizado, observada a disposigio contida no artigo 17, inciso
11, item (iii) deste Regulamento.

§ 5°. O titular d& cotas do FUNDO:

L Nio poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimdhio do FUNDO;

1L Niio responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménioc FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigacio de pagamento das cotas que
subscrever; e,

IIl.  Esthobrigado aexerder o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO,

Art. 15, A ADMINISTRADORA, com vistas & constitui¢do do FUNDO, aprovou
a'1* (primeira) emissfo de cotas do FUNDO, o total de, iniciaimente, 1.000.000 (um
milh#o) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montinte de,
inicialmente, RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta™), em
série inica (“Primeira Emissdo™).

& 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artige 24 da Instrucgo CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta poderé ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
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;
em até 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, nas mesmas cofidigles € 110 mesmo prego
das cotas, conforme opgdo cutorgada pelo Fundo ao coordenadot lider da Primeira

Emiss#o (“Cotas do Lote Suplementar™).

§ 2° Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil}
catas, por decisio da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugiio CVIM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).

§ 3° As cotas da Primeira Emissfio serfio objeto de distribuigio piiblica, nos termos
da Instrugsio CYM 400/03 e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas
piblicas. de cotas do FUNDOQ, sob o regime de melhores esforgos de ¢olocagio
(“Primeira Oferta™), mediante competente registro junto & CVM, coriforme previsto
noartigo 10 da Instrugio CVM n° 472/08. O prazo méximo para a subscricio de todas
as colas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do antncio de
inicio de distribuig&a.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDQ requerido para cada cotista serd de:
RS 3.000,00 (irés mil reais), correspondentes a 30 {irinta) cotas (“Aplicacfio Minima
Inicidl™), nfo sende admitidas cotas fracionarias.

§ 5°. A Primeira Oferta poderd ser encerrada ainda que ndo sgja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emiss@o, na hipdtese da subscrigio e integralizagdo da
quantidade minima de 600:000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R§
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial™).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da. Primeira Oferta sem a colocago integral das cotas
da Primeira Emissdo, mas apds a Distribuicie Parcial, 4 ADMINISTRADORA realizard
o cancelamento das cotas ndio colocadas, nos termos da. regulamentagfio em vigor,
devendo ratear entre os subscritares que tiverem condicionado a sua adesao 4 colocagio
integral da Primeira Oferta, ou-para as hipdteses de alocagio proporcienal, 0§ recursos
financeiros reeebidos, na proporgio das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos lquidos. auferidos nas Aplicages Financeiras realizadas no perioda.
Nio serfio restitufdos aos cotistas os recursos despendidos ¢om o-pagamento de tributos
incidentes sobre as AplicagBes Financeiras, os quais $erfio afcados pelos cotistas, na
proporgiio dos valores subseritos & ntegralizados.

§ 7% Caso ndo seja atingida a Distribuiciio Parcial, & ADMINISTRADORA deverd
proceder a liquidagiio do FUNDO, na forma prevista na legislagiio vigente e nesie
Regulamento, devendo. ratear entte o$ Subscritores, 08 recursos financeiros recebidos, na
proporgio das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
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colistas 05 recursos despendidos com o pagamento de titbutos incidentes sobre ‘as

Aplicagfes Financeiras, os quais serfo arcados pelos cotistas, na proporgio dos valores:
subscritos ¢ integralizados.

i
ess
auferidos nas Aplicagbes Finaticeitas realizadas no periodo. Nao serdo rest'nllabscaﬁﬁu Bilyg -

§ 8. Ag subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente: fias
instituigBes participantes da oférta plblica, por ‘melo de assinatura do boletim de.
-subscrigio das cotas, mediante o qual cada tnvestidor formalizara a subscrigdo de suas
respectivas cotas e sua ades#io a0 Regulamento.

§9° A ADMINISTRADORA informard 4 CVM a data de integralizag@o das cotas do.
FUNDO no prazo.de 10 {dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE.COTAS DO FUNDO

Art. 16, Ap6s a Primeira Emiss#lo, as ofertas piblicas de cotas do FUNDO- deverdo
ser processadas com a intermediagio de instituigbes integrantes do sistema de
distribuigiio do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisio da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artige 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigdo.

§ 1°. No ato de subscrigo das cotas, o: subscritor assinard o boeletiin de subscricéo,
que serd autenticado pela: ADMINISTRADORA ou -peia instituigde autorizada &
processar a subscricdo e integralizagio das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscricdo somente poderfio ser apresentados s instituigdes.
integrantes do sistema de distiibuico participantes da oferta de cotas do FUNDO:

§ 3°. A integralizagio das cotas do FUNDQO serd feita em moeda ‘corrente nacional,
preferencialmente & vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes. de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizagéo em data posterior & subscrigio.

§ 4° As importancias recebidas na integ_ralizagﬁo de cotas deverdo ser depositadas em
institnigio bancéria autorizada a feceber depdsitos, em neme do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagio em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta piblica das cotas do FUNDO, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuigio de-cotas de
FUNDO além dos demsis docimentos da Oferta exigidos na forma da
regulamintagio aplicdvel para cada tipo de Ofeita, devendo a subscritor declarar
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estar ciente:

L Das disposi¢des contidas neste Regulamento.e no prospecto de distnbmgao de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas. referentes ao objeto e & politica de
investimento do FUNDOQ; &

II.  Dos riscos itierentes ao investimento no FUNDO.

§ 6° As cotas subscritas e integralizadas farfio- jus aos rendimentos relativos ao
exercicio secial em que foremr emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partic da
data de sua integralizacfo.

Art. 17. Para fing de subscricdo ou aquisigio de cotas do FUNDO, devera o
investidor, seja ele. pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,. inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

L Se o FUNDO aplicar recursos era-empreendimento imobilidrio que tentha cemo
incorporador, construtor ou sécio, cotista que _possua;,"isoladamente ot m conjunto
com pessoa aele lipada, mais de-25% (vinte€ cinco por cento) das cotas do FUNDO,
o mesmo passard a sujeitar-se & tributacio aplicivel as pessoas juridicas;.

I  Nib haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio dos
rendimentos distribuides pelo FUNDQ, de acordo com o inciso 11 do parégrafo tinico do
artigo 3°da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme amalmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que comulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) o colista pessoa fisica seja tiilar de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas the derém direito ao recebimento de
rendimento inferior 4 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO coite ¢ein, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; ¢

{iii)  as cotas sejam admitidas 4 negociagio exclusivameénte.em bolsas de valores ouno
mercado de balcio-organizado,

§ I°. A ADMINISTRADORA nfo serd responsavel, assim. como ndo possui meios
de evitar os impactos tributirios mencionados nos incisos I € 11 deste artigo, efou
decorrentes dé alteragio na legislagio tributdria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
elou ags investimentos no FUNDO,
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§2°. No caso de inobservincia das condiges legais Impostas 4 isengio das pesso ﬁsz,ca% m
a tributagio pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicivel a regra ge.raf aE=
aplicagio da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
¢ integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que [0% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em refacio a determinado periodo de distribnigio de
resultados, este cotista deixard dé.gozar do beneficio de nfo tributac@o das distribuigtes
de resultados que vierem a ser réalizadas pelo FUNDO.

|
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§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atzalmente vigentes, os ganhos de capital oit
rendimentos auferidos na alienagfo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se & tributagdo pelo Imposto de Renda 4 aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme notmas apliciveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacio de cotas, No caso
de pessoa juridica, o recolhimento.do Tmposto de Renida nesta hipétese se dard a titulo de
antecipacéio do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢io da Primeira Emissdo aitorizada no
artigo 15 deste Regulamento, 2 ADMINISTRADORA poderd, ap6s ouvidas' as
recomendagdes do GESTOR, observado o disposto no § tinico do artigo 8° acima,
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhfes de reais), para atender & politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagiio da Assembleia Geral de Cotistas ("Nova
Erriiss#o™). A decisfo relativaa eventiial Nova Emissdo de:cotas serd comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberaciio da Assembleia Geral de
Cotista que seja corivocada, 4 critério da ADMEINISTRADORA, para dispor sobre a
Nova Emissiio de cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emissfo, as
condigdes de subséricio das cotas e a destinagfio dos recursos prevenientes da
intepralizagdo, observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (1) o valor pairimonial das cotas, representado pelo gquociente entre:o valor do
patriménio liguido contabil atualizado do FUNDQ ¢ o niimero de cotas j4 emitidas e
(ii} as perspectivas de rentabilidade do FUNDQ, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;
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1L Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica isegurado"““
nas futuras emissies de cotas, o direito de preferéncia na subscricfio de j i b

na propor¢de do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por, prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

HIL.  NaNova Emissfo, 0s cotistas poder@io ceder seu direito-de preferéncia entre
os cotistas ou a ferceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
‘aplicaveis;

IV, As cotas objeto da Nova Emissdo asségurarfio a seus titulares direitos
idénticos aos das cotag jé existentes;

V. Caso a Nova Emissio seja’ ofertada poi meio de Oferta Pablica, nos termos da
Instrugio CVM 400/03 e desde que ndo tenkia Sido prevista & possibilidade de
colocagfio parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissfo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a -contar da data da publicagio do anancie de infeio
da distribuigio, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Frmissdo serfio rateados entre os subscritores da Nova Emissgo, nas propor¢tes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auféridos
pelas. Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI  E pemmitido 2 ADMINISTRADORA, inclusive: por recomendagio do
GESTOR, prever a possibilidade de subscrigiio patcial ¢ cancelamento de saldo néo
colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribuigfo;

VIL Nas cmisstes de cotas do FUNDQ em que for permitida a integralizaco em
data posterior 4 subseri¢io, a negociagio de tais cotas no mercado de bolsd apenas-
serd admitida apds a total integralizaciio das mesmag. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condig@es de integralizagho constantes do boletim de subscrigdo,
‘independentemente de notificago judicial ou extrajudi'c’.ial, nos termos.do pardgrafo
finico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito a0 pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em gtraso: a) juros de 1% {um por cento) ac més;
e b) multa de 10% (dez-por cento};

“V1ii. Constituido em mora o cotista que nfio integralizar as cotas subscritas, poders,
ainda, 2 ADMINISTRADORA, 2 seu exclusivo eritério, conforme dispde o artigo
13, parigrafo inico da Lei n® 8.668/93, promover confra ¢ referide cotista processo
de execuglio para cobrat as importineias devidas, servindo o boletim de subscrigio
como titulo executivo, efou vender as cotas nde integralizadas a terceiros, mesmo.
depois de iniciada'a cobranga judicial. O resultado-apurado com a venda das cotas de
cotista inadimplente reverterd ao FUNDQ;
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IX.
deduzidas as despesas incorridas com 4 operagfio, for inferior.ao montante devido
pélo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autdrizada a prosseguir na
execugio do valor dévido.

§ tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exeeto (i) sabados, domingos ou feriados
nactonais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa
de valotes ou mercado de balcio organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores dds cotas da Primeira
Emissfio. Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primdrio, relativamente &s Novas Emisstes de cotas,

DA POLITICA DE DISTRIBU ERESULTADOS

Art, 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento € vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° O FUNDO deveri, nos termos da legislagio aplicavel, distribuir a seus cotistas,
no minime, 95% (noventa e c¢inco por cento) dos resultados auferidos, apurades
segundo o regime de caiXa, com base em balango semestral encertado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado. periodo serda
distribufde aos cotistas, mensatmente, sempre até o 12° {décimo segundo) Dia Il
do més subsequente ao do recebimento dos reciirsos pelo FUNDO, a tiulo de
antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos; sendo que eventual
saldo de resultado nfio distribuido como antecipagio serd pago no prazo méximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter otitra
destinagio dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°.0 percehtnal minimo a que se refere o pardgrafo anterior ‘serd observado apenas
-semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderfio rifio atingir
o referido minimo.

§ 3° Fardio jus aos rendimientos de que trata o parigrafo anterior os titulares de cotas do

20

DOCS - 10347436vZ 74440073 MLC.

136




eon
I’tf <a§ bi’}-ﬁ
2 Gt
el
‘»{hf,_ %_f:{imj Slhun w
st Sy

FUNDOQ 1o fechamento do 5° (guinte) Dia Util anterior 4. data de distribuigdo -de
rendimento de cada més, de acorde com ds contas de depdsito mantidas pela instituigiio
escrituradora das cotas,

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente -do recebimento: (1)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacBes
financeiras ém’ ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a. seguir
definida, ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para a4 manuten¢io do
FUNDO, niio cobertas pelos. recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na-regulamentacio aplicavel vigente,

§ 5°. O FUNDO mantera sistéma de registro contibil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a tituelo de pagamento de
rendimerito.

Art. 21, Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constifuida uma reserva de conting@ncia (“Reserva de Contingéneia”).
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nfio se reéfiram aos gastos
rofineiros relacionados aos. Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reéserva de
Contingéncia serfio aplicados em Aplicagles Financeiras e os rendimentos
decoirentes desta aplicagiio eapitalizarfo o valor da Reserva de Contingéntia.

§ tmico. O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para suaz
constituigiio oy reposigio, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
teserva, poderd ser procedida a retengdio de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §1° acimia, até que se atinja o
limite acima previsto.

BRIGAC

Art, 22. Constituem obrigagées ¢ responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

E Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle €.
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDQ) e de passivo (escrituragio
de-cotas do FUNDO),

IL Providenciar a averbagfio, junto aps Cartérios de Registro de Iméveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis eventualments integrantes do
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patriménio de FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) nfio integram o at1{Vt‘h da;,,,g
ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer'
obtigacio da ADMINISTRADORA,; ¢) nfio compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) nio
podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADNIINISTRADORA;:G)
nfo sio passiveis de-execugio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
tnais privilegiados que possam ser; e f) nio podem ser objeto de constituigho de dnus
reais;

I Mariter, 4s suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia-de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagfio relativa aos imdveis e as operagdes do FUNBDQ; d) os
registros contdbeis referentes 3s operaglies e ao patriménio do FUNDCQ; €) o arquivo
dos relatétios do auditor independente & do GESTOR;

IV.  Celebrar os negécios juridicos -e realizar todas as operagBes necessdrias a
execugio da politica de investimentos do fundo, exercende, ou diligenciando para que
‘s¢jam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as-atividades do fundo;

V. Reteber rendimentos ou quaisquer valores devidos ac FUNDO,

V1.  Agir sempre no lhico e exclusive beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus difeitos a diligéneia exigida pelas circunstincias ¢ praticando todos os
atos necessdrios a assegurd-los, judicial on extrajudicialmente;

VII.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneréd-lo com
despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razodvel;

VIII Custear as despesas de propaganda do FUNDO, ¢éxceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuig@o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDQ;,

IX. Manter custediados em instituicio prestadora de servicos de. custodia
devidamerite autorizada pela CVM, os titulos ¢ valores mobilirios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X Dar curiptiftiento dos deveres de informagio previstos pa regulamentacio
aplicavel e neste Regnlamento;

XI. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato. ou fato relevante relativo ab
FUNDO ou a stias opera¢des, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
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FUNDO:;

XII.  Zelar para que a violagio do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceirps de-sua confianga;

X1 M_anter atializada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XTIV, Observar as disposi¢des constantes déste Regulamento e do prospecto, se
aplicdvel, bem como as deliberagfes da assembleia geral;

XV. Conttolar e supervisionar as atividades inerentes & gestfio dos ativos do
FUNDO, fiscalizande os servigos prestados por terceiros contratados e o andamerito
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI, No casode ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo
pela CVM, manter a-documentagio referida no inciso IiI pelo prazo previsto na
regulamentacgio aplicavel.

Art.23. Exercicio do direito de voto — O FUNDO nfo participard obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes-da carteira do FUNDO que contemplem direito

de voto ou das assembleias das sociedades nas quais -detenha parficipagio ou de
cendominios de imaveis integrantes do seu patriménio.

§ tmico. Ndo obstapie o acima definido, o GESTOR acompanhari, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Casc o
GESTOR considere, em funigfo da politica-de investimentos do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, ¢ GESTOR, em nome do FUNDO, poderd
comparecer & exercer ¢ direito-de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art, 24. Os atos que. caractérizem conflito dg interesses emntre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° Nio configura situagiio de conflito a aquisicéo, pelo FUNDQ, de imével de
propriedade do empreendeder, desde que ndc seja  pessoa ligada &
ADMINISTRADORA, a0 GESTOR ou ao consultor especializado, s¢ houver.

§ 2° As seguintes hipéteses sio exemplos dé situacio de conflito de interesses:
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I
pele FUNDQ, de.imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

1L A alienagio, locaglio ou arrendamento ou ‘exploragiio do direito de superficie
de imdvel infegrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, 0 GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a €les
ligadas, se houver;

M. A aquisi¢o; pelo FUNDQ, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia-do devedor;

IV. A contratacio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas L ADMINISTRADORA ou
20 GESTOR, para prestagfic dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo-da CVM
n® 472/08, exceto o de'primeira distribuigio de cotas do FUNDO; e

V. A aguisigio, pelo FUNDQ, de valores mobiliarios de emissfio da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do.consultor especializado ou pessoas a eleg
ligadas, se houver,

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

L A sociedade coritroladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor eéspecializado, de seus administradores € dcionistas,
conférme o caso;

II. A sociedade ¢ujos administradores, no todo ou em parte, scjan 08 MEsmMOS da
ADMINISTRADORA ,; GESTOR ou doconsultor especializado, com excegio dos
cargos exercidos-em Orgiios colegiados previstos no estatuto ol regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do constltor ¢specializado, desde que seus
titulares ndo.exercam fungdes executivas, oivida previamentea CVM;e

III.  Parefites até segundo gran das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAQ DF, INFORMACOES

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 4
CVM e.4 entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
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negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdio CVMn® :

§ 1°. Para fins do disposto neste Régulamento, considerar-se-4 o correio elefrénico
iima. forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
ifclusive para convocagdo de assembleias gerais e realizagio de procedimentos de
consulta formal,

§ 2°. O envio de informagBes por meio eletrdnice previsto no caput dependerd de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

§ 3°, Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragiio que ocomer no enderego. gletrdnico previamente indicado,
{sentando a ADMINISTRADORA de gualquer respensabilidade decotrente da fatha
de comunicagio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endersgo eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26. £ vedado 4 ADMINISTRADORA, ne exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depdsito. em sud conta corrente;

1L Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistds ou abrir
crédito sob-qualquer modalidade;,

1L Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquet forma
nas. operagdes praticadas pelo FUNDO;

v. Aplicar, no exterior, 08 recursos eaptados no Pafs;
V. Aplicar recursos nd aquisi¢io de cotas do préprio FUNDO;
VI Vender 3 prestagio cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissio em

séries e integralizagiio via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caraclerizada situagio de conflito de
interesses entre ¢ FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre ¢ FUNDO e os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minima, 10% {dez por cento) do patrimdnio.do FUNDO; enire
o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO ¢ o empreendedor,

25

DOCS - 10347436v2 T44500/3 MLC.

141



VIIL.  Constitair -dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patriménjo de FUNDO, bem come nas hipéteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX. Prometerrendimento predeterminado aos cotistas;

X Realizar operagdes com.aglies e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicses
piblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
agbes, de exercicio de bdnus de subscri¢iio e nos casos em que a CVM tenha
goncedido prévia e expressa autorizagdo;

X1 Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operac¢Bes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegio patrimonial e desde que a exposicdo
seja sempre, no maximo, o valordo patriménio Hyuido do FUNDO;

XL Praticar qualquer ato de liberalidade; ¢

XL Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nfo previstas na regulamentagio aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagio previstd no inciso IX ndo impede a aquisiglo, pela
ADMINISTRADORA, de imiéveis sobre os quais tentham sido constituidos Gnus
reajs anteriormente a0 set ingresso no patriménio do FUNDOQ.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagBes de empréstimo sejam cursadas ‘exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do. Brasil ou pela CVM ou uséd-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA
Art. 27. A Taxa de Administraciio serd composta de:

L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) & razfio de 1/12 avos,
caleulada (a.1) sobfe o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
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mercado, cuja metodologia preveja ciitérios de inclusio que considerem a ljguidez d 2 ’

cots e critérios de ponderagio que considerém o volume financeiro das cotfégyﬁrﬂlggr? %

pelo FUNDOQ, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado dohmﬁoffiiahii%/
calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do ‘
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragiio (“Base de Célenlo da Taxa

de Administracdo™ e que deverd ser pago diretamente & ADMINISTRADORA,

observado o valor mifnimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado

anualmente segundo a variagio do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado

e.divulgado pela Fundagio Gettlio Vargas ~ FGV, a partir do més subsequente 3 data de
fusicionamento do Fundo;

1. valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ab ano, calculado
sobre a mesma Base de Céleulo da Taxa de Administragfo, acima definida,
correspondente aos servigos de gestio dos ativos integrantes. da carteira do FUNDO, a
ser pago a0 GESTOR, nos. termos, do §3° deste artigo (“Taxa de Gestio™); e

LI valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cenlo) ao ano drazio de 1/12
avos, correspondente acs servigos de escrituragio das cotas do FUNDQO, a ser page a
terceiros, nos tennos do §3° deste artigo, caloulada sobre (1) o valor contébil do
patriménio liquido do FUNDO eu {2) sobre o valor de mercado do Fundo, ¢aso a Taxa
de Administracio seja caleulada sobre o valor de mercado de Fundo (“Taxa de
‘Escriturag#io™).

§ 1°. A Taxa de Administragio serd calculada mensalmente por petiodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia 1itil do més subsequente a0 més em que oS servigos forem prestados.

§ 2° A parcela da Taxa d¢ Administracio correspondente 4 esefituracéo das cotas. do
FUNDO, descrita noitem “I11” do eaput do presente artigo; poderd variar em funglo da
movimentagfio de cotas & guantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que; nesta
hipétese, o valor da Taxa de Administragio variara em imediata e igual propor¢ic &
variagiio comprovada da taxa de escrituracdo.

§ 3°, A ADMINISTRADORA pode estabelecer que paréelas da Taxa de Administragio
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos ‘contratados, desde
que o somatttio-dessas parcelas néo exceda o montante total da-Taxa de Administraggo.

§ 4°. Além da reruneragdo que lhe ¢ devida nos termos do caput, 0 GESTOR fard jusa
-uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada mensalmente
¢ paga seiestialmente; .até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeire) més. do. semestre
subsequente; diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a pattir do més em que ocorrer:a
primeira. integralizagie de cotas. A Taxa de Performance serd caleulada da seguinte
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forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregiio}] }
Onde:

° VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada pa ddta de
apuragfio de performance;

. Indice de Correglio= Varidgio da Taxa DI entre a data da primeira integralizagfio
decotas (inclusive) ou a {iltima data de apuragiio da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriagio da Taxa de Performance (exclusive). Esta taka nio representa e nem
deve ser consideradd, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencfo de riscos para os cotistas;

o PL Base = Valor inicial do patriménio liquide contébil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagio, ne caso do primeiro periodo de aptiragio da Taxa. de
Performance, ou patriménio Hquido contabil utilizade na ultima cobranga da Taxa de
Performance éfetuada, para os perfodos de apuragiio subseqiientes;

° ‘Resultado conforme formula abaixo;

Resultado = [(PL Contibil) + (Distribuicées Amalizadas)]

Onde:
n
° Distribuicies atualizadas: = ¥ Rendimento més 1 *( 1+indice de
Correcio més n)
i=m - .
{1+indice de Corregio més i)

Onde:

° PL Contibil = Vilor do patriménio liquido contdbil de fechamento do dltimo dia

1itil da data de apuracfio da Taxa de Performance;
o Rendimento més =

i= Mass de referéncia

M = M¢s referente & primeira integralizagfio, no caso do primeire periodo de apuragdo da

Taxa de Performance; ou o més da (iltima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
28
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para o5 periodos de apuracio subsequentes;
N =més de apurago e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 5° As datas de apuragao da Taxa de Performance cotrrespondem o Ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 6°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FEUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da Gltima cobranga efétmada.

§ 7°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimbnio
liguido do FUNDO pelo ntimero de cotas do FUNDOQ, apurados, ambos, no.encettamento.
do dia, assim entendido como o hordrio de fechamento do mercado em que as cotas-do
FUNDO sio negociadas, conforme disptie o § 1° do artigo. 1° da Instrugfio da CVM
555/14.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 28. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR setfio substituidos nos cases de sua
destinticio pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renincia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n” 472/08, assim como
na hipétese de sua dissolugéo, liquidagio extrajudicial ou insolvéncia.

§.1°. Nas hipdteses de renuncia ou de deseredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora on ¢ novo gestor, confoimie o caso, on deliberar sobre a liquidagio do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRABDORA, ainda que apds sua
rentincia; e

1 No caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer 1o exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartdrio de Registro de
Tmévéis, nas matriculas referentes aos biens imoveis e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que. eleger seu
substituto e stucessor na propriedade fiducidria desses bens ¢ direitos, devidamente
apiovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 22, E facultado aos cotistas que detertham ac menos 5% (cinco por cento) das cotas
einitidas, a convocacio. da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a assembleia de que trata.o'§ 19, inciso I, no prazo de:10 (dez) dias contados
da rentincia.
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liguidante designado pelo Baneo Central do Brasil, sem prejuizo dé disposto neste
Regulamento, conivocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagfio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidag#io extrajudicial, a fim de deliberar sobre & eleigfio de nova-administradora e
4 liquidédgao ou niic.do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante
praticar todos os atos nevessarios 4 gestio regular do patrimbnio do FUNDO, alé ser
procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso II. Em caso de substituiglic do
‘GESTOR, caberd 3 ADMINISTRADORA praticar todos os. ates necessarios &
gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a nemeagio de nevo gestor.

§ 5° Aplica-se o disposto ng.§1°, irciso 11, mesmo quarido a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéneia da rendncia, da
destituiciio ou da liquidagio extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo &
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidagio do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidagiio extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas nio eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis cofitados da publicagio no Diario Oficial do ate que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institni¢do para processar a
liquida¢iie do FUNDQ.

§ 7° Nas hipdteses referidas no caput, béth como na sujeigdo ao regime de liquidagao
judicial -ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas. que. eleger: nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagiio, no Cartério de Regisirode Iméveis, da sucessio da propriedade
fduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO.

§ 8°. A sucessiio da propriedade fiducidria de bem imével infegrante de patriménio
do FUNDO nio constitui transferéneia de propriedade.

§9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA. deveri,
1o mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto & liguidagio do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA remuncic as suas fungGes ou enire em
processo de liquidacBo judicial ou extrajudicial, correrfio por -sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, o seu sucessor, da

30

POCS - 10347436v2 743400/3- MLC

146



propriedade fiducidria dos bens iméveis e diteitos integrantes do patritiénio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30, Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:

R
RTE RS o
COPIA BN OD- #

i
0 Stlva - 43600 } i
1 Demonstracées financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

IL Alteragio do regulamente do FUNDO, incluindo, mas nio se. limitando, 4
alteragiio da Politica de Investimmentos do FUNDQ, tal como previsto no artigo 3°
deste Regulamento;

I Destituigho ou substituigio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu
substituto:

IV.  Fus#o, incorporacio, cisdo e transformagio do FUNDO;

V. Dissolughio e liquidagio do FUNDQ, naquile que ndio estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI Elei¢do e destituigio de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragéo, se houver, & aprovagio do'valor maxime das despesas que poderio ser
in¢orridas no exercicio de suas atividades, caso aplicdvel;

VII.  Alteragio do prazo do FUNDO;

VIIL  Aprovacio dosatos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e:da legislagio e normas vigentes;

IX.  Alteracio da Taxa de Administragfio da ADMINISTRADORA; ¢

X Apreciaglo do [dude de avaliagio de bens.e diféitos utilizados na integraliza¢io
de cotas do FUNDO.

§ 1% A Assembleia Geral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstis no
inciso 1 deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicie social.

§ 2% A Asseémbleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apls e$tarem disponfveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis
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auditadas relativas d0 exercicio encerrado.
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§ 3°. A Assembleia. Geral a que comparecerem todos os cotistas podera thspensar -

observincia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamentp podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo,
sempre que tal altéraciov decorra, exclusivamente, da necessidade: de atender
exigéncias legais o regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagfo aos cotistas.

Art. 31. Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
IL 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

§ I°. A Assembleia Geral de Cotistas poder também ser convocada diretaniente por
cotista(s) que detenha(in), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo represéntante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulaménto, observado o disposto nopresente Regulamento.

§ 2°. A convoeagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida &
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo méxino de 30 (trinta) dias comtados
do recebimerito, realizar a. convocagio da assembleia geral ds expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar-em
contrario.

Art. 32. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotistd, observadas-as seguintes disposigdes:

L Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia, hora ¢ local em gue serd
realizada a-assembleia;

1L A convocacio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias 4 sefem deliberadas, néio se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagfio da Assembleia
Geral de Coftistas; e

UL O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar s
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documentos pértinentes 4 proposta a ser submetida 4 apreciagio da Assemb St -gsgeg)
de Cotistas. s,

§ 1°, A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualguer nimero
de cotistas.

§ 2° A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data dd
convocagio, todas as informages e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de vote:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos; disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

II.  Napagina daentidade administradora do mercado ‘organizado em que as cotas
do FUNDOQ estejam admitidas & negociagéo.

§ 3°. Por ocasiio da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que
detertham, no minimo, 3% (irés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou ofs)
representante(s) de cetistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhads & ADMINISTRADORA, a inclus@o de matérias na ordem do dia.da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria
Extraordindria.

'§ 4° O pedido de que trata o § 3% acima déve vir acompanhade dé todos os
documentos necessirios ao exercicio do direito. de voto, inclusive aqueles
mencionados no -§ 2° do artigo 19-A da Instrugdio CVM n* 472/08, & deve ser
encaminhade et até 10 (dez) dias contados da data de convoeagio da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocigio da Assembleia
Geral Ordinéria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre.a falta de convocago.

Art. 33. Todas as decisBes em Assembleia Geral deverfio ser tomadas por volos dos
cotistas que representem a maioria simples das. cotas dos presentes, correspondendo
acada cota um voto, nfio se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses
de quérum qualificada e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

33

DOES - [0347436v2 744400/3 MLC.

149



e
. ST .
{g a:ﬁ#s:*wsfj‘

§ 1°. Por mdiotia simples: enfende-se a maioria de.votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-se 0 voto
dos cotistas conforme definido no-§ 2 abaixe.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I1, IIL, IV, V, VIII, IX e X de artigo 30 deima
dependem da aprovagio por maioria de-votos dos cotistas presentes-que representemn;

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQ,
gaso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade dag cotas emitidas pelo FUNDO, caso este ténha até 100
{cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverfio ser determinados
com base no mimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
de convocagio da respectiva assembleia, cabendo 4 ADMINISTRADORA informar
no edital de convdcagiio qual serd o percentual aplicdve] nas assembleias que tratem
das'matérias sujeitas ao quérum qualificade,

Art. 34. Somente poderfio votar na Assembleia Geral os cotistas inseritos no registro
de cotistas na data da convocagfio da assembleia, observadas as disposicdies do artigo
14 & paragrafos deste Regulaimento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer & Asgsembleia Geral os representantes legais,
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menas de wm ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procurdgio, mediante correspondéncia, fisica ou ¢letrbnica, on animecio publicado.

§ 1° O pedido de procuragiio deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao-exercicio do voto pedido; b) facultar
a0 cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou ¢oin
indicagfio de outro procurador para 6 exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a todoes os
cotistas. '

§ 2°. F facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais. do total de cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuraciio de gue trata o artigo 23 da Instrugiio CVM 1° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos. os elementos
informativos mecessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem
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como: &) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) cdpia dos
documentos.que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quande o pedido for assinado por representantes,

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuraciio em nome do cotista solicitante: em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagio.

§ 4° Os custos incorrides com o envio do pedido de procuracio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdio arcados pelo FUNDQ.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberactes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugiic ou liquidagdo do
FUNDO, da amortizagio das cotas e da rentincia-da ADMINISTRADORA, deverfio
atender as demais condigbes estabelecidas. neste Regulamento e na legislagfio em
vigor..

§ tinico. No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugfio CVM n® 472/08, nio tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagio do FUNDO, caberd 4 ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessdrias, no &mbito do judicidrio, para proceder 4 sua substitiicio
ou liguidag&o.

Art: 38. As deliberacBes da Assembleia Geral poderio ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem anecessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ouw correid ‘eletrbnico  (¢-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA. a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢io on, se alterado, conforme ihformado em documento posterior
firmado pelo cotistae encaminhado 3 ADMINISTRADORA, para resposta no prazo.
méximo de 30 (trintd) dias, desde que observadas as formalidades previstas no§
artigos 19, 19-A e 41,1 e Il da Instrugdo CVM n°472/08.

§ 1° Da consulta deverdio constar todos os élementos informativos necessrios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Ni#o podem votar nas Assembleias Gerais do- FUNDO:
L Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

1. Os socios, diretores e funciondrios. da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;
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L  Empresas ligadas 3 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR, scustsibiasiiiva 238

diretores e funciondrias;
IV.  Osprestadores de servigos do FUNDOQ, seus sdcios, diretores e funciondrios;

V. O cotista, na hipotese: de deliberagio relativa a laudos de avaliagio de bens de
sua propriedade que cohcorram para a formacdo do patrimé‘hio do FUNDO; e

VI O cotista cujo. interesse seja conflitante com o-do FUNDO.

§ 3°. Nio se aplica a vedagHo prevista no pardgrafo anterior quande:

L Os Anicos cotistas do FUNDO forem as pessoas. miencionadas nos incisos I a
VI,
1I. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragio que se réfira especificamente
& Assembleia ¢m que se dard a permisséo devoto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39, O FUNDOQ podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagiio dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDQ, em defesa dos direitos e interesses dos cofistas;
ohservado os seguintes reguisitos;

L Ser colista do FUNDO;
IL. Nao exercer cargo ou fungiona ADMINISTRADORA ou fio controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em

coligadds ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-ihes assessoria de
qualcuer natureza;

IM. Nao exercer cargo ou fungho na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDOQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&oser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliério;
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V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDOQ; e

VI. No estar impedide por lei especial ou ter sido eondenado por crime
falimentar, de prevaricagio, peita ou suboino, concussio, peculatn, contra a
economia popular, a fé piblica ou a propriedade, o a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, ¢ acesso a cargos pitblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensfio ou inabilitagio termporaria aplicadapela CVM.

§ 1% Compete ao representante de cotistas  j4 eleito  informar 2
ADMINISTRADORA ¢ a0s cotistas do FUNDO a superveniéncia de cirgunstincias:
que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

§ 2°. A eleiciio do representante de-cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

I. 9% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO'
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

il 5% {(citico por cento} do total de cotas emitidas de FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 {eem) cotistas.

§ 3° O representarite de cotistas podera ser reeleito e nfo fard jus a qualquer
remuneragio.

§ 4° A funglio de representanie dos cotistas é indelegavel.

§ 5°. Sempre que a assembleia. geral do FUNDO for convecada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s}:

L Declatacio dos candidatos de que .atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instiugdo CVM n° 472/08; ¢

1L Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagio académica, qiantidade
de cotas do FUNDO que detém; principais experiéncias profissionais nos ltimos 5
(cinco) angs, relagiio dé outros fundos dé investimento imobilidrio em que exerce a
fungfio de representante de.cotista e a data de eleicfo e de término do mandato,
descrigiio de eventual condenaco criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos tetmos do item [2.1 do Anexo39-V da Instrucio
CVM n*472/08.
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Art. 40. Compete ao representarite dos cotistas exclusivamente:

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos

-seus deveres legais € regularentares;

IL Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submictidas 3 assembleia geral, relativas a emissio de novas cotas —exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugo CVM n® 472/08 —,
transformagdo, incorporagiio, fusdo ou cisdio do FUNDO;

111. Denunciar & ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecio dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes-ou crimes que descobrifem, e sugerir providéneias lteis a0 FUNDO;

IV.  Analisar, ao menos trimestralmente; as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDQ;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do. FUNDO do exercicia social e
sobre ¢las opinar;

VI Elaborar relaidrio que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

)] indicacdio da quantidade de cotas de emissiio do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c). despesas incorridas no exercicio de suas atividades; €

d) opinifio sobre as demonstragdes financeiras do fundo ¢ o formulério cujo
conteiido reflita- o Anexo 39-V .da Instrugio CVM n®472/08, fazendo censtar do seu
patecer.as informagdes complementares que julgar necessarias ou titeis-a deliberag@o
da assembileia geral;

VII. Exercer essas afribuigdes durante a liquidagdo do FUNDQ; e

VIII. ‘Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tenipo habil todas as informagdes que

forem necessérias para.o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio
CVM n° 472/08.
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§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio.de comunicagio p&; SCIito, &

v g L . . . CMivallan B
colocar 3 disposigdo.do Tepresentante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa-dias;
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragfes financeiras € o

formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso V1 deste artigo.

§ 2°. O Ttepresentante de cotistas pode solicitar & ADMINISTRADORA
esclarécimentos ou infarmagdes, desde que relativas 4 sua fungdo fiscalizadora.

§ 3% Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverfo.ser encaminhados
4 ADMINISTRADORA do FUNDO no praze de até 15 (guinze) dias a contar do
recebimento das demonstrages financeiras de que trata a alinea “d” do inciso: VI
deste artige e, tio logo concluidos, no caso dos demais documentos para que &
ADMINISTRADORA proceda & divnlgagio. nos. termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugiio CVM n° 472/08.

Art. 41, O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder gos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ tinico. Os pareceres ¢ representagdes individuais ou ¢onjuntos do representante de
cotistas podeni ser apresentados e lidos na assembleia geral d¢ FUNDO,

independentemente de publicagio € ainda quea inatéria ndio conste da ordem do dia.

Arf. 42. O representante de cotistas tem 08 mMESMOES deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artige 33 da Instrugiio CVM n" 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS £ ENCARGOS DO FUNDO

Art. 44. Constituem encarges ¢ despesas do FUNDO:
L Taxa de Administra¢io, Taxa de Gestdo e-a Taxa de Performance;

IL Taxas, impostos ou contribuigdes federsis; estaduais, municipais ou autdrquicas
gue recaiami ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

II.  Gastos com correspondéncia, impressio, expedigio e publicaco de relatérios e

outros expedientes de-interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comuiiicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento cuna regulamentagiio aplicavel;
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IV.  Gastos da distribuicio primaria de cotas, bem ecomo com seu
negociacio em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios ¢ despesas do auditor independente encamegado da auditoria das
demonsiragBes financeiras-do FUNDO;

VI  Corisstes e emolumentos pagos sobre as operagbes' do FUNDQ, incluindo
despesas relativas 4 compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdvels que
cornponham seu patiiménio;

VIL Honorarios de advogados, custas e despesas corrélatas. iricorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial on extrajudicialmerite, inclusive o valor de condenagdo
que lhe seja eventualmente impostd;

VI Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribuigio de cotas;

IX. Honorarios e despesas relacionadas & consultoria espeeializada prevista no nciso
IV ¢ 'V do artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI, Gastos derivados da celebragio de contratos de- seguro sobre os ativos do
FUNDO, biein comio-a parcela de prejuizos néo coberta por apolices de seguro, desde que
nio decorra-diretamente. de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA 1o exercicio de suas

fungGes;

XL  Gastos inerenfes a constituicdo, fusdo, ineorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagio do fundo.¢ realizagio de Assembleia Geral de Cotistas;

XIIL. Taxa de custodia de titulos oi1 valores mobilidrios.do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obri gatorias;

XV. Gastos necessirios 2 manutengio, conservagio e reparos de imdveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

¥VI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for g caso;
XVIL Despesas com o registro de documentos em cartério; ¢

XVIIL Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.
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§ 1°. Quaistjuér despesas nio expressamente previstas na regulamentaco aplicivel Som
encargos ou despesas do FUNDQ correrio por conta da ADMINISTRADORA, silvo

decisiio coniraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2° As parcelas da taxa de administragao e da taxa de performarite devidas a prestadores
de servico contratados pela ADMINISTRADORA nos termios deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos.prestadores de servigos contratados.

§ 3% Niio obstante. o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrugio C'VM n® 472/08, os gastos com a distribuigdo priméria de cotas, bem como com
seu registro para negociagio em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdio ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagio
de cada emiissdo subsequente.de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. © FUNDO teié escrituracio contabil propria, destacada daguela relativa.a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exergicio social em 30 de junho de cada
ano..

Art. 46. As demonstragdes finarticeiras do FUNDO sérfio auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1% Os trabalhos de auditoria compreeriderio, além do exame da exatiddo contabil
e.conferéneia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUND, a verificagdo do
cumprimento das disposigies legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA..

§ 2° Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas ©
guociente entie o valor do patriménio liquido contdbil atualizade do FUNDO & o
nimero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDQO estard sujéito s normas de escrifuracio, elaboragfo, rémessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Art. 48. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer ‘a
venda de ativos, para redugio do seu patriménio ou sua liquidagéo.
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§ 1 A amortlnzagao parcial. das cotas para redugiic de patriménio &J&B‘ﬁg@_&qﬁa 53550
implicard a manutencio da quantidade de cotas. existentes por ocasido da Venda o
ativo, com 4 censequente redu¢dio do seu valor, ra proporgdo da diminuic#io do
patriménio representado pelo ativo alienado,

§ 2°. A amortizagiio parcial das cotas serd precedida de antncio realizado pela
ADMINISTRADQORA, is expensas do FUNDO, indicando a -data em que serd
realizada a amortizacfio, o valor amortizado € os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdio beneficidrios da referida
amortizacdo. Na data da implementacfo-da amortizacio parcial, o valor.da-Cota sera
reduzido do valor cerrespondente ao da sua amortizagio, Serd realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizagio parcial. Somente fard jus ac recebimento da
amortizagio o titular da Cotana data de realiza¢fio do antiicio de amortizago parcial.

Art. 49. O FUNDO terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugio
& liquidagio dar-se-d exclusivamente por meio de deliberagéio dos Cotistas réunidos
Assembleia Geral, fios termos do artigo 30 deste Regulamento.

§ tinico. No caso de dissolugio ou liquiddgao, o valor do patrimdnio do FUNDO sera
partilliado entre os Cotistas-,. apds a alienagfio dos ativos. do FUNDQO, na proporgo
desuas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, observada o disposto na Instruggo CVM n® 472.

Art, 50, Apds 6 pagamento dé todos os passivos, custes, despesas ¢ encargos devidos
pelo FLUNDO, as Cotas serfo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o ¢aso, ¢aso assim teénha sido.deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1° Para 0. pagamento da amortizagio serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo de montante obtido com a alienagde dos ativos do FUNDO pelo nimeto de
Cotas ein circulago.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adogio dos
procedimentos previstos no §1° acima, a ADMINISTRADORA deverd promover,
4s expensas do FUNDO), procedimento de avaliagio independente, objetivando
determinar o valor de ligquidacie forgada dos ativos integrantes da carieira do
FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover 2 venda dos ativos, pelo
prego de liguidagio forgada.

Art, 51. Nas hipdteses de liquidagdo de FUNDO, o auditor independente deverd
emitir relatério sobre a4 demonstragio da movimentagiio do pariménio liquido,
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cotiipreendendo o perfodo entre a data das tltimas ‘demonstragdes- {financeiras
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auditadas e a data da efetiva liquidagio do FUNDO. e T T

§ tnico. Deverd. constar das notas explicativas as demenstragdes financeiras do
FUNDO anilise quanto aos valores das amortizagbes terem sido efettiadas ou nfio em
condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagfo pertinente, bem -como
quanto 4 existéncia ou nfo de débitos, créditos, atives ou passivos ndo contabilizados.

Art. 52. Ap6s a amortizagiio total das cotas do FUNDQ, a ADMINISTRADORA
devera promover o cancelamente do registro do FUNDOQ, mediante o
encaminhamento & CVM (A) no prazo de até 15 {quiiize) dias, da seguinte
documentacfio: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagie do FUNDO, quando for o caso; (b} o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro nio CNPJ do FUNDO; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragiio de movimentag¢fio de patriménio do FUNDO a que s¢
refere o értigo 50 da Instrugdo CVM n® 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

DO FORO

Art. '53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sfo Paule, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ditvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

lo, 12 de janeirp de 2018.

BTG PACTUAL SERVIG'OS FINANCEIROS S.A/DISTRFBUIDORA DE
TITYLOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade d& diministradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

AVERBADO

& rmargem do registro .n® 10080350
An’ +28 da Ll de Reolstro PYnuco n® 6 01573

4°RTD-RJ
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ANEXO II

PRIMEIRO ADITAMENTO AO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTCQ PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO= =Hl e
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE f "fﬁ*"fﬁ% Conp j?

ATO DO ADMINISTRADOR

Pelo  presente instrumento particalar, BTG PACTUAL SERVICOS S,
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogoe, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada. pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™} para o exercicio da
atividade de administracio de carteiras de titulos e wvalores mobilisrios
("ADMINISTRADORA™), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus represehfantes legais infra-assinades, na qualidade de instituigdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPI/MFE sob o n® 29.467.977/0001 -
03 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no artigo 30, § 4° do Regulamento dao
Fundo, RESOLVE:

1. Alterar a reda¢fio do caput do artigo 27 do Regulamento e dos §§ 1%a 5¢, que
passardo a vigorar conforme segue:

“Art. 27. A Taxa de Administragdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0, 20%
(vinte centésimos por cento) & razdo de 1/12 avos sobre a Base de Cdlculo da Taxa
de A dministragﬁo,' conforme abaixo definida (“Taxa de Administragdo ), acrescida
(i) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contdbil do patriménio liguido do FUNDQ, correspondente: aos
servigos deé gestdo dos- ativos integrantes da carteira -do. FUNDO, a ser pago ao
GESTOR, nos termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestéo”), e ainda acrescida,

(i) do valor colculada emre 001% (um centésimo por: centd) e 0,10% (dez
centésimos por centq) ao ano & razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de-

escrituracdo das cotas do FUNDO, g ser Pago a tercelros, nos termos do § 2° deste
Artigo, calculada sobre a Base de Cdlculo do Taxa de Administracéo (“Taxa de
Lscrituracdo ™ e, et conjunto com a Taxa de Administiragdo e a Taxa de Gestdo, a
“Taxa Total de Administracio”).

§ I°. Para fins do disposte no caput deste Artigo 27 acima, serd considerdda Base
de Cdlenlo da Taxa de Administragéo:
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i o valor contéhil do patrimduio lguido do FUNDO; ou

i - B3E0D j

L o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da
colggdo de féechameniéd das cotas de emissio do FUNDO no més anteriov ao do
pagamento da remuneracdio, caso as cotas do FUNDQ fenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveju critérios de
inclysdo que considéremn a liguidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX.

§ 2% Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituracdo, tal como previsio no ftem
“{iii) " do caput deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administracfo poderd
eorresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésinio por cento) e 1,10% (wm inteiro
e dez cekitésimos por cento) sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente gos valores cobrados pelo
tereeiro contratado para prestar 0s servicos de esevituracdo das cotas do FUNDO,
conforme estipnliado no contrato que for celebrado com a ADMINISTRADORA, em
name do FUNDQ.

§ 3% A Taxa de Administragdo deverd ser paga divétamente o ADMINISTRADORA,
ohservado o valor minimo mensal de R 20.000,00 (vinte- mil reais), atualizado
anualmente. segundo a variagdo do IGP-M (fndice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divilgado pela Fundacio Getillio Vargas —FGYV, apartiv do més subsequente.
a data de funcivhomento do Fundo,

§4° 4 Taxa Total de Administragdo seid calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 37 (guinte) dia Wil do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 3% A ADMINISTRADORA pode estabelecer gue parcelas da Taxa Total de
Adminiistragdo. quais sejam, a Taxa de Escrituraciio e a Taxa. de Gestédo, sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos presiadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas néio exceda o montante da Taxa Total de Administragéo.”

2, Realizar a adaptagio das numeracdes dos parigrafos do artigo 27 do
Regulamento, necessdrias em funcio das alterages acima descritas; e

3. Consolidar .a nova. versdo do Regulamento do Fundo devidamente assinada
pelo Administrador; sob a forma de.documento anexo-ao presente Ato, em razfio das
alteragdes acima mencionadas.
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Este Ato do Administrador deverd ser registrado em Cartério de Registré-de~Fitulog -~

¢ Documentos da cidade do Rie de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uina) vid, na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, 05 de fevereiro de 2018.

kY

/ %’\m@
BTG PACTWAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE.
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testeminhbs: / Y
]

i. //ua-\/” 2, S

- : wl*er'/ ‘
NOme:  Mauricio da #fiva Magalhdes Nome: Renata-Aratijo Cohn
CPF: CPF; 109473.097-13 CPE- GPF: 10476485741
. RG: 20.925.257-6 s RG:21743126-1

AVERBADO

A margem do ragistro n® 1008050
At 128 da Ler de Reslslib Riblice n*.6 01573
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracio de carteiras de titulos e valores mobilidrios
(“ADMINISTRADORA”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 29.467.977/0001-
03 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no artigo 30, § 4° do Regulamento do
Fundo, RESOLVE:

1. Alterar a definicdo da Instituicdo Escrituradora constante na alinea “(b)” do
item 6 do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade, datado de 12 de janeiro de 2018,
registrado em 15 de janeiro de 2018 perante o 4° Cartério de Titulos e Documentos
da Comarca do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1008050, conforme
abaixo:

“(b) Instituicdo Escrituradora: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91;”

2. Aprovar as alteracdes no Regulamento do Fundo, elencadas abaixo, cujas
respectivas redacdes passam a vigorar conforme consta do Anexo I ao presente

instrumento:

@) Alterar a redagdo dos incisos III e IV do artigo 3° do Regulamento, que passam a
vigorar conforme abaixo:
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“IIl. As aquisicoes e alienacoes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizacdo de Aplicagées Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios
do FUNDO competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDQO, devendo ser observada, ainda, a politica
de investimentos do FUNDQ, o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicdvel, bem como:”

“IV. Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo
e das Aplicacdes Financeiras de titularidade do FUNDQ, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins, observado,
entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDQO competird
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos
bens do FUNDQO;”

(i)  Alterar a redagdo do inciso I do artigo 12 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“I. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDQO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO
competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens do FUNDQO;”

(iii)  Acrescentar o § 3° ao artigo 14 do Regulamento, conforme abaixo:

“§ 3°. Nao hd limite mdximo para aplica¢cdo em cotas do FUNDQO, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas, observada a disposi¢do do inciso 1
do artigo 17 deste Regulamento.”

(iv)  Alteracdo a redacdo do caput e dos §§ 1° e 2° do artigo 15 do Regulamento, que
passam a vigorar conforme abaixo:

“Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQO, aprovou a 1°
(primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo
e duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série uinica (“Primeira Emissdo” ).
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§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instrugdo CVM 400/03, o
Valor Total da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em
até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, nas mesmas condi¢cées e no mesmo preco das
cotas, conforme opgdo outorgada pelo FUNDO ao coordenador lider da Primeira

Emissao (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta poderd ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta
mil) cotas, por decisdo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instrucdo CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).”

) Realizar a adaptacdo das numeragdes dos pardgrafos e incisos dos artigos 14 e 44
do Regulamento, necessdrias em funcdo das alteracdes acima descritas.

(vi)  Alterar a redacéio do caput do artigo 18 e de seu inciso II, que passam a vigorar
conforme abaixo:

“Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd, apos ouvidas as
recomendacoes do GESTOR, realizar novas emissées de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDQO, independentemente de prévia aprovagcdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo
de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos

recursos provenientes da integralizacdo, observado que:”

“Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas,
na proporg¢do do niimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for
cotista do FUNDO na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o
periodo minimo que for necessdrio para que sejam observados os prazos
operacionais aplicdveis, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentacdo aplicdvel;”

(vii)  Alterar a redagdo do inciso III do artigo 22 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das

3
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Assembleias Gerais; c) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagoes do
FUNDO:; d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO: e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados conforme artigo 10, § 3° e
artigo 11 deste Regulamento, incluindo o GESTOR;”

(viii) Ajustar a refer€ncia contida no § 1° do artigo 26 do Regulamento, que passa a
vigorar conforme abaixo:

“§ 1°. A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.”

(ix)  Alterar o valor da Taxa de Escriturag@o prevista no artigo 27 do Regulamento, que
passard a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 27. A Taxa de Administracdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Cdlculo da Taxa

de Administragdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administracdo”), acrescida

(ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDQO, correspondente aos
servigcos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO, a ser pago ao
GESTOR, nos termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida,
(iii) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de
escrituragdo das cotas do FUNDQO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste
Artigo, calculada sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administra¢do, considerando
o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com
piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a

Taxa de Administra¢do e a Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administracdo”).”

(x) Alterar a redagdo do § 2° do artigo 27 do Regulamento, que passard a vigorar
conforme abaixo:

“§ 2°. Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragcdo, tal como previsto no item
“(iii)” do caput deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administracdo poderd
corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e 1,06% (um inteiro
e seis centésimos por cento) sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente aos valores cobrados pelo
terceiro contratado para prestar os servicos de escrituracdo das cotas do FUNDQO,
conforme estipulado no contrato celebrado com a ADMINISTRADORA, em nome

4
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do FUNDO, observado o estabelecido no item (iii) do caput deste Artigo 27 acima.”

(xi)  Alterar a redagfo do inciso I do artigo 44 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

1. Taxa Total de Administragcdo e a Taxa de Performance;”

(xii)  Excluir o inciso VIII do artigo 44 do Regulamento.

3. Consolidar a nova versdo do Regulamento do Fundo devidamente assinada
pela Administradora, sob a forma de documento anexo ao presente Ato, em razdo das

alteracdes acima mencionadas.

Este Ato do Administrador devera ser registrado em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presen¢a das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 02 de marco de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunhas:

1 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO 1

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“FUNDO”)

CNPJ/MF N° 29.467.977/0001-03

DO FUND

Art. 1°. O “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade”,
¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°° O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administrac@o de carteiras de titulos e valores mobilidrios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdao do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrdnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA
(https://www btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

§ 3°. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicdveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.
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D BIET

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; b) Letras
Hipotecérias (“LH”); ¢) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); d) Letras Imobilidrias
Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); f) certificados
de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢do da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentag@o aplicdvel (“Ativos Alvo”).

§ tnico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDQO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢oes:

@) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigac¢do de sua responsabilidade;

(ii) nao compor@o a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidag¢@o judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(ili) n3o poderdo ser dados em garantia de débito de operacio da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagcdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO serd gerida pela RBR Gestao
de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sédo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87, que sera contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do
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artigo 29, VI, da Instru¢do CVM n° 472/08 (“GESTOR”). O GESTOR desempenhara
suas atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de Gestdo de
Carteiras de Fundo de Investimento” a ser celebrado com FUNDQ, representado por sua
ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestdo”) e na legislacdo aplicavel, incluindo
normativos da CVM e as disposi¢des do Cédigo de Regulagdo e Melhores Priticas da

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”
e “Cédigo ANBIMA”).

III. As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizagdo de Aplicacdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observado, entretanto, que a gestao dos ativos imobilidrios
do FUNDO competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDO, devendo ser observada, ainda, a politica
de investimentos do FUNDO, o enquadramento da carteira do FUNDQ nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicdvel, bem como:

©) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverdo ter
sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicével;

(ii))  no minimo 67% (sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO
deverd estar investido em CRI, observados os limites de aplicag@o por emissor previstos
na legislagdo aplicével;

(iii) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucio
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucio CVM n°
555/14”) conforme aplicdvel e/ou na regulamentagdo aplicdvel que vier a substitui-la,
alterd-la ou complementa-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e a0 GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucio CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta ptiblica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacido em vigor;

IV. Competird a0 GESTOR decidir sobre a aquisi¢cdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo
e das Aplica¢des Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins observado,
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entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO competird exclusivamente
a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO;

V. Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderio ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
poderd deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussio
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussio das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de
distribui¢do de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instru¢cdo CVM 555.

§ 2°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, nao havera
limite mdximo de exposi¢do do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagdo aplicavel
(“Aplicagdes Financeiras™):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM 472;

IL. titulos ptiblicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

III.  certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
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Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pafs;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protec@o patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo,
devera ser mantida nas Aplicacdes Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDO, nido encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribui¢cao adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentacao em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da Instituicdo Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
e/ou o GESTOR ndo concordem com a precificacdo baseada no manual de
precificacdo da Instituicdo Custodiante, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, em
conjunto com a Institui¢do Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ dnico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo poderd ser composto por 4gio ou
desdgio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢ao
de Ativos Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisi¢ao destes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
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expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢ao
dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA e/ou o0 GESTOR poderao,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, na
forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAQ

Art. 10. A administracio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengio do FUNDO,
que podem ser prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patrimdénio do FUNDO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir
e praticar todos os atos necessdrios a administragdo do FUNDO, observadas as
limitagcdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela regulamentacdo

aplicdveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93”), a proprietdria fiducidria dos bens
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adquiridos com os recursos do FUNDQ, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacio, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determina¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribui¢des, poderd
contratar, as expensas do FUNDO:

I. Distribuicao de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a
ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragdao de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, I e III deste artigo poderdo ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

L Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

III. Escrituragdo de cotas;
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IV. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsdvel pela supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA poderd, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos
servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custos com a contratacio de terceiros para
os demais servicos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administra¢do devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

I. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestao, representando o FUNDQ, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO
competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens do FUNDO;

1I1. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDQO, incluindo sua
estratégia de diversificacdo e limites;

III.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais acdes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica
de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto™);
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IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do
FUNDO:;

V. fornecer 3 ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informacdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para o FUNDO, bem como toda documenta¢@o que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se
possa ter com relacdo as operagoes realizadas pelo FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condi¢do de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribui¢cdes acima definidas.

§ 2°. E vedado 2 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR o exercicio da fung¢io de
formador de mercado para as cotas do FUNDQO. A contratagdo de partes relacionadas
a ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patrimdnio do FUNDO, os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ tnico. Ao término da subscri¢do e integraliza¢do da Primeira Emissdo (conforme

definido abaixo), o patriménio do FUNDO serd aquele resultante das integralizacdes
das cotas.
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DAS TAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°° O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Ndo h4 limite mdximo para aplica¢do em cotas do FUNDOQO, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas, observada a disposi¢do do inciso I do
artigo 17 deste Regulamento.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do art. 9° da Instrucao
CVM n° 472, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento,
em mercado de balc@o organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcd@o organizado, observada a disposi¢ao contida no artigo 17, inciso
II, item (iii) deste Regulamento.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

IL. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdéveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e
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III.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constitui¢io do FUNDO, aprovou
a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de, inicialmente, 1.200.000 (um
milhdo e duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série tnica (“Primeira Emissdo”).

§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instrucao CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
em até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, nas mesmas condi¢cdes € no mesmo preco
das cotas, conforme opcdo outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira
Emissao (“Cotas do Lote Suplementar™).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e
quarenta mil) cotas, por decisio da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo
artigo 14, pardagrafo 2°, da Instrucio CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).

§ 3°. As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribui¢ao publica, nos termos
da Instru¢gdo CVM 400/03 e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDQO, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
(“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM, conforme previsto
no artigo 10 da Instrucdo CVM n° 472/08. O prazo maximo para a subscri¢do de todas
as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicag¢do do antincio de
inicio de distribuicao.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serd de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicagdo Minima
Inicial”), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 5°. A Primeira Oferta poderd ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissao, na hipétese da subscricdo e integralizacdo da
quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial”).

§ 6°. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas
da Primeira Emissao, mas apds a Distribui¢do Parcial, a ADMINISTRADORA realizara
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
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devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo
integral da Primeira Oferta, ou para as hipéteses de alocacdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo.
Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicacdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
proporg¢do dos valores subscritos e integralizados.

§ 7°. Caso ndo seja atingida a Distribui¢do Parcial, a ADMINISTRADORA devera
proceder a liquidacdo do FUNDQO, na forma prevista na legislacdo vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplica¢des Financeiras realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicacdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados.

§ 8°. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
institui¢des participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricdo das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscri¢cdo de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 9°. A ADMINISTRADORA informard a CVM a data de integralizacéo das cotas do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apés a Primeira Emissao, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao
ser processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisio da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigo.

§ 1°. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do,
que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a
processar a subscri¢do e integralizacdo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscri¢gdo somente poderdo ser apresentados as institui¢des
integrantes do sistema de distribui¢@o participantes da oferta de cotas do FUNDQ.

§ 3°. A integralizacdo das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional,
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preferencialmente a vista, ressalvadas as hipdteses de emissdes de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizacdo em data posterior a subscri¢do.

§ 4°. As importincias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicacdo em Aplicacdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta piblica das cotas do FUNDQO, estar@o disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuicdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacdo aplicdvel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

L Das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢cdo de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO; e

1I. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizacgao.

Art. 17. Para fins de subscricio ou aquisicdo de cotas do FUNDO, deverd o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas;

II.  Nao haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdao dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do paragrafo tinico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

@) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO:;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balc@o organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDQO.

§ 2°. No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isen¢ao das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicdvel a regra geral de
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipétese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribui¢do de
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributagdo das distribuigcdes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDQO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na aliena¢do ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienag@o de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de
antecipac@o do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢cdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd, ap6s ouvidas as
recomendagdes do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDQO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisao relativa a eventual Nova Emissao de
cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
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comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscri¢do das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e
(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

IL. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for
cotista do FUNDO na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o
periodo minimo que for necessdrio para que sejam observados 0s prazos operacionais
aplicdveis, conforme a modalidade de distribui¢do escolhida e a regulamentacio
aplicavel;

III.  Na Nova Emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrug¢do CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do antdncio de inicio
da distribui¢do, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas propor¢des das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido 2 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacio do
GESTOR, prever a possibilidade de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo
colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribui¢do;

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacdo em
data posterior a subscri¢ao, a negociacio de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida apds a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
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deixe de cumprir as condicdes de integralizag¢do constantes do boletim de subscric¢ao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo
unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més;
e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, pardgrafo tnico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo
de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢cao
como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de
cotista inadimplente reverterd ao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execucdo do valor devido.

§ tinico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sibados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S@o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissdo. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primario, relativamente as Novas Emissoes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO dever4, nos termos da legislacdo aplicdvel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd
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distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nio atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢do de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢do do
FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicdvel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua
constitui¢do ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do § 1° acima, até que se atinja o
limite acima previsto.
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DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escriturago
de cotas do FUNDO);

1. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoéveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢)
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
reais;

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacgdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados conforme artigo 10, § 3° e artigo 11 deste
Regulamento, incluindo o GESTOR;

IV.  Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execugdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDOj;
VI.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os

atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com
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despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢éo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidarios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo
aplicavel e neste Regulamento;

XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacio
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

XII. Zelar para que a viola¢do do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIII. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicdvel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacio referida no inciso III pelo prazo previsto na

regulamentacdo aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto — O FUNDO nao participard obrigatoriamente

das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.
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§ tnico. Néo obstante o acima definido, o GESTOR acompanhara, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o
GESTOR considere, em fungao da politica de investimentos do FUNDQO, relevante
o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Ndo configura situacdo de conflito a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienag@o, locacd@o ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie
de imével integrante do patrim6nio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisicdo, pelo FUNDO, de imé6vel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou
ao GESTOR, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instru¢do da CVM
n° 472/08, exceto o de primeira distribui¢cdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
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conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com excecio dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instru¢do CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependera de
autorizacio do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletrOnico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagcdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderecgo eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

IL. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

III. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
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nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pafs;
V. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;
VL Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizac@o via chamada de capital;

VII. Realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situacio de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO e os cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do artigo 33 deste
Regulamento;

VIII.  Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patrimdénio do FUNDOQO, bem como nas hipéteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XI1I. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIII. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na regulamentac¢ao aplicdvel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
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reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigco
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usi-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27. A Taxa de Administragdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administracdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administracdo’), acrescida
(ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDQO, correspondente aos servicos
de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO, a ser pago ao GESTOR, nos
termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestd0”), e, ainda acrescida, (iii) do valor
calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento)
ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do
FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, considerando o valor mensal equivalente
a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a

Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administracdo”).

§ 1°. Para fins do disposto no caput deste Artigo 27 acima, serd considerada Base de
Célculo da Taxa de Administragdo:

I. o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou

1I. o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDQO no més anterior ao do
pagamento da remunerago, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX.

§ 2°. Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituracdo, tal como previsto no item
“(iii)” do caput deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administracdo podera
corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e 1,06% (um inteiro
e seis centésimos por cento) sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo. O
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montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente aos valores cobrados pelo
terceiro contratado para prestar os servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO,
conforme estipulado no contrato celebrado com a ADMINISTRADORA, em nome
do FUNDO, observado o estabelecido no item (iii) do caput deste Artigo 27 acima.

§ 3°. A Taxa de Administracdo deverd ser paga diretamente 2 ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacio do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo.

§ 4°. A Taxa Total de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servicos forem
prestados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de
Administragdo, quais sejam, a Taxa de Escrituracido e a Taxa de Gestdo, sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa Total de Administraco.

§ 6°. Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente

e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +Indice de Corregdo)] }

Onde:

° VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracdo de performance;

. Indice de Correcao = Variagao da Taxa DI entre a data da primeira integralizacio
de cotas (inclusive) ou a tltima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contdbil do FUNDO utilizado na
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primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou patriménio liquido contdbil utilizado na dltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracio subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:

. Distribuicées atualizadas: = > Rendimento més i *(1+Indice de
Corregdo més n)

(1+indice de Correcdo mési)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do tltimo dia
util da data de apuragdo da Taxa de Performance;

. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integraliza¢@o, no caso do primeiro periodo de apuracdo da
Taxa de Performance, ou o més da tdltima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracdo subsequentes;

N = més de apuragio e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 7°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 8°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da dltima cobranga efetuada.

§ 9°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimdnio
liquido do FUNDO pelo niimero de cotas do FUNDQO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o hordrio de fechamento do mercado em que as cotas do

FUNDO sdo negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instru¢do da CVM
555/14.
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Art. 28. A ADMINISTRADORA e o GESTOR serao substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentincia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢io CVM n°® 472/08, assim como
na hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia; e

1I. No caso de rendncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imoéveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

§ 3° No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e
a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante
praticar todos os atos necessdrios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II. Em caso de substitui¢do do
GESTOR, cabera a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessdrios a
gestdo regular do FUNDO, até ser precedida a nomeacgdo de novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso I, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidacio do FUNDO em consequéncia da rentincia, da

31

DOCS - 10408742v1 744400/3 MLC

202



4° RTD-RJ Protocolo 1009533 Selo ECLG81101-DAF. RJ,02/03/2018
N° de controle: b57b1ed32ee29c0f153361adbc0379e2

destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publica¢io no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimdnio
do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA dever4,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta o0s
emolumentos ¢ demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1I. Alteracdo do regulamento do FUNDQ, incluindo, mas nao se limitando, a
alteracdo da Politica de Investimentos do FUNDQO, tal como previsto no artigo 3°

deste Regulamento;

II.  Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;
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IV.  Fusdo, incorporagéo, cisdo e transformac¢do do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI. Eleicdo e destituigdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remunerago, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicédvel;

VII. Alteracdo do prazo do FUNDO;

VIII. Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

IX.  Alteracdo da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA; e

X. Apreciacdo do laudo de avaliagcdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no parigrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Art. 31. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

I. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
1L 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
33
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Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrério.

Art. 32. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

I Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

IL. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

L. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

IL. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

III.  Napdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
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do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordinéria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdio CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participagcdes constantes do registro de cotistas na data de convocac¢ao da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto
dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDOQO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i1) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
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de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo 8 ADMINISTRADORA informar
no edital de convocacao qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo
14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuracdo, ou com
indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢io CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° supra,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) cépia
dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar 0s
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacao.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do
FUNDO, da amortizagao das cotas e da rentincia da ADMINISTRADORA, deverao
atender as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em
vigor.
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§ Unico. No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucao CVM n° 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessdrias, no ambito do judicidrio, para proceder a sua substitui¢ao
ou liquidacao.

Art. 38. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos

artigos 19, 19-A e 41,1 e II da Instru¢ado CVM n° 472/08.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
I. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

1I. Os socios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;

II.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdécios,
diretores e funciondrios;

V. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Ndo se aplica a vedagdo prevista no pardgrafo anterior quando:

L Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI;
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1L Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39. O FUNDO poderd ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

II.  Nao exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nio ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDOQO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos puiblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ji eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias
que possam impedi-lo de exercer a sua func¢do.

§ 2°. A elei¢do do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples

dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:
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L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fard jus a qualquer
remuneracao.

§ 4°. A fungdo de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informac¢des sobre
o(s) candidato(s):

L Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instru¢do CVM n° 472/08; e

1I. Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricdo de eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do
CVM n° 472/08.

Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢io CVM n° 472/08 —,
transformacdo, incorporacgéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

I11. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

Iv. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
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periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VL Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicac@o da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo
contetido reflita o0 Anexo 39-V da Instrucio CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informac¢des complementares que julgar necessdrias ou titeis a deliberacéo
da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacoes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposi¢@o do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instru¢io CVM n° 472/08.

Art. 41. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
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FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ unico. Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas func¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCAR DO FUND
Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:
I. Taxa Total de Administragdo e a Taxa de Performance;

IL. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentagao aplicdvel;

IV.  Gastos da distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢do em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDQO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honordrios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;
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IX.  Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

X. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
fungdes;

N

XI.  Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacio, cisdo, transformacio ou
liquidacdo do fundo e realiza¢do de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XIII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

XIV. Gastos necessdrios a manutencdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes
do patrimoénio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVII. Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagao aplicdvel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA, salvo
decisdo contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da taxa de administracdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Niao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47,
pardgrafo 4°, da Instru¢do CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢@o primdria de cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovag@o de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO terd escrituracdo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
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ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 46. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o
nimero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 48. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagdo.

§ 1°. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimdénio do FUNDO
implicard a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminui¢do do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

§ 2° A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que serd
realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da referida
amortizagdo. Na data da implementac@o da amortizacao parcial, o valor da Cota serd
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da
amortizagao o titular da Cota na data de realizacdo do anincio de amortizagao parcial.

Art. 49. O FUNDO terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucio

e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.
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§ dnico. No caso de dissolugéo ou liquidag@o, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do FUNDQO, na proporcio
de suas Cotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instru¢io CVM n° 472.

Art. 50. Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDQO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagao serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo niimero de
Cotas em circulac¢ao.

§ 2° Caso ndo seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no § 1° acima, a ADMINISTRADORA deverd promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliacdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagdo forcada.

Art. 51. Nas hipéteses de liquidagdao do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragdo da movimentacdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ dnico. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anidlise quanto aos valores das amortiza¢des terem sido efetuadas ou ndo em
condi¢Oes equitativas e de acordo com a regulamentagcdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 52. Apés a amortizacao total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacgdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDQ, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO:; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instrugcdo CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.
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DO FOR
Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Sdo Paulo, 02 de marg¢o de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
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DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilirios, com enderego na
cidade de Sio Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato devidamente
representada de acordo com o seu Estatuto Social, na qualidade de institui¢fo lider da oferta publica de
distribuigdo de cotas da primeira emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl11
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 29.467.977/0001-03 (“Oferta”,
“Cotas” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do Artigo 56 da Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARAR que (i) tomou
todas as cautelas ¢ agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou
omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas, na qualidade de institui¢do administradora do
Fundo, por ocasido do registro e durante o periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagio da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo aplicard seus recursos e que integram o
prospecto preliminar do Fundo e da Oferta s#o, ¢ que venham a integrar o prospecto definitivo do Fundo ¢
da Oferta sejam, suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; (ii) os documentos referentes ao Fundo estfio regulares e atualizados perante a CVM; e (iii) o
prospecto preliminar do Fundo e da Oferta contém, e o prospecto definitivo da Oferta conter4, nas datas de
suas respectivas divulgagdes, as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores,
da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos
inerentes 4 sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com

as normas pertinentes em vigor.
Séo Paulo, 21 de fevereiro 2018.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
. COORDENADOR LIDER
por Por: MARIA ALICE PIERRY AMOROSING
¥}
Cargo: GUILHERME BENCHIMOL Cargo: Procuradora
Diretor

Juridico
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ANEXO VI

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissédo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador™),
neste ato devidamente representada de acordo com o scu Estatuto Social, na qualidade de institui¢do
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO
HIGH GRADE, inscrito no CNPI/MF sob o n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo™), vem, nos termos do
Artigo 56 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, no ambito da oferta
publica de distribuicdo de cotas da primeira emissio do Fundo (“Cotas” e “Oferta”, respetivamente),
DECLARAR que (i) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM;
(ii) o prospecto preliminar da Oferta contém, e o prospecto definitivo da Oferta conterd, nas datas de suas

respectivas divulgagdes, as informagBes relevantes necessédrias ao conhecimento, pelos investidores, da
Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes
4 sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; (iii) as informagdes constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira e
contidas no prospecto preliminar da Oferta s#o, e contidas no prospecto definitivo da Oferta serdo, nas
datas de suas respectivas divulgagdes, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito do investimento no Fundo; e (iv) €
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido
do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o perfodo de realizagdo da Oferta.

Sdo Paulo, 31 de janeiro de 2018.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS/S DTVM

ADMINISTRADOR
/;1/%547 @ﬁ N o M‘PL’Q
Por: i/ i
Cargo: Allan Hadid

i Brino Duque Horta Nogueira
Diretor Diks Nog
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ANEXO VII

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE

Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Primeira Emissdao do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Rendimento High Grade (“FUNDQ”) foi realizado pela RBR
Gestdo de Recursos Ltda (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO
(“Estudo”).

O objeto do FUNDO ¢é aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis
imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentagdo aplicavel. As disponibilidades financeiras do FUNDO que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas nos

Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

Para a realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais. Dados econémicos
divulgados por instituigdes independentes também foram considerados nas projecdes,
principalmente no que se refere as expectativas quanto aos Ativos de Liquidez e a
inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou
garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuigdo Publica de Cotas da Primeira

Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario RBR Rendimento High Grade.
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Premissas do Estudo de Viabilidade
A data do presente Estudo é 08 de margo de 2018.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a
partir da aplicagdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta,
nos Ativos Imobiliarios, primordialmente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, foram projetados os rendimentos
esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de
alocagao.

A curva de alocagdo em Ativos Imobilidrios, primordialmente em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, considerou uma carteira representando 40% do patrimdnio
liquido inicial do fundo, que consiste em RS 120.000.000,00 {cento e vinte milhdes de
reais) menos os custos da oferta, com alocagbes subsequentes mensais de 20%, estando
a totalidade dos recursos completamente alocados no quarto més apds o inicio do
FUNDO.

Ainda, para efeito de projegdo, o GESTOR considerou potencial investimento em 12
diferentes CRIs, sendo a exposigdo maxima em cada ativo limitada a 10% do Patriménio
do FUNDO.

- Ativos potenciais‘
Ativo Inflagdo/CDI Taxa Volume Tipo
alocagao

A 1 CDI + 1,37% $  5.500.000 Shopping

B 1 CDI + 2,30% $ 5.500.000  Residencial
C 1 CDI + 1,30% S 5.492.920 Corporativo
D 1 CDI + 2,00% $ 1.454.103  Corporativo
E 1 Inflagdo + 6,50% $ 5.337.8995 Corporativo
F 1 Inflagdo + 6,25% $ 2.056.312  Corporativo
G 1 Inflagdo + 6,00% $ 1.265.928  Corporativo
H 1 Inflagdo + 6,00% S 3.545.459  Corporativo
| 1 Inflagdo + 6,25% $ 4.929.609 Corporativo
J 1 Inflagdo + 6,75% $ 2.136.065 Corporativo
L 2 Inflagdo + 9,25% $ 6.750.000  Pulverizado
N 3 Inflagdo + 9,50% $  6.250.000  Pulverizado

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 4 (seis) meses para atingir percentual de
100% (cem por cento) de alocagdo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, conforme
Anexo lll. De todo modo, cabe salientar que o prazo de alocacdo podera se estender a
depender da disponibilidade de ativos em condi¢bes de negociagdo consideradas
vantajosas pelo GESTOR, ou mesmo pela decisdo estratégica de manter maior volume
de liquidez como forma viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo do
GESTOR.
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A simulagdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera
determinadas taxas de remuneragdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo FUNDO.
A inflagdo considerada para efeito das defini¢des dos retornos esperados foi de 4,0% ao
ano, assumindo que os indices de inflagdo apresentardo convergéncia para a meta de
inflacdo perseguida pelo Banco Central do Brasil®, que é de 4,0% ao ano.

Thttp://www.bcb.gov.br
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O quadro abaixo resume os patamares utilizados (retornos nominais):

Rentabilidade por 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Classe de Ativo

Ativos Imobilidrios 9,64%a.a.| 10,57%a.a. | 11,51%a.a. | 12,04%a.a. | 12,39%a.a. | 12,65%a.a.
(taxas nominais)

Ativos de Liquidez 6,45%a.a.| 7,35%a.a. 8,26% a.a. 8,78% a.a. 9,12% a.a. 9,37% a.a.
(taxas nominais) *

Para efeitos deste Estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda
(“IR”). Ademais, como a politica do FUNDO é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, o FUNDO se beneficiard de dispositivos da
legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras
hipotecarias; (i} CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) demais titulos e valores
mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentagdo
aplicavel. Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de
renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira
do FUNDO podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando
da distribui¢do de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim
de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo FUNDO na alienacio de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014. O
recolhnimento do IR sobre as operagées acima ndo prejudica o direito da
ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

*Projecdo (taxa média) — Curva Di Pré BMF extraido 21/01/2018 - base atualizagdo 19/01/2018 - )
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/market-data/consultas/mercado-de- ¢
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/ 3
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A analise considera que os rendimentos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
serao distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e
despesas do FUNDO.

O GESTOR considerou que ndo havera alteracdes significativas no cenario econdmico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento
deste Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo
de duragdo indeterminado.

O Anexo lll apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da
simulagdo se refere ao més de maio de 2018.
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do GESTOR e demais consideragdes
apresentadas, o valor nominal distribuido ao investidor projetado ¢ de RS 0,64 apds o
quarto més, inclusive. A distribui¢do projetada para os 12 meses é de RS 7,56 por cota.

Expectativa de distribuicdo mensal - R$/cota

50,71 S0,71  $0,71 50,71

$0,64  $0,64  $0,64 S0,64  S0,64
50,58
50,51
50,44 I
més ) més 3 : &

s 6

nés 100 m méds 17

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
criterioso do mercado imobilidrio e de capitais, que focara na aquisicdo de CRIs que
estejam, na visdo do GESTOR, no pre¢o adequado. O GESTOR possui foco e experiéncia
comprovada no segmento imobiliario sendo capaz de analisar os fundamentos
imobilidrios como o fluxo de recebiveis e as garantias reais envolvidas nas operagdes

Sao Paulo, 08 de marco de 2018.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,

234



O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE
POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE
EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE
TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
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Anexo |

Custos da Oferta e despesas recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na proje¢ao conforme apresentados no

Prospecto Preliminar.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a)

b)

Taxa de Administracdo: valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo e
que deverd ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo
do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo

Taxa de Gestdo: valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracdo,
correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,

a ser pago ao Gestor; e

Taxa de Escrituragdo: Valor equivalente a 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano
a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do
Fundo, a ser pago a terceiros, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, considerando o valor mensal equivalente a RS 1,40 (um real e
quarenta centavos) por cotista, com piso de RS 3.000,00 (trés mil reais).

Valores devidos aos auditores independentes do Fundo, estimados em RS 29.000,00
por ano;
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Anexo il

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imo

(Parte 1)
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Anexo Il

Imobilidrios (Parte 2)

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos

%9661
LBTT
%s'T
%86
%86
s 80
0Z-sew

%9°6ET
%L°8TT

%9'6ET %8'Trl
8T %rTZT
%9'T
%68
%6
s 10
61-23D

%8THT

%HTZT

%9'T

%68

%L

090
6L-AOU

“

%°2ET
Ergras
%9°T
%68

%STHT %8°THT

% TZT %120

%97 %9'T

%68 %68

%68 %68

1740} s 10
61198 gl-obe

(epezifenue [esuaiu 0BSN(OAD) SOPENSAY SOP BILQSL OpdeInWIS

s

%87HT
%E'1ZT
T

o

61-Inf

61-unf

s

%87eT

%r'1ZT

%9°T

%68

%S

90
6l-1ew

(%ST) yi ap 0ING - |G XD

1a oxel %

0D %+ 102

00 9 20uDWIOf12d 3p DN - 2pOPIIGLIUSY
0D 9 dou 13d 3p o1N4q -

¥ 0109 J0d DSUBW 0DSINGIASIA

apes9 YbiH ojuswpusy yay opund

000'009°TT  COO'009'PTT  000'009PTT  000009'PTT  000'003'PTT  000°009VIT  000'C096TT  000009°PTT  000009°PTT  000009'FTT  000'009PTT  000°009'PTT {0gp) 12014 - eADY ORSISOd
- - B - B 164701 - - N - R34l DU BWIOLIB] EXBL 9p sojuswedeg (-)
916'8¢6 916'8€6 916'8€6 916'8¢6 9657458 S08°PiL 965°L58 965£S8 965'LS8 965°L58 965°L58 YS0'8ZL sao5inquisig (-)
R R R R R R N - - - - - {zapinbp ap soAny) oeSessunway {+)
£96'50'T £96'7P0'T £96'F70°T £96'750°T £99'£96 £79°E96 £Y9'£96 £v9°€96 £99'€96 £79°€96 £Y9'E96 £v9°€96 {sougliqow] soany) ogsesaunway (+}
00S'T 00ST 00S'T 00S°T 00S'T 00S'T 00S'T 00S'T 0057 00S'T 0051 005’1 «SBANO
L1 1T L1%°T LT LT LT LT L'z LIP'T LT LT LI7'T « BlIOIIPNY
00r'SL 00v'SL 00%'9L 00¥'9L 00v'9L 007°8L 00t 9L 00%'9L 00¥'9L 007 9¢ COY'9L 00t°9L OEIsS3D ap exel
0EL'S 0EL’S 0EL'S 0EL'S 0EL'S 0€L'S 0€L'S 0€4°S QEL'S 0EL's QLS 0EL'S opSeinyias3 ap exep
00007 00007 000'07 00007 00002 00007 00002 000°0T 000°07 000°0C 000707 000°0C og5eils|ulwpY 3p exe
051201 0ET'Z0T 0£T'Z0T 0£T'70T 0£1°20T 0£T°20T 051201 0£T'20T 0£T'Z0T 0ET'70T 0E1'Z0T 0ET'Z0T 081530 + 0ESRNSIUIWPY BP exel
09T ewotsot Lv0'30T [v0°90T 150901 1v0'90T [v0'90T £v0°90T 1v0'90T "1v0'901 Lv0'90T 150'90T o saqualiooay sesadsag ()
- - - . . e)ajo ep so1sm (-}
oeserdey (+)
000009°¢TT  000°00$'¥TT  000'009'FIT  000009'VIT  000°009'¥TT  000'009PTT  00009FTT  000CO9'PTT  000'009'7TF  000°C09°%TT  000°009FTT  000°009HTT (Tp) |ep1u| - ANy OBS1504
02-iqe 0Z-Jew 0Z-A3} oz-uef 61-29p §1-AOU §1-In0 61-198 61-obe 61-Inf gL-unl 61-1EW

(jesusw aseq) |IgpIU0Y 0BSISO / SOXN|Y SOP BILIOY) opdeinws

ped ybiH ojuawipusY HEY opund

000°009'VTT 000°009°+1T 000°009F1T 000°009°P1T 000°009¢TT 0007009 ¥1T 000009 ¥TT 000°CO9¥TT 000009 ¢TT 000°009' 1T 000°C09vTT 0007009 ¥TT ey
- - - - - - - - - - - - zapinbr ap soany
000009 PTT 000°009°1T 000°009'vTT 000°009°¥1T 000°009°t1T 000°009°vTT 000°009'P1IT 000°C09'PTT 000'009°¥TT 000°009'vTT 000°009'¢1T 000°008'¥TT souel|Iqow| scARyY
0z-Jqe 0Z-Jew 0Z-A3} 0z-uel 61-23p §1-AoU 61-IN0 61-33S 61-obe s-Inl g1-unf 6i-lew OANY 3p 3SSBeI)

%0°00T 2%0'00T
0z-1q€ 0z-iew

%0°00T
(0Z-A3}

%0°00T
oz-uel

%0'00T
6}-nou

%0°00T
61-IN0

{tesusiy ogdnjoag) oAy ap assein Jod epeoly ogdisod op ogdeinwis

%0001 %0°00T
61-19S 61-0be

{lesuayy 0g3njoA3) SOLBIIGOW SOARY W8 OE5E00|Y 8PEPISOIOA

%0°00T
61-inf

%0'00T
6}-unl

%0'00T
Gi-1ew

apeso YBIH cluswWipusy Naw opund

e XewW 083 eI0 )Y
peogdeloly

0B5830]Y 8P 3PEPIOOIAA
3pe.O YBIH oJuawIpUSY HER Opun

239



Anexo Il

Ativos Imobiliarios (Parte 3)

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagao em
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Anexo Il

ios (Parte 4)

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos Imobiliar
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Anexo Il

(Parte 5)

Imobiliarios

Fluxo do FUNDO Projetado e Evolugdo da Alocagdo em Ativos
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