TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO  IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 11.839.593/0001-09

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 08 DE MARCO DE 2018

1. DATA, HORA E LOCAL

Em 08 de marco de 2018, as 14:00 horas, na Avdvedgista, n® 807, 17° andar, Bela Vista, S&o
Paulo/SP.

2. PRESENCA

Compareceram a Assembleia cotistas titulares dEL8% da totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,
a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORESIMOBILIARIOS S.A.
(“Administradora”), a TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA'Gestora”) e a TRX HOLDING
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. (“Consultora linitaria”).

3. CONVOCACAO
Efetivada nos moldes e termos do Regulamento ddd-un
4. COMPOSICAO DA MESA

Os trabalhos foram presididos pelo Sr. GilbertoSilaa Coelho e secretariados pela Sra. Silvia
Benvenuti.

5. ORDEM DO DIA

Matéria informativa: (i) apresentacdo da nova éstaue equipe da Gestora e da Consultoria
Imobilidria do Fundo; e deliberar sobre: (ii) Apan\os termos e condi¢des do “Contrato de Locacédo de
Imével Comercial na Modalidade Retrofit e OutraseAgas” celebrado em 08 de dezembro de 2017
entre o Fundo e a empresa SPAL INDUSTRIA BRASILEIRE BEBIDAS S/A (“Coca-Cola
FEMSA"), sob certas condigbes suspensivas / ragafjttendo por objeto a realizacdo de Retrofit e
posterior locacéo do ativo localizado na Rua SaogB®wodoval Cabral Trindade, 780 — Parque Novo
Mundo — Séao Paulo/SP (“Contrato Retrofit Coca-CelBMSA”), bem como aprovar 0os termos e
condicdes da Proposta Comercial em que o ContrettofR Coca-Cola FEMSA se baseia; (iii) Alterar

0 Regulamento do Fundo; (iv) Aprovar a aquisi¢ao frundo, de um novo ativo, tal como definido
no Regulamento do Fundo, consubstanciado em umeemgimento imobiliario industrial que sera
desenvolvido e construido sob medida, na modaliBadeto suit, e posteriormente locado a empresa
DELPHI AUTOMOTIVE SYSTEMS DO BRASIL LTDA. (“Delphi), para fins de instalacdo e
operacdo da nova unidade fabril da Delphi (“Empdéaento Delphi”). Dito empreendimento sera
desenvolvido sob parte do terreno situado na cidadgespirito Santo do Pinhal, Estado de S&o Paulo,
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na Rodovia SP 342, s/n°, objeto da matricula r&724do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca
de Espirito Santo do Pinhal, Estado de Sao Paulmusicao do referido Empreendimento Delphi se
dara por meio da aquisicao, pelo Fundo, (i) dagdoscontratual do contrato de locacdo na modalidade
built to suit firmado pela Delphi (“Contrato BTS Ipki”) e (ii) da parte do terreno sobre o qual o
Empreendimento Delphi sera desenvolvido e consiruésnbos por compra feita de BUDA 39
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade por &b detentora dos direitos sob o
Contrato BTS Delphi e da parte do terreno des®iibre o qual o Empreendimento Delphi sera
desenvolvido e construido, cujo controle aciondm&tence ao grupo econdmico da Gestora; (V)
Aprovar o conflito de interesse envolvido na comppalo Fundo, do novo ativo denominado
Empreendimento Delphi, cujo direitos pertencem gresa integrante do grupo econdémico da
Gestora; (vi) Aprovar a realizacdo da 52 emissdccatas do Fundo, a ser realizada através de
distribuicdo publica, nos termos do artigo 13 dgu@amento, da Instrugcdo CVM n° 472, bem como
nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de jang#& 2009, conforme alterada (“Cotas”, “52
Emissao”, “Oferta” e “Instrucdo CVM n° 476", respeamente), conforme disposto no Material de
Apoio e na Proposta da Administracao; (vii) Comtraissessor Legal para auxiliar na elaboracdo dos
documentos necessérios para oferta publica comcesfoestritos de colocacdo das Cotas objeto da 52
Emissdo do Fundo (“Assessor Legal”), sob o regireentlhores esforcos; (viii) Na hipotese de
aprovacédo da 52 Emisséao, deliberar acerca: (g)rdaspais caracteristicas da 52 Emissao; (b) diorva
da Cota na respectiva data de emisséo (respectiv@niBata de Emissdo” e “Valor da Cota”); (c) do
valor dos custos unitarios de distribuicdo a sememascidos ao Valor da Cota, na Data da Emisséo, a
serem cobrados pelo Coordenador Lider (“Custo daitie Distribuicdo”); (d) do exercicio do direito
de preferéncia para a subscricdo das novas coje® ala 22 Emissdo nos termos garantidos pelo
Regulamento (“Periodo de Preferéncia”); (e) daidesiio dos recursos da 5% Emissao; e (d) da
possibilidade de distribuicdo parcial da Ofertaseslando um montante minimo (“Distribuicédo
Minima”); e (ix) Atualiza¢des gerais sobre o Fundo.

6. DELIBERACOES

Neste ato, a Administradora relembrou aos cotigtasentes, que ndo podem votar nas Assembleias
Gerais (i) a InstituicAo Administradora, (ii) a @ea, (iii) seus socios, diretores e funcionarids)
empresas ligadas a Instituicdo Administradora @estora e seus socios, diretores e funcionarips, (v
prestadores de servicos do Fundo, seus sociofrésee funcionarios, e (iv) o cotista cujo inteees
seja conflitante com o do Fundo. Esclareceu a Adinadora também que tal vedacdo néo se aplica
quando (i) os Unicos cotistas do Fundo forem asgassacima mencionadas; e (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manitestadoropria Assembleia, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Asseardie que se dard a permisséo de voto.

Feitos os esclarecimentos, a Administradora solicque qualquer cotista enquadrado nas vedacoes
acima se manifestasse previamente as deliberagealestivesse de deliberar, a menos que autorizado

nos termos mencionados.

N&o tendo nenhum cotista se manifestado nestalegda-se inicio as deliberacdes.
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No que tange a matéria informativa, item (i), atG@se a Consultora Imobilidria apresentaram as
novas estruturas e equipes, bem como prestararavidod esclarecimentos aos Cotistas sempre que
interpeladas.

Dando inicio as deliberacdes, com relagcdo ao it@md& ordem do dia, o Sr. Gilberto Coelho,
Representante dos Cotistas, eleito na Ultima AseéalGeral do Fundo, pediu a palavra e se
posicionou a respeito da deliberacdo. A transchgiintegra do posicionamento do Representante de
Cotistas encontra-se anexa a presente ata de AsseifiAnexo I).

Com isso, o0s cotistas representantes de 73,85%prdsentes, reprovaram integralmente todos os
termos e condicbes do “Contrato de Locacdo de ImBwenercial na Modalidade Retrofit e Outras
Avencas” celebrado em 08 de dezembro de 2017 erfitendo e a empresa Coca-Cola FEMSA, sob
certas condi¢des suspensivas / resolutivas, temdolpeto a realizagdo de Retrofit e posterior ¢éca

do ativo localizado na Rua Sargento Rodoval Cabraddade, 780 — Parque Novo Mundo — Sao
Paulo/SP, bem como reprovar os termos e condig®saposta Comercial em que o Contrato Retrofit
Coca-Cola FEMSA se baseia.

Com relacéo ao item (iii) da ordem do dia, a Gestmlicitou a retirada de pauta dos subitens “b” ao
“g". Desta forma, seguindo com as deliberagbesrdam do dia, 75,05% dos presentes reprovaram o
subitem “a”, de modo que o artigo 2° do Regulameetmaneceu inalterado.

No que tange ao subitem “h” do item (iii) da ordém dia, a unanimidade dos cotistas presentes
aprovacdo a manutencao da forma de calculo e pagaui@ taxa de administracéo, ainda que o Fundo
integre ou deixe de integrar indice de mercado,t@wsos do § 4° do art. 36 da Instrugdo CVM 472,
até a proxima Assembleia Geral Ordinaria de Catisg@ando a referida matéria devera novamente
compor a pauta.

O Representante de Cotistas, bem como os cotistasres solicitaram a Administradora que busque
no mercado propostas para a prestacao dos sedécosstodia qualificada e escrituracdo, de modo a
reduzir os custos mensais do Fundo.

Haja vista a ndo aprovacao do item (iii), “a” ddem do dia, restou prejudicada a anélise dos ftens
e (v) da ordem do dia, logo ndo foram objeto dédedcdo pelos cotistas presentes

Ademais, com relacdo aos itens (vi) a (viii) daeonddo dia, dado a ndo aprovacédo dos itens (iy)e (i
da ordem do dia, a Gestora solicitou a retiradpaid¢a, logo, os referidos itens ndo foram objeto de
deliberacao pelos cotistas presentes.

Por fim, os cotistas autorizam a Administrador&estora e a Consultora Imobiliaria a adotarem todas
as medidas necessarias para a concretizagéo dsyaighes acima.
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7. ENCERRAMENTO
Nada mais havendo a deliberar, o Sr. Presidentgopdeencerrados e concluidos os trabalhos. Apo6s
lavrada, a Ata foi lida, aprovada e devidamenteada pelos Cotistas presentes e pelos integrdates

mesa que a presidiram.

Esta ata de Assembleia Geral de Cotistas seratremtaisem Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, EstadaaldeRJaneiro.

Rio de Janeiro, 08 de marco de 2018.

Gilberto da Silva Coelho Silvia Benvenuti
Presidente Secretaria
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ANEXO | A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTIST AS DO TRX REALTY
LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, REALIZADA EM
08 DE MARCO DE 2017.

MANIFESTACAO DO REPRESENTANTE DE COTISTAS




8 de margo de 2018

Aos Quotistas do
TRX Realty Logistica Renda I

Prezados Senhores,

Como representante dos quotistas do fundo de investimento imobilidrio
mencionado, empossado em 25 de abril de 2017, formalizei, em 7 de fevereiro
de 2018, minha opinido acerca da proposta do administrador/gestor consistente
na emissdao de novas quotas, cujo produto sera aplicado nos iméveis nela
especificados.

Este complemento/retificacdo de opinido é trazido ao conhecimento de V.Sa.
diante das novas analises, enfoques e consideragdes que puderam ser feitas no
maior hiato temporal disponivel desde a opinido original, o qual enfoca as
operacdes constantes dos itens I - Retrofit do Imével Parque Novo Mundo, II -
Construgdo do Imoével para a Delphi, além das alteragdes propostas no
Regulamento do Fundo.

I - Retrofit do Imével no Parque Novo Mundo - SP

Com a completa adaptacao do imoével as exigéncias do locatério, incluindo a
demolicdo de aproximadamente 9,0 mil metros quadrados de construgao,
possivelmente conjuraremos ou ao menos reduziremos substancialmente as
possibilidades de locagdo do mesmo para terceiros que ndo esse locatario
original.

Potenciais valorizagdes que devem ser sentidas nos préximos dois anos,
poderdo ndo verter em beneficio do fundo e de seus quotistas, dado o poder de
negociacdo e pressdo que serd colocado a disposicdo do locatario, com o
afunilamento que se deu ao destino/utilizacao do referido imével.

Nesse cenario pondero que talvez seja preferivel manter o referido imével com
todas as suas potencialidades e qualificagdes atuais, que podem atender um
leque maior de locatarios, envidando-se novos e redobrados esforgos em sua
locagdo, ainda que isso conduza a assungao pelo fundo das despesas tipicas de
iméveis desocupados em periodo superior ao que ja se prevé, mesmo se a
locagdo ora analisada for concretizada (entre 20 e 24 meses).
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Nesse cendrio, retifico minha opinido, no sentido de que a eliminagao da opgao
de compra dada ao locatério, podera nao ser suficiente para manter para o
fundo e para seus quotistas a potencial valorizacdo do imével que se pode
esperar nos proximos periodos.

II - Construgio de Imével para a Delphi

Nos termos do Capitulo II - Caput Art. 2° do atual Regulamento do Fundo fica
bastante claro que o fim especifico do Fundo é a geracdo de renda para os seus
quotistas, pois estabelece que as aquisicdes devem ser de imdveis prontos,
sendo vedada expressamente a aquisicdo de imdveis em construcao.

Foi com esse destino que o fundo foi lancado ao mercado. De igual forma a
aquisicao das quotas pelos quotistas se deu sob essa 6tica e intengao.

Conforme mencionado na opinido original o recebimento do aluguel devera
ocorrer a partir de setembro de 2019. Com os atrasos tipicos de um projeto de
construgdo civil desse porte é razoavel se esperar que esse recebimento se inicie
efetivamente no final de 2019. Temos um hiato temporal até 1a de 22 meses.

Pelo valor necessdrio a essa construcao de R$ 31.629 mil (sem a redugao
pleiteada na opinido), teremos a emissdao de aproximadamente 450.000 quotas
(estimando-se um valor de emissao de R$ 70,00). Isso representara uma diluigao
dos rendimentos dos atuais quotistas e do fundo em geral de aproximadamente
28%. Os rendimentos atuais da ordem de R$ 0,33 por quota serdo
substancialmente reduzidos para R$ 0,26 durante esses 22 meses, com potencial
impacto detrimental nos valores de mercado das quotas do fundo.

Nesse cenario entendo que a operacdo pode ndo atender aos interesses do
fundo e de seus quotistas.

III - Alteracoes no Regulamento do Fundo

Analisamos abaixo somente as mudangas propostas no Regulamento que
requerem alteracdo, modificacgdo ou eliminagdo. As demais podem
normalmente ser implementadas.

Art. 2° - Mudanga proposta nao atende aos interesses do fundo, pois prejudicaré
rendimento durante a fase de construcdo e até o recebimento do primeiro
aluguel.

Deve-se avaliar a possibilidade de exclusao da expressdao “nao devendo ser do
segmento residencial”, por conta de eventual permuta que se pretenda,
especialmente do imével do Parque Novo Mundo.
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Art. 2° - Paragrafos Segundo e Terceiro - Manter redagao original. Experiéncia
histérica de participacdo/autorizacdo dos quotistas nas operacdes que
impliquem em compra e venda de iméveis, quaisquer que sejam as origens dos
recursos envolvidos, tem sido muito frutifera e assertiva. Especialmente nesta
fase de transicdo dos profissionais envolvidos na gestdo/consultoria
imobiliaria, isso ndo pode ser alterado.

Art. 2° - Pardgrafo Quarto - Inciso II - Deve-se avaliar a possibilidade de
exclusdo da expressao “ndo devendo ser do segmento residencial”, por conta de
eventual permuta que se pretenda, especialmente do imével do Parque Novo
Mundo.

Art. 2° - Paragrafo Quarto (v) - caso possivel sera preferivel eliminar as
denominagdes dos potenciais avaliadores.

Art. 3° - Paragrafo Quarto - (v) manter rentabilidade alvo.

Art. 5° - Paragrafo Terceiro - letra (b) - eliminar por conta da necessidade de
participacdo da Assembleia Geral na definicdo da compra e venda de imoveis.

Art. 17 - Pardgrafo Segundo (d) - eliminar por conta da necessidade de
participacdao da Assembleia Geral na definicdo da compra e venda de iméveis.

Art. 20 - Paragrafo Quarto - manter redacao original por conta da necessidade
de participacao da Assembleia Geral na definicdo da compra e venda de
imoveis.

Art. 21 (e) - (iv) - manter redacdo original por conta da necessidade de
participagao da Assembleia Geral na defini¢ao da compra e venda de iméveis.

N

Sendo isso para o momento, coloco-me a disposicdo para quaisquer
informagdes complementares.

Atenciosamente,

Gilberto S. Coelho
CPF 879.572.138-04
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ANEXO Il A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTIS TAS DO TRX REALTY
LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, REALIZADA EM
08 DE MARCO DE 2017.

Gestor:

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Consultor Imobiliario:

TRX HOLDING INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Administradora:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.



