INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
“MORADAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ - FH”

Pelo presente instrumento particular, 8 PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A, sociedade
por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.806.535/0001-54,
devidamente credenciada e autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios — CVM para prestar os
servigos de administragiio de carteiras, conforme Ato Declaratério n® 3.585, de 2 de outubro de 1995,
neste ato representada de acordo com seu Estatuto Social, nos termos da legislagdio ¢ regulamentagio

vigentes (a “Administradora™), resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais disposigies legais e
regulamentares apliciveis, sob a forma de condominio fechade e com prazo de duragdo de 5 (cinco)
anos, que terd a denominagdo de “MORADAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIT” (“Fundo™).

2. Aceitar ¢ desempenhar as fungSes de Administradora do Fundo, na forma do Regulamento
anexo, designando como responsdve! pela supervisio e acompanhamento do Fundo seu Diretor
Eduardo Montalban, brasileiro, casado, economista e administrador de empresas, insctito no CPF/MF
sob n® 090.299.888-94, com enderego comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, [taim Bibi, CEP 04538-132, administrador de
carteira de valores mobiliarios (“Diretor™).

2.1 O Diretor indicado declara, neste ato, nos termos da legislagio em vigor, que estd ciente ¢
assume as obrigagdes ¢ responsabilidades inerentes i supervisdo e acompanhamento do Fundo,
sujeitando-se a aplicagfio das penalidades de suspensdo ou habilitagdo para cargos de diregio em
instituigdes financeiras ¢ demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

22 Assumir as fungbes de Gestdo, Controladoria, Tesouraria, Escrituragio ¢ Custédia do Fundo, ¢
ser responsavel pela distribuigdo publica das cotas da primeira oferta do Fundo (“Cotas” e “Primeira
Oferta™).

2.3 Contratar para a prestagio dos servigos de auditoria ao Fundo a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de S3o Pauls, estado de Sio
Paulo, na Rua Major Quedinho, n® 90, 3° andar, inscrita no CNPJMF sob o n°® 54.276.936/0001-79,
sociedade devidamente cadastrada na CVM para a prestagdo de servigos de auditoria independente,
como responsavel pela auditoria do Fundo.

24 Deliberar sobre a Primeira Emissdo do Fundo, no montante total de R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), divididos em 70.000 (setenta mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (hum mil reais)
cada, ndo sendo permitida a subscrigio parcial das Cotas da primeira emissio de Cotas do Fundo. No
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minimo 1.000 (hum mil} Cotas, equivalente, na Data de Emissio, a R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de
reais), observado que em cada nova emissdo de Cotas do Fundo, os respectivos documentos da oferta
deverio definir os respectivos montantes de investimento minimo ¢ maximo, conforme o caso.

2.5 As Cotas serio objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos
termos da legislagdo aplicavel.

3. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, o qual vigorara na forma anexa ao presente
instrumento (“Regulamento™).

4.  Submeter a CVM o presente instrumento particular de constituigdo, bem como demais
documentos exigidos pela legislagic e regulamentacio em vigor, para fins de obtengdo (i) do registro

de constitui¢do e funcionamente do Fundo, e (ii) do registro da Oferta.

5. Esta deliberagdo, juntamente com o Regulamento do Fundo e seus anexos, serdo registrados em
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Szo Paulo.

Estando assim deliberada a constitui¢do do Fundo, o presente instrumento foi assinado em 3 (trés} vias
de igual teor e forma.

S#o Paulo, 22 de margo de 2016.

ana Racy P-LoSacco
Procuradora

PLANNER CORRETORA DE VALGRES s.y
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MORADAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

1. ADMINISTRACAO. A administragic do MORADAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, (“FUNDO") seré exercida pela PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM*) para o
exercicio profissional de administragfio de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n® 3.585, de 2 de outubra de 1995, com sede na cidade S&o Paulo, Estado Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00,806.535/0001-54
(“ADMINISTRADOR?™), ou quem venha a substitui-lo.

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos ¢ gerais poderes
para administrar 6 FUNDQO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagio e
regulamentagio aplicavel ¢ neste regulamento (“Regulamento®):

{a) providenciar a averbag¢io, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a ser integrantes do patriménio do
FUNDO, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ative do
ADMINISTRADOR; (ii} ndo respondem direta ou indirctamente por qualquer obrigagio do
ADMINISTRADOR,; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidag#o judicial ou extrajudicial; (iv) nfio podem ser dados em garantia de débito de operago do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sfio passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nfo podem ser objeto de
constituigiio de quaisquer dnus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem (i) os registros dos detentores das
cotas do FUNDO (respectivamente, “Cotas” e “Cotistas™) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de
atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacio relativa aos kmdveis e Ativos
de Liquidez ¢ as operagdes do FUNDOQ; (iv) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao
patriménio do FUNDO; € (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDQ,

(c) receber rendimentos ou guaisquer valores devidos ao FUNDO;

(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

§3] no caso de ser informado sobre a instaurac3o de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagio referida no inciso “b” acima até o término do procedimento;

—

(g) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e




regulamentag#o apliciveis;
(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

(i) observar as disposigdes constantes deste Regulamento , bem como as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas;

() controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade;

k) exercer suas atividades com boa-f€, transparéncia, diligéncia ¢ lealdade em relagio ao FUNDO
e aos Cotistas, nos termos da legislagio aplicavel; ¢

{n contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observado que, na hipétese de eventual contratagio de formador de mercado para as Cotas deverd
observar os termos ¢ condigdes da legislag8o e regulamentagfo em vigor, em especial a Instrugéio CVM
n°® 528, de 23 de outubro de 2012, que alterou a Instrugio CVM n® 472,

1.2. VEDACOES. E vedado aoc ADMINISTRADOR efou aoc GESTOR, no exercicio de suas
respectivas funges, e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber deposito em sua conta corrente;
(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
(c) contrair ou efetuar empréstimos;
(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo FUNDQ; o TR
S0B Mo

(e) aplicar no exterior recursos captados no pafs; 2 0 g 8 5 8 7

licar recursos na aquisicio de Cotas do préprio FUNDO; 1PQFSIAL DB KEQIATRS BE
O a aquisiga prop TITUL68 E BECUUENTER B BABFFAL-83
(2) vender 3 prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissio em séries ¢
integralizagéio via chamada de capital;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(i} observadas as hipdteses descritas no item 4.4 abaixo, e ressalvada a hipotese de aprovagio em

assembleia geral de Cotistas, realizar opera¢des do FUNDO quando caracterizada situagéo de conflito
de interesses entre 0 FUNDO e 0 ADMINISTRADOR, entre 0 FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO
e o CONSULTOR IMOBILIARIO, entre 0 FUNDO ¢ os Cotistas que detenham participagio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento} do patrimbnio do FUNDQ, nos termos da
regulamentagfio especifica, e/ou entre 0o FUNDO e of s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos termos
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do item 15.6 abaixo; WORIRIAL B8 HERISTHE B

| TITULOS E BECUMENTOS BA GARHAL-88
) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimbnio do FUNDO;
(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais niio previstas na

legislagfio, na regulamentagio aplicével e neste Regulamento;

()] realizar operagbes com agbes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigio ¢ nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

(m)  realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegéio patrimonial € desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

[ 4]

1.2.1. A vedagéo prevista no inciso “j” acima ndo impede a eventual aquisigdo, pelo FUNDO, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

do FUNDQ.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2, acima, o FUNDQ podera emprestar seus titulos e
valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de
servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN") ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

1.2.3. Tendo em vista a rentabilidade alvo do FUNDO, bem como a possibilidade de o FUNDQ adquirir
Ativos de Liquidez com diferentes indices de corregfio monetaria, remuneragio e condicdes de
pré-pagamento, 0 GESTOR podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecéo patrimonial, observado o limite estabelecido no inciso “m* do item 1.2 acima.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/QOU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou o
GESTOR deverio ser substituidos nas hipdteses de reniincia, destituigio por deliberagio da assembieia
geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidac3o extrajudicial (exclusivamente em relagao
ao ADMINISTRADOR), observado o disposto na legislagdo ¢ regulamentagiio aplicivel, em especial
nas hipéteses previstas na Instru¢dio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
{“Instrucio CVM n® 472").

13.1. Na hipétess de renincia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicio do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a:
(i) convocar imediatamente a assemnbleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do FUNDO, conforme aplicivel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apbs sua renincia; ¢ (ii) permanecer ne exercicio de suas fungdes até que (a) com relagdo aos
Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) com relagio aos Imodveis
integrantes do patrim&nio do FUNDO, seja averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas

4
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substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM
e registrada em cartorio de registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela
CVM, ¢ a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do subitem 1.3.1 acima (a) niio nomear
institui¢éio administradora habilitada para substituir o ADMINISTRADOR, ou (b) néo obtiver quorum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituigdo do
ADMINISTRADOR ou a liquidagiio do FUNDO, o ADMINISTRADOR procedera & liquidacdo
automatica do FUNDO, no prazo méximo de 30 (trinta) dias a contar da data da referida assembleia
geral de Cotistas.

1.3.3. Na hipétese de renincia ou de descredenciamento pela CVM do GESTOR, o
ADMINISTRADOR devera convocar imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger seu
sucessor ou deliberar a liquida¢io do FUNDO.

1.3.4. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da assembleia geral de Cotistas, caso 0 ADMINISTRADOR ndo convogue a assembleia
geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do subitem 1.3.]1 acima ou o subitem 1.3.3 acima, no prazo de
10 (dez) dias contados da reniincia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR
pela CVM, conforme o caso.

1.3.5. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicic de novo administrador ¢ a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O ADMINISTRADOR contratara, em nome do FUNDQO, os
seguintes prestadores de servigos: 2.1. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de custodia, por meio do Ato
Declaratorio n® 10.994, de 14 de abril de 2610, com sede na cidade Sic Paulo, Estado S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10® andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54
(“CUSTODIANTE™), ou quem venha a substitui-la, observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sva contratagio. O CUSTODIANTE prestari ainda os servigos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos ¢ valores mobilidrios integrantes da
carteira do FUNDO,

2.2, ESCRITURACAO DE COTAS. A PLANNER CORRETORA DE VALORES $.A., sociedade
com sede na cidade S@o Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10°
andar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.806.535/0001-54 (“ESCRITURADOR™), ou quem venha a
substitui-la, prestara os servigos de escrituragio de Cotas.

2.3. AUDITOR. A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES, com
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sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Major Quedinho, n* 90, 3
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 54.276.936/0001-79, ou quem venha a substitui-la, prestard os
servigos de auditoria do FUNDO (“AUDITOR?), observados os termos ¢ condigdes estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratagéo,

2.4. GESTOR. A gestio da carteira do FUNDO sera exercida pela PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVYM™)
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio n° 3.585, de 2 de outubro de 1995, com sede na cidade S&o Paulo, Estado S#io Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.806.535/0001-54
(“GESTOR™), ou quem venha a substitui-la.

2.4.1. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigag3es e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuigBes que lhe sfio conferidas por forga de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposigdes deste Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e
o GESTOR (“Contrate de Gestao™):

(a) adquirit, conforme recomendagio do CONSULTOR IMOBILIARIO, os lmdveis que
integrardo o patrimbnic do FUNDO;

{b) adquirir os Ativos de Liquidez que integrarfio o patrimdnio do FUNDO;

(c) gerir a carteira do FUNDO, conforme o estabelecido na Politica de Investimento do FUNDQ,
podendo, inclusive, nos termos deste Regulamento, adquirir, negociar, contratar e praticar quaisquer
atos relativos a gestdo dos Imoveis e dos Ativos de Liquidez, que integrario o patriménio do Fundo,
empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstincias, bem como
praticando todos os atos necessdrios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento do FUNDO ¢om
vistas a manter a liquidez necessaria;

{d) executar as operagdes de investimento ¢ desinvestimento pelo FUNDO nos Iméveis, conforme
recomendagiio do CONSULTOR IMOBILIARIO, ¢ observada a Politica de Investimento do FUNDO;

(¢) propor 20 ADMINISTRADOR a distribuigZo de rendimentos e amortizagdo parcial de Cotas;

(D empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéneia que todo agente profissional
ativo ¢ probo costuma empregar na administragfio de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negdeios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i} da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento ¢ das deliberagdes da assembleia geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento do
FUNDQ; e (iui) dos deveres de diligéneia, lealdade, informagdio e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas;

(g) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigdo de GESTOR;

(h) celebrar os negdeios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugfio da Politica
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de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDQ, nos termos deste Regulamento;

(i) observar e fazer cumprir as disposigbes deste Regulamento e do Contrato de Gestéo;
Q)] cumprir as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

(k)  prestar as informagBes que the forem solicitadas pelos Cotistas e/ou pelo ADMINISTRADOR
e/ou pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, - —— o m——

(D exercer o direito de voto do FUNDO nas reunides de sécios, assembleias de acionistas e
reunides de condominio relativas aos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, conforme orientagdo do
CONSULTOR IMOBILIARIO;,

(m)  elaborar, com o auxilio do CONSULTOR IMOBILIARIO, relatérios de investimento do
FUNDO:; e

(n) quando entender necessario, submeter 4 assembleia geral de Cotistas prosposta de
desdobramento das Cotas do FUNDO.

2.4.2. O ADMINISTRADOR confere amplos ¢ irrestritos poderes a0 GESTOR para que este adquira e
aliene os Iméveis, conforme a Politica de Investimento do FUNDO, bem como quaisquer Ativos de
Liquidez, nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento € no
Contrato de Gestio,

2.5. Os servigos de consultoria imobilidria do FUNDO serfio exercidos por empresa a ser contratada
pelo FUNDO (“CONSULTOR IMOBILIARIG").

2.5.1. OBRIGACOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO. Constituem obrigagdes e
responsabilidades do CONSULTOR IMOBILIARIO, além das atribuigdes que lhe sdo conferidas por
forga de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposigBes deste Regulamento e do contrato de
consultoria imobiliaria a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR e o CONSULTOR IMOBILIARIO
(“Contrato de Consuitoria Imabilidria™):

(a) analisar ¢ selecionar preliminarmente os Iméveis a serem apresentados ac GESTOR;
(b) analisar de forma completa os Imdveis eventualmente selecionados diretamente pelo GESTOR;

{c) analisar e negociar os contratos com a CONSTRUTORA (abaixo definida) e/ou a(s) empresa(s)
especializada(s) de engenharia a ser(em) contratada(s) pelo FUNDO, para a realizagio das obras nos
Iméveis;

{d) gerir a exploragéio e a comercializagio dos Iméveis, ou, alternativamente, selecionar, analisar e
negociar os contratos com a(s) empresa(s) especializada(s) a ser(em) contratada(s) pelo FUNDO para
realizar a gestfio da exploragdo ou comercializagdo dos Imdveis,

(e) gerenciar ¢ acompanhar a execuggo dos projetos, obras e dof
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Iméveis pela CONSTRUTORA e/ou a(s) empresa(s) especializada(s) de engenharia a ser(em)
contratada(s) pelo FUNDO, para a realizaco das obras nos Ilméveis, dentro das especifica¢des
determinadas nos contratos celebrados com tais partes, conforme aplicavel,

H) fiscalizar o pagamento de todos os tributos, taxas e contribui¢es que incidam ou venham a
incidir sobre os Iméveis locados, tais como despesas ordinérias de condominio, se for o caso, de
consumo de dgua, esgoto, luz, gas, etc., que deverdo ser pagos nas respectivas datas de vencimento e as

repartiches competentes,

{g) assessorar 0 FUNDQ, o GESTOR ¢ 0 ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos nos Iméveis a serem realizados pelo FUNDO, incluindo, mas sem limitagio, nas questdes
relativas a hipGtese de aquisi¢do de Imdveis por meio de hasta publica; e

(h) representar o FUNDO em leiles judiciais ¢ extrajudiciais, na forma de procuragéio a ser
outorgada oportunamente pelo FUNDO ao CONSULTOR IMOBILIARIO.

2.6. DISTRIBUIDORES. A distribui¢io de Cotas do FUNDO serd realizada pela PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na cidade Sdo Paulo, Estade Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, i0° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54,
na qualidade de coordenador lider da distribuigdo (“COORDENADOR LiDER”), sendo admitido ao
COORDENADOR LIDER subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigio
de Cotas.

3. PUBLICO ALVO E PRAZO DE DURACAO. O FUNDO recebera recursos de pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolugiio do
Conselho Monetario Nacional (“CMN™) n° 3.792, ¢ regimes proprios de previdéncia social - RPPS, nos
termos da Resolu¢do do CMN n® 3.922, brasileiras ou estrangeiras, que sejam investidores qualificados,
conforme definido em regulamentagio especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com
a Politica de Investimento do FUNDO e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,

3.1. Tendo em vista que 0 FUNDO ¢é destinado a investidores qualificados, ndo havera elaboragio de
prospecto, bem como publica¢fio de anincio de inicio e de encerramento de distribui¢io de Cotas,

3.2, O FUNDO terd prazo de duragdo de 5 (cinco) anos, contados da data da 1* (primeira) oferta de
Cotas, sendo que o referido prazo podera ser alterado por deliberagio da assembleia geral de Cotistas,
conforme o disposto neste Regulamento.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condomitio fechado,
em que o resgate de Cotas ndo € permitido, € uma comunhéo de recursos captados por meio do sistema
de distribuicio de valores mobilidrics, tendo por objeto o investimento em empreendimentos
imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472, preponderantemente através (i) da aquisicio
de terrenos em 4areas populares da cidade de Campinas, Estado de Séo Paulo, e regido, (ii) do
desenvolvimento e construgfio, em referidos terrenos, por empreitada global, de 10 (dez) blocos com 5
(cinco) edificios residenciais cada, perfazendo 1.200 (hum mil ¢ duzentas) unidades de apartamentos

(“Imdveis™), e (iii) da posterior venda dos Iméveis (“Politica vestimento’).. - /f
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4.1. O desenvolvimento e a construgio dos Imoéveis serio realizados pela IT SISTEMAS
CONSTRUTIVOS S.A., sociedade com sede a Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira, n® 11.400 —
CIC, na cidade de Curitiba, Estado do Parana, inscrita no CNPJ/MF sob n® 14.936.425/0001-11
("CONSTRUTORA™), nos termos do Contrato de Constru¢o por Empreitada Global (“Contrato de
Construgio™) a ser celebrado entre 0o FUNDO ¢ a CONSTRUTORA.

4.1.1. Os Imoveis poderdo representar até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO.

4.1.2. Sempre que houver aquisigio/alienagio de quaisquer Iméveis integrantes da carteira do FUNDO, o
valor de aquisigdo/alienagdo do respectivo Imével deverd ser respaldado por um laudo de avaliagdo do
Imével a ser elaborado por uma empresa especializada ¢ independente, de acordo com o Anexo 12 a
Instrugéo CVM nf 472, semestralmente, no minimo (“Laudo de Avaliagio™).

4.2. O FUNDO visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo equivalente a 106% (cem
por cento) da variagéo da Taxa DI.

4.2.1, Para fins do presente Regulamento, “Taxa DI” significa a taxa média didria dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta ¢ dois) dias Uteis, calculadas e divuigadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados, no informative diario disponivel em sva pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias tteis decorridos.

4.2.2. A rentabilidade alvo descrita no item 4.2 acima ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isengdio de riscos para seus Cotistas.

4.3. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordindrias e dos encargos previstos no item 10
deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Iméveis, poderd manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em (a) moeda corrente nacional; (b) titulos de emissio do tesouro nacional,
(c) operagbes compromissadas com [astro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima,
contratadas com institui¢Bes financeiras com classificagio de risco, em escala nacional, equivalente a
“AA”, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's; € (d) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI administrados por institui¢des financeiras controladas ou sob
controle comum com entidades que tenham classificagdo de risco, em escala nacional, equivalente a
“AA”, atribuida pela Standard&Poers, Fitch ou equivalente pela Moody's, cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima, desde que n#o sgja
devida em tais operagdes taxa de administra¢io/performance e/ou taxa de ingresso/saida, exceto nas
hipiteses previstas no item 7.4 abaixo (“Fundos Investidos™) (sendo os ativos mencionados nos incisos
“g" «h “c* e “d” acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez™).

4.4, Os atos que caracterizem situagBes de conflito. de . interesses_ entre ¢ FUNDQ e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de. aprovag:éo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34__da lnstruc;ao CVMn® 472,

4.4.1. Nio obstante o disposto no subitem 4.4 acima, quando d-a, formalizagio de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contraigefanates ibuiggo
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das Cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes a0 mesmo conglomerado financeiro do
ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR, para prestagio dos servicos de gestdo do FUNDQ; e (ii) o
COORDENADOR LIDER e instituigdes integrantes do sistema de distribuigfio de valores mobiligrios,
para prestagiio dos servigos de distribui¢do de Cotas do FUNDO.

4.5. O GESTOR, mediante recomendaciio do CONSULTOR IMOBILIARIOQ, tera discricionariedade na
selecdio e diversificagio dos Iméveis e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, nfio tendo o GESTOR nenhum
compromisso forma! de concentragio em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragio do patriménio liquido do FUNDO em
valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.15 abaixo.

4,6. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do FUNDO Iméveis nfo intencionais quando adquiridos em razdo: (i) execugdio ou
excussiio de garantias relativas aos Imdveis ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO e/ou (ii)
renegociagio de dividas decorrentes dos Imdveis ou Ativos de Liquidez de titylaridade do FUNDO.

4.6.1. Nos casos previstos no item 4.6 acima, os Imdveis deverfio ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data da sua eventual aquisi¢io
pelo FUNDQ. O laude de avaliagio dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugéio
CVM n° 472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.7. A estratégia de cobranga dos Imdveis e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo GESTOR, mediante recomendagio do
CONSULTOR IMOBILIARIO, independentemente de aprovagio em assembleia geral de Cotistas, por
meio da adogdio dos procedimentos pertinentes aos respectivos Iméveis ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Imoveis e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do FUNDO.

4.8. O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este, mediante
recomendacio do CONSULTOR IMOBILIARIO, encontre Iméveis que atendam a Politica de
[nvestimento estabelecida neste Regulamento.

4.8.1. Caso o GESTOR ndio encontre Iméveis elegiveis para investimento pelo FUNDO, a seu eritério,
0 saldo de caixa poderé ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizago de rendimentos (distribui¢go
adicional de rendimentos) e/ou amortizagio de principal, sendo que, nesta hipdtese, o GESTOR devera
informar a0 ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
amortizacio de rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

4.9, O FUNDOQ tera o prazo de até 2 (dois) anos apos a data de encerramento de cada oferta de Cotas

do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste

Regulamento.

4.9.1. Caso o FUNDO n#o enquadre a sua carteira de acordo ¢om a Politica de Investimento.dentro do
SOBN®
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prazo mencionado acima, 0 ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de Cotistas, sendo-q —

caso a assembleia nfio seja instalada, ou uma vez instalada, nfio se chegue a uma conclusfio a respeito

das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, 0 GESTOR deverd, a sen

exclusivo critério, realizar a amortizago de principal, na forma do subitem 4.8.1 acima ou ainda, a
liquidagfio antecipada do FUNDQ, na forma do item 16.1 abaixo.

4.10. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagio da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3
deste Regulamento.

4,11, O FUNDO ndo podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢gdo anterior do
mesmo Ativo de Liquidez.

4.12. Os Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDQ devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas especificas abertas
no Sistema Especial de Liquidagio e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagio financeira
administrado peta CETIP ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestac@io desse servigo pelo
BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

4.13. Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo
de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério
de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE,
disponivel para consulta na pagina www.planner.com.br da rede mundial de computadores, ou pela

instituicéo que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestagio dos servigos de controladoria para o
FUNDO, observado o disposto no subitem 4.13.1 abaixo.

4.13.1. A precifica¢do dos Ativos de Liguidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de
precificagio do CUSTODIANTE. No entanto, caso 0 ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR nio
concordem com a precificagio baseada no manual de precificagio do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com ¢ CUSTODIANTE, deverdo decidir de comum
acordo o critério a ser seguido.

4.14. Os Imdveis integrantes da carteira do FUNDO serfio inicialmente contabilizados pelos seus
respectivos custos de aquisicdio e serdo atualizados com base em Laudo de Avaliagdo em periodicidade
nc superior a anual, com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na
legislagio e regulamentacio em vigor.

4.14.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, caso 0 CONSULTOR IMOBILIARIO identifique
a ocorréncia de gualquer fator exégeno e/ou extraordinario que possa sensibilizar o valor de mercado
dos Imdveis que integram a carteira do FUNDQO, mesmo que em periodo inferior a 6 (seis) meses
contados da data de aquisi¢io do respectivo Imével pelo FUNDO, o CONSULTOR IMOBILIARIO
devera notificar o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR a respeito de tal ocorréncia, a fim de que seja
providenciado a elaboragio de Laudo de Avaliagio com vistas a atualizar o valor de mercado do
respectivo Imével, considerando a situagio extraordindria que justificou tal necessidade de reavaliagio.
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4.15. Caso o FUNDOQ invista em valores mobiliarios, deverfio ser observados os limites de aplicagio
por emissor € por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas
(“Critérips de Concentragio™), observadas adicionalmente as disposi¢Bes constantes nos subitens

abaixo, bem como as demais disposigdes aplicdveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

4.16. O FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de sen patrimdnio liquido em titulos
ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ac GESTOR, sem
prejuizo das demais disposicdes regulamentares ¢ da aprovagdio em assembleia geral quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo especifica.

4.16.1. O FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR
ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacio especifica,

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os Iméveis ¢ seus respectivos direitos
integrantes do patriménio do FUNDO serfio adquiridos pelo GESTOR, conforme recomendacio do
CONSULTOR IMOBILIARIQ, em carater fiduciario, por conta ¢ em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar ¢ dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do
FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisi¢do de Imoveis e seus respectivos direitos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, o ADMINISTRADOR fard constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 1.1, inciso {(a) acima , e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do
FUNDO.

5.2. Os Imdveis e seus respectivos direitos integrantes do patrimdnio do FUNDQ, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com ¢ patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis ¢ empreendimentos integrantes
do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do
FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Iméveis e empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO, ou a quaisquer Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnic do FUNDO, observada a hipbtese prevista no subitem 10.4.1 deste
Regulamento.

6. RISCOS. O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciacio dos
Iméveis, dos ativos de liquidez ¢ perdas para os Cotistas.

6.1. Os Imoveis, os Ativos de Liquidez e as operagdes do Fundo estdio sujeitos,. prmclpalmente aos
riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negoclado M

12




(a) Risco Tributario — A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1994, g5t gt :
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, $5% (noventa ¢ cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista gue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte ¢ cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se 4 tributag@io aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigio aoc Programa de
Integragdo Social — PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos ¢ ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se 4 incidéncia do IR retido na fonte, exceto em relagdio as aplicagSes financeiras referentes a
letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario ¢ cotas de
fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, observadas as normas aplicdveis ds pessoas juridicas, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuig@o de rendimentos ¢ ganhos de
capital aos Cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimeatos e os ganhos de capital
auferidos quando distribuidos aos Cotistas séio tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). No obstante, de acorde com o Artigo 3°, Pardgrafo Unico, Inciso 11, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lein.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera iseng#io do imposto
de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagio aos rendimentos
distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo
fundo e tais cotas lhe derem o direito 2o recebimento de rendimento igual ou inferior 2 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o fundo conte com no minimo 50 (cinquenta)
cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas 4 negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdio organizado.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, majoragio
de aliquotas, interpretacio diversa da legislagio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando ¢ fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nio previstos
inicialmente.

{b) Liquidez Reduzida das Cotas - O mercado secundario existente no brasil para negociagio de
cotas de fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociagio das cotas que permita aos cotistas sua alienagdo, caso
estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuidade em realizar a venda
das svas cotas no mercado secundério, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundiria de suas cotas junto 4 CVM. Além disso, duranie o periodo
entre a data de determinacgfio do beneficidrio da distribui¢dio de rendimentos, da distribuigdo adicional
de rendimentos ou da amortizag@o de principal e a data do efetivo pagamento, ¢ valor obtido pelo
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cotista em caso de negociagiio das Cotas no mercado secundirio, podera ser af qu-l% Léégﬂs&g& rﬁ%ﬂ?ﬁ? Egsfm-

{c) Riscos de Mercado — existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Iméveis e dos

Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagies
de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagiio dos Imdveis e dos Ativos de Liquidez.
Além disso, poderd haver oscilagdio negativa no valor das Cotaspelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remunerag@io por um indice de precos ou por indice de remuneragio bisica dos
depdsitos em cadernetade poupanga livre (pessoa fisica), que atvalmente € a2 Taxa Referencial — TR,
sio remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Imoveis e dos Ativos de Liquidez que compGem a carteirado Fundo, o patrimdnio liquido do
Fundo pode ser afetade negativamente. A queda dos pregos dos Imoveis e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira pode ser temporaria, néo existindo, no entanto, garantia de que no se estendam
por periodos longos efou indeterminados. Adicionalmente, devido 4 possibilidade de concentracdo da
carteira em ativos, de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamente, ha um
risco adicional de liquidez dos ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos
acima, isoladacu cumulativamente, pode afetar adversamente o prego efou rendimente dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a
precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

(d) Fatores Macroeconémicos Relevantes - O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes ¢ condigdes dos mercados de titulos ¢ valores mobilidrios, que sio afetados principalmente
pelas condigdes politicas € econdmicas nacionais € internacionais. Varidveis ex6genas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que modifiquem a ordem atual ¢
mfluenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas
taxas de juros, eventos de desvalorizagio da moeda e mudangas legislativas, as quais poderio resultar
em perdas para os Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, o Gestor, o0 Consultor Imobilidrio ¢ o Custodiante, qualquer indenizagéio, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

(e) Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento — Os fundos de investimento imobilidrio

representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro ¢ s8o constituidos,
por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado
ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderiio enfrentar dificuldades na negociagfio das Cotas no
mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados Iméveis e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execugéio de ordens de compra ¢ venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condig¢8es, o gestor podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Iméveis efou Ativos de Liquidez pelo pre¢o € no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagio
negativa dos Iméveis e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hipétese de o patrimbnio liquide do Fundo ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, este regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
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assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidaciio do Fundo e outras hipdteses em que o resgate
das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos [méveis efou Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os Imdveis e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

(f) Riscos do Uso de Derivativos — Os ativos de liquidez a serem adquitidos pelo Fundo séo
contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condi¢Bes distintas de pré-pagamento. No

entanto, as Cotas terdo como rentabilidade alvo a variagdo de percentual da Taxa DI. Ndo obstante a
possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
podera acarretar oscilagBes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorteriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagio deste tipo de operag3o ndo deve
ser entendida como uma garantia de Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio, do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragio das Cotas do Fundo. A contratagde de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

(g) Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez - O Fundo podera investit nos Ativos de
Liquidez e tais ativos de liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez, serdo
tributados de forma andaloga a tributagio dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagio
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% {quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

(h) Riscos de Concentragio da Carteira - O Fundo destinara os recursos captados com a distribuigao
das Cotas para que a aquisi¢do de ativos que integrem o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos Iméveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo podera adquirir ym numero limitado de Imoveis, o que podera gerar uma
concentra¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes 4 demanda existente pela
venda dos Imoveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem
adquiridos, sero sempre vendidos.

(i) Riscos do Prazo - Considerando que a aquisigio de Cotas do Fundo € um investimento de longo
prazo, ja que o Fundo fechado nio permite resgate das Cotas, pode haver oscilagio do valor da Cota,
havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado, total ou parcialmente, ou
auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundirio.

)] Risco de Crédito — Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Iméveis e dos Ativos de

Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como 4
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Imdveis efou Ativos de Liquidez, podendo

ocasionar, conforme o caso, a redugfio de ganhos ou mesmo perdas fi i O:uglc ﬁwﬁ
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(k) Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario - Sem prejuizo do quanto ¢stabelecido neste
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntério, a

contratadas.

CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagiio de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes altemativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo
do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” € “Ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nfo
h& como garantir que o prego de venda dos Imodveis e dos Ativos de Liquidez do Fundo serd favoravel
aos Cotistas, bem como néo ha come assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

() Risco de 0 Fundo n#o entrar em Funcionamento — Exclusivamente no ambito da 1* Emissio de
Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo vir a nfo obter o registro de funcionamento, caso ndo

seja subscrito 0 montante de cotas equivalente 20 patrimbnio inicial previsto no item 8.2 abaixo.

Assim, caso o patrimdnio inicial ndo seja atingido, o Administrador ir4 devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, 0s recursos financeiros decorrentes das respectivas integralizagdes e
os eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Ativos de Liquidez realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes, e as demais despesas e encargos do Fundo, e 0 Fundo sera
liquidado.

(m)  Cobranca dos Iméveis e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas ¢ Possibilidade de Perda do Capital Investido - Os custos incorridos com os procedimentos

necessarios a cobranga dos Imdveis ¢ dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo ¢ 4
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados at¢ o limite total de seu patrimédnio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
efou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogAo ¢/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial
ou extrajudicial dos Iméveis e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderio ser chamados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adogio ¢ manutencgfio das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do referido aporte e da assungdio pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. o Administrador, o Gestor, 0 Consultor Imobiliario, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogo ou

manutengfio dos referidos procedimentos ¢ por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nio propositura {ou prosseguimento) de /{

medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 4 salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
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caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necesséarios para tanto, U
Consequentemente, o Fundo poderd ndio dispor de recursos suficientes para efetuar a amortlzagéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

n) O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas. o que Poders Resultar em uma Diluigéo

da Participagiio do Cotista ou Redu¢io da Rentabilidade - O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigiio de novos

ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participagdes diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito de
preferéncia na subscri¢do de Cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas néo estiverem
investidos nos termos da politica de investimento do fundo.

(o) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagdes 3 Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de
Cotistas - Determinadas matérias que séio objeto de assembleia geral de cotistas somente scrio
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir niimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quoérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagio pela auséncia de quérum para sua instalagio
(quando aplicdvel) € na votagdo de tais assembleias gerais de cotistas. A impossibilidade de deliberagio
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

{(p) Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos
ou privados tendo por base a legislagio em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade ¢ da falta
de tradigfio e jurisprdéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagio
financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razio do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficicia ao arcabougo contratual.

(q) Risco de Potencial Conflito de Interesses - Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre 0 Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo ¢ o Consultor
Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo
e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagio prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso X1I do Artigo 18 da Instrugdo CVM
n.° 472. Ndo obstante, quando da formalizagéio de sua adesfio ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto d contratagdo, antes do infcio da distribuigfio das cotas do Fundo, das seguintes

entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i} o Gestor, para
prestagdo dos servigos de gestiio do Fundo; e (ii) o Coordenador Lider e instituigdes integrantes do
sistemna de distribuigdo de valores mobiliarios, para prestagio dos servigos de distribuigio de Cotas do
Fundo. Deste modo, néio é possivel assegurar que as contratages acima previstas nio caracterizario
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

(1) Risco Relativo 4 Concentragio ¢ Pulverizacdo - Podera ocorrer situagcio em que um tnico

Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posigio
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expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigio dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipé6tese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritirio em fungéio de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(s} Niio Existéncia de Garantia de Eliminagio de Riscos - A realizagio de investimentos no Fundo

expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas.
Tais riscos podem advir da simples consecug@o do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicdveis aos Imdveis e/ou
aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Imoveis e/ou Ativos de Liquidez alteragio na
politica econdmica, decisBes judiciais etc. Embora ¢ Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo hd qualquer garantia de completa eliminagio da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(t) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital - Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo ¢ qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminard na

obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral de cotistas assim
decida e na forma prevista na regulamentagio, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo hd como mensurar 0 montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e néio ha como garantir que, apds a realizagio de tal aporte,
o Fundo passaré a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas,

(u) Risco Relativo 4 Inexisténcia de Imoveis efou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na
Politica de [nvestimento - O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Iméveis e/ou de Ativos de Ligquidez

suficientes ou em condi¢des aceitiveis, que atendam, no momento da aquisigiio, 4 Politica de
Investimente, observado o prazo de 2 (dois) anos para enquadramento da politica de investimentos
estabelecido neste regulamento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Iméveis e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Iméveis
¢fou de Ativos de Liquidez elegiveis para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de Imédveis e/ou de Ativos de
Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar na amortizagdo de
principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

(v) Risco de Desapropriagéo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagio, parcial ou total,
do(s) Imovel(is), por deciséo unilateral do poder publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e
interesse pliblico. Adicionalmente, podera haver atraso ou nfio conclusdo da construgio, em virtude de
decisdes judiciais que culminem na interrupgfio ou embargo da obra, podendo trazer impacto negativo

e expressivo na rentabilidade do Fundo.

{w) Receita Proveniente da Alienacio dos Iméveis- As receitas do Fundo decorrerfio em ultima

instincia da alicnagdo dos [mdéveis. Salienta-se, no entanto, que em razio das circunstincias
econdmicas vigentes no pais as tabelas de vendas dos Imodveis poderfio ser reajustadas para um valor
inferior ao inicialmente praticado pelo alienante dos Iméveis, o que podera acarretar tempordria
redugio na receita do Fundo até que a tabela de vendas dos Imdveis seja reajustada para valores iguais
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ou superiores aos originalmente praticados, quando a receita poderd ser retomada em patamares
similares ou diversos, conforme a situagiio do mercado no momento da negociagéio e conclusio das
novas locagdes.

(x) Financiamentos e Disponibilidade de Recursos - Em]ire;a's do setor imobilidrio éstaosujeitas

aos riscos normalmente associados & concessio de financiamentos, Além dos juros, os contratos de
venda a prazo preveem, via de regra, atvalizagdo monetaria por indices de mercado, Aumentos na
inflagdo, além de variagdes nas taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e reduzir as
margens de lucro do Fundo. Além disso, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para
obtengdo de financiamentos associada ou nfio a aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a
demanda por iméveis.

) Ricos Envolvendo Matérias-Primas - As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo civil
podem softer alteragdes inesperadas decorrentes de escassez, impostos, restricdes ou flutuagdes nas
taxas de cambio, aumentando os custos de venda e reduzindo os lucros do Fundo quando da venda dos
Imdveis.

(z) A Prética do Mercado Imobilisrie Brasileiro € a Venda a Prazo - Desta forma, o Fundo estari
sujeito aos riscos normalmente associados a concessiio de financiamentos, incluindo risco de

crescimento da inflagdo, falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento dos custos dos
recursos captados pelo Fundo. Caso haja um crescimento da taxa da inflagio, o valor total dos
financiamentos poderd vir a aumentar, o que poderé causar um crescimento do indice de inadimpléncia
de pagamentos. Caso haja um crescimento no nimero de clientes inadimplentes efou aumento nos
custos de captagio de recursos do Fundo, o Fundo podera ser adversamente afetado.

(aa)  Risco Inerente aos Iméveis Integrantes do Patriménio do Fundo - Os Iméveis que irfio compor

o patrimdnio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo
o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizages ou reclamagdes que vettham ser a ele
imputadas, na qualidade de proprietério, 0 que poderd comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas do Fundo.

(bb)  Riscos de Flutuagdes no Valor dos Iméveis que Venham a Integrar o Patriménic do Fundo - O
Valor dos Iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou

diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes
realizadas, em cumprimento a regulamentaciio aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do
valor de tais Iméveis, 0s ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagfio destes Imdveis, bem como
0 prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

{cc) Risco de Desvalorizagéio dos Iméveis que Venham a Integrar o Patriménio Do Fundo - Como
os recursos do Fundo destinam-se 4 aplicacio em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econfmico, inclusive a
médic e longo prazo, da regido onde estd localizado o respectivo Imovel. A andlise do potencial
econdmico da regiio deve se circunscrever niio somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugfo deste potencial econdmico da regizo no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, coml ﬁ'ﬂ' 0 ] fhor o]
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Além disso, o risco de desvalorizagdo do Imovel pode ser ocasionado por, niio se limitando a, fatores
como: (i} fatores macroeconémicos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do Imével, seja possibilitando a maior oferta de iméveis
{e, consequentemente, deprimindo os precos de venda no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do Imovel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca piorando a drea de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao I[mdvel, (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte
publico entre outros; e (vi) a expropriagéio {desapropriacdo) dos Imdveis em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio efou a apreciagio historica.

(dd)  Riscos de Alterages nas Leis e Regulamentos Ambientais - Os proprietérios e os locatérios de
imdveis estdo sujeitos a legislagio ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e

reguzlamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagio, construgio e/ou reforma em regides ou
dreas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagio ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licengas ¢ autorizagBes, empresas e, eventualmente, o fundo pode sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdigio de atividades, cancelamento de licengas € revogagiio de
autorizagbes, ou estarem sujeitas a sangOes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagles mais restritivas das leis e regnlamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagio ambiental, inclusive obtengo de
licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emisso das licengas e autorizagdes necessérias para o desenvolvimento dos
negocios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que as atividades e os resultados do Fundo
sejam impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, em fungdo de exigéncias dos drgios competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
alteragbes nos projetos de construgdo dos Iméveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo, na
qualidade de proprietario de tais Imoveis.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegio ambiental serem alteradas apés a
aquisi¢do de um Imovel pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele
atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificages ao objetivo comercial inicialmente projetado.
Nessa hipétese, as atividades e os resuitados do Fundo poderfio ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

(ee)  Risco Relacionado & Extensa Regulamentacfio a que estd sujeito ¢ Setor Imobiliario - O setor
imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacfio expedida por diversas autoridades

federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢@o, incorporacdo imobilidria,
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construciio € reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisigao, a construgio e a aliénago dos Imdvers-pelo- -
Fundo poderdio estar condicionadas, sem limitagio, a obtengiio de licencas especificas, aprovagio de
autoridades governamentais, limitagBes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento ¢ a leis ¢
regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos ¢ regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de
negécios do Fundo, afetando adversamente as atividades do Fundo, e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a
aquisigdo de um imével e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o
que podera acarretar atrasos ¢/ou modificagles ac objetivo comercial iicialmente projetado. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

(ff)  Risco Relacionado 2 Dependéncia de Servicos Publicos, em Especial os de Agua e de Energia
Elétrica - Os servigos piblicos, em especial o fornecimento de Agua e energia elétrica, sio
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, seja para seu
regular funcionamento, seja para sua construgdo ou para sua reforma, sendo que falhas nesses servigos
poderdo afetar a condug¢io das operagdes do fundo, acarretando inclusive aumento de custo,

dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Iméveis estejam disponiveis para
venda, a interrupgdo da prestagdo de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de venda.

(gg) Risco de Atraso na Conclusiio de Obras nos Iméveis — as obras de edificago dos Imdveis

podem sofrer eventuais atrasos em sua conclusio, ou na obtengio do correspondente habite-se € de
outras aprovagdes governamentais, o que poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

6.2. O objetivo ¢ a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade ¢ o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDQO, ciente da possibilidade de perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.3. As aplicagBes realizadas no FUNDO nio tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do CONSULTOR IMOBULIARIO, do COORDENADOR LiDER {ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de Cotas), de qualquer mecanismos de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERACAOQ. Pela administragic do FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do ESCRITURADOR ¢ do CUSTODIANTE, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma taxa de administracio (“Taxa de Administracdo™) equivalente 2 1,0 % (hum
inteiro por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDQ, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1. A Taxa de Administragio é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),
mediante a divisio da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributdria aplicavel.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos /{
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7.1.2, Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia'que nio seja sibado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicio deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/on caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA™) nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a
BM&FBOVESPA ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a BM&FBOVESPA esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiados na BM&FBOVESPA, conforme item 8.10
abaixo.

7.2. A Taxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDQ a soma algébrica do disponivel com 03 Imédveis e os
Ativos de Liguidez integrantes da carteira do FUNDOQ, mais os valores a receber dos Iméveis e dos
Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do FUNDO.

7.4. Tendo em vista que 0 FUNDO admite a aplicagio nos Fundos Investidos que também cobram taxa
de administragdo/performance ¢/ou taxa de ingresso/saida, a Taxa de Administragdo prevista no item 7
contemplard quaisquer taxas de administragdo/performance efou taxa de ingresso/saida cobradas na
realizagio de tais investimentos pelo FUNDO.

7.3. Néo haverd cobranga de taxa de ingresso, de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.

7.6. Quando da realizagio de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem cotas da nova
emiss3o deverdo arcar com a totalidade dos custos vineulados a distribuigdo das Cotas objeto das novas
emissdes, sendo que a cobranga de tais custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as
novas emissges.

7.7. As remuneragdes dos demais prestadores de servigo do Fundo encontram-se descritas no Anexo |
deste Regulamento.

8. DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAQ, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAQ DAS COTAS

8.1. A cada nova emissio de Cotas do Fundo, conforme item 8.4. abaixo, as Cotas serdo objeto de oferta
publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagio aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas 70.000 (setenta mil) Cotas, no valor de
R$ 1.000,00 (hum mil reais) cada (“Preco de Emissdo™), totalizando o montante de R$70.000.000,00
(setenta milhdes de reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 1* {primeira)
integralizagfio de Cotas do FUNDO (“Data de Emissdc™). No 4mbito da primeira emissdo de Cotas do
FUNDO, cada investidor poderd subscrever e integralizar, no minimo 1.000 (hum mil) Cotas,
equivalente, na Data de Emissio, a R$ 1.000.000,00 (hum milhdo de reais), observado que em cada
nova emisséo de Cotas do FUNDQ, os respectivos documentos da oferta deverdo definir os respectivos
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montantes de investimento minimo ¢ maximo, conforme o caso.
~]3H

8.2.1. A cada nova emisséio de Cotas do FUNDO, a subscrigio das Cotismpeat: _' e restea-h : '

distribuigfio devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da Data de Emissio.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta piblica de distribuigio antes do praze indicado
no subitem 8.2.1, desde que atingido o Patrimdnio Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser
definido em cada nova emissao.

8.2.2. As Cotas deveréo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a cada
emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar o compromisso de
investimento, o boletim de subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e ades3o ao Regulamento, para
atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (if) dos riscos associados ao investimento no
FUNDO, descritos no item 6 deste Regulamento, declarando ser investidor qualificado nos termos da
regulamentacdo especifica; (iii) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; ¢ (iv)
da possibilidade de ocorréncia de patrimédnio liquido negativo, e, se for o caso, de sua responsabilidade
por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Nio sera permitida a subscrigio parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do Fundo.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricio de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser
definido em cada nova emissio, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDQ, nas proporgdes
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo;
e

(b) em se tratando de primeira distribuigiio de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagio o comprovante da
devolugio a que se refere o inciso acima,

8.3.2. A subscrigdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de
subscrigio, que especificara as condigdes da subscrico ¢ integralizagiio e sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrar4d em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissio correspondente ao Patriménio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagdo especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovagio da assembleia geral de Cotistas, podera promover emissdes
de novas Cotas para captagdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer direito
de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de Cotas.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos s
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Cotas j4 existentes, observado que, conforme orientagio e recomendagdio do GESTOR, apés verificado
pelo ADMINISTRADOR a viabilidade eperacional do procedimento, a assembleia geral de Cotistas
que aprovar a nova emissfio de Cotas podera estabelecer periodo, nfo superior ao prazo de disiribuigiio
das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo darfio direito 4 distribuigio de
rendimentos e/ou & amortizagio de principal.

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o GESTOR submeter & referida assembleia uma sugestio sobre
a forma de defini¢do do preco de emissdo das novas Cotas. .

8.4.3. Nio podera ser iniciada nova distribuiciio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuigéo anterior.

8.4.4. As Cotas deveriio ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta.

8.4.5. As Cotas de novas emissdes poderfio ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo
forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serfio canceladas pelo
ADMINISTRADOR, nos termos da regulamentag¢do em vigor,

8.5. As Cotas sdio escriturais, nominativas e correspondem a frages ideais do patriménio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta
de depdésito das Cotas.

8.6, Ao subscrever Cotas do FUNDO, o investidor celebrard com o FUNDO um compromisso de
investimento, do qual devera constar o valor total que o Cotista se obriga a integralizar no decorrer da
vigéncia do FUNDO, de acordo com as chamadas de capital realizadas pelo ADMINISTRADOR, na
forma deste Regulamento ¢ do compromisso de investimento, sob as penas previstas no préprio
compromisso de investimento, neste Regulamento ¢ na legislacéo aplicdvel. As Cotas do FUNDQ serfio
integralizadas pelo Preco de Emiss&o, sende que o pagamento do Prego de Emissdo poderd ser realizado
em moeda corrente nacional, via transferéncia eletrdnica disponivel — TED ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

\

i
8.6.1. Os valores objeto dos respectivos compromissos de investimento ¢ boletins de subscri¢io deverdo |
ser aportados ao FUNDO pelos Cotistas na medida em que tais valores sejam necessérios para (i) a ‘
realizagdo de investimentos pelo FUNDOQO, na forma disciplinada neste Regulamento, ou (ii) o !
pagamento de despesas e responsabilidades do FUNDO.

8.6.2. O ADMINISTRADOR, de acordo com o disposte no compromisso de investimento, devera
requerer aos Cotistas que realizem a integratizagio das Cotas dentro de até 5 (cinco) dias Gteis, contados
do envio de notificagiio pelo ADMINISTRADOR nesse sentido (“Notificacio de Integralizagio”).

8.6.3. Somente as Cotas subscritas ¢ integralizadas fario jus aos resultados relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua integralizagéo.

8.6.4. Fardio jus aos resultados distribuidos pelo FUNDQ somente ofs) Cotlsta(s) que estiver{em)
adimplente(s) com suas obrigagdes de integraliza¢do de Cotas até o {Hmrmha-gnarddtiidhitamente /
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8.6.5. A Notificagao de Integralizagdo devera ser realizada por meio de carta U COIeio eleto
enviado ao Cotista, no qual constard o montante a ser integralizado pelo Cotista, a data em que o aporte
deve ser recebido e as instru¢Ses para transferéncia dos aportes requeridos para o FUNDO.

anterior ao da distribuicio de resultados.

Lg8 |

8.7. As Cotas serfio emitidas em classe Gnica.

8.8. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Imdveis ¢ Ativos de Liquidez
integrantes do patrimbnio do FUNDO.

8.9. At que o registro de funcionamento do FUNDO previsto na regulamentagio especifica seja
concedido pela CVM, as importincias recebidas na integralizagdo de Cotas da primeira emissdo do
FUNDO serdio aplicados nos Atives de Liquidez, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagéo
em mercade secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados
pela BM&FBOVESPA.

8.10.1. Fica vedada a negociagio de fragfio de Cotas.

8.10.2. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n.° 11.196/05.

8.10.3. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.2, nfo sio consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias néo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessio.

8.11. Observados os termos da legislagio e regulamentagio aplicaveis, o FUNDO podera contar com o
servico de formagio de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de
mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundirio venham a ser contratados, sera divulgado
comunicado ao mercadoe informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagio.

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condeminio fechado,
niio é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidaciio do FUNDO, caso em que se
aplicara o disposto ne item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragio do ADMINISTRADOR & dos demais prestadores de servigos
do FUNDO, constituem encargos do FUNDQO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou
contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigagdes do FUNDQ; (ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigio e
divulgagdo de relatérios ¢ outros expedientes de interesse do FUNDO ¢ dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM n® 472; (iii) gastos da
distribui¢iio priméria de Cotas, bem como com seu registro para negocia¢gdo em mercado organizado de
valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuigdo das Cotas; (iv)
honorérios e despesas do AUDITOR; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do
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Iméveis integrantes do patrimdnio do FUNDO e relativas aos Ativos de qumdez que componham seu
patrimdnio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do FUNDQ, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagio; (vii) honorérios e despesas
relacionadas (a) a0 CONSULTOR IMOBILIARIO, (b) a consultoria especializada, envolvendo a analise,
selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do fundo,
(c) 4 empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragdio do direito de superficie ¢ a comercializago dos respectivos
iméveis, e (d) ao formador de mercado para as Cotas do FUNDO; (viii) gastos derivados da celebragio
de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como prejuizos néio cobertos por apdlices de
seguros ndo decorrentes directamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (ix) gastos inerentes a constituiciio, fusdo, incorporagio, cisio, transformacéo ou
liquidagio do FUNDO e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (x) taxa de custddia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobilidrios do FUNDO, (xi) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam
obrigatorias; (xii) gastos necessarios a4 manuten¢io, conservagho e reparos dos Imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, s¢ for
o caso; (xiv) despesas com o regisito de documentos em cartorio; e {xv) honordrios € despesas do(s)
representante(s) de Cotistas.

10.1. Quaisquer despesas niio expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii” do item 10 acima, em relagdo as ofertas primarias de
distribui¢@o, serdo arcados pelos subscritores de novas cotas.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracfio sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas
ndio exceda o montante total da Taxa de Administragfo.

10.3. Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos de (i) escrituragdio de Cotas; (i) gestiio
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e (iii) servigos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiligrios integrantes da carteira do FUNDO
serfio suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patriménio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR, mediante notificagio recebida do GESTOR, deverd convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussio de solugdes alternativas 4 venda dos
Iméveis efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 nfio se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa & venda de Imdveis efou dos Ativos de Liquidez do FUNDQO, ¢ na hipdtese do
montante obtido com a alienagio dos Imdveis e/fou dos Ativos de Ligquidez do FUNDO ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Imdveis e/ou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO niio seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para
aportar capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacdes pecuniarias do
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11. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES. O ADMINISTRADOR divulgari as
informagBes eventuais sobre 0 FUNDO descritas no artigo 41 da Instrugioc CVM n® 472, na
periodicidade la indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.planner.com.br), em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
enderego indicado no item 1 deste Regulamento.

11.1. As informag@es especificadas no item 11.2 abaixo serio remetidas pelo ADMINISTRADOR a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos ¢ 3s entidades administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

11.2. O ADMINISTRADOR deve prestar as informagses periadicas sobre 0 FUNDQ, nos termos da
regulamentagio especifica.

11.2.1. A divulgagdo de informagdes periédicas sobre o FUNDO, nos termos do item 11.2, acima,
deverd ser feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, ¢ mantida disponivel aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2.2. O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente 4 divulgaglo prevista no subitem
11.2.1. acima, enviar as informag&es periodicas sobre 0o FUNDO 4 entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagiio, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.2.3. As informagdes ou documentos referidos no item 11.2. poderdo ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.3. O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pigina na rede mundial de
computadores (www.planner.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito o
Regulamento do FUNDQ, em sua verséo vigente e atualizada.

11.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar ou enviar, conforme aplicavel, a cada Cotista os
documentos exigidos nos termos da regulamentag@o especifica, observada a periodicidade e prazos la
estabelecidos.

11.4.1. Cumpre ac ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagéio dos fatos relevantes.

11.4.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.4.1 acima, qualquer deliberagdo da
assembieia geral ou do ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa infiuir de modo
ponderavel (i) na cotagio das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decis#o dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii} na decisfio dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condigio de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

11.4.3. A divulgagio das informagdes referidas no item 11.4. deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores(www.planner.com.br), em lugar de destaque ¢
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11.4.4. O ADMINISTRADOR devers, ainda, simultaneamente 4 divulgagdo prevista no subitem

11.4.3, acima, enviar as informacdes dos fatos relevantes sobre o FUNDO & entidade administradora do

mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como 4 CVM,

através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na péagina da CVM mna rede mundial de
computadores.

11.4.5. As informagdes ou documentos referidos no item 11.4. poderdo ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrénico ouw disporibilizados por meio de canais eletrdnicos.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA. O ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacéio de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa ¢ cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDQO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1, A distribuigio de rendimentos prevista no item 12 acima serd realizada mensalmente, sempre no 9°
(nono) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos n3o distribuido, conforme apurade com base em balango ou balancete semestral, serd pago na
proxima data prevista para distribvigio de rendimentos, observados os procedimentos da
BM&FBOVESPA.

12.1.1. Fardo jus & distribuicdo de que trata o item 12.1 acima os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do tiltimo Dia Util de cada més de apuracio dos lucros auferidos, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestagio de servigos de escrituragéo das Cotas
do FUNDQ, observado ¢ disposto no subitem §.4.1 acima.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.8.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.8 acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagio de rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos)
e/ou amortizagio de principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacio de
rendimentos (distribuico adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuigio de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os procedimentos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

12.2.2. Farfio jus aos valores de que trata o item 12.2 acima os titulares de Cotas do FUNDOQ no
fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuragio dos lucros auferidos, de acordo com as contas
de deposito mantidas pela instituic3o responsavel pela prestagfio de servicos de escrituragfo das Cotas
do FUNDQ,

exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste

’ Z

12.3. O ADMINISTRADOR utilizard as disponibilidades do FUNDO para atender as suas //;
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Regulamento, ¢ (b) distribui¢do dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista neste item 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus 3 distribuigio de
rendimentos em igualdade de condigdes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item seriio realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercerd o direito de voto, conforme
orientagdo do CONSULTOR IMOBILIARIO, em assembleias gerais relacionadas aos Iméveis e Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela
lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Imédveis e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto conforme orientagio do CONSULTOR IMOBILIARIQ, sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara4 as decisdes de forma fundamentada e coerente
com o5 objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14. TRIBUTACAQ. Para ndo se sujeitar & tributagiio aplicivel as pessoas juridicas, o FUNDO néo
aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacdo favordvel aos Cotistas pessoas
fisicas, 0 ADMINISTRADOR envidara melhores esforgos para que (i) os Cotistas do FUNDO nio
sejam fitulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDQ; (ii) as
respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas,
quando admitidas a negociagiio no mercado secunddrio, sejam negociadas exclusivamente eém bolsas de
valores ou mercado de balcio organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocard os Cotistas, com
anfecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordindrias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizacgéo, no caso
das assembleias gerais extraordinérias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre
assuntos do FUNDO. A presenga de todos os Cotistas supre a convocagio por correspondéncia.

15.1. A convocagio da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar, expressamente,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagio da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas
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até a data da assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pigina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, e
(iit) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas & negociag8o, todas as informa¢des e documentos necessirios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da
solicitagdo, observado que neste caso as deliberagdes serfio tomadas mediante consulta formal, nos
termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme cilculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas
na data de convocagio da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a0 ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na
ordem do dia da assembleia geral, que passar4 a ser ordindria e extraordindria, desde que referido
requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, observado o disposto na regulamentagio especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data da convocagéo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleta geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informagdes
a serem encaminhadas nos termos da regulamentagio em vigor também incluird a declaragfo fornecida
nos termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da
regulamentagfio especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem
15.1.3 acima, 0 ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do
subitem 15.1.1, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
15.1.3, o pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes,

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente 4
assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstragBes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(b) alteracio do Regulamenio;

(<) destitui¢io do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE ¢ do CONSULTOR
IMOBILIARIO;

(d)  escolha do substituto do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE e do

CONSULTOR IMOBILIARIO; _ . =
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{e) emissdo de novas Cotas;
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43) fusdo, incorporagdo, cisio e transformagio do FUNDO;
(g) dissolugio e liquidagio do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas sio admitidas A negociaciio;

(i) apreciagdo de laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;
) eleicdo, destituicio ¢ fixagdo de remuneraciio de representantes dos Cotistas, eleitos em

conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incotridas;

k) alteracdo da Taxa de Administragio;

H aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso XII do
artigo 18 da Instrugo CVM n® 472; ¢

(m)  alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO.,

15.2.1. O Regulamento do FUNDQ pedera ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequagiio a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacio
dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CONSULTOR IMOBILIARIO, da
CONSTRUTORA, do CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do AUDITOR ou do
COORDENADOR LiDER, tais como alteragfio na razio social, endereco e telefone.

15.2.1.1. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagio s matérias previstas no item 15.2 acima, incisos
(b), (c), (d), (), (g), (1), (k) e (), que dependem da aprovagio de Cotistas que representem, no minimo,
a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i} 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver menos de 190 {cem) Cotistas. A assembleia geral de Cotistas
considerar-se-4 nao instalada na hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista 4 respectiva
assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagéio da assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocagio qual sera o percentual aplicivel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por quorum qual iﬂcaclro.
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508 N°

&




15.3.2. Somente podemn votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagfio da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradotres constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os nicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagio expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de B
especificamente 3 assembleia geral de Cotistas em que se¢ dard a permissfo de

DOTEArAO
FOCETAS

¥l

(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b) os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTD

{c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios;

(e) o Cotista, na hipétese de deliberagdio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimdnio do FUNDO; e

) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.,

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia efou por correio eletrénico, desde que
a convocagio indique essa possibilidade ¢ estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nfo
exclui a realiza¢io da reunidio de Cotistas, no local € hordrio estabelecidos, cujas deliberagdes serfio
tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quoruns
previstos no item 15.3 acima.

154, A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagBes da assembleia geral de Cotistas poderfio ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestarfio seus votos por correspondéncia, correio
eletrbnico ou telegrama; ¢ (ii) as decisBes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades
previstas neste Regulamento e na regulamentagéio aplicdvel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 {oito) dias apds a data de sua realizacfio, resumo
das deliberagGes da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas, com o mandato unificado
de 1 (um) ano, com termo final na assembieia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovag#o das demonstragBes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleigio, para exercer as
fungdes de fiscalizagiio dos Imoveis a serem adquiridos pelo FUNDO e demais investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que /’
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(i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou fungfio no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste a0 ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (iii)
ndo exerga cargo ou fungéio na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nio seja administrador ocu gestor
de outros fundos de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o FUNDQ, e
{vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concusséo, peculato contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporiria aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar a0 ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungfo.

15.6.2. A remuneragio dofs) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim como o
valor maximo das despesas que poderfio ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s)
serd definida pela mesma assembleia geral que os) elegen on elegeram.

15.6.3. A elei¢do do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes € que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento} do total de Cotas emitidas, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDQO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante(s) dos Cotistas ¢ indelegdvel.

16. LIQUIDACAOQ. O FUNDO sera liquidado em raz&o do término do seu prazo de duragéo, por
deliberagio da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

16.1. S3o eventos de liquidag#io antecipada, independentemente de deliberagfio em assembleia geral de
Cotistas:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Iméveis e Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdnio do FUNDOQ, conforme o item 4.9 acima e seu respectivo subitem;

b reniincia € ndo substituicio do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituigio, ou rentincia do ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo nido alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagio do
FUNDO; e

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagio dos demais Imdveis e Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO.

16.2. A liquidagio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas ser
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da totalidade dos Iméveis e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii) a alienagio
dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDQ em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcio nio organizado ou em negociagbes privadas, conforme o tipo
de valor mobiliario; e (iii} a cessfio de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
Imoveis integrantes do patrimdnio do FUNDO ¢ demais Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Imoveis e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patrimdnio do FUNDQ, s¢ for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagZo do FUNDO ou da data em que ocorrer um
evento de liquidagdio antecipada.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do
montante obtido com a alienagfio dos Imdveis e/ou Ativos de Liquidez do FUNDOQ, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo niumero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso nio seja possivel a liquidagio do FUNDO com a adog@o dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, 0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Iméveis e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDOQ
¢ tendo por parAmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Iméveis e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima nd3o chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Tmdveis ¢ Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Imdveis
e Ativos de Liquidez do FUNDO serio entregues aos Cotistas mediante a constitui¢io de um
condominio, cuja fraglio ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgio de Cotas detida
por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apos a constituigéo do condominio acima referido,
o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagio as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes,

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

16.4.4, O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara aoc ADMINISTRADOR e aoc CUSTODIANTE, hora e local
para que s¢ja feita a entrega dos Imdveis e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover ¢ pagamento em consignacio dos Iméveis e/ou Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagio do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatério sobre a
demonsiracio da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio.do FUR

34

2098587
mmgggf ﬁﬂ&%m&

/
s




2098587

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
terem os valores dos resgates sido ou nfio efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacfio pertinente, bem como quanto 3 existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nio contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDQO, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte documentagéo:

{a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagio do FUNDQO, quando for o caso; e (ii) ¢ comprovante da entrada do pedido de
baixa no registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentacio de patriménio do FUNDQ a
que se refere o item 16.5, acompanhada do relatorio do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDQ serfio imediatamente divulgados peio
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.2.1 deste Regulamento.

17.1. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclus#io de quaisquer outras hipdteses, a alteragdo
no tratamento tributdrio conferido a0 FUNDO ou aos Cotistas.

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considerase o correio eletrdnico forma de
correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocagio de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até 0 momento da adjudicagio da partilha, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigagSes, perante 0 ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO terd duragdo de 12 (doze) meses, com inicio
em 1° de janeire ¢ término em 31 de dezembro de cada ano.

21. FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS. Fica eleito o foro da Comarca de $o
Paulo, Estado de Sio Paulo, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa
ser, para qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer diivida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento. Para a solugio amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento,
reclamagtes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao atendimento ¢omercial do
ADMINISTRADOR pelo telefone 0800 179444, Se nédo for solucionad onflito, a ouvidoria do
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ANEXO1

REMUNERACOES DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

CONSULTOR IMOBILIARIO: pela prestacdo dos servigos de consultoria imobilidria, o FUNDO
pagard diretamente a0 CONSULTOR IMOBILIARIO uma remuneragio que serd definida no
instrumento particular competente a ser pactuado entre as partes;

AUDITOR: pela prestagio dos servigos de auditoria, o FUNDQ pagaré diretamente a0 AUDITOR uma
remuneragio anual equivalente a R$ 15.000,00 {quinze mil reais).

ESCRITURADOR: pela prestagio dos servigos de escrituragiio, o FUNDO pagara diretamente ao
ESCRITURADOR uma remuneragio que ja esta inclusa no valor da Taxa de Administragdo.

CUSTODIANTE: J& inclusa na Taxa de Administragio, 0 FUNDO pagaré dirctamente ao
CUSTODIANTE, pela prestacdo dos servigos de custddia, uma remunerago equivalente a 0,1% (hum
décimo por cento) ao ano, incidente sobre o patrimédnio liquido do Fundo, apropriada diariamente para
cada dia 0til a razio de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) apurada sobre ¢ patriménio liquido
no ultimo dia util de cada més, devendo ser paga mensalmente pelo FUNDO até o 5° (quinto) dia atil do
més subsequente & apuragio, iniciando-se no més subsequente 4 primeira integralizagdo de Cotas. A
taxa prevista neste item terd o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

COORDENADOR LIDER: pela prestagiio dos servigos de distribuigio das cotas da 1° {primeira)
emissio do FUNDO (“Oferta”), o Coordenador Lider e as demais instituigbes eventualmente
contratadas pelo COORDENADOR LIDER para participar da oferta das Cotas, farfio jus a uma
comissao de colocagfio Unica correspondente ao percentual de 1,0 % (hum inteiro por cento) sobre o
valor total das Cotas efetivamente integralizadas, a ser paga exclusivamente ac Coordenador Lider
(“Comissfo de Colocacio™) no prazo de 5 (cinco) dias Gteis contados de cada integralizagio de Cotas.

Todos os pagamentos deverido ser feitos pelo FUNDO ao COORDENADOR LIDER acrescidos dos
valores relativos ao Imposto de Renda e Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte - IR Fonte; 4
Contribuigdo para o Programa de Integracfio Social - PIS; & Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS; & Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL retido na fonte ¢
todos os demais tributos retidos ou que venham a ser retidos, incluindo quaisquer juros, adicionais de
impostos, multas ou penalidedes correlatas que porventura venham a incidir sobre as operagdes da
espécie, bem como quaisquer majorages das aliquotas ja existentes, de forma que 0o COORDENADOR
LIDER receba o valor integral como se tais tributos ndo fossem incidentes. . _ o
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