REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS
CNPJ/ME n°: 33.046.142/0001-49

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL

SHOPPINGS, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, podendo dele participar, na
qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que o

FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da instru¢do da Comissdo de Valores
Mobiligrios (“CVM”)n°400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”),
ou (ii) até que o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucédo CVM 476")
somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9°-Adainstrugéo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instru¢ao CVM
5397”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugéo CVM 539,
Gnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instru¢do CVM 476, mediante
negociacdo no mercado secundario.

§1° -0 FUNDO ¢ administrado pelaBTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS

S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do
Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili ario

§2° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢ca deste Regulamento
e/ounormas aplicaveis, devemficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili ario

83°- O FUNDO seréagerido pelaBTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS

LTDA., comsede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14°
andar - parte, inscrita no CNPJ/ME n° 09.631.542/0001-37, devidamente credenciada ha CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 9975, de 04 de
agosto de 2008 (“GESTORA”).
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DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento emempreendimentos imobiliarios, primordialmente,
por meio da aquisicdo de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos,
terrenos ou iméveis em construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicao da totalidade ou de fracéo ideal de cada ativo, para posterior alienac&o ou locacao por
meio de contrato tipicoou “atipico”, na modalidade “builtto suit” ou “sale and leaseback” naforma
do artigo 54-A da Lei n®8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou
ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

§1° - Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto de prévia
avaliagdo, nos termos do 8§ 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugédo CVM 472”). O laudo de avaliagéo dos imoveis devera ser elaborado
conforme o Anexo 12 daInstrugdo CVM n®472.

§ 2° - Se, por ocasiao da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessérios recursos financeiros
adicionais aos entéo disponiveis para a compra, o0 FUNDO devera emitir novas cotas,

considerando, no minimo, 0 montante necessario paraarcar com a totalidade do pagamento.

8 3°- 0O Fundo é classificado de acordo com as normas da Anbima como Fll Renda Gestao Ativa
— Segmento de Atuacao Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO seréo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA que
seguird instrucbes da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdo do
FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

l. Auferir receitas por meio de locagéo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie
dos imdveis integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos,; e

Il. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente,
por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisigdo dos seguintes ativos
(“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os
“Ativos”):

Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;



VI.

VII.

VIII.

XI.

AcOes, debéntures, bdonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em
acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliério;

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢cdo CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

Cotas de outros FlI;

Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) qgue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publicaregistradana CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos daregulamentag&o em vigor;

Letras hipotecarias;
Letras de crédito imobiliario;
Letras imobiliarias garantidas; e

outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, cujo pagamento
possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento, e cuja emissao ou negociacao
tenhasido objeto de oferta publicaregistrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. Para os Ativos Alvo em relagcdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento
por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, ndo havera limite
maximo de exposic¢ao do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores daeconomiaou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Alvo.



§ 3°. Nao obstante o disposto acima, deveraser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrugdo CVM n° 555/14, nostermos do 8§ 5°do artigo 45 da Instrugéo n® CVM 472/08.
Adicionalmente, 0 GESTOR deveraobservar as regras de enquadramento e desenquadramento
previstas na Instrucdo CVM n° 555/14, sendo que, em caso de nado ser possivel o
reenquadramento da carteira dentro dos prazos previstos na regulamentacéo aplicavel, sera
convocada uma assembleia geral extraordinéria de cotistas para deliberar sobre a liquidagéo do
Fundo.

Art. 5° - Os imOveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados
em todo territério brasileiro.

Art. 6°- O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de
cessao de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes
de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacéo
pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

l. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

. Derivativos, exclusivamente parafins de protec¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

II. Outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instru¢cdo CVM n°472/08.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de rendafixasé seréo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com
aquisicao, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO,;
e C) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observéancia a este Regulamento e a legislag&o aplicavel:



Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bemcomo ceder ou transferir paraterceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Vender, permutar ou de qualquer outraformaalienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas
do FUNDO;

. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patrimdénio do FUNDO; e

. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forgado artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e obrigacdes
advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO seréo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia dos imdveis ao seu
patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com 0s contratos de locacdo, aos locatarios cabera, preferencialmente, arcar
com todos 0s impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis
locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contraincéndio, raio e explosdo a ser
contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas préprias e as reparticdes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos iméveis objetos do FUNDO, bem como com relag&o as benfeitorias ou
acessoOes que nele foremrealizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e teréo a forma
nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO manteréa contrato com instituicdo depositéria devidamente credenciadapela CVM
para a prestacéo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depasito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lein° 8.668/93, o cotistan&o poderarequerer o
resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente em mercado
de bolsa ou de balc&o organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”).



§ 5° - Ao término da subscricéo e integralizacdo da primeira emissao, o patriménio sera aquele
resultante das integralizagGes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados néo
distribuidos naforma deste Regulamento, respeitados os limites previstos naregulamenta¢éo em
vigor.

8 6° - Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento ou necessidades de
recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo, o Administrador, conforme
orientagédo expressa do Gestor, realizara chamada de capital (“Chamada de Capital”), ou seja,
comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos
no Fundo mediante a integralizacéo parcial ou total das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas
nos termos do respectivo Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e Compromisso de
Integralizacao

(“Compromisso de Investimento”).

8 7°- Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas seréo obrigados aintegralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas conforme procedimentos descritos no Compromisso de Investimento.

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cfes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscri¢éo.

8 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricéo e
integralizacdo das cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel, respeitando os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderédo ser apresentados tanto as instituicées integrantes do
sistema de distribuicao participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que estejaem andamento.



§ 4° - Durante a fase de ofertapublica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas do
FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenhaque arcar com a subscri¢do
e distribuic&o, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politicade investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO poderarealizar oferta publicade emissao de cotas que atenda as formalidades
regulamentares dadispensade registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automética do registro.

8§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio socia
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 14 — N&o ha limitagdo a subscri¢cdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisicaou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

l. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o0 mesmo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) datotalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultar4 na perda, por referido cotista, da isencéo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicéo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto nalegislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - AADMINISTRADORA n&o seraresponséavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteragéo na

legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emissdo, realizar novas emissdées de cotas sem que seja necessaria
prévia aprovacao da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) a
emisséo seja no montante maximo de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais); e (b) ndo
prevejam a integralizagéo das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).



A decisao relativa a eventual nova emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente
pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista que delibere sobre uma nova emissdo de
cotas, deveradispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢cfes de subscri¢cao das cotas
e a destinacdo dos recursos provenientes daintegralizacéo, observado que:

l. O valor de cada nova cota deveraser fixado, preferencialmente, tendo emvista: (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, sendo que nas hipoteses de
emissdo excedente ao Capital Autorizado, o valor seré deliberado em Assembleia Geral de
Cotistas nas mesmas condi¢des do disposto nesse artigo ou da legislagido em vigor;

. Nas futuras emissOes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas ou adquirido cotas no mercado secundario, sendo considerado como
data base a data de divulgagdo de fato relevante informando sobre a nova oferta de cotas do
Fundo, o direito de preferénciana subscri¢cdo dessas novas cotas, na propor¢ao do numero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a10 (dez) dias
Uteis a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos documentos da oferta, conforme
a modalidade de distribuicao escolhida e a regulamentacéo aplicavel, respeitando os prazos e
procedimentos operacionais da B3;

II. Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferénciaentre os cotistas
Ou a terceiros;

V. As cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia
Geral em caso de emissdo com valor excedente ao Capital Autorizado, as cotas da nova emissao
poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens
iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto nalnstrucdo CVM n° 472/08, o objeto e
a politica de investimentos do FUNDO, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da
B3;

VI. Salvo se houver aprovacdo de distribuicdo parcial pela ADMINISTRADORA ou pela
Assembleia Geral, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacao do anuncio de inicio da distribui¢ao, os
recursos financeiros captados na oferta seréo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas
no periodo;

VII. Nas emissfes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe de
cumprir com as condicbes de integralizacdo constantes do boletim de subscricéo,



independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo Unico do
artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) jurosde 1% (um por cento) ao més, e b) multa de 10% (dez por cento),
bem como (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporc¢éo das cotas por ele
subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensacao;

VIIl. Verificadaa morado cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, aseu exclusivo critério,
conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista
processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas néo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobrancajudicial. O resultado apurado com a vendadas cotas de cotistainadimplente,
bem como das cessbes de que trata o item (a) do inciso X deste artigo, reverterdao FUNDO e
sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prec¢o de aquisicdo dos Ativos
adquiridos com o0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em
conformidade com a politica de investimentos do FUNDO,;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas néo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata o item (b) do
inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO, até o montante do saldo da divida e, com
fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, poderafazer a compensacgdo do débito
em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. Para garantir a integralizagcdo das cotas, o0s cotistas: (a) cederdo ao FUNDO, no boletim
de subscrigdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condi¢&o suspensiva, cessdo
esta que, em virtude da condic&o suspensiva, somente sera efetivaquando da mora do cotista,
na forma previstano inciso VIl acima; e (b) empenhardo emfavor do FUNDO as cotas subscritas
e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de
tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem integralmente quitadas as
importancias devidas;

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo seré prorrogada para o préximo dia util. E considerado dia Gtil:
gualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na

Cidade de S&o Paulo; e (ii) agueles sem expediente naB3; e

XIl.  E admitido que nas novas emissdes sobre a ofertapublica,a ADMINISTRADORA, ou a
Assembleia Geral em caso de emissdo em valor excedente ao Capital Autorizado, disponhasobre
a parcela da nova emisséo que poderaser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do
anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais seravalida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03.



Paragrafo Unico - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresaespecializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da data da subscricao.

15.1 — Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderadeliberar sobre
nova emisséo de cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA

Art. 16 - Nao seracobradataxa de ingresso ou de saida dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinéaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o0 8§ 1° do artigo 31 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§1°- O FUNDO deveradistribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestra
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo seradistribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25 do més subsequente a0
do recebimento dos recursos pelo FUNDO, ou o proximo dia Gtil seguinte, atitulo de antecipagéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipacdo sera pago até o dia 25 (vinte e cinco) dos meses de margo e
setembro ou terd adestinacéo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta
e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendagéo do GESTOR.
O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nostermos da Lein® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) n&o seja destinado
a Reservade Contingénciapoderaser, acritériodo GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido
em Aplicagbes Financeiras para posterior distribuigcéo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢céo de
Ativos Alvo.

§ 2° - Para arcar com as despesas extraordinéarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”’). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicagé@o financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacédo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3°- O valor da Reservade Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados 0s recursos



existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 4° - O FUNDO manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de formaa
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima 0s cotistas que tiverem inscritos no
registro de cotistas no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a data de distribuicdo do
rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das
cotas, observados o0s prazos e procedimentos operacionais da B3..

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - AADMINISTRADORA tem amplos poderes paragerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por
este Regulamento, pelalegislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deveraempregar no exercicio de suas func¢des o cuidado
que todaentidade profissional ativa e probacostuma empregar na administracéo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo
FUNDO, administrando e dispondo dos bens naformae para os fins estabelecidos nalegislacéo
ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

Distribuic&o de cotas;

Consultoria  especializada, gue objetive dar suporte e

subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso
contratado, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;



V1.

Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a explorac&o do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas parafins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°- O servicoaque se refere noitem|. deste artigo pode ser prestado pelo proprio Administrador
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servi¢cos, seja

prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

Manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Escrituracéo de cotas;

Custddia de ativos financeiros;

Auditoriaindependente; e

V. Gestéo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que deteraa propriedade fiducidriados bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagcdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s6 sao
obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbnio em

valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA e da GESTORA do
FUNDO:



. Selecionar os bens e direitos e comporado o patriménio do FUNDO de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar aaverbacéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios, resultado da
excussdo de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e
direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) n&o podem
ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo s&o passiveis de
execucdo por quaisquer credoresda ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possamser;
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

Ill.Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) 0s registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas, b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais, c) a
documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO, d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO, e e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e dos representantes de cotistas;

IV.Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos 0s
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢éo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgéo referidano inciso Il pelo prazo previsto naregulamentagdo aplicavel,

IX.Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM n°
472/08;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Xl1.Observar as disposices constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral,



XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade;

XIII. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolucédo do

valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na

V1.

VII.

defesade seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos
0s atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

§ 1° - O FUNDO néo participarad obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu
patrimoénio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais e, caso considere, emfuncao da politicade investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto ou outorgar poderes paraque a GESTORA comparecae
exercao direito de voto pelo FUNDO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado a ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras acotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
Aplicar recursos naaquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagcao
via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;



XI.

XII.

XII.

XIV.

Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrucdo
CVM n° 472/08, realizar operacdes do fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os
cotistas mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o fundo e o
representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO,;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instru¢cdo CVM n°472/08;

Realizar operagcdes com acdes e outros valores mobili&rios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferénciae de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdénio liquido do FUNDO;

Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacéao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA,
de imbveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderaemprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberapor seus servicos uma taxa de administracdo de até
1,00% (um por cento) a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liguido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més



anterior ao do pagamento da remuneragéao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”) e que
deveraser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo do IGPM/FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo. A taxa de Administracao
engloba as taxas de custédia, gestéo e da escrituracéo de cotas do Fundo e nao inclui valores
correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de
acordo com o disposto neste regulamento e legislag&o vigente.

§1°- A taxa de administracédo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituidanos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM n°
472/08, assim como na hipétese de suadissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

8 1° - Nas hipbteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a

liquidacdo do FUNDO, a qual deveraser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bensimoveis e direitos integrantes do patriménio do fundo,
a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA né&o convoque aassembleia de que
trata o 8 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicac&o, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidagéo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéao regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referidano 8§ 1°, inciso |l.



§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia darenuncia, da destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liguidacdo do FUNDO.

8 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagéo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipodteses referidas no caput, bem como na sujei¢éo ao regime de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registradana CVM, constituidocumento hébil para averbacao, no Cartério de Registro
de Imoveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do
FUNDO.

§ 8° A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriménio de FIl n&o
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto aliquidacéo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcfes ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciariados bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, aCVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias
exigidas pela Instrucédo CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-ao correio eletronico umaforma
de correspondénciavalida entre a ADMINISTRADORA e 0s cotistas, inclusive para convocagéo
de assembleias gerais e procedimentos de consultaformal.

Paragrafo Unico — O envio de informacées por meio eletrénico previstano caput dependerade
autorizacgao do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragcdo que ocorrer em suas informagbes de cadastro ou no seu enderecgo eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.



VI.
VII.

XI.

XIl.

Art. 29 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, podera
contratar Consultor de Investimentos para que este preste 0s seguintes servigos:

l. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

. Administragéo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patriménio, a exploragcdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratag&o, o Consultor de Investimentos recebera pelos seus
servicos uma remuneragdo maxima a ser definidano Contrato de Prestagdo de Servigcos a ser
firmado entre as partes, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacéo e
enquanto estavigorar.

DA ASSEMBL EIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo Normativa CVM n.
472/08;

. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha do seu substituto; IV. Emissdo de

novas cotas, salvo caso este Regulamento venhaa conter previsdo sobre aaprovagao de emissdo
de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucéo
CVM 472;

Fusdao, incorporacdao, ciséo e transformacao do FUNDO;

Dissolucéo e liguidagédo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;
Definigédo ou alteragéo do mercado em que as cotas séo admitidas a negociacao; VIII. Apreciacéo
do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados naintegralizacéo de cotas do FUNDO;
Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

Alterag&o do prazo de duragdo do FUNDO;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, §
2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

Alteracéo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.



§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos o0s cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagéo, sempre
que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados

organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio coma CVM.

§ 5° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
que tal alteragéo decorrer exclusivamente da envolver redugdo das taxas de administracdo, de
custodia ou de performance, devendo ser providenciada imediatamente a comunicagcdo aos
cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedénciano caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

8§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagéo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondénciaencaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

l. Da convocacgdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleig;



. A convocagdo de assembleia geral deverdenumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

II. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presencade qualquer nimero de cotistas.

8§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da assembleig;

b)No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c)Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

8 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podemsolicitar, por meio de requerimento escritoencaminhado a ADMINISTRADORA, aincluséo
de matérias na ordem do diada Assembleia Geral Ordinaria, que passaraa ser Assembleia Gera
Ordinariae Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A
da Instrugéo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

8§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1°, no artigo 33, 8 3° e no artigo 38, § 2° deste Regulamento,
seréaconsiderado pela ADMINISTRADORA o0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacédo da Assembleia.

Art. 34 - A presencadatotalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 35- Todas as decis6es em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
nao se computando 0s votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérumqualificado previstas
neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior ametade das cotas representadas naAssembleia Geral (“Maioria
Simples”).



§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum

Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento,
ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo Normativa CVM n. 472/08; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fuséo, incorporacao, cisao
ou transformacgdo do FUNDO; (iv) dissolugéo e liguidagédo do FUNDO, desde que ndo previstae
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacéo de alienacdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacéo de laudos de avaliagcao
de bens e direitos utilizados para integralizagéo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberagéo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse entre o fundo e o administrador, gestor ou consultor
especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n°
472/08, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o e mpreendedor; e (vii)
alteracéo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instru¢cdo Normativa CVM n. 472/08
§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacao qual sera o percentua
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagéo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderaencaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrério, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo de outro procurador parao
exercicio deste voto; c) ser dirigido atodos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de
que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenhatodos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como:
a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que
comprovem que o signatério tem poderes para representar 0s cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deveraencaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da
solicitagéo.



§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunidao de cotistas, formalizado em cartaou correio
eletronico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscrigéo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cujarespostadeveraser enviadaem
até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-Ae 41, lell
da Instrucédo CVM 472.

8 1° - Da consulta deveréo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto

82°- Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionéarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83°- A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizag&o.

84°- N&o se aplica a vedagéo previstano 82° acima quando:
a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;
b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria

Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refiraespecificamente a Assembleia em
gue se dara a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a
integralizagédo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo daresponsabilidade de que trata
0 8 6°do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme 0 § 2°do art. 12 da Instru¢cdo CVM 472.



VI.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40 - O FUNDO poderater até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesados direitos e interesses dos cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

Ser cotista do FUNDO;

. N&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA,

em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoriade qualquer natureza;

N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoriade qualquer natureza;

. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

N&o estar em conflito de interesses como FUNDO; e

N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contraaeconomia popular, afé publicaou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°- Compete ao representante de cotistas jaeleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a suafuncéo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes naassembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na préoxima Assembleia Geral Ordinéria do FUNDO, permitida a reeleicao.

8 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegéavel.
§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de

cotistas, devem ser disponibilizados nostermos do artigo 33, § 4° deste Regulamento as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):



a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucéo
CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagéo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce afuncéo de representante de cotistae a
data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugédo CVM n°®472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso

VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n° 472/08 —, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisao do
FUNDO;

1. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. Examinar as demonstracgdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b)indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cadaum dos representantes
de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opiniéo sobre as demonstrag@es financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagoes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante aliquidacdo do FUNDO; e



VIII. Fornecer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagBes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n°®472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

8§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do

recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos paraque a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos naassembleia geral do FUNDO, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instru¢cdo CVM n°472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO ser&o auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registradana CVM.

§ 1°- Ostrabalhos de auditoriacompreenderéo, alémdo exame da exatidao contébil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagcdo do cumprimento das
disposic¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contébil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre 0
valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.



Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracéo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissoluc¢éo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimbnio do FUNDO seré partilhado
aos cotistas na proporcao de suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

Art. 49 - Na hipétese de liquidacdao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagcdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetivaliquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas
e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 50 - Apo6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacéo:

O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for
0 caso.

A demonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

O comprovante daentrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO poderdamortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer avenda de ativos
para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagéo.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para reducgdo do patriménio do FUNDO implicard na
manutenc¢éo da quantidade de cotas existentes por ocasido da vendado ativo, com a consequente
reducéo do seu valor na proporgéo dadiminuic&o do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagéo de capital os cotistas dever&do encaminhar copia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢cdo de suas cotas. Os cotistas que nédo
apresentaremtais documentosteréo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributacdo, conforme
determinar a regratributaria para cada caso.

DO FORO



Art. 54 - Ficaeleito o Foro daComarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressarenuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possaser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradorado
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -BTG

PACTUAL SHOPPINGS



