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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - FlI
CNPJ n2 17.035.124/0001-05

CAPITULO | - FUNDO

Artigo 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HUMAITA - Fll, designado neste
regulamento como “FUNDQ”, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como

“REGULAMENTO”, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei_n2

.668/93"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2472,de e outubro
8.668/93”), pela | ¢ao da Comissdo de Val Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 d b

de 2008, conforme alterada (“ICVM n2 472/08”), e pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO serd administrado pelo BANCO FINAXIS S.A., instituicao
financeira com sede na Rua Pasteur, n2 463, 112 andar, Agua Verde, Curitiba, PR, inscrita no
CNPJ/MF sob n2 11.758.741/0001-52, doravante denominado simplesmente como
“ADMINISTRADOR”.

Paragrafo Segundo: O FUNDO serd gerido pela V2 Investimentos Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, 192, Conjunto 222, 22° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n2 13.601.663/0001-03 (“GESTORA”), a qual serd contratada

pelo FUNDO para realizar a gestdo da sua carteira, nos termos deste REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro: O FUNDO ainda tera a Brenv Gestdo de Recursos LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua n? 145, conjunto 105,
Itaim Bibi, CEP 04533-010, devidamente registrada no CNPJ sob o n° 22.982.196/0001-08
(“CONSULTORA IMOBILIARIA”), a qual sera contratada pelo FUNDO para a prestag3o de servigos

de consultoria imobilidria dos ativos, nos termos deste REGULAMENTO.

Artigo 22. O FUNDO é destinado exclusivamente a aplicacdo de recursos por investidores

profissionais, assim definidos nos termos da legislacdo em vigor (“Investidores Profissionais”).
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Paragrafo Unico: Nos termos do Artigo 55 da Instru¢do CVM n. 2 472/08, por ser um fundo de
investimento imobilidrio destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo

podera:

admitir a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na integralizacdo de suas cotas

(“Cotas”), nos termos previstos neste Regulamento;
Il. dispensar a elaboracdo de prospecto para as distribui¢des publicas das Cotas do Fundo;

Il. dispensar a publicacdo dos anuncios de inicio e de encerramento para as distribuicées

publicas das Cotas do Fundo; e

V. mediante aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, dispensar a elaboragdo de laudo
de avaliacdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, devendo a referida
Assembleia Geral de Cotistas manifestar-se quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito.
CAPITULO Il - OBJETO

Artigo 32. O FUNDO tem por objeto proporcionar aos seus cotistas (“Cotistas”) a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo Il abaixo,
por meio de investimentos em ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS, conforme definidos
abaixo, observado o disposto neste REGULAMENTO, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel
expedida pela CVM.

CAPITULO IIl - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 42. O FUNDO realizara investimentos imobiliarios por meio da aquisicao de bens imoveis
e/ou direitos reais sobre imoéveis, direta ou indiretamente, a vista ou parceladamente, sendo os
referidos imdveis de natureza comercial e destinados a loca¢do e/ou arrendamento (“DIREITOS

REAIS” e “IMOVEIS”, respectivamente), sendo admitido (i) a cessdo dos créditos oriundos da
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locacdo dos IMOVEIS, pelo FUNDO a terceiros, e (i) o investimento, pelo FUNDO, nos DIREITOS
REAIS ou nos IMOVEIS, diretamente ou por meio da subscri¢io e/ou aquisicio de Cotas ou a¢des
representativas do capital social de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), desde que tais

sociedades tenham como ativo preponderante tais IMOVEIS ou DIREITOS REAIS (“PARTICIPACOES

EM SPE”, sendo os DIREITOS REAIS, IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE igualmente denominados,

quando considerados em conjunto, simplesmente como “ATIVOS IMOBILIARIOS”), observado o

disposto na Politica de Investimento do FUNDO descrita neste Capitulo IlI.

Paragrafo Unico: Os IMOVEIS serdo destinados a locagdo e/ou arrendamento, com geracdo de

renda para o FUNDO.

Artigo 52. Os recursos do FUNDO serao alocados observando-se o seguinte:

(a) O FUNDO realizard investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, objetivando,
primordialmente, auferir receitas oriundas da locacdo e/ou arrendamento dos IMOVEIS e,
ocasionalmente, da alienag3o dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos direitos creditérios vinculados

ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS; e

(b) O FUNDO podera realizar investimentos de curto prazo em ATIVOS FINANCEIROS,

conforme definidos abaixo, para fins de liquidez e pagamento de custos e despesas do FUNDO.

Artigo 62. O FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em

ATIVOS IMOBILIARIOS.

Paragrafo Primeiro: Os IMOVEIS que compordo o patriménio do FUNDO deverdo atender

cumulativamente aos seguintes requisitos no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO:

(a) Os IMOVEIS dever3o estar locados para pessoas juridicas (“Locatérios”), nos termos da Lei

n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagdo”);
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(b) Os Locatarios dos IMOVEIS deverao possuir capacidade financeira para cumprir com todas
as obrigacGes assumidas nos contratos de locagdo, incluindo o pagamento de aluguéis e da

respectiva multa indenizatoria;

(c) Previamente a aquisicdo dos IMOVEIS pelo FUNDO, os IMOVEIS deverdo ser objeto de
auditorias juridica e técnica, a serem realizadas por prestadores de servicos aprovados e

contratados pelo ADMINISTRADOR,;
(d) Os contratos de locagdo deverdo estar vigentes, validos e em curso regular; e

(e) Os IMOVEIS deverdo estar devidamente registrados nos Cartdrios de Registro de Iméveis

de suas respectivas localidades.

Paragrafo Segundo: O FUNDO podera adquirir ATIVOS IMOBILIARIOS sem quaisquer limites de

concentracdo por regido geografica ou demogréfica.

Paragrafo Terceiro: O ADMINISTRADOR, somente mediante recomendacdo da GESTORA, e

aprovacdo da assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”), poderd, adquirir,

locar ou arrendar ATIVOS IMOBILIARIOS do patrimdnio do FUNDO, bem como decidir sobre a
rescisdo, renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros dos contratos de loca¢do e/ou
arrendamento celebrados com empresas responsaveis pela exploragdo comercial dos IMOVEIS

gue venham a integrar o patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Quarto: Havendo a solicitacdo para a realizagdo de amplia¢gdes, adaptacdes e/ou
reformas dos IMOVEIS pelos respectivos Locatdrios, caberd ao ADMINISTRADOR, mediante
recomendacdo da GESTORA, decidir, limitado a um montante de custos e despesas
correspondente a, no maximo, 1% (um por cento) do Patrimonio Liquido do FUNDO ao ano, nao
cumulativo, os parametros para sua realizacdo, de forma a obter o melhor resultado para o
FUNDO. Caso os custos e despesas necessarios para o desenvolvimento, quando solicitado pelos

Locatdrios, se mostrarem acima do limite acima referido, o ADMINISTRADOR devera convocar
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uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a viabilidade e as condi¢des das eventuais

amplia¢des, adaptacdes e/ou reforma dos IMOVEIS.

Paragrafo Quinto: Tendo em vista que o FUNDO ndo investira preponderantemente em valores
mobilidrios, ndo estara sujeito aos limites de concentragao por emissor e por modalidade de ativos
previstos na ICVM n2 472/08. Na hipdtese excepcional de os investimentos do FUNDO em valores
mobilidrios ultrapassarem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser
respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros

estabelecidos na ICVM n2 555/14.

Artigo 72. A aquisicdo dos IMOVEIS pelo FUNDO podera se dar inicialmente por meio de
instrumento particular de promessa de venda e compra de imdveis, ou diretamente por meio de
escritura publica, sendo certo que neste Ultimo caso, o Administrador estara obrigado a registrar

a escritura publica na matricula do Imével.

Artigo 82. O FUNDO somente podera adquirir ATIVOS IMOBILIARIOS onerados ou gravados,

inclusive com Onus reais, mediante aprovacao dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 92. Quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo ser
previamente avaliados por empresa de avaliacdo independente especializada em avaliacdo de

imoveis, de reconhecida reputacdo, observadas as disposi¢des constantes da ICVM n2 472/08.

Artigo 10. Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da ICVM n2 472/08, o FUNDO, para atender
suas necessidades de liquidez, poderd manter permanentemente parcela do seu patrimonio
aplicada nos ativos e limites abaixo especificados, doravante denominados em conjunto “ATIVOS
FINANCEIROS”:

(a) Até 100% (cem por cento) em Titulos Publicos Federais de emissdo do Tesouro Nacional,

em operacoes finais e/ou compromissadas lastreadas em Titulos Publicos Federais;
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(b) Até 100% (cem por cento) em cotas de fundos de investimento de renda fixa ou
referenciado DI, sendo até 100% (cem por cento) em cotas de um mesmo fundo de investimento;

e/ou;

(c) Até 100% (cem por cento) em titulos de emissao ou coobrigacdo de instituigao financeira
de primeira linha, incluindo certificados de depésito bancario (“CDB”), letras de crédito imobilidrio

(“LCI"), letras hipotecdrias (“LH”) e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

Paragrafo Primeiro: E vedado ao FUNDO realizar opera¢des com derivativos, operacdes de day

trade ou de renda variavel.

Paragrafo Segundo: O Objeto e a Politica de Investimento do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no

presente REGULAMENTO e na ICVM n2 472/08.

Artigo 11. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR na implantacao
da Politica de Investimento descrita neste REGULAMENTO, os investimentos do FUNDO, por sua
propria natureza, estardo sempre sujeitos a determinados riscos, inclusive a varia¢gdes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo
civil, bem como riscos relacionados aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO,
nao podendo o ADMINISTRADOR ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, em hipdtese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS ou dos ATIVOS
FINANCEIROS da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas, exceto na
hipétese de tais prejuizos serem resultantes de dolo ou inobservancia do presente
REGULAMENTO por parte do ADMINISTRADOR ou dos demais prestadores de servico do FUNDO,
conforme determinado por decisdo final e transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal

competente.

Paragrafo Unico: O investimento no FUNDO n3o representa e nem deve ser considerado, a
qualguer momento e sob hipdtese alguma, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do

ADMINISTRADOR, da GESTORA e dos demais prestadores de servicos do FUNDO.
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Artigo 12. Caberd ao ADMINISTRADOR ou a representante legalmente constituido pelo
ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, acompanhado da GESTORA, comparecer em assembleias
gerais, relativas aos ATIVOS IMOBILIARIOS assim como dos fundos de investimento cujas cotas
componham os ATIVOS FINANCEIROS, nos quais o FUNDO venha a investir, e exercer direito de
voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimento estabelecida neste

REGULAMENTO.

Paragrafo Primeiro: As decisdes do ADMINISTRADOR ou do representante legal quanto ao
exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga,
mediante a observancia de politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses do FUNDO,
nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras de titulos e

valores mobiliarios.

Paragrafo Segundo O ADMINISTRADOR deste FUNDO adota politica de exercicio de direito de
voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisGes
do ADMINISTRADOR em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o

direito de voto.

Paragrafo Terceiro: A politica de voto de que trata o Paragrafo Primeiro e o Paragrafo Segundo
acima ficara disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte

pagina do ADMINISTRADOR: http://finaxis.com.br/.

Artigo 13. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada de Cotistas, em Assembleia Geral de

Cotistas, que representem metade, no minimo, das cotas emitidas pelo FUNDO.


http://finaxis.com.br/
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Paragrafo Primeiro: As seguintes hipdteses sao exemplos de situa¢do de conflito de interesses:

(a) A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO,

de ATIVOS IMOBILIARIOS de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

(b) A alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito real de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a

ele ligadas;

(c) A aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR,

uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(d) A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR para prestacdo dos

servicos abaixo relacionados:
(i) distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo de ATIVOS
IMOBILIARIOS, a exploracdo do direito de superficie e a comercializagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS;

(iii) empresa especializada para administrar as locagcbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie e a

comercializacdo dos respectivos imdveis; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo: Consideram-se pessoas ligadas:

(a) A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus administradores

e acionistas;
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(b) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto
ou no regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo exercam fungoes

executivas, ouvida previamente a CVM; e
(c) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro: N3o configura situacdo de conflito de interesses a aquisicdo, pelo FUNDO, de
imoveis de propriedade de empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao

ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto: As demais opera¢des entre o FUNDO e empreendedor estdo sujeitas a
avaliacdo e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a contratacdo em
condi¢des equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria

com terceiros.

Paragrafo Quinto: O ADMINISTRADOR, desta forma, esta vedado a realizar operacdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,

enquanto tal conflito de interesses ndo seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto: O documento de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas que tiver por
ordem do dia deliberar sobre potencial conflito de interesses na aquisicdio de ATIVOS
IMOBILIARIOS conterd, se for o caso, detalhamento acerca dos referidos ativos. Na Assembleia
Geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR devera fornecer aos Cotistas as informacGes necessarias
sobre o conflito de interesses com a devida transparéncia, sob pena de responder civil e

criminalmente, nos termos da lei, pelas perdas e danos decorrentes de eventual omissao.
CAPITULO IV — FATORES DE RISCO

Artigo 14. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os

Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e
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aplicagdes, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o valor investido em Cotas do FUNDO

sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes

fatores de risco, entre outros:
I. RISCOS ASSOCIADOS AO BRASIL E A FATORES MACROECONOMICOS

(@) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia

brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, pode causar

efeito adverso relevante no FUNDO.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagbes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente afetam as taxas de juros, a politica fiscal e cambial, dentre outras
medidas. As atividades do FUNDOQ, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,

tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricOes a remessas para o exterior;

(c) flutuagdes cambiais;

(d) inflacdo;

(e) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal,

(g) politica habitacional;

(h) instabilidade social, politica e econémica; e

(i) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou

que o afetem.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e do
mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades do FUNDO e seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente

a rentabilidade dos Cotistas.

(b) Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos
da América, nos paises integrantes da zona do Euro e em paises de economia emergente, podem
prejudicar o valor de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o dos ATIVOS

IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO e das Cotas.

O preco de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas de fundos

de investimento imobiliario.

No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e de capitais e a
economia brasileira, tais como: flutuacdes nos mercados financeiro e de capitais, com oscilagdes
nos precos de ativos (inclusive de imdveis), reducdo no nivel de crédito disponivel no mercado,
corte de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as atividades do FUNDO e a
negociacdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do FUNDO ao mercado de capitais, por

meio de emissdo de novas Cotas, caso necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.
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(c) Impacto da variacdo de indices de inflacdo no valor do aluguel.

A variacdo de indices de inflagdo afeta a remuneragdo dos investidores do FUNDO, tendo em vista
que a referida remuneragdo tem como fonte principal o aluguel dos IMOVEIS. Tais contratos de
locagdo possuem clausulas de reajuste periddico, ndo necessariamente na mesma data para todos
os IMOVEIS que venham a compor a carteira de investimentos do FUNDO. Uma vez que a
atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo serd atualizado

tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflacdo.

(d) A morosidade da justica brasileira _podera afetar de forma adversa a protecdo de

determinados interesses do FUNDO e de seus Cotistas.

O FUNDO podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ATIVOS IMOBILIARIOS,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A resolucdo de tais demandas pode nao ser alcan¢ada
em tempo razoavel, o que pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negdcios do
FUNDO e, consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais, ainda em relagdo a justica brasileira,
ha de se considerar as hipdteses de (a) desapropriacdo de IMOVEL investido pelo FUNDO e a
demora e dificuldades para recebimento da justa indenizacdo na forma da lei; (b) perda do
IMOVEL e n3o cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da indenizagdo em caso de
sinistro; (c) demora no recebimento de indenizagdo em razao da identificagdo de vicios ocultos,
riscos da construgdo, vicios redibitérios em qualquer dos IMOVEIS, impactando em eventuais
despesas adicionais para o FUNDO, em especial quanto & manutencdo dos IMOVEIS que
apresentarem tais riscos, além da possibilidade de haver suspensao e até mesmo rescisdo do
Contrato de Locac¢do do IMOVEL respectivo; e (d) ndo pagamento do aluguel pela parte locatéria
e, se aplicavel, consequente dificuldade para o recebimento do valor referente as garantias que

venham a ser constituidas pelos locatarios em favor do FUNDO.
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Il. RISCOS TRIBUTARIOS

(@) Alteracdes da legislacdo tributaria poderdo aumentar a carga tributdria incidente sobre o

FUNDO, os ATIVOS IMOBILIARIOS, os ATIVOS FINANCEIROS e os Cotistas e, consequentemente,

prejudicar a rentabilidade do FUNDO e dos Cotistas.

O Governo Federal pode introduzir alteracdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem
aumentar a carga tributdria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro. Essas
altera¢des incluem modificagdes na aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de
impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a determinadas finalidades governamentais.
Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras altera¢des decorrentes da
promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e algumas dessas
medidas poderdo sujeitar o FUNDO e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.

(b) Aplicacdo dos recursos em empreendimento imobilidrio.

Nao ha limitacdo a aquisicdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando
desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o mesmo passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Nessa hipétese, o FUNDO passaria a sofrer
a incidéncia de IR, PIS, COFINS e CSLL nas mesmas condi¢Oes das demais pessoas juridicas, com

reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas.

(c) Condicdes para isencao de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n? 11.033/04”), s3o isentos do

imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos

distribuidos pelo FUNDO nas seguintes condic¢oes: (i) as Cotas do FUNDO tem que ser admitidas a
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negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) o
FUNDO deve possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) ndo sera concedido ao Cotista
pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Embora estas
sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitacdo a aquisicao
de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse

beneficio fiscal.

Ndo ha como garantir que o FUNDO mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o
FUNDO deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os investidores do FUNDO que sejam
pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO n3o poderdo se beneficiar da isencdo

fiscal acima descrita.

(d) Novos tributos e outros.

Criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengdes vigentes sujeitam os fundos de investimento imobilidrios ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Il. RISCOS RELACIONADOS AO SETOR DE LOCAGAO IMOBILIARIA E AOS IMOVEIS

(@) Condicdes econdmicas adversas nas regides onde estdo localizados os IMOVEIS e a

incapacidade de manter e renovar as locacdes, no caso de rescisdo ou término do prazo das

locacGes, podem causar um efeito adverso para o FUNDO.

Os resultados do FUNDO dependem substancialmente da sua capacidade em locar e/ou manter

locados os espacos dos IMOVEIS. Condicdes adversas nas regides em que se encontram situados
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os IMOVEIS podem reduzir os niveis de locacdo, restringir a possibilidade de aumentar o preco
das locagdes, bem como diminuir as receitas provenientes dessas locacdes. Caso os IMOVEIS nio
gerem receita suficiente para que possam cumprir com as suas obrigac¢des, a condi¢ado financeira
e os resultados do FUNDO podem ser adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos

Cotistas.

A atuacdo do FUNDO em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta de Cotas do
FUNDO e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes de imdveis e o grau
de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos IMOVEIS do FUNDO, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo FUNDO e fontes de receitas podem se tornar menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar o FUNDO no momento de eventual alienacdo dos

IMOVEIS que integram o seu patriménio, se for o caso.

Além disso, bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco nas regides onde se encontram os IMOVEIS, e
suas margens de lucros podem ser afetadas em func¢do dos seguintes fatores, dentre outros (i)
criacdo e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes; (i) interrupg¢do ou
prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de adgua e energia elétrica;
(i) eventos adversos que limitem atividades relacionadas aos setores comercial, industrial e de
logistica e afetem rodovias, ferrovias, hidrovias, portos e aeroportos, ou mesmo afetem ou
limitem as atividades principais dos Locatarios dos IMOVEIS; (iv) periodos de recessdo, aumento
dos niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem queda nos precos das locacdes
e/ou aumento da inadimpléncia dos Locatarios; (v) eventual decadéncia econémica das regides
onde se encontram localizados os IMOVEIS; e (vi) percep¢des negativas pelos Locatarios e/ou
locatarios em potencial com relagdo a seguranga, atratividade e relevancia, sob o ponto de vista

estratégico, das regiGes onde se situam os IMOVEIS.

Nestes casos, o FUNDO podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as

Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Ha de se destacar, ainda, que, em razdo de especificidades da legislacdo federal, estadual ou
municipal, os IMOVEIS podem estar sujeitos a restrices ou normativos especiais que impecam a
livre transferéncia dos IMOVEIS sem que seja aprovada tal transferéncia previamente por érgio
governamental, como é o caso de imdveis foreiros, cuja transferéncia de titularidade do dominio
util é sujeita a aprovacdo da SPU — Secretaria do Patriménio da Unido, o que pode demandar
tempo e custos adicionais a transferéncia da titularidade de direitos sobre o IMOVEL ao FUNDO.
Ademais, ha possibilidade de exercicio de direito de preferéncia pela Unido na aquisicdo de
imoveis foreiros. Outros normativos especificos a serem considerados sdao aqueles que criam
regras especificas de uso, seja por via legal, condominial ou de zoneamento, os quais, além de
restritivas a transferéncia, podem gerar impactos a liberdade de ocupacao e uso de determinados
imoveis. Tais restricGes, de maneira geral, podem afetar a rentabilidade do FUNDO, na medida
em que causem impacto na documentacdo afeta a regularidade e transferéncia do imdvel ao

FUNDO ou mesmo quanto a utilizagao por quaisquer locatarios.

(b) O mercado imobilidrio no Brasil, em geral, e 0 mercado de locacdes imobilidrias, em

especial, sdo bastante competitivos, o que pode representar uma ameaca a estratégia do FUNDO.

O acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicdo dos IMOVEIS ou mesmo inviabilidade da aquisicdo. A competicdo no mercado
de locagdes imobilidrias, em especial, pode afetar a margem das operacées do FUNDO como um
todo, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos IMOVEIS, reducdo nos valores a
serem obtidos pelo FUNDO a titulo de aluguel dos IMOVEIS e aumento dos custos de manutencio
relacionados aos IMOVEIS. Neste cendrio, as operacdes do FUNDO e sua lucratividade podem ser
reduzidos, causando um efeito adverso na situacdo financeira e/ou rentabilidade do FUNDO. Além
disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de

entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

(c) A reforma e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais

destinados a operacdes similares as desenvolvidas nos IMOVEIS em locais proximos aos IMOVEIS
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poderd dificultar a capacidade do FUNDO em renovar as locacoes, locar espacos para novos

locatarios ou mesmo em vender os IMOVEIS.

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagbes similares as
desenvolvidas nos IMOVEIS adquiridos pelo FUNDO, em dreas proximas as areas em que se situam
os IMOVEIS poderdo impactar adversamente a capacidade de o FUNDO locar ou renovar a locagdo
de espacos dos IMOVEIS em condicdes favoraveis, fato este que poderd gerar uma reducdo na
receita do FUNDO e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados
poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do FUNDO para reforma e
adaptacdo dos IMOVEIS, cuja realizagio n3o estava prevista originalmente e que poderdo

comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

(d) A auséncia tempordria de registro dos instrumentos de compra e venda dos IMOVEIS nos

cartdrios competentes pode afetar a capacidade de adquirir os IMOVEIS.

Ap6s a aquisicdo dos IMOVEIS pelo FUNDO, e enquanto os instrumentos de compra e venda dos
IMOVEIS n3o tiverem sido registrados em nome do FUNDO nos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, existe o risco destes IMOVEIS serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas
pelos antigos proprietarios em eventuais execugdes propostas por seus respectivos credores, o
que pode dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmiss3o da propriedade dos IMOVEIS para o
patriménio do FUNDO. Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do FUNDO e a sua

rentabilidade.

(e) Certas atividades do FUNDO e/ou dos Locatdrios estdo ou poderdo estar sujeitas a uma

extensa regulamentacdo, o que pode implicar em aumento de custo e limitar a estratégia do

FUNDO.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢ao, incorporacao

imobiliaria, locacdo, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicao e exploracdo de
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determinados ATIVOS IMOBILIARIOS pelo FUNDO pode estar condicionada a obtencéo de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagdes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao consumidor. Neste contexto, as
referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta
data poderdo vir a afetar adversamente as atividades do FUNDO e a sua rentabilidade. Além disso,
as operagdes do FUNDO e/ou dos Locatarios também estdo sujeitas a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais, que podem acarretar atrasos e fazer com que o
FUNDO incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente as atividades de incorporacgdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
Locatarios nos IMOVEIS. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte
do FUNDO e/ou por parte dos Locatarios também pode acarretar a imposi¢cdo de sangdes
administrativas e criminais ao FUNDO, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar
os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados. As leis e regulamentos que regem o
setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as
atividades do FUNDO e a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano e protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicio de um IMOVEL, o que
poderad trazer atrasos e modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em

um efeito adverso para os negdcios do FUNDO e resultados estimados.

(f) As atividades dos Locatdrios poderdo causar impactos ambientais, o gue poderad resultar

em impacto negativo relevante no valor dos IMOVEIS e, eventualmente, sujeitar o FUNDO ao

pagamento de multas e/ou indenizacdes.

As operacgGes dos Locatarios poderdo causar impactos ambientais nas regiées em que se localizam
os IMOVEIS. Nesses casos, o valor dos IMOVEIS perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os Locatdrios e/ou o FUNDO, na qualidade de proprietério dos IMOVEIS, poderdo estar
sujeitos a sancOes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou

indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.
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(g) A eventual sujeicdo das locacdes atipicas dos IMOVEIS a condicSes gerais estabelecidas na

Lei de LocacGes aos contratos de locacdo comercial, nos quais ndo é aplicado o artigo 54-A da Lei

de Locacles, podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio e do FUNDO.

Os contratos de locagdao celebrados nos termos do artigo 54-A da Lei de Locagdao, em
determinados casos, poderao gerar certos riscos ao FUNDO e ao seus Cotistas, principalmente no
caso de ndo recebimento da multa indenizatéria prevista em tais contratos para os casos de

inadimpléncia ou descumprimento contratual pelos Locatarios.

Ademais, no que tange as modalidades de loca¢des objeto do referido Artigo 54 — A da Lei de
Locacdo, tém-se que, apds finalizado o prazo de vigéncia dos respectivos contratos de locacdo
atipica, as eventuais renovac¢des de tais contratos estarao sujeitas as regras de locagdes tipicas e

ndo mais as regras estabelecidas no referido Artigo 54-A.

Os contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, a qual confere ao locatario o
direito ao de ajuizamento de acdo renovatéria, nas hipoteses em que: (a) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacdo
anteriores que tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a 5 (cinco) anos), (b) o Locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta com antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6

(seis) meses, no minimo, do término do prazo do Contrato de Loca¢do em vigor.

Nesse sentido, as acles renovatoérias podem apresentar 2 (dois) riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i)
caso o proprietdrio decida desocupar o espag¢o ocupado por determinado Locatario para
destinacdo a outra locacdo, o Locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoéria,
conseguir permanecer no referido IMOVEL; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a
revisao do valor do respectivo contrato de locacdo, tal como na acdo revisional, sendo que, nestes

casos, fica a critério do Poder Judiciario a defini¢ao final do valor do respectivo contrato. Dessa
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forma, o FUNDO esta sujeito a interpretagao e decisdao do Poder Judicidrio e eventualmente ao

recebimento de um valor menor pelo aluguel dos Locatarios.

(h) Para fins de utilidade publica e interesse social, os IMOVEIS podem ser desapropriados

pelo Poder Publico de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o pagamento da indenizacdo

ao FUNDO se dara no valor de mercado.

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Poder Publico podera desapropriar IMOVEL por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropria¢do, ndo ha como garantir, de antemao, que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores

investidos de maneira adequada.

Desta forma, caso qualquer um dos IMOVEIS seja desapropriado, este fato poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes aos IMOVEIS também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo dos mesmos, tais como o tombamento do préprio IMOVEL ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempg¢ao e ou criacao de zonas especiais de preserva¢ao

cultural, dentre outros.

(1) A ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forca maior relacionados aos IMOVEIS pode

impactar as atividades do FUNDO.

Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploracdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS est3o sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos ou eventos de forca maior, os quais

consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntérios relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS.

Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas

ao FUNDO e aos Cotistas.



Bl FINAXIS

§)) Risco de sinistro e perdas decorrentes de sinistro ndao cobertas pelos seguros contratados

em relacdo aos IMOVEIS, bem como descumprimento das obrigacdes pela companhia

seguradora, poderdo resultar em prejuizos ao FUNDO, causando efeitos adversos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos IMOVEIS objeto de investimento pelo
FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdélice exigida, bem como
as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao

do dano sofrido, observadas as condices gerais das apdlices.

Ndo se pode garantir que os Locatdrios contratardo e manterao contratadas apdlices de seguros
para os respectivos IMOVEIS e, ainda, que o valor segurado sera suficiente para proteger os
IMOVEIS de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que n3o estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO poderd

sofrer perdas relevantes e ter seu desempenho operacional afetado.
Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo

financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(k) O FUNDO esta sujeito aos riscos de crédito dos Locatarios e/ou de eventuais adquirentes

dos IMOVEIS, de modo que o inadimplemento por parte de tais Locatarios e/ou por parte de

eventuais adquirentes de IMOVEIS podera afetar os resultados do FUNDO.

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que, por sua
vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da locacdo comercial dos IMOVEIS e,
ocasionalmente, da venda dos IMOVEIS, excluidas as despesas previstas no REGULAMENTO como
despesas do FUNDO. Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que |lhes serdo pagos a
partir da realizagdo, pelo FUNDO, dos valores recebidos dos Locatarios a titulo de locagdo e/ou

dos valores recebidos de compradores a titulo de venda dos IMOVEIS. Assim, o FUNDO estara
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sujeito ao risco de crédito dos Locatarios e eventuais fiadores, bem como dos adquirentes de seus

IMOVEIS.

8] No caso de rescisdo dos contratos de locacdo, o FUNDO poderd ser impactado de forma

negativa.

Caso algum dos Contratos de Locagdo venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo respectivo
Locatdrio na data de seu vencimento, o FUNDO poder4 ter dificuldades para alugar o IMOVEL nas
mesmas condi¢des ou em condi¢des mais favoraveis que as estipuladas nos Contratos de Loca¢ao
rescindidos e/ou encerrados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo locatério
no curto e médio prazos. Nestas hipdteses, os negdcios e resultados do FUNDO poderdo ser

adversamente afetados.

(m)  Despesas extraordindrias relacionadas aos IMOVEIS podem afetar a rentabilidade do

FUNDO.

O FUNDO, na qualidade de proprietario dos IMOVEIS, estara sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagao, instalacdo
de equipamentos de seguranca, indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos IMOVEIS. O pagamento de tais despesas podera

ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Ademais, os valores que usualmente sdo destinados a manuten¢do dos IMOVEIS podem ser
considerados, em razdo das especificidades de cada IMOVEL, insuficientes na pratica para que a
manutencao se dé em padrdes adequados. O aumento de tais provisdes para manutencdo dos

IMOVEIS podera ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

O FUNDO também estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agBes judiciais (despejo,

renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
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Locatadrios, tais como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperagao de

IMOVEIS inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigével do Locatério.

(n) Os_investimentos do FUNDO serdio concentrados nos IMOVEIS, o que ensejard um

aumento nos riscos aos quais o FUNDO encontra-se sujeito.

Os investimentos do FUNDO serdo concentrados nos IMOVEIS. A concentragdo dos investimentos
do FUNDO nos IMOVEIS potencializard os riscos a que o FUNDO se encontra sujeito, aumentando
os riscos de o FUNDO e os Cotistas sofrerem perdas.

IV. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO E AS COTAS

(@) Podem ocorrer flutuacdes no valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS

integrantes do patrimoénio do FUNDO.

O valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS que integram a carteira do FUNDO
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e
eventuais avaliacGes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com o
REGULAMENTO. Em caso de queda do valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou dos ATIVOS
FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO, o patriménio do FUNDO pode ser afetado

negativamente.

(b) As Cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez.

Os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado de capitais brasileiro, ndo movimenta volumes significativos de recursos e que atrai
um numero reduzido de investidores interessados em realizar negdcios de compra e venda de

suas cotas.

Dessa forma, os Investidores que venham a adquirir as Cotas poderao ter dificuldades para vender

estes ativos no mercado secundario posteriormente.
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Além disso, o Investidor deve observar o fato de que o FUNDO é constituido na forma de
condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extin¢do do
FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociacao

no mercado secundario.

Deste modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar ciente de que o investimento no
FUNDO consiste em investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado. Nao ha qualquer
garantia do ADMINISTRADOR em relacdo a possibilidade de venda das Cotas no mercado
secundario, preco obtido pelas Cotas, ou mesmo garantia de saida ao investidor. Esta ultima

hipotese pode trazer ao investidor perda de patrimonio.

(c) A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer direito sobre os ATIVOS

IMOBILIARIOS e/ou ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO.

A propriedade das Cotas por parte dos Cotistas ndo lhes confere propriedade direta sobre os
qualquer dos ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou ATIVOS FINANCEIROS. Assim, os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira do FUNDO de modo ndo individualizado,

proporcionalmente ao numero de Cotas detidas.

(d) Os Cotistas podem ter suas participacdes diluidas em novas ofertas de Cotas do FUNDO.

No caso de novas emissdes de Cotas, os Cotistas poderdo estar sujeitos ao risco de terem sua

participacdo no FUNDO diluida.

(e) Inexisténcia de garantia das aplicacdes do FUNDO.

As aplicacdes no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, da GESTORA, ou de
quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
Igualmente, nem o FUNDO, nem o ADMINISTRADOR ou a GESTORA prometem ou asseguram aos

Cotistas qualquer rentabilidade ou remuneracdo decorrentes da aplicacdo em Cotas. Desse modo,
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todos os eventuais rendimentos, bem como o pagamento do principal, provirdao exclusivamente

da carteira de ativos do FUNDO, a qual esta sujeita a riscos diversos, e cujo desempenho é incerto.

(f) Inadimpléncia dos emissores dos ATIVOS FINANCEIROS.

A parcela do patriménio do FUNDO n3o aplicada nos IMOVEIS deve ser aplicada em ATIVOS
FINANCEIROS. Tais ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de modo
que o FUNDO teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade das

Cotas.

(g) Quoérum de aprovacado gualificado.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas, dependerdo de aprovac¢do de, no minimo, metade das Cotas
em circulacdo as seguintes matérias: (i) alteracdo do REGULAMENTO; (ii) apreciacdo de laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do FUNDO; (iii) fusdo,
incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; e (iii) aprovagdo de operagdes envolvendo

conflitos de interesse, nos termos do REGULAMENTO.

(h) Concentracao do investimento do FUNDO

Conforme previsto no REGULAMENTO do FUNDO, o FUNDO podera investir até 100% (cem por
cento) de seu patriménio liquido em ATIVOS IMOBILIARIOS.

Na hipdtese excepcional de os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassarem
50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na ICVM n2 555/14,

observadas as exce¢des, quando aplicaveis.

(i) Auséncia de personalidade juridica do FUNDO e titularidade de suas Participacdes em SPE

e em ATIVOS FINANCEIROS.
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Nos termos da legislacdo vigente, os fundos de investimento imobilidrio sdo considerados
juridicamente como uma comunhao de recursos captados por meio de sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, ndo possuindo

personalidade juridica.

A legislacdo aplicavel garante a segregacao do patriménio do FUNDO em rela¢do ao patriménio
do ADMINISTRADOR, de forma que os ativos do FUNDO ndo respondem por obrigacdes do
ADMINISTRADOR, bem como ndo podem ser dados em garantia de débito, ser executados por
qualquer credor do ADMINISTRADOR, ou ser atingidos no processo de liquidagao extrajudicial do
ADMINISTRADOR. Por outro lado, sendo o FUNDO uma comunhao de recursos sem personalidade
juridica, ha risco de responsabilizacdo dos Cotistas por passivos e contingéncias de naturezas
diversas (oriundas das Participagdes em SPE, dos ATIVOS FINANCEIROS e dos IMOVEIS) que seriam
atribuidas ao FUNDO caso a este fosse atribuida, por lei, personalidade juridica. Tal

responsabilizacdo pode impactar diretamente os Cotistas.

§)) Alteracdo na legislacdo e regulamentacdo pertinente aos Fundos de Investimentos

Imobilidrios.

Os fundos de Investimentos Imobilidrios estdo sujeitos a disciplina de leis e regulamentacées
especificas. Eventual alteracdo dessas leis e regulamentacdes podem afetar as condi¢cdes nas quais
os fundos de investimento imobilidrio operam atualmente, tais como, porém, nao limitado a
beneficios tributarios, modalidades de investimentos, distribuicdo de resultados, restricdo na
realizacdo de determinadas operagdes e contratagdes. O FUNDO pode ndo ser capaz de cumprir
com sua politica de investimento ou pode ndo ser capaz de cumpri-las de forma a obter os

mesmos retornos, de forma que rentabilidade do FUNDO podera ser afetada.

CAPITULO V - ADMINISTRADOR E PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 15. A administracdo do FUNDO ser3 realizada pelo ADMINISTRADOR, e compreende o

conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutengao do
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FUNDO, que podem ser prestados pelo préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele

contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Artigo 16. O ADMINISTRADOR podera prestar e/ou contratar em nome e as expensas do FUNDO,
além da GESTORA:

(@) Instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobilidrios para a

realizacdo de oferta publica das Cotas de emissdo do FUNDO;

(b) Os servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do FUNDO, a serem

prestados por empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM; e

(c) Servicos de escrituracdo, custodia qualificada e controladoria dos ATIVOS FINANCEIROS
do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Observada a regulamentacdo em vigor, o ADMINISTRADOR podera contratar,
mediante decisdo da Assembleia Geral de Cotistas, as expensas do FUNDO, um formador de

mercado para as Cotas.

Paragrafo Segundo: Os servicos de controladoria dos ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO,
escrituracdo e custddia qualificada serdo prestados pelo préprio Administrador, doravante

denominado simplesmente como “CUSTODIANTE”.
CAPITULO VI - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 17. O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa, proba e tecnicamente capacitada costuma empregar na administracao
de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

ao FUNDO e aos Cotistas, bem como manter reserva sobre os seus negocios.
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Artigo 18. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢Ges previstos na Lei n? 8.668/93, o

proprietario fiduciario dos ATIVOS IMOBILIARIOS adquiridos com os recursos do FUNDO,

administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste

REGULAMENTO e nas determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 19. Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

(a)

Providenciar, por conta do FUNDOQ, a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das

restricGes determinadas pelo Artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos

IMOVEIS integrantes do patriménio do FUNDO que tais ATIVOS IMOBILIARIOS:

(b)

(i) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(i) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do

ADMINISTRADOR,;

(iii) nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

(v) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por

mais privilegiados que possam ser; e

(vi) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
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(iii) a documentagdo relativa aos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS

integrantes do patrimonio do FUNDO e as operagdes do FUNDO;
(iv) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, quando for o caso,

dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste REGULAMENTO.

(c) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execuc¢ado da
Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

(d) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta corrente do

FUNDO;

(e) Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(f) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os ATIVOS FINANCEIROS mantidos na carteira do FUNDO;

(g) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida na alinea (b) deste Artigo até o término do procedimento;

(h) Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da ICVM n2 472/08

e neste REGULAMENTO;

(i) Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo de Cotas, contra recibo e
termo de ciéncia, exemplar do REGULAMENTO e exemplar do prospecto da oferta, em se tratando

de ofertas publicas de distribuicdo registradas na CVM.
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(i) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

FUNDO;

(k) Observar as disposicdes constantes deste REGULAMENTO e do prospecto, quando

aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(1 Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS e
ATIVOS FINANCEIROS, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento

dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

(m)  Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao

FUNDO e aos Cotistas;

(n) Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia

de sua condicdo;

(o) Manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento

de projetos imobilidrios para o FUNDO, diretamente ou mediante contratacdo de terceiro; e

(p) Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da ICVM n2472/08, o ADMINISTRADOR compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo
no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas.

CAPITULO VII - VEDAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 20. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando-se de
recursos do FUNDO:

(a) Receber depdsito em sua conta corrente;



Bl FINAXIS

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;
(c) Contrair ou efetuar empréstimos;

(d) Prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas

pelo FUNDO;
(e) Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
(f) Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio FUNDO;

(8) Vender a prestagao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagao via

chamada de capital;

(h) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(i) Observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n2 472/08 e no Artigo 13 supra, realizar
quaisquer operacGes que possam configurar conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, sem a devida aprovacdo dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas;

(i) Constituir 6nus reais sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do
FUNDO, ficando permitida, no entanto, a aquisicio, pelo FUNDO, de ATIVOS IMOBILIARIOS

onerados ou gravados, inclusive com 6nus reais;

(k) Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

ICVM n2472/08 e neste REGULAMENTO;

(N Realizar operagdes com derivativos;
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(m)  Realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e
(n) Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 21. E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR receber, sob qualquer forma e em qualquer
circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragées ou
honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que ndo sejam transferidos
para beneficio dos Cotistas, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores,

empregados e empresas ligadas ao ADMINISTRADOR.

Artigo 22. Os ATIVOS IMOBILIARIOS e os ATIVOS FINANCEIROS, bem como seus frutos e

rendimentos, devem observar as seguintes restricées:

(a) Ndo podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder, direta ou

indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(b) N3o compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam;

(c) N3o poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e

(d) N3o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

CAPITULO VIil - DA GESTORA

Artigo 23. A GESTORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade

profissional ativa, proba e tecnicamente capacitada que costuma empregar na execugdo de seus
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préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao

FUNDO, ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas, bem como manter reserva sobre os seus negdécios.

Artigo 24. Além das atribuicdes ja previstas nas regulamentacdes vigentes, constituem obrigacdes

e responsabilidades da GESTORA:

(a) Gestdo do caixa do FUNDO, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do FUNDO em ATIVOS FINANCEIRQOS, observada a Politica
de Investimento, com poderes para adquirir e alienar ATIVOS FINANCEIROS integrantes da
carteira do FUNDO, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacdes

do FUNDO;

(b) Votar em assembleias dos ATIVOS FINANCEIROS detidos pelo Fundo, de acordo com
os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulacdo e Melhores Praticas e de acordo com a politica de votos constante do site da

GESTORA, a saber: www.v2investimentos.com.br

(c) Propor ao ADMINISTRADOR a distribuicao de rendimentos e amortizacdo parcial de Cotas;

(d) Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condicao de GESTORA;

(e) Observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento;

(f) Prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelos cotistas e/ou pelo

ADMINISTRADOR; e

(2) Cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;
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Artigo 25. Além das atribuigdes ja previstas nas regulamentagOes vigentes e previstas acima,

também constituem obrigacdes e responsabilidades da GESTORA:

(a) Analisar, selecionar, avaliar, e recomendar ao ADMINISTRADOR, se for o caso, os ATIVOS
IMOBILIARIOS que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento

prevista neste REGULAMENTO;

(b) Recomendar ao ADMINISTRADOR a adoc¢do de praticas e providéncias visando a boa
gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme o estabelecido na Politica de Investimento, a
aquisicdo, negociacdo, contratacdo e pratica de quaisquer atos relativos a gestdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, que integrardo o patriménio do FUNDO, empregando nas atividades de gestdo a
diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel

cumprimento da Politica de Investimento;

(c) Examinar e opinar, previamente as aquisicdes pelo FUNDO, sobre os relatérios de

auditorias juridicas e técnicas contratadas pelo ADMINISTRADOR para os ATIVOS IMOBILIARIOS;

(d) Assessorar o ADMINISTRADOR no acompanhamento e manutengdao dos ATIVOS

IMOBILIARIOS, assim como na celebrag¢do de negécios juridicos, quando necessario;

(e) Realizar consultoria e assessoria técnica na andlise das oportunidades de investimentos
imobilidrios, observada a Politica de Investimento, inclusive acompanhando o ADMINISTRADOR

em eventuais negocia¢des, quando necessario;

(f) Assessorar o ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo FUNDO em ATIVOS IMOBILIARIOS, bem como nas questdes relativas aos
desinvestimentos do FUNDO, observadas as disposicdes e restricbes contidas neste

REGULAMENTO;

(g) Analisar e acompanhar os ATIVOS IMOBILIARIOS, assessorando o ADMINISTRADOR, no

que se fizer necessario, na execucdo e negociacdo de contratos relacionados aos ATIVOS
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IMOBILIARIOS, inclusive instrumentos de compra e venda, locagdo, arrendamento ou outorga de

direito real dos IMOVEIS;

(h) Acompanhar e coordenar as obras de manutenc¢ao, reforma e conservagao dos ATIVOS

IMOBILIARIOS;
(i) Coordenar a comercializacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS;

(i) Indicar ao ADMINISTRADOR os prestadores de servico para os ATIVOS IMOBILIARIOS,
inclusive para reforma, manutencgdo, arquitetura, publicidade, vendas, ou outros que se facam

necessarios;

(k) Assessorar o ADMINISTRADOR na verificagao da capacidade financeira dos Locatarios dos
IMOVEIS para cumprir com todas as obrigagdes assumidas nos contratos de loca¢do, incluindo o
pagamento dos aluguéis, a composicdo/contratacdo da garantia estipulada, e da respectiva multa

indenizatodria;

(1 Acompanhar a performance dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a cobranca de aluguéis
e outros recebimentos e acompanhamento do cumprimento das obrigacGes contratuais dos

Locatarios de direitos referentes aos IMOVEIS;

(m)  Disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, relatdrio contendo laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, contratada as expensas do FUNDO, referente ao valor
de mercado dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizacdao ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base em analise
técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacao
usualmente praticados para avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio

do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no laudo de avaliacdo; e
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(n) Manter a disposicao do ADMINISTRADOR departamento técnico habilitado a prestar
servicos de andlise e acompanhamento dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio

do Fundo.

CAPITULO IX — REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA E DOS PRESTADORES DE
SERVICOS

Artigo 26. A Taxa de Administracdo a ser devida pelo FUNDO sera equivalente ao somatério dos
seguintes montantes: (i) 0,12% (doze centésimos por cento) ao ano sobre patriménio liquido do
FUNDO, calculada de forma linear, pro rata die, todo dia util, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis com base no valor do patriménio liquido do FUNDO do
dia anterior a realiza¢do do referido célculo, com limite minimo de R$16.448,00 (dezesseis mil,
guatrocentos e quarenta e oito reais) corrigido anualmente pelo Indice Geral de Precos - Mercado,
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”) e (ii) 0,30% (trinta centésimos por cento)

distribuido de acordo com o caput dos artigos 27 e 28 abaixo (“TAXA DE ADMINITRACAQ”).

Artigo 27. A remunera¢do da GESTORA sera deduzida da TAXA DE ADMINISTRACAO, de forma
que a GESTORA receber3, pela prestacao dos servigos ao FUNDO previstos neste REGULAMENTO,
a remuneracdo equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano, calculada de forma
linear, pro rata die, todo dia util, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis com base no valor do patriménio liquido do FUNDO do dia anterior a realizagdo do referido

calculo, pago mensalmente, todo 52 dia util.

Artigo 28. A GESTORA, independentemente do recebimento da remuneracgdo prevista no artigo
27 acima, fara jus ao recebimento de uma “Taxa de Performance”, calculada sobre a valorizacdo
do Capital Integralizado, somando o aporte realizado na SPE Typus via aumento de capital para
emissao de debénture conversivel em agdes e os custos das SPE’s envolvidas para aquisicdo dos
imdveis, corrigido mensalmente pelo IPCA, acrescido do custo de oportunidade correspondente

a 7,5% ao ano e deduzindo o valor das amortizacGes e dividendos pago aos cotistas.



Bl FINAXIS

(@) A Taxa de Performance sera devida apenas na ocorréncia de algum dos seguintes casos:
(i) liquidacao total do FUNDO; (ii) apds a alienacdo da totalidade dos ativos do FUNDO; (iii)

no caso de alienagdo da totalidade das cotas do FUNDO.

(b) Depois de cumpridos os requisitos descritos no item acima, quaisquer outras distribuigcdes
de ganhos e rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos, observardo a
seguinte proporgao: (i) 85% (oitenta e cinco por cento) serdo entregues aos cotistas a titulo
de pagamento de amortiza¢do de suas cotas; e (ii) 15% (quinze por cento) serdo entregues

a GESTORA a titulo de pagamento de Taxa de Performance.
(c) Sera utilizada a seguinte férmula para cdlculo da Taxa de Performance:

TP = (PL final — BCTP) * 15%
BCTP = (CIT + AmortizacGes)*[(IPCA+7,5% aa)*(n/252)]
CIT=D+VL+C

TP = taxa de performance

BCTP = base de calculo para taxa de performance

CIT = Capital Integralizado Total

D = valor da debénture privada conversivel emitida para aquisicdo dos imdveis pela SPE Typus
(aproximadamente RS 34 milhdes), corrigido pelo IPCA+7,5% a.a.

VL = valor integralizado

PL final = patrimonio liquido no dia da apuragao da taxa de performance

C = custo para manutencdo das SPE’s envolvidas para aquisicao dos imoveis (anual)

n = periodo que compreende a data do evento até a data de calculo, sendo considerado evento
as IntegralizacGes, Amortizacdo e o Custo para manutencao das SPE’s envolvidas para aquisicdo

dos imdveis

(d) O valor dos custos relacionados com as SPE’s para aquisicdo dos imdveis deverd ser
comprovado, mediante a apresentacdo de relatdrio anual, pela GESTORA juntamente com o valor

da debénture privada emitida pela SPE Typus.
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Paragrafo Segundo: No caso de liquidacdo parcial do FUNDO, alienacdo parcial dos ativos do
FUNDO ou alienagdo parcial das cotas do FUNDO detidas por seu investidor inicial, a Taxa de
Performance devida pelo FUNDO a GESTORA devera ser devidamente provisionada, para

pagamento na data de ocorréncia dos eventos previstos no paragrafo primeiro acima.

Paragrafo Terceiro: Caso o FUNDO venha a destituir a GESTORA por qualquer motivo, esta ainda
assim fara jus ao recebimento da Taxa de Performance. Neste caso, o FUNDO devera contratar
uma empresa independente de avaliagdo de imdveis, para que esta faca um laudo de avaliacdo
para determinar o valor de mercado do(s) imdvel(is). A partir desse laudo de avaliagdo, o
administrador deverd apurar o valor patrimonial (Net Asset Value) do FUNDO, levando em
consideragao todos os ativos e passivos existentes na data de destituicdo, a fim de determinar o
patrimoénio liqguido do FUNDO a época, sendo certo que o valor do patrimdnio liquido que vier a

ser apurado servira como base de cdlculo da Taxa de Performance.

Artigo 29. A remuneracao do auditor independente pelos servigos prestados em cada exercicio
social do FUNDO terd o limite anual de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), corrigidos anualmente
pela variagdo do IGP-M, sendo que a contratacdo de servigos de auditoria independente por valor

superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 30. A remuneracdo da CONSULTORA IMOBILIARIA pelos servigos prestados sera no valor
de RS 12.000,00 (doze mil reais) mensais, corrigido anualmente pela varia¢do positiva do IPCA

— [ndice de Precos ao Consumidor Amplo.
CAPITULO X — RENUNCIA E DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 31. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral
de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento perante a CVM, nos termos previstos
na ICVM n? 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou

insolvéncia.
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Artigo 32. Nas hipéteses de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

(a) Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger novo administrador ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda

que apos sua renuncia; e

(b) Sem prejuizo do Paragrafo Décimo abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢des até
ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos IMOVEIS e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos.

Paragrafo Primeiro: E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata alinea (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez)

dias contados da renuncia.

Paragrafo Segundo: No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste REGULAMENTO, convocar
a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdao regular do

patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida na alinea (b) deste Artigo.

Paragrafo Quarta: Aplica-se o disposto na alinea (b), deste Artigo, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de

Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo Quinto: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uUteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a

liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Sexto: Nas hipéteses referidas neste Artigo, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR
ao regime de liquidag¢ao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no cartdrio de registro de iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos ATIVOS

IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: A sucessdo da propriedade fiduciaria de ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do

patrimonio de FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Oitavo: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdao do FUNDO, observado o

Paragrafo Décimo abaixo.

Paragrafo Nono: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes

do patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Décimo: Em caso de renuncia ou destituicdo do ADMINISTRADOR, se em 90 (noventa)
dias: (a) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tiver quorum suficiente ou ndo chegar a uma decisdo
sobre a escolha do novo administrador, ou (b) o novo administrador, ja eleito em Assembleia Geral
de Cotistas, ndo for efetivamente empossado no cargo, o ADMINISTRADOR podera providenciar

a liguidagdo do FUNDO.
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Paragrafo Décimo Primeiro: No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, este continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do FUNDO, a remuneracao estipulada por

este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

Paragrafo Décimo Segundo: Na hipdtese de destituicdo do ADMINISTRADOR sem que tenha sido
configurada Justa Causa, conforme definido a seguir, serd devida ao ADMINISTRADOR a
remuneracgdo nos termos do Capitulo IX deste REGULAMENTO, até a data em que prestar servigos
ao FUNDO. Para fins do disposto neste paragrafo, entende-se como “Justa Causa” a comprovacao
de que o ADMINISTRADOR: (i) comprovadamente atuou com dolo ou cometeu fraude no
desempenho de suas fun¢des e descumpriu obrigacdes legais ou contratuais responsabilidades
como gestor da carteira do FUNDO; e/ou (ii) teve sua faléncia, recuperacao judicial, liquidagdo

extrajudicial ou recuperagao extrajudicial decretada ou deferida.

Paragrafo Décimo Terceiro: No caso de renuncia imotivada do ADMINISTRADOR e/ou de
destituicdo/substituicdo com Justa Causa do ADMINISTRADOR, serd devido o pagamento da

remuneracgao nos termos deste Regulamento até a data em que prestarem servigos ao FUNDO.
CAPITULO XI — CARACTERISTICAS E NEGOCIAGOES DAS COTAS

Artigo 33. As Cotas correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio, sendo de uma Unica classe

e tendo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo Primeiro: A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas do

FUNDO.

Paragrafo Segundo: O Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas por se tratar de um

fundo fechado.

Paragrafo Terceiro: A integralizacdo das Cotas sera efetuada a vista, em moeda corrente nacional
ou, nos termos deste REGULAMENTO, em bens e direitos, sendo que no caso de integralizacdo

em bens e direitos assim como em rela¢do ao prazo maximo para a integralizacdo ao patrimoénio
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do fundo de bens e direitos oriundos de subscri¢cao de cotas, serd necessaria a aprovag¢ao prévia
pela Assembleia Geral de Cotistas da integralizacdo em bens e direitos, bem como do laudo de

avaliagao de tais bens e direitos pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto: O valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, serd o
resultante da divisdo do valor do patrimoénio liquido do Fundo no fechamento do dia pelo nimero

de Cotas em circulagado.

Artigo 34. As Cotas poderao ser objeto de colocagdo primdria e de negociacdo no mercado
secundario, por meio dos médulos MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos e no SF - Mddulo de
Fundos, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).
Alternativamente, as Cotas poderao ser distribuidas em mercado de balcdo nao organizado, com

liquidacdo financeira mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED.

Paragrafo Primeiro: As Cotas do FUNDO n3do poderdo ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociac¢ao, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisdo

judicial.

Paragrafo Segundo: A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia
aos termos e condi¢des deste REGULAMENTO e do prospecto, se aplicavel, em especial: (i) as
disposicOes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no
FUNDO, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢des deste

REGULAMENTO e do prospecto, se aplicavel.
Artigo 35. O titular de Cotas do FUNDO:

(a) N3o podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS ou sobre os
ATIVOS FINANCEIROS integrantes do patrimonio do FUNDO; e
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(b) N3o responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
ATIVOS IMOBILIARIOS ou aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes do patrimdnio do FUNDO ou do

ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.
CAPITULO XIl — EMISSOES DE COTAS

Artigo 36. Com vistas a sua constituicdo, o FUNDO realizara a primeira emissdao de Cotas nos
termos da Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de Janeiro de 2009, conforme alterada (“ICVM n2
476/09”), no montante total de até RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), divididos em 4.000

(quatro mil) Cotas, no valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) (“12 Emissdo”).

Paragrafo Primeiro: As Cotas da 12 Emissdo serao integralizadas a vista, no ato da subscricdo,
mediante moeda corrente nacional, bens ou direitos, conforme previsto na legislacdo e

regulamentacdo vigentes.

Paragrafo Segundo: A aplicacdo realizada por cada cotista no Fundo, por meio de subscri¢do e
respectiva integralizacdo de Cotas, deverd ser equivalente ao montante de, no minimo, RS

1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Paragrafo Terceiro: No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinard o “Termo de Adesdo ao
REGULAMENTO e Ciéncia de Risco” e o boletim de subscricdo, que serdo autenticados pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das
Cotas, sendo que, neste caso, tais documentos deverao ser encaminhados pelo intermediario ao

ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto: As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas deverdo ser depositadas
em instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatdria

sua imediata aplicacdo em ATIVOS FINANCEIROS.

Artigo 37. As Cotas da 12 Emissdo poderao ser objeto de distribuicdo parcial, sendo que as

Cotas ndo subscritas no ambito da 12 Emissdo de Cotas serdo canceladas pelo
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ADMINISTRADOR mediante instru¢do do distribuidor das Cotas da 12 Emissdo. O valor minimo
a ser subscrito na 12 Emissdo de Cotas do Fundo é de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais)

(“Distribuicao Parcial”).

Paragrafo Unico: Caso a Distribuicdo Parcial ndo seja alcangada durante o respectivo prazo de
distribuicdo, o ADMINISTRADOR deverd proceder a liquidacdo do FUNDO, obrigando-se a cancelar

os boletins de subscri¢cdo firmados pelos investidores.

Artigo 38. Em concordancia com o disposto na Instrugdo da CVM n2 476/09, nas ofertas publicas
com esforcos restritos de distribuicdo sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e
cinco) Investidores Qualificados, e a subscricdo e aquisicdo por, no maximo, 50 (cinquenta)

Investidores Qualificados.

Artigo 39. As Cotas do Fundo que forem objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocacdo, nos termos da Instrugdo ICVM n2 476/09 somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de

sua subscricdo ou aquisicdo pelo investidor.

Artigo 40. De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no Artigo 92 da ICVM

n.2 472/08, as Cotas do Fundo n3o serdo passiveis de resgate.

Artigo 41. As Cotas apenas poderdo ser negociadas pelos Cotistas junto a investidores que se
classifiquem como Investidores Qualificados, conforme definido no Artigo 22 deste
Regulamento, sendo que caberd a instituicdo intermediaria verificar se (i) o investidor
interessado em adquirir Cotas do Fundo em mercado secundario e (ii) a transacdo a ser
realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento, conforme Artigo

54, §19, 1I, da ICVM n2 472/08 e Artigo 16 da ICVM n2 476/09.

Artigo 42. O FUNDO poder3, encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo, realizar novas
emissdes de Cotas, desde que prévia e expressamente aprovado pela Assembleia Geral de

Cotistas.
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Paragrafo Unico: A delibera¢do da emissdo de novas Cotas deverd dispor sobre as caracteristicas
da emissdo e da oferta, as condi¢Oes de subscrigao e integralizacdo das Cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, de modo que o ADMINISTRADOR possa tomar as

medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo das Cotas, observado que:

(a) O valor de emissao de cada nova Cota serd proposto pelo ADMINISTRADOR e fixado pela

Assembleia Geral de Cotistas;

(b) Ficara a critério dos Cotistas detentores das Cotas, na data da Assembleia Geral de Cotistas
que tiver por objeto a delibera¢do sobre nova emissdo de Cotas, a aprovacao da possibilidade ou
nao de exercicio de direito de preferéncia de tais Cotistas na subscricdo de Cotas da nova emissao,

gue, em caso positivo, serad proporcional ao nimero de Cotas detido por cada Cotista; e

(c) As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas existentes.
CAPITULO XIIl - TAXAS DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 43. N3o sera cobrada taxa de ingresso e/ou taxa de saida dos subscritores das Cotas na 12
Emissdo, sendo que, para as demais emissdes do FUNDO, havera deliberacdo relativa a tal

cobranca pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIV — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Artigo 44. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro)
meses apods o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social findo.

Artigo 45. O FUNDO, nos termos da legislacdo vigente, deverd distribuir aos seus Cotistas até o

102 (décimo) dia util de cada més, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
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auferidos do més anterior, apurados segundo o regime de caixa, a titulo de antecipagdao dos
resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, na forma
deste REGULAMENTO. O resultado a ser distribuido serd apurado sob o regime de caixa que
deduzird as despesas pagas, além de deduzir o valor de eventuais reservas permitidas em lei. Os
rendimentos serdao devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no 12
(primeiro) dia util do mesmo més da referida distribuicdo de resultados. Em qualquer distribuicdo
de resultados, sera observado o conceito de lucro auferido definido no Paragrafo Segundo deste

Artigo.

Paragrafo Primeiro: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locacdo dos IMOVEIS, dos valores recebidos pelo FUNDO em razdo das
PARTICIPACOES EM SPE ou, ainda, da alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos direitos
creditérios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras em ATIVOS FINANCEIROS, deduzidos o valor do custo de
aquisicdo do ATIVO IMOBILIARIO ou do ATIVO FINANCEIRO, conforme o caso, bem como os custos
e encargos do FUNDO em geral e a reserva de contingéncia definida neste REGULAMENTO,
inclusive as ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, os quais
serdo contabilizados conforme disposto na Instru¢cao CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
sendo certo que as dedugdes observardo as rubricas contabeis especificas, de forma que o mesmo

valor ndo seja deduzido mais de uma vez.
Paragrafo Segundo: O FUNDO somente distribuird os rendimentos a partir do segundo més
subsequente ao da respectiva integralizacdo de Cotas, observado que eventual lucro obtido pelo
FUNDO até o primeiro pagamento de rendimentos serd distribuido no mesmo semestre,
conforme o disposto neste Capitulo.

CAPITULO XV — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 46. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:

(a) Demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;



(b)

(c)
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Alteracdo deste REGULAMENTO;

Destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR,da GESTORA, bem como escolha de seus

substitutos;

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

Emissdo de novas Cotas, bem como a fixa¢cdo do valor de sua emissao;

Fusao, incorporacdo, cisdo e transformac¢do do FUNDO;

Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO;

Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

Aprovacao de integralizagao de Cotas do FUNDO em bens e direitos;

Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas

do FUNDO;

()

(k)

()

(m)

(n)

Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, conforme definido abaixo;

Aumento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO;

Aquisicdo e Alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS;

Alienacdo de IMOVEL pelo Fundo ou pelas SPE investidas pelo FUNDO;

Aprovacdo de operacoes envolvendo conflitos de interesses



Bl FINAXIS

Artigo 47. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as demonstra¢des
financeiras do FUNDO devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do

exercicio social.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Cotistas a que se refere o caput desse Artigo somente
pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds a disponibilizacdo aos Cotistas das

demonstrac¢des contdbeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no Paragrafo anterior, desde que o faca

por unanimidade.
Artigo 48. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
Representante dos Cotistas, quando o ADMINISTRADOR nao atender, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis contados de seu recebimento, o pedido de convocacdo que apresentar, devidamente

fundamentado com a indicacdo das matérias a serem tratadas.

Artigo 49. A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas sera feita por correspondéncia ou correio

eletronico (e-mail) com comprovacdo de recebimento encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Segundo: A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com

antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias da data de sua realizagdo.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Cotistas serd realizada na sede do ADMINISTRADOR

localizada na Cidade de Curitiba, Estado do Parana. Quando a Assembleia Geral de Cotistas ndo
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for realizada na sede do ADMINISTRADOR, as comunicagGes enviadas aos Cotistas devem indicar,

com clareza, o local da reunido.

Paragrafo Quarto: O aviso de convocacado deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo Quinto: A presenca da totalidade dos Cotistas em qualquer Assembleia Geral de

Cotistas supre eventual falta de sua convocacao.

Artigo 50. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio fundamentado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas e manté-los 13 até a

realizacao da Assembleia Geral de Cotistas respectiva.

Artigo 51. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero de

Cotistas.

Artigo 52. As decisdes em Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria dos Cotistas
presentes, correspondendo a cada Cota um voto, excetuadas as hipdteses previstas nos

Paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro: Dependem da aprovagdo de Cotistas que representem, no minimo, metade
das Cotas emitidas e em circulacdo, as deliberaces referentes as matérias previstas nas alineas

(b), (e), (i) € (n) do Artigo 45 deste REGULAMENTO.

Artigo 53. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro
de “Registro de Cotistas” na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas hipoteses
de dispensa de convocacdo, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas” na data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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Artigo 54. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(a) O ADMINISTRADOR;

(b) A GESTORA;

(c) Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou da GESTORA;

(d) Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou a GESTORA, incluindo, seus sdcios, diretores e

funcionarios; e

(e) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico: N3o se aplica a vedacdo prevista neste Artigo quando:

(a) Os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas acima; ou

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto.

Artigo 55. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias

contados do recebimento.

Paragrafo Primeiro: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.
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Paragrafo Segundo: A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista ao ADMINISTRADOR, de carta com aviso de recebimento, correio eletronico ou telegrama

formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo Terceiro: A auséncia de resposta pelo Cotista sera considerada abstengdo as propostas

apresentadas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto: Na hipdtese de realizagdo de consulta formalizada serao observados os

quéruns informados no artigo 51 acima.

Artigo 56. Sempre que possivel, a critério do ADMINISTRADOR, e desde que haja previsdo no
edital de convocagdo, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que, recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da respectiva convocagdo. Neste caso, serdo computados tanto os votos
manifestados pessoalmente na Assembleia Geral de Cotistas, se houver, como os manifestados

por comunicagao escrita ou eletronica.
CAPITULO XVI— REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 57. A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear um ou mais

representantes para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou dos

investimentos do FUNDO (“Representante dos Cotistas”), em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

(a) O Representante dos Cotistas devera ser pessoa fisica ou juridica, Cotista ou profissional

especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas;

(b) O Representante dos Cotistas ndo podera exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR,
no controlador do ADMINISTRADOR ou em sociedades por ele diretamente controladas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e
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(c) O Representante dos Cotistas ndo poderd exercer cargo ou fungdo na sociedade
empreendedora, incorporadora ou construtora de empreendimento imobilidrio que constitua

objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a nomeacao do Representante
de Cotistas devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipétese de renovacdo
automatica do mandato até que ocorra nova nomeacgdo. Ocorrendo a vacancia por qualquer
motivo, a Assembleia Geral de Cotistas deverd ser convocada para a escolha do novo

Representante dos Cotistas.

Paragrafo Segundo: Compete ao Representante dos Cotistas fiscalizar a observancia da Politica

de Investimento definida neste REGULAMENTO.
CAPITULO XVII - DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 58. O exercicio social do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao
levantadas as demonstracGes financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relacdo ao
primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio social sera encerrado em periodo

inferior a 12 (doze) meses, na data prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera no dia 30 de junho

de cada ano.

Paragrafo Segundo: As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdao auditadas anualmente, por auditor independente

registrado na CVM.

Paragrafo Terceiro: As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagcbes em que serdo investidos

os recursos do FUNDO.
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Paragrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituragao contabil destacada da do ADMINISTRADOR.
CAPITULO XVIII — DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 59. Constituirdo despesas e encargos do FUNDO:
TAXA DE ADMINISTRACAO e a TAXA DE PERFORMANCE;

Il. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive

comunicagdes aos Cotistas;

V. gastos de distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu respectivo registro para

negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;
V. honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu

patrimoénio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacado que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |, lll e IV do Artigo

31 da ICVM n2 472/08,;
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IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n3o decorra

diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas func¢oes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformagao ou liquidagao

do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XI. gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da ICVM n2 472/08;
XIl. gastos necessarios a manutencgdo, conservagao e reparos de iméveis que eventualmente

venham a integrar o patrimoénio do FUNDO; e

XIll.  taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o FUNDO seja cotista, conforme o caso.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste REGULAMENTO, na
ICVM n2 472/08 ou na legislacdo aplicavel como encargos do FUNDO deverdo correr por conta do

ADMINISTRADOR.

Artigo 60. Para arcar com despesas extraordinarias dos ATIVOS IMOBILIARIOS e eventuais
passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser suportados pelo FUNDO, podera ser

formada uma reserva de contingéncia.

Paragrafo Unico: O valor de reteng3o para a criagdo da reserva de contingéncia serd definido pela
GESTORA, limitado a até 5% (cinco por cento) do resultado liqguido mensal apurado na forma deste
REGULAMENTO, sendo certo, entretanto, que tal retencdo nao é obrigatéria e ndo necessita ser
realizada periodicamente e que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo equivalente

a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.
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CAPITULO XIX — PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 61. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacgdes periddicas:

(a)

(b)

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

(i) valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e
(i) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminag¢ao dos bens e direitos

integrantes de seu patrimonio.

Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas

judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotista ou desses contra a

administracdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver;

(c)

(d)

(e)

Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(i) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo; e

(ii) o relatério previsto no Paragrafo Unico abaixo.

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstracgdes financeiras;

(ii) o relatério previsto no Paragrafo Unico abaixo; e

(iii) o parecer do auditor independente.

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.
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Paragrafo Unico: O relatério mencionado nas alineas (c) item (ii) e (d) item (ii) do caput sera

elaborado pelo ADMINISTRADOR, devendo conter, no minimo:

(a) Descri¢do dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

(b) Programa de investimentos para o semestre seguinte;

(c) Informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao,

sobre:

(i) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se

concentrarem as operacdes do FUNDQO, relativas ao semestre findo;
(i) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte; e
(iii) o valor de mercado do ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo o percentual médio de
valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem
estar devidamente indicados no relatério.

(d) Relacdo das obrigacbes contraidas no periodo;

(e) Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

(f) O valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

do calendario; e
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(8) A relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios
sociais, especificando valor e percentual em relacdo ao patrimoénio liquido médio semestral em

cada exercicio.

Artigo 62. O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede

mundial de computadores o REGULAMENTO, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 63. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

(a) Edital de convocacdo e outros documentos relativos as Assembleias Gerais de Cotistas, no

mesmo dia de sua convocagao;
(b) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;

(c) Se houver, Prospecto, material publicitario e anlncios de inicio e de encerramento de

oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos termos da ICVM n2 400/03 ou na ICVM n2 476/09; e
(d) Fatos relevantes.

Paragrafo Unico: A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente,

influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

Artigo 64. A publicacao de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no

caput deste Artigo, enviar as informacdes referidas no caput deste Artigo ao mercado de bolsa em
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que as Cotas sejam admitidas a negocia¢dao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
Artigo 65. O ADMINISTRADOR devera enviar a cada Cotista:

(a) No prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, resumo das decisdes tomadas

pela Assembleia Geral de Cotistas;

(b) Semestralmente, diretamente ou através da instituicdo responsdvel pelo servico de
registro de cotas escriturais, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre,
o extrato da conta de depésito das Cotas, acompanhado do valor do patrimoénio do FUNDO no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao ocorrida no

mesmo intervalo, se for o caso; e

(c) Anualmente, diretamente ou através da instituicdo responsavel pelo servi¢o de registro
de cotas escriturais, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de

declaracdo de imposto de renda.
CAPITULO XX — DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 66. Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente pela dissolugao
do FUNDOQ, observado o quorum de aprovacdo de maioria de votos dos Cotistas presentes em
Assembleia Geral de Cotistas, determinar a forma de sua liquidacdo, podendo, ainda, autorizar
que, antes de ultimada a liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios
entre os Cotistas em prazo a ser definido, na proporgdao em que se forem liquidando os ATIVOS

FINANCEIROS e os ATIVOS IMOBILIARIOS.
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Paragrafo Primeiro: Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidacdo do FUNDO na proporcao de suas respectivas

participagdes no patriménio do FUNDO.

Paragrafo Segundo: A liquidagdo do FUNDO sera feita, necessdria e obrigatoriamente, pelo
ADMINISTRADOR, sendo vedada a Assembleia Geral de Cotistas a deliberacdo pela transferéncia

dessa atribuicdo para quem quer que seja.

Paragrafo Terceiro: Uma vez aprovada a liquida¢do ou dissolucdo do FUNDO, o valor do
patriménio serd, apds a alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS e o
pagamento de todas as dividas, despesas e encargos inerentes ao FUNDQ, partilhado entre os
Cotistas na proporgao de suas Cotas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
aprovacdo da liquidacdo ou da dissolucdo do FUNDO. Findo este prazo, se ainda houver ATIVOS
IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS na carteira do FUNDO e a Assembleia Geral de Cotistas ndo
chegar a acordo comum referente aos procedimentos de rateio e entrega desses ativos para fins
de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega

de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS aos Cotistas.

Paragrafo Quarto: Na hipdtese de o ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ATIVOS IMOBILIARIOS que comp&em a carteira do FUNDO, tais ATIVOS
IMOBILIARIOS serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicio de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a proporgdo de
Cotas detidas individualmente pelos titulares sobre o valor total das Cotas em circulag¢do a época.
ApOs a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a liquidar o

FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quinto: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o ADMINISTRADOR
deverd notificar os Cotistas para que os Cotistas elejam o administrador para o referido
condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, informando

a proporcao a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
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responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Cédigo Civil

Brasileiro.

Paragrafo Sexto: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta funcdo serd exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo Sétimo: O CUSTODIANTE e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos
documentos dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO
pelo prazo nao prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo
Quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, data, hora e local para que seja feita a entrega dos referidos
documentos aos Cotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR, inclusive por requerimento do
CUSTODIANTE, promovera a consignacao de tais documentos na forma do Artigo 334 do Cddigo

Civil Brasileiro.

Artigo 67. Nas hipdteses de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise do auditor independente quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condic¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como

guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Paragrafo Segundo: Apods a partilha do ativo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15

(quinze) dias, da seguinte documentagao:

(a) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do

FUNDO, quando for o caso;

(b) A demonstra¢do de movimentacao de patriménio do FUNDO a que se refere o caput deste

Artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e
(c) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
CAPITULO XXI — ALTERAGAO DO REGULAMENTO

Artigo 68. A alteracdo deste REGULAMENTO somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das

deliberagdes, e do REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 69. Este REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, ou, ainda, em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR,

do ESCRITURADOR ou do CUSTODIANTE.

Paragrafo Unico: As alteracdes referidas no caput deste Artigo devem ser comunicadas pelo
ADMINISTRADOR aos Cotistas, por correspondéncia ou correio eletrénico, no prazo de até 30

(trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.
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CAPITULO XXII — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 70. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vdlida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para

convocac¢do de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico: O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput deste Artigo
depende de anuéncia do Cotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda de

referida autorizagao.

Artigo 71. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste REGULAMENTO ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com (a) sébado ou domingo;
(b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de Curitiba, Estado do Parana;
e/ou (c) feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o

proximo dia util.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se dia util qualquer dia
que ndo seja (a) sdbado ou domingo; (b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na

Cidade de Curitiba, Estado do Parana; e/ou (c) feriado nacional.

Artigo 72. A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
disposicdes do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estard automaticamente obrigado

a partir da subscricdo ou aquisicao das Cotas.

Artigo 73. Informacbes e documentos relativos ao FUNDO podem ser obtidos junto ao
ADMINISTRADOR, em sua sede mencionada no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° ou no site

http://finaxis.com.br/.

Artigo 74. Nao havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do FUNDO

por um unico investidor. No entanto, fica ressalvado que, se o FUNDO aplicar recursos em


http://finaxis.com.br/
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empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas, o FUNDO passard a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas

juridicas.

Artigo 75. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da ICVM n2 472, o ADMINISTRADOR compromete-
se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a altera¢ao
no tratamento tributario aplicadvel ao FUNDO e/ou aos Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando,
as seguintes hipéteses: (i) na hipétese do investimento no FUNDO nao ser mais passivel da isen¢ao
prevista no Artigo 32, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas do
FUNDO se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em

mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Paragrafo Primeiro: O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em

caso de alteracao na legislagao tributdria vigente.

Paragrafo Segundo: Ainda, o ADMINISTRADOR informara o Cotista que seja pessoa fisica caso
suas Cotas passem a representar participacdo superior a 10% (dez por cento) do Patrimonio

Liguido do FUNDO, a fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Artigo 76. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus

ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 77. Em caso de mudancga, caberd a cada Cotista informar ao ADMINISTRADOR a alteracao

de seus dados cadastrais.

Artigo 78. Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, com expressa renuncia a

qualquer outro por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, para quaisquer acdes ou
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processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questfes e controvérsias oriundas deste

REGULAMENTO.

Curitiba, 28 de fevereiro de 2018.

BANCO FINAXIS S.A.
ADMINISTRADOR



