FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ n211.664.201/0001-00

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 05 DE NOVEMBRO DE 2021

| - DATA, HORA E LOCAL: Aos 05 dias do més de novembro do ano de 2021, as 17:00 horas, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros n? 1.017, 122 andar, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, assembleia do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll (“Fundo”), administrado pelo Banco Fator S.A., inscrito

no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06 (“Administrador”).

Il - CONVOCACAO: Convocacdo disponibilizada na rede mundial de computadores nas paginas (i) do
Administrador, (ii) da Comissdo de Valores Imobilidrios (“CVM”), e (iii) da B3 (conforme abaixo definido), em
conformidade com os artigos 19 e 19-A da Instru¢do da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugao

CVM 472”) e com o artigo 24 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Il - PRESENCA: Presentes cotistas do Fundo (“Cotistas”) titulares de 12.072.00 das cotas emitidas pelo
Fundo (“Cotas”), conforme registrado na Lista de Presenca de Cotistas do Fundo, e representantes legais do
Administrador e do gestor do Fundo, FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2

01.861.016/0001-51 (“Gestor”).

IV - COMPOSICAO DA MESA: Paulo Vellani de Lima, presidente; e Claudiana Cavalcante Pivoto, secretaria.

V - ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

1. aprovacdo da 82 (oitava) emissdo (“82 Emissdao”) de cotas do Fundo, em série Unica (“Cotas”), as
quais serdo distribuidas por instituicGes intermedidrias integrantes do sistemas de distribuicdo de valores
mobilidrios, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de
2009, da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 e outubro de 2008 e dos demais normativos aplicaveis (“Oferta”),
sendo que as Cotas objeto da 82 Emissdo serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), bem como das principais caracteristicas da Oferta,

conforme previsto no edital de convocagdo desta assembleia; e

2. autoriza¢do ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das

matérias constantes da presente ordem do dia.



VI - DELIBERAGOES: Preliminarmente, o Administrador informou que foram recebidas solicitacdes de
inclusdo de outras matérias na ordem do dia da presente Assembleia, sendo que as mesmas ndo foram

incluidas em razdo da ndo observancia das formalidades previstas na Instru¢ao CVM 472 e no Regulamento.

Em conformidade com o artigo 20 da Instru¢cdo CVM 472, computando-se os votos proferidos pelos Cotistas
presentes na Assembleia, bem como as manifestacdes de voto de Cotistas encaminhadas ao Administrador
por via eletrbnica, as quais estdo arquivadas na sede do Administrador, as matérias colocadas em
deliberacdao foram aprovadas, sem quaisquer restricdes, por maioria de votos, contando-se um voto por

cota, conforme abaixo:

A FAVOR CONTRA ABSTENCAO RESULTADO
2,84% 1,00% 0,0% Aprovada
1. Aprovada a 82 Emissdo, em série e classe Unicas, bem como a realizacdo da Oferta e suas principais

caracteristicas, incluindo:

a) Colocacgao: A Oferta sera realizada, no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), com esforgos restritos de colocacgao,
sob o regime de melhores esforgos (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso
emitidas), nos termos da Instru¢do CVM 476 e demais normativos aplicaveis, podendo contar com a
participacao outras instituicdes autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro para auxiliar
na distribuicdo das Cotas objeto da Oferta, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo de que trata o artigo 19, caput, da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos termos
do artigo 62 da Instru¢do CVM 476.

b) Publico Alvo da Oferta: Respeitado o direito de preferéncia dos atuais cotistas sobre o Volume Total
da Oferta, conforme definido abaixo, as Cotas do Fundo sdo destinadas exclusivamente a
investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor,
observado o artigo 11 da Resolugdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores
Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM 476, serd permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser subscritas por,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito

de Preferéncia ou o Direito de Subscricdio de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo
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d)

e)

f)

definidos) ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do §29,
do artigo 39, da Instrucdo CVM 476, e também nado precisardo ter condicdo de Investidor

Profissional.

Quantidade de Cotas a serem emitidas: A 82 Emissdao serd composta por, inicialmente, até
2.627.154 (dois milhdes, seiscentas e vinte e sete mil, cento e cinquenta e quatro) Cotas, podendo
tal quantidade ser (i) acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma estabelecida no
paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, equivalente a
até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 525.430 (quinhentas e vinte
e cinco mil, quatrocentas e trinta) Cotas (“Cotas Adicionais”); ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Preco de Emissdo: O preco de emiss3o das Cotas sera de RS 95,16 (noventa e cinco reais e dezesseis
centavos) por Cota, fixado com base no valor patrimonial médio arredondado de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo durante o periodo de 01 de outubro de 2021, inclusive, até 29 de
outubro de 2021, inclusive (“Valor Nominal Unitario”), observado que tal valor ndo considera a Taxa
de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), sendo certo que, ao considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a cada uma das Cotas serd acrescida a quantia de RS 2,20 (dois reais e vinte
centavos), perfazendo o montante total de RS 97,36 (noventa e sete reais e trinta e seis centavos) a

ser integralizado por Cota.

Montante Inicial da Oferta: O volume inicial da Oferta serd de, inicialmente, até RS 249.999.974,64
(duzentos e quarenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e
quatro reais e sessenta e quatro centavos) (“Volume Total da Oferta”), podendo ser diminuido em

virtude da Distribui¢do Parcial ou aumentado em funcdo da emissdo das Cotas Adicionais.

Distribuicdo Parcial e Volume Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugcdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003 e do artigo 5-A da Instrucdo CVM 476, a
distribuicdo parcial das Cotas da 82 Emissdo (“Distribuigdo Parcial”), desde que observado o volume
minimo da Oferta correspondente a 315.258 (trezentas e quinze mil, duzentas e cinquenta e oito)
Cotas, totalizando RS$ 29.999.951,28 (vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e cinquenta e um reais e vinte e oito centavos) (“Volume Minimo da Oferta”). As Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocag¢do deverdo ser

canceladas. Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Periodo de
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g)

h)

Colocacdo, a Oferta sera cancelada e o Administrador deverd realizar, entre os investidores
subscritores das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por forca da integralizacdo das Cotas e
devolver tais recursos aos investidores, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, na propor¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos

investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do Periodo de Colocagéao.

Taxa de Distribuicdo Primaria: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
guando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definidos), uma taxa de distribuicdo
primdria equivalente a um percentual fixo de 2,32% (dois inteiros e trinta e dois centésimos por
cento) sobre o Valor Nominal Unitario, equivalente ao valor de RS 2,20 (dois reais e vinte centavos)
por Cota integralizada pelo investidor, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacdo, (b)
comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo
das Cotas na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso e, (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais investidores; e (ii) o
Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de

responsabilidade do Fundo.

Periodo de Colocagdo: Até 6 (seis) meses a contar da data de envio do comunicado de inicio da
Oferta a CVM nos termos do artigo 72-A da Instrucdo CVM 476, ou até a data de envio do
comunicado de encerramento da Oferta a CVM nos termos do artigo 82 da Instrucdo CVM 476, o que

ocorrer primeiro (“Periodo de Colocagao”).

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos cotistas do Fundo que, em 10 de novembro de 2021
(“Bata Base”), (i) sejam detentores de cotas devidamente integralizadas, (ii) estejam em dia com
suas obriga¢Ges para com o Fundo, e (iii) estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das
cotas de emissdo do Fundo (“Escriturador”), o exercicio do direito de preferéncia para a subscrigdo
das Cotas objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporg¢do do nimero de cotas do Fundo

de possuirem, com as seguintes caracteristicas: (a) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:

10 (dez) dias uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do fato relevante
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j)

k)

que trata acerca da aprovagao da 82 Emissdao e da Oferta (“Fato Relevante”), conforme cronograma
estabelecido no Fato Relevante, nos termos da Instru¢do CVM 472 (“Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (b) posicdo dos cotistas a ser

considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento da Data Base; e

(c) percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de cotas integralizadas e detidas por cada

cotista na Data Base, conforme aplicacao do fator de propor¢ao para subscricdo de Cotas indicado
abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas, no ambiente do Escriturador e exclusivamente em relacdo as cotas
gue estejam custodiadas no Escriturador, conforme procedimentos descritos no Fato Relevante. Nao

serd permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Fator de Proporcdo do Direito de Preferéncia: O fator de propor¢do para subscricdo de Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia serd de 0,2627154, a ser aplicado sobre o
numero de cotas detidas por cada cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para

baixo).

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Periodo do Direito de
Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Cotas, sera
conferido, aos cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o direito de subscri¢ao das
sobras, equivalente a diferenca entre o montante de Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de
Subscricao de Sobras”, respectivamente). O percentual maximo de Sobras a que cada cotista tera
direito, conforme Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporcao, a ser
indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo
certo que serdo consideradas apenas as Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista
devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se possui interesse na subscricdio de um montante adicional de Cotas (além do fator de
proporc¢do acima descrito no paragrafo acima), especificando a quantidade de Cotas adicionais que

deseja subscrever (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e quando denominado em
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conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera realizado um rateio observando-
se a propor¢do do numero total de Cotas subscritas por cada um deles durante os periodos do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional, em relagdo a

totalidade de Cotas subscritas nesses mesmos periodos.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, total ou parcialmente, junto a B3 ou ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, conforme cronograma
estabelecido no Fato Relevante. E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de

Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas: As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para
(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3. As Cotas
somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o
encerramento da Oferta, autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada
subscricao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e 15, paragrafo 12 da

Instrugao CVM 476.

As Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional ndo estdo sujeitas ao prazo de restrigdo mencionado

acima.

N3do obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o cotista, no ambito do
Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, ou o Investidor
Profissional, recebera recibo das Cotas, correspondente a quantidade de Cotas da 82 Emissdo por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois da divulgacdo do comunicado de encerramento da
Oferta, da obtencdo de autorizacdo da B3 e do anuncio de distribuicdo dos rendimentos liquidos pro
rata auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos investimentos temporarios realizados com os recursos
recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo em cotas de fundos de

investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
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o)

p)

a)

necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instrucdo CVM 472 (“Investimentos

Temporarios”).

As Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente
negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversao, sendo de responsabilidade de cada cotista ou
Investidor Profissional a transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositdria da B3 para
permitir a sua negociacdao no ambiente da B3, que devera ser realizada por meio de um agente de
custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor
Profissional ou cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de

preferéncia do cotista que realizar a transferéncia em questao.

Investimento Minimo: N3o haverd aplicacdo minima por Investidor Profissional, tampouco no

exercicio no Direito de Preferéncia e no Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

Destinacdao dos Recursos: Os recursos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo
Fundo, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, de acordo com a politica de investimento

estabelecida no Regulamento.

Oferta Restrita: Apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢ao de Sobras
e Montante Adicional, a quantidade de Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia das Cotas

Adicionais, sera colocada pelas instituicdes participantes da Oferta junto a Investidores Profissionais.

Forma de Subscricdo e Integralizagdao: As Cotas serdo subscritas mediante a celebragdo, pelo
investidor, do boletim de subscricdo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario
de RS 95,16 (noventa e cinco reais e dezesseis centavos), acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
de RS 2,20 (dois reais e vinte centavos), ou seja, pelo valor total de RS 97,36 (noventa e sete reais e
trinta e seis centavos) por Cota, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na data de
liguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, junto ao seu respectivo agente

de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso.

Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condi¢des da 82 Emissdo e da Oferta serdo

descritos no Fato Relevante.
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2. Aprovada a pratica, pelo Administrador, de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das

matérias constantes das delibera¢Ges acima.

VIl - ENCERRAMENTO, LEITURA E LAVRATURA DA ATA: Nada mais havendo a ser tratado e ninguém

desejando manifestar-se, foi encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, que lida e aprovada, foi

por todos assinada.

S3o Paulo, 05 de novembro de 2021.

PAULO VELLANI DE LIMA CLAUDIANA CAVALCANTE PIVOTO

Presidente Secretdria

BANCO FATOR S.A.

Administrador do Fundo
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FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ n211.664.201/0001-00

LISTA DE COTISTAS PRESENTES A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 05 DE NOVEMBRO DE 2021

N2 DE COTAS
NOMES QUE POSSUEM
Nome: QUATA IMOB FUNDO DE FUNDOS - FlI 12.072.00

Assinatura:

Nome:

Assinatura:

Nome:

Assinatura:

Nome:

Assinatura:

Nome:



