INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO SPECIALE REAL ESTATE
DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeiracom sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar
(parte), CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695, de 20

de marco de 2006, neste ato representado nos termos de seu Estatuto Socia
(“Administradora”).

CONSIDERANDO que:

(@) Até a presente data ndo foi realizada qualquer subscricdo das cotas do Fundo;e

(b) Nao havendo cotas subscritas de emissdo do Fundo, ndo séo aplicaveis, para a
alteragao do regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposigdes do inciso Il do artigo
18 daInstrugcdo CVM 472/08.

RESOLVE:

1. Alterar o Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo realizado pela
Administradora em 26 de outubro de 2021 para incluir novo item acerca da previsao e
aprovacdo do Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta Restrita da Primeira Emisséo,
conforme abaixo:

“Aprovar o Custo Unitério de Distribui¢do: Taxa em montante equivalente a
1,0025% (um virgula zero zero vinte e cinco por cento) do Pre¢o de Emisséo
Unitario, totalizando o valor de R$ 1,0025 (um virgula zero zero vinte e cinco)
por Cota (“Custo de Distribuicdo”), cujos recursos serdo utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta Restrita, inclusive a comissao de
estruturacao e distribuicdo da Oferta Restrita devida Coordenador Lider e ao
estruturador, sendo certo que (i) eventual saldo positivo sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta Restrita ndo
arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo serdo de responsabilidade do
Fundo.”

2. Alterar o valor minimo do valor geral de vendas (“VYGV”) disposto no art. 6° do
Regulamento do Fundo para 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

3. Alterar os textos dos 84° e 85° do artigo 15 do Regulamento do Fundo, com a
consequente renumeracao dos demais paragrafos, para alterar a forma de integralizagéo
das cotas do Fundo e aforma da correcdo monetaria, passando os dispositivos a vigorarem
da seguinte forma:



4.

“§4° — O Cotista, quando da subscri¢do, formalizara o seu compromisso de integralizar
no Fundo o montante descrito no Compromisso de Investimentos e no Boletim de
Subscricéo, devidamente corrigido nos termos do 85° abaixo, correspondendo a
guantidade de Cotas subscritas ao quociente entre o0 montante subscrito e o Pre¢o de
Emisséo, sendo devido, ainda, o pagamento do custo unitario de distribui¢cdo, conforme
definido no Compromisso de Investimento (“Custo Unitario de Distribuicdo” e “Preco de
Integralizagdo”, respectivamente).

85° — Os Caotistas tém pleno conhecimento e concordam expressamente que a
Administradora podera solicitar aporte de recursos no Fundo até o montante do capital
comprometido no Compromisso de Investimentos e no Boletim de Subscri¢édo. As cotas
serdo integralizadas pelo Preco de Integralizagdo, sendo este considerado o valor
nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ha data da primeira integralizagéo
do Fundo, sem considerar, ainda, o Custo Unitario de Distribuicdo. Nas demais
integralizacdes, o Preco de Emiss&o sera atualizado pelo indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(IPCA”) a partir da data da primeira Chamada de Capital do Fundo até a data da
Chamada de Capital subsequente. Nenhuma disposicdo do Regulamento, do
Compromisso de Investimentos e/ou do Boletim de Subscri¢édo podera limitar ou reduzr
a obrigacdo do Cotista de aportar tal montante no Fundo, conforme aplicavel, quando
solicitado pela Administradora, observados os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento.”

Alterar o valor do capital autorizado descrito no artigo 18 do Regulamento do Fundo,

para R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes) passando o dispositivoavigorardaseguinte

forma:

5.

“Art. 18. Encerrada a Primeira Emisséo, a Administradora, mediante recomendagéo do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissbées das Cotas (“Nova Emissao”), sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 720.000.000,00 (cento e vinte milhées de reais) (“Capital

Autorizado”).”

Alterar as regras dispostas no §1°, item “” do artigo 18 do Regulamento do Fundo,

passando o dispositivo a vigorar da seguinte forma:

“O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor da primeira emissao de cotas do Fundo, devidamente corrigido pelo IPCA + 4%
(quatro por cento) ou o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre 0
valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo, devidamente corrigido pelo
IPCA e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao, o que for maior, sendo que a correcéo
mencionada, caso aplicavel, sera realizada apenas para novos cotistas; (i) as



6.

perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da Nova Emissao;
ou ainda, (iv) valor apresentado pelo Gestor e aprovado pela Administradora, com base
na viabilidade das novas Cotas;”

Incluir paragrafo Unico no artigo 19 do Regulamento do Fundo, passando o

dispositivo a vigorar da seguinte forma:

7.

“Paragrafo Unico— Os valores a serem pagos atitulo de taxa de distribui¢&o no mercado
primario ndo serdo subtraidos do montante subscrito pelos Cotistas, tampouco do
Capital Autorizado”.

Alterar a Taxa de Administragc&o prevista no artigo 28 do Regulamento do Fundo,

passando o dispositivo a vigorar da seguinte forma:

‘Art. 28. A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragéo
equivalente a (“Taxa de Administragao’):

a) Durante o Periodo de Investimento: (a) 1,40% a.a. (um inteiro quarenta
centésimos por cento ao ano), a razéo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre o valor
total do capital comprometido pelos Cotistas do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragdo no Periodo de Investimento”), observado o valor minimo mensal de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M, sendo
gue, durante os primeiros 12 (doze) meses do Periodo de Investimento o valor minimo
mensal referido acima serareduzido em R$ 10.000,00 (dez mil reais); e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negocia¢do em mercado de
bolsa, o valor de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragcéono Periodo de Investimento, observado o valor
minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variag&o do
IGP-M.

b) Durante o Periodo de Desinvestimento: (a) 1,40% a.a. (um inteiro quarenta
centésimos por cento ao ano), a razdo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administragao no
Periodo de Desinvestimento”), observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M; e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de
bolsa, o valor de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a incidir sobre a Base
de Célculo da Taxa de Administracao do Periodo de Desinvestimento, observado o valor
minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente pelavariagdo do
IGP-M.”



8. Alterar a regra de calculo da Taxa de Performance disposta no artigo 29 do
Regulamento do Fundo, passando o dispositivo a vigorar da seguinte forma:

“Art. 29. Além da Taxa de Gestao, sera devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a 100% (cem por
cento) davariacao positivado IPCA + 8% (oito por cento), expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Taxa IPCA”), a qual sera
provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em
gue ocorrer a primeira integralizacéo de cotas (inclusive), a ser calculada através da
seguinte formula:

TPn=[PLCn—-PLBnN] x 20%
Onde:

TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.

n = més de competéncia

PLCn = patriménio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da proviséo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentosm-1 efetivamente pagos do mesmo
periodo, corrigidos mensalmente, vide férmula abaixo (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo
Benchmark):

PLCn = (PL contabil + 3 rendimentosm-1 efetivamente pagos)

PLBn = Patrimdnio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a
expressao abaixo:

PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/252

Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagdo da Taxa IPCA + 8% (oito por
cento).”

9. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo (“Regulamento”), na forma e teor do
documento ora apresentado no (“Anexo 1”).

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com 0 mesmo teor
e para um unico proposito e efeito.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO SPECIALE REAL ESTATE
DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ANEXO |
REGULAMENTO DO SPECIALE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO



REGULAMENTO DO SPECIALE REAL ESTATE DEVEL OPMENT
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n242.537.601/0001-88



CAP[TULO1- DO FUNDQ

Art. 1. O SPECIALE REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste regulamento como “Fundo”, é um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)

constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lein°® 8.668/93"),
pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472/08”), e demais disposicBes legais e regulamentares

aplicaveis, com prazode duracdode até 8 (oito) anos contados da data de primeira integralizagdo
(“Prazode Duracdo”), prorrogdvel medianterecomendagdo do Gestor e deliberacdo da Assembleia

Geral, sendo 4 (quatro) anos para o periodo de investimento (“Periodo de Investimento”) e 4

(quatro) parao periodo de desinvestimento do fundo (“Periodo de Desinvestimento”).

81° — O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“Administradora”). O nome do Diretor responsavel pela superviséo do Fundo pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrnico
indicado no § 2°abaixo.

§2° — Todas as informacfes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderado ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina narede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

§3°— O Fundo é gerido ativamente pela PORTOFINO GESTAO DERECURSOSLTDA.,,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.°
222, conjunto 12b, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-065, inscritano CNPJ/ME saob o n.°
17.590.181/0001-56, contratada para prestar os servi¢cos de gestao de recursos ao Fundo,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratérion.® 13.294, expedido em 18 de
setembro de 2013 (“Gestor”).

84° — Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do Fll n.°


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado de acordo com as normas como “FII
de Desenvolvimento para Venda Gestéo Ativa — Segmento de Atuacao: Hibrido”.

85°— 0 Fundo é destinado exclusivamente ainvestidores profissionais, conforme definidos
no artigo 11 da Resolu¢édo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”).

CAP[TULOII- DO OBJETQ

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos seus investidores (“Caotistas®) a
valorizacao e a rentabilidade de suas cotas (“Cotas”), conforme Politica de Investimento
(abaixo definida), por meio de investimento predominantemente em (a) participacdo
societériaem sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll e que realizem, direta ou indiretamente, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza, podendo ser residencial, comercid,
logistico-industrial e/ou mistos (“SPES”); e/ou, de formacomplementar, (b) empreendimentos
imobiliarios prontos e devidamente construidos, de qualquer natureza podendo ser
residencial, comercial, logistico-industrial, e/ou mistos, ou quaisquer direitos reais sobre tais
bens iméveis (“Imdveis’, e em conjunto com as SPEs, denominados “Ativos Alvo”), para
posterior (i) alienacdo dos Ativos Alvo; e/ou (ii) eventual exploragdo comercial dos Ativos
Alvo, por meio de locagéo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, observados
os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacéo vigentes.

81° — Considerando a classificacdo do Fundo descrita no 84° do artigol® deste
Regulamento, ressalta-se que o investimento nos Ativos Alvo acima serao realizados de
forma a manter alocado, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo,
direta ou indiretamente, em Ativos Alvo em fase de projeto ou construcao para fins de
alienacao futura aterceiros.

§2°— As aquisicOes dos Ativos Alvo pelo Fundo deveréo obedecer as formalidades e as
demais condic¢des estabelecidas neste Regulamento e naregulamentagéo em vigor.

83°— Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serao objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do §4°do artigo 45 da Instru¢cédo CVM 472/08. O laudo de
avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM
472/08.

84°— Se, por ocasido da aquisi¢cao de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Gestor diligenciard perante a
Administradora para que seja realizada nova chamada de capital aos Cotistas, nos
termos deste Regulamento (“Chamada de Capital”).




Art. 3. Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor ou pela
Administradora, conforme recomendac¢do do Gestor neste caso, este na qualidade de
responsavel final pelatomada de deciséo de investimento e desinvestimento do Fundo,
segundo a politica de investimentos e a regulamentacédo aplicavel. A administracéo do
Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente (“Politica de Investimento”):

l. Auferir ganho de capital nas negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacao de incorporacdes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios;

Il.  Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de
superficie dos Ativos Alvo integrantes do seu patrimonio imobilidrio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

[ll.  Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 42 deste
Regulamento.

81° — Competira ao Gestor decidir acerca da aquisicdo, alienagdo, locacao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos Ativos Alvo do Fundo, bem
como dos outros ativos e das aplicacdes financeiras de titularidade do Fundo, observado
o disposto neste Regulamento, podendo, ainda, caber a Administradora executar tais
decisbes conforme o caso e necessidade, e emlinha com a definicdo do Gestor.

§22 Casoo Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramentoe
reenquadramento la estabelecidas.

§ 3°- Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo, cabera a
Administradora, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Art. 4. A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, pormeio daaquisi¢&o dos Ativos Alvo, mas também poderaser realizada
por meio da aquisi¢cdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos
Alvo, doravante denominados simplesmente os“Ativos”):

l. Acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e



quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

. AcgOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

[ll.  Cotasdefundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercadoimobilidrio;

IV. Certificados de potencial adicional de construgido emitidos com base na Instrugdo
CVM n.2401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 401/03”);

V. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujoregistrotenha sido
dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor;

VI. Cotasdeoutros Fll;

VII. Letras hipotecarias;

VIIl. Letrasde créditoimobiliario; e
IX. Letrasimobilidrias garantidas.

81° — O Fundo poderaadquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

§2°-0Os Imoveis ou direitos reais aseremadquiridos pelo Fundo deverao estar localizados
no territorio nacional.

83° — Os Ativos que vierem a integrar a carteira do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgao prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada, ainda, aPoliticade Investimentos previstaneste
Regulamento e aregulamentacéo aplicavel, exceto nos casos que caracterizem conflitode
interesses entre o Fundo, a Administradora, o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos
da regulamentacéo aplicavel.

Art. 5. O Fundo e/ou as SPEs poderéo participar subsidiariamente de operacfes de
securitizacdo através de cessédo de direitos e/ou créditos, venda ou direito de superficie de



iméveis integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagéo pertinente.

Art. 6. Os empreendimentos imobiliarios, em regra, seréo desenvolvidos nos imoveis
detidos pelas SPEs, desde que aaquisi¢éo daparticipacdo societarianas SPEs pelo Fundo
seja aprovada pelo Gestor, podendo ser empreendimentos imobiliarios de qualquer
naturezalocalizados em todo territdrio nacional, com valor geral de vendas (VGV) minimo
de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), néo sendo tal critério de valor aplicado
ao investimento em galpdes.

81° - Ressalvada a distribuicdo previstano do artigo 20 abaixo, o lucro liquido oriundo da
alienacao parcial ou total de investimentos do Fundo em Ativos bem como 0s juros,
dividendos e outros proventos provenientes das SPEs recebidos no Periodo de
Investimento deverdo ser utilizados parareinvestimento em Ativos, a exclusivo critério do
Gestor.

§2°— Os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do Fundo nas participacfes
societérias das SPEs serédo realizados em estrita observancia aos termos e condiges
estabelecidos neste Regulamento e naregulamentacao aplicavel, podendo ser realizados
por meio de negociagdes privadas e/ou negociagdes realizadas em bolsa de valores ou
mercado de balcao.

83° — Excepcionalmente, o Fundo podera realizar investimentos e reinvestimentos
oriundos do desinvestimento de Ativos Alvo apds o Periodo de Investimento (portanto,
durante o Periodo de Desinvestimento), desde que esses investimentos e reinvestimentos:

l. sejam decorrentes de obriga¢Ges assumidas pelo Fundo antes do término do Periodo
de Investimento, mas cujos desembolsos ndo tenhamsido totalmente efetuados até
o encerramento do Periodo de Investimento;

Il.  n3o tenham sido efetuados pelo Gestor até o encerramento do Periodo de
Investimento em razdo dendo atenderema condig¢do especifica constante de proposta
de investimento, a qual venha a ser verificada apds o encerramento do Periodo de
Investimento;

Ill.  sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opg¢do de compra,
conversdo ou permuta de valores mobilidrios de titularidade do Fundo durante o
Periodo de Investimento; ou

IV. ndocomprometam a distribuigdo previstano artigo 20 abaixo.

84° — Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Outros Ativos serao realizados
de forma totalmente discricionéria pelo Gestor, em estrita observancia aos termos e



condi¢cBesestabelecidos neste Regulamento, por meio de negociacdesrealizadas em bolsa
de valores ou mercado de balcdo ou sistemade registroautorizado afuncionar pelo Banco
Central do Brasil (‘“BACEN”) e/ou pela CVM.

85°— 0 Periodode Investimento corresponderaao periodo de até 4 (quatro) anos, contados
da data de primeira integralizacéo de Cotas do Fundo por qualquer Cotista, momento em
que o Fundo investira seus recursos, observada a Politica de Investimento, composicéo e
diversificacdo de carteira a ele aplicaveis. O Periodo de Investimento podera ser
antecipado ou prorrogado em 1 (um) ano, a exclusivo critério do Gestor, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, com a respectiva
ampliacdo ou reducéo do Periodo de Desinvestimento, conforme o caso, desde que o
Prazo de Duracdo do Fundo ndo seja alterado, hip6tese na qual a aprovacéo deveraser
realizada pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

86° — O Periodo de Desinvestimento correspondera ao periodo que se iniciara no primeiro
Dia Util seguinte ao término do Periodo de Investimento e se estendera até a data de
liguidag&o do Fundo, observado o Prazo de Durag&o do Fundo, no qual o Fundo distribuira
resultados e podera, a exclusivo critério do Gestor, realizar amortizacdes de Cotas,
preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados, nos termos deste
Regulamento.

§7°— Os recursos utilizados pelo Fundo para arealizagdo de investimentos em Ativos e/ou
para pagamento de despesas e encargos do Fundo serdo aportados pelos Cotistas, em
atendimento as Chamadas de Capital sugeridas pelo Gestor, que, por suavez, solicitard a
Administradora que as execute, em observancia ao disposto neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento e no Boletim de Subscri¢cdo de Cotas do Fundo.

88° — Os seguintes procedimentos seréo observados com relagdo ao investimento,
manutenc¢éo e desinvestimento dos Ativos:

l. Os recursos que venham a seraportados no Fundo mediantea integralizacdo de Cotas
no ambito de cada Chamada de Capital deverdo ser investidos, preponderantemente,
em Ativos Alvo;

. Até que os investimentos do Fundo em Ativos Alvo sejam realizados, quaisquer
valores que venham a ser aportados no Fundo em decorréncia da integralizacao
de Cotas serdo aplicados em Outros Ativos e/ou mantidos em caixa, em moeda
corrente nacional, a exclusivo critério do Gestor, no melhor interesse do Fundo e
dos Cotistas;

I1l.  Os recursos financeiros liquidos recebidos pelo Fundo poderdo (a) ser distribuidos aos
Cotistas por meio da amortizac¢do de Cotas e/ou distribuicdo derendimentos, a serem
realizadas de acordo com a decisdo do Gestor, (b) utilizados para pagamento de



despesas e encargos do Fundo, conforme disposto neste Regulamento, e/ou (c)
utilizados para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia;

Durante os periodos compreendidos entre o recebimento, pelo Fundo, de recursos
financeiros liquidos e (a) a distribuicdo de tais recursos financeiros liquidos aos
Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, conforme o caso e/ou distribuicdo de
rendimentos, nos termos previstos neste Regulamento, e/ou (b) sua utilizacdo para
pagamento de despesas e encargos do Fundo, tais recursos financeiros liquidos serdo
aplicados em Outros Ativos e/ou mantidos em caixa, em moeda corrente nacional, a
exclusivo critério do Gestor, no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas; e

Os recursos financeiros liquidos recebidos pelo Fundo para fins de distribui¢cdo aos
Cotistas a titulo de amortiza¢do de Cotas, conforme o caso, e/ou distribuicdo de
rendimentos e/ou utilizados para pagamento de despesas e encargos do Fundo, nos
termos previstos neste Regulamento, deverdo ser distribuidos até o Gltimo Dia Util do
més subsequenteao seu recebimento pelo Fundo.

Art. 7. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvos e/ou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, seréo
aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo a regulamentac&o aplicavel (“Aplicac6esFinanceiras”):

Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢do CVM n2 472/08;

Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em taispapeis;

Certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacao de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
gualquer de suas representantes no Pais; ou

Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

§ 1° — Excepcionalmente, por ocasido de emisséo de Cotas do Fundo, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢éo dos Ativos Alvo ou Outros
Ativos, deveréa ser mantida em AplicacBes Financeiras, observados os limites e prazos
impostos pelaregulamentacdo aplicavel.

§ 2°— Caso, a qualquer momento durante a existénciado Fundo, o Gestor néo encontre
Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, o Gestor podera distribuir o saldo de caixa aos



Cotistas atitulo de amortizag&o de principal.

8 3°— Caso alguma das SPEs possua estoque de unidades para serem vendidas no prazo
de até 12 (doze) meses antes do término do Prazo de Duracdo do Fundo deverdo ser
empregadas medidas pelas SPEs para acelerar avendade tal estoque.

§ 4° — Os investimentos realizados pelos Cotistas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, suas partes ligadas, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos— FGC.

Art. 8. Os recursos obtidos pelas emissfes de Cotas do Fundo serdo destinados a
aquisicao de Ativos, observadas as condiges estabelecidas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicéo
destes Ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

Art. 9. Tendoemvistaa naturezadosinvestimentos que podemser realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos 0 Fundo e 0s seus
investimentos e aplicacfes, conforme descritos neste Regulamento, sendo que ndo ha
guaisquergarantias de que o capital efetivamente integralizado seraremunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Art. 10. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacbes estabelecidas pela
regulamentacéo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagéo as
atividades da Administradora e do Gestor:

l. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados e demais ativos que ndo sejam as participacoes
societdrias em Ativos Alvo, Outros Ativos e Aplicagdes Financeiras;

. Locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

Ill.  Realizar operagdes classificadas como daytrade.

Paragrafo Unico. A vedag&o prevista no item “llI” acima n&o é aplicavel para os casos
em que o Fundo realize empréstimo de seus Ativos, desde que tais operacdes de
empreéstimo sejam cursadas exclusivamente atraveés de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

Art. 11. A Administradora, desde que orientada pelo Gestor podera, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e



alegislacéo aplicavel:

l. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bemcomo ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do
Fundo;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
os Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas néo se limitando, para Cotistas do Fundo;

[l. Alugar ou arrendar os Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo; e

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado,

ou caso necessério ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS

Art. 12. A comercializagdo dos Iméveis do Fundo sera baseadaem recomendagéo do
Gestor. A decisdo do Gestor devera estabelecer com clareza os critérios a serem
observados nas aquisi¢cdes dos Iméveis pelo Fundo, mencionando a fundamentagéo
econdmica e a regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacgéo,
arrendamento de Imdveis, observadoso objeto e a Politicade Investimentos estabelecidos
neste Regulamento.

Art. 13. Por forca do artigo 8° da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei do Inquilinato”), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locacéo
dos imoveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo serdo por este automaticamente
assumidos, quando da transferéncia dos Iméveis ao seu patrimdnio, nos termos deste
Regulamento.

Paragrafo Unico — De acordo com o0s contratos de locacdo, aos locatérios cabera,
preferencialmente, arcar comtodos os tributos e despesas que incidam ou venhamaincidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se foro caso, de
consumo de agua, esgoto, luz, gas etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deveréo, ser pagos nas épocas proprias e
as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatérios, a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objeto do Fundo, bem como
com relacéo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em
qualquer caso pelas sangdes impostas.

CAPITULOV - DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E DAS COTAS

Art. 14. As Cotas do Fundo (i) séo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de
seu patriménio e (iii) terdo a forma nominativae escritural, conferindo aos seus titulares
iguais direitos e obrigacoes.



§ 1° — O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servicos de escrituracéo de cotas, que emitird extratos
de contas de depdésito, a fimde comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
conddmino do Fundo, excetuado os casos em que as cotas estejam sob depdsito
centralizado, conforme previsto no artigo 26 da Resolugdo CVM n.° 33, de 19 de maio
de 2021 (“Resolucdo CVM 33/217).

§ 2° — Cada Cota corresponderdal (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo.

§ 3° — N&o ha limite méximo por investidor para aplicacdo em Cotas do Fundo, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os Cotistas.

8§ 4° — Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM n°
472/08 e no artigo 2°daLein.° 8.668/93, o Cotista ndo poderarequerer o resgate de suas
cotas até o final do Prazo de Duragao do Fundo.

§ 5°— O Fundo néo ser4, inicialmente, listado na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcéo (“B3”) e as
Cotas do Fundo estardo admitidas a negociacdo exclusivamente junto a instituicdo
escrituradora das Cotas, de forma privada. A alteracdo do ambiente em que as Cotas
estardo admitidas a negociacao podera ser aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas
regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, sendo que por razbes
operacionais da B3 a negociacéo das Cotas em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado administrados e operacionalizados pela B3 somente podera ocorrer apos as
Cotas do Fundo estarem totalmente integralizadas.

8 6°— O titular de cotas do Fundo:

l. N3o podera exercer qualquerdireito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive os Ativos e as AplicacGes Financeiras;

Il N3ao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
ativos integrantes do patrimonio Fundo ou da Administradora, salvo quanto a

obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever;

IIl.  Possui responsabilidade restrita ao valor total subscrito no Fundo, observada a
legislacdo e regulamentacdo aplicavel e disposto nos fatores de risco do Fundo; e

IV. Estdobrigadoa exerceroseudireitode voto sempre no interesse do Fundo.

8§ 7° — As Cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados



regulamentados:
l. Quando distribuidas publicamente por meio de oferta registradanaCVM,;
Il Quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da Instrugdo

CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instruciio CVM n2476/09”);
ou

Ill.  Quando as Cotas da mesma série ja estejam admitidas a negocia¢do em mercados
regulamentados, casoaplicavel.

§ 8° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados, as Cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos incisos | a lll do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas aregistro de negociagcdo, mediante apresentacdo de prospecto,
nos termos daregulamentacdo aplicavel.

§ 9°— Ao término da subscricdo e integralizac&o da primeira emissao de Cotas do Fundo,
o patriménio seré aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicacdes do
capital e eventuais resultados néo distribuidos naforma deste Regulamento, respeitados
os limites previstos na regulamenta¢éo em vigor.

CAP[TULO VI - DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO FUNDQ

Art. 15. — A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissao de Cotas do Fundo,comvalor unitario inicial de R$ 100,00 (cemreais) paracada
Cota, nostermosdo ato daAdministradoraque aprovou al1?(primeira) emisséo de Cotas
do Fundo (“Primeira Emisséo” e “Preco de Emisséo”, respectivamente).

81°— As Cotas da Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicéo, nos
termos da Instrucdo CVM n° 476/09 e das disposicdes deste Regulamento referentes as
ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao.

§2°— A ofertade Cotas da Primeira Emissao podera ser concluida mediante a colocagédo
de uma quantidade minima de Cotas, a ser estabelecida no ato da Administradora que
aprovar a Primeira Emissao, ocasido em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas
seréo canceladas pela Administradora (“Montante Minimo daOferta”).

§3°— A Administradora deverainformar a CVM a data da primeira integralizacéo de Cotas
do Fundo noprazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

84° — As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo Preco de Emiss&o, devidamente
corrigido pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), em atendimento
as Chamadas de Capital a serem realizadas pela Administradora, conforme instru¢fes do



Gestor, observados os procedimentos descritos nos paragrafos abaixo.

85° — (Os Cotistas tem pleno conhecimento e concordam expressamente que a
Administradora podera solicitar aporte de recursos no Fundo até o montante do capital
comprometido no Compromisso de Investimentos e no Boletim de Subscri¢do, corrigido
pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografiae Estatistica— IBGE (“IPCA”) a partir da data da primeira Chamada de Capital
do Fundo, bem como do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo certo, portanto, que o
capital comprometido do Cotista podera ser superior ao estabelecido noitem §4° acima,
em razdo da referida correcdo pelo IPCA. Nenhuma disposi¢éo deste Regulamento, do
Compromisso de Investimentos e/ou do Boletim de Subscri¢cdo podera limitar ou reduzir
a obrigacdo do Cotista de aportar tal montante no Fundo, conforme aplicavel, quando
solicitado pela Administradora, observados os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento.

86° — A primeiraChamada de Capital sera realizada pela Administradora, em montante a
ser definido pelo Gestor, em até 12 (doze) meses contados do encerramento do processo
de captagdo de recursos no ambito de Primeira Emisséo, com a subscri¢cdo de Cotas em
montante equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, conforme informado
pelo Gestor (“Datade Inicio do Funda”).

§7°— As demais Chamadas de Capital para integralizagdes remanescentes ocorreréo nos
montantes determinados pelo Gestor, o qual orientara a Administradora para que execute a
Chamada de Capital, nos termos deste Regulamento, do Compromisso de Investimento e
do Boletim de Subscrigéo firmados pelosCotistas.

88°— Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas seréo obrigados a pagar o valor
estabelecido em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢bes da
Administradora e o disposto no Boletimde Subscri¢cdo e no Compromisso de Investimento.

89° — Na Primeira Emissdo de Cotas do Fundo néo sera permitida a integralizacéo de
Cotas do Fundo em bens e direitos. As Cotas da Primeira Emissdo seréo integralizadas
mediante Chamada de Capital que serarealizada para solicitar que os Cotistas realizem
aportes no Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas que tenham sido
subscritas por cadaum dos Cotistas, nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢éo e
Compromisso de Investimento.

810° — Os aportes de capital no Fundo para integralizacdo de Cotas em razdo de
Chamadas de Capital serao realizados no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva Chamada de Capital, conforme definido no Compromisso de
Investimento.

811°-No caso de inadimplemento, aAdministradora notificardo Cotistainadimplente para



sanar o inadimplemento no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente
n&o sane o inadimplemento dentro de 2 (dois) Dias Uteis a partir da notificac&o descrita
acima, a Administradora devera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto
ou isoladamente, estipuladas nas alineas “VI” a “I1X” do artigo 18 abaixo, inclusive, convocar
uma Assembleia Geral, desde que o Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes
para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta
de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista inadimplente o seja integralizado pelos demais
Cotistas que estiverem interessados em tais Cotas subscritas e n&o integralizadas pelo
Cotista inadimplente, proporcionalmente a participacéo de cada Cotistana Chamada de
Capital em questao, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido
individual e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar 0
inadimplemento do Cotista inadimplente.

§12°— Caso o Cotistainadimplente venhaa cumprir com as suas obrigacdes dentro do
prazo de cura indicado no paragrafo acima, tal Cotista inadimplente reassumira seus
direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento. Caso o Cotista
inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro do prazo de curaindicado no paragrafo
acima, o Cotista inadimplente estara sujeito as consequéncias previstas no paragrafo
acima combinado com as alineas “VI” a “IX” do artigo 18 abaixo.

813° — Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela
Administradora ou pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente
deveréo ser suportadas por tal Cotista inadimplente integralmente, a menos que de outra
forma determinado pela Assembleia Geral de Cotistas.

814°— Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional da Administradora, sera
concedidoaos Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados dadatade seu vencimento
original para a realizagédo do pagamento daintegralizagéo de Cotas sem a incidéncia de
gualquer penalidade, multa ou mora.

§15°— Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja alcancado, a Primeira Emisséo sera
cancelada, ficando a Administradora responsavel por ratear os recursos financeiros
recebidos entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente,
na proporcgao das Cotas subscritas e integralizadas da emissao por cada investidor, os
recursos financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que
nao serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o0 pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na
proporcéo dos valores subscritose integralizados.

] _ .

Art. 16. Apos a Primeira Emissdo de Cotas Fundo, conforme detalhamento acima, as



ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do Fundo se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condices
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e serdo realizadas de acordo com
os ditames da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400/03”), ou mediante esforcos restritos de colocacédo, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da
Instrucdo CVM 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

81° — No ato de subscricdo das Cotas 0 subscritor assinara 0 Compromisso de
Investimentos e o Boletim de Subscri¢cdo, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel, que seré autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricao e integralizacao das Cotas.

§2° — Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios participantes da oferta de
Cotas do Fundo.

83° — Aintegralizacéo das Cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional, a vista,
observada a possibilidade darealizacdo de Chamadas de Capital. As regras e prazos para
as Chamadas de Capital observardo o decidido pela Assembleia Geral de Cotistas e o
disposto neste Regulamento, nos respectivos Compromissos de Investimento e nos
Boletins de Subscri¢éo.

84°— Aintegralizagéo das Cotas do Fundo acimamencionadatambém podera serrealizada
mediante a integralizacdo em bens e direitos, desde que tais bens e direitos sejam
integralizados com base em laudo de avaliacéo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 daInstrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de
Cotistas, exceto emrelagcdo a Primeira Emisséo.

85° — A Administradora tomaré todas as cautelas e agird com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliagdo acima
mencionado, sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela
omissao nesse seu dever.

86°— O avaliador deveraapresentar declaragcao de que ndo possuiconflito de interesses
que lhe diminua a independéncia necessariaao desempenho de suas fungdes, sendo
que as avaliagbes deverdo observar também as regras contdbeis que tratam da
mensuracao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

§7°— A integralizacéo de Cotas em bens e direitos deveraocorrer no prazo previsto no
Compromisso de Investimento, aplicando-se o artigo 24 daInstrugcdo CVM n°472/08 e,
no que couber, os artigos 8°a 10, 89 e 98, § 2°, da Lein®6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei n°® 6.404/76”)




88°— O prazo maximo para asubscri¢cao de todas as Cotas darespectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos darespectiva ofertae do Compromisso de Investimento.

89° — Durante a oferta publica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de Distribuicdo Publica de
Cotas do Fundo e dos documentos publicitarios da oferta, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢éo e distribuicdo, devendo
0 subscritor declarar:

l. que teve acessoa esteRegulamento e, sehouver, ao prospecto;

Il gue estd ciente: (a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimento do Fundo, e (b) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos neste Regulamento, em
Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas do Fundo, caso aplicavel e no informe anual
do Fundo, divulgados nos termos da regulamentagdo aplicavel.

§10°— Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a ofertapublica
das Cotas do Fundo ser realizada mediante esforc¢os restritos de colocagéo, nos termos
da Instrucédo CVM n°476/09, o subscritor deveradeclarar:

l. estar cientede que a oferta ndofoi registradana CVM; e
Il.  estar ciente de que as Cotas ofertadas estdo sujeitas as restricdes de negociacio
previstas na Instrucdo CVM n2 476/09 e neste Regulamento.

811° - O Fundo podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
conforme regulamentacgéo aplicavel.

812°— As Cotas subscritas e integralizadasfarao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més
em que forem integralizadas, o rendimento seré calculado pro ratatemporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira
distribuicdo de rendimentos, se houver, serd realizada até o més subsequente ao
encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emisséo do Fundo,
e as demais conforme a politica de distribuicéo de resultados.

Art. 17. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualguer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,

construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de



imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

Il.  Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
o Fundo passarda sujeitar-sea tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

§ 1° — A Administradora e o Gestor ndo serdo responsaveis por, assim como ndo possui
meios de evitar, 0s impactos mencionados nos incisos “I’ e “II” do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracéo na legislacéo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas efou
aos investimentos no Fundo.

§ 2° — No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isen¢éo das pessoas
fisicas atributacéo pelo impostode rendaretido nafonte, previstas no inciso“l” acima, sera
aplicavel a regra geral de aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as
distribuigfes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente,
na hipétese em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venhaareceber mais que 10%
(dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relacéo a determinado periodo de
distribuic&o de resultados, este Cotista deixara de gozar do beneficio de néo tributacdo das
distribui¢cbes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

§ 3° — Nos termos do inciso “II”, do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com as alteracbes
introduzidas pela Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se atributacéo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de Cotas.
No caso de pessoajuridica, o recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se dard a
titulo de antecipacé&o do imposto devido.

] ] ~
Art. 18. Encerrada a Primeira Emissdo, a Administradora, mediante recomendacgé&o do
Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas (“Nova Emisséo”), sem a

necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Capital



Autorizado”).

81°— O ato que aprovar a emissdo de Novas Cotas, seja por meio de deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, seja na forma prevista no caput deste artigo 18, devera
dispor sobre as caracteristicas da Nova Emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas
e a destinagéo dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

VL.

Vil.

O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendoem vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo, devidamente corrigido IPCAe o nimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da
nova emissdo, sendo a corre¢do oramencionada, realizada, ainda, com o acréscimo de
4% (quatro por cento) para novos cotistas apenas; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em dataa serfixada
no respectivo instrumento de aprovacdo da Nova Emissdo; ou ainda, (iv) valor
apresentado pelo Gestor e aprovado pela Administradora, com base na viabilidadedas
novas Cotas;

Os novos cotistas deveradorealizar a subscricdo e subsequente integralizacdo, quando
do seu ingresso, no montante minimo equivalente ao valor ja integralizado pelos
demais Cotistas do Fundo;

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas
futuras emissdes de Cotas, odireito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na
proporc¢dodo nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo ndoinferior a 10 (dez) Dias Uteis;

As Cotas objeto da Nova Emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes;

Casoa Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucdo
CVM n2 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocacio
parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da Nova Emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da
distribuicao, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissao
serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicac¢des Financeiras realizadas no periodo;

E permitido ao Administrador, por recomendacio do Gestor, prever a possibilidade
de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da NovaEmissao, findo
oprazode distribuicdo;

Nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociacdo de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista
deixe de cumprir as condi¢des de integralizacao constantes deste Regulamento, do
Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscri¢cdo, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 13 da Lei




n2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o
valor em atraso: (i) multa ndo-compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
inadimplido, (iii) juros mensais de 1% (um por cento), (ii) todas as despesas previstas
no §12°2doartigo 15acima;

VIil. Apds constituicdo em mora do Cotista que ndo integralizou as Cotas subscritas, a
Administradora, deverd, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo Unico da Lei n?

8.668/93, (i) promover contra o referido Cotista processo de execucdo para cobrar
as importancias devidas, servindo o Compromisso de Investimento e o Boletim de
Subscri¢cdo como titulo executivo, (ii) vender as Cotas nao integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranga judicial, e/ou (iii) cancelar as Cotas n3o
integralizadas pelo referido Cotista e realizar uma Nova Emissdo de Cotas do Fundo. O
resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente revertera ao
Fundo;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, ou com a
Nova Emissdao de Cotas, conforme o caso, deduzidas as despesas incorridas com a
operacgao, for inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente, fica a
Administradora autorizada a prosseguir na execucdo do valor devido; e

X N3o poderad ser iniciada nova distribuicdao de Cotas antes de totalmente subscrita ou
canceladaa distribui¢do anterior.

§2° — Aintegralizacdo das Cotas na Nova Emisséo também podera ser realizada por meio
daintegralizacéo de bens e direitos, aqual deveraser feitacombase emlaudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo previsto no Compromisso de Investimento, observadas ainda as demais regras
previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel para integralizacdo com
bens e direitos.

§3°— Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado, nos
termos do artigo 52 deste Regulamento, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo
seré prorrogada para o préximo Dia Util.

CAPITULO IX- DAS TAXAS DEINGRESSQ E SAIDA

Art. 19. Néo serédo cobradas do Fundo ou dos Cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao
obstante, acada Nova Emisséo de Cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no
mercado primério para arcar com as despesas da oferta publica da Nova Emisséo de
Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua respectva
integralizacéo, se assim for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no ato da
Administradora que aprovar a respectiva oferta no ambito do Patriménio Autorizado,
conforme o caso.



~

Art. 20. O Fundo deveradistribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
dalegislacdo e regulamentacao aplicaveis.

81° - O resultado parcial apurado segundo regime de caixa ao longo de cada semestre
poderd, a critério do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 17°
(décimo sétimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacgédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

§2° - Eventual saldo que ultrapassar o montante de 95% (noventa e cinco por cento) previsto
no caput deste artigo acima, que nédo tenha sido distribuido como antecipagao nos termos do
81° acima podera, a critério exclusivo do Gestor e desde que de comum acordo com o
Administrador: (i) ser distribuido aos cotistas até o décimo sétimo Dia Util dos meses de
marco e setembro imediatamente apds o encerramento do referido semestre; (ii) ser
reinvestido em AplicagBes Financeiras ou Ativos Alvo; ou (iii) ser destinado a Reservade
Contingéncia conforme previsto no 84° deste mesmo artigo; admitindo-se, nas
hipoteses (ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as
restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis.

81°— O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir
o referido percentual minimo.

§2°— Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depo6sito mantidas pela instituicéo
escrituradora das Cotas.

§3°— Para suprir inadimpléncia e deflagédo em reajuste nos valores areceber do Fundo e
paraarcar com as despesas extraordinarias, se houver, poderaser constituidaumareserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia ser&o aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes destas aplicagdes poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

84° — Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida
a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.



85° — O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO X| - DA ADMINISTRACAQ

Art. 21. A Administradora, emregra, temamplos poderes parageriro patriménio do Fundo,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos 0s atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as limitagbes impostas pela legislagdo em vigor e demais disposicdes
aplicaveis e por este Regulamento, notadamente aquelas relativas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do Gestor.

81°— Os poderes constantes deste artigo séo outorgados a Administradora pelos Cotistas
do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no Boletim de Subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista
no Termo de Adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do
Fundo no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicéo das Cotas
pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundério configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste
Regulamento e, se houver, do Prospecto de Distribui¢cdo Publica de Cotas do Fundo, em
especial as disposicbes relativas a Politica de Investimento.

§2°— A Administradoradeveraempregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo de seus proprios
negacios, devendo, ainda, servir com boafé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo
e manter reserva sobre seus negocios.

83°— A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencéo do Fundo, que podem ser prestados
pela propria Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

84° — As operacdes e atos relacionados a selecéo, aquisicéo, alienagdo e/ou outras
operacoes referentes aos Ativos do Fundo ficaréo a cargo do Gestor, a seu exclusivo
critério, bem como com a participacéo da Administradora, quando necessario, para fins de
executar as decisdes do Gestor.

85° — A Administradora sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n.° 8.668/93, a
proprietéria fiduciaria dos bens imoéveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo
dos bens naformae para os fins estabelecidos na legislagcdo ou neste Regulamento.



Art. 22. Para o exercicio de suas atribuicbes a Administradora podera contratar, as
expensas do Fundo:

V.

Distribuicdo de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdao de
empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

Empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoéveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas parafins de monitoramento; e

Formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Art. 23. A Administradora devera prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

VL.

Manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios, sendo certo que a Administradora ja
contratou para o Fundo os servicos do Gestor, conforme competéncias definidas neste
Regulamento e nos respectivos contratos de prestagdo de servigos;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

Escrituragdo de cotas;

Custddia de ativos financeiros;

Auditoria independente; e

Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, sendo certo que a

Administradora ja contratou para o Fundo os servigos do Gestor, conforme competéncia
definida neste Regulamento e nos respectivo contratode prestagdo de servigos.

§1°— E dispensada a contratacdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado ou



registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado pelo BACEN ou
pela CVM.

§2°— Os servicos de gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo s
séo obrigatorios caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobiliarios.

] ] ~
ADMINISTRADORA EDO GESTOR

Art. 24. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e nalegislacéo
e regulamentacdo aplicaveis, constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigGes dispostas no artigo 72 da Lei n.2 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobilidrios: (i) ndointegramo ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de
bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidag¢do judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (v)
nao sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

Il Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) a documentagdo relativa aos Iméveis e as
operacdes do Fundo; (iv) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao
patrimonio do Fundo; (v) o arquivo dos relatérios do auditor independente e dos
representantes de Cotistas;

I1l.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo,
observadas asrecomendag0es e decisdes do Gestor;

IV. Receber rendimentos ou quaisquervalores devidos ao Fundo;

V. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢cdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custéddia devidamente
autorizadapela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;



VII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, zelar pela defesado Fundo e dos interesses dos Cotistas, semprealinhando com
o Gestor, e manter a documentacao referida no inciso “lI” até o término do
procedimento;

VIIl. Dar cumprimento aos deveres de informagado previstos no Capitulo VIl da Instrugdo
CVM n2 472/08 e neste Regulamento;

IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

X. Observar as disposi¢Oes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo,
guando aplicdvel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

XI.  Controlar e supervisionar as atividades do Gestor, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for ocaso.

81°— O Fundo néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagédo ou de condominios de iméveis integrantes do
seu patriménio.

§2°— Nao obstante o acima definido, a Administradora acompanhara, na medida em que
o Fundo for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e levara ao
conhecimento do Gestor no Dia Util imediatamente subsequente ao recebimento da
convocacdo, para que o Gestorse manifeste, ematé 3 (trés) Dias Uteis, sobre arelevancia
ou ndo dotemaa ser discutidoe votado. Caso considere o temarelevante, o Gestor devera
participar da respectiva assembleia e exercer o direito de voto. Caso o Gestor néo se
manifeste no prazo anteriormente mencionado, a Administradora devera considerar, a seu
exclusivo critério, a relevancia do tema a ser votado e optar por participar ou ndo da
respectiva assembleia.

83°— As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de
forma diligente, como regrade boa governanca, mediante a observancia da politica de
voto do Gestor, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da
regulamentacéo aplicavel as atividades de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios.

84° — A politica de voto de que trata o0 §3° acima ficara disponivel para consulta publica na
rede mundial de computadores do Gestor.



Art. 25. Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas neste Regulamento e nalegislacdo
e regulamentacéo aplicaveis, constituem obrigacfes e responsabilidades do Gestor do
Fundo realizar a anélise, sele¢éo e avaliagdo dos Ativos do Fundo, bem como a gestao
integral da carteira do Fundo, sempre no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas.

Art. 26. Ao Gestor, além das atribui¢des ja previstas acima e na regulamentacao vigente
e sem prejuizodas atribuicBesestabelecidas no Contratode Gestéo, caberao as seguintes
adicionais atribuigdes:

prospectar, identificar, selecionar, avaliar, conduzir diligéncias juridica e
técnicaem relacdo aos Ativos Alvo;

[I.  gestdo do caixa do Fundo, sempre observando a liquidez necesséria para
pagamento das obriga¢gdes do Fundo;

[ll. celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operacdes
necessérias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados a0
patriménio e as atividades do Fundo;

IV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administracdo das locagBes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, obras, bem como de exploracéo de
guaisquer direitos reais, que eventualmente venham a ser contratados na
forma prevista neste Regulamento;

V. monitorar o desempenho do Fundo, naformade valorizagdo das Cotas, e a
evolugéo do valor do patriménio do Fundo;

VI. sugerir para possivel aprovacdo dos Cotisas modificacbes neste
Regulamento;

VIl. monitorar os Ativos do Fundo;

VIII. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que quaquer
pessoa ativa e proba costuma dispensar a administracéo de seus proéprios
negacios, respondendo por quaisquer infracdes e irregularidades que venham
a ser por este cometidas;

IX. prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pela Administradora e/ou
Cotistas, quando aplicavel; e

X.  transferirao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de suacondicdo de Gestor.

Paragrafo Unico — Os servicos de administracdo e gestdo sdo prestados ao Fundo
sempre em regime de melhores esfor¢os, como obrigacdo de meio, pela que a
Administradora e o Gestor ndo garantem qualquer nivel de resultado ou desempenho
dos investimentos dos Cotistas no Fundo. Neste sentido, a responsabilidade dos
prestadores de servigos do Fundo, perante o condominio e entre si, estara limitada ao
cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem solidariedade, nos termos do



Cadigo Civil e da regulamentacéo estabelecida pela CVM.

CAPITULO XN DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 27. E vedado a Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas atividades como
administradorafiduciériae gestor de recursos, respectivamente, e utilizando os recursos
ou ativos do Fundo:

VI.

VII.

VIII.

Xl

XII.

Receber depdsito em suaconta corrente;

Contrairou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados nopais;

Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a
hipdtese de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas mencionados
no § 32do artigo 35 da Instrucio CVMn2472/08, entre o Fundo e o representante de

Cotistas, caso aplicavel ou entre o Fundo e oempreendedor;

Constituir6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVYM n2472/08;

Realizar operagdes com ac¢les e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em acdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido préviae
expressaautorizagdo;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas



exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

XIll. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° — A vedag&o previstano inciso “X” acima ndo impede a aquisi¢cao de imoveis sobre
0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio
do Fundo.

§ 2° - O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacfes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacfes proprias.

§ 3° — As disposigdes previstas no inciso “VIII” acima serao aplicaveis somente aos
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

Art. 28. A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo
equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracao”) e da seguinte
forma:

a) Periodo de Investimento: (a) 1,40% a.a. (um virgula quarenta por cento ao ano),
a razao de 1/12 (um doze avos), calculado sobre o valor total do capita
comprometido pelos Cotistas do Fundo; (“Base de Céalculo da Taxa de
Administracéo no Periodo de Investimento”), observado o valor minimo mensal de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M,
sendo que, durante os primeiros 12 (doze) meses 0 minimo mensal recebera um
desconto de R$ 10.000,00 (dez mil reais); e (b) valor de até 0,05% (zero virgula zero
cinco por cento) ao ano, aincidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo
no Periodo de Investimento, correspondente aos servigos de escrituragdo de cotas
do Fundo, caso aplicavel, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco
mil reais), atualizado anualmente pela variacéo do IGP-M .

b) Periodo de Desinvestimento: (a) 1,40% a.a. (um virgula quarenta por cento ao
ano), a razéo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre o valor contébil do
patriménio liquido do Fundo; (“Base de Célculo da Taxa de Administracdo no
Periodo de Desinvestimento”), observadoo valor minimo mensal de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), corrigido anualmente pelavariacéo do IGP-M; e (b) valor de
até 0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano, a incidir sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administragéo do Periodo de Desinvestimento, correspondente




aos servigos de escrituracéo de cotas do FUNDO, caso aplicavel, observado o valor
minimo mensal de R$5.000,00 (cincomil reais), atualizado anualmente pelavariacéo
do IGP-M.

81°— A Taxa de Administracdo ser& calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5°(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados,
a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de Cotas
do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte a0
da primeiraintegralizacéo de Cotas do Fundo.

§2°— As remuneragdesdevidas pelo Fundoemrazéo daprestacdo dos servigos de gestéo,
custodia, controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo serdo descontados da Taxa de
Administracdo. A Administradora pode estabelecer que parcelas daTaxade Administragéo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, inclusive a
remuneracdo devida ao Gestor, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo. Adicionalmente, 0 Gestoratitulode participagdo
nos resultados do Fundo recebera também uma Taxa de Performance, conforme prevista
no artigo 29 abaixo.

Art. 29. Além da Taxa de Gestdo, serd devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance
correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagdo
positiva do IPCA + 4% (quatro por cento), expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis (“Taxa IPCA”), a qual serd provisionada mensalmente, e
paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdode
cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:

TP, - [PLC,—PLB,]x 20%

Onde:

TP, =Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia

PLC,, = patrimonio liquido contdbil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) somado aos rendimentos,,.; efetivamente pagos do mesmo
periodo, corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo
Benchmark):

PLC,, = (PL contdbil + 3 rendimentos,, , efetivamente pagos)



PLB,, = Patrimonio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a
expressadoabaixo:

PLB, = PLB.x (1 + benchmark)¥/252

Benchmark Didrio = 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa |IPCA.

§ 12. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§ 22, Para a primeira e novas emissoes de cotas, PLB, sera o valor da integralizacdo de cotas do
Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apurac¢do subsequentes, PLB,
serd o patrimonio liquido contdbil utilizado na apura¢do da ultima cobranca de Taxa de
Performance efetuada.

§ 39. Para os fins do cdlculo de atualizacdo do PLB, e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada
realizada aofinal do més-calendarionoqual aintegralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo
de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 42, Casoocorram novas emissoes de cotas: (a) o PLB, devera ser acrescido das integralizagoes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b) Do mesmo modo,
havendo eventual amortizacdo de cotas, o PLB, devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissaode cotas e a taxa de performance em cada data de apuragdoserd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; (d) apds a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, os PLB, de todas as possiveis tranches serdo atualizadas
para o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance
efetuada.

§ 5°, E vedadaa cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada, desde que essa variagdo ndo tenha sido causada por eventuad



amortizac8o de cotas. Nesses termos, caso o valor da cotado FUNDO, em determinada
data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa de
Performance comresultado superior azero, o valor da Taxa de Performance emreferida
data de apuracdo seraconsiderado como zero.

§ 62. A Taxa de Performance serd cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

CAPITULO XV DA SUBSTITUICAQ DAADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 30. A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de suas respectivas
destituicbes pela Assembleia Geral de Cotista, bem como nos casos de renudncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na
hipbtese de sua dissolucao, liquidacéo extrajudicial ou insolvéncia, conforme aplicavel.

81°— Nas hipoéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM da Administradora
e/ou do Gestor, ficara a Administradora obrigada a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessorou deliberar sobre
a liquidacao do Fundo, a qual deverad serefetuada pela Administradora, ainda que apds
sua renuncia; e

1l No caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora, permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§2°— E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora néo
convoque a assembleiade que trata o § 1°, inciso “I” acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados darenuncia ou descredenciamento.

83°— No caso de liquidagéo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Gera
de Cotistas, no prazode até 5 (cinco) Dias Uteis, contadosdadatade publicac&o, no Di&io
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, afim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidag&o ou n&o do Fundo.

84° — Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessérios a gestao regular do patrimonio



do Fundo, até ser procedida a averbacao referidano 8§ 1°, inciso “II” acima.

85°— Aplica-se o disposto no §1°, inciso “II”, acima, mesmo quando a Assembleia Gera
de Caotistas deliberar aliquidacéo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou daliguidacéo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do Fundo.

86° — Para o caso de liquidacéo extrajudicial da Administradora, se a Assembleia Gerd de
Cotistas n&o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicdo para processar aliquidacao do Fundo.

§7°— Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢éo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoéveis competente, da sucesséo da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

88° — A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de Fl
nao constitui transferéncia de propriedade.

89°— A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto aliquidacéo do Fundo.

810° — Caso a Administradora renuncie as suas funcgdes ou entre em processo de
liquidagéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

811°—Em qualquer caso de substituicdo do Gestor, caberda Administradora praticar todos
0S atos necessarios a gestéo regular do Fundo, até ser precedidaa nomeacéo de novo
Gestor.

812° — O Gestor podera ser destituido, com ou sem justa causa, por deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também seré eleito 0 seu respectivo substituto, observado, no caso
de destituicdo sem justa causa, o recebimento de aviso prévio pelo Gestor, conforme o
caso, que sera de, no minimo, 90 (noventa) dias a contar da data em que receber a
comunicacdo da eventual destituicdo, devendo ser franqueado ao Gestor, em qualquer
caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar quaisquer explicagdes ou
justificativas aos Cotistas do Fundo que o Gestor julgar relevante para que os Cotistas
tomem uma decisdo informada acerca de eventual destituicdo do Gestor.



813° — Para fins do § 12° acima, considera-se como “justa causa’, qualquer um dos
seguintes eventos: (i) descumprimento comprovado por sentenca arbitral ou deciséo
judicial de primeira instancia que, em ambos 0s casos, ndo seja revertida ou revogada em
até 45 (quarenta e cinco) dias apos a sua publicacéo ou divulgacéo (conforme aplicavel),
pelo Gestor, de suas respectivas obrigacdes, deveres ou atribuicdes especificados no
Contrato de Gestdo e/ou neste Regulamento; (ii) atuagéo fraudulenta ou com violagéo
grave, no desempenho de suas fungdes e responsabilidades como Gestor, devidamente
comprovada por sentenca arbitral ou decisédo judicial de primeira instancia que, em ambos
0S casos, hao seja revertida ou revogadaem até 45 (quarenta e cinco) dias apos a sua
publicacdo ou divulgacao, conforme aplicavel; (iii) pratica de crime ou a¢éo dolosa, em
ambos os casos, com relagdo a leis societarias, de faléncia, de valores mobiliarios,
securitérias, ou qualquer legislacéo ou regulamentacéo aplicavel aos mercados financeiro
e de capitais e/ou relacionadas a insolvéncia ou transferéncias, transacoes, reajustes de
dividas ou direitos de credores executados de forma fraudulenta pelo Gestor, devidamente
comprovadas em sentenca arbitral, deciséo judicial de primeirainstancia ou deciséo de
uma autoridade governamental que, emqualquer caso, ndo sejarevertidaou revogadaem
até 45 (quarentae cinco) dias apés a sua publicacéo ou divulgacéo, conforme aplicavel;
(iv) impedimento temporario ou permanente, conforme definido em sentenca judicia
transitadaemjulgado ou decisdo administrativacontraaqual ndo caibarecurso, do Gestor
para o exercicio de atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que ndo seja
sanado em até 30 (trinta) dias; (v) suspenséo ou revogacao da licenca do Gestor para
administracéo de carteirade valores mobiliarios que ndo seja sanada em até 30 (trinta)
dias; ou (vi) faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do Gestor.

814°— Nos casos mencionados nos itens “(i)” e “(iii)” do 813° acima, a Administrador
deveranotificar o Gestor, com antecedéncia minimade 90 (noventa) dias até o término
da relacéo juridica, sendo que o Gestor continuaraa realizar seus servicos até o fina
do prazo de 90 (noventa) dias.

815° — Em qualquer hip6tese de substituicdo do Gestor, este tera direito a sua
remuneracdo devida até a data de sua destituicdo, obsservadas, ainda, as regras abaixo.

816° — Nas hipoéteses de rendncia imotivada, descredenciamento ou destituicdo do
Gestor comjusta causa, o Gestor deixard de fazer jus ao recebimento de qualquer valor
a titulo de Taxa de Performance que né&o tiver sido pago até o momento da renuncia
imotivada, descredenciamento ou destituicdo, conforme o caso, devendo receber
apenas a remuneracdo referente a Taxa de Administracdo devida até a data de sua
efetiva substituicdo.

817°— Nas hipéteses de (i) destituicdo do Gestor sem justa causa, ou (ii) renunciado
Gestor em decorrénciade alteracdes a este Regulamento promovidas pelos Cotistas,
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que inviabilizem o cumprimento das
estratégias de investimento estabelecidas no Regulamento inicial do Fundo ou em



discordéancia do Gestor, ou (iii) deliberacéo de fuséo, ciséo ou incorporacao do Fundo
por vontade exclusiva dos Cotistas, sem anuéncia do Gestor, o Gestor faré jus ao
recebimento da Taxa de Administracéo (que sera pagaao Gestor de forma proporciona
pelo periodo aplicavel até o término de suas funcdes), bem como ao recebimento da
Taxa de Performance que receberia até o final do Prazo de Duragdo do Fundo,
considerando, para tal célculo, todos os Ativos adquiridos até entdo pela Gestora, em
nome do Fundo, e quando tal Taxa de Performance seria de outraformadevida.

§18°— As remuneracgdes previstas nas clausulas acima deveré&o ser integralmente pagas
até o 5° (quinto) dia apos a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo que
deliberar pela substituicdo do Gestor sem justa causa, com exce¢do do pagamento da Taxa
de Performance previsto no §816° acima, que somente serd paga quando tal Taxa de
Performance seria de outraforma devida.

CAPITULO XVI DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art. 31. A Administradora prestara aos Cotistas , ao mercado em geral, a CVM e a0
mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatérias exigidas pela Instrugcdo CVM n° 472/08.

Art. 32. Para fins do disposto neste Regulamento, a correspondéncia entre a
Administradora e os Cotistas serarealizada por meio de correio eletrénico, inclusive para
convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Art. 33. Compete ao Cotistamanter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando a Administradorade qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagéo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de

rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 34. O correio eletrénicoigualmente seraumaformade correspondénciavalida entre
a Administradora e a CVM.

CAPITUL O XVI| DA ASSEMBILEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 35. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
l. Demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora;
Il.  Alteracdodoregulamento;

lll.  Destituigdo ou substituigdo da Administradora e/ou do Gestor;



IV. Emissdode novas Cotas, ressalvadaa possibilidade de novas emissées de Cotas pela da
Administradora, mediante recomendacdo do Gestor, no limite do Capital Autorizado,
nos termos deste Regulamento;

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacgdo doFundo;

VI. Dissolu¢gio e liquidacdo do Fundo, naquilo que n3o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Alteragdodomercadoem que as Cotas sdo admitidas a negociac3o;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de
Cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, casoaplicével;

X.  Alteragdodo Prazode Duragdo do Fundo;

Xl. Aprovac¢do dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos31-A, § 29, 34 e 35, IXda Instrugdo CVM n2472/08; e

XIl. Altera¢doda Taxa de Administracdo da Administradora e/ou da Taxa de Performance
do Gestor.

81°— A AssembleiaGeral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
noinciso “I” deste artigodeveraser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap0os

o término do exercicio social.

§2° — A Assembleia Geral de Cotistas referida no paragrafo primeiro somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias ap0s estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

83° — A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paréagrafo anterior.

84° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos Cotistas.

Art. 36. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas,



respeitados os seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;
e

Il. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

81°— A Assembleia Geral poderatambém ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§2° — A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida & Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
reguerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 37. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia ou por e-mail encaminhado a cada Cotista, observadas as seguintes
disposicoes:

l. Da convocacgdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serdrealizada a
assembleia;

Il A convocacdo de assembleiageral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo seadmitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais hajamatérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

IIl. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a propostaa ser submetida a apreciacao daassembleia.

81°— A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presencade qualquer namero
de Cotistas, com excec¢é&o dos casos de destituicdo da Administradora e/ou do Gestor,
na qual o quérum de instalacdo serade, no minimo, 75% (setenta e cinco) por cento do
total de Cotas emitidas pelo Fundo.

§2° — A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacgéo, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(@ Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas;



(b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

() Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo estejamadmitidas a negociacdo.

§3°— Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora,
a inclus&o de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinéria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

84°— O pedidode quetrata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucao CVM n.° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

85° — Para fins das convocacgfes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos
percentuais previstos neste Capitulo do Regulamento, serdo considerados pela
Administradora os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagdo da
Assembleia.

Art. 38. A presenca da totalidade dos Cotistas supre afaltade convocagéo.

Art. 39. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem aunidade imediatamente superior
a metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1°— Dependem da aprovacado por no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes
matérias: (i) alteracdo material deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da
Administradora e/ou Gestor e escolhade seus substitutos, conforme o caso; (iii) fuséo,
incorporacgéo, cisédo ou transformacéo do Fundo; (iv) dissolucdo e liquidagdo do Fundo,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de
deliberacéo de alienagéo dos Ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacgdo do
Fundo; (v) apreciacao de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacéo de
Cotas do Fundo; (vi) deliberacéo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no 83° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre 0 Fundoe o
Representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteracdo da Taxa




de Administragdo do Fundo, observados os termos da regulamentacgéo aplicavel.

§2° — Cabe a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o percentua
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas.

81° Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas 0s representantes
legais dos Cotistas ou seusprocuradores legalmente constituidos hamenos de 1 (um) ano.

§2°— Os Cotistas também poderado votar por meio de comunicagéo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente sera
considerada recebida pela Administradora até o inicio da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 41. A Administradora podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdonica, ou anuncio publicado.

81° - O pedido de procuracéo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista
0 exercicio de voto contrério, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagéo de outro
procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido atodos os Cotistas.

§2° — E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o envio pedido de
procuracgéo de que trata o artigo 23 dalnstrugdo CVM n°472/08 aos demais Cotistas do
Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

83°— A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procuracio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data da solicitagéo.

84° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela Administradora,
em nome de Cotistas, seréo arcados pelo Fundo.

Art. 42. As deliberactes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante
processo de consultaformal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a



cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser
estipulado na consulta formal, observados 0s prazos minimos aplicaveis as convocagdes
previstos no artigo 37 acima, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19,19-Ae4l,lelldalnstrucdo CVM n°472/08.

81° — Da consulta deverado constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

82°— Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

VL.

Sua Administradora ou Gestor;

Os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

Empresas ligadasa Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
Os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

O Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagado do patriménio do Fundo; e

O Cotistacujointeresse seja conflitante com o do Fundo.

83°— Nao se aplica a vedacao previstano 82° acima quando:

(a)

(b)

(©

Os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “I1” a “VI”

acima;

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto;
ou

Todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para

a integralizacdo de Cotas, podendo aprovarolaudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76, e 0 §22 do artigo 12 da Instrugdo
CVMne 472/08.

CAPITULO XVIII DAS DEMONSTRACOQEDS FINANCEIRAD



Art. 43. O Fundo tera escrituracdo contébil prépria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 44. As demonstracfesfinanceiras do Fundo serdo auditadas anualmente porempresa
de auditoria independente registrada naCVM.

81° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contébil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

§2° —Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas.

Art. 45. O Fundo estard sujeito as normas de escrituragéo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstra¢cdes financeiras editadas pela CVM.

COTAS

Art. 46. No caso de dissolugédo ou liquidagéo do Fundo, o patrimbnio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas naproporgdo de suas Cotas, apdso pagamentode todas as dividas
e despesas do Fundo.

Art. 47. Nahipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre ademonstracdo da movimentacédo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidag&o do Fundo.

Paragrafo Unico. Deveréa constar das notas explicativas as demonstracées financeiras
do Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentag&o pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de déhitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 48. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentagao:

l. O termo de encerramento firmado pela Administradoraem caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidagao do Fundo, quando for o caso.

Il A demonstrag¢do de movimentagao de patrimonio do Fundo acompanhada do parecer



do auditor independente.
IIl. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

Art. 49. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer avenda
de ativos para reducdo do seu patrimbénio ou sua liquidagdo, de acordo com a
discricionariedade do Gestor.

Art. 50. A amortizacéo parcial das Cotas para reducao do patrimdnio do Fundo implicara
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido davenda do ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimbnio
representado pelo ativo alienado.

Art. 51. Caso o Fundo efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdao encaminhar copia
do Boletim de Subscrig&o ou as respectivas notas de negociacéo das Cotas do Fundo a
Administradora, comprobatorios do custo de aquisi¢cao de suas Cotas. Os Cotistas que ndo
apresentarem tais documentos ter&o o valor integral da amortiza¢do sujeito atributacéo,
conforme determinar aregra tributaria para cadacaso.

CAPITULO XX DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dian&o util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util. E
considerado “Dia Util” para os fins deste Regulamento e suas obrigaces aqui previstas,

gualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sé&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 53. Toda e qualquer controvérsia relacionada, direta ou indiretamente, ao presente
Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando aquelas relacionadas a sua existéncia,
validade, eficacia, interpretagdo, cumprimento e inadimplemento, sera dirimida em carater
definitivo por arbitragem em conformidade com o Regulamento de Arbitragem Expedita (0
“‘Regulamentode Arbitragem Expedita”)da Camarade Arbitragem da Cémarade Comércio
Brasil-Canada determinado através da Resolu¢do Administrativa de n°® 46/2021 (a “Cémara
de Arbitragem” ou “CCBC” e “Resolucdo 46/2021”, respectivamente), a quem cabera a
administracdo e o desenvolvimento do procedimento arbitral.

§1°— Para que o conflito seja submetido ao Regulamento de Arbitragem Expedita: (i) sera
necessario que o valor em disputa ndo supere o montante de R$3.000.000,00 (trés mihdes
de reais); (ii) aarbitragem sera conduzida por 1 (um) Unico arbitro; e (iii) a Presidéncia do
CCBC analisara a adequacao do caso ao Regulamento de Arbitragem Expedita, em sede
administrativa, considerando a sua complexidade e outras circunstancias que sejam
relevantes, bem como que a deciséo proferida pela Presidénciado CCBC estara sujeita a



confirmacao do Tribunal Arbitral.

§2° — Caso seja verificado o indicado no item “(i)” do 81°acima, ou seja, 0 valor em disputa
exceda R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), a controversia sera resolvida com base nas
regras previstas a partir do 84° abaixo.

83° — Na hipotese de apuracao do indicado no item “(iii)” do 8§1° acima, ou seja, que a
Presidéncia do CCBC e/ou Tribunal Arbitral considerarem inadequada a aplicacéo do
Regulamento de Arbitragem Expedita a determinado caso, a controvérsia sera resolida
com base nas regras previstas a partir do 84° abaixo.

84° — As controvérsias que ndo se enquadrem nos itens “(i)” e “(ii)” do 81° acima, seréo
solucionadas por arbitragem, de acordo com o Regulamento da Camara de Arbitragem do
Mercado (“CAM”).

85°— A arbitragem caberd a um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros inscritos na
Ordem dos Advogados do Brasil (“Tribunal Arbitral”), sendo 1 (um) nomeado pela parte
demandante, o outro pela parte demandada, e o terceiro, que atuara como Presidente do
Tribunal Arbitral, sera nomeado pelos arbitros nomeados pelas partes. Caso os arbitros
nomeados ndo cheguem a um consenso quanto ao terceiro arbitro, este sera designado
segundo as regras da CAM, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos da data em que se
verificar o aludido impasse. Na hipétese de a demanda envolver o interesse da
universalidade dos Cotistas contra a Administradora ou o Gestor, a definicdo do érbitro a
ser indicado pelos Cotistas competira a Assembleia Geral de Cotistas. Na hipétese de em
um mesmo polo da demanda figurarem a Administradora, o Gestor e parcelade Cotistas
contraoutra parcelados Cotistas, ou em qualquer outra hipGtese (exceto nas demandas
exclusivas entre Cotistas) a definicdo dos érbitros a serem indicados pelas partes que
compdem cada polo da demanda devera ser tomada em consenso entre os integrantes de
cada polo dademanda.

86° — A arbitragem serarealizada no Municipio de Sao Paulo, podendo o Tribunal Arbitral,
motivadamente, designar arealizacéo de diligéncias em outras localidades.

§7°— A arbitragem serarealizada em lingua portuguesa.

88° — A arbitragem sera de direito, aplicando-se as regras e principios do ordenamento
juridico da Republica Federativa do Brasil.

89°— A arbitragem sera concluida no prazo de até 6 (seis) meses, contados da instituicdo
da arbitragem ou da substituicao do arbitro, o qual podera ser prorrogado motivadamente

pelo Tribunal Arbitral.

810° — As decisOes da arbitragem serdo consideradas finais e definitivas pelas partes



envolvidas, ndo cabendo qualquer recurso contra aquelas, ressalvados os pedidos de
correcao e esclarecimentos previstos no artigo 30 da Lein®9.307/96.

811° — Antes da instalacéo do Tribunal Arbitral, qualquer das Partes envolvidas podera
requerer ao Poder Judiciério, medidas cautelares ou antecipacoes de tutela, sendo certo
gue o eventual requerimento de medida cautelar ou antecipacéo de tutela ao Poder
Judiciario ndo afetaré a existéncia, validade e eficacia da convencao de arbitragem, nem
representara uma dispensa comrelacéo a necessidade de submisséo da controvérsiaa
arbitragem. Apos ainstalacdo do Tribunal Arbitral, os requerimentos de medida cautelar ou
antecipacéo de tutela deverdo ser dirigidos ao Tribunal Arbitral.

812°— Para as medidas previstas no paragrafo acima, para a execucao das decisfes da
arbitragem, e para as causas que nao estejam submetidas a arbitragem, fica eleito o Foro
da Comarcade Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Unico competente, renunciando
a todos 0s outros, por mais especiais ou privilegiados que sejam.

Art.54. Aintegrados fatores deriscoatualizadosaque o Fundo e os Cotistas estdo
sujeitos encontra-sedescrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08, devendo os Cotistas e 0s potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2021.



