INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO CSHG RESIDENCIAL - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ FIi E RERRATIFICAGAO DE TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COTAS DA 12 EMISSAO DO CSHG RESIDENCIAL ~
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES $.A., instituicdo com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Leopolde Couto de Magalhdes Jr., 700 — 112 andar (parte), 132 e 142
andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2
61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n? 1.527, de 08 de novembro de 1990, na qualidade de instituicdo administradora
(“ADMINISTRADORA”) do CSHG RESIDENCIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n? 41.922.239/0001-04 (“FUNDQ"), estabelece o quanto
segue:

CONSIDERANDO QUE:

(A) A ADMINISTRADORA deliberou, em 30 de abril de 2021, pela constitui¢do do FUNDO e consequente
realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria com esforgos restritos de cotas da 12 emissdo do
FUNDO, a serem distribuidas sob regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n2 472"}, da
Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n? 476"), e
demais leis e regulamentacbes aplicaveis;

(8) Em 23 de setembro de 2021, a ADMINISTRADORA alterou o Regulamento para atender as exigéncias
da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3"), no &mbito dos pedidos de listagem e de admissdo a negociacdo
das cotas do FUNDO, assim como para alterar a quantidade de Cotas e o Valor da Emissdo, a
quantidade minima de Cotas e o valor minimo da 12 Emissdo, a quantidade e valor das Cotas
Excedentes e outros ajustes ndo materiais, nos termos do “Instrumento Particular de Segunda
Alteragdo do Regulamento do CSHG Residencial - Fundo de Investimento Imobiliério - Fil e
Rerratificagdo de Termos e Condicées da Oferta Publica de Distribui¢éo Primdria Com Esforgos Restritos
de Cotas da 19 Emissdo do CSHG Residencial - Fundo De Investimento Imobilidrio — FII” (“Instrumento

de Segunda Alterac3o”);

(c) A ADMINISTRADORA resolve alterar o Regulamento para prever que: (i) a ADMINISTRADORA
solicitard a listagem do FUNDO e a admissdo a negociacdo de suas cotas no mercado de bolsa
administrado pela B3 previamente ao encerramento da primeira oferta de cotas do FUNDO; (ii) ndo
obstante a listagem do FUNDO na B3, a ADMINISTRADORA tera discricionariedade para optar pelo
momento em que as cotas serdo liberadas para negociacdo no mercado de bolsa administrado pela
B3, n3o existindo qualquer compromisso referente ao momento em que tal liberagdo serd realizada.
Consequentemente, anteriormente a liberacdo para negociacdo das cotas do FUNDO no mercado de
bolsa administrado pela B3, as eventuais negociagdes das cotas no mercado secundario deverdo ser
realizadas pelos cotistas de forma privada; e (iii} a partir do momento em que a ADMINISTRADORA
autorizar o inicio da negociagdo das cotas no mercado de bolsa administrado pela B3, as cotas do
FUNDO totalmente integralizadas deverdo ser negociadas pelos cotistas, exclusivamente, em tal
mercado, nos termos do pardgrafo 12 do Artigo 16 do Regulamento e em conformidade com a
legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis; e



(D)

(E)

Ante as alteracdes previstas na Consideragao “C”, acima, a Administradora resolve adequar também a
redacdo da forma de célculo da Taxa de Administragdo enquanto as cotas do FUNDO ndo forem
negociadas na B3 e apds as cotas do FUNDO terem sido negociadas na B3;

Ante as alteragdes previstas na Consideracdo “B” e “C”, acima, a Administradora, pelo presente,
rerratifica o subitem 2.13. do Instrumento de Segunda Alteragdo, assim como ratifica os demais
Termos e Condicdes da Oferta aprovados no instrumento de Segunda Alteragdo;

RESOLVE:

Aprovar o inteiro teor do regulamento do FUNDO, que segue anexo ao presente instrumento, para
prever que: (i) a ADMINISTRADORA solicitara a listagem do FUNDO e a admissdo a negociagdo de suas
cotas no mercado de bolsa administrado pela B3 previamente ao encerramento da primeira oferta de
cotas do FUNDOQ, conforme nova redacio do Artigo 16, caput, do Regulamento; (ii) ndo obstante a
listagem do FUNDO na B3, a ADMINISTRADORA tera discricionariedade para optar pelo momento em
que as cotas serdo liberadas para negociacdo no mercado de bolsa administrado pela B3, ndo existindo
qualquer compromisso referente ao momento em que tal liberacdo serd realizada.
Consequentemente, anteriormente a liberagdo para negociacdo das cotas do FUNDO no mercado de
bolsa administrado pela B3, as eventuais negociacdes das cotas no mercado secundario deverdo ser
realizadas pelos cotistas de forma privada, conforme nova redacdo do Artigo 16, caput, do
Regulamento; (iii) a partir do momento em que a ADMINISTRADORA autorizar o inicio da negociacdo
das cotas no mercado de bolsa administrado pela B3, as cotas do FUNDO totalmente integralizadas
deverdo ser negociadas pelos cotistas, exclusivamente, em tal mercado, nos termos do paragrafo 12
do Artigo 16 do Regulamento e em conformidade com a legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis,
conforme nova redacdo Paragrafo 12, do Artigo 16, do Regulamento; e (iv) ante as alteragGes previstas
nas alineas (i) a {iii), a Administradora resolve adequar tamhém a redac&o da forma de célculo da Taxa
de Administracdo enquanto as cotas do FUNDO néo forem negociadas na B3 e apds as cotas do FUNDO
terem sido negociadas na B3, conforme nova redagéo das alineas | e [ do Artigo 23 do Regulamento.

Aprovar e rerratificar a redac¢do do subitem 2.13. do Instrumento de Segunda Alteragdo, o qual passara
a vigorar da seguinte forma: “2.13. Negociacio das Cotas: As Cotas foram registradas para distribuicdo
no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicio de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"). O FUNDO encontra-se listado na B3 e suas
cotas foram admitidas a negocia¢do no mercado de bolsa administrado pela B3. Ndo obstante a
listagem do FUNDO na B3, a ADMINISTRADORA tera discricionariedade para optar pelo momento em

ue as Cotas da 12 Emissdo serdo liberadas para negociacdo no mercado de bolsa administrado pela
B3, ndo existindo qualguer compromisso referente ao momento em gue tal liberacdo serd realizada.
Consequentemente, anteriormente a libera¢3o para negociagdo das Cotas da 12 Emissdo do FUNDO
no mercado de bolsa administrado pela B3, as eventuais negociacfes das cotas no mercado secundério
deverdo ser realizadas pelos cotistas de forma privada”. Por fim, a ADMINISTADORA ratifica os demais
Termos e Condi¢Bes da Oferta aprovados no Instrumento de Segunda Alteragdo.

S&o Paulo, 28 de outubro de 2021.
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REGULAMENTO DO
CSHG RESIDENCIAL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O CSHG RESIDENCIAL — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, designado neste
regulamento (“Regulamento”) como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento e pelas disposicbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas ho Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento,
que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDQ e que busquem retorno
de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que: (i} até que as cotas do FUNDO sejam
objeto de oferta publica de distribuicdo nos termos da Instrugdo da Comissio de Valores Mobhilidrios
(“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400”) ou
regulamentacgdo aplicivel que a substitua, ou (ii) até que o FUNDO apresente prospecto, na forma do
§ 22 do artigo 15 da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n? 476”), somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas, (a) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢do da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021
(respectivamente, “Resolucdo CVM n? 30" e “Investidores Profissionais”), e (b) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da mesma Resolugdo CVM n2 30 (“Investidores
Qualificados”), estes dltimos Unica e exclusivamente mediante negociacio das cotas do FUNDO no
mercado secundario, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n? 476 ou regulamentagdo
aplicdvel que a substitua.

Art. 22 — O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 32 - O FUNDO tem por objeto preponderante a realizacdo de investimentos de longo prazo em
empreendimentos imobilidrios localizados no territério brasileiro, por meio da participac3o direta ou
indireta em empreendimentos imobilidrios que depois de prontos serdo destinados 3 moradia, servigos
de moradia, andlogos a moradia, permanente ou transitdria, ou hospedagem (tais como, apart hotel,
flat ou moradia compartilhada) (“Empreendimentos Imobilidrios”) de curta, média e/ou longa
temporadas, podendo os imdveis, no momento do investimento pelo FUNDOQ, estarem prontos e
devidamente construidos, em construgdo ou, ainda, consistirem em terrenos para futuro
desenvolvimento. O FUNDO poderd, ainda, explorar os iméveis com o objetivo potencial de geracdo
de renda e/ou ganho de capital, preponderantemente, por meie de locacdo residencial ou ndo
residencial, cessdo de direito de uso, exploragdo do direito de superficie, hospedagem e/ou qualquer
outra forma de exploracio, podendo, ainda, gerar renda por meio de sua alienagdo ou qualquer outra
forma de exploracdo, desde que atendam aos Critérios de Aquisicdo (abaixo definido) e a Politica de
Investimentos (abaixo definida) do FUNDO (“Iméveis”).

Paragrafo Unico - O objetivo acima nio representa garantia de rentabilidade ou isen¢3o de risco para
o investidor,



CAPITULO Iil - DA ADMINISTRACAO

Art. 42 - O FUNDO é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES
S.A., instituigdo com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de
Magalhdes Jr., 700 — 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa luridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n¢ 61.809.182/0001-30, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 1.527, de 08 de novembro de 1990, doravante
designada ADMINISTRADORA.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
manuten¢do e ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos
0s atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade ou titularidade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e exce¢des, abrir e movimentar contas bancérias, contratar
terceiros, adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDOQ
em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
disposicdes e limitagGes legais, regulamentares e autorreguladoras aplicaveis, as disposicdes deste
Regulamento e as decisGes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A alienagdo dos Imdveis pertencentes ao patriménio do FUNDO serd efetivada
diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindoe o instrumento de alienagio documento habil para
cancelamento, quando aplicavel, perante o cartdrio de registro de imodveis competente, das
averbagdes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os Paragrafos 12 e 22 do Art. 72 da Lei
Federaln? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme aiterada (“Lei n2 8.668/93"), sendo que os recursos
resultantes da alienacdo constituirdo patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO
e a0s seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 3¢ - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigbes previstas na Lei n? 8.668/93, a
proprietaria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacio aplicaveis.

Paragrafo 42 - Para o exercicio de suas atribui¢bes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome
do FUNDQ, os seguintes servicos facultativos (sendo admitida a contrata¢3o de outros servicos, caso
previsto na legislagdo e regulamentag¢do aplicaveis):

| Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o
€aso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecio e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e



demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locacBes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializa¢do dos respectivos empreendimentos imobilidrios e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 52 - Os servicos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis.

Paragrafo 62 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, gestor e/ou consultor especializado o exercicio da
fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 72 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e/ou consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentac&o aplicdvel.

Art. 62 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os servigos previstos na legislagdo e
regulamentacdo aplicdveis, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada
para tanto, ou indiretamente mediante contratacdo de terceiros.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma politica de
investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obten¢do de renda, ganho de capital, e
remunerag¢do adequada para o investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e disposigio
pelo FUNDO dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do FUNDO, bem como do aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos (conforme abaixo definidos) que
compdem o patriménio do FUNDO ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Parédgrafo Unico - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistird na
aplicagdo de recursos do FUNDO na aquisi¢do direta ou indireta da totalidade ou de fracéo ideal de
Iméveis para desenvolvimento e/ou reforma e/ou de Empreendimentos Imobilidrios prontos, para
posterior exploragdo e obtencéo de renda, seja por meio da locagdo residencial ou n3o residencial, na
forma da Lei Federal n® 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91"),
arrendamento, cessdo de direito de uso, exploragdo do direito de superficie, hospedagem e/ou
qualquer outra forma de explora¢do dos Imdveis, dos Empreendimentos Imobilidrios e/ou de suas
unidades auténomas, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, que atendam aos critérios de
aquisicdo constantes no Anexo | deste Regulamento (“Critérios de Aquisicdo”), podendo, ainda,
compreender a aquisi¢do de Imdveis e/ou de Empreendimentos Imobilidrios para posterior alienagdo
e/ou permuta, e de outros Ativos imobiliarios (definidos a seguir), inclusive de bens e direitos a eles




relacionados (“Politica de Investimentos”).

Art. 82 - A participacio do FUNDO em Imdveis e Empreendimentos Imobilidrios, visando atender
0s objetivos acima e observada esta Politica de Investimentos e os Critérios de Aquisigdo constantes
deste Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢do de:

1. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II. AcBes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados
de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate

de emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

Ill. AgBes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

IV. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

V. Cotas de fundos de investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobilidrio;

V1. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM n2 401, de
29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");

VII. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (“Ell”);

VIil. Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRi”), desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo aplicvel;

IX. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de
oferta puablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo aplicavel;

X. Letras Hipotecarias (“LH");

XI. Letras de Crédito Imobilidrio {(“LCI");

XIl. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”"); e

Xlll. Quaisquer outros ativos cujo investimento seja permitido aos Fll, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicdveis.

Paragrafo 1° - Os ativos listados nos incisos |l a XIll deste Art. 82 serdo designados neste Regulamento
como “Ativos Imobilidrios”, sendo que os Ativos Imobilidrios, quando referidos em conjunto com os




Imadveis e Empreendimentos imobilidrios, serfo designados como “Ativos”).

Paragrafo 29 - Caso os investimentos do FUNDO estejam concentrados preponderantemente em
valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel.

Art. 92 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguinies atos
necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

1. Realizar melhorias e investimentos nos imoveis direta ou indiretamente investidos pelo FUNDO;

II. Decidir pela celebragdo, alteracdo, resolucdo, rescisdo, renovagdo ou ndo, prorrogagdo ou ndo,
cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com os
locatarios, arrendatarios, cessiondrios, prestadores de servigo, bem como outros responsaveis pelos
Ativos que venham a integrar o patrimonio direto ou indireto do FUNDO, assim como pela
contratacdo e/ou destituicdo de prestadores de servicos do FUNDQ;

IIl. Adquirir ou alienar, mediante a formalizacdo de qualquer instrumento permitido aos FlI,
inclusive por meio de permuta, Ativos para ou do patriménio do FUNDO;

IV. Observadas a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, alugar, arrendar, de qualquer forma explorar
ou alienar os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO para os cotistas ou, ainda, a pessoas das
quais 0 FUNDO venha a adquirir Ativos, desde que o faca com observancia deste Regulamento e das
condicGes de mercado.

Paragrafo 12 - As aquisicBes e alienagdes serdo realizadas livremente pela ADMINISTRADORA, em
nome do FUNDO, de acordo com a legislacio e regulamentacio aplicaveis, em condicdes de mercado
razodveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo ndo atenda a Politica de Investimentos
do FUNDO, esta deverd ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste
Regulamento.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecio patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, ho maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo 32 - A ADMINISTRADORA podera ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes
a locacdo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie, alienagdo ou qualquer outro negécio
juridico atinente aos Imdveis e Empreendimentos Imobilidrios direta ou indiretamente integrantes do
patrimdnio do FUNDO e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem,
inclusive por meio de securitizag3o de créditos imobilidrios, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operagdes desta natureza.

Pardgrafo 4° - O FUNDO podera realizar demoligdes, novas construgdes, reformas, melhorias,
acessbes ou quaisquer tipo de benfeitorias nos Imdveis direta ou indiretamente investidos pelo
FUNDO, com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo econdmica ou
eventual comercializac3o.



Pardgrafo 52 - Nos termos previstos no Anexo |, a ADMINISTRADORA poderd adquirir Ativos sobre 0s
quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do FUNDO,
conforme permitido na regulamentacdo aplicdvel aos Fil.

Paragrafo 62 - Observando-se o disposto neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo
aplicdveis, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos ativos
do Art. 72 deste Regulamento, devera ser aplicada (i) em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO (“Ativos
de Liquidez”}; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO, a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 72 - O FUNDO podera manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO V - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 10 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 {(doze) meses, quando serdo levantadas
as demonstracgdes financeiras relativas ao periodo findo, obedecendo as normas contdbeis especificas
expedidas pela CVM sobre o tema.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

CAPITULO Vi - DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragtes ideais de seu patrimoénio, ndo sdo resgataveis e
tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 12 - O FUNDO manterd contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestagdo de servigos de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas de depésito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista. Adicionalmente, serd
reconhecido como comprovante de titularidade das cotas o extrato expedido pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”) em nome dos cotistas para as cotas custodiadas eletronicamente na B3, conforme
aplicavel.

Paragrafo 22 - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 32 - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 42 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Art. 12 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
“Registro dos Cotistas” ou na central depositaria das cotas.



Art. 13 - O titular de cotas do FUNDO:

I. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis e/ou Empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimdnio do FUNDQ; e

Il. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Imoveis e
Empreendimentos Imobilidrios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAQ, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FUNDO

Art. 14 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQ, aprovou a 12 (primeira) emissdo
de cotas do FUNDO, no valor total de até R$ 200.000.000,00 {duzentos milhdes de reais), dividido em
2.500.000 (dois milh&es e quinhentas mil} cotas, com valor unitdrio de RS 80,00 (oitenta reais) (“Valor
de Emissdo”), em série unica (“12 Emissdo”), por meio de uma oferta publica, com esforgos restritos
de colocacdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais, na forma da regulamentacdo
aplicavel. A oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser concluida mediante a colocag¢do da quantidade
minima de 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) cotas, no valor total de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes e sessenta reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o
final do prazo de distribuicdo serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de
aprovacdo dos cotistas reunidos em assembleia geral. O Valor de Emissdo ndo inclui o Custo Unitario
de Distribuigdo (abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios de distribuicdo da 12
Emissdo, no valor a ser estabelecido nos documentos da oferta publica das cotas da 12 Emissdo, que
serd pago pelos investidores que subscreverem as cotas da 12 Emiss3o.

Art. 15 - Mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de cotistas, observado o Capital Autorizado,
o FUNDO podera realizar novas emiss@es de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos, de
acordo com a sua Politica de Investimentos e observado que as cotas de cada emissdo serdo objeto
de ofertas de distribuicdo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 12 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, em moeda corrente nacional ou na
forma do Pardgrafo 22 deste Artigo: (i) a vista, no ato de sua subscricdo; ou (ii) a prazo, até o valor
comprometido, mediante chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme as
informacdes e procedimentos detalhados no boletim de subscricio e/ou no compromisso de
investimento (conforme e caso aplicdvel), ndo sendo permitidas, em qualquer situagdo, cotas
fraciondrias.

Paragrafo 29 - A critério da ADMINISTRADORA, e observados os termos da aprovacdo de cada emissdo
e a regulamentacdo aplicdvel, poderd ser admitida a integralizacdo de cotas em Ativos, bem como em
direitos sobre bens Imdveis, no prazo definido no Paragrafo 42 abaixo e observado o previsto na
legislacdo e regulamentacdo apliciveis, bem como a Politica de Investimentos.

Paragrafo 32 - A integralizacdo de que trata o Paragrafo 22 acima devera ser feita com base em laudo
de avaliacde elaborado por empresa especializada, de acordo com a regulamentacdo aplicavel, e



aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se tratar da 12 (primeira) emissdo.

Pardgrafo 42 - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva
aprovacao, observado o disposto na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 52 - O FUNDO podera realizar novas emissdes privadas de cotas, nos termos previstos no
Oficio-Circular n2 1/2021-CYM/SRE e na regulamentac¢do aplicavel, observado ainda o disposto no
Artigo 18 abaixo. '

Art. 16 — A ADMINISTRADORA solicitard a listagem do FUNDO e a admissdo a negociacdo de suas
cotas no mercado de bolsa administrado pela B3 previamente ao encerramento da primeira oferta de
cotas do FUNDO. Ndo obstante a listagem do FUNDO na B3, a ADMINISTRADORA tera
discricionariedade para optar pelo momento em que as cotas serdo liberadas para negocia¢do no
mercado de bolsa administrado pela B3, no existindo qualquer compromisso referente ao momento
em gue tal liberagdo serd realizada. Consequentemente, anteriormente a liberagdo para negociacdo
das cotas do FUNDO no mercado de bolsa administrado pela B3, as eventuais negociagdes das cotas
no mercado secundario deverdo ser realizadas pelos cotistas de forma privada.

Paragrafo 12 - A partir do momento em que a ADMINISTRADORA autorizar o inicio da negociagdo das
cotas no mercado de bolsa administrado pela B3, as cotas do FUNDO totalmente integralizadas
deverdo ser negociadas pelos cotistas, exclusivamente, em tal mercado, nos termos deste paragrafo
12 e em conformidade com a legislacdo e regulamentacio aplicaveis.

Paragrafo 29 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme
disposto neste Artigo.

Paragrafo 32 - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas a
Politica de Investimentos.

Paragrafo 42 - Aplicar-se-3o, quando aplicdvel, as restrigdes de negociacdo de cotas estabelecidas na
regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 52 - A subscricdo de cotas sera realizada na forma prevista na regulamentacdo aplicavel.
Quando da subscricdo das cotas o investidor deverd, atestar, que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto do FUNDO, se houver; (iii) dos riscos associados ao
investimento no FUNDO, descritos no prospecto, se houver, e no Informe Anual elaborado em
consonancia com a regulamentacdo aplicdvel, quando aplicavel; (iv) da Politica de nvestimentos
descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de
ofertas publicas com ou sem dispensa automatica de registro, o investidor devera prestar as
declaracbes previstas na regulamentacio aplicavel.

Paragrafo 62 - A cada emissdo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicdo, incidente sobre as
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cotas objeto da oferta, que deverd ser arcado pelos investidores interessados em adquirir tais cotas,
a ser fixado a cada emissdo de cotas do FUNDO, de forma a arcar com os custos de distribuicdo,
incluindo, (a) comissdes de coordenacio e estruturacao, (b) comissdes de distribuicio e colocagdo de
cotas, (c) honorarios de advogados e prestadores de servigos externos, contratados para atuagdo no
admbito da oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM, {e) taxas apliciveis
para a anélise, registro e distribuicdo das cotas na B3, (f) custos relacionados a publicidade das ofertas
de cotas, como gastos com a publicagdo de antncios, apresentagdes a potenciais investidores, viagens
e impressdo de documentos, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente (h) outros custos relacionados as ofertas (“Custo Unitdrio de
Distribuicdo”), o qual serd arcado pelos subscritores das cotas no dmbito da subscri¢do primaria das
cotas.

Paragrafo 72 - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 62 acima, ndo serd cobrado pelo FUNDO taxas
de ingresso ou saida.

Paragrafo 82 - Ndo ha restri¢des quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, observadas as regras de tributagio dispostas no Capitulo XV abaixo.

Art. 17 — Ndo obstante o previsto no Artigo 15 acima, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera
deliberar por realizar novas emiss@es das Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao valor méximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais); e (ii) o valor da cota de emissido observe os critérios do art. 18, inciso | deste
Regulamento (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA deverd ser realizada nos termos da regulamentacdo aplicivel e poderd, caso
aplicével, ser realizada conjuntamente com uma oferta secundaria de Cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico: Ndo obstante a prerrogativa estabelecida no Art. 17, os cotistas do FUNDO, reunidos
em Assembleia Geral, poderdo aprovar novas emissdes de Cotas do FUNDQ, conforme aplicdvel, sem
a utilizacdo do saldo de emissdo do Capital Autorizado, o qual nesse caso permanecera inalterado.

Art. 18 — O FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, por ato da ADMINISTRADORA, em
fun¢do do Capital Autorizado, ou mediante aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, observado
que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, incluindo o Custo Unitdrio de Distribui¢3o, se houver,
tendo em vista (observada a possibilidade de aplica¢do de desconto ou de acréscimo): (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas, apurado em data ou periodo a ser fixada(o) no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO em determinado periodo; (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data ou
periodo a ser fixada(o) no respectivo instrumenta de aprovacdo da nova emissdo; ou (iv) pela média
entre o valor patrimonial e o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data ou periodo a
ser fixada({o) no respectivo instrumento de aprovag¢do da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas
cotas, no dmbito do Capital Autorizado, caberd & ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacdo
do valor de emissdo das novas cotas dentre as alternativas descritas nessa alinea. Nos demais casos,
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o valor de emissdo de novas cotas devera ser fixado pela Assembleia Geral, podendo ser adotados os
critérios ora previstos, ou outro que venha a ser determinado na Assembleia Geral;

It. Aos cotistas em dia com suas obrigagBes para com o FUNDO, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdio de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem, ndo
sendo permitidas cotas fraciondrias, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e
CVM, conforme aplicdveis. A data-base para exercicio do direito de preferéncia dos cotistas seré
informada na documentagao de cada oferta de cotas do FUNDO;

lll. Serd determinada em cada oferta publica de cotas do FUNDO a possibilidade ou n3o de cessdo
pelos cotistas de seu direito de preferéncia, entre os préprios cotistas e/ou a terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

V. E admitido que, nas novas emissées de cotas, seja admitida a realizagdo de subscri¢io parcial das
cotas representativas do patrimdnio do FUNDO, mediante o cancelamento do saldo nio colocado
findo o prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas na regulamentacdo
aplicével;

VI. O valor da ordem de investimento minima por investidor (ndo aplicavel aos casos de exercicio de
Direito de Preferéncia, rateio, entre outros) serd informado, caso aplicavel, na documentagio de cada
oferta publica de cotas do FUNDO; e

VII. Nao poderd ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo 12 - As ofertas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de instituigBes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicées especificadas
nos documentos da oferta, e serdo realizadas de acordo com as disposi¢Bes deste Regulamento, da
legislagdo e da regulamentacio aplicivels.

Paragrafo 22 - A cada nova emissdo, a ADMINISTRADORA podera propor um pardmetro de
rentabilidade para as cotas do FUNDO a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devers ser
considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte da
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 19 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social deliberard sobre as demonstrages financeiras.

Paragrafo 12 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios

integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, poders ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento, mediante comunicagio
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prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencio de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos Imdveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Art. 22 da Lei n2 8.245/91, especialmente:

I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
II. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
ll. Obras destinadas a repor as condicbes de habitabilidade do edificio;

IV. IndenizagBes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagdo;

V. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de
esporte e de lazer;

V1. Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
VII. Constitui¢do de fundo de reserva.

Paragrafo 22 - O FUNDO, observado o Pardgrafo 32 abaixo, deverd distribuir a seus cotistas no minimo
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 32 - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas
detentores de cotas no Gltimo dia de cada més, sempre no 102 {décimo) dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, observados os procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 42 - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 22 e 32 acima, a ADMINISTRADORA podera
reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado
semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término do semestre em questdo, deverd ser realizada
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA
a respeito da retencgdo realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuigdo total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC01/2015
e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 52 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més
em que forem emitidas.

Paragrafo 62 - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 22 deste Art. 19 serd observado apenas

semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retencdo prevista no Paragrafo 42, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.
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CAPITULO IX - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 20 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

. Selecionar os Ativos e Ativos Financeiros que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar, conforme o caso, a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restri¢des
determinadas pelo Art. 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais Imoveis:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

h) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

IIl. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c¢) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimbnio do FUNDO; e

e} o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes dos
cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operages necessarias a execugdo da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribui¢do de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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VIl. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os tftulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacdo referida no inciso 11l até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de prestacdo de informag8es periddicas, informacdes
eventuais e na divulgacdo das demonstracdes financeiras do FUNDO, nos termos previstos na
regulamentacgdo aplicdvel e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

Xl. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade;

XlIl. Agir sempre no Unico e exclusive beneficio do FUNDO e, pois, da comunhio de interesses dos
cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando
todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem oneré-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i} na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decis3o dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados;

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XVII. Representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, nas deliberacbes, reunibes e
assembleias de condéminos dos Imdveis direta ou indiretamente integrantes do patriménio do
FUNDO, conforme o disposto em sua politica de voto que pode ser encontrada na pagina da
ADMINISTRADORA (https://imobiliario.cshg.com.br/) na rede mundial de computadores;

XVIIl. Cumprir fielmente os termos e condi¢des do presente Regulamento e da legislaco,
regulamentacio e autorregulacdo aplicdvel.

Art. 21 - As informagbes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
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ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentacdo aplicével.

Paragrafo 12 - A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(https://imobiliario.cshg.com.br/) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas 4 negociacdo, bem como a CVM, através do meio oficial de divulga¢do ao mercado
das informacdes relacionadas as atividades do FUNDO que seja admitido pela CVM.

Art. 22 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio das fun¢des de administracio e/ou de gestdo do
patriménio do FUNDO, praticar qualquer ato que nio seja permitido pela legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operac¢des préprias.

CAPITULO X - DA REMUNERACAO

Art. 23 — Pela prestagdo dos servicos de administracdo do FUNDO, sera devida a ADMINISTRADORA
a quantia equivalente a (“Taxa de Administracdo”):

I. Enquanto as cotas do FUNDO ndo forem negociadas na B3, (a) 0,90% (noventa centésimos por cento)
ao ano sohre o valor do patriménio liquido do FUNDO, enquanto tal valor de patriménio liquido for
igual ou inferior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais}); ou (b) 0,85% (oitenta e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquide didrio do FUNDO, a partir do
mommento em que o valor de patriménio liquido for superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais) e inferior a R$ 1.000.000.000,00 (um bithdo de reais}); ou (c) 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido didrio do FUNDO, a partir do momento em que o
valor de patriménio liquido for superior a R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais).

II. apds as cotas do FUNDO terem sido negociadas na B3 e independentemente do FUNDO ter
integrado ou passado a integrar indice de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel:

(a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remunera¢do, enquanto o FUNDO detiver valor de
mercado inferior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais); ou

(b) 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacio de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDOQ no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, enquanto o FUNDOQ detiver
valor de mercado superior a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e inferior a
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); ou
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(c) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDQ, calcufado
com base na média diria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remunera¢do, enquanto o FUNDO detiver valor de
mercado superior a RS 1.000.000.000,00 (um bithdo de reais).

Paragrafo 12 — A Taxa de Administracdo devera ser calculada diariamente e paga mensalmente, até
0 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira
mensalidade no 52 (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da primeira integralizagdo de capital no
FUNDO.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA poderi estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢do sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatério das
parcelas exceda o montante total da taxa de administracdo, correrd as expensas da
ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Art. 24 — O FUNDO pagara 8 ADMINISTRADORA, ainda, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte
inteiros por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribui¢cdo de rendimento sobre o valor
total integralizado de cotas do FUNDO (“Taxa de Performance”) do que exceder 5,00% (cinco inteiros
por cento) ao ano (“Benchmark”), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA (Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) sempre calculado
pro-rata temporis. O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apurac¢do encerrado no Gltimo dia Gtil dos meses de junho e
dezembro, e serd pago no semestre subsequente a apuracdo ou quando da amortizagdo, liquidagdo
ou transferéncia do FUNDOQ, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos
abaixo.

Paragrafo 12 - O 12 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreendera o periodo
desde a 12 {primeira) data de integralizagio de cotas da 12 Emissdo do FUNDO até o ultimo dia util
dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.
Paragrafo 22 - A Taxa de Performance (“TP”) serd calculada conforme a férmula abaixo:
TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]
“CB” = cota base correspondente ao valor unitrio de integralizagdo de cotas em cada
emissdo, deduzidas as eventuais amortizagdes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada

do IPCA, até o dltimo dia do periodo de apuragdo anterior.

“DY” = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados
no periodo dividido pela CB.

“DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano
proporcional ao periodo de apuragdo.

Pardgrafo 32 - Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera
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cobranca de Taxa de Performance.

Paragrafo 42 - Em caso de amortizacdo do FUNDOQ, a Taxa de Performance, paga até o 102 (décimo)
dia atil subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

Paragrafo 52 - Caso a ADMINISTRADORA venha a ser destituida por deliberacdo da Assembleia Geral
de cotistas por motivo que n&o seja decorrente do descumprimento comprovado de suas obrigacdes
assumidas neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, em vista dos
investimentos até entdo realizados pela ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, a
ADMINISTRADORA (ao invés da nova administradora) sera a Unica beneficidria da integralidade dos
pagamentos a serem realizados pelo FUNDO a titulo de Taxa de Performance nos préximas 24 (vinte
e quatro) meses subsequentes a data da assembleia que aprovou a transferéncia da administragdo do
FUNDO para a nova administradora.

CAPITULO XI - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipdteses de rendncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renlncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a
qual deverd ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap0s sua renuncia, e (ii) permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses hens e direitos,
devidamente registrada em Cartério de Titulos e Documentos, caso aplicavel, nos termos da legislagdo

e regulamentacdo aplicdveis.

Paragrafo 29 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem a
legislacdo e regulamentacio aplicaveis.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 26 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstrag¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
. Alterag3o do Regulamento, observado o disposto no pardgrafo 22 abaixo;
I1I. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV. Emiss3o de novas cotas, salvo o Capital Autorizado;
V. Fusdo, incorporacio, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
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~VII. Observado o previsto no Art. 16 acima, alteragdio do mercado em que as cotas emitidas pelo
FUNDO podem ser negociadas;

VIIl. Aprecia¢do do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo
aplicavel;

Xll. Aumento da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance; e
XHI. Aprovagdo de desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagéo a respeito de outras matérias, desde
que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 22 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncia expressa da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, conforme o
caso; (i) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia
ou de performance; {iv) para deixar claro o publico alvo do FUNDO, apés a apresentacdo do prospecto;
(v} para inclusdo dos dados finais resumidos de cada distribuicdo de cotas do FUNDO; e (vi) outras
hipéteses previstas na regulamentacio aplicivel.

Pardgrafo 32 - As alteracdes referidas no Paragrafo 22 acima devem ser comunicadas aos cotistas,
nos prazos estabelecidos na regulamentacdo aplicavel,

Pardgrafo 42 - O objeto do FUNDQ e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas.

Art. 27 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 19 - A Assembleia Geral também podera ser convocada por solicitacdo de cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante
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dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 22 - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no gue ndo contrariar as
disposices da regulamentacio aplicavel.

Paragrafo 32 - A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:
I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 49 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser Ordindria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 62 - Q percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participagbes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 7¢ - A ADMINISTRADORA serd responsavel pela indicagdo do presidente e do secretério de
cada Assembleia Geral do FUNDO.

Art. 28 — Conforme regulamentacdo aplicavel, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma
data da convocacido, todas as informacbes e documentos necessdrios ao exercicio informado do
direito de voto em Assembleias Gerais (i} por meio de sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) no sistema de envio de documentos, disponivel na pégina da CVM na rede mundial
de computadores; e (iii} na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, se for o caso.

Art. 29 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 12 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il lll, V, VI,
VIII, XI e XIl do Art, 26 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes

e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, qguando o FUNDO tiver mais de 100
{cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
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Paragrafo 292 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convoca¢do da Assembleia Geral, cabendo
a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias que tratem das matérias sujeitas a delibera¢do por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a
cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta serd estabelecido pela
Administradora em cada processo de consulta formal, observadas as formalidades previstas na
regulamentacdo aplicavel, de modo que o prazo para resposta dos cotistas sera de: (i) no minimo 30
(trinta) dias no caso das assembleias gerais ordinarias adotadas mediante processos de consulta
formal, e (ii) no minimo 15 (quinze) dias no caso das assembleias gerais extraordindrias adotadas
mediante processos de consulta formal.

Paragrafo 42 - Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52 - Sera admitida a realizagdo de Assembleia Geral digital, total ou parcialmente,
observadas as regulamentacées vigentes a época da convocagdo.

Paragrafo 62 - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita, eletrdnica
ou por qualquer outro meio que venha a ser admitido pela regulamentacio aplicavel, nos termos do
que for disciplinado na convocagdo.

Paragrafo 72 - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicBes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.
Caso venha a surgir outro meio de comunicagdo entre a ADMINISTRADORA e cotistas do FUNDO e
tal meio seja entendido como forma vélida de comunicagio pela regulamentacdo aplicavel, este
podera ser utilizado pela ADMINISTRADORA e cotistas.

Paragrafo 82 - Compete ao cotista manter suas informacdes cadastrais atualizadas, incluindo o seu
endereco eletrénico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagcio com o cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacGes
de cadastro desatualizadas.

Art. 30 - O pedido de procuragdo ou outro meio de comunicacdo existente, conforme o caso,
encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio

publicado, devera satisfazer aos requisitos estabelecidos na regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo Unico - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA
em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
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constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 19 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

1. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

Ill. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipotese de deliberaco relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagdo do patrimdnio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedagio de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas
do FUNDOQ forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragio que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
Paragrafo 62 do Art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976, e conforme o disposto na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 42 - Nos termos da regulamentacfio aplicavel, o cotista que detenha mais do que 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO tera seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento),
nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporacio, ciséo e transformagdo do FUNDO; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servi¢o
do FUNDO; ou (iii) altera¢do da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

CAPITULO XIIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 32 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um) representante para exercer
as fungbes de fiscalizacdio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas.
Paragrafo 12 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das

demonstracdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicdo.

Pardgrafo 22 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
regulamentacdo aplicavel.
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CAPITULO XIV — DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 33 - No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o patrimdnio do FUNDO seré partilhado aos cotistas,
apods sua alienacdo, na proporcio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liuidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacgdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 22 - Deverd constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores das amortiza¢bes sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentag3o aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 39 - Apds a partilha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte docurmnentacdo:

L. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDOQ, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDQ, acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolucio e liquida¢do do FUNDO obedecer3o as regras
previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO

Tributagdo da carteira do FUNDO, de acordo com a legislacdo e regulamentacio aplicaveis e vigentes
na data deste Regulamento:

Art. 34 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispbe o art. 16 da Lei n.2 8.668/93, desde que ndo sejam originados de aplicagbes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de
tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito imobilidrio e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, ha regra de isen¢do do imposto renda, de acordo com a Lei n2
12.024/09, que alterou a Lei n? 8.668/93.

23



Art. 35 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDQ na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operagdes de renda varidvel.

Art. 36 - Caso o FUNDO apligue recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQ em circulagdo, o FUNDO sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei Federal n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do Imposto sobre
Operagdes de Crédito, Cdmbio e Seguro conforme dispde o art. 16 da Lei n.2 8.668/93.

Tributagdo dos cotistas do FUNDO de acordo com a legislacio e regulamentacio aplicaveis e vigentes
na data deste Regulamento:

Art. 38 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos
a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Paragrafo 12 - N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto na
Lei n? 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hip6tese de o0 FUNDO, cumulativamente:

I. Possuir nurnero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Paragrafo 22 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas
que |he outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo nédo tera direito a isengio prevista no Pardgrafo 12
acima.

Paragrafo 32 - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA, no
sentido de manter o FUNDQO com as caracteristicas previstas na alinea “(1)” do Pardgrafo 12 e no
Paragrafo 29 deste Artigo; j4 quanto 3 alinea “(11)” do paragrafo 12, a partir do momento que o publico
alvo do FUNDO passe a abranger o publico investidor em geral, a ADMINISTRADORA mantera as cotas
registradas para negocia¢do secundaria na forma prevista neste Regulamento (exceto se de outra
forma for deliberado em Assembleia Geral).

Art. 39 - Os ganhos de capital auferidos na alienaco de cotas do FUNDO, por qualquer beneficidrio,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%
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(vinte por cento):
I. na fonte, no caso de resgate ou liquidagdo integral do valor investido pelos cotistas; e
Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

Art. 40 - O |OF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento} ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo,
em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operages com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por centa) ao dia.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA ndo dispde de mecanismos para evitar alteracdes na legislacio
tributdria vigente, no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou ainda, para
garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

Paragrafo Unico - O disposto neste Capitulo XV ndo esgota, nem pretende esgotar, todas as regras
relacionadas ao tratamento tributério apliciveis ao FUNDO e a cada cotista. Dessa forma, o cotista,
antes da tomada de sua decisdo de investimento em cotas do FUNDO, devera proceder a sua prépria
avaliacdo fiscal, contratando, se for o caso, terceiro habilitado para assessora-lo.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 42 - Os encargos do FUNDO estdo descritos na regulamentacéo aplicavel,

Art. 43 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e n3o obstante
a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em pratica a politica de investimentos prevista neste
Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto do FUNDQ, se aplicavel, e no Informe
Anual do Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel, sendo que ndo hi quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Art. 44 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores de
ativos investidos pelo FUNDO serda exercido pela ADMINISTRADORA ou por representante
legalmente constituido. A ADMINISTRADORA adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de tal voto. Tal politica esta disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: https://imobiliario.cshg.com.br/.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério
e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

Art. 45 - As informagdes periddicas e as informacgbes eventuais do FUNDO, previstas na

regulamentacdo aplicdvel poderdo ser remetidas aos cotistas por meio eletrdnico, disponibilizados
por meio de canais eletrénicos ou por outra forma admitida na regulamentacéo aplicavel.
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Art. 46 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagdo em assembleia geral de cotistas coincidir com um dia que ndo seja Gtil, nos termos do
Paragrafo Unico deste Artigo, a data para o cumprimento efetivo da obrigacio sera prorrogada para
o dia atil imediatamente subsequente.

Paragrafo Unico - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia titil (i) com relagdo a qualquer
obriga¢dao do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sdbado ou
domingo, ou feriado nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (ii) com relagdo
a qualquer obrigacdo do FUNDO que ndo seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que
ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

Art. 47 - As aplicacBes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Art. 48 - Este Regulamento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

Art. 49 - Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, estado de $3o Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.
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ANEXO | - CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS

A aquisigdo das participagées diretas ou indiretas nos Imdveis e/ou dos Empreendimentos Imobilidrios
que serdo investidos pelo FUNDO estara condicionada ao atendimento de alguns critérios previamente
estabelecidos, quais sejam:

i. avaliagdo das caracteristicas do Imével e/ou do Empreendimento Imobilidrio e da regido
na qual estd situado;

ii. os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

iii. o histérico de resultados da regido, do ativo e dos inquilinos, quando houver;

iv. as varidveis que influenciam nos resultados;
V. as viabilidades econdmica e financeira; e
vi. as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagao ou melhoria

de controles, eventuais expansdes ou revitalizacdes e renegocia¢ao dos contratos de aluguel).

Os Iméveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios direta ou indiretamente adquiridos deverdo estar
localizados no territério nacional.

O FUNDO tera como prioridade a aquisi¢do, direta ou indireta, da totalidade ou de fra¢do ideal de
Imoveis para desenvolvimento e implantagdo de Empreendimento Imobilidrio que depois de prontos serdo
destinados & moradia, servicos de moradia, analogos a moradia ou hospedagem, permanente ou
transitéria.

E admitida, ainda, a aquisicio de Empreendimentos imobilidrios prontos, nos quais pode ser
necessaria a realizacdo de reformas e melhorias, para subsequente destinacio & moradia, servigos
de moradia, analogos a moradia ou hospedagem, permanente ou transitéria.

Os Imoéveis e Empreendimentos Imaobiliarios deverdo ter, preferencialmente, potencial de geracdo de
renda, seja pela locagdo residencial ou n3o residencial de curta, média ou longa temporadas, quando
aplicavel, na forma da Lei Federal n? 8.245/91, arrendamento, cessdo de direito de uso, exploracdo
do direito de superficie, hospedagem e/ou qualquer outra forma de exploragdo econémica direta ou
indireta do Imével, do Empreendimento Imobilidrio e/ou de suas respectivas unidades
autdnomas.

Os Imoveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios poderdo ser direta ou indiretamente adquiridos tanto
a prego fixo com pagamento a vista, com recursos préprios, quanto em parcelas, as quais deverdo ser
pagas pelo FUNDQ com os recursos gerados pelos Ativos e/ou com a emissdo de novas cotas do
FUNDO e/ou por meio de operagdes de securitizagdo e outras modalidades que venham a ser previstas
na regulamentacdo aplicavel.

Ainda, os Imdveis, os Empreendimentos Imobilidrios e/ou suas respectivas unidades autdnomas,
conforme o caso, poderdo ser total ou parcialmente alienadas, a qualquer momento, a exclusivo
critério da Administradora.

Apds a analise qualitativa e quantitativa, serd possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo de

investimento pretendido.
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Além dos critérios acima estabelecidos, os Ativos a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo ser
previamente auditados, mediante realizagdo de uma auditoria juridica, e ser considerada satisfatoria
a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, observando-se, ainda, quando se tratar de Imdveis,
Empreendimentos Imobilidrios e sociedades, a necessidade de elaborac3o de laudo de avaliagdo na
forma prevista na regulamentag3o aplicavel.

Os Iméveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios deverfio estar devidamente registrados junto ao
Servigo de Registro de Iméveis competente. O FUNDO podera adquirir Ativos onerados, assim como
praticar qualquer outro ato relacionado aos Ativos, que esteja admitido pela regulamentac3o aplicavel.

CRITERIOS ADOTADOS PARA COMPOSICAO DA CARTEIRA

A carteira de investimentos do FUNDO serd composta de modo a diversificar suas aplicagdes no
territério nacional.

Apds a aquisicdo e, especialmente, no momento das renegocia¢bes dos instrumentos que formalizem
a exploragdo dos Iméveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios direta ou indiretamente investidos pelo
FUNDO, é possivel que o uso e destinagdo de tais Imdveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios se
adequem as oportunidades que resultem em maior valor ao FUNDO e aos cotistas, a critério da
ADMINISTRADORA.

AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliacdo dos Imoveis e/ou Empreendimentos Imobilidrios (direta ou indiretamente investidos) serd
realizada nos termos da regulamentac3o aplicavel.

28



