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REGUTAMENTO DO

REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBITIARIO. FII

Artigo 1 
o

CAPiTUTO I. DO FUNDO

O REAG RENDA IMOBIUARIA . FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBITIARIO . FII 6

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duraqSo indeterminado, regido pelo

presente Regulamento, pela Lei ne 8.563/93, pela lnstrugeo CVM ne 472, e pelas demais

disposig6es legais e regulamentares que lhe forem apliciiveis.

CAPITUTO ll - DEFTNTgoES

Artigo 2' Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, ter6o os significados que lhes

sao aqui atribuidos quando iniciados com mair.lscula no corpo deste Regulamento:

"1e Emissao":

"Administrador":

"Assembleia Geral de

Cotistas":

E a 1q emiss6o de Cotas do Fundo;

CM CAPITAT MARI(ETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

VALORES MOBIIIARIOS LTDA., com sede na Cidade e

Estado de S5o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, ne 1195,

4e andar, inscrita no CNPJ sob o ne 02.671.743/0001-19,

devidamente autorizada i prestagSo dos servigos de

administragSo de carteira de titulos e valores mobiliiirios

atrav6s do Ato Declarat6rio ne 13.690, expedido em 04 de

junho de 2014.

E a assembleia

XX deste Regula
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"Atlvos de Liq uidez":

"Ativos lmobilidrios":

"Auditor lndeDendente":

,,BM&FBOVESPA":

"Boletim de SubscricSo":

"Carteira":

"cErtP"

"Contrato de Gesteo":

"Cotas":

O instrumento particular celebrado entre

representado pelo Admlnistrador, e

formalizando os termos, condig6es e
relacionados i gestao da Carteira do Fundo;

Todas as cotas de emissSo do Fundo;

Os titulares de Cotas do Fundo;

Seo: (i) letras de cr6dito imobilidrio; (ii) letras hipotecdrias

ou certificados de dep6sito bancdrlo emitidos por

lnstituig6es Financeiras de Primeira Linha; (iii) titulos de

emissSo do Tesouro Nacional, em operagSes finais ou

compromissadas; (iv) cotas de fundos de investimento

referenciados Dl, inclusive aqueles administrados e/ou

geridos pelo Administrador, pelo Gestor, pelo

Custodiante, por seus controladores, suas controladas,

suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a

controle comum;

sao os ati65e listsdotvafAtrBdS doote&i[ifuaEErdotte
Regulamento;

Empresa de auditoria de primeira linha, devidamente

qualificada para a prestagSo de tais servigos, que venha a

ser contratada pelo Administrador;

BM&FBOVESPA 5.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros;

Comprovante de subscrigSo de Cotas do Fundo, assinado

pelo investidor;

A carteira de investimentos do Fundo a qual ser6

composta pelos Ativos lmobiliilrios e pelos Ativos de

Liquidez;

cETIP S.A. - Mercados organizados;

o Fundo,

o Gestor,

obrigagSes

6' 0ircrat fi i0-eTi,I[effiakil
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"Custodia nte":

,,CVM":

"Escriturado/':

"Fundo":

"Gesto/':

,,IGP-M/FGV":

1839169
MICROFI'-ME

BRB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliiirios S.A.,

instituigeo financeira, autorizada a funcionar pelo BACEN,

com registro na CVM para o exercicio profissional de

administrageo de carteiras sob o ne 1.399, Ato

Declarat6rio ne 9.904 de 74/O6/2008, com sede em

Brasilia - DF, no SBS Quadra 01 Bloco E Edificio Brasilia, 7e

andar, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 33.850.686/0001-59,

autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de

administragSo de carteira de valores mobilidrios.

ComissSo de Valores MobiliSrios;

CM CAPITAT MARKETS CORRETORA DE TiTULOS E

VALORES MOBIUAR|OS LTDA., com sede na Cidade e
Estado de S5o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, ns 1195,

4e andar, inscrita no CNPJ sob o ns 02.685.483/0001-30,

devidamente autorizada i prestagSo dos servigos de

cust6dia e controladoria atrav6s do Ato Declarat6rio ne

13.720, expedido em 24 de junho de 2014.

REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO . FII;

REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade

e Estado de Seo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n"

2.277,77e andar, Conj. UOz, )atdim Paulistano, com seu

Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado

de S5o Paulo sob o NIRE 35.227.75O.O2O, inscrita no

CNPJ/MF sob o ns 18.605.23210001-53, sociedade

autorizada pela CVM a prestar o servigo de gestao de

carteira de valores mobili6rios atrav6s do Ato Declarat6rio

ne 13.327, de 11 de outubro de 2013, empresa

especializada contratada pelo Fundo para prestar o
servigo de gest5o da Carteira do Fundo;

indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela

Fundag5o Getfl io Vargas.

Na hip6tese de extinceo ou substituiEeo do tcPM/FGV,

serd aplicado automaticamente o fndice que, por

disposigSo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

_::.----l
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"lnstituicdes Financeiras de Primelra

Linha":

"lnstrucSo CVM n.q 400":

"lnstrucao CVM n.e 472":

"lnstrucao CVM n.e 476":

"lnstruc6o CVM n.q 555":

,.IPCA/IBGE":

.,ornais de gra nde circulaceo

"leilj-924y91":

"!eil9-E OEEI93":

"i.ri-n:2JpLw':

"Patrim6nio Liouido":

lnstituigao financeira que tenha a classificag5o de risco

como grau de investimento ou boa qualidade de gestSo

por agencia de classificag6o de risco devidamente

cadastrada e habilitada pela CVM;

lnstruceo da CVM n.s 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

lnstrugeo da CVM n.e 472, de 3L de outubro de 2008,

conforme alterada;

lnstrugSo da CVM n.s 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

lnstrugao da CVM n.e 555, de 17 de dezembro de 2O'!.4,

conforme alterada;

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo lnstituto Nacional de Geografia e

Estatistica.

Jornal Monitor Mercantil

Na hip6tese de exting5o ou substitutg6o do tPCA/|BGE,

serd aplicado automaticamente o indice que, por

disposigSo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo;

Lei n.p 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

Lei n.e 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

Lei n.e 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins
contdbeis de acordo com o Artigo 51 deste Regulamento;

Em conjunto e indistintamente, a proposta de

b'tJi[iai iil.u 0 {,ivil00l0ss03 JuilO:c?
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"Proposta de Desinvestimento":

"Erepo$a_d-eJ-!!c$DerE" :

"Ptiblico Alvo":

"EsEUaI!e-aIq":

"8sse-rvq-dslaua":

"Suolemento":

"ra&_ds-Ad-[11!s!14ao" :

"Taxa de Cust6dia":

"Taxa de Gesteo":

"Taxa de Performance":

"Taxa de Performance Pro Rata":

"Termo de AdesSo":

Qualquer proposta de desinvestimento para alienagSo ou

transferencia dos Ativos lmobili6rios;

Qualquer proposta de investimento para aplicag5o dos

recursos do Fundo em Ativos lmobilidrios;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no coput do Artigo

3e deste Regulamento;

O presente instrumento que disciplina o funcionamento

do Fundo;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo 40 deste

Regulamento;

Referente a cada emissSo de Cota do Fundo, que

estabelece as condig6es e caracteristicas das Cotas de

cada emissSo do Fundo;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo 22 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo 23 deste

Regulamento;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no Artigo 16 deste
Regulamento;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no Eno! Fonte de
referencia nao encontrada. deste Regulamento;

Tem o significado que the 6 atribuido no Erro! Fonte de
referencia nao encontrada. deste Regulamento;

Tem o significado que lhe 6 atribuido no O do Artigo 35

deste Regulamento.

CAP.TULO III - DO PUBLICO-ALVO

nado a investidores em geral, inclusive Regimes pr6prios
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Previd6ncia Social ("!!!!") e Entidades Fechadas de Previdencia Complementar ("E_E!!"), que

busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo descrito no Capitulo V abaixo, estejam

aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os

riscos inerentes ao mercado imobiliiirio, observado o previsto em cada Suplemento ao presente

Regulamento.

Parigrafo Primeiro - As Cotas do Fundo serSo emitidas nos termos dos respectivos Suplementos,
que detalham os aspectos relacionados a cada emisseo e distribuigeo de Cotas do Fundo.

ParSgrafo Segundo - O Fundo 6 elegivel a aplacagao por parte das EFPC, j6 que poderd ser
considerado como "ativo final" e, desta forma, sua carteira nao ser6 consolidada com as posiedes

das carteiras pr6prias da EFPc para fins de verificagSo dos limites e restrig6es estabelecidos nos
termos da ResolugSo CMN ne 3792, sendo que devem ser observados pela EFPC os limites
expressos no artigo 36 da referida resolugSo. O Fundo tamb6m 6 elegivel i aplicag5o por parte dos
RPPS, sendo que devem ser observados pelas referidas entidades os limltes dispostos nos termos
da ResolucSo CMN ne 3922.

Par6grafo Terceiro - As EFPC seo responsdveis pelo enquadramento de seus investimentos aos
limites estabelecidos pela mencionada ResolugSo ne cMN 3792 e demais normas especificas,
aplicdveis a elas e es suas aplicag6es, sendo que o controle dos referidos limites n6o 6 de
responsabilidade da Administradora e/ou do Gestor do Fundo.

Pardgrafo Quarto - os RPPS seo respons6veis pelo enquadramento de seus investimentos aos
llmites estabelecidos pela mencionada ResolugSo cMN ne 3922 e demais normas especificas,
aplicSveis a elas e is suas aplicagSes, sendo que o controle dos referidos limites nao 6 de
responsabilidade da Administradora e/ou do Gestor do Fundo.

Artigo 4'
suas Cotas.

cAPlruLo tv - Do PRAzo DE DURACAO

O Fundo terd prazo de duragSo indeterminado, n5o sendo admitido o resgate de

Artigo 5'

CAP.TUIo v . Do oBJETIvo E DA PoLiTIcA DE INVESTIMENTo

O Fundo tem por objetivo a realizagio de investimentos imobiliiirios diversos,
prontos ou em construgeo, que potencialmente gerem renda, atrav6s da aquisigio de parcelas e/ou
da totalidade de empreendimentos lmobili6rios, para posterior alienag5o, locagao ou
arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, bem como valores mobilidrios de geragdo de
renda, desde que atendam aos crit6rios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.
podendo investir, tamb6m, em Ativos de Liquidez de acordo com o dlsposto neste capitulo v, nos
termos previstos neste Regulamento.

1859169
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ParSgrafo Unico - A participagSo do Fundo nos Ativos lmobiliiirios poderd se dar por meio da

aquisigeo dos seguintes ativos:

l. Quaisquer direitos reais sobre im6veis;

ll. Ag6es, deb6ntures, b6nus de subscrigSo, seus cupons, direitos, recibos de subscrlgSo e

certificados de desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobilidrios, c6dulas de

debantures, cotas de fundos de investimento, notas promiss6rias, e quaisquer outros valores

mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes

sejam permitidas aos fundos de investimento imobili;irios;
lll. Ag6es ou cotas de sociedades cujo rinico prop6sito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios;
lV. Cotas de fundos de investimento em participag6es ("Elp") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliiirios ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construCao civil ou no mercado imobiliSrio;
V. Certificados de potencial adicional de construgSo emitidos com base na lnstrugeo CVM n.
401, de 29 de dezembro de 2003;

Vl. Cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;
Vll. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
credit6rios ("E!Q!") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dlspensado nos termos
da regulamentaCeo em vigor;
Vlll. Letrashipotecdrias;

lX. Letras de cr6dito imobilidrio; e

X. Letrasimobili5riasgarantidas.

Parigrafo Primeiro - O Fundo n6o poderd adquirir titulos que ente federativo figure como devedor
ou preste fianga, aval, aceite ou coobrigagSo sob qualquer forma.

Par5grafo segundo - o Fundo poderd adquirlr titulos e valores mobili6rios de emiss5o do
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, observado que, em conformidade com o artigo 34,
5 1e, V, da lnstrugao CVM ne 472, a aquisigSo dependerd de aprovagao pr6via e expressa dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 60 os recursos do Fundo serSo aplicados, sob a gest5o discriciondria do Gestor,
segundo uma politica de investimento que vise a proporcionar a seus cotistas uma obtengao de
renda adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de remuneragio advinda da
exploragao dos Ativos lmobilidrios alvo, inclusive, mas ndo se limitando, em decorr0ncia da locagdo,
arrendamento, venda e/ou outra forma legalmente permitida de exploragao comercial dos Ativos
lmobiliSrios e dos bens e direitos d eles relacionados. Ainda, o Fundo poder6 alocar seus recursos
na aquisigSo de Ativos de Liquidez, a crit6rio do Gestor e observados os limites previstos neste
Regulamento.

1859169
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capital provenientes do aumento do valor patrlmonial de suas Cotas, advindo da valorizagSo e/ou

exploragSo comercial dos Ativos hobili.irios, ou de outros ativos que venham a compor seu

patrimOnio, notadamente em relageo aos Ativos de Liquidez.

ParSgrafo Primeiro - O Gestor poder5, sem pr6via anuencia dos Cotistas, negociar, contratar,
rescindir e praticar quaisquer atos relativos i aquisiq5o, alienag5o, locag5o, gestSo e manutencao
dos Ativos lmobiliSrios, incluindo, mas n6o se limitando, i cessSo ou transferencia i terceiros, a

qualquer titulo, dos bens e direitos relacionados aos Ativos lmobiliiirios.

Par6grafo Segundo - Os recursos do Fundo que neo estiverem investidos em Ativos lmobili6rios
pode16o ser aplicados em Ativos de Liquidez.

Par5grafo Terceiro - O Fundo poderi manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada
em Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de liquldez.

Pardgrafo Quarto - E vedada a prdtica de operag6es com Ativos de Liquidez denominadas doy-
trode, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia.

Par6grafo Quinto - Na hip6tese de os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassar
50% (cinquenta por cento) de seu patrim6nio Liquido, dever5o ser respeitados os limites de
aplicagSo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na lnstrugSo CVM ne
555, conforme abaixo:

l. A16 2o/o (vinte por cento) do patrim6nio liquido do Fundo quando o emissor for instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

ll. At6 10% (dez por cento) do patrim6nio liquido do Fundo quando o emissor for companhia
a berta;

lll. At6 10% (dez por cento) do patrim6nio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento;

lv. At6 5% (cinco por cento) do patrim6nio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica ou
pessoa juridica de direito privado que nao seja companhia aberta ou instituigao financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. N5o haverd limites quando o emissor for a Uniio Federal.

Pardgrafo Sexto - Os limites de aplicagSo por modalidade de ativos financeiros nfio se aplicam aos
investimentos nos ativos previstos nos incisos lv, vt e vll do Artigo 45 da lnstruq5o cvM n.e 472log.

Parigrafo S6timo - O Fundo n5o poder6 realizar operag6es com derivativos.

Parigrafo oitavo - o objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente podereo ser
alterados por deliberagSo dos cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral de cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 8o PoderSo atuar como contraparte do Fundo, direta ou indiretamente, o
Administrador, o Gestor, o custodiante, os seus respectivos controladores, suas respectivas

MICROFILME
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controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum, bem como fundos de investimento e/ou
carteiras de t[tulos e valores mobilidrios por eles administrados e/ou geridos.

Parigrafo Primeiro - os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou consultor Especializado dependerem de aprovag5o pr6via, especifica e
informada, da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo SeBundo - A aquisigeo dos Ativos lmobili6rios e de Ativos de Liquidez cuja assessoria
financeira, estruturagSo, distribuigao, emissao, administragao e/ou gestdo, conforme apliciivel,
tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor ou por outras empresas a estes ligadas,
nao constituem, para fins deste Fundo, situageo de conflito de interesse e independem de
aprovag50 dos cotistas em Assembleia Geral, conforme previsto no Artigo 34 da lnstrugao cvM ne

472, desde que realizada em condig6es equitativas ou idanticas is que prevalegam no mercado ou
que o Fundo contrataria com terceiros.

cAPiTUto vI - DA ADMINIsTRAcAo E ExPToRAcAo coMERCIAT Dos ATIvoS IMoBIIIARIoS

Artigo 90 os Ativos rmobilidrios poderdo ser locados, arrendados ou alienados pelo Fundo,
total ou parcialmente, a um ou mais rocatdrios, sendo que, por forga do Artigo ge da Lei n.9
8.245/91, os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagao referentes as unidades
aut6nomas dos Ativos rmobilidrios e/ou dos direitos que venham a integrar o patrim6nio do Fundo
sereo automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da transferancia desses imdveis e/ou
direitos ao Fundo,

Par5grafo 0nico - Os contratos de locagSo dever6o, preferencialmente, transferir aos locatdrios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuigSes que incidam ou
venham a incidir sobre as respectivas unidades aut6nomas dos Ativos lmobiliiirios locadas, tais
como despesas ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de dgua, esgoto, luz, gds, etc.,
bem como com o pr6mio de seguro contra inc6ndio, raio e exprosio a ser contratado, que deverdo
ser pagos nas datas de vencimento e is repartigSes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatdrios, a atender todas as exig6ncias dos poderes p0bricos rerativamente aos Ativos
lmobilidrios, bem como com reragao is benfeitorias ou acess6es que nere forem rearizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

CAPITULO VII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10 Antes de subscrever cotas do Fundo, os investidores devem considerar
cuidadosamente os diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e os
cotistas esteo sujeitos, conforme descritos no anexo r ("Anexo r"), bem como as demais
informag6es contidas neste Reguramento e no prospecto, se houver, i ruz de sua pr6pria situag;o
financeira, suas necessidades de riquidez, seu perfir de risco e seus objetivos de investimento.

ffi
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ParSgrafo Unico - N6o obstante a diligancia do Administrador e do Gestor em colocar em pr6tica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo esteo, por sua natureza, sujeitos a

flutuagSes tipicas do mercado, risco de cr6dito, risco sistemico, condig6es adversas de liquidez e

negociagSo atipica nos mercados de atuaEeo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, neo hd garantia de completa eliminagio da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista. o Administrador e o Gestor, ou qualquer dos
seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em
hip6tese alBUma, serSo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciag5o ou
perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela solvancia das contrapartes, pela
inexistencia ou baixa liquidez de um mercado secund6rio dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou por eventuais pre.juizos incorridos pelos cotistas quando da distribuigeo dos
resultados ou amortizageo de Cotas do Fundo, se for caso, nos termos deste Regulamento.

cAPiTULO V - DA ADMtN|STRAGAO E OOS DEMATS pRESTADORES DE SERV|eOS

Artigo 11 As atividades de administragio do Fundo sereo exercidas pelo Administrador.

Par5grafo Primeiro - compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao
do patrim6nio do Fundo, podendo realizar todas as operag6es, praticar todos os atos que se
relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos Inerentes d propriedade fiducidria dos bens
e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo, inclusive o de ag6es, recursos e exceg6es, nos
termos e condig6es previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas banc6rias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem
como transigir, praticando todos os atos necessdrios e administragao do Fundo, desde que
observadas as restrigdes impostas pela Lei ne 8.66g, pela lnstrugio cvw 472, por este ReBulamento
ou por deliberag6o da Assembleia Geral de cotistas, e observado que as decis6es sobre as
Propostas de lnvestimento ou propostas de Desinvestimento serao implementadas pelo Gestor,
conforme aprovadas pela Assembleia Geral de cotistas ap6s deliberagdo proposta pero Gestor, nos
termos do Capitulo V deste Regulamento.

Parigrafo Segundo - lncluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

l' providenciar, quando e se apricdver, a averbagdo, no cart6rio de registro de imdveis, das
restri96es determinadas pelo Artigo 7o da Lei ne 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
im6veis e direitos integrantes do patrim6nio do Fundo que tais ativos imobiridrios:

a)

b)

Administrador;

c)

neo integram o ativo do Administrador;

n5o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigag5o do

a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
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liquida95o.iudicial ou extrajudicial;

d)

e)

a)

b)

c)

d)

lll. quando n5o exercido pelo Gestor, celebrar
operag6es necessdrias i execugSo da politica de
diligenciando para que sejam exercidos, todos os

atividades do Fundo;

n5o podem ser dados em garantia de d6bito de operagSo do Admlnistrador;

neo seo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por

mais privilegiados que possam ser; e

neo podem ser objeto de constituigao de quaisquer 6nus reais.

manter, es suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0

.

os registros de Cotistas e de transferencia de Cotas;

os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

a documentageo relativa aos Ativos lmobilidrios e As operagdes do Fundo;

os registros contdbeis referentes is operagSes e ao patrim6nio do Fundo; e

e) o arquivo dos relat6rios do Auditor lndependente e quando for o caso, dos
representantes de cotistas e demais prestadores de servigos previstos no Artigo 29 e 31 da
lnstrugeo CYM ns 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

os neg6cios juridicos e realizar todas as

investimentos do Fundo, exercendo, ou
direitos relacionados ao patrim6nio e ds

lV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

v. manter custodiados em instituigao prestadora de serviEos de cust6dia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobili5rios adquiridos com recursos do Fundo;

vl. no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela cvM,
manter a documentagao referida no inciso ll at6 o t6rmino do procedimento;

vll. dar cumprimento aos deveres de informagio previstos no capitulo vI da rnstruqao cvM ne
472;

v t.

tx.

manter atualizada junto e cvM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposig6es constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem
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como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

X. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando

os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobili6rios

sob sua responsabilidade; e

Xl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigSo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo.

Artigo 12 Os servigos de: (i) cust6dla dos ativos financeiros integrantes da Carteira do Fundo;

e (ii) tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliiirios do Fundo; serao
prestados pelo Custodiante.

Artigo 13 os servigos de distribuig5o de cotas de cada emiss5o do Fundo sereo prestados por
instituigSo integrante do sistema de distribuigeo de valores mobili6rios, que poderd contratar
outras instituigSes para auxiliar na distribuiceo das cotas, conforme o previsto no respectivo
Suplemento.

Artigo 14 Os servigos de auditoria independente ser5o prestados pelo Auditor tndependente.

Artigo'15 o Fundo poderd contratat independentemente de pr6via aprovagio dos cotistas
em Assembleia Geral, empresa especializada para prestar ao Fundo os servicos de administragao,
manutengeo e exploragSo comercial dos empreendimentos que integram a carteira do Fundo,
auxiliando o Fundo na administragSo dos alugueis e do condominio de tais empreendimentos, nos
termos do inciso lll do Artigo 31 da tnstrugao CVM ne 472.

CAPfTULO IX - DA GESTAO

Artigo 16 o Administrador, em nome do Fundo, consoante o Artigo 31, inciso , da lnstrugao
cvM ns 472, contratar6 o Gestor para a prestageo dos servigos de administragao da carteira do
Fundo, o qual far5 jus a uma Taxa de Gesteo equivalente a 0,65% (sessenta e cinco cent6simos por
cento) ao ano sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo calculada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias riteis, provisionada diariamente sobre o patrim6nio Liquido
do Fundo, e paga, mensalmente, at6 o 5e (quinto) dia ritil ao encerramento do m6s subsequente ao
m6s em que os servigos foram prestados.

Parigrafo Primeiro - o Gestor, observadas as disposig6es legais e regulamentares, tem poderes
discricion6rios para adquirir, alienar e negociar, a qualquer titulo, em nome do Fundo, os Ativos
lmobilidrios e serd responsdvel pelas atividades de andlise e selegSo dos Ativos lmobilidrios e dos
Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores mobili6rios e demais ativos integrantes da
Carteira do Fundo, que dever6o ser realizadas de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento, independente de pr6via aprovagEo ou manifestagao dos Cotistas

MlctrQFl'=ME
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Par6grafo Segundo - Para o fiel cumprimento dos servigos de gestSo da Carteira do Fundo, o

Administrador outorga ao Gestor poderes para representd{o, em todos os atos e operag6es do

Fundo previstos no Regulamento, no Contrato de GestSo e na legislagSo apliciivel, devendo, para

tanto, inclusive, firmar os documentos que se fizerem necessdrios para a celebragSo de tais atos e

opera96es.

ParSgrafo Terceiro - E de responsabilidade do Gestor, observadas as demais responsabilidades

referidas neste Regulamento e no Contrato de Gestao:

l. gerir discricionariamente a Carteira do Fundo em conformidade ir politica de investimentos
descrita neste Regulamento, podendo, inclusive, adquirir, alienar, negociar, contratar e praticar
quaisquer atos relativos i aquisig5o e gestSo dos Ativos lmobilidrios e dos Ativos de Liquidez, que

integrarSo o patrim6nio do Fundo;

ll. elaborar e enviar a Assembleia Geral de cotista proposta de Desinvestimento para

alienageo dos Ativos lmobilldrios que integram a Carteira do Fundo;

lll. observar e dar cumprimento as decis6es da Assembleia Geral de cotistas no que se refere
is decisdes sobre Proposta(s) de lnvestimento e proposta(s) de Desinvestimento;

lv. supeNisionar a polltica de prestagSo de contas do Administrador, especialmente em
refe16ncia ao acompanhamento das atividades de administragao e exploragSo comercial dos Ativos
lmobilidrios em que o Fundo investir;

v. monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizag5o das cotas e a evolugio do valor
do patrim6nio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificag6es neste Regulamento;

propor a convocagSo de Assembleia Geral de Cotistas;

vlll. celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as operag6es necess5rias i execugao da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrim6nio e ds atividades do Fundo;

lx. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcanEar em decorroncia de
sua condigSo; e

encaminhar ao Administrador, tempestivamente e se for o caso, informagSes para inclusS0
nos informes peri6dicos descritos no art. 39 da lnstrue5o CVM ne 472.

vll.

$o0icia1ffJ.fi-ffidefe lua
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Artigo 17 O Gestor serd respons6vel por elaborar e apresentar a Assembleia Geral de Cotistas

Proposta de Desinvestimento e/ou Proposta de lnvestimento na forma dos Incisos ll e Erro! Fonte

de refer€ncia nao encontrada. do 0 do Artigo 16 acima, respectivamente, sendo que referida

Proposta de Desinvestimento ou Proposta de lnvestimento deverd ser apresentada em forma de

relat6rio contendo, no minimo, as seguintes informaC6es:

sumirio executivo da Proposta e seu detalhamento;

ll. aniilise econ6mico-financeira, de cr6dito e projeg6es de fluxo de caixa e dos

demonstrativos financeiros do im6vel referente i respectiva Proposta;

lll. descrigSo da estruturageo financeira da operagSo envolvendo im6vel objeto da proposta,

incluindo retornos esperados;

lV. principais aspectos imobiliiirios, societirios e juridicos referentes ao im6vel objeto da

Proposta;

V. principais riscos identificados e respectivas estrat6gias ou medidas que possam mitigii-los,
bem como considerag6es acerca da necessidade ou n5o de prestageo de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

Vl. para cada Proposta de lnvestimento, um estudo sobre as perspectivas de desinvestimento,
que incluirS, sem limitag6o, uma descrigSo das principais alternativas de saida e prazo estimado
para o desinvestimento;

vll. cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisigao, no caso de desembolsos
parcelados; e

Vlll. relat6rio indicando que a Proposta de lnvestimento cumpre com os requisitos do Capitulo V
deste Regulamento.

Paregrafo Primeiro - uma vez aprovada a proposta de lnvestimento ou de Desinvestimento pela

Assembleia Geral de cotistas, o Gestor deverd efetuar o respectivo investimento ou
desinvestimento objeto da referida proposta.

ParSgrafo segundo - A Assembleia Geral de cotistas ou o representante dos cotistas, se houver,
poderd solicitar informag6es adicionais ao Gestor sobre proposta, hip6tese em que o Gestor estard
obrigado a fornec6-las, desde que o fornecimento de tais informagdes n5o onere excessivamente o
Gestor, devendo a oneragSo excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Gestor.

ParSgrafo Terceiro - O Administrador compromete-se a manter c6pia dos documentos celebrados
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pelo Fundo em relageo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverSo permanecer i
disposigio da Assembleia Geral de Cotistas e do Gestor, e lhes ser enviados, caso assim seja

solicitado.

Artigo 18 O Administrador e o Gestor dever6o empregar, no exercicio de suas fungSes, o

cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administrageo de seus

p16prios neg6cios, devendo, ainda, servir com boa f6, transpa16ncia, dilig6ncia e lealdade ao Fundo

e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus neg6cios.

GAPfTULO X - DAS VEDACoES

Artigo 19 E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme apliciivel, no exercicio especifico
de suas respectivas fungdes e utilizando-se dos recursos do Fundo, observadas as demais
responsabilidades e veda96es referidas neste Regulamento:

receber dep6sito em sua conta corrente;

ll. conceder empr6stimos, adiantar rendas futuras ou abrir cr6ditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

lll. contrair ou efetuar empr6stimos em nome do Fundo;

lv. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
pratacadas pelo Fundo;

vr.

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisigao de Cotas do pr6prio Fundo;

vll. vender i prestagSo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em s6ries e
integralizag;o via chamada de capital;

Vlll. prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

lx. ressalvada a hip6tese de aprovag6o em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da
lnstrugSo CvM n.e 472, realizar operag6es do Fundo quando caracterizada situag5o de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor Especializado, entre o Fundo e os
cotistas mencionados no g 2e deste art. 19, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os im6veis integrantes do patrimanio do Fundo, exceto aqueles
sobre os quais tenham Sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrim6nio
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do Fundo;

Xl. realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais n5o previstas na

lnstrugeo CVM ne 472ou neste Regulamento;

Xll. realizar operag6es com valores mobiliiirios fora de mercados organizados autorizados pela

cvM, ressalvadas as hip6teses de distribuig6es pfblicas e nos casos em que a cVM tenha concedido
pr6via e expressa autorizagSo;

Xlll. realizar operagSes com derivativos;

xlv. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunst6ncia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunerag6es ou honordrios relacionados is atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedageo a seus s6cios, administradores, empregados e
empresas a ele ligadas;

xv. valer-se de qualquer informagSo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra e venda de Cotas do Fundo; e

XVl. praticar qualquer ato de liberalidade.

Par5grafo Primeiro - o Administrador e o Gestor, conforme o caso, devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam arcangar em deco116ncia de sua condigdo.

Pardgrafo segundo - As disposic6es previstas no inciso rx do caput ser5o aplicdveis somente aos
cotistas que detenham participag5o correspondente a, no minimo, lOyo (dez por cento) do
patrim6nio do Fundo.

cApiTuto xt - DA suBs TUteAO DO ADMTNTSTRADOR E DO GESTOR

Artigo 20 o Administrador e o Gestor podem ser substituidos nas hip6teses de renfncia ou
destituigao por deliberagSo da Assembleia Geral de cotistas conforme disposto no inciso 1l do
Artigo 53 deste Regulamento.

Par5grafo Primeiro - Na hip6tese de ren0ncia:

l do Administrador ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de cotistas para eleger o novo Administrador e/ou novo Gestor, ou deliberar a
liquidagSo do Fundo, a quar deverd ser efetuada pero Administrador, ainda que ap6s sua renrincia;
e

ll. exclusivamentedoAdministrador, este dever5 permanecer no exercicio de suas fungdes

l85g16g
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at6 (i) ser averbada, no cart6rio de registro de im6veis, nas matriculas referentes aos bens im6veis

e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger

seu substltuto e sucessor na propriedade fiduciiiria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cart6rio de Titulos e Documentos, ou (li) o decurso do prazo de 90
(noventa) dias, o que ocorrer primeiro. Ap6s a averbaEso da ata da Assembleia Geral de Cotistas
mencionada em (i) acima ou decorridos os g0 (noventa) dias mencionados em (ii) acima, e nao
havendo efetivamente um sucessor para o Adminlstrador, este procederd Al liquidag5o antecipada
do Fundo; e

lll. exclusivamente do Gestor, este deverd permanecer no exercicio de suas fung6es at6 sua
efetiva substituigSo pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no inciso I acima, observado
que, caso tal substituigeo n5o ocorra at6 90 (noventa) dias a contar da data em que este houver
comunicado ao Administrador sobre sua decisao de renunciar, as atividades de gestSo da Carteira
do Fundo serSo assumidas automaticamente pelo Administrador, que poderd proceder i liquidagEo
do Fundo.

Parigrafo Segundo - 6 facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocagSo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nio convoque
a Assembleia Geral de cotistas de que trata o inciso ldo o acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da respectiva ren0ncia.

Parigrafo Terceiro - No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco central do Brasil convocar a Assembleia Geral de cotistas, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da data de publicagao, no Di5rio oficial da Uni5o, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleig5o de novo Administrador ou eventual
liquidagSo do Fundo.

Parigrafo quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios i administragao do Fundo,
at6 ser procedida a averbagao referida no inciso ll do 0 acima.

ParSgrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso I do 0 acima mesmo quando a Assembleia Geral
de cotistas deliberar a liquidagao do Fundo em consequancia da ren0ncia, da destituig6o ou da
liquidagSo extrajudicial do Administrador, cabendo i Assembleia Geral de cotistas, nestes casos,
eleger novo Administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

ParSgrafo Sexto - caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de 30
(trinta) dias titeis contados da publicagao no Didrio oficial do ato que decretar a sua liquidag5o
extrajudicial, o Banco centrar do Brasir nomeard uma instituigeo para processar a riquidagao do
Fu ndo.

Parigrafo s6timo - Na hip6tese de ren(ncia do Administrador, bem como na sujeigdo ao regime de
liquidageo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger novoffi
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admlnistrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hiibil para

averbagSo, no Cart6rio de Registro de lm6veis, da sucess6o da propriedade fiduciSria dos bens

im6veis integrantes do patrim6nio do Fundo.

Par6grafo Oitavo - No caso de substituigeo do Administrador, observar-se-6o ainda as demais
disposig6es do Artigo 37 e do Artigo 38 da lnstrucso CVM n.e 472.

Par5grafo Nono - Adicionalmente, o Gestor serd substituido no caso de descredenciamento pela

cVM em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracao de carteiras, ou no caso de destituigao por Assembleia Geral de cotistas,
observando-se o disposto no Artigo 57 deste Regulamento, aplicando-se o disposto no inciso I e lll
do 0 do presente Artigo. Na hip6tese de destituigao do Gestor sem que tenha sido configurada
Justa causa (conforme definida no Artigo 21 abaixo), aplicar-se-6 o previsto no Erro! Fonte de
referoncia neo encontrada.abaixo, sem prejuizo da remuneragio a ele devida nos termos do
Contrato de Gesteo at6 a data em que prestar servigos ao Fundo.

Artigo 21 Para fins do disposto no Artigo 20 acima e no 0abaixo, entende-se como ,,Justa

Causa" a comprovagSo de que o Gestor:

t.

It.

comprovadamente atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas
fung5es e responsabilidades como gestor da Carteira do Fundo;

descumpriu obrigag6es legais ou contratuais que deveria observar como gestor da
Carteira, sem que o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo mdximo de
30 (trinta) dias corridos contados da data do recebimento de notificagao a respeito do
descumprimento da obrigagSo; ou

teve sua fal6ncia, recuperagSo judicial ou recuperag5o extrajudicial decretada ou
deferida.

CAP1TULO XII - DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE CUST6DIA E DA TAXA DE

PERFORMANCE

Attigo 22 Pelos servigos de administrageo do Fundo, o Fundo pagard ao Administrador uma
Taxa de AdministragSo equivarente a 0,30% (trinta cent6simos por cento) ao ano sobre o varor do
Patrimonio Liquido (conforme definido no Artigo 51 abaixo), observado o valor minimo mensal de
Rs20.000,00 (vinte mir reais), observado o disposto nos pardgrafos abaixo. o varor minimo mensar
serd corrigido anualmente pela variaCeo positiva do tGp_M/FGV.

Parigrafo Onico - A Taxa de Administragio serd carcurada diariamente, com base em um ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias [teis, e provisionada diariamente sobre o patrim6nio
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Liquido do Fundo, e serS paga mensalmente pelo Fundo rl5 6 5e (quinto) dia itil ao encerramento

do m6s subsequente ao mes em que os servigos foram prestados.

Artigo 23 Pelos servigos de cust6dia dos ativos do Fundo, o Fundo pagard ao Custodiante uma

Taxa de Cust6dia a ser definida no respectivo contrato de prestagao de servigos.

Paritrafo Primeiro - Os servigos de escrituragSo de Cotas sereo prestados pelo Escriturador, sendo
que a remuneragSo de tais servigos sereo debitadas do Fundo, nos seguintes valores:

Pelo servigo de escriturag5o serd cobrada a quantia de R$1.500,0O (mil e quinhentos reais);

Pelo envio de cada TED serd cobrada a quantia de R55,00 (cinco reais);

lll. Pelo cadastro de cada investidor fora do ambiente de Bolsa serd cobrada a quantia de
RS5,00 (cinco reais); e

lv. Por cada envio de extrato, informe, convocagdo e/ou demais comunicados aos cotistas pela
CM Capital Markets serd cobrada a quantia de R90,50 (cinquenta centavos).

Par6grafo Segundo - Os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobili5rios do Fundo serSo prestados pelo custodiante, sendo que a remuneragio de tais servigos
sereo debitadas da Taxa de AdministraCao.

Artigo 24 o Administrador pode estaberecer que a remunerag6o dos prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, seja paga aos mesmos diretamente pelo Fundo.

Artigo 25 o Gestor receber5 uma remunerag5o paga diretamente pero Fundo nos termos
previstos no Contrato de Gesteo e no art. 16.

Parigrafo Primeiro - Na hip6tese de liquidagio do Fundo, destituigio/substituiEeo do Gestor, ou
ainda rescisSo do contrato de Gesteo, por qualquer motivo, a remunerag5o de que trata o caput
desde Artigo serd devida e paga pro rato temporis, em at6 10 (dez) dias do recebimento de
notificacao sobre a destituigeo ou rescisdo, que deverd informal ainda, o valor do saldo a ser pago
pelo Fundo ao Gestor.

Parigrafo segundo - o Fundo pagarS, semestrarmente, considerando o semestre civir, taxa de
performance equivalente a 20% (vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo
que excedam a variagSo acumurada no periodo apurado do lndice Nacionar de pregos ao
Consumidor Amplo ("tPCA/tBGE"l mais 7,OO% (sete por cento) ao ano (,,TalA_delerfor!0q_!gel,), ji
deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administrageo prevista neste
Regulamento, calculada e provisionada por dia ltil e cobrada no primeiro dia 6tir subsequente aos
meses de junho e dezembro ("Data de AouracEo de performance"), conforme descrito a seguir:
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Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuigdes)] / (VC Base)] -1

Onde:

o Valor da Cota = Valor da cota Contdbil de fechamento do riltimo dia 0til da Data de
ApuraESo de Performance;

. Distribuigoes = somat6rio das distribuigdes pagas ao cotista do Fundo a titulo de
rendimentos, no periodo de apuragao da taxa de performance;

' vc Base = valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizaqdo, no caso do
primeiro periodo de apuragSo da taxa de performance, ou o valor da cota contdbil utilizada na
tiltima cobranga da Taxa de performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes;

6 vedada a cobranga de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor por ocasiSo da tiltima cobranga efetuada.

o Data de Apurag6o de performance = drtimo dia itir dos meses de junho e dezembro no quar
serd apurada a Taxa de performance;

VT performance 
= 0,20 x [(Rendimentos) - (tpCA + 7%)]

Onde:

' vr Performance = varor da Taxa de performance devida, apurada na Data de Apurageo de
Performance;

o IPCA = VariagSo do indice de pregos ao consumidor Ampro, divurgado mensarmente pero
lnstituto de Brasileiro de Geografia e Estatistica (|BGE), na Data de Apuragao de performance;

Na hip6tese de, em uma determinada Data de Apurageo de performance, o resurtado da f6rmura
de cdlculo da Taxa de performance (w performance) resurtar em varor zero ou negativo, neo serd
cobrada Taxa de Performance.

Para fins do c6lcuro da Taxa de performance, o varor da cota do fundo no momento de apuracao do
resultado deve ser comparado ao varor da cota base atuarizado pero rpcA/rBGE do periodo
transcorrido desde a iltima cobranga de taxa de performance.
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Excepcionalmente, em relacSo ao calcula da Taxa de Performance, referente ao le semestre de

2018, a mesma deverd ser calculada com base no periodo que iniciou no primeiro dia rltil de

fevereiro de 2018 at6 o riltimo dia rltil de junho de 2018.

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referancia seja inferior ao valor da cota base, a

Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:

| - calculada sobre a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a proviseo para o
paBamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de referancia; e

ll - limitada i diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisSo para o pagamento da
Taxa de Performance e a cota base.

ParSgrafo setundo - o BENCHMARK oBJETtvADo pELo FUNDo DEPENDE DA PERFoRMANCE Dos
ATIVOS QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA
DOS DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE

ALIENACAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO

RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAI NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK SERA
ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TIIULO.

PATSgTAfO TETGE]TO . A RENTABITIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE

SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO
PRESTADOR DE SERVICOS DO FUNDO.

Artigo 26 A Taxa de Administraceo,

servigos de auditoria independente, que

entre outros previstos neste Regulamento.

nos termos da legislagSo aplicdvel, nao compreende os

serd cobrado do Fundo, a titulo de encargos do Fundo,

Artigo 27 O Fundo n5o possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO XIII . DAS COTAS

Artigo 28 As cotas do Fundo serao de crasse 0nica. As cotas do Fundo correspondem a
fragoes ideais de seu patrim6nio, s5o escriturais e nominativas e nao sao resgatdveis.

Artigo 29 o varor patrimoniar das cotas, ap6s o inicio das atividades do Fundo, serd o
resultante da divis5o do valor do patrim6nio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo nimero
de cotas em circulagSo, calculado diariamente, nos termos do estabelecido no Artigo 51 deste
Regulamento.

Artigo 30 Para fins deste reguramento, nao sao considerados dias uteis: (i) s:ibados e
domingos; (ii) feriados do calend6rio financeiro; (iii) feriados de ambito nacional; (iv) feriados no
Estado de sao Paulo ou na cidade de sio paulo; (v) dias em que n5o houver expediente na
BM&tB,9VESPA; e (vi) dias que n5o houver expediente na CETtp.
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Artigo 31 As Cotas do Fundo serSo mantidas em contas de dep6sito em nome de seus

Cotistas perante o Escriturador, e o extrato da conta de dep6sito, representado por numero inteiro
de Cotas, comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros do Fundo.

Artigo 32 Todas as cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econ6micos idCnticos.

Par5grafo Primeiro - O Cotista do Fundo, nos termos da legislagio aplicdvel:

l. nao poderd exercer qualquer direito real sobre Ativos lmobiliiirios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patrim6nio do Fundo; e

n6o responde pessoalmente por qualquer obrigageo legal ou contratual relativa aos
Ativos lmobiliSrios detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, salvo quanto i
obrigagSo de pagamento das Cotas que subscrever.

Parigrafo segundo - Nos termos do Artigo 2e da Lei ne g.66g/93 e no Artigo 9s da lnstruceo cvM
ne 472, o Cotista n5o poderS requerer o resgate de suas Cotas.

CAP,TUIO XIV. DA EMISSAO, DISTRIBUIEAO, SUBSCRIEAO E INTEGRATIZACAO DE COTAS

Artigo 33 o patrimonio do Fundo serd formado pelas cotas, as quais tereo as caracteristicas,
os direitos e as condig6es de emisseo, distribuigeo, subscrigeo, integralizagdo, remuneragio e
amortizagSo descritos neste Regulamento e no suplemento referente a cada emiss6o de cotas.

Parigrafo unico - o patrim6nio inicial do Fundo serd formado pelas cotas da 1o Emiss5o, nos
termos do suplemento da le Emissao, sendo comprementado peras emiss6es que venham a se
seguir, nos termos previstos no Art. 34 e seguintes deste Regulamento.

Artigo 34 As cotas de cada emissao do Fundo ser5o objeto de (i) oferta pribrica de
distribuigao, nos termos da lnstrugeo da CVM ne 40o ou (ii) oferta piblica com esforgos restritos de
distribuigeo, nos termos da rnstrugao da cvM ne 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as
disposigSes da lnstrugSo CVM ne 472, conforme o previsto no respectivo Suplemento.

ParSgrafo Primeiro - As cotas de cada emissao deverdo ser totalmente distribuidas no prazo
estabelecido no respectivo supremento, observados o disposto na rnstrucao cvM ns 472 e na
lnstrugeo CVM ne 400 ou na lnstrugao CVM ne 476, conforme o caso.

Pardgrafo segundo - Enquanto n5o se encerrar a distribuigeo das cotas de cada emissdo, as
importincias recebidas na integralizageo serao depositadas em instituicao financeira autorizada a
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receber dep6sitos em nome do Fundo e aplicadas pelo Administrador em Ativos de Liquidez, em

conformidade com o disposto neste ReBulamento.

Artigo 35 Ao subscrever Cotas do Fundo, o subscritor deverd assinar, por meio da instituicso

intermedi6ria contratada para realizar a distribuigSo das Cotas, o respectivo Boletim de SubscrlgSo.

Parigrafo tinico - Adicionalmente, no ato da subscrigeo primdria de Cotas do Fundo, o Cotista

deverd assinar por meio da instituigeo intermedi6ria contratada pelo Administrador para realizar a

distribuigeo das Cotas, o Termo de AdesSo ao Regulamento e ciencia de risco do Fundo, por meio

do qual atestard (i) que recebeu exemplar do Regulamento e, se houver, do prospecto do Fundo,
(ii) que tomou ciencia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composigeo de
sua carteira, da Taxa de Administragao, da Taxa de cust6dia, da Taxa de Gesteo e outros encargos
do Fundo, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de
ocorr6ncia de variagSo e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e (iii) que est6 ciente das

disposig6es contidas neste Regulamento e, se aplicdvel, no prospecto do Fundo, ou, em se tratando
de cotas objeto de oferta restrita (a) de que a oferta restrita neo foi registrada perante a cvM e (b)

de que as cotas esteo sujeitas as restricdes de negociagSo previstas neste Regulamento e na
regulamenta96o aplic6vel.

Artigo 36 As Cotas de cada emissSo deverSo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
nos termos do respectivo Suplemento e, se aplicdvel, do prospecto.

Parigrafo Primeiro - ser;i admitida a integralizagao de cotas em im6veis, bem como em direitos
relativos a im6veis, devendo ser feito com base em laudo de avaliag5o elaborado por empresa
especializada.

Pardgrafo Segundo - o preco de integralizagSo das Cotas do Fundo serd determinado no respectivo
Suplemento.

Artigo 37 o Fundo poder6 realizar novas emiss6es de cotas mediante deliberag6o da
Assembleia Geral de Cotistas.

ParSgrafo Primeiro - o valor de emiss5o das cotas das novas emiss6es deverd ser fixado pela
Assembleia Geral de cotistas, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das cotas do Fundo,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o
n0mero de cotas emitidas a 6poca; (ii) o valor de mercado dos Ativos lmobili6rios que poder6 ser
apurado mediante laudo de avaliagSo a ser realizado por empresa especializada aprovada pelo
Administrador; (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e (iv) o valor de mercado das cotas
do Fundo. A Assembleia Geral de cotistas que aprovar novas emiss6es de cotas poderd aprovar a

subscrigeo parcial das cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de
subscrigao para cada emiss5o, com o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da
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Par6grafo Segundo - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscriEso parcial, e

neo seja atingido o montante minimo estabelecido no respectivo Suplemento, a referida oferta de

distribuigao de cotas serd cancelada. se houver integralizagao de cotas e a oferta vier a ser
cancelada, o Administrador e/ou o coordenador llder da distribuigeo, conforme o caso, estard
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporg5o das

cotas por eles subscritas e inteBralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos de
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Parigrafo Terceiro - Os cotistas do Fundo terSo direito de prefer6ncia para subscrever as novas
cotas, na proporgao de suas respectivas participag6es no patrim6nio do Fundo, fazendo jus ao
direito de prefer6ncia os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de dep6sito como cotistas na data da realizag5o da Assembleia Geral de cotistas que
deliberar e autorizar a emissSo das novas Cotas.

Parigrafo Quarto - o direito de prefer6ncia referido no Pardgrafo acima deverd ser exercido
pelo cotista em prazo n5o inferior a 5 (cinco) dias 0teis e ndo superior a 10 (dez) dias ,teis a ser
previamente informado aos cotistas, pelos mesmos meios utilizados para a divulgagio de
informag6es relativas ao Fundo, nos termos do Capitulo XX abaixo.

ParSgrafo Quinto - As informag6es relativas a nova emiss5o de Cotas, bem como o instrumento de
confirmagSo do exercfcio do direito de preferdncia pelo cotista, estarao disponiveis a partir da
alteragSo do regulamento pelo Administrador para inclusao do suplemento rerativo i nova
emissSo, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador envia16 tais documentos aos
Cotistas no prazo mdximo de 05 (cinco) dias fteis da alteragao do Regulamento.

Parigralo Sexto - As Cotas objeto da nova emissSo assegurarSo a seus titulares direitos id6nticos
aos das Cotas existentes.

cApiTuro xv _ DA NEGOCTACAO DAS COTAS

Artigo 38 As cotas integralizadas ser5o admitidas i negociag5o secunddria no mercado de
bolsa de valores administrado pera BM&FBovEspA ou em mercado de barcao organizado
operacionalizado pela cETlP, observado o disposto nos Par6grafos abaixo e eventuais restrig6es
previstas no respectivo suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos fatores de risco
previstos no Anexo rdeste Regulamento, em especial o "Risco de baixa riquidez das cotas do
Fundo".

Pardgrafo Primeiro - As cotas do Fundo nio poderdo ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas i negociagSo, salvo em caso de transmisseo decorrente de lei ou de decisao
judicial.
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Parigrafo Segundo - Os Cotistas somente podereo negociar suas Cotas no mercado secunddrio

ap6s (i) a integralizaceo das Cotas, (ii) a devida autorizagSo da BM&FBOVESPA ou CETIP e (iii) o
inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 5e da lnstrugao CVM ne 472, ou, ainda, (iv)

caso as Cotas sejam ofertadas publicamente com esforgos restritos de distribuigSo, nos termos da

lnstru9eo da CVM ne 476, o decurso do prazo de 90 (noventa) dias da subscrig5o das Cotas pelos

investidores.

Parigrafo Terceiro - Os Cotistas neo terSo direito de preferencia na aquisigSo das Cotas negociadas

no mercado secunddrio, as quais poderSo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste Artigo 38.

Parigrafo Quarto - A aquisig6o das Cotas pelo investidor mediante operagSo realizada no mercado
secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ci6ncia e concord6ncia aos termos
e condigSes deste Regulamento e do prospecto, se aplic6vel, em especial: (i) is disposig6es
relativas d politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando
obrigado, a partir da data da aquisigao das cotas, aos termos e condieSes deste Regulamento e do
prospecto, se aplicdvel.

Pardgrafo Quinto - Caber;i ir Instituigao intermediSria verificar se o investidor interessado em
adquirir Cotas do Fundo em mercado secunddrio e a transagao a ser realizada por este atende aos
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

cApiTULO XVt - DA pOriTlCA DE D|STR|BU|CAO DE RESULTADOS

Artigo 39 o Fundo distribuirii at6 o 7e (s6timo) dia util de cada m6s aos cotistas que
estiverem inscritos no registro de cotistas ou registrados na conta de dep6sito como Cotistas no 1e
(primeiro) dia ritil do mesmo m6s, pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido
financeiramente realizado no mcs anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em
balancete, a titulo de antecipageo dos resultados a serem distribuidos semestralmente em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Eventualmente, poderS haver distribuigSo de rendimentos
em periodicidade diversa, desde que aprovado pela Assembleia Geralde Cotistas.

ParSgrafo unico - Entende-se por resultado liquido o produto decorrente do recebimento das
receitas dos rendimentos advindos da exploragSo comercial dos Ativos lmobili6rios acrescido dos
rendimentos recebidos oriundos de aplicagoes em Ativos de Liquidez, deduzido da constltuigao de
Reserva de Caixa e das despesas operacionais incorridas pelo Fundo.

Artigo 40 o Fundo constituird uma Reserva de caixa para suportar: (i) os encargos previstos
no Artigo 52 deste Regulamento e (ii) despesas extraordindrias dos empreendimentos imobiliiirios
integrantes do FUNDO, se houver.
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Pardgrafo Primeiro - Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que n6o se refiram aos
gastos rotinelros de manutengSo dos im6veis, exemplificativamente enumeradas no Pardgrafo
tinico do Artigo 22 da Lei do lnquilinato (Lei no 8.245191), especialmente:

l. Obras de reformas ou acr6scimos que interessem a estrutura integral do im6vel;

ll. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminaEeo, bem como das esquadrias
externas;

Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IndenizagSes trabalhistas e previdenciSrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inlcio da locagSo;

lnstalagao de equipamento de seguranga e de inccndio, de telefonia, de intercomunicagao,
de esporte e de lazer;

Despesas de decoragSo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Vll. Constituigeo de fundo de reserva.

Parigrafo Segundo - O valor da Reserva de Caixa se16 estabelecido discricionariamente pelo Gestor
e os recursos dever5o ser investidos em Ativos de Liquidez.

Artigo 41 o Administrador manterd os registros contdbeis permanentemente atualizados, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de
amortizageo de Cotas e distribuigeo de resultados, nos termos deste Regulamento.

cAPiTUto xvII - DA tIqUIDAeAo Do FUNDo

Artigo 42 o Fundo tem prazo de durag5o indeterminado e serd riquidado mediante
deliberagSo da Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Par6grafo Primeiro - No caso de dissolug6o ou liquidag5o, o valor do patrim6nio do Fundo serd
partilhado entre os cotistas, em at6 10 (dez) dias iteis ap6s a alienagao de seus ativos, na
proporgSo de suas Cotas, ap6s o pagamento de todas as despesas do Fundo.

Parigrafo Segundo - O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 43 As cotas serSo amortizadas observando-se o disposto a seguir e demais previs6es
deste Regulamento.

Pl4gIato Primeirg - As Cotas serSo amortizadas proporcionalmente a participag5offi
1 8J I 16 9
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Fundo, conforme Pardgrafo Terceiro abaixo.

Par6grafo Segundo - Caso a data de amortizagao de Cotas ocorra em dia que n6o seja dia Util, tal
pagamento serd efetuado no le (primeiro) dia rltil seguinte.

Par5grafo Terceiro - Somente fario jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagao de
cotas, os cotistas que no 7e (s6timo) dia itil anterior e data do respectivo pagamento estiverem
inscritos no registro de Cotistas.

Par6grafo Quarto - Os pagamentos de amortizagSo das Cotas serSo realizados em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA ou da cETlp, ou ainda
por meio de ordem de pagamento, cr6dito em conta corrente, documento de ordem de cr6dito, ou
outro mecanismo de transferencia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

Par5grafo Quinto - o Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas, e crit6rio da
Administradora, quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do patrimdnio do Fundo ou em
caso de sobras de valores captados ou, totalmente, quando aprovada a liquidageo do Fundo.

Pardgrafo Sexto - A amortizagSo parcial das Cotas para redugSo do patrim6nio do Fundo implicard
na manutengeo da quantidade de cotas existentes, com a consequente redugao do seu valor na
proporgSo da diminuigSo do patrim6nio.

Artigo 44 Nas hlp6teses de liquidag6o do Fundo, o Auditor lndependente dever6 emitir
parecer sobre a demonstragSo da movimentageo do patrim6nio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das iltimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidag5o do
Fundo, conforme o caso.

Paregrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstrag6es financeiras do Fundo a

andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n5o efetuados em condig6es equitativas e
de acordo com a regulamentagSo pertinente, bem como quanto a existdncia ou neo de d6bitos,
c16ditos, ativos ou passivos neo contabilizados.

Artigo 45 Ap6s a partilha de que trata o o do Artigo 44 acima, os cotistas passarao a ser os
rinicos responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou de outros prestadores
de servigo, conforme o caso.

ParSgrafo Primeiro - Nas hip6teses de liquidagSo ou dissolugSo do Fundo, ren0ncia ou substituigio
do Administrador, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituigeo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
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Pardgrafo Segundo - Os valores provisionados em relagSo aos processos judiciais ou

administrativos de que o Fundo seja pane nao serSo objeto de partilha por ocasiSo da liquidagSo

ou dissolugSo, at6 que a substituigSo processual nos respectivos processos judiciais ou

administrativos seja efetivada, deixando o Admlnistrador de figurar como partes dos processos.

Artigo 46 O Administrador, em nenhuma hip6tese, ap6s a partilha, substituig5o ou renincia,
serd responsdvel por qualquer depreciageo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidag6o do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 47 Ap6s a partilha dos ativos do Fundo, o Administrador deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento i cVM, no prazo de 15 (quinze)
dias, da seguinte documentageo:

l. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagio do Fundo, quando for o
caso;

ll. a demonstrageo de movimentagao de patrim6nio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do Auditor lndependente; e

lll. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no cNpJ - cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

CAP,TULO XVIII . DAS DEMONSTRACoES FINANCEIRAS E DO EXERCiCIO SOCIAT DO FUNDO

Artigo 48 o Fundo terd escriturageo contibir pr6pria, destacada daquera rerativa ao
Administrador.

Artigo 49 o Fundo terd exerclcio social com durag5o de 12 (doze) meses, com encerramento
em 31 de dezembro de cada ano, quando serSo levantadas as demonstraq6es financeiras relativas
ao periodo findo.

Artigo 50 As demonstrag6es financeiras do Fundo estarSo sujeitas es normas de escriturageo,
elaboragSo, remessa e publicidade expedidas pela cVM e serSo auditadas anualmente pelo Auditor
lndependente.

CAP1TULO XIX - PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 51 O Patrim6nio Liquido do Fundo corresponde i soma a196brica dos
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integrantes da Carteira do Fundo, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

Par5grafo Unico - Os ativos do Fundo serSo avallados na forma da regulamentagSo em vigor, de

acordo com os procedimentos adotados pelo Custodiante, na qualidade de instituiceo responsdvel
pela contabilidade dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, os quais esteo definidos no manual

de avaliagSo e precificaeeo de ativos adotado pelo Custodiante e alterado de tempos em tempos.

CAPiTULO )o( - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 52 constituirao encargos do Fundo as despesas descritas nos arts. zg, 3l e 47 da
lnstrugeo CVM ne 472, que lhe poderSo ser debitadas pelo Administrador.

Pardgrafo l.inico - Quaisquer despesas n5o expressamente previstas neste Regulamento ou na
legislagSo apliciivel como encargos do Fundo deverEo correr por conta do Administrador.

Artigo 53

CAP,TUTO )O(I - DA ASSEMBLEIA GERAT DE COTISTAS

Compete privativamente e Assembleia Geral de Cotistas:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrag6es
cont6beis apresentadas pelo Administrador;

ll. deliberar pela alteragSo do Regulamento do Fundo;

lll. deliberar pela destituigSo ou substituigeo do Administrador e/ou do Gestor, bem como a

escolha de seus respectivos substitutos;

deliberar sobre realizagSo de novas emissoes de Cotas;

deliberar sobre a fus6o, incorporagSo, ciseo e transformageo do Fundo;

deliberar sobre a dissolugSo e liquidagdo do Fundo;

deliberar pela alterageo do mercado em que as Cotas serAo admitidas d negociagSo;

vlll. deliberar pela aprovagSo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na
integralizagSo das Cotas do Fundo, se aplicdvel;

deliberar pela eleigSo e/ou destituigao de representante dos cotistas de que trata o art.62,
fixag5o de sua remuneragSo, se houver, e aprovagio do varor m6ximo das despesas que poderdo

v .
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ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo 52 deste
Regulamento;

Xl. deliberar sobre a alterageo do prazo de durag5o do Fundo;

Xll. analisar situag6es que possam caracterizar conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
5 2e, 34 e 35, lX, da lnstrugeo CVM ne 472;

xlll. deliberar sobre proposta(s) de lnvestimento e/ou proposta(s) de Desinvestimento
apresentadas pelo Gestor, aprovando ou n6o as referidas propostas;

XlV. deliberar sobre a alteragSo do qu6rum de instalageo e deliberagSo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

xv. alterageo da taxa de administragao nos termos do art.36 da Instrugao cvM ne 472.

Artigo 54 Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente da Assembleia Gerar
de Cotistas, sempre que tal alterag5o:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigdncias expressas da CVM ou
de adequagSo a normas legais ou regulamentares;

ll. for necess6ria em virtude da atualizagSo de dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragao na razeo social, enderego, p6gina na rede
mundial de computadores e telefone; e

lll. envolver redugSo da taxa de administrageo.

Parigrafo Primeiro - As alterag6es referidas nos incisos I e ll devem ser comunicadas aos cotistas,
no prazo de at6 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

Parigrafo Segundo - A alteragSo referida no inciso lll deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

ParSgrafo Terceiro - A alterageo do Reguramento somente produziri efeitos a partir da data de
protocolo na cVM da c6pia da ata da Assembleia Geral de cotistas ou do ato unilateral do
Administrador, conforme o caso, e do Regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 55 A convocagao da Assembreia Gerar de cotistas pero Administrador far-se-6

.---TqqiqI'.19-. publicagSo {s Ed!!a.l de convocagSo nos Jornais de grande circulag5o, dos quais
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constareo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia Geral de

Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Parigrafo Primeiro - A primeira convocageo das Assembleias Gerais de Cotistas deve16 ocorrer:

l- com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedancia no caso das Assembleias Gerais ordindrias; e

ll - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedencla no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

ParSgrafo segundo - Da convocagSo da Assembleia Geral de cotistas devem constar, na ordem do
dia, obriBatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada, bem como todas as mat6rias a serem
deliberadas, neo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja mat6rias que dependam de
deliberagSo da Assembleia Geral de Cotistas.

Par6grafo Terceiro - A presenga da totalidade dos cotistas do Fundo supre a falta de convocagdo.

Parigrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo Administrador ou
por cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistat se houver.

Partgrafo quinto - o Administrador do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocag5o,
todas as informag6es e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais:

em sua pdgina na rede mundial de computadores;

ll. no sistema de Envio de Documentos, disponiver na pdgina da cvM na rede mundiar de
computadores; e

lll. na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do F[ sejam
admitidas d negociaqeo.

Parigrafo sexto - Nas assembleias gerais ordin6rias, as informagoes de que trata o g 5e incluem, no
minimo,aquelasreferidasnoart.39,incisoV,alineas
que as informagSes referidas no art.39, vr, da rnstrugao cvM ne 472, deverao ser divulgadas at6 15
(quinze) dias ap6s a convocagSo dessa assembleia.

Par5grafo 56timo - sempre que a assembreia gerar for convocada para ereger representantes de
cotistas, as informaC6es de que trata o caput incluem:

tos de que atendem os requisitos previstos no art. 62; e

1 83I 16 g
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ll. as informag6es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da tnstrugeo CVM ne 412.

Par6grafo Oitavo - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa

do 5 9s, o administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a l do S 5e, no prazo de
5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no s 1oe, o pedido de inclusdo de mat6rla na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Parigrafo Nono - Por ocasieo da Assembleia Geral ordinilria, os titulares de, no minimo, 3% (tr6s
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusSo de mat6rias na ordem
do dia da assembleia geral, que passard a ser Ordindria ou Extraordindria.

Par6grafo D6cimo - o pedido de que trata o s 9e deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no 5 7e, e deve ser
encaminhado em at6 10 (dez) dias contados da data de convocagSo da assembleia geral ordindria.

Paragrafo D6cimo Primeiro - O percentual de que trata o S 9e acima dever6 ser calculado com base
nas participae6es constantes do registro de cotistas na data de convocagEo da assembleia.

Artigo 56 As deriberag6es da Assembreia Gerar de cotistas sereo tomadas por maioria de
votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no art.57, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Artigo 57 As deliberagoes relativas exclusivamente as mat6rias previstas nos incisos ll, t, v,
vl, vlll, xll e xv do art. 53 dependem da aprovagS0 por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

.

L 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver at6 100 (cem) cotistas.

ParSgrafo Unico - Os percentuais de que trata os incisos I e lll do caput dever5o ser determinados
com base no nfmero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocag5o
da assembleia, cabendo ao Administrador informar no editar de convocagdo qual serd o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das mat6rias sujeitas i deliberaEdo por qu6rum qualificado.

Artigo 58 Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagio, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos hd menos de 1(um) ano.

poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
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desde que (i) referida comunicag6o seja recebida pelo Administrador at6 o inicio da respectiva

Assembleia Geral de Cotistas e (ii) conste tal previsSo na convocagao da Assembleia.

ParSgrafo Setundo - As deliberagSes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser aprovadas

mediante processo de consulta formal realizada pelo Administrador por escrito, via carta, fax ou e-

mail, sem necessidade de reuniSo, caso em que os Cotistas terSo o prazo de at6 10 (dez) dias iteis,
contados do recebimento da consulta, para respond6-la ao Administrador, observadas as

formalidades previstas nos arts. 56 do Regulamento e 41, incisos I e , da lnstrugao CVM ne 472.

Pardgrafo Terceiro - Da consulta devereo constar todas as informagdes necessdrias ou apropriadas
para o exercicio do direito de voto do Cotista.

Pardgrafo Quarto - os Cotistas que n5o se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serSo
considerados como se tivessem se abstido de votar.

Parigrafo Quinto - Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotlstas realizar-se-d no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
a convocagSo indicard, com clareza, o lugar da reuni6o, que, em nenhum caso, poderd ser fora da
localidade da sede do Administrador. Neo obstante o acima, os cotistas pode16o participar da
Assembleia Geral por meio de teleconferEncia ou videoconferAncia, conforme as instrug6es
fornecidas pelo Administrador na respectiva convocagao.

Artigo 59 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

L o Administrador e o Gestor;

os s6cios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus s6cios, diretores e funcion6rios;

os demais prestadores de servigos do Fundo, seus s6cios, diretores e funciondrios; e

V. o cotista, na hip6tese de deliberagdo relativa a laudos de avaliag5o de bens de
propriedade que concorram para a formagdo do patrim6nio do Fundo; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Parigrafo 0nico - Ndo se aplica a vedagSo prevista neste Artigo quando:

l. os inicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos ra vr do caput;

houver aquiescdncia expressa da maioria dos demais cotistas,

[.
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assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente ) assembleia em que

se dard a permisseo de voto; ou

lll. todos os subscritores de cotas forem cond6minos de bem com que concorrerem para a

integralizagSo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabllidade de que trata o

$ 6e do art.8e da Lei ne 6.404, de 1976, conforme o 5 2e do art. 12 da tnstrugSo CVM ne 472.

Artigo 60 A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais

representantes para exercer as fungdes de fiscalizagSo dos investimentos do Fundo, em defesa dos

direitos e interesses dos Cotistas.

Parigrafo Primeiro - A eleigSo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

cotistas presentes e que representem, no m[nimo:

l. 3% (tres por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou

ll. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver at6 100 (cem)

Cotistas.

Par6grafo segundo - os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na pr6xima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovag5o
das demonstraCdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigSo.

Par5grafo Terceiro - A fungSo de representante dos cotistas 6 indelegdvel.

Parfgrafo Quarto - Somente podem exercer as fung6es de representante de cotistas pessoas

fisicas ou juridicas que atendam aos seguintes requisitos:

ser Cotista do Fundo;

ll. neo exercer cargo ou fung5o no Administrador ou no controlador do Admlnistrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligada ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

lll. nao exercer cargo ou fungSo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os
Ativos lmobilidrios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

lV. n5o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros Fundos de lnvestimento
lmobili6rio;

V. n5o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

839169
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Vl. neo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagSo, peita ou suborno, concussSo, peculato, contra a economia popular, a f6 priblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos p0blicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensSo ou inabilitageo tempordria aplicada pela CVM.

Parigrafo Quinto - Compete ao representante de Cotistas jii eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniencia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fung5o.

Artigo 61 Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

ll. emitar formalmente opiniSo sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas i
Assembleia Geral, relativas i emissSo de novas cotas, transformag5o, incorporagdo, fus6o ou cisio
do Fundo;

lll. denunciar ao Administrador e, se este neo tomar as providancias necessdrias para a

protegSo dos interesses do Fundo, i Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providdncias riteis ao Fundo;

lV. analisar, ao menos trimestralmente, as informaq6es financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstrag6es financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relat6rio que contenha, no minimo:

descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagSo da quantidade de cotas de emiss6o do Fundo detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opiniSo sobre as demonstrag6es financeiras do Fundo e o formul5rio cujo conteido reflita o
Anexo 39-v da lnstrug6o cVM ns 472, fazendo constar do seu parecer as informag6es
complementares que julgar necessSrias ou iteis a deliberagdo da Assembleia Geral; e

exercer essas atribuigdes durante a liquidag5o do Fundo.

vt.
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Parigrafo Primeiro - O Administrador 6 obrigado, por meio de comunicagSo por escrito, a colocar d

disposicao dos representantes dos Cotistas, em no m6ximo,90 (noventa dias) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstrag6es financeiras e o formul6rio de que trata a alinea

"d" do inciso Vl do caput.

Parigrafo Segundo - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informag6es, desde que relativas d sua fungSo fiscalizadora.

Parigrafo Terceiro - Os pareceres e opiniSes dos representantes de Cotistas deverdo ser

encaminhados ao administrador do fundo no prazo de at6 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstrag6es financeiras de que trata a alinea "d" do inciso Vl do caput e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o adminlstrador proceda i divulgagdo nos
termos dos arts. 40 e 42 da lnstrug5o CVM ne 472.

Artigo 62 os representantes de cotistas devem comparecer is Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informag6es formulados pelos Cotistas.

Parigrafo onico - Os pareceres e representag6es individuais ou conjuntos dos representantes de

cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagio e
ainda que a mat6ria neo conste da ordem do dia.

Artigo 63 os representantes de cotistas t6m os mesmos deveres do Administrador nos
termos do art. 33 da lnstrug5o CYM ns 472.

Par6grafo tinico - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fung6es no exclusivo interesse
do Fundo.

cApiTuto )o(t - DA DtVUtGAeAO DE TNFORMACoES

Artigo 64 o Administrador deve prestar as informagdes peri6dicas sobre o Fundo descritas no
art.39 da lnstrugao CVM ne 472:

ParSgrafo Onico - o Administrador deverS, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede
mundial de computadores, o ReBulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 65 o Administrador deve disponibilizar aos cotistas os documentos, relativos a

informagdes eventuais sobre o Fundo, descritos no art.41 da lnstrug5o CVM ne 472.

Artigo 66 A divulgagao de informagdes referidas no Artigo 64 e Artigo 65 acima deve ser
realizada na pdgina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

839169
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Pardgrafo Primeiro - Os documentos e informac6es relativos ao Fundo estSo disponiveis nos
enderegos fisico e eletr6nico do Administrador, a saber: cidade de s5o paulo, Estado de sio paulo,

na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4e andar e www.cmcapital.com.br ou pelo e-mail
fundos@cmcaoital.com.br.

Parigrafo segundo - o Administrador dever5, ainda, simultaneamente d divulgaEdo referida no
coput, enviar as informagSes referidas no Artigo g e Artigo 65 acima i entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas i negociag5o, bem como i CVM,
por meio do slstema de Envio de Documentos disponivel na pdgina da cvM na rede mundial de
computadores (website: www.cvm.sov.br).

Artigo 67 o Adminlstrador deverd enviar a cada cotista anualmente, diretamente ou atrav6s
da instituigeo responsdvel pelo servigo de registro de cotas escriturais, o comprovante para efeitos
de declaragSo de imposto de renda.

Artigo 68 Nos termos do Artigo 15, inciso xxll, da lnstrugao o,tM ne 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a divulgagSo de fato relevante, qualquer evento que acarrete
a alteragSo no tratamento tributdrio aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao
se limitando, as seguintes hip6teses: (i) na hip6tese do investimento do Fundo ser passivel da
iseng6o prevista nos termos do Artigo 3e, pardgrafo tinico, da Lei ns 11.033/04, caso a quantidade
de cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa ou de balc5o organizado.

Par5grafo Primeiro - o tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteragSo na legislageo tribut6ria vigente.

Parigrafo Segundo - Ainda, o Administrador informard o Cotista que for pessoa fisica cujas Cotas
passem a representar particlpagSo superior a loo/o (dez por cento) do patrim6nio Liquido do Fundo,
a fim de que este possa tomar as providencias que entender cabiveis.

cAPiTuLo nIII - PotiTIcA DE ExERcicIo DE DIREITo DE voTo

Artigo 69 o Gestor adota politica de exerciclo de direito de voto em reuni6es de s6cios e
assembleias referentes aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, sendo que o Gestor
exercerd seu direito de voto em todas as referidas reunides ou assembleias.

Parigrafo Primeiro - As decis6es do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serAo tomadas
de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observ6ncia da politica de voto,
com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentaglo aplicdvel )s

6'XrciiffimITTilIffiffi
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atividades de administragao de carteiras de titulos e valores mobili6rios.

ParSgrafo Segundo - A politica de voto de que trata este Artigo 69 ficarii disponivel para consulta
priblica na rede mundial de computadores, na seguinte p6gina do Gestor:

http://www.reas.com.brlPolitica-de-voto.html.

cAPiTUtO XX|V - DO FORO

Artigo 70 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do esp6lio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprlr6 as obrigag6es, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescrig6es legais.

Artigo 71 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletr6nico uma
forma de correspond6ncia vdlida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagSo de
Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Artigo 72 A subscrigSo de cotas pelo investidor, ou a sua aquisig5o no mercado secunddrio,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ci6ncia e concord6ncia com todas as clSusulas

do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard automaticamente obrigado a partir da
aquisi95o de Cotas.

Artigo 73 Fica eleito o foro da Justiga Federal, segeo Judicidria De sao paulo, com expressa
renrjncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questoes

relativas ao Fundo, bem como com relagSo ao seu Regulamento.

Seo Paulo/SP,02 de Fevereiro de 2018

CM CAPITAL
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Administrador.
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emltidas pelo 
-referido fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de,',-

;
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Anexo I ao Regulamento do REAG RENDA tMoBtUARIA - FUNDO DE tNvESTtMENTO tMOBtL|ARtO

- FII

FATORES DE RISCO DO REAG RENDA IMOBITIARIA. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBITIARIO - FII

1. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar

cuidadosamente os riscos e incertezas a que os investimentos do Fundo e os Cotistas estao sujeito,
i luz de sua pr6pria situagao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus

objetivos de investimento, conforme adiante:

Risco de o Fundo neo colocar a totalidade das Cotas obieto da 1q Emissao: Conforme

disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo n6o entrar em

funcionamento, caso n6o seja subscrita a totalidade das Cotas objeto da le Emiss5o ou

caso a CVM nao autorize seu funcionamento. Na ocorrencia destas hip6teses, o

Custodiante e o Administrador deverSo, imediatamente, fazer o rateio entre os

subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg6es das Cotas

integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo, se houver. Em se tratando da 1e EmissSo de Cotas do Fundo, o Administrador
procederd i liquidag6o do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante do
rateio acima referido.

Risco de baixa liouidez das Cotas do Fundo: As cotas de fundos de investimento
imobili6rios possuem pouca liquidez no mercado brasileiro. por conta dessa

caracteristica e do fato de tais fundos serem constituidos na forma de condominios
fechados, ou seja, sem admitir o resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos
de investimento imobilidrios podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas

no mercado secund5rio, mesmo sendo estas cotas objeto de negociagSo no mercado

de bolsa ou de balc5o organizado. Deste modo, o investidor deve estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de risco com baixa liquidez no

mercado secunddrio e que o resgates das Cotas nao 6 admitido.

Risco de concentracao de titularidade de Cotas do Fundo: Nao hd restrigao quanto ao

limite de Cotas que podem ser subscritas por um fnico Cotista. portanto, poderd

ocorrer situagSo em que um rinico Cotista venha a integralizar parcela substancial de

uma emisseo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigSo dos

eventuais Cotistas minoritdrios. Ressalta-se que, de acordo com o lnciso lll e pariigrafo

Unico do Artigo 3e da Lei n.s LL.O33/O4, n5o haverd incidancia do tmposto de Renda

retldo na fonte e na declaragSo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagSo aos

rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobili6rio ao cotista pessoa

fisica titular de cotas que representem menos de TOYo (dez por cento) das cotas

t.
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rendimento inferior a lOYo ldez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

referido fundo, caso tais cotas sejam admitldas ) negociagSo exclusivamente em

bolsas de valores ou no mercado de balcSo organizado e desde que o fundo conte

com, no minimo,50 (cinquenta) cotistas.

lV. Risco relativo As novas emiss6es de Cotas: Para que nao haja diluig5o da participagSo

no patrimanio do Fundo, os Cotistas dever5o acompanhar as novas emissSes de Cotas

do Fundo que poderSo ocorrer nas suas respectivas particlpag6es no Fundo. A

aus6ncia do Cotista na subscrigSo de novas Cotas ensejard a diluigao de sua

participagSo no Fundo.

Risco de desaorooriaceo: O Fundo investird seus recursos preponderantemente em

im6veis, que esteo sujeitos a riscos de desapropriag6o de iniciativa do Poder P[blico.

Tal desapropriagSo, caso ocorra, poder6 acarretar a perda da propriedade dos im6veis

e, nao obstante o Fundo possa pleitear as medidas administrativas e/ou judiciais para

impedir, condicionar ou retardar o ato de desapropriagSo, bem como receber o
pagamento de indenizag5o compensat6ria pela desapropriageo, a desapropriaceo

poder5 lmpactar a rentabilidade e inviabilizar a continuidade do Fundo.

Risco lmobilidrio: E a desvalorizagSo dos im6veis, ocasionado por, n5o se limitando,

fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga

de zoneamento ou regulat6rios que impactem diretamente o local dos im6veis, seja

possibilitando a maior oferta de im6veis (e, consequentemente, deprimindo os pregos

dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os im6veis limitando sua

valorizagSo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecon6micas que impactem

exclusivamente a microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou

locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem

em mudanqas na vizinhanga piorando a drea de influencia para uso comercial, (iv)

alterag6es desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao

Empreendimento e (v) restrigdes de infraestrutura / servigos priblicos no futuro como

capacidade el6trica, telecomunicag6es, transporte ptblico entre outros; (vi) a

expropriagSo (desapropriagSo) dos im6veis em que o pagamento compensat6rio n5o

reflita o dgio e/ou a apreciagSo hist6rica.

Vll. Risco do Fundo Ser Gen6rico: O Fundo 6 um fundo de investimento imobiliario
gen6rico, sem um emoreendimento imobiliSrio especifico para investimento. tendo

ainda que selecionar um empreendimento imobili6rio oara investir, oodendo,
portanto. neo encontrar empreendimentos imobili6rios atrativos dentro do Derfil a

oue se orop6e, podendo alnda a Administradora, sem Dr6via anuencia dos quotistas,

adquirir im6veis para o patrim6nio do Fundo, desde que estes se enquadrem na

politica de investimento do Fundo.
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lx.

Vlll. Risco de adversidade nas condicSes econ6micas: Condig6es econ6micas adversas em

determinadas regi6es podem reduzir os niveis de locagSo ou venda de bens im6veis,

assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o

valor de mercado dos im6veis estd sujeito a variagoes em fungSo das condiqdes

econ6micas ou de mercado, de modo que a alterageo nestas condigoes pode causar

uma diminuigao significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a

situageo financeira do Fundo, bem como a remuneraceo das Cotas.

Risco de vac6ncia: O Fundo poderd n5o ter sucesso na prospecASo de locatdrios e/ou
arrendatdrios dos im6veis, o que poder6 reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em

vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de

locag6o, arrendamento e venda dos im6veis. Adicionalmente, os custos a serem

despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos im6veis (os quais seo atribuidos aos locat5rios dos im6veis)
poderSo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos im6veis, os

recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerSo da capacidade de pagamento

da companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as

indenizagSes a serem pagas pelas seguradoras podereo ser insuficientes para a

reparagSo do dano sofrido, observadas as condigSes gerais das ap6lices.

Risco de continq6ncias ambientais e urbanisticas: Eventuais conting6ncias ambientais e

urbanisticas envolvendo os im6veis podem implicar em responsabilidades pecuni6rias

(indenizag6es e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, direta
ou indiretamente, circunstencias estas que podem afetar a rentabilidade de suas

Cotas.

xll. Risco inerente a prooriedade dos im6veis: os im6veis que ir6o compor o patrim6nio do
Fundo poderd apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades,
podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizag6es ou reclamag6es
que venham ser a ele imputadas, na qualidade de propriet6rio dos referidos im6veis, o
que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Xlll. Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de propriet6rio dos im6veis,

estar6 eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoraqSo, conservagSo, instalageo de

equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que n5o sejam rotineiras na manutengSo dos im6veis. O pagamento de tais

despesas ensejaria uma redugSo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

XlV. Risco de paRamento das Cotas do Fundo em ativos: Conforme previsto

xt.

ffi
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Regulamento, poderd haver a liquidagao do Fundo em situag6es predeterminadas,

sendo que, em tais hip6teses, h6 a possibilidade do produto da liquidag5o ser dado em

pagamento aos Cotistas mediante a constituigeo de um condominio.

XV. Riscos tributdrios: A Lei ne 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada ("!eln3
9.779199"1, estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento

imobili.irio seja isenta de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%

(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no mes anterior, apurados segundo o

regime de caixa; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobllidrios que n6o

tenham como construtor, incorporador ou s6cio, cotista que detenha, isoladamente

ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas. Ainda, de acordo com o Artigo 3e, Paftgrafo onico, inciso ll, da Lei ns

11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragio de ajuste anual

das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam

admltidas a negociaESo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcSo

organizado. O referido beneficio fiscal (i) serii concedido somente nos casos em que o

Fundo possua, no minimo,50 (cinquenta) cotistas e (ii) n5o serd concedido ao Cotista

pessoa fisica titular de cotas que representem 70% ldet por cento) ou mais da

totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento

superior a L0%o (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os

rendimentos das aplicagSes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estarao

sujeltas i incidancia do lmposto de Renda Retido na Fonteil aliquota de 20% (vlnte por

cento), nos termos da Lei ne 9.779199, o que poderd afetar a rentabilidade esperada

para as Cotas do Fundo. Apesar das leis acima referidas permanecerem em vigor desde

as datas de suas respectivas promulgagSes, n5o hd garantia de que elas n6o serSo

alteradas ou que permanecerSo em vigor. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de

perdas decorrentes da criagSo de novos tributos ou de interpretagao diversa da

legislagSo vigente sobre a incid6ncia de quaisquer tributos ou a revogagSo de iseng6es

vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos adicionais.

XVl. Risco iuridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste

Fundo considera um conjunto de rigores e obrigag6es de parte a parte estipuladas por

meio de contratos p[blicos ou privados tendo por diretrizes a legislagSo em vigor.

Entretanto, em razSo da pouca maturidade e da falta de tradigSo e jurisprudancia no

mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagSo financeira, em

situagSes atipicas ou conflitantes, poderS haver perdas por parte dos investidores em

raz5o do disp6ndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual.

XVll. Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo: A aplicag6o do Fundo tem
peculiaridades inerentes e maioria dos fundos de investimento imobilidrios brasileiros,

tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos

no mercado secunddrio. Na hip6tese de o Fundo necessitar ou a Assembleia Geral de
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Cotistas deliberar por alienar quaisquer ativos de sua Carteira, este poderd nao

encontrar compradores ou obter prego inferior ao esperado, provocando perda do

patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante

principal investido pelos Cotistas.

XVlll. Risco de concentraceo da Carteira do Fundo: O Fundo adquirird preponderantemente

im6veis, o que gerard uma concentragSo em sua carteira, estando este exposto aos

riscos inerentes aos im6veis.

XlX. Risco de cr6dito: As obrigag6es decorrentes dos Ativos de Liquidez esteo sujeitas ao

cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar
as condig6es financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condig6es

econ6micas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em

cumprir com suas obrigagSes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo. ESTE FUNDO ESTA

SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE

EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA

CARTEIRA, INCTUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE

ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAEAO JUDICIAL OU

EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

XX. Riscos relacionados a fatores macroecon6micos ou coniuntura macroecon6mica,

oolitica governamental e globalizacSo: O Fundo desenvolverd suas atividades no

mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politlca econ6mica

praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro interv6m

diretamente na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As

medidas do governo brasileiro para controlar a inflagSo e implementar as politicas

econ6mica e monetdria tem envolvido, no passado recente, alteraeSes nas taxas de
juros, desvalorizag5o da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas priblicas,

dentre outras. Essas politicas, bem como outras condig6es macroecon6micas, tem
impactado signlficativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao

de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexag5o da economia,

instabilidade de pregos, elevagSo de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal

vigente, pode16 impactar os neg6cios, as condic6es financeiras, os resultados

operacionais do Fundo e a consequente distribuiCSo de rendimentos aos Cotistas do

Fundo. lmpactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder

aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros ou fatores externos

podem influenciar nos resultados do Fundo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, tal como o

mercado imobiliiirio, principalmente em deco116ncia das crises econ6micas, sejam elas

oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugao do poder

aquisitivo em geral. Al6m destes riscos, o Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos
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competitividade do setor imobiliiirio; regulamentagao do setor imobili;irio; e

tributaGeo relacionada ao setor imobili6rio.

XXl. Risco de restriceo na negociacao: Alguns titulos e valores mobili6rios que comp6em a

Carteira do Fundo, incluindo titulos priblicos, podem estar sujeitos a restrigSes de

negociagSo. Essas restrig6es podem estar relacionadas ao volume de operag6es, na

participagSo nas operag6es e nas flutuag6es mdximas de preqo, dentre outros. Em

situaC6es onde tais restrigdes esteo sendo aplicadas, as condi96es para negociagSo dos

ativos da Carteira, bem como a precificageo dos ativos podem ser adversamente

afetados.

XXll. lnexistencia de rendimento predeterminado: O Fundo neo tem hist6rico de operaE6es

nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerard algum

rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

XXlll. Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em Cotas do Fundo 6

uma aplicageo em valores mobilidrios de renda variSvel, o que pressupde que a

rentabilidade das Cotas depender;i do resultado da adminlstragSo e do desempenho

dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem

distribuidos aos Cotlstas depender5o do resultado do Fundo, que por sua vez,

dependerd da exploragSo comercial dos im6veis objeto de investimento do Fundo,

excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengeo do Fundo. Os

Cotistas do Fundo farSo jus ao recebimento de resultados que lhes serSo pagos a partir

da percepESo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatiirios dos im6veis, assim como

pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos im6veis.

XXIV. Risco decorrente da orecificacao dos ativos: O valor dos ativos que integram a Carteira

do Fundo pode aumentar ou dlminuir de acordo com as flutua96es de pregos, cota96es

de mercado e eventuais avaliag6es realizadas de acordo com a regulamentagSo

aplicSvel e/ou com este Regulamento. Essas flutuag6es tendereo a ser maiores em

virtude de o Fundo poder aplicar seus recursos em tftulos, valores mobilidrios e ativos

de longo prazo efou de baixa liquidez. Em caso de queda do valor dos ativos, o
patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos pregos dos ativos

integrantes da Carteira do Fundo pode ser tempordria, n5o existindo, no entanto,

garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. A

precificaESo dos Ativos de Liquidez do Fundo serd realizada conforme crit6rios e

procedimentos para registro e avaliageo dos titulos e valores mobilidrios e outros

instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagSo apliciivel. Esses crit6rios

de avaliagSo, tais como a marcagSo a mercado, poderSo causar variag6es nos valores

dos ativos, titulos e valores mobilidrios que comp6em a carteira do Fundo e poderd

resultar em redugSo dos valores das Cotas.
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XXV. Risco de alteracao da lesislacSo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislag6o

aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n5o se

limitando, i legislagSo tributdria, legislagSo de cambio e legislagSo que regula os

investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estSo sujeitas a

alterag6es. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,

bem como as condig6es para a distribuigeo de rendimentos e de resgate das cotas do

Fundo, incluindo as regras de fechamento de c6mbio e remessas de recursos aos

paises estrangeiros.

XXVI. Ocorrencia de casos fortuitos e eventos de forca maior: A ocorrancia de casos fortuitos

e eventos de forga maior relacionados aos im6veis podem impactar as atividades do

Fundo. os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragSo dos im6veis integrantes

de sua Carteira estSo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos

fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis

e involuntSrios relacionados aos im6veis. Portanto, os resultados do Fundo estao

sujeitos a situag6es atipicas, que poderSo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

XXV|l. Perdas n5o cobertas pelos sesuros contratados: Perdas n5o cobertas pelos seguros

contratados em relagSo aos ativos imobllidrios, bem como descumprimento das

obrigag6es pela companhia seguradora, podereo resultar em prejuizos ao Fundo,

causando efeitos adversos aos Cotistas.

Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de

indenizageo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeltos

adversos em sua condig;o financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem

distrlbuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade flsica dos ativos

imobili6rios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerSo da

capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da

ap6lice exigida.

XXV|ll. lntervencSo ou liouidacao do Custodiante: O Fundo ter6 conta corrente no

Custodiante. Na hip6tese de intervengao ou liquidagSo extrajudicial deste, h6

posslbilidade de os recursos ali depositados serem bloqueados e somente por via

judicial serem recuperados para o Fundo, o que afetaria sua rentabilidade e poderia

levd-lo a perder parte do seu patrimonio.

Xxlx. Alteraceo do Resulamento: O Re8ulamento pode ser alterado, independentemente da

Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alterag6o decorrer exclusivamente da

necessidade de atendimento a exigancias expressas da CVM, em consequencia de

normas legais ou regulamentares, por determinagao da CVM ou por deliberageo da
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Assembleia Geral de Cotistas. Tais alterag6es poderao afetar o modo de operagao do

Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXX. Maior influencia do cotista maioritdrio nas decis6es do Fundo: O Regulamento do

Fundo n5o estabelece limite i propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por um inico
investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberag6es

tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Asslm, dependendo do ntmero de Cotas

detidas, poderd existir Cotista que ter6 mais capacidade de influenciar as decis6es da

Assembleia Geral de Cotistas do que os demais. Nesta hip6tese, hii possibilidade de
que delibera96es sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungSo de seus interesses

exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

XXXI. Quorum de aorovaceo oualificado: Nas Assembleias Gerais de Cotistas, as deliberagdes

relativas a algumas mat6rias, previstas no Artigo 55 do Regulamento, depender5o de

aprovag5o de Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas, e

que pertengam a Cotistas aptos a votar na Assembleia Geral de Cotistas. Neste

sentido, as mat6rias de compet6ncias da Assembleia Geral de Cotistas cuja deliberagSo

dependam de quorum qualificado, poderSo n6o ser aprovadas caso n3o estejam

presentes na reuniSo quantidade suficiente de Cotistas, acarretando eventuais
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

XXX|l. Outros riscos: O Fundo tamb6m poderd estar sujeito a outros riscos advindos de

motivos alheios ou ex6genos ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como

morat6ria, alteragSo na politica monetdria ou fiscal apliciivel ao Fundo, os quais

poderSo causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.

2. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de

qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Cr6ditos - FGC.
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Anexo I ao Regulamento do REAG RENDA tMoBtLtARtA - FUNDo DE tNvEsTtMENTo tMoBltlARlo

- Fll

SUPTEMENTO DA 2E EMISSAO DE COTAS DO REAG RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Este Suplemento se refere a 2! Emissao de Cotas do REAG RENDA lMOBltlARlA - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, nova denominagSo do DOMO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - Fll ("Fundo"), que 6 regulado por seu Regulamento, do qual este Suplemento 6

parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas:

1. Ptiblico Alvo: lnvestidores em geral, que busquem investimentos relacionados ao objeto do

Fundo descrito no Capitulo V de seu Regulamento, estejam aptos a investir nesta modalidade de

fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliijrio.

2. Distribuigio e Periodo de DistribuigSo. As cotas da 2a Emisseo sereo objeto de oferta

ptiblica sob o regime de esforgos restritos de distribuigeo, nos termos da lnstrugeo CVM ns 475, de

16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("lnstrug6o CVM ne 476/09"1, e serd liderada pela FRAM

cAPITAL DIsTRIBUIDORA DE TITULoS E VALORES MoBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, instituigSo

financeira, com sede na cidade e estado de S5o Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n'

153,4e andar, Vila Nova Conceigio, CEP 04543-120, inscrita no CNPJ sob o ns 13.673.855/0001-25,

neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Coordenador Lider"), que poder6

contratar tercelros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade

com o disposto no Regulamento ("Oferta").

2.L. O prazo mdxlmo para a subscrigSo das Cotas da 2e EmissSo do Fundo 6 de at6 5 (seis)

meses contados da data da publicagSo do anfncio de inicio de distribuigao ("Periodo de

DistribuiCeo").

2.2. Durante o periodo de distribuicao, o coordenador Lider acessar5 at6 75 (setenta e cinco)

investidores e serii permitida a subscriCao por at6 50 (cinquenta) investidores, nos termos do Artigo

3e da lnstrugSo cVM ne 475/09. Neste ato, o investidor celebrarS o Boletim de SubscrlgSo e

assinar6 o Termo de Adeseo, ambos diretamente com o Coordenador Lider ou por meio da

pelo coordenador Lider para realizar a distribuigao das Cotas.
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3.1.

3. Quantidade de Cotas e Valor total da 2e EmissSo. Ser;o emitidas at6 500.000 (quinhentas

mil) Cotas, perfazendo o montante total de at6 RS500.000.000,00 (quinhentos milh6es de reais), as

quais deverSo ser subscritas at6 o final do Periodo de Distribuigao acima indicado.

A Oferta poder;i ser concluida mesmo em caso de distribuigSo parcial das Cotas, sendo que

as Cotas que ndo forem colocadas no 6mbito da Oferta serSo canceladas, n5o havendo

qualquer compromisso do Coordenador Lider em subscrever as Cotas nao colocadas no

ambito da Oferta Restrita.

4. Valor de Emissao das Cotas. O valor nominal unit6rio de emissSo das Cotas da 2a EmissSo 6

de R$ 1.000,00 (um mil reais) ("Valor Unit6rio").

5. lntegralizageo. As Cotas subscritas deverSo ser integralizadas em moeda corrente nacional,

admitindo-se a integralizagSo em im6veis e em direitos sobre bens im6veis que atendam os

objetivos do Fundo, desde que baseados em laudo de avaliagSo emitido por empresa especializada,

na data que vier a ser informada pelo Coordenador Lidel de acordo com o disposto no antlncio de

inicio da Oferta.

Termos e condig6es definidos no Regulamento terSo o mesmo significado ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento dever5 ser registrado no Cart6rio de Registro de Titulos e Documentos de

Brasilia, Distrito Federal.

de Fevereiro de 2018


