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CAPITULO | DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS, designado neste
regulamento como Fundo, # constitundo sob aforma de condomHnio fechado, com prazo de durasro ati 26 de
julho de 2026, e regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposizxes legais e

regulamentares que lhe forem aplicoveis.

§ 1 . O Fundo i administrado e pela ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituisro financeira autorizada a administrar carteiras de valores mobili6rios, nos termos da legislasro em vigor,
com sede na Cidade de Sro Paulo, Estado de Sro Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 19

andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Conceizro, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob n

16.695.922/0001-09 (doravante simplesmente denominado “Administrador”), conforme a regulamentasro
aplicbvel, e gerido pela ID GESTORA E ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sro Paulo, Estado de Sro Paulo, na Rua Bandeira Paulista, 726 - 28  andar, conjunto 284,
Itaim Bibi, CEP 04.532-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n  21.046.086/0001-63, devidamente autorizada pela
CVM a administrar carteiras de valores mobili6rios, conforme Ato Declaratyrion  14.715, de 21 de dezembro
de 2015 (doravante simplesmente denominado “Gestor”). O nome do Diretor respons6vel pela supervisro do
Fundo pode ser encontrado no endere3o eletrpnico da Comissro de Valores Mobilibrios (“CVM”)

(www.cvm.gov.br) e no endereso eletrpnico do Administrador (www.idsf.com.br).

§2 . O poblico alvo do Fundo ser6 composto por investidores profissionais e qualificados, conforme definido em

regulamentasro espectfica da CVM.

§3 . Todas as informasxes e documentos relativos ao Fundo que, por forsa deste Regulamento e/ou das
normas aplicbveis, devam ficar disponHveis aos cotistas, poderro ser obtidos e/ou consultados na sede do

Administrador ou em sua pbgina na rede mundial de computadores (www.idsf.com.br).

CAPITULO 11| DO OBIETO

Art. 2°. Para os fins do Cydigo ANBIMA, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cydigo de Administrasro de
Recursos de Terceiros”, de 23 de maio de 2019, o Fundo i classificado como “Fll de Renda Gestro Ativa” e tem
como segmento de atuasro: Hubrido. O Fundo tem por objeto o investimento preponderantemente na aquisizro
de direitos reais sobre bens imyveis, em especial, imyveis residenciais construndos e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) certificados de recebnveis imobilibrios; (ii) letras hipotec6rias; (iii) letras de cridito

imobilibrio; e (iv) letras imobilibrias garantidas (“Ativo(s) Alvo”).

CAPITULO 111 | DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
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Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2 retro, o Fundo ter6 por polHtica b6sica realizar

investimentos em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:
l. auferir ganho de capital nas negociasxes dos imyveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

I. auferir rendimentos dos imyveis que vier a adquirir enquanto o Ativo Alvo fizer parte do patrim¢nio do

Fundo;

Ill.  a estratiigia de investimentos do Fundo comportar6 o investimento preponderantemente em imyveis

residenciais construHdos, com potencial de sanda com ganho de capital;

IV.  asaquisi3xes e alienasxes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizasro de Aplicasxes
Financeiras (conforme abaixo definido) serro realizadas pelo Gestor, observadas as atribuisxes definidas

neste Regulamento e na regulamentasro especHfica da CVM;

V.  observadas as disposisxes deste Regulamento e da regulamentasro aplicbvel, o Administrador delegar6
ao Gestor os poderes para efetuar as aquisisxes e alienasxes dos ativos financeiros da carteira do Fundo,
bem como a realizasro de Aplicasxes Financeiras (conforme abaixo definido) independentemente de

pritvia aprovasro em Assembleia Geral de Cotistas; e

VI. o Fundo deter6 imyveis, direitos reais sobre imyveis e, excepcionalmente, participazxes em sociedades

imobilibrias, aliim de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobili6rias.

Paragrafo Gnico. Os imyveis e/ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverro estar localizados no

territyrio nacional.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nro estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serro aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou trtulos de renda fixa, pvblicos
ou privados; (ii) tHtulos pbblicos federais e operasxes compromissadas com lastro em tais papeis; e/ou (iii)
certificados de depysito banc6rio, todos com liquidez compatHvel com as necessidades do Fundo, de acordo
a regulamentasro aplicbvel (“Aplicagdes Financeiras”). O Fundo nro ir6 contratar operasxes com

derivativos, inclusive para fins de protesro patrimonial.

§1 . No prazo de 6 (seis) meses a contar da data de encerramento de cada Emissro (“Periodo de
Investimentos”), o Fundo envidar6 seus melhores esforsos para aplicar o equivalente a 95% (noventa e cinco
por cento) dos recursos do Fundo na aquisisro de Ativos Alvo, sendo certo que, a carteira do Fundo dever6

estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentasro aplicovel.

§2 . Caso, a qualquer momento durante a existkncia do Fundo, nro se encontre Ativos Alvo para
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investimento pelo Fundo, poder6 ocorrer a distribuisro do saldo de caixa aos cotistas a tHtulo de rendimentos

(distribuisro adicional de rendimentos) e/ou amortizasro de principal.

§3 . A estratigia de saHda ser6 a venda dos Ativos Alvo de sua aquisisro para terceiros interessados na

aquisisro dos Ativos Alvo.

Art. 5°. Os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo serro precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentasro em vigor e de acordo com o manual de precificasro de ativos da carteira do

Administrador, disponHvel em sua p6gina da rede mundial de computadores.

§ 1 . O valor de aquisi3ro dos Ativos Alvo poder6 ser composto por 6gio ou desbgio, conforme o caso,

observadas as condizxes de mercado.

§2 . Os imyveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverro observar o disposto na
Instrusro CVM n 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”).

Art. 6°. Os recursos de cada Emissro de Cotas do Fundo serro destinados a aquisizro de Ativos Alvo,
observadas as condisxes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a
aquisisro destes ativos e aos custos da respectiva Oferta, conforme definido nos respectivos documentos de

cada Oferta a ser realizada pelo Fundo.

Art. 7°. Se, por ocasiro da aquisizro de Ativos Alvo forem necessbrios recursos financeiros adicionais aos
entro disponHveis paraacompra, o Fundo poder6 realizar novas emissxes no montante necess6rio para arcar
com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento e na legislasro em

vigor.

Paragrafo Gnico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estro sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicasxes, sendo que nro h6
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado ser6 remunerado conforme expectativa dos

cotistas.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplicasxes Financeiras, bem como os recursos advindos da
explorasro e/ou alienasro dos Ativos Alvos, poderro ser utilizados para os eventos abaixo relacionados: a)
pagamento de Taxa de Administrasro; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo,
inclusive de despesas com aquisizro dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos em novos Ativos

Alvo.

Paragrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicasxes Financeiras e/ou 0s recursos

disponHveis na Reserva de Contingkncias (conforme abaixo definida) nro sejam suficientes para fazer frente
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aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8 , o Administrador poder6, (i) alienar Ativos Alvo ou (ii)

promover a emissro de cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente as despesas

indicadas nos itens “a)” e “b)” do caput do artigo 8

Art. 9°. O objeto e a polHtica de investimentos do Fundo somente poderro ser alterados por deliberasro da

assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

CAPITULO IV | DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 10. A administrasro do Fundo compreende o conjunto de servizos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutensro do Fundo, que podem ser prestados pelo pryprio Administrador ou por
terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador tem amplos poderes para gerir
o patrimcnio do Fundo, inclusive os de abrir e movimentar contas banc6rias, adquirir, vender, alienar, locar,
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimcnio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necess6rios a administraaro do Fundo, observadas as limitazxes impostas por este
Regulamento, pela legislasro e pela regulamentasro aplicbveis em vigor e desde que, em conformidade com

a Polntica de Investimentos do Fundo, podendo, a seu exclusivo crititrio, delegar tais poderes ao Gestor.

§ 1 . A gestro dos valores mobili6rios do Fundo ser6 exercida pelo Gestor ou quem venha a substitun-lo.

§ 2 . O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os valores mobili6rios do
Fundo, conforme a polHtica de investimentos do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento.

§ 3 . O Administrador e o Gestor do Fundo deverro empregar no exercHcio de suas funsxes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administrasro de seus pryprios negycios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negycios.

§4 . O Administrador ser6, nos termos e condisxes previstasna Lein  8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei
n°8.668"), o propriet6brio fiducibrio dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislasro, na regulamentasro, neste Regulamento, ou

ainda, conforme as determina3sxes da assembleia geral de cotistas.

§ 5 . Sem prejuHzo dos atos que configurem potencial conflito de interesses ou que dependam de aprovasro
da assembleia geral, conforme estipulado no presente Regulamento, o Administrador poder6, sem privia
anukncia dos cotistas, ouvido o consultor especializado, se houver, praticar os seguintes atos, ou quaisquer

outros necessbrios a consecusro dos objetivos do Fundo:

l. Vender, prometer vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imyveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, ouvido o consultor especializado, se houver, incluindo, mas nro se limitando,

para cotistas do Fundo;
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1. Celebrar, aditar, rescindir ou nro renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer tHtulo,

os contratos com os prestadores de servizos do Fundo;

Ill.  Realizar reinvestimentos indicados pelo Gestor, com os recursos provenientes de amortizasxes antecipadas
dos Ativos Alvo e/ou das Aplicasxes Financeiras, auxiliando o Gestor, no que for aplicével, respeitado

o disposto neste Regulamento e na regulamentasro aplicbvel;

IV.  Alugar, arrendar, dar em cessro onerosa de espaso, de forma geral explorar e comercializar os imyveis

integrantes do patrimcnio do Fundo, ouvido o consultor especializado, se houver; e

V. Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo conforme orientasro (i) do consultor especializado, se houver,

quando se tratar de imyveis e (ii) do Gestor, para os demais Ativos Alvo do Fundo.
Art. 11. O Administrador para o exercHcio de suas atribuizxes poder6 contratar, as expensas do Fundo:
l. Distribuisro de cotas;

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsHdio ao Administrador e ao Gestor, em suas
atividades de an6lise, selesro e avaliasro de empreendimentos imobili6rios, Ativos Alvo e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

Ill.  Empresa especializada para administrar locasxes, venda, explorasro de empreendimentos imobilibrios,
inclusive corretagem, integrantes do seu patrimdnio, a explorasro do direito de superfHcie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializasro dos respectivos imyveis e consolidar dados econgmicos e

financeiros selecionados de empreendimentos an6logos a tais ativos.

§1 . Osservisos a que se referem os incisos |, Il e Il deste artigo poderro ser prestados pelo pryprio Administrador

ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 2 . O Administrador contratou o Gestor para a prestasro dos servizos de gestro, bem como poder6 o
Administrador contratar formador de mercado para as cotas do Fundo, independentemente de privia

aprovasro da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3 .M vedado ao Administrador ou ao Gestor o exercHcio da funsro de formador de mercado para as cotas
do Fundo. A contratasro de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercHcio da funsro de
formador de mercado, deve ser submetida a aprovasro priivia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Art. 12. O Administrador dever6 prover o Fundo com os seguintes servisos, seja prestando-os diretamente,
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hipytese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I Manutensro de departamento ticnico habilitado a prestar servizos de an6lise e acompanhamentode

projetosimobili6rios;
1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos tHtulos e valores mobili6rios;
Ill.  Escritura3rodascotas do Fundo;
IV.  Custydiade ativos financeiros;
V.  Auditoriaindependente; e
VI.  Gestro dos valores mobili6rios integrantes da carteira do Fundo.
§1 . Sem prejuHzo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor respons6vel pela supervisro do
Fundo, o Administrador poder6, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para a
prestasro dos servizos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.
§ 2 . Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administrasro dos imyveis, a
responsabilidade pela gestro dos ativos imobiliérios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador,
que deter6 a propriedade fiduci6ria dos bens do Fundo.
§ 3 . Os custos com a contratasro de terceiros para os servizos de custydia de ativos financeiros e auditoria
independente serro considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 45 deste Regulamento. Os custos

com a contratasro de terceiros para os demais servizos previstos neste artigo 12 deverro ser pagos com

parcela da taxa de administrasro devida ao Administrador.

CAPITULO V| DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderro constar do patrimdnio do Fundo, os Ativos Alvo e as Aplicasxes Financeiras, nos termos

previstos nos artigos 2 e 4  deste Regulamento.

Paragrafo unico. Ao tirmino da subscrisro e integralizasro de cada Emissro (conforme definido abaixo), o

patrimcnio do Fundo ser6 aquele resultante das integralizasxes das Cotas.

CAPITULO VI | DAS COTAS
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Art. 14. As Cotas do Fundo correspondem a frasxes ideais de seu patrimdnio e terro a forma nominativa e

escritural.

§ 1 . O Fundo manter6 contrato com instituizro depositéria devidamente credenciada pela CVM para a
prestasro de servizos de escriturasro de cotas, que emitirb extratos de contas de depysito, a fim de comprovar

a propriedade das Cotas e a qualidade de conddmino do Fundo.
§ 2 . A cada Cota corresponder6 um voto nas assembleias do Fundo.

§3 . Deacordocomodispostonoartigo2 dalein 8.668, o cotistanropoder6 requerer o resgate de suas

cotas.

§ 4 . Depois de as Cotas estarem integralizadas e apys o Fundo estar devidamente constitundo e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderro negocib-las secundariamente, observados o prazo e as
condi3xes previstos neste Regulamento, exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcro organizado
administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcro (“B3”). O Administrador fica, desde j6, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociasro,
independentemente de priivia autorizasro da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de

valores ou mercado de balcro organizado.
§ 5 . Otitular de Cotas do Fundo:

l. Nro poder6 exercer qualquer direito real sobre os imyveis e demais ativos integrantes do patrimdnio
do Fundo;

Il. Nro responde pessoalmente por qualquer obrigasro legal ou contratual, relativa aos imyveis e demais
ativos integrantes do patrimdnio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigasro de pagamento

das Cotas que subscrever; e
Ill.  Est6 obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
DA TPEMISSAO DE COTAS
Art. 15. O Administrador, com vistas a constituizro do Fundo, emitir6 para oferta pwvblica, ototal de ati 120.000
(cento e vinte mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Cotas”), no montante de atin R$
12.000.000,00 (doze milhxes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em siriebnica (“1  Emissao”), observada

a eventual possibilidade de lote adicional.

§1 .AsCotasda1 Emissro serro objeto de distribuisro psvblica com esforsos restritos de colocasro, nos



D

CTVM

termos da Instrusro CVM n 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476”) e das disposisxes deste

Regulamento referentes as ofertas pwblicas de Cotas do Fundo (“Oferta”).

§ 2 . Nro haver6 investimento munimo ou m6ximo inicial do Fundo requerido para cada investidor. Nro

existe investimento mHnimo para a negocia3sro de Cotas no mercado secund6rio.

§ 3 . Nro serb admitida a distribuisro parcial das Cotas da 1 Emissro, sendo certo que caso o Valor Total da

Oferta nro seja atingido, a Oferta ser6 cancelada (“Distribuicao Parcial”).

§ 4 . Caso nro seja atingido o Valor Total da Oferta, o Administrador dever6 proceder a liquidasro da Fundo, na
forma prevista na legislasro vigente.

§5 . Assubscrizxes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituizxes participantes da oferta
pwblica, por meio de assinatura do boletim de subscrizro das cotas, mediante o qual cada investidor formalizar6
a subscriszro de suas respectivas cotas e sua adesro ao Regulamento, bem como atestar6 a sua condisro de
investidor qualificado ou profissional, conforme o caso.

§ 6 . O Administrador informar6 a CVM a data da primeira integralizasro das cotas do Fundo no prazo de 10
(dez) dias apys a respectiva ocorrkncia.

§ 7 . As Cotas serro integralizadas pelo respectivo preso previsto no caput deste artigo na data de liquidasro a
ser definida pela instituisro integrante do sistema de distribuisaro do mercado de valores mobilibrios a ser
contratada para realizar a estruturasro e distribuisro das Cotas, em conjunto com o Administrador, conforme
aplicbvel.

§ 8 .Na1l Emissro de Cotas do Fundo nro ser6 permitida a integralizasro de Cotas do Fundo em bens e
direitos. As Cotas da 1 Emissro serro integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, junto a Instituizro
Escrituradora, na data a ser informada pela referida instituisro, a ser contratada para realizar a escriturasro das
Cotas, observados os termos previstos no respectivo boletim de subscrizro.

§ 9 . Caso o cotista deixe de cumprir as condizxes de integralizasro constantes do boletim de subscrizro,
independentemente de notificasro judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo bnico do Artigo 13 da Lei n
8.668, ficarb sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) multa nro-
compensatyria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), (c)
todas as despesas previstas neste Artigo.

§ 10 . Constitundo em mora o cotista que nro integralizar as cotas subscritas, poder6, ainda, o Administrador, a
seu exclusivo critiirio, conforme dispxe o Artigo 13, parbgrafo bnico da Lein  8.668, promover contra o referido
cotista processo de execusro para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrizaro como tHtulo

executivo, e/ou vender/ceder as cotas nro integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobransa judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente reverter6 ao Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. As ofertas pbblicas de Cotas do Fundo deverro ser processadas com a intermediasro de instituisxes

10
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integrantes do sistema de distribuizro do mercado de valores mobili6rios, nas condi3sxes especificadas em ata
de assembleia geral de cotistas ou na decisro do Administrador conforme mencionado no artigo 18 deste

Regulamento, e no boletim de subscrisro.

§ 1 . No ato de subscrizro das Cotas, o subscritor assinar6 o boletim de subscri3ro, que ser6 autenticado

pelo Administradorou pelainstituizro autorizada a processar a subscrisro e integralizasro das Cotas.

§ 2 . Os pedidos de subscrizro somente poderro ser apresentados as instituisxes integrantes do sistema de

distribuizro participantes da oferta de Cotas do Fundo.

§ 3 . A integralizasro das Cotas do Fundo ser6 feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista,
podendo ou nro existir a necessidade da celebrasro de compromisso de investimento e/ou da realizasro de
chamada de capital, considerando as hipyteses de emissxes de Cotas do Fundo em que for permitida a

integralizasro em data posterior a subscrisro.

§ 4 . As importsncias recebidas na integralizasro de Cotas deverro ser depositadas em instituizro banc6ria
autorizada a receber depysitos, em nome do Fundo, sendo obrigatyria sua imediata aplicasro em Aplicasxes

Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 5 . Durante a fase de oferta pvblica das Cotas do Fundo, estarro dispontveis ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicbvel, do prospecto de distribuisro de Cotas do Fundo aliim dos demais
documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentasro aplic6vel para cada tipo de Oferta, devendo o

subscritor declarar estar ciente:

l. Das disposisxes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuizro de Cotas do Fundo, se

aplicovel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a polHtica de investimento do Fundo; e
Il. Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

§ 6 . AsCotas subscritas e integralizadas farro jus aos rendimentos relativos ao exercHcio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizasro.

Art.17. Para fins de subscriaro ou aquisisro de Cotas do Fundo, dever6 o investidor, seja ele pessoa fHsica ou

jurndica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

l. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobili6rio que tenha como incorporador, construtor
ou sycio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passar6 a sujeitar-se a tributasro aplicbvel as pessoas

jurndicas;
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Il. Nro haver6 incidkncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declarasro dos rendimentos distribundos
pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do parbgrafo bnico do artigo 3 da Lei n  11.033, de 21 de
dezembro de 2004, pelo cotista pessoa fHsica desde que cumulativamente observados os seguintes

requisitos:

(i) o cotista pessoa fhsica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) o Fundo conte com, no munimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as Cotas sejam admitidas a negociasro exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcro

organizado.

§1 .O Administrador nro ser6 respons6vel, assim como nro possui meios de evitar os impactos tribut6rios
mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alterasro na legislasro tribut6ria aplicbvel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrusro
CVM 472, o Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgasro de fato relevante, qualquer

evento que acarrete a alterasro no tratamento tribut6rio aplic6vel ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

§ 2 . No caso de inobservencia das condisxes legais impostas a isen3ro das pessoas fHsicas a tributasro pelo
Imposto de Renda retido na fonte, ser6 aplicbvel a regra geral de aplicasro da alhquota de 20% (vinte por cento)
sobre as distribuizxes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hipytese em
que cotista pessoa fhsica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas e
integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo
em relasro a determinado perHodo de distribuizro de resultados, este cotista deixar6 de gozar do benefrcio de nro

tributasro das distribuizxes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

§3 . Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n 8.668, com as alterasxes introduzidas pela Lein 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienasro ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa jurndica isenta, sujeitam-se a tributasro pelo Imposto de Renda a alnquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplic6veis aos ganhos de capital ou ganhos
Inquidos auferidos em renda vari6vel nos casos de alienasro de Cotas. No caso de pessoa jurHdica, o recolhimento

do Imposto de Renda nesta hipytese se dar6 a trtulo de antecipasro do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuizro da 1 Emissro autorizada no artigo 15 deste Regulamento, o

Administrador poder6, considerada a recomendasro do Gestor, realizar novas emissxes de Cotas, desde que
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nro ultrapasse o patrimgnio |Hquido do Fundo em R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhxes de reais),

independentemente de pritvia aprovasro da assembleia geral de cotistas (“Nova Emissdo”). A decisro relativa

a eventual Nova Emissro de Cotas ser6 comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador. O

comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberaszro da assembleia geral de cotista

que seja convocada, a critirio do Administrador, para dispor sobre a Nova Emissro de Cotas, dever6 dispor

sobre as caracternsticas da emissro, as condizxes de subscrizro das Cotas e a destinazro dos recursos

provenientes da integralizasro, observado que:

VL.

VII.

O valor de cada nova cota dever6 ser fixado, preferencialmente, tendoem vista: (i) ovalor patrimonial das
(otas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio IHquido cont6bil atualizado do Fundo
e o nbmero de Cotas j6 emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor

de mercado das cotas j6 emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado, nas futuras emissxes de
Cotas, o direito de preferkncia na subscrizro de novas cotas, na proporaro do nbmero de Cotas que
possuHrem, direito este concedido para exercHcio por prazo nro inferior a 10 (dez) Dias bteis,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da Instituisro Escrituradora. A data base
em que ser6 assegurado o direito de preferkncia aos cotistas em Novas Emissxes de cotas do Fundo

serb definida nos documentos que aprovarem a Nova Emissro;

Na Nova Emissro, os cotistas poderro ceder seu direito de preferkncia entre os cotistas ou aterceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da Instituizro Escrituradora, bem como

as regras dispostas nos documentos que aprovarem a Nova Emissro;

As cotas objeto da Nova Emissro assegurarro a seus titulares direitos idknticos aos das cotas joexistentes;

Caso a Nova Emissro seja ofertada por meio de Oferta Pvblica, nos termos da Instrusro CVM n 400,
de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CVM 400”), e, desde que nro seja prevista a possibilidade de
colocasro parcial, caso nro seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissro, no prazo m6ximo de
6 (seis) meses a contar da data da publicasro do ansncio de inHcio da distribuisro, os recursos financeiros
captados pelo Fundo com esta Nova Emissro serro rateados entre os subscritores da Nova Emissro, nas
propor3xes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos IHquidos auferidos pelas

Aplicasxes Financeiras do Fundo no pertodo;

M permitido ao Administrador, por recomendasro do Gestor, prever a possibilidade de subscrisro

parcial e cancelamento de saldo nro colocado da Nova Emissro, findo o prazo de distribuisro;

Ser6 aplicado o disposto no artigo 15 acima, em casos de mora do cotista na integralizasro das cotas

subscritas.
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CAPITULO VII | DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art.19. O Fundo nro cobrar6 taxa de ingresso ou saHda dos investidores. Poder6, no entanto, ser estabelecido
um custo unitério de distribuisro quando das Novas Emissxes, podendo esse custo unitbrio de distribuizro
ser utilizado para remunerar os prestadores de servizo que venham a ser contratados para a realizasro das
Novas Emissxes, incluindo o coordenador IHder, se assim for deliberado nos documentos que aprovarem a

Nova Emissro.

CAPITULO VIII | DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A assembleia geral ordin6ria de cotistas a ser realizada anualmente atii 120 (cento e vinte) dias apys o
tirmino do exercHcio social, conforme dispxe0§ 1  doartigo 31 do presente Regulamento, deliberar6 sobre

o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercHcio social findo.

§ 1 .o FUNDO dever6, nos termos da legislasro aplicovel, distribuir a seus cotistas, no munimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanso
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no parégrafo snico do artigo
10 da Lein 8.668. Os lucros auferidos serro distribundos aos cotistas, mensalmente, atin o dia 25 (vinte e
cinco) do mks subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a thtulo de antecipa3ro dos
rendimentos do semestre a serem distribundos. Eventual saldo de resultado nro distribundo como antecipasro
serb pago em ati 10 (dez) Dias bteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado
pela ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composi3ro ou
recomposi3ro da Reserva de Contingkncia, com base em recomendasro apresentada pelo Gestor, desde que

respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicbveis.

§ 2 . Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos Ativos
Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razro dos Ativos Alvo, como por exemplo, ganho de capital
decorrente de alienasro dos Ativos Alvo e/ou de quaisquer garantias a eles relacionadas; (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicasxes financeiras em ativos de renda fixa, a Reserva de Contingkncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutensro do Fundo, nro cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasiro da Emissro e de eventuais Novas Emissxes, tudo em conformidade com o

disposto na regulamentasro aplicbvel vigente.

§ 3 . Farro jus a distribuisro de que tratam os par6grafos acima os investidores que sejam titulares de Cotas do
Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depysito mantidas na instituizro
escrituradora e/ou nas centrais depositbrias, como tal no fechamento das negociasxes no 6  (sexto) Dia btil

anterior ao pagamento aos cotistas.

§4 . O Fundomanter6 sistema de registro cont6bil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
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cotistas as parcelas distribundas a tHtulo de pagamento de rendimento.

§5 . Asaplicasxes realizadas no Fundo nro contam com garantia do Administrador, do Gestor e dos demais

prestadores de servizos do Fundo.

§6 . Todo e qualquer recurso oriundo de receitas |Hquidas de locasro e/ou caixa IHquido decorrente de
venda de Ativos Alvo do Fundo poderro ser devolvidos aos cotistas, mediante distribuizro de rendimentos

e/ou amortizasro de cotas do Fundo, conforme procedimento previstono § 1 acima.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordin6rias dos Ativos Alvo, se houver, poder6 ser constitunda uma
reserva de contingkncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinbrias aquelas que
nro se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingkncia serro aplicados em Aplicasxes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicasro

capitalizarro o valor da Reserva de Contingkncia.

Paragrafo Gnico. O valor da Reserva de Contingkncia poder6 ser correspondente a atit 5% (cinco por cento)
do patrimdnio |Hquido do Fundo. Para sua constituizro ou reposizro, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, poder6 ser procedida a retensro de atii 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critirio de caixa nos termos do §1  do artigo 20 acima, ati que se atinja o

limite acima previsto.

CAPITULO 1X | DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem obrigasxes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I adquirir, alienar e realizar a gestro dos ativos do Fundo, observada a PolHtica de Investimento prevista

neste Regulamento e na legislasro e regulamentasro vigente e as recomendasxes do Gestor;

Il. executar estratiigia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo por recomendasro, do Gestor;

[ll.  providenciar a averbasro, junto aos Cartyrios de Registro de Imyveis competentes, das restrizxes
dispostas no artigo 7 da Lei n  8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imyveis
eventualmente integrantes do patrimcnio do Fundo que tais ativos imobili6rios: a) nro integram o ativo
do Administrador; b) nro respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigasro do Administrador;
c) nro compxem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidasro judicial ou
extrajudicial; d) nro podem ser dados em garantia de dibito de operasro do Administrador; €) nro sro
passHveis de execusro porquaisquercredoresdo Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

f) nro podem ser objeto de constituisro de cnus reais;

IV.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferkncia
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de cotas; b) os livros de presensa e de atas das assembleias gerais; c) a documentasro relativa aos
Ativos Alvo e as operasxes do Fundo; d) os registros contbbeis referentes as operasxes e ao patrimdnio
do Fundo; e) o arquivo dos relatyrios do auditor independente, do Gestor e de terceiros prestadores de

servizos do Fundo;

celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no que for aplicével, na celebraszro dos negycios
jurndicos e na realizasro de todas as opera3xes necessbrias a execu3sro da polxtica de investimentos
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimdnio e as atividades do Fundo;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no bnico e exclusivo benefrcio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligkncia exigida pelas circunstencias e praticando todos os atos necess6rios a assegur6-los, judicial

ouextrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma cuidadosa, sem oner6-lo com despesas ou gastos

desnecessorios ou acima do razobvel;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em perxodo de

distribuiszro de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituisro prestadora de servizos de custydia devidamente autorizada pela

CVM, os tHtulos e valores mobili6rios adquiridos com recursos do Fundo;
dar cumprimento aos deveres de informasro previstos na regulamentasro aplicbvel e neste Regulamento;

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrisro de Cotas, contra recibo: a) exemplar do
Regulamento do Fundo; e b) documento discriminando as despesas com comissxes ou taxas de

subscrisro, distribuisro e outras que o investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operasxes,
de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informasxes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisxes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-
se da informasro para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do

Fundo;

zelar para que a violasro do disposto no inciso anterior nro possa ocorrer atravits de subordinados ou

terceiros de sua confiansa;
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manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servizos contratados pelo Fundo;

observar as disposizxes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicbvel, bem como as

deliberasxes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestro dos ativos do Fundo, fiscalizando os servizos
prestados pelo Gestor, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobili6rios sob

suaresponsabilidade, se for o caso; e

no caso de ser informado sobre a instaurasro de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentasro referida no inciso Ill pelo prazo previsto na regulamentasro aplicével.

Paragrafo anico. O Administrador e/ou o Gestor nro serro responsabilizados nos casos: (i) de forsa maior, assim

entendidas as contingkncias que possam causar redusro do patrime¢nio do Fundo ou, de qualquer outra forma,

prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam aliim de seu controle, tornando impossHvel o cumprimento

das obrigasxes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratyrios, greves e outros similares;

e/ou (ii) atos de administrasro e/ou de gestro do Fundo que sejam praticados nos termos desse Regulamento e da

legislasro aplic6vel.

Art. 23. Constituem obrigasxes adicionais e responsabilidades do Gestor do Fundo:

VI.

executar estratiigia de investimento e desinvestimento das Aplicasxes Financeiras e/ou dos valores

mobilibrios;

celebrar os negycios jurndicos relacionados aos valores mobili6rios do Fundo e nesse sentido realizar
as operasxes necessbrias a execusro da Poldtica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio do Fundo, nos

limites estabelecidos no presente Regulamento;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatyrios periydicos das atividades do Fundo, os quais

deverro ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

monitorar os Ativos Alvo e a carteira de tHtulos e valores mobili6rios do Fundo, incluindo sua estratigia

de diversificasro e limites;

caso ocorra a necessidade de aprovasro priivia pelo Administrador e/ou dos cotistas para o exercHcio
de quaisquer de suas atribuisxes, entregar relatyrio relativo a questro de forma clara, abordando os

riscos e a oportunidade proposta;

informar ao Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem como
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as planejadas para o pryximo exercHcio e, extraordinariamente, sobre a existkncia de qualquer ato ou

fato relevante relativo ao Fundo;

VIl.  exercer suas atividades com boa-fi1, transparkncia, diligkncia e lealdade em relasro ao Fundo e aos
cotistas;
VIII. transferir ao Fundo qualquer benefrcio ou vantagem que possa alcan3zar em decorrkncia de sua

condisro de Gestor do Fundo;

IX.  comunicar ao Administrador qualquer situasro de conflito de interesse em que esteja envolvido

relativamente as suas funsxes;

X.  cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento; e

XI.  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados aos

tHtulos e valores mobili6rios que vierem a compor a carteira do Fundo.

§ T . O Fundo nro participar6 obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participasro ou

de condomHnios de imyveis integrantes do seu patrimdnio.

§ 2 . Nro obstante o acima definido, o Gestor acompanhar6, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo. Caso o Gestor
considere, em fun3ro da polHtica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o
Gestor, em nome do Fundo, poder6 comparecer e exercer o direito de voto. O Gestor adota polHtica de
exercHcio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual
disciplina os princHpios gerais, o processo decisyrio e quais sro as matirias relevantes obrigatyrias para o
exercHcio do direito de voto. Caso o Gestor venha a exercer o direito de voto em assembleias gerais dos
ativos integrantes do patrimgnio do Fundo, o Gestor dever6 seguir os requisitos mHnimos exigidos pelo

Cydigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulasro e Melhores Pr6ticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o
consultor especializado, se houver, dependem de aprovasro pritvia, especHfica e informada da Assembleia

Geral de cotistas.
§ 1 . Nro configura situasro de conflito a aquisizro, pelo Fundo, de imyvel de propriedade do
empreendedor, desde que nro seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado,

se houver.

§2 . As seguintes hipyteses sro exemplos de situasro de conflito de interesses:
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A aquisisro, loca3sro, arrendamento ou explorasro do direito de superfrcie, pelo Fundo, de imyvel de
propriedade do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, ou de pessoas

a eles ligadas, se houver;

A alienasro, locasro ou arrendamento ou explora3ro do direito de superfrcie de imyvel integrante do
patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se

contratado, ou pessoas a eles ligadas;

A aquisisro, pelo Fundo, de imyvel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou do

consultor especializado, se contratado uma vez caracterizada a inadimplkncia do devedor;

A contratasro, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, se contratado, para prestasro dos servizos referidos no artigo 31 da Instrusaro CVM 472,

exceto o de primeira distribuizro de Cotas do Fundo; e

A aquisizro, pelo Fundo, de valores mobili6rios de emissro do Administrador, do Gestor ou do

consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas

. Consideram-se pessoas ligadas:

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado,

se contratado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com excesro dos cargos exercidos em yrgros
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, desde que seus titulares nro exersam funsxes executivas, ouvida

previamente a CVM; e

Parentes ati segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO X | DA DIVULGACAQO DE INFORMACOES

Art. 25. O Administrador prestarb aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora do

mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informasxes exigidas pela

Instrusro CVM 472.

§1

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-6 o correio eletrpnico uma forma de

correspondkncia v6lida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocasro de assembleias gerais
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e realizasro de procedimentos de consulta formal.

§2

. O envio de informa3sxes por meio eletrdpnico previsto no caput dependerb de autorizasro do cotista do

Fundo.

§3

. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alterasro que ocorrer

no endere3o eletrpnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade

decorrente dafalha de comunicasro com o cotista em virtude de endere3so eletrpnico desatualizado.

CAPITULO XI1 | DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 26. M vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercHcio de suas atividades e utilizando os recursos ou

ativos do Fundo:

VI.

VII.

VIII.

Receber depysito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empriistimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir critdito sob qualquer

modalidade;

Contrair ou efetuarempristimo;

Prestar fiansa, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera3sxes praticadas pelo

Fundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no paHs;

Aplicar recursos na aquisisro de Cotas do pryprio Fundo;

Vender a prestasro Cotas do Fundo, admitida a divisro da emissro em siiries e integralizasro via

chamada de capital;

Realizar operasxes do Fundo quando caracterizada situa3sro de conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, Gestor ou o consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os cotistas que
detenham participasro correspondente a, no munimo, 10% (dez por cento) do patrimcnio do Fundo;
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipytese

de aprovasro em assembleia geral nos termos do artigo 34 deste Regulamento;

Constituir ¢pnus reais sobre os imyveis integrantes do patrimdnio do Fundo, ressalvada a possibilidade

de receber imyveis onerados;
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X. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
XI.  Realizar operasxes com asxes e outros valores mobili6rios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipyteses de distribuizxes psblicas, de exercHcio de direito de preferkncia e
de conversro de debkntures em asxes, de exercHcio de bgnus de subscrisro e nos casos em que a CVM

tenha concedido pritvia e expressa autorizasro;

XIl.  Realizar operasxes com derivativos;

Xl Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. Realizar operasxes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nro previstas na

regulamentasro aplicbvel ou neste Regulamento.

§ 1 . Aveda3sro prevista no inciso IX nro impede a aquisizro, pelo Administrador, de imyveis sobre os quais

tenham sido constitundos ¢pnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

§ 2 . O Fundo poder6 emprestar seus tHtulos e valores mobili6rios, desde que tais operasxes de empriistimo
sejam cursadas exclusivamente atraviis de servizo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

us6-los para prestar garantias de operasxes pryprias.

CAPITULO X1l | DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Art. 27. O Administrador receber6 por seus servizos uma taxa de administrasro composta de trks partes:

(i) a primeira parte serb equivalente ao valor dos servizos de escriturasro de cotas; (ii) a segunda equivalente
aos servizos de controladoria e contabilidade do Fundo, e (iii) a terceira calculada (a) sobre o valor cont6bil
do patrimdnio IHquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
perHodo, Hndices de mercado, cuja metodologia preveja critirios de inclusro que considerem a liquidez das
Cotas e critirios de ponderasro que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na midia dibria da cotasro de
fechamento das cotas de emissro do Fundo no mks anterior ao do pagamento da remunerasro (“Base de
Célculo da Taxa de Administracdo”), os percentuais descritos na tabela abaixo ao ano sobre o valor do
patrimdnio lHquido do Fundo, a razro de 1/12 avos, observado o valor munimo mensal de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), atualizado anualmente segundo a variasro do IPCA, ou Hndice que vier a substitun-lo, a
partir da primeira integralizasro de Cotas do Fundo, sendo que a primeira e a segunda parte corresponderro
aos valores designados nos respectivos instrumentos celebrados entre a Administradora e os prestadores

destes servi3os, cujas cypias encontrar-se-ro disponHveis na sede da Administradora:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao

21



D e

CTVM

At R$ 100.000.000,00 0,30% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 100.000.000,00 0,20% a.a.

§ 1 . Ataxade administrasro ser6 calculada mensalmente por perHodo vencido e quitada atio 5  (quinto)

Dia btil do mks subsequente ao mks em que os servizos forem prestados.

§ 2 . O patamar de R$ 100.000.000,00 (cem milhxes de reais) da tabela acima ser6 atualizado anualmente
segundo a variasro do IPCA, ou Hndice que vier a substitun-lo, a partir da primeira integralizasro de Cotas
do Fundo.

§ 3 . Aremunerasro devida ao Gestor dever6 ser paga pelo Fundo, poriim descontada da Taxa de Administrasro

prevista no caput.

§ 4 . Nro haver6 taxa de performance no Fundo.

CAPITULO XIl1 | DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O Administrador e o Gestor serro substitundos nos casos de sua destituizro pela assembleia geral de
cotistas, de sua renbncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrusro CVM 472, assim

como na hipytese de sua dissolusro, liquidasro extrajudicial ouinsolvkncia.

§ 1 . Nas hipyteses de renbncia ou de descredenciamento pela CVM, ficar6 o Administrador obrigado a:

l. Convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a

liquidasro do Fundo, a qual dever6 ser efetuada pelo Administrador, ainda que apys sua renbncia; e

Il. Permanecer no exercHcio de suas fun3sxes ati ser averbada, no cartyrio de registro de imyveis, nas
matrHculas referentes aos bens imyveis e direitos integrantes do patrim¢gnio do Fundo, a ata da
assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduci6ria desses bens e

direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartyrio de THtulos e Documentos.

§2 . Mfacultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocasro
da assembleia geral, caso ao Administrador nro convoque a assembleia de que tratao§ 1 , inciso |, no prazo

de 10 (dez) dias contados da renbncia.

§3 . No caso de liquida3ro extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designadopelo Banco Central
do Brasil, sem prejunzo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
Dias bteis, contados da data de publicasro, no Di6rio Oficial da Uniro, do ato que decretar a liquidasro

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleizro de novo administrador e a liquidasro ou nro do Fundo.
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§ 4 . Cabe ao liquidante praticar todos os atos necess6rios a gestro regular do patrimdnio do Fundo, at#

ser procedida a averbasro referidano § 1, inciso Il.

§ 5 . Aplica-se o disposto no §1 , inciso Il, mesmo quando a assembleia geral de cotista deliberar a
liquidasro do Fundo em consequkncia da renbncia, da destituisro ou da liquidasro extrajudicial do
Administrador, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para

processar a liquidasro do Fundo.

§6 . Para o caso de liquidasro extrajudicial do Administrador, se a assembleia geral de cotistas nro eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias bteis contados da publicasro no Di6rio Oficial do ato que
decretar a liquidasro extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomear6 uma instituiaro para processar a

liquidasro do Fundo.

§ 7 . Nas hipyteses referidas no caput, bem como na sujeisro ao regime de liquidasro judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento h6bil para averbasro, no Cartyrio de Registro de Imyveis, da sucessro

da propriedade fiduci6ria dos bens imyveis integrantes do patrimcnio do Fundo.

§ 8 . Asucessro da propriedade fiducibria de bem imyvel integrante de patrim¢nio do Fundo nro constitui

transferkncia de propriedade.

§9 .Aassembleiageral que substituir ou destituir o Administrador dever6, no mesmo ato, eleger seu substituto

ou deliberar quanto a liquidasro do Fundo.

Art. 29. Caso o Administrador renuncie as suas funsxes ou entre em processo de liquidasro judicial ou
extrajudicial, correrro por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferkncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduci6ria dos bens imyveis e direitos integrantes do patrimcnio do Fundo.
CAPITULO X1V | DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O Administrador, consoante o disposto na Instrusro CVM 472 poder6 contratar um consultor

especializado para a prestasro dos servizos descritos no inciso Il e Il do artigo 31 da Instrusro CVM 472.

Paragrafo unico. Ocorrendo a contratasro, o consultor especializado receber6 pelos seus servizos uma
remunerazro moxima a ser definida no respectivo contrato de prestasro de servizos a ser firmado entre as

partes, remunerasro esta devida a partir da data de sua efetiva contratasro e enquanto esta vigorar.
CAPITULO XV | DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
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l. Demonstrasxes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alterasro do regulamento do Fundo, incluindo, mas nro se limitando, a alterasro da polHtica de
investimentos do Fundo;

M. Destituizro ou substituizro do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);

V. Realizasro de novas emissxes de cotas do Fundo, cujo montante exceda o limite previsto no artigo 18
acima.

V. Fusro, incorporasro, cisro e transformasro do Fundo;

VI. Dissolusro e liquidasro do Fundo, naquilo que nro estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. Eleisro e destituizro de representante dos cotistas, fixasro de sua remunerasro, se houver, e aprovasro

do valor m6ximo das despesas que poderro ser incorridas no exercHcio de suas atividades, caso aplicbvel;
VIII.  Alterasro do prazo de durasro do Fundo;

IX. Aprovasro dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislasro e das demais normas vigentes;

X. Alterasro da Taxa de Administrasro; e

XL Apreciasro do laudo de avaliasro de bens e direitos utilizados na integralizasro de cotas do Fundo.

§ 1 .Aassembleia geral que examinar e deliberar sobre as matiirias previstas no inciso | deste artigo dever6 ser

realizada, anualmente, atii 120 (cento e vinte) dias apys o tiirmino do exercHcio social.

§2 .Aassembleiageral referidano§1 somente pode serrealizada no munimo 30 (trinta) dias apys estarem

disponHveis aos cotistas as demonstraszxes contbbeis auditadas relativas ao exercHcio encerrado.

§ 3 . A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas poder6 dispensar a observencia do prazo

estabelecido no parbgrafo anterior.
§ 4 . O Regulamento poder6 ser alterado, independentemente de qualquer aprovasro, sempre que tal

alterasro decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigkncias legais ou regulamentares, devendo

ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicasro aos cotistas.

Art. 32. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedkncia no caso das assembleias gerais ordin6rias; e

. 15 (quinze) dias de antecedkncia, no caso das assembleias gerais extraordin6rias.
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§ 1 . A assembleia geral de cotistas poder6 tambim ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no munimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos

cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2 . A convocasro por iniciativa dos cotistas ou do seu representante ser6 dirigida ao Administrador, que
dever6, no prazo m6ximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocasro da assembleia
geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de cotistas assim convocada deliberar em

contrbrio.

Art. 33. A convocasro da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondkncia (inclusive eletrcpnica)

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi3sxes:

l. Da convocasro constarro, obrigatoriamente, dia, hora e local em que ser6 realizada a assembleia;

Il. A convocasro de assembleia geral dever6 enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matirias a serem deliberadas, nro se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matirias que

dependam de deliberasro da assembleia geral de cotistas; e

Ill. O aviso de convocasro deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciasro da assembleia geral de cotistas.
§ 1 . Aassembleia geral de cotistas se instalar6 com a presen3sa de qualquer nbmero de cotistas.

§ 2 . O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocasro, todas as informasxes e

documentos necessbrios ao exercHcio informado do direito de voto:
I Em sua p6gina na rede mundial de computadores;

I. No sistema de envio de documentos, disponHvel na pégina da CVM na rede mundial de computadores;

e

lll.  Na pbgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam

admitidas a negociasro.

§ 3 . Por ocasiro da assembleia geral ordin6ria do Fundo, os cotistas que detenham, no munimo, 3% (trks
por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusro de matirias na ordem do dia da assembleia

geral ordin6ria, que passarb a ser assembleia geral ordin6ria e extraordin6ria.
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§ 4 . O pedido de que trata 0 § 3 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necess6rios ao
exercHcio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2 do artigo 19-A da ICVM 472/08, e deve

ser encaminhado em ati1 10 (dez) dias contados da data de convocasro da assembleia geral ordin6ria.

§ 5 . O percentual de que trata 0 § 3  acima dever6 ser calculado com base nas participasxes constantes

do registro de cotistas na data de convocasro da assembleia geral ordin6ria.

§ 6 . Independentemente das formalidades previstas neste artigo, ser6 considerada regular a assembleia

geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.
Art. 34. Todas as decisxes em assembleia geral deverro ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nro se computando os votos

em branco, excetuadas as hipyteses de quyrum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1 . Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na assembleia geral. Por

Quyrum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no § 2 abaixo.

§ 2 . As maturias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, IX, X e XI do Artigo 31 acima dependem da aprovasro

por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no mHnimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100

(cem) cotistas; ou

(i) no mHnimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha ati 100 (cem) cotistas.

§ 3 . Os percentuais de que trata este artigo 34, capute § 2, deverro ser determinados com base no nbmero
de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocasro da respectiva assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocasro qual ser6 o percentual aplicbvel nas assembleias
que tratem das matrias sujeitas ao quyrum qualificado.

Art. 35. Somente poderro votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocasro da assembleia, observadas as disposizxes do artigo 14 e parbgrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tkm qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constitundos h6 menos de um ano.

Art. 37. O Administrador poder6 encaminhar aos cotistas pedido de procurasro, mediante correspondkncia,
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fHsica ou eletrcpnica, ou anbncio publicado.

§ 1 . O pedido de procurasro dever6 satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessbrios ao exercHcio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercHcio de voto contrbrio,
por meio da mesma procurasro, ou com indicasro de outro procurador para o exercHcio deste voto; c) ser

dirigido a todos os cotistas.

§ 2 . M facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procurasro de que trata o artigo 23
da Instruaro CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessbrios ao exercHcio do voto pedido mencionados no §1  supra, bem como: a)
reconhecimento da firma do cotista signatério do pedido; e b) cypia dos documentos que comprovem que o
signatobrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§3 . O Administrador dever6 encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procurazaro em nome

do cotista solicitante em atin 5 (cinco) Dias bteis, contados da data da solicitasro.

§ 4 . Os custos incorridos com o envio do pedido de procurasro pelo Administrador, em nome de cotistas,

serro arcados pelo Fundo.

Art. 38. Alum de observar os quyruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberasxes da assembleia
geral que tratarem da dissolusro ou liquidasro do Fundo, da amortizasro das Cotas e da rensncia do
Administrador, deverro atender as demais condisxes estabelecidas neste Regulamento, na legislaaro em vigor

e conforme os procedimentos operacionais da B3.

Art. 39. As deliberasxes da assembleia geral poderro ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reuniro de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletr¢pnico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscriszro ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
Administrador, para resposta no prazo méximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, lell da Instrusro CVM 472.

§1 .Daconsultadeverro constartodos os elementos informativos necess6rios ao exercHcio do direito de voto.

§ 2 . Nro podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

l. Seu Administrador ou seu Gestor;
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1. Os sycios, diretores e funcion6rios do Administrador ou do Gestor;

lll.  Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sycios, diretores e funcion6rios;
IV.  Os prestadores de servizos do Fundo, seus sycios, diretores e funcion6rios;

V. O cotista, na hipytese de deliberasro relativa a laudos de avaliasro de bens de sua propriedade que

concorram para a formasro do patrimdnio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§ 3 . Nro se aplica a vedasro prevista no parbgrafo anterior quando:

I Os bnicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

Il. Houver aquiesckncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prypria assembleia, ou
em instrumento de procurasro que se refira especificamente a assembleia em que se dar6 a permissro de
voto;

[ll.  Todos os subscritores de Cotas forem conddpminos de bem com que concorreram para a integralizasro de

Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejunzo da responsabilidade de que trata 0 §6 do artigo 8  da Lei
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme 0 §2  do artigo 12 da Instrusro CVM 472.

CAPITULO XVI | DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O Fundo poder6 ter atit 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado oprazo do §3 abaixo, para exercer as funsxes de
fiscalizasro dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo;

Il. Nro exercer cargo ou funsro no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

Ihes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  Nro exercer cargo ou fun3ro na sociedade empreendedora dos imyveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nroseradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobili6rio;
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V. Nro estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI.  Nro estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricasro, peita

ou suborno, concussro, peculato, contra a economia popular, a fii psblica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pbblicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensro ou inabilitasro tempor6ria aplicada pela CVM.

§ 1 . Compete ao representante dos cotistas j6 eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo a

supervenikncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funsro.

§ 2 . A eleizro do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no mHnimo:

I 3% (trks por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

I. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver atit 100 (cem) cotistas.

§ 3 . O representante dos cotistas nro receber6 remunerasro e dever6 ser eleito com prazo de mandato

unificado, ase encerrar na pryxima assembleia geral ordin6ria do Fundo, permitida a reeleisro.

§ 4 . Afunsro de representante dos cotistas i indelegbvel.

§ 5 . Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representante dos cotistas, devem

ser disponibilizadas as seguintes informasxes sobre o(s) candidato(s):

I Declarasro dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrusro CVM 472;

e

1. Nome, idade, profissro, CPF/CNPJ, e-mail, formasro acadkmica, quantidade de Cotas do Fundo que
detim, principais experikncias profissionais nos bltimos 5 (cinco) anos, relasro de outros fundos de
investimento imobilibrio em que exerce a fun3ro de representante de cotista e a data de elei3ro e de
tirmino do mandato, descrizro de eventual condena3sro criminal e em processo administrativo da CVM
e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrusro CVM 472.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legaiseregulamentares;
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Il. Emitir formalmente opiniro sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissro de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30
da Instrusro CVM 472 —transformasro, incorporasro, fusro ou cisro do Fundo;

lll.  Denunciar ao Administrador e, se este nro tomar as providkncias necessbrias para a prote3ro dos
interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providkncias bteis ao Fundo;

IV.  Analisar,ao menostrimestralmente, as informasxes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;

V.  Examinar as demonstra3xes financeiras do Fundo do exercHcio social e sobre elas opinar;

VI.  Elaborar relatyrio que contenha, no munimo:

a)  descrizrodasatividades desempenhadas no exerchcio findo;

b) indicasro da quantidade de Cotas de emissro do Fundo detida por cada um dos representantes
de cotistas;
c) despesas incorridas no exercHcio de suas atividades; e

d)  opinirosobre as demonstrasxes financeiras do Fundo e o formul6rio cujo contebdo reflita o Anexo
39-V da Instrusro CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informasxes complementares
que julgar necess6rias ou bteis a deliberasro da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribuizxes durante a liquidaszro do Fundo; e

VIIl. Fornecer ao Administrador em tempo ho6bil todas as informasxes que forem necessbrias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrusro CVM 472,
§ 1 . O Administrador i obrigado, por meio de comunicasro por escrito, a colocar a disposisro dos
representantes dos cotistas, em no m6ximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercHcio

social, as demonstrasxes financeiras e o formul6rio de que trata a alHnea “d” do inciso VI deste artigo.

§2 .Orepresentante dos cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informasxes, desde que

relativas a sua funsro fiscalizadora.

§ 3 . Os pareceres e opinixes do representante dos cotistas deverro ser encaminhados ao Administrador do
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Fundo no prazo de ati 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrasxes financeiras de que trata a

alHnea “d” do inciso VI deste artigo e, tro logo conclundos, no caso dos demais documentos para que ao

Administrador proceda a divulgasro nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrusro CVM 472.

Art.42. O representante dos cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos pedidos

de informasxes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Gnico. Os pareceres e representasxes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de publicasro e ainda que a

matiiria nro conste da ordem do dia.

Art. 43. O representante dos cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da

Instrusro CVM 472.

Art. 44. O representante dos cotistas deve exercer suas funaxes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO XVII | DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do Fundo:

I Taxa de Administrasro;

I. Taxas, impostos ou contribuisxes federais, estaduais, municipais ou autbrquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigasxes do Fundo;

. Gastos com correspondkncia, impressro, expedizro e publicasro de relatyrios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica3sxes aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentasro aplic6vel;

Iv. Gastos da distribuizro primbria de cotas, bem como com seu registro para negociasaro em mercado
organizado de valores mobili6rios;

V. Honor6rios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstrasxes financeiras
do Fundo;
VI. Comissxes e emolumentos pagos sobre as operasxes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locasro ou arrendamento dos imyveis que eventualmente componham seu patrimdnio;

VII. Honor6rios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenasro que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorb6rios e despesas relacionadas a contratasro de consultoria especializada prestada do Fundo;

IX. Custos com a contratasro de formador de mercado para as cotas do Fundo;
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X. Gastos derivados da celebrasro de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejunzos nro coberta por apylices de seguro, desde que nro decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercHcio de suas fun3xes;

XI. Gastos inerentes a constituisro, fusro, incorporasro, cisro, transformasro ou liquidasro do fundo e
realizasro de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custydia de trtulos ou valores mobili6rios do Fundo;

XIII. Gastos decorrentes de avaliasxes que sejam obrigatyrias;

XIV. Gastos necessbrios a manuten3ro, conservasro e reparos de imyveis integrantes do patrim¢nio do Fundo;
XV. Taxas de ingresso e saHda dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XVI. Despesas com o registro de documentos em cartyrio; e

XVII.  Honorb6rios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1 . Quaisquer despesas nro expressamente previstas na regulamentasro aplicovel como encargos ou despesas
do Fundo correrro por conta do Administrador ou prestador de servizo que incorrer na despesa.

§ 2 . As parcelas da taxa de administrasro devidas a prestadores de servizo contratados pelo Administrador nos

termos deste Regulamento, serro pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servisos
contratados.

CAPITULO XVIII | DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O Fundo ter6 escriturasro cont6bil prypria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
o seu exercHcio social em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo Unico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia btil” ser6 qualquer dia exceto: (i) s6bados,
domingos, feriados declarados nacionais ou no Estado ou na Cidade de Sro Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Art. 47. As demonstrasxes financeiras do Fundo serro auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1 . Os trabalhos de auditoria compreenderro, alnum do exame da exatidro contbbil e conferkncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificasro do cumprimento das disposizxes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

§ 2 . Para efeito contbbil, ser6 considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patrimdnio IHquido cont6bil atualizado do Fundo e o nbmero de Cotas emitidas.

Art.48.O Fundo estar6 sujeito as normas de escriturasro, elaborasro, remessa e publicidade de demonstrasxes
financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX | DISSOLUCAQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolusro ou liquidasro do Fundo, o seu patrimdnio ser6 partilhadoaos cotistas na
proporsro de suas Cotas, apys o pagamento de todas as drvidas e despesas do Fundo.
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§1 . Na hipytese de liquidasro do Fundo, o auditor independente dever6 emitir parecer sobre a demonstrasro da
movimentasro do patrim¢nio IHquido, compreendendo o pernodo entre a data das sbltimas demonstrasxes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidasro do Fundo.

§2 . Dever6 constar das notas explicativas as demonstrasxes financeiras do Fundo an6lise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nro efetuados em condisxes equitativas e de acordo com a regulamentasro pertinente,
bem como quanto a existkncia ou nro de dibitos, criaditos, ativos ou passivos nro contabilizados.

§3 . Apys a partilha do ativo, o Administrador dever6 promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o encaminhamento a CVM:

l. No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentasro:

(@ o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidasro do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstrasro de movimentasro de patrimcnio do Fundo acompanhada
do parecer do auditor independente.

Art. 50. Conforme recomendasro do Gestor ao Administrador, o Fundo poder6 amortizar parcialmente as suas
Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redusro do seu patrimdnio ou sua liquidasro.

§ 1 . A amortizasro parcial das Cotas para redusro do patrim¢nio do Fundo implicar6 a manutensro da
quantidade de Cotas existentes por ocasiro da venda do ativo, com a consequente redusro do seu valor, na
propor3ro da diminuisro do patrimcnio representado pelo ativo alienado.

§ 2 . A amortizasro parcial das Cotas ser6 precedida de anbncio realizado pelo Administrador, as expensas do
Fundo, indicando a data em que ser6 realizada a amortizasro, o valor amortizado e os critiirios que serro
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serro benefici6rios da amortizasro.
A amortizasro dever6 ser comunicada a B3 via sistema Fundos.Net., com antecedkncia munima de 5 (cinco) Dias
bteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que farro jus ao recebimento do valor correspondente. Na
data da implementasro da amortizasro parcial, o valor da Cota ser6 reduzido do valor correspondente ao da sua
amortizasro. Ser6 realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizasro parcial. Somente far6 jus ao
recebimento da amortizasro o titular da Cota na data de realizasro do ansbncio de amortizasro parcial.

CAPITULO XX | DO FORO E DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sro Paulo, com expressa renbncia a outro, por mais privilegiado
que possa ser, para dirimir quaisquer dbvidas ou questxes decorrentes deste Regulamento.

Art. 52. A Hntegra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estro sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrusro CVM 472, devendo os Cotistas e

os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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