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Cadigo de Negociagdo na B3 S.A. — Brasil Bolsa Balcdo “TRXL11”

EDITAL DE CONVOCACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE QUOTISTAS

A Oliveira Trust DTVM S.A., na qualidade de administrador do TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), nos termos do Art. 19 da Instrugio CVM n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug¢do CVM 472”), vem, por meio desta, convocar V.Sa. a participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Quotistas, a ser realizada, em primeira convocacédo, 08 de margo de 2018, as 14:00h
g, caso nao seja instalada, em segunda convocagao, no dia 15 de margo de 2018, as 14:00h, na Avenida Paulista, n° 807,
17° andar, Sdo Paulo/SP, CEP: 01311-100, a fim de examinar, discutir e votar, a respeito:

(i)

(i)

(iii)

Matéria informativa: apresentacdo da nova estrutura e equipe da Gestora e da Consultoria Imobilidria do
Fundo.

Aprovar os termos e condi¢des do “Contrato de Locagdo de Imével Comercial na Modalidade Retrofit e
Outras Avengas” celebrado em 08 de dezembro de 2017 entre o Fundo e a empresa SPAL INDUSTRIA
BRASILEIRA DE BEBIDAS S/A (“Coca-Cola FEMSA”), sob certas condi¢es suspensivas / resolutivas,
tendo por objeto a realizacdo de Retrofit e posterior locacdo do ativo localizado na Rua Sargento Rodoval
Cabral Trindade, 780 — Parque Novo Mundo — Sao Paulo/SP (“Contrato Retrofit Coca-Cola FEMSA”), bem
como aprovar os termos e condic¢Ges da Proposta Comercial em que o Contrato Retrofit Coca-Cola FEMSA se
baseia, cujas principais caracteristicas serao:

(@) Reforma Substancial que serd executada pelo Fundo, com base nos projetos que integram material de
apoio, divulgada e disponivel na sede do Administrador e na sua pagina eletrénica na internet
(http://www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/?cod_fundo=1246 - Edital de Convocacdo Assembleia - 12
Conv. 08/03/2018 e 22 Conv. 15/03/2018 — Material de Apoio) (“Material de Apoio”), bem como na pagina
eletrbnica da B3 S.A. - Brasil Bolsa Balcdo na internet (http:/ovmf.bmfbovespa.com.br/Fundos-
Listados/FundosL istadosDetalhe.aspx?Sigla=TRXL &tipoFundo=Imobiliario&aba=abaPrincipal&idioma=pt-br € em seguida
navegar pela aba de Informagdes Relevantes) (“Material de Apoio™), no prazo de 8 (0ito) meses a contar da
aprovacdo dos projetos perante as autoridades competentes e da respectiva emisséo dos alvaras e licengas
necessarias para inicio das obras;

(b) O prazo da locacéo de 10 (dez) anos;

(c) O aluguel mensal de R$ 381.549,50 (trezentos e oitenta e um mil, quinhentos e quarenta e nove reais e
cinquenta centavos), corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE;

(d) Opcéo de compra pela Locataria, que poderd ser exercida tdo somente durante o 24° més e durante o 36°
més de vigéncia da locagdo, a contar da data de inicio do prazo locaticio, pelo preco a ser calculado da
seguinte forma: Preco Centro Distribuicdo = (Aluguel Vigente x 12)/9%;

(e) Multa Rescisoria aplicadvel caso a Locataria denuncie voluntariamente o Contrato Retrofit Coca-Cola
FEMSA antes de seu término, ou a locacao seja rescindida pelo Fundo em virtude de descumprimento pela
Coca-Cola FEMSA de quaisquer obrigages previstas no Contrato Retrofit Coca-Cola FEMSA, incluindo o
ndo pagamento do aluguel, encargos locaticios e das penalidades estabelecidas: a Coca-Cola FEMSA
pagard ao Fundo, a titulo de perdas e danos pré-fixados, o valor correspondente ao resultado da
multiplicacdo do nimero de meses remanescentes para o término do prazo locaticio, pelo valor do aluguel
em vigor a época da ocorréncia do fato, pro rata die, sem a incidéncia de qualquer outra penalizagdo; e

(f) Auséncia de garantia locaticia.

Alterar o Regulamento do Fundo, de modo a:

(@) Adequar o objeto do Fundo para permitir o investimento em imdveis comerciais, industriais, varejistas ou
logisticos construidos ou a serem construidos, para locagdo na modalidade built-to-suit, modalidade

especulativa, ou modalidade tipica, ndo devendo ser do segmento residencial, bem como excluir a vedagdo
a aquisicdo de imdveis em fase de construcéo;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(b) Exclusdo da necessidade de procedimento assemblear para aquisicdo de novos ativos imobiliarios, desde
que em consonancia com a politica de investimento;

(c) Inclusdo da possibilidade de aquisicdo de novos ativos caso ocorra nova captacdo de recursos;
(d) Inclusdo de critérios de elegibilidade para aquisicdo de novos ativos;

(e) Exclusdo da rentabilidade alvo do Fundo;

(f) Inclusdo da alienacdo e aquisicdo de ativos no rol de responsabilidade do Gestor;

(9) Alteragdo da denominagéo social do Fundo; e

(h) Manutengdo da forma de calculo e pagamento da taxa de administracdo, ainda que o Fundo integre ou deixe
de integrar indice de mercado, nos termos do § 4° do art. 36 da Instrugdo CVM 472, ndo obstante os
descontos concedidos pelo administrador, conforme restou consignado na Assembleia Geral de Cotistas,
realizada em 19 de agosto de 2014.

Aprovar a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de um novo ativo, tal como definido no Regulamento do Fundo,
consubstanciado em um empreendimento imobiliario industrial que serd desenvolvido e construido sob
medida, na modalidade built to suit, e posteriormente locado a empresa DELPHI AUTOMOTIVE
SYSTEMS DO BRASIL LTDA. (“Delphi”), para fins de instalacdo e operacdo da nova unidade fabril da
Delphi (“Empreendimento Delphi”). Dito empreendimento sera desenvolvido sob parte do terreno situado na
cidade de Espirito Santo do Pinhal, Estado de S&o Paulo, na Rodovia SP 342, s/n° objeto da matricula n°
14.672 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Espirito Santo do Pinhal, Estado de S&o Paulo. A
aquisicdo do referido Empreendimento Delphi se dar4 por meio da aquisicdo, pelo Fundo, (i) da posi¢do
contratual do contrato de locacdo na modalidade built to suit firmado pela Delphi (“Contrato BTS Delphi”) e
(ii) da parte do terreno sobre o qual o Empreendimento Delphi sera desenvolvido e construido, ambos por
compra feita de BUDA 39 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, sociedade por acBes detentora
dos direitos sob o Contrato BTS Delphi e da parte do terreno descrito sobre o qual o Empreendimento Delphi
sera desenvolvido e construido, cujo controle acionario pertence ao grupo econdmico da Gestora;

Aprovar o conflito de interesse envolvido na compra, pelo Fundo, do novo ativo denominado Empreendimento
Delphi, cujo direitos pertencem a empresa integrante do grupo econdmico da Gestora;

Aprovar a realizagdo da 5% emissdo de cotas do Fundo, a ser realizada através de distribui¢cdo publica, nos
termos do artigo 13 do Regulamento, da Instru¢do CVM n° 472, bem como nos termos da Instru¢do CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Cotas”, “52 Emissdo”, “Oferta” e “Instrucdo CVM n°
4767, respectivamente), conforme disposto no Material de Apoio e na Proposta da Administracao;

Contratar Assessor Legal para auxiliar na elaboragdo dos documentos necessarios para oferta pdblica com
esforgos restritos de colocacdo das Cotas objeto da 5* Emissdo do Fundo (“Assessor Legal™), sob o regime de
melhores esforgos, conforme proposta que sera apresentada na AGC;

Na hipdtese de aprovagdo da 5% Emissdo, deliberar acerca:

(a) das principais caracteristicas da 5% Emissao;

(b) do valor da Cota na respectiva data de emissdo (respectivamente, “Data de Emissédo” e “Valor da Cota”);

(c) do valor dos custos unitéarios de distribuicdo a serem acrescidos ao Valor da Cota, na Data da Emisséo, a
serem cobrados pelo Coordenador Lider (“Custo Unitério de Distribuicéo”);

(d) do exercicio do direito de preferéncia para a subscri¢do das novas cotas objeto da 22 Emissdo nos termos
garantidos pelo Regulamento (“Periodo de Preferéncia”);

(e) da destinacéo dos recursos da 5% Emisséo; e

(d) da possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta, observando um montante minimo (“Distribuicao
Minima”).

Atualizacdes gerais sobre o Fundo.



O Material de Apoio e a Proposta da Administracdo encontram-se disponiveis no site da Administradora
(http://www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/?cod _fundo=1246) e no site da B3 (http://bvmf.bmfbovespa.com.br/Fundos-
Listados/FundosL istadosDetalhe.aspx?Sigla=TRXL &tipoFundo=Imobiliario&aba=abaPrincipal&idioma=pt-br € em seguida navegar pela aba
de InformacOes Relevantes).

A Assembleia Geral Extraordinaria de Quotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Quotistas, nos
termos do Art. 19 da Instru¢do CVM n° 472 c/c o Art. 70 da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014. No
entanto, as matérias descritas nos itens (iii) e (v) acima dependerao da aprovacdo de quérum qualificado de no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das quotas emitidas pelo Fundo, nos termos do Artigo 20, §1°, inciso | da Instru¢do CVM
n 472.

Os Quotistas do Fundo poderao participar da Assembleia Geral de Quotistas, ora convocada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrucdo CVM n° 472, portando os seguintes documentos:
() se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cOpia autenticada
do dltimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da
documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificacdo com foto do(s)
representante(s) legal(is). Caso o Quotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.
Ressaltamos que os Srs. Quotistas e/ou seus representantes deverdo apresentar seus documentos de identificagdo
(documentos pessoais, societdrios ou procuragdo) quando da realizacdo da assembleia.

Ressaltamos que os Quotistas e/ou seus representantes deverdo apresentar seus documentos de identificagdo
(documentos pessoais, societdrios ou procuragéo) quando da realizacdo da assembleia.

Solicitamos, gentilmente, a confirmacdo de presenca dos Srs(a). Quotistas através do e-mail:
ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.

Sendo o que nos cabia para 0 momento, ficamos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Rio de Janeiro, 16 de fevereiro de 2018.

TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FIlI


http://www.oliveiratrust.com.br/sites/fundos/?cod_fundo=1246
http://bvmf.bmfbovespa.com.br/Fundos-Listados/FundosListadosDetalhe.aspx?Sigla=TRXL&tipoFundo=Imobiliario&aba=abaPrincipal&idioma=pt-br
http://bvmf.bmfbovespa.com.br/Fundos-Listados/FundosListadosDetalhe.aspx?Sigla=TRXL&tipoFundo=Imobiliario&aba=abaPrincipal&idioma=pt-br
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

