FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PEDRA NEGRA RENDA IMOBILIARIA
REGULAMENTO APROVADO EM 30-11-2015

DO FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PEDRA NEGRA RENDA
IMOBILIARIA (“FUNDOQ”) é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragéo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668), pela Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (*“Instrucéo
CVM n° 472”), e pelas demais disposicOes legais aplicaveis.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a aplicacdo, nos termos da legislacdo aplicavel, em
investimentos de natureza imobilidria, por meio da aquisicdo de qualquer Ativo Alvo,
observando-se as formalidades estabelecidas neste Regulamento e a politica de
investimentos do FUNDO.

Paragrafo unico - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO
deverdo ser objeto de prévia avaliacdo por empresa de consultoria especialmente
contratada para esse fim, observando-se as disposi¢cGes do anexo | da Instru¢do CVM
n® 472.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos Quotistas uma
remuneracao para o investimento realizado. A gestdo e a administragdo do FUNDO se
processardo em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observando
a seguinte politica de investimentos:

l. 0 FUNDO teréa por politica basica realizar investimentos de longo prazo de natureza
imobiliéria, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de ativos
imobiliarios, inclusive (i) locacdo e arrendamento dos imdveis integrantes do seu
patriménio imobilidrio ou integrantes do patriménio de sociedades das quais o
FUNDO detenha participacdo societaria; (ii) compra e venda de bens imdveis; e (iii)
aquisicdo de titulos e valores mobiliarios de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

II. o FUNDO somente poderd adquirir imoOveis para integrar seu patriménio,
diretamente ou em contrapartida a integralizacdo de Quotas, se obedecidos 0s
requisitos previstos no paragrafo Unico do artigo 2° acima;

I1l. o FUNDO poderd alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patriménio a
qualquer Quotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento, inclusive no tocante a conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472, o
FUNDO poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
quotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez;
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caso 0s investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, dever&o ser respeitados, observadas as excegdes previstas no 8 6° do
artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472; e

0 FUNDO ndo podera contratar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo unico - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderéo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e a legislacdo em vigor.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderdo constar do patriménio do FUNDO (*Ativos Alvo”):

VI.

VII.
VIIL.

XI.

prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial, mesmo que em fase de
construcao;

centros comerciais, inclusive shopping centers, lojas, power centers e outlets;
salas comerciais;

vagas de garagem;

imdveis residenciais;

iméveis em geral, inclusive residenciais, destinados a ampliagdo de centros
comerciais;

direitos reais sobre imoveis;

desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacéo
pela CVM, agdes, debéntures, bonus de subscrigéo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios;

acdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

quotas de fundos de investimento em participagcdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugédo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;
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XII. quotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

XI1I. certificados de recebiveis imobiliarios e quotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e
desde que sua emissdo ou negociacédo tenha sido registrada na CVM;

XIV. letras hipotecarias;
XV. letras de crédito imobiliario;

XVI. a partir de 1° de fevereiro de 2016, nos termos da Instrugdo CVM n° 571, de 25 de
novembro de 2015, letras imobiliarias garantidas;

XVIl.observado o disposto nos incisos V e VI do artigo 3° acima, quotas de fundos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que néo estiver aplicada em imoveis, conforme estabelecido na legislacdo
aplicavel em vigor.

Paragrafo Unico - No término da subscricdo e integralizacdo das Quotas, 0 patriménio do
FUNDO sera aquele resultante das integralizacbes das Quotas e das reaplicacfes do capital
e eventuais resultados ndo distribuidos que venham a ser decididas na forma deste
Regulamento, deduzidas suas exigibilidades.

DAS QUOTAS

Artigo 5° - As quotas do FUNDO (“Quotas™) corresponderdo a fracfes ideais de seu
patriménio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,
com sede na Cidade de S&o Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400 — 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Custodiante”), instituicdo depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de custodia de ativos e
escrituracdo das Quotas. O Custodiante sera responsavel pela custddia, controladoria e
escrituracdo das Quotas, sendo o responsavel, inclusive, por emitir extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de quotista do

FUNDO (“Quotista™).

8 2° - Poderdo ser Quotistas pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento,
observado que, (i) na hipdtese de qualquer distribuicdo com esforgos restritos de
colocacdo, as ofertas publicas distribuidas com esforcos restritos deverdo ser destinadas
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”); e (ii) as Quotas ofertadas
nos termos da Instru¢do CVM n° 476 sO poderdo ser negociadas entre investidores
qualificados, conforme definido em regulamentacg&o especifica.

8 3° - A Administradora poderd determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Quotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.
O prazo de suspensdo do servigo de cessao e transferéncia de Quotas, se houver, sera
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comunicado aos Quotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral.

8 4° - Cada Quota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

85° - Os Quotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual, relativa aos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacao de integralizacdo de suas Quotas subscritas.

8 6° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, bem como no artigo 9° da
Instrucdo CVM n° 472, o Quotista ndo podera requerer o resgate de suas Quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS

Artigo 6° - A Administradora, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitiu, na primeira
distribuicdo, 20.000 (vinte mil) Quotas, em série Unica, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada, perfazendo o montante de R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a serem
distribuidas com esforcos restritos de colocacéo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476.

8 1° - As Quotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional ou com fracédo ideal dos
imdveis ou direitos relativos a imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO, de acordo com 0s
termos e condicdes previstos no respectivo boletim de subscri¢do e na legislacdo vigente.
As integralizagOes das Quotas em moeda corrente nacional ocorrerdo de acordo com as
chamadas de capital realizadas pela Administradora durante todo o prazo de duracdo do
FUNDO, nos termos da regulamentagéo vigente e das disposi¢des deste Regulamento, em
até 10 (dez) dias uteis contados do envio da correspondéncia a cada Quotista. A
integralizacdo de Quotas subscritas com bens imdveis e/ou direitos reais sobre 0s mesmos,
devera observar o previsto no artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472, bem como 0 objeto e a
politica de investimentos do FUNDO.

8§ 2° - A oferta primaria das Quotas da primeira distribuicéo foi realizada pela prépria.

8 3° - No ato de subscricdo das Quotas, o subscritor assinard boletim de subscrigdo, que
sera autenticado pela Administradora, bem como declaragdo, nos termos da Instrucéo
CVM n° 476, atestando estarem cientes de que (i) a oferta ndo foi registrada na CVM; e (ii)
as Quotas estdo sujeitas a restricbes de negociacdo previstas neste Regulamento e na
regulamentac&o aplicavel. O subscritor devera, ainda, indicar um representante responsavel
pelo recebimento das comunicacfes a serem enviadas pela Administradora, nos termos
deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego
completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada Quotista informar a
Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

8 4° - O prazo m&ximo para a subscric¢do da totalidade das Quotas da primeira emissdo sera
de 6 (seis) meses, a contar da data do inicio da respectiva distribuicdo, podendo tal prazo
ser prorrogado nos termos do § 2° do artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476.

8§ 5° - Observado 0 minimo de 10.000 (dez mil) Quotas, as Quotas que ndo sejam subscritas
dentro do durante o periodo de distribuicdo serdo canceladas pela Administradora. Caso
haja integralizacdo de Quotas inferior a quantidade minima descrita neste paragrafo e a
oferta seja cancelada, ficara a Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Quotas, na proporcdo das Quotas integralizadas, 0s recursos
financeiros recebidos pelo FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos liquidos auferidos
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pelas aplicacdes do FUNDO no periodo.

8 6° - Depois de as Quotas estarem integralizadas e ap6s o0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, as referidas Quotas serdo negociadas no mercado
secundario, exclusivamente, na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (“BM&FBOVESPA”). As Quotas ofertadas de acordo com a Instrugdo CVM n°
476 somente poderdo ser negociadas em mercado secundario depois de decorridos 90
(noventa) dias de sua subscricdo ou aquisi¢cdo pelo investidor, desde que observadas as
seguintes condicdes: (i) as Quotas s6 poderdo ser negociadas entre investidores
qualificados, nos termos do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476, exceto se, nos termos do §
2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476, o FUNDO apresentar prospecto, nos termos da
regulamentacdo aplicével; e (ii) os adquirentes das Quotas deverdo celebrar declaracdo em
que atestem ciéncia de que a respectiva distribuicdo néo foi registrada na CVM, e que as
Quotas estdo sujeitas as restricdes previstas na Instrugdo CVM n° 476.

8 7° - As Quotas fardo jus aos rendimentos relativos a cada exercicio social, calculados a
partir da data de sua respectiva aquisigéo.

Artigo 7° - N&o ha restricdes quanto ao limite de propriedade de Quotas do FUNDO por
um Unico Quotista, salvo o disposto no pardgrafo Gnico seguinte.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o percentual
méaximo do total das Quotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e
cinco por cento).

Artigo 8° - N&o sera cobrada taxa de ingresso, saida ou performance.

DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 9° - A partir de 1° de fevereiro de 2016, nos termos da Instrugdo CVM n° 571, de 25
de novembro de 2015, apds totalmente subscrita ou cancelada a distribuicdo anterior e
respeitados os requisitos legais aplicaveis, o FUNDO podera, a critério da Administradora
e independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, realizar novas emissGes de Quotas, até o montante de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), observado que:

l. respeitada a legislacdo em vigor, o valor de cada nova Quota devera ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Quotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e
0 nimero de Quotas emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou
(iii) o valor de mercado das Quotas ja emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobiliarios;

Il.  nas futuras emissdes de Quotas, os Quotistas titulares da Quotas em circulacéo teréo
direito de preferéncia na subscricdo de novas Quotas, na propor¢cdo do numero de
Quotas que possuirem, direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10
(dez) dias, contados da data de concessdo de registro de distribuicdo das novas
Quotas pela CVM. Encerrado o prazo para exercicio do direito de preferéncia de
subscricdo, as Quotas remanescentes, ndo subscritas, serdo distribuidas
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publicamente, de acordo com as condicdes deliberadas na Assembleia Geral de
Quuotistas mencionada no caput acima. O disposto neste item ndo se aplica & primeira
distribuicdo de Quotas, prevista no artigo 6° acima;

I1l.  na nova emissdo de Quotas, os Quotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a
outros 0s Quotistas ou a terceiros. O direito de preferéncia previsto neste inciso pode
ser cedido a terceiros de forma privada, por meio da celebracdo de instrumento
particular de cesséo de direito de subscrigdo, ou por meio da negociagdo no ambito
da BM&FBOVESPA, desde que sua subscricdo seja realizada dentro do prazo
definido no inciso Il acima, sendo que os detalhes referentes a operacionalizagdo dos
procedimentos acima referidos e ao seu exercicio deverdo ser definidos pela
Administradora; e

IV. as Quotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Quotas a época em circulacgéo.

8 1° - O FUNDO podera, a critério da Administradora, autorizar a subscri¢do parcial das
Quotas a serem objeto de nova distribuicdo publica, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Quotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo colocado,
observadas as disposi¢fes da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instru¢cdo CVM n° 400™).

8 2° - Caso o0 FUNDO autorize oferta com subscri¢cdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Quotas, a referida distribuicdo publica de novas
Quotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo de novas Quotas e a oferta seja cancelada,
ficara a Administradora obrigada a ratear entre 0s subscritores que tiverem integralizado as
novas Quotas, na propor¢do das Quotas integralizadas, os recursos financeiros recebidos
pelo FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
FUNDO no periodo.

8 3° - Pedidos de subscricdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as instituigdes
ofertantes, que, observado o limite de Quotas emitidas, poderdo atender as solicitaces de
acordo com o disposto no respectivo contrato de distribuicéo.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispbe o § 1° do artigo 20
deste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social do FUNDO, observadas as regras previstas nos §8 1° a 6° deste Artigo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de Quotas
que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do Gltimo dia util do
més anterior ao respectivo pagamento.

8 2° - Observado disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-
se por rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento (i) dos aluguéis e
demais receitas dos imdveis adquiridos pelo FUNDO; (ii) da distribuicdo de dividendos,
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juros sobre o capital préprio, frutos ou rendimentos relativos as a¢des ou quotas de emissédo
de sociedade na qual o FUNDO detenha participacdo societaria; (iii) dos rendimentos, no
periodo, dos valores mobiliarios e demais aplicagdes financeiras do FUNDO, deduzidos o
FRA e demais encargos do FUNDO, ndo cobertos pelas demais disponibilidades e
aplicacdes financeiras de titularidade do FUNDO.

8 3° - Para arcar com eventuais despesas extraordinarias e de investimentos em
revitalizacdo dos imoveis integrantes da carteira do FUNDO ou do patriménio das
sociedades nas quais o0 FUNDO detenha participacdo societaria, deverd ser segregado
mensalmente na contabilidade do FUNDO parcela correspondente a 4% (quatro por cento)
das receitas auferidas pelo FUNDO, para formacdo de Fundo de Reposicdo de Ativos
(“ERA”).

8 4° - O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos Quotistas,
mensalmente, até Gltimo dia util do més subsequente, a titulo de antecipacéo dos resultados
a serem distribuidos. Observado o limite estabelecido no §1° acima, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacao tera a destinagdo que lhe der a Assembleia de
Geral Ordinaria de Quotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora ou pelo Consultor de Investimentos, se houver.

8 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 11 - A UNITAS CONSULTORIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. (“UNITAS”),
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das NacGes Unidas,
11.857, conjunto 111, inscrita no CNPJ sob o n° 61.458.998/0001-67 e no CRECI sob o n°
10.754-J, prestard servicos de consultoria de investimentos do Fundo (“Consultor de
Investimentos™), conforme artigo 31, itens Il e Ill, da Instrucio CVM n° 472. Pelos
servicos de consultoria a serem prestados, a UNITAS fard jus a uma remunera¢do mensal
equivalente a 2% (dois por cento) do Resultado Operacional Disponivel do més calendario
imediatamente anterior, assegurado um valor minimo equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por més. Este valor minimo tem base em novembro/2015 e sera reajustado a cada
més de novembro pela variagdo positiva do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV. Estes servigcos de Consultoria
compreendem:

I.  assessoria a Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja
realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos encaminhadas a
Administradora, bem como andlise de oportunidades de alienagdo ou locacdo de
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as disposi¢oes
e restri¢Oes contidas neste Regulamento;

Il.  planejamento e orientagcdo & Administradora na negociacdo para aquisi¢des de novos
imoveis comerciais que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO; e

I11.  recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencao do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagéo de
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sua rentabilidade.

Paragrafo Unico - Para fins de apuracdo da remuneracdo do Consultor de Investimentos,
“Resultado Operacional Disponivel” significa o valor resultante da diferenca entre as
receitas e as despesas mensais do FUNDO no més calendario imediatamente anterior,
apuradas em regime de caixa.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 12 - O FUNDO ¢ administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das
NacOes Unidas, n° 11.857 — cj.111, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.077.014/0001-89
(“Administradora”).

Artigo 13 - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar e gerir o
FUNDO, inclusive realizar todas as operacgdes e todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agOes, recursos e excecOes, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
FUNDO, transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se necesséario, a
admissdo a negociacdo em mercado organizado das Quotas do FUNDO e, enfim, praticar
todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as limitagcGes impostas
por este Regulamento e demais disposic¢des aplicaveis.

8 1° - A Administradora do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas fungdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos Quotistas.

8 2° - A Administradora devera prover o FUNDO com 0s seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I1l.  escrituracdo de Quotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 3° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
Administradora podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacdo dos servicos indicados no § 2° acima.

8 4° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
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imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a Administradora, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

8 5° - A Administradora ndo poderd, sem prévia anuéncia dos Quotistas, reunidos em
Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros gque nao aqueles
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

I.  vender imdveis ou ceder participacOes societarias adquiridos pelo FUNDO;

Il.  ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de compra e venda
dos imdveis mencionados no inciso | acima;

I1l.  adquirir imdveis, por conta e ordem do FUNDO, sem prévia avaliacdo de empresa de
consultoria contratada para esse fim; e

IV. realizar operacbes do FUNDO quando caracterizadas situacdo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO e a Administradora.

8 6° - A Administradora poderd contratar, em nome do FUNDO, 0s seguintes servicos
facultativos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para
tanto, ou indiretamente:

l. distribuigéo de cotas;

Il. consultoria especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO;

I1l.  empresa especializada para administrar as locacGes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie e a
comercializacdo dos respectivos iméveis; e

IV.  formador de mercado para as Quotas do FUNDO.

8 7° - O exercicio da fungdo de formador de mercado para as Quotas do FUNDO ¢é vedado
a Administradora.

8 8° - A contratacdo de partes relacionadas a Administradora para o exercicio da fungéo de
formador de mercado devera ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Quotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 14 - Constituem obrigag0es e responsabilidades da Administradora:

I.  selecionar os bens e direitos que comporédo o patriménio do FUNDO, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento e a recomendacdo do
Consultor de Investimentos;

Il.  providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios do Registro de Imoveis, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
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a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

c) ndo compbem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de OGnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)  os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) adocumentacdo relativa aos imdveis e as opera¢des do FUNDO;

d) osregistros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO,; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, se for o caso, do
Consultor de Investimentos, dos prestadores de servicos do FUNDO e da
empresa de consultoria especializada, contratada pelo FUNDO, para prestar,
exclusivamente, o servico de avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes da carteira do FUNDO;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢es necessarias a execucgao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribui¢do de Quotas, as quais poderdo ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso Ill acima até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM n° 472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo
FUNDO;

observar as disposi¢fes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral,

10



XI1.

XII.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PEDRA NEGRA RENDA IMOBILIARIA
REGULAMENTO APROVADO EM 30-11-2015

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Quotas, contra
recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b)  prospecto de distribui¢do publica das Quotas, se houver; e

c) documento discriminando as despesas com comissfes ou taxas de subscricao,
distribuicéo e outras que o investidor tenha que arcar.

Paragrafo dnico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 14, a
Administradora devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto
do FUNDO decorrente de eventuais investimentos em participacdes societarias ou em
guotas de fundos de investimento.

Artigo 15 - A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o
FUNDO:

VI.

VII.

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial das Quotas e a
rentabilidade apurada no periodo; e

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagdo dos bens e
direitos integrantes de seu patrimonio;

até 60 (sessenta) dias ap0s o0 encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Quotistas ou desses
contra a Administradora, indicando a data de inicio e a solucéo final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
a) demonstracéo dos fluxos de caixa do periodo; e

b) o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2° do
artigo 39 da Instrugcdo CVM n° 472,

anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a)  as demonstracdes financeiras do FUNDO,;

b) o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2° do
artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472; e

C) o parecer do auditor independente;
até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

no prazo de até 8 (oito) dias ap0Os a data de sua realizagdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral,

semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre,

11
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0 extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Quota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Quotas no inicio e no final do periodo e a
movimentagao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso;

VIII. anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Quotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para
efeitos de declaracdo de imposto de renda; e

IX. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Quotistas e demais investidores, acesso
a informacbes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Quotas.

8 1° - A publicagéo de informagGes referidas nos incisos | a V e IX do artigo 15 acima deve
ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
www.brcapitaldtvm.com.br, e mantida disponivel aos Quotistas em sua sede localizada na
cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n° 11.857 —
conj. 111.

8 2° - As informagdes referidas nos incisos VI, VII e VIII do artigo 15 acima poder&o ser
enviadas pela Administradora aos Quotistas, via correio eletronico.

8 3° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

§ 4° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no 8§1°
acima, enviar as respectivas informacoes a entidade administradora do mercado organizado
em que as Quotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 5° - A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Quotistas, nos termos do §1°
acima, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacéo,
(iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

I. edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata de Assembleia Geral Extraordinaria;

I1l. prospecto, material publicitdrio e anlincios de inicio e de encerramento da
distribuicdo publica das Quotas, nos prazos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 400,
caso aplicavel; e

IV. fatos relevantes.

Artigo 16 - E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber deposito em sua conta corrente;

Il.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob
qualquer modalidade;
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contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Quotas do FUNDO;

vender & prestacdo as Quotas, admitida a integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, realizar operacdes
do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e
a Administradora;

constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrucdo CVM n° 472;

realizar operacGes com acdes e outros valores mobilidarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicao, pela Administradora,

de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°

- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais

operacBes de emprestimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes
préprias.

Artigo 17 - E vedado, ainda, & Administradora:

adquirir, para seu patrimoénio, Quotas do FUNDO;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO; e

valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra e venda de Quotas.

13
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DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 18 - A Administradora sera substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por
deliberagé@o da Assembleia Geral.

8 1° - Nas hipoteses de rendncia, ficard a Administradora obrigada a:

I.  encaminhar correspondéncia a cada Quotista informando sobre a intengdo de
renunciar a administracdo do FUNDO com, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia;

Il. indicar, no minimo, 3 (trés) instituicGes notoriamente capazes de assumir, com 0
mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigacGes da
Administradora, nos termos deste Regulamento;

I1l.  apds término do prazo mencionado no inciso | acima, convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rendncia. Caso 0s
Quotistas deliberem pela ndo liquidagdo do FUNDO, mas ndo consigam, por
qualquer motivo, eleger instituicdo substituta, os Quotistas poderdo solicitar a CVM
que nomeie um administrador temporario até a elei¢cdo de nova administracéo; e

IV. permanecer no exercicio de suas funcdes ate ser averbada, no Cartorio de Registro de
Imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

8 2° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger sua
substituta, ainda que para proceder a dissolucéo e liquidagdo do FUNDO.

8 3° - A sucessdo, a instituicdo administradora substituta do FUNDO, da propriedade
fiduciaria de bem imdvel integrante do patrimonio do FUNDO nao constitui transferéncia
de propriedade.

8 4° - A Administradora deverd colocar a disposicdo da instituicdo que vier a substitui-la,
sem qualquer custo adicional para 0 FUNDO, no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contado
da realizacdo da respectiva Assembleia Geral ou, conforme o caso, antes do término do
prazo estabelecido no inciso Il acima, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de
dados e demais informacGes sobre 0 FUNDO e sobre sua administragdo que tenham sido
obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora ou seus agentes,
independente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de forma
que a instituicdo substituta cumpra, sem solucdo de continuidade, os deveres e as
obrigacdes da Administradora, nos termos deste Regulamento.

8 5° - A substituicdo da Administradora devera observar o disposto nos artigos 37 e 38 da
Instrugdo CVM n° 472,

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DOS TERCEIROS
CONTRATADOS

Artigo 19 - A Administradora recebera, pela prestacdo de servicos de gestdo e
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administracdo do FUNDO, uma remuneracdo mensal equivalente a 2% (dois por cento) do
Resultado Operacional Disponivel do més calendario imediatamente anterior, assegurado
um valor minimo equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més. Este valor minimo
tem base em novembro/2015 e sera reajustado a cada més de novembro pela variacéo
positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundacdo Getdlio
Vargas — FGV (“Taxa de Administracao™).

8 1° - Ndo estdo incluidas na Taxa de Administracdo as despesas e 0s custos relativos a
consultoria externa, a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre 0s
ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como as despesas relativas ao processo
de liquidagdo do FUNDO, os quais serdo de arcados pelo FUNDO.

8 2° - Além do montante previsto no caput deste artigo 19 tambem serd devida a
Administradora, a titulo de Taxa de Administracdo, a quantia equivalente ao valor dos
servigos de escrituracdo das Quotas, controladoria e contabilidade do FUNDO, conforme
discriminada nos respectivos instrumentos a serem celebrados entre a Administradora e o
Custodiante, cujas copias encontram-se disponiveis na sede da Administradora.

8 3° - Para fins de apuragdo da Taxa de Administracdo, “Resultado Operacional
Disponivel” significa o valor resultante da diferenca entre as receitas e as despesas mensais
do FUNDO no més calendario imediatamente anterior, apuradas em regime de caixa.

8 4° - A remuneracdo dos prestadores de servigos contratados pelo FUNDO sera fixada em
instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem do
FUNDO, e os respectivos terceiros. Todos os instrumentos firmados pelo FUNDO estardo
disponiveis para consulta dos Quotistas, na sede da Administradora.

8 5° - A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 20 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos Quotistas:
l. examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre:

a) as demonstracOes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no
que se refere a reavaliacdo anual do patriménio do FUNDO;

b)  adistribuicdo do resultado aos Quotistas;
c) adistribuicdo aos Quotistas dos valores em excesso ao FRA; e

d) a segregacdo mensal adicional, na contabilidade do FUNDO, de montante
necessario (i) a expansdo e/ou revitalizacdo dos centros comerciais de
titularidade do FUNDO; ou (ii) a reinvestimentos do FUNDO em Ativos Alvo,
nos termos do § 4° do artigo 10 acima;

Il. alterar o Regulamento do FUNDO;
I1l. deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de sua
substituta;
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IV. ressalvada a hipdtese prevista no artigo 9° acima, aprovar a emisséo de novas Quotas;

V. apreciar o laudo de avaliagdo dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Quotas;

VI. deliberar sobre fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacdo do FUNDO;
VII. deliberar sobre a dissolugéo e liquidacdo do FUNDO;

VIII. determinar a Administradora a ado¢do de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteracdo do Regulamento, ouvido previamente
0 Consultor de Investimentos, se houver;

IX. eleger e destituir o representante dos Quotistas;
X.  deliberar sobre as matérias constantes do § 2° do artigo 25 deste Regulamento;

XI. deliberar sobre as matérias constantes no paragrafo Unico do artigo 3° deste
Regulamento;

XII. deliberar sobre a escolha e substituicdo do auditor independente do FUNDO;
XI11. aumento das despesas e encargos do FUNDO; e

XIV. deliberar sobre a elei¢do ou substituicdo do Consultor de Investimentos e escolha de
seu substituto.

8 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap0s o0 término
do exercicio social.

8 2° - A Assembleia Geral a que se refere o 8§ 1° acima somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Quotistas as demonstracfes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado, observado que a Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Quotistas podera dispensar a observancia deste prazo, desde que o
faca por unanimidade.

§ 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Quotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, do gestor ou do
custodiante do FUNDO, tais como alteragéo na razdo social, endereco e telefone, devendo
ser providenciada a comunicacdo aos Quotistas, por correspondéncia eletrénica, no prazo
de até 30 (trinta) dias.

Artigo 21 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

8§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas ou pelo representante dos
Quotistas, eleito conforme artigo 20 deste Regulamento.

8 2° - A Administradora deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores,
na data de convocacdo da Assembleia Geral, e manté-los |4 até a sua realizagéo.
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Artigo 22 - A convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Quotista ou por meio de correio eletrdnico, e ser
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.

8 1° - A convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia.

8 2° - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagéo.

8§ 3° - Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a
Assembleia, bem como a ordem do dia.

8 4° - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Quotista pode examinar 0s
documentos pertinentes & proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia.

8 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecem todos os Quotistas.

Artigo 23 — As matérias previstas no artigo 20 acima poderdo ser deliberadas pelos
Quuotistas mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, fax-simile
ou e-mail dirigido pela Administradora a cada Quotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

Artigo 24 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Quotistas.

Artigo 25 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Quotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Quota 1 (um) voto.

8 1° - Dependerdo da aprovacdo dos titulares da maioria das Quotas em circulacdo as
matérias previstas nos incisos Il, V e VI do artigo 20 acima.

8 2° - Observado o disposto no § 3° abaixo, ndo podem votar nas Assembleias Gerais do
FUNDO: (i) a Administradora ou gestor do FUNDO; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora ou do gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios,
diretores e funcionarios.

§ 3° - Ndo se aplica o disposto no § 2° acima quando: (i) os Gnicos Quotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no § 2° ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Quotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissédo de voto.

Artigo 26 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no livro
registro de Quotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicago escrita ou
eletronica, observado o disposto no artigo 23 acima.
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Artigo 27 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il.  facultar que o Quotista exerca 0 voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

I1l. serdirigido a todos os Quotistas.

§ 1° - E facultado a qualquer Quotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Quotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais
Quotistas do FUNDO para remeter pedido de procuragédo, desde que sejam obedecidos 0s
requisitos do inciso | acima.

8§ 2° - Se a Administradora receber a solicitacdo de que trata o § 1°, esta podera:

l. entregar a lista de nomes e enderecos dos Quotistas ao Quotista solicitante, em até 2
(dois) dias Uteis da solicitacdo; ou

Il.  mandar, em nome do Quotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagéo.

8 3° - O Quotista que utilizar a faculdade prevista no § 1° acima devera informar a
Administradora do teor de sua proposta.

§ 4° - A Administradora podera cobrar do Quotista que solicitar a lista de que trata o § 1°
acima os custos de emissdo de referida lista, nos termos do inciso | do § 2°, caso existam.

8 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em
nome de Quotistas, nos termos do inciso Il do 8 2° acima, serdo arcados pela
Administradora.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 28 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante dos Quotistas nomeado pela
Assembleia Geral, o qual terd o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeacao,
com a observancia dos seguintes requisitos:

l. deverd ser Quotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos
interesses do Quotista;

Il.  ndo podera exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza; e

I1l. ndo podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobili&rio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria
de qualquer natureza.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos
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Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do
novo representante.

Artigo 29 - Compete ao representante dos Quaotistas:

solicitar qualquer informacdo a Administradora, a qualquer tempo, sobre qualquer
negocio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

fiscalizar os investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
Quotistas; e

representar os Quotistas junto a Administradora, quando autorizado em Assembleia
Geral, nos negocios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 30 - Constituem encargos do FUNDO:

VI.

VILI.

VIIL.

Taxa de Administracdo, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de
representantes da Administradora para defesa dos interesses do FUNDO, inclusive
para a participacdo em Assembleias e/ou reunides que ndo se realizem na cidade de
Sdo Paulo e despesas correntes de administragdo do FUNDO, inclusive servicos
necessarios ao seu funcionamento ou ao funcionamento, conservacédo ou manutencéo
do seu patriménio;

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos Quotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdéo CVM
n° 472;

gastos da distribuicdo primaria das Quotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagfes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham
seu patrimoénio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacéo que Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, 11l e 1V do
artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472,

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nédo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
funcoes;
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X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Quuotistas;

XI1. taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO:;

XII. gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo
CVM n° 472 e deste Regulamento;

XI1I. gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive despesas de condominio e manutencdo dos
imoveis, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes que
compBdem o patriménio do FUNDO, enquanto os imdveis ndo estiverem locados,
desde que expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela
Assembleia Geral;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja quotista, se for o caso; e
XV. remuneracdo devida ao Consultor de Investimentos.

Paragrafo unico - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas
neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis ou de direitos
sobre imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO, caso venha a Administradora a
renunciar as suas funcGes, for descredenciada pela CVM, ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 31 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
Administradora ou entre 0 FUNDO e o Consultor de Investimentos dependem de
aprovacao previa, especifica e informada da Assembleia Geral de Quaotistas.

8 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

I.  a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imdvel de propriedade da Administradora, do Consultor de
Investimentos ou de pessoas a ele ligadas;

Il. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patrimbénio do FUNDO tendo como contraparte a
Administradora, o Consultor de Investimentos ou pessoas a ele ligadas;

I1l. a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora ou do Consultor de Investimentos, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; e

IV. acontratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Consultor de
Investimentos, para prestacdo de servicos para 0 FUNDO.

8§ 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Consultor de
Investimentos, de seus administradores e acionistas;
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Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
Administradora, do Consultor de Investimentos, com excec¢do dos cargos exercidos
em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora,
do Consultor de Investimentos, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

I1l. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

8 3° - Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢cdo, pelo FUNDO, de imovel de
propriedade de empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou, se
for o caso, ao Consultor de Investimentos.

8 4° - As demais operagdes entre 0 FUNDO e o empreendedor estéo sujeitas a avaliagéo e
responsabilidade da Administradora sempre que for possivel a contratagcdo em condicdes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o FUNDO contrataria com
terceiros.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 32 - O FUNDO terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucgdo e
liguidacdo dar-se-4 exclusivamente por meio de deliberacdo dos Quotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 25 deste Regulamento.

Paragrafo unico - No caso de dissolu¢cdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO
sera partilhado entre os Quotistas, apds a alienacao dos ativos do FUNDO, na proporc¢éo de
suas Quotas, apds o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM n° 472.

Artigo 33 - Ap0s 0 pagamento de todos 0s custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo FUNDO, as Quotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Quotistas que deliberou pela liquidacdo do
FUNDO.

8 1° - Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero de Quotas em
circulacao.

8 2° - Caso néo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogéo dos procedimentos
previstos no § 1° acima, a Administradora devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidacdo dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO, o qual podera ser distinto dos critérios utilizados
na definicdo do valor contabil dos referidos ativos. Posteriormente a referida avaliacdo, a
Administradora devera convocar uma Assembleia Geral com a finalidade de informar o
resultado do processo de avaliacdo e proceder a eleicdo, pelos titulares de Quotas, de um
administrador para o condominio civil referido no § 3° abaixo.

8 3° - Para fins do disposto no § 2° acima, os ativos dados em dagdo pelo FUNDO aos
Quotistas serdo compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da Secéo I, do
Capitulo VI, do Titulo 11, do Livro Il da Parte Especial do Cédigo Civil brasileiro, a ser
necessariamente constituido no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contado da
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realizacdo da Assembleia Geral referida no § 2° acima. O quinh&o de cada Quotista sera
equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de acordo com a proporgédo
de Quotas detida por cada um em relacdo a quantidade total das Quotas em circulacéo.
Caso os titulares das Quotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio civil,
essa fungdo sera atribuida ao condémino que detenha, direta ou indiretamente, o maior
quinh&o.

8 4° - O custodiante do FUNDO continuara prestando servi¢os de custddia dos ativos
mantidos em condominio pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado de sua
constituicdo. Ao término do prazo acima referido, o administrador do condominio civil
indicara a Administradora e ao custodiante a hora e o local para a entrega dos referidos
ativos. Expirado este prazo ou caso os Quotistas, por qualquer motivo, ndo venham a
constituir o condominio civil referido do § 3° acima e/ou a eleger o seu administrador, a
Administradora e o custodiante poderédo promover o pagamento em consignagdo dos ativos
de titularidade do FUNDO, na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil brasileiro.

Artigo 34 - Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 35 - Apos a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (b) a demonstracéo de
movimentacdo de patrimonio do FUNDO a que se refere o artigo 50 da Instru¢do CVM n°
472, acompanhada do parecer do auditor independente do FUNDO; e (¢) o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 36 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde
que:

l. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

Il.  apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou soOcio, Quotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Quotas.

Paragrafo Unico - Este Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso |
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deste artigo 36, sendo uma obrigacdo da Administradora fazer cumprir essa disposicao.

Artigo 37 - De acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 3° da Lei 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Quotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos:

l. 0 Quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Quotas emitidas pelo FUNDO, e cujas Quotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

II. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e

I1l. as Quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado.

Paragrafo Unico - N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos
incisos | e 1l deste artigo, podendo, inclusive, as Quotas serem subscritas e integralizadas
por 1 (um) Unico investidor.

DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

Artigo 38 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais 0 FUNDO
deva ser representado, a ser praticada pela Administradora, é aquela disponivel, em sua
versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte enderego
eletronico: www.unitas.com.br.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 39 - Nao obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica
de investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estéo, por sua
natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentracdo e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Quotistas.

8 1° - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Quotistas estdo sujeitos a
diversos fatores de riscos, inclusive, mas ndo se limitando a, aqueles descritos no Anexo |
deste Regulamento.

8§ 2° - As aplicagdes realizadas no FUNDO néo contam com garantia da Administradora ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 40 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
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serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Gnico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO serd 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 41 - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteragdes seréo levados a
registro no Cartorio de Registro e Titulos e Documentos localizado na sede da
Administradora.

DO FORO

Artigo 42 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, com expressa rendncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Sao Paulo, 30 de novembro de 2015.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Administradora
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Anexo |

Fatores de Risco

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo:

l. Riscos de Mercado

Fatores macroeconémicos relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situag@es especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO e o valor das Quotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizacdo de Quotas e/ou de distribui¢do dos resultados do FUNDO; ou (b) liquidagédo
do FUNDO, o que poderad ocasionar a perda, pelos respectivos Quotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes. N&o serd devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa,
incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das Quotas, os demais Quotistas do
FUNDO e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Quotas e/ou
de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidagcdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso
o0s Quotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderédo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracédo da legislacéo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Quotistas. A legislacao
aplicavel ao FUNDO, aos Quotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitagcdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em quotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracfes das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Quotas, bem
como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Quotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do FUNDO.

Risco de alteracOes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nao
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existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Quotistas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obriga¢Oes contratuais tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabouco
contratual.

1. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos. A realizacdo de investimentos no
FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Quotistas no FUNDO. O FUNDO
ndo conta com garantias da Administradora, do Consultor de Investimentos, de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos
quais os Quotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, 0
sistema de gerenciamento de riscos da Administradora podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO néo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Quotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, do FUNDO, ou de quaisquer investimentos em
gue a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Quotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados
pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitag&o, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

RevisOes e/ou atualizacOes de projecfes. O FUNDO e a Administradora ndo possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecGes constantes do prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do FUNDO, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracbes nas condicBes econdémicas ou outras circunstancias
posteriores & data do prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso,
Mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas Quotas é uma aplicacdo em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Quotista dependera da
valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do
FUNDO. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Quotistas
dependeré&o, principalmente, dos resultados obtidos pelo FUNDO.
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Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO néo tenha recursos disponiveis para
honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara os Quotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Quotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os Quotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracédo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Quotas que podem ser detidas por um Unico Quotista. Assim,
podera ocorrer situacdo em que um unico Quotista venha a deter parcela substancial das
Quotas de emissdo do FUNDO, passando tal Quotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Quotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacBes sejam tomadas pelo
Quotista majoritario em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
e/ou dos Quotistas minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipOteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e 0 FUNDO ou, ainda, entre o Consultor de Investimentos e 0 FUNDO.

Risco de Desapropriacéo e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acdes ou quotas de sociedades cujo
Unico proposito seja a aquisicdo de bens imoveis de natureza comercial, destinados a
locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens imdveis de natureza comercial,
também destinados a locagdo de longo prazo ou arrendamento, eventuais desapropriacdes,
parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imoveis a que estiverem vinculados os
ativos do FUNDO poderdo acarretar na interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua locagdo ou arrendamento. Em caso
de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado,
uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo
existe garantia que tal indenizacéo seja equivalente ao valor esperado pelo FUNDO, nem
mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao FUNDO.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
vinculados aos ativos do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apdlice contratada, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras poderéo
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢es gerais das
apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em
empreendimentos imobiliérios, dentre os quais (i) acfes ou quotas de sociedades cujo
unico proposito seja a aquisicdo de bens imoOveis de natureza comercial, destinados a
locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens imdveis de natureza comercial,
também destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos bens imoOveis podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para 0s
titulares dos imoveis e, eventualmente promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos
ativos do FUNDO, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em Quotas de Fundos de Investimento Imobiliario.
Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes
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significativos de recursos, com ndmero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de quotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate de suas Quotas, sendo quando da extincdo do FUNDO, fator este que
pode influenciar na liquidez das Quotas quando de sua eventual negociacdo no mercado
secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os Quotistas do FUNDO terem dificuldade em
realizar a venda de suas Quotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
registro para negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Quotas deverd estar consciente de que o investimento no
FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

1. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investirda em empreendimentos imobiliarios, sendo que tais ativos estdo sujeitos
aos seguintes riscos elencados, os quais, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Quotas.

Risco de desvalorizacdo dos bens imoveis. Como os recursos do FUNDO serdo aplicados
em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acbes ou quotas de sociedades cujo
Unico proposito seja a aquisicdo de bens imoveis de natureza comercial, destinados a
locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens imdveis de natureza comercial,
também destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracéo, é o potencial econémico, inclusive a medio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imdveis. A anélise do potencial
econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com
impacto direto sobre o valor do bem imdvel investido pelo FUNDO.

V. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que ndo haja diluicdo da
participacao no patrimdnio do FUNDO e importante que os Quotistas tenham condicdes de
acompanhar as novas subscri¢gdes de Quotas que poderdo ocorrer. A auséncia do Quotista
na subscricdo de novas Quotas pode, sem davida, ensejar a diluicdo. Muito embora o
Regulamento do FUNDO contemple a existéncia do direito de preferéncia na subscri¢do
das novas Quotas, possibilitando assim que os Quotistas tenham o minimo de protegédo
adequada a tais circunstancias, os Quotistas devem estar atentos as novas emissoes.
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