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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Vénus - Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo — SP

Abstencédo de Opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras do Vénus - Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho
de 2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢cfes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de 20 de novembro de 2020 (data de inicio das atividades
do Fundo) a 30 de junho de 2021, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
o resumo das principais politicas contabeis.

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstracdes financeiras do Vénus - Fundo de
Investimento Imobiliario, pois, devido a relevancia do assunto descrito na secao a seguir
intitulada “Base para abstencao de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstracgfes financeiras.

Base para abstencao de opinido

Conforme apresentado na nota explicativa n° 5 as demonstracfes financeiras, o Fundo
possuia, em 30 de junho de 2021, propriedades para investimento, no montante de R$ 7.673
mil, que representa 97,11% do patriménio liqguido do Fundo na data base. Até a data de
emissdo deste relatdrio, ndo obtivemos evidéncias de auditoria suficientes e apropriadas
sobre o valor justo do investimento em propriedades para investimento nesta data base.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragfes financeiras livres de distorgéo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

A responséavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisédo do processo de elaboragéo das demonstragdes financeiras.



Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragées financeiras do
Fundo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir um relatério
de auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na sec¢éao intitulada “Base para abstencdo
de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2021.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 28P03l4519/0-6“:-

:raérson-Morellj
Contador CRC-1SP249401/0-4



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.669.535/0001-05

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de junho de 2021

(Valores em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades
Operacgdes compromissadas

Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5)

Propriedades para investimento

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO
Passivo circulante

Passivos financeiros de natureza nao imobiliaria
Taxa de Administracio e gestio

PATRIMONIO LIQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LfQUIDD

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdheis

30.06.2021 % do PL
7.928 100,34
255 3,23

4 0,05
251 3,18
7.673 927,11
7.673 97,11
7.928 100,34
27 0,34

27 0,34

27 0,34
7.901 100,00
7.928 100,34




VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 20 de novembro de 2020 (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021

De 20.11.2020

COMPOSICAO DO RESULTADO DO PERIiODO a 30.06.2021
Resultado com Ativos de natureza nio imobiliaria 3
Operacdes compromissadas 3
Resultado com Ativos de natureza imobiliaria 673
Receitas de aluguel 673
Despesas (341)
Taxa de administracdo e gesto (215)
Auditoria (30)
Despesas com consultoria (14)
Laudos e avaliagdes (25)
Taxas B3 (9)
Despesas com IR (5)
Emolumentos judiciais e cartérarios (4)
Taxa de fiscalizagdo CVM (3)
Outras despesas (37)
RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 335

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Periodo de 20 de novembro de 2020 [data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021

Capital
Social Resultado Total
Integralizacdo de cotas 7.956 7956
(-) Gastos com emissdo de cotas (65) (65)
Resultado do exercicio 335 335
Destinacoes:
(-) Dividendos distribuides (325) (325)
Saldo em 30 de junho de 2021 7.891 10 7.901

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis
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ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Periodo de 20 de novembro de 2020 {data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021

De 20.11.2020
a 30.06.2021

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado liquido do periodo 335

Varia¢do no passivo
Taxa de Administracio e gestio 27

Caixa Liquido das Atividades Operacionais 362

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Propriedades para investimento -7.673

Caixa Liquido das Atividades Operacionais (7.673)

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento pela integralizacdo de cotas 7.956

Gastos com emissdo de cotas (65)

Distribuicdo de rendimentos (325)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 7.566
Aumento/(redugio) liquido de caixa e equivalentes de caixa 255

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo -

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Periodo 255
Disponibilidades 4
Operacdes compromissadas 251

Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 255

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes contabeis
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Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Demonstracgdes financeiras no periodo de 20 de novembro de 2020 (data de
inicio das atividades) a 30 de junho de 2021

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Vénus - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido, sob a forma
de condominio fechado, em 17 de agosto de 2020 e iniciou suas atividades em 20 de
novembro de 2020, com prazo de duracéo indeterminado, nos termos da Instrugéo
CVM n° 472, de 31 de dezembro de 2008, e alteracOes posteriores.

O objetivo do Fundo é o investimento na aquisi¢ao de direitos reais sobre imoveis
rurais, localizados em qualquer regido dentro do territério nacional, os quais irdo
gerar renda ao Fundo por meio do arrendamento de tais imoveis ou da exploracéo
do direito de superficie de tais imdveis.

O Fundo destina-se a investidores profissionais.

Os investimentos no Fundo nio sao garantidos pela Administradora, Gestora e
qualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os
cotistas estao expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia
do perfil de investimentos do Fundo.

Apresentacéo e elaboracédo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrucdo n°® 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), as alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacéo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo
vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes contabeis ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa
devido ao inicio das atividades do Fundo que aconteceu em 20 de novembro de
2020.
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inicio das atividades) a 30 de junho de 2021

Descricdo das principais praticas contbeis
Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da Administracéo de valor justo
desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplicagbes em cotas de
fundos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Propriedades para investimento

Os imoveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo
prazo e sao classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo
investimento do ativo ndo circulante. Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor
de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados registrados na rubrica
do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

A determinacdo do valor justo foi realizada com projecdes de fluxos de caixa
descontados baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa,
consubstanciado nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro contrato
existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores correntes de
aluguéis de ativos na mesma localizacdo e condicdo, usam taxas de desconto que



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracgdes financeiras no periodo de 20 de novembro de 2020 (data de
inicio das atividades) a 30 de junho de 2021

reflitam as avaliagGes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos
fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a
possibilidade de alteracdo substancial no valor justo do imével classificado como
propriedade para investimento.

Reducao ao valor recuperavel (impairment)

A Administracdo avalia, a0 menos anualmente, se ha alguma indicacédo de reducéo
ao valor recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de
credito esperadas se 0 risco de crédito desse instrumento financeiro tiver
aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial, avaliada de forma
coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na reducéo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversdo) requerido para
ajustar a provisdo para perdas na data de relatorio ao valor que deve ser
reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo
de caixa esperado desse devedor, levando em consideracédo a natureza da transagao
e as caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde
gue haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento inicial
na categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluemas “Obrigacdes com aquisicdo de
propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento
dos recursos, liquidos dos custos das transacdes, quando aplicavel.

Na data do balanco, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortiza¢gdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e
acrescidos dos correspondentes encargos incorridos.
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Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetéarias. Os lancamentos
em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalentes de caixa

Quantidade Valor Contabil Vencimento
Disponibilidades 4 Sem vencimento
Operagdes compromissadas
Letras do Tesouro Nacional 269 251 Até 1ano
TOTAL 255

5 Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a.

Propriedades para investimento

o CUSFO_ dNe Ajuste a\_/alor Valor Contabil
Imoveis Aquisicao justo
Fazenda Salitre 7673 - 7673
TOTAL 7673

O Fundo adquiriu as terras que atualmente compde a Fazenda Salitre em 24 de novembro
de 2020, as terras classificadas como propriedade para investimento foram registradas pelo
seu custo de aquisicdo, a administradora entende que o valor praticado de compra reflete o
valor justo da transacéo, estando abaixo discriminadas:

Terras Roteiro de Acesso Coordenadas Areas ha Cidade
CMISS-11 | Matricula Partir de Serra do Salitre | UTM: 23K -320336.00 | 43,9035 Serrado
26221 | Propriedade na direcdo norte na BR- m E / 7889499.00 m S Salitre -
Fazenda da Serra 146 e seguir 1,3 km, MG
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fazer um

retorno e percorrer 190
m, virar a direita na MG-
230 e seguir 49 km até a
propriedade que se
encontra a direita

CMISS-31 | Matricula
71913 | Fazenda Salitre

Partir de Serra do Salitre
na dire¢do norte na BR-
146 e sequir 1,3 km,
fazer um

retorno e percorrer 190
m, virar a direita na MG-
230 e seguir 5,0 km até a
propriedade que se
encontra a direita.

UTM: 23K - 320097.00
mE /7889706.00 m S

108,0857

Serrado
Salitre -
MG

CMISS-33 | Matricula
56454 | Fazenda Serra

Partir de Serra do Salitre
na direc¢do norte na BR-
146 e sequir 1,3 km,
fazer um

retorno e percorrer 190
m, virar a direita na MG-
230 e seguir 2,3 km até a
propriedade que se
encontra a direita

UTM: 23K - 322502.00
mE/7888721.00mS

40,5259

Serrado
Salitre -
MG

CMISS-37 | Matricula
38504 | Fazenda
Serrinha

Partir de Serra do Salitre
na direc¢do norte na BR-
146 e sequir 1,6 km,
virar adireita

na MG-230 e percorrer
1,3 km, virar a esquerda
eseguir 1L.5kmaté a
propriedade.

UTM: 23K - 326634.00
m E /7 7888969.00 m S.

10,57

Serrado
Salitre -
MG

CMISS-38 | Matricula

Partir de Patrocinio na
direcdo nordeste na BR-
365 e sequir 11,9 km,
virar adireita

e percorrer 57 m, virar a
direita e seguir 1,9 km
até a propriedade.

UTM: 23K -
303156.00mE/
7912738.00m S.

291,4358

Patrocinio
-MG

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscila¢fes nos seus
precos em fungdo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variagdes
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracGes nas
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expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas
nos padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudangas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilacdes
significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estao
sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizacdo dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencéo, liquidacéo,
regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco € associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversao em
guantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam
peculiaridades com relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos
de investimento brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido para
negociacao dos seus ativos. Caso 0 Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou
caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizacédo de
suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para 0s mesmos, ou preco de
alienacdo podera causar perda de patriménio para o Fundo, ou (ii) os cotistas
poderdo ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses
ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto €, ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que seré possivel ao Fundo liquidar posi¢cdes ou negociar os ativos de sua
carteira pelo preco e nos momentos desejados.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorraZincorram em risco excessivo, mediante a analises
gualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse,
avaliacdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
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performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancgas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacao e vencimento das
operacoes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada
pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a
constituicdo ou ndo de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez € baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do

Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em
guantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Custoédia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestdo: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As operacgdes compromissadas sdo custodiadas pelo Sistema Especial de Liquidacdo
e Custodia — SELIC.

Retorno sobre o patriménio liquido

Lucro liquido do exercicio 335

Patrimonio liquido inicial 7.956

AdicOes/deducdes

Gastos com colocagdes de cotas (65)
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Total das adi¢cdes/deducdes (65)

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 4,24

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido sobre o patriménio liquido do Fundo adicionado das cotas
integralizadas, deduzido das amortiza¢des e gastos com colocagfes de cotas, caso 0 evento tenha ocorrido.

Encargos do fundo
Taxa de administracgéo e gestéao

A Administradora recebera por seus servi¢cos uma taxa de administracdo de 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre a
soma do valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na meédia diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracao e que devera ser pago diretamente
a Administradora, observado o valor minimo mensal R$ 25. Adicionalmente, sera
devido a Administradora: (i) um valor fixo mensal de R$ 1,2 (mil e duzentos reais),
referente ao pagamento pela prestacdo do servi¢o de Banco Liquidante do Fundo,
caso esteja seja contratado; (ii) um valor fixo mensal de R$ 2 (dois mil reais),
referente ao pagamento pela prestacdo do servi¢o de Escrituracdo, acrescido dos
valores unitarios por Cotistas, conforme a variagdo do passivo do Fundo nos termos
da tabela abaixo, a qual sera acrescida na Taxa de Administracdo, devendo ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente.

Referida remuneracdo sera acrescida de (i) envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizac@es (Custo unitario de cinco reais por evento, nos casos em
gue as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa), (ii) Cadastro
de cotistas no sistema de escrituracdo do Administrador, custo unitario de R$ 5,00
por cadastro (cinco reais), nos casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio
dos extratos e informe periddicos previstos na legislacédo vigente, custo individual
de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e (iv) valores
unitarios por Cotistas, conforme a variacdo do passivo do Fundo nos termos da
tabela abaixo:.
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Quantidade de Cotistas
De Até Valor unitario por cotista, a titulo de taxa de
escrituracao
0 2.000 R$1,40 (um real e quarenta centavos)
2.001 10.000 R$0,95 (noventa e cinco centavos)
Acima de 10.001 R$0,95 (noventa e cinco centavos)

A taxa de administracao engloba as taxas de custddia, gestao, escrituracéo e
consultoria imobilidria de cotas do FUNDO e ndo inclui valores correspondentes
aos demais encargos do FUNDO, os quais serédo debitados do FUNDO de acordo
com o disposto neste regulamento e legislacdo vigente

A taxa de administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s servigcos
forem prestados.

No periodo de 20 de novembro de 2020 a 30 de junho de 2021 a despesa com taxa
de administracéo foi de R$215.

N&o sera cobrado taxa de performance do Fundo.

Emissbes, amortizacdes, resgates e negociacao de cotas
Emissdes e integralizacdes de cotas

As ofertas publicas de cotas do Fundo se dardo através de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes
especificadas em ata de Assembleia Geral e no Boletim de Subscricéo, e, exceto se
aprovadas de forma diversa pela Assembleia Geral, serdo realizadas mediante
esforcgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM 476.

No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o Boletim de Subscricdo que
sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizacdo das cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel,
respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3 quando o Fundo possuir
suas cotas negociadas em mercados organizados. Os pedidos de subscri¢édo poderao
ser apresentados as instituicbes integrantes do sistema de distribuicéo
participantes da oferta publica de cotas do Fundo.
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O Fundo poderd, encerrado o processo de distribui¢do da primeira emissao, realizar
novas emissfes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral,
assegurado o direito de preferéncia. A proposta da Administradora sobre eventual
nova emissao de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente. A deliberacéo da
Assembleia Geral que delibere sobre uma nova emissdo de cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢Bes de subscricdo das cotas e a
destinacéo dos recursos provenientes da integralizagéo.

No periodo de 20 de novembro de 2020 a 30 de junho de 2021 houve emissdo de
79.565 cotas no montante de R$7.957.

Amortizacdes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei no 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472/08, as cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidacao
do Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducéo do seu patrimonio ou sua liquidacéo.

A amortizacgdo parcial das cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara na
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimoénio
representado pelo ativo alienado.

No periodo de 20 de novembro de 2020 a 30 de junho de 2021 ndo houve
amortizacao de cotas.

Negociacédo de cotas

As cotas poderao ser negociadas no ambiente de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3.

Legislacéo tributaria
Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacg6es de crédito, cambio e seguro,

assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
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observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacéo.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicac@es efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo serad concedido a cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de
capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacao do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. A parcela
do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo, sera
considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
qguando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel, nos demais
casos.
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Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencédo do Imposto de Renda na Fonte.

12  Transacdes com partes relacionadas

Além do descrito na Nota Explicativa 9, o Fundo possui conta corrente junto ao
administrador do Fundo no valor de R$4.

13  Politica de distribuicédo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A base de distribuicdo esta assim apresentada:

2021
Lucro liquido do exercicio 335
Lucro base caixa 335
Dividendos pagos antecipadamente 325
% do resultado do periodo distribuido 97.11%

14  Politica de divulgacao de informacdes

A divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo € feita de acordo com a legislacdo
em vigor.
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Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao do Fundo.

Alteracdes estatutarias

No periodo de 20 de novembro de 2020 a 30 de junho de 2021 nédo houve alteracdes
estatutarias.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servigos da Ernst &
Young Auditores Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servicos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungBes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Outros assuntos — COVID 19

Em dezembro de 2019 e com seus impactos até a data de emisséo do relatério, um
novo agente de Coronavirus ("COVID19") foi relatada em Wuhan, China. A
Organizacdo Mundial da Saude declarou COVID19 como uma "Emergéncia em
Saude Publica de Interesse Internacional™. O surto do COVID19 e suas variantes
tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos
mercados financeiros mundiais e podera refletir diretamente na queda dos precos
dos ativos financeiros investidos pelo Fundo.

Diretor e contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0



