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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS

CNPJ: 32.774.914/0001-04

ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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BALANCO PATRIMONIAL
Em 30 de junho de 2021

(Saldos em milhares de reais)
ATIVO
Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria
Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades
Ativo nao circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Investimentos
Estoque de imoveis destinados a venda (Nota 5)
TOTAL DO ATIVO
PASSIVO
Passivo circulante
Passivos financeiros de natureza nio imobiliaria
Taxa de administragio
Taxa de custddia
Taxa de gestdo
PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis

Em 30.06.2021 % do PL
135 1,11
135 1,11
135 1,11
12.092 99,03
12.092 99,03
12.227 100,14
Em 30.06.2021 % do PL
17 0,14
17 0,14
10 0,08
2 0,02
5 0,04
12.210 100,00
12.227 100,14




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS

CNPJ: 32.774.914/0001-04

ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO
Periodo de 31 de maio (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021

31.05.2021

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO /PERIODO a30.06.2021
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 135
Outras receitas 135

Despesas (17)

Despesa de taxa de administracdo (10)

Despesa com taxa de custodia (2)

Despesa com taxa de gestdo (5)
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO/PERIODO 118

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contdbeis
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DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Periodo de 31 de maio (data de inicio das operagées) a 30 de junho de 2021

Capital Lucros

Social Acumulados Total
Integralizacdo de cotas no periodo 12.092 - 12.092
Resultado liquido do periodo - 118 118
Saldo em 30 de junho de 2021 12.092 118 12.210

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Periodo de 31 de maio (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021

31.05.2021
a230.06.2021
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo 118
Variacdo de ativos/passivos
Taxa de administracao 10
Taxa de custddia 2
Taxa de gestdo 5
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 135
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Estoque de imdveis destinados a venda (12.092)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (12.092)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento pela integralizacdo de cotas 12.092
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 12.092
Aumento/(reducio) liquido de caixa e equivalentes de caixa 135
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do exercicio/periodo -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do exercicio/periodo 135
Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 135

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contdbeis
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CNPJ: 32.774.914/0001-04

Administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 44.077.014/0001-89

Notas explicativas as demonstragcdes contabeis no periodo de 31 de maio (data de
inicio das operacgdes) a 30 de junho de 2021.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio e Unidades Auténomas (“Fundo”), foi
constituido sob a forma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 31 de
maio de 2021, com prazo de duragdo determinado de 5 anos, nos termos da Lei n?
8.668/93, pela Instrucao CVM n? 472/08 e demais disposi¢oes legais que lhe forem
aplicaveis.

0 Fundo ¢é destinado a investidores profissionais e qualificados, assim definidos
pelas normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor, nos
termos do artigo 92-A/B, da Instru¢dao CVM n?2 539/13;

O Fundo tem por objetivo o investimento preponderantemente na aquisicao de
direitos reais sobre bens imoveis, em especial, imoveis residenciais construidos e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis
imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras
imobiliarias garantidas.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os
cotistas estao expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia
do perfil de investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a
aportar recursos nas situacdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne
negativo.

Apresentacao e elaborac¢iao das demonstragoes contabeis

As demonstracgoes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios,
regulamentados pela Instrucdao n? 516/11 e 472/08 da Comissdao de Valores
Mobiliarios (CVM) e alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das
normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragdes contdbeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a determinacao e contabilizacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao
vir a ser diferentes dos estimados.
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Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacgao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

0 caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses
ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobilidrios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Estoques

Imoveis destinados a venda
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Notas explicativas as demonstragcdes contabeis no periodo de 31 de maio (data de
inicio das operacgdes) a 30 de junho de 2021.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicao e classificados na
categoria de imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos
da transacdo diretamente atribuiveis a opera¢do de compra, tais como, taxas
cartordrias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imoével,
corretagens e honordrios advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imo6vel em condi¢gbes normais de venda, tais como,
reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os iméveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre
o valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor realizavel
liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do negocio
menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda. No caso de iméveis
em construc¢do, devem ser também deduzidos os custos estimados para completar a
construcdo para a determinagdo do valor realizavel liquido.

Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

A Administracao do Fundo verifica anualmente se os valores registrados dos seus
ativos foram impactados em decorréncia de eventos ou circunstancias econémicas,
operacionais ou tecnologicas. Se, em virtude disso, os ativos sofreram perda do valor
recuperavel, é constituida uma provisdo para perda ajustando o valor contdabil
liquido do ativo ao seu valor recuperavel.

Em 30 de junho de 2021, os principais ativos sujeitos aos testes de impairment sao
os estoques imobiliarios, apresentados na nota explicativa n? 4.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. Os lancamentos
em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia

e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Estoque de imdveis destinados a venda

Em 30 de junho de 2021, os estoques de im6veis destinados a venda, sendo que o
registro contabil destes imdveis é pelo menor valor entre o valor de custo e o valor
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realizavel liquido, estao assim representados:

Imével Helbor Custo de unidade
Patteo Bosque Maia Matricula adquirida/
(unidades) Saldo em 30.06.21
301 165.314 413
310 165.323 403
402 165.325 408
503 165.336 410
508 165.341 400
601 165.344 409
701 165.354 419
702 165.355 413
703 165.356 415
710 165.363 409
1002 165.385 413
1005 165.388 308
1102 165.395 419
1201R 165.404 424
1301 165.414 424
1302 165.415 419
1303 165.416 421
1307 165.420 320
1308 165.421 410
1409 165.432 408
1503R 165.436 426
1508 165.441 416
1801 165.464 430
1804 165.467 332
1808 165.471 416
1809 165.472 414
1810 165.473 419
1904 165.477 336
2008 165.491 420
2109 165.502 418
Total 12.092

Em 28 de maio de 2021 foi celebrado instrumento particular de cessdo de direitos
sobre unidades condominiais e outras avencas de 30 unidades autonomas
integrantes do Imdvel Helbor Patteo Bosque Maia, localizadas na torre B. As
unidades foram registradas ao seu custo de aquisicdo, na mesma data foi pago o
montante de R$ 12.092, custo total das unidades.

0O Imdével esta situado na Avenida Tiradentes, esquina com Av. Paulo Faccini e Rua
Soldado Erminio Cardoso, na cidade de Guarulhos, descrito na matricula 154.189 do
22 Oficial de Registro de Imoveis de Guarulhos. O Fundo detém 30 unidades
autdénomas residenciais com servicos que encerram a area privativa de 1.136,33m?,
em plenas condi¢des de venda e uso.
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Venda de estoques

A Administracdo do Fundo adotou o método da entrega das chaves para o
reconhecimento de receita, para o qual sera reconhecida a receita de venda e o custo
de venda no resultado do Fundo na data de entrega das chaves. Os montantes
recebidos sobre as vendas de imodveis ocorridas até a data da entrega das chaves
onde ocorre a transferéncia dos riscos e beneficios desses ativos sdo reconhecidos
no passivo na rubrica “Adiantamentos de clientes”. No periodo findo de 31 de maio
a 30 de junho de 2021 nao houve vendas.

Prémio Mensal

Por meio de instrumento particular de gerenciamento de vendas e de carteira de
recebiveis e outras avencas, a cedente assume, em carater irrevogavel e irretratavel,
a obrigacao de pagar mensalmente um prémio pela aquisicdo da totalidade do
estoque representado pelas unidades autbnomas fundo (prémio mensal) ao Fundo,
em beneficio dos cotistas investidores do Fundo, durante todo o prazo para venda.

Instrumentos financeiros derivativos

0 Fundo ndo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos, inclusive quando tais operacdes forem realizadas para fins de
protecdo patrimonial.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilagdes nos seus
precos em funcdo da rea¢cdo dos mercados frente a noticias econdémicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As varia¢cdes
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas
nos padrdoes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
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a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes
significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estdao
sujeitos a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizacdo dos
ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidagado,
regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversiao em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam
peculiaridades com relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos
de investimento brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido para
negociacdo dos seus ativos. Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou
caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizagdo de
suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para os mesmos, ou pre¢o de
alienacao podera causar perda de patrimoénio para o Fundo, ou (ii) os cotistas
poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses
ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar os ativos de sua
carteira pelo preco e nos momentos desejados.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cendrios na perda maxima aceitavel,
de modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises
qualitativas e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse,
avaliagdo da equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na
performance e gerenciamento de risco, bem como por meio de constante
monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de acordo com mudancas
estruturais no mercado ou a qualquer momento.

12
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A avaliacao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das
operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada
pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas decisOes para a
constituicao ou nao de provisao para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patrimonio liquido do

Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversdo em
quantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servigcos ao Fundo

Administragao: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: ID Gestora e Administradora De Recursos Ltda.

Custddia: ID Corretora de titulos e valores mobiliarios S.A.

Tesouraria: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragdo de cotas: BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de titulos e valores mobiliarios S.A.

Evoluc¢ao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacao da cota e patrimonio liquido médio
foram os seguintes:

Periodo Rentabilidade % Patrimonio Liquido médio
De 31.05a30.06.2021 0,97% 12.112

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Encargos do Fundo

Taxa de administracao e gestao

13
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Notas explicativas as demonstragcdes contabeis no periodo de 31 de maio (data de
inicio das operacgdes) a 30 de junho de 2021.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo pagara pelos servicos de administragdo uma taxa de administragao
composta de trés partes: (i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos
de escrituracdo de cotas; (ii) a segunda equivalente aos servigos de controladoria e
contabilidade do Fundo, e (iii) a terceira calculada (a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacgao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracdo (base de cadlculo da taxa de administracdo), os
percentuais descritos na tabela abaixo ao ano sobre o valor do patriménio liquido
do Fundo, a razdo de 1/12 avos, observado o valor minimo mensal de R$ 18,
atualizado anualmente segundo a variacao do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo,
a partir da primeira integralizacdo de cotas do fundo, sendo que a primeira e a
segunda parte corresponderdo aos valores designados nos respectivos
instrumentos celebrados entre a administradora e os prestadores destes servicos,
cujas copias encontrar-se-ao disponiveis na sede da administradora:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado Taxa de
do Fundo Administracao
Até R$100.000 0,30% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 100.000 0,20% a.a.

A taxa de administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 52 dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A remuneracdo devida ao gestor devera ser paga pelo Fundo, porém descontada da
taxa de administracao.

O Fundo nao possui taxa de ingresso, saida ou de performance.

No periodo findo de 31 de maio a 30 de junho de 2021, a despesa com taxa de
administragio, custodia e gestdo correspondeu respectivamente a R$ 10, R$ 2 e R$
5.

Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas

Emissoes e integralizacoes de cotas

14
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As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, tém a forma
nominativa e escritural.

Encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo, o administrador poder3,
considerada a recomendacao do gestor, realizar novas emissdes de cotas, desde que
ndo ultrapasse o patrimonio liquido do Fundo em R$ 500.000, independentemente
de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas. A decisao relativa a eventual
nova emissdao de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
administrador. O comunicado a ser enviado pelo administrador ou mesmo eventual
deliberacdo da assembleia geral de cotista que seja convocada, a critério do
administrador, para dispor sobre a nova emissao de cotas, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a destinacao dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que: O valor das Cotas objeto de
novas distribuicoes de emissdo do Fundo devera ser fixado, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; , (ii)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas.

No periodo findo de 31 de maio a 30 de junho de 2021, houve integralizacdao no
montante de R$ 12.092.

Amortizagoes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n28.668/93 e no artigo 92 da Instrucdo
CVM n? 472/08, as cotas do Fundo ndo sao resgataveis.

0 Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Na
hipotese de liquidacao do Fundo, o seu patrimonio sera partilhado aos cotistas na
proporg¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo
Conforme recomendag¢do do gestor ao administrador, o Fundo poderd amortizar
parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducao do seu
patrimonio ou sua liquidacao.

Nao houve amortiza¢des no periodo findo de 31 de maio a 30 de junho de 2021.

Negociacao das cotas
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As cotas poderao ser registradas para negociagdo, no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa, Balcdo, porém o Fundo
nao tem cotas registradas em mercado de bolsa.

Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido a cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobiliario, por ocasido da distribui¢do de rendimentos e ganhos de
capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacdo da cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaraciao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela
do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo, sera
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considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operag¢des de renda variavel, nos demais
Ccasos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

Transac¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora/Gestor, ou as
partes a eles relacionados. No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na Nota Explicativa n? 9, ndo ocorreram operagées compromissadas,
operagdes com derivativos, operacdes com corretora do grupo na intermediagao de
compra e venda e depdsito em conta corrente.

Distribuicao de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos serao distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o dia 25 do
meés subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 dias uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
administrador para reinvestimento em ativos alvo, ativos financeiros ou
composicdo ou recomposicdo da reserva de contingéncia, com base em
recomendacdo apresentada pelo gestor, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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No periodo findo de 31 de maio a 30 de junho de 2021 ndo houve distribuicdo de
resultados.

Politica de divulgacio de informacgdes

A divulgacao de informacgdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagdo
em vigor. A publicacdo de informacdes deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao do Fundo.

Alteracoes estatutarias
Nao houve alteragdes estatutarias no periodo findo em 30 de junho de 2021.
Outros assuntos

Iniciado em dezembro de 2019 e com seus impactos perdurando até a data da
emissao deste relatorio, um novo agente de coronavirus ("COVID19") foi relatada
em Wuhan, China. A Organiza¢do Mundial da Saude declarou COVID19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional”. O surto do COVID19 tem
evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados
financeiros mundiais e podera refletir diretamente na queda dos precos dos ativos
financeiros investidos pelo Fundo.

Eventos subsequentes

Em 28 de julho de 2021 foi deliberada e aprovada em ata da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas:

i. a transferéncia da administracdo do Fundo, a partir da abertura dos
mercados no dia 28 de julho de 2021 (“Data de Transferéncia”), da BR-Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para ID Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.;

ii.  asubstituicao do Administrador na qualidade de atual prestador de servicos
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iii.
v.

Vi.

vil.

de escrituragdo das cotas do Fundo pelo Novo Administrador;

a alteracao do Regulamento;

a 2° emissao e oferta de novas cotas do Fundo;

a contratacdo do Coordenador Lider: BR Partners Banco De Investimento
S.A;

ratificar todos os atos de administracao praticados no ambito do Fundo pelo
Administrador, ou por terceiros contratados por ela em nome deste, no
periodo em que o Fundo esteve sob a sua administracao;

o novo administrador a praticar, em nome do Fundo, todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das deliberagdes acima, incluindo a celebracao de
contratos e respectivos aditamentos.

20 Diretor e Contador

Carolina Andrea Garisto Gregorio Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0
* * *
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