O rRIOBRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - FlI

CNPJ n°. 13.500.306/0001-59

Proposta da Administradora a Consulta Formal n° 01/2021

Prezado Senhor Cotista,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

(“Rio Bravo” ou “Administradora”), na qualidade de instituicao administradora do FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - FllI ("Fundo"), vem, por

meio desta apresentar sua proposta nos termos da Consulta Formal n°® 01/2021 (“Consulta

Formal”).

Nos termos dos Artigos 3.3 e 13.9 do Regulamento do Fundo, a Administradora convocou a

referida Consulta Formal para consulta-los acerca da seguinte matéria:

(i) Alteragao no contrato de locagao firmado com o Banco Mercantil do Brasil SA

(“Locataria” ou “Banco Mercantil”) referente ao imovel Ed. Sede, localizado na Rua

Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG, objeto do Contrato de Logao Nao

Residencial celebrado em 13/07/2011 e posteriormente aditado em 19/11/2014 e

24/02/2016 (“Contrato de Locacao”), de acordo com a proposta apresentada pelo

Banco Mercantil, conforme detalhado abaixo:

a.

Fixacdo do valor locaticio em R$ 45,25 (quarenta e cinco reais e vinte e cinco
centavos) por metro quadrado, a partir de 01/10/2021;

Utilizagdo do IPCA/IBGE como indice de corregao contratual, a partir de
01/10/2021;

Desmembramento da area ocupada pela Agéncia Matriz das demais areas
ocupadas pela administragao do Banco;

Extensao da garantia contratual por mais |2 (doze) meses, a partir de
01/08/2023, exclusivamente para a area que abriga a Agéncia Matriz; e
Manutengao das demais clausulas contratuais ja estabelecidas, notadamente com

relagao ao prazo de aviso prévio e garantia.

A Locataria apresentou tal proposta com fundamento no atual cendrio de pandemia do

coronavirus (Covid-19), visando negociar a redugao dos aluguéis devidos ao Fundo.

Salientamos que, caso aceita, a proposta acima acarretaria uma reducao de 7,07% (sete por cento

e sete centésimos por cento) da receita imobilidria do Fundo, o que impactaria em R$ 0,56

(cinquenta e seis centavos de reais) por cota.



O rRIOBRAVO

A Rio Bravo recomenda pela ndo aprovagao da matéria, pelos seguintes motivos: (a) a situagao
financeira do Locatario é solida o suficiente para continuar pagando os aluguéis nas bases
atualmente praticadas; (b) o pleito do Banco Mercantil nao é embasado em nenhuma informacao
de mercado que justifique o desconto; (c) os imoveis estao sendo utilizados pelo Locatario
durante a pandemia; e (d) uma grande parte das cotas do Fundo sao detidas por pessoas fisicas
com mais de 60 anos, que fazem parte do grupo de risco do COVID-19 e nao podem ter sua
renda reduzida nesta proporgao sem justificativa adequada.

Sendo o que nos reserva para o momento, permanecemos a inteira disposicao para quaisquer

duvidas ou esclarecimentos que se fagam necessarios.
Atenciosamente,
Sao Paulo, 14 de outubro de 2021.
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