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VAORDEMERCADODA'  Gesior Logatus Gestorode Rewrsos ida

(OTA (30/ 09)] VORTX Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Lida

VORTX Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda

| VALOR PATRIMONIAL DA

COTA (30/09)
Ernst & Young Brasil

Até RS 150 MM: 1,10% o.0.

QUANTIDADE DE COTAS Acima de RS 150 MM até RS 300 MM: 1,08% a.0.

Acima de RS 300 MM até RS 450 MM: 1,06% a.a.
Acima de RS 450 MM: 1,05% a.0'

CGDIGO DE 20% do que exceder IPCA + 6% 0.a.

NEGOCIACAO B3 FIl Renda Gestdo Ativa - Segmento
Shopping Centers

1 (I-CVM 476)

1. Fechamento B3, ex-rendimentos

DESTAQUE DO MES
Distribuicdo de RS0,51/cota
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Comentarios do Gestor

Em agosto os Shopping Centers apresentaram resultados acima do esperado
mesmo com restricdes no numero de pessoas nas areas de alimentacao e lazer.

No acumulado dos oito primeiros meses de 2021, o Parque Shopping Belém
apresentou volume de vendas 7,6% superior em relacdao ao mesmo periodo de
2019. Os demais Shoppings apresentam boa recuperacao apesar de ainda nao
terem atingido os niveis pré-pandemia.

Ainda em comparacdo ao ano de 2019, na soma dos meses de junho, julho e
agosto, as Vendas do Parque Shopping Belém apresentam crescimento de
20,9% e Vila Velha 10,8%. O Shopping Boulevard Campos esta levemente abaixo
em -3,8% em vendas comparado a 2019, em razao de medidas adotadas no
Estado do Rio de Janeiro para conter o avanco da variante Delta (exigéncia de
Passaporte da Vacina).

Ainda, no Parque Shopping Belém, houve a locagao proviséria de area de
escritorio para o Grupo Mateus, além da torre de escritéorios adjacente ao
Shopping ter atingido a ocupag¢dao maxima. Em conjunto, essas operacdes
contribuem para o fluxo de cerca de 9 mil pessoas diariamente no Shopping.

Em Vila Velha, a perspectiva de médio prazo é de grande aumento de fluxo de
pessoas e valorizacao imobiliaria. O crescimento no entorno do Shopping esta
bastante agquecido com o lancamento e entrega de condominios de alto padrao,
universidade e hotéis.

No més, o yield sobre o valor da cota patrimonial foi de 0,50% e sobre a cota de
mercado foi de 0,55%. A cota de mercado encontra-se 9% abaixo do valor da
cota patrimonial.
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Resultados e Performance do Fundo

O resultado acumulado no més de set/21 resultou na distribuicio de RS 0,51

por cota.
Resultado LASC11 Setembro Setembro Acumul. 2021 Acumul. 2021
u

(RS mil) (RS$/cota) (RS mil) (RS/cota)
Remessa Shoppings RS 1.350.819,41 RS 0,54 RS 10.586.247,29 R$ 4,20
Resultado Financeiro/Contabil 307.338,18 R$0,12 RS 10.673.883,95 RS 4,24
Taxa de Administracdo -R$247.787,21 -RS$S 0,10 -R$2.038.523,84 -R$0,81
Outras Receitas / Despesas -R$68.571,93 -R$ 0,03 -R$623.018,17 -R$0,25
Resultado Total do Més RS 1.341.798,45 R$ 0,53 R$ 8.012.341,94 RS 3,14

Rendimentos acumulados a distribuir RS 57.519,00 R$ 0,02

Rentabilidade
Setembro 2021 Ano 2021 Desde Inicio**
Valor patrimonial da cota inicial 102,91 103,27 97,81
Valor patrimonial da cota final 102,73 102,73 102,73
Valor de mercado da cota inicial 90,99 99,00 91,43
Valor de mercado da cota final 93,23 93,23 93,23
Variagdo da cota Patrimonial -0,17% -0,52% 5,03%
Variagdo da cota de mercado 2,46% -5,83% 1,97%
Distribuicao 0,51 3,97 6,46
Rentabilidade (patrimonial) 0,32% 3,32% 11,64%
Rentabilidade (mercado) 3,02% -1,82% 9,03%
cor' 0,46% 2,56% 4,03%
IFIX? -1,24% -5,4% 4,30%
Ibovespa® -6,57% -6,8% 37,9%

1-Medida do custo de oportunidade do mercado de taxas de juros.

2 -indice que mede a variagdo média dos fundos imobilidriosnegociados na B3
3 -indice que mede a variagdo das acdes de maior representatividade na B3
** Cota B3 (28/04/2020)

*Calculocom cota Set 21 ajustada (ex-dividendos)

Fluxo de caixa para o cotista
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Composi¢ao da Carteira do Fundo

87% da carteira de ativos do Fundo estdao alocados em Ativos Imobilidrios e
13% em Aplicagdes Financeiras e cotas de Fll mantidos para negociagao

m Cotas Fll

B AplicagBes Financeiras

m Boulevard Shopping Campos
m Parque Shopping Belém

B Boulevard Shopping Vila Velha

Caixa Livre e Obrigacoes a Prazo (R$ milhoes)

77,35

34,72 34,41

AplicagGes Financeiras Obrigagdes de Curto Prazo Obrigagdes de Longo Prazo

Nas obrigacdes de longo prazo estd incluida uma opc¢ao de compra de ativo para
o Fundo. Esta opcao de compra pode ou nao ser exercida.
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Indicadores Operacionais Shoppings

Abaixo os principais indicadores dos empreendimentos que o Fundo detém
participagdes.

Diversificagao por NOI Préprio (2021)
Participagao ABL Propria(m?)  Ocupacdo (%)

Boulevard Shopping Campos 25% 6.767 95,9
Parque Shopping Belém 49% 16.724 98,1
Boulevard Shopping Vila Velha 25% 9.457 94,3
Total LASC11 32.947 96,5

Taxa de Ocupacao

A taxa de ocupacao histérica dos ativos detidos pelo fundo vem se mantendo
estaveis, em 2021 esta taxa sempre se manteve acima dos acima dos 93%.
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Indicadores Operacionais Shoppings

Vendas Totais

Vendas Totais Vendas Totais (R$/m?)
ago/21 RS 26.036.823 RS 894
% (2021/2020) 18,80% 4,33%
Acumulado 2021 RS 171.896.769 RS 6.039
% (2021/2020) 51,47% 34,06%
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Indicadores Operacionais Shoppings

Nos ultimos 3 meses, o indicador de vendas por m? apresentou niveis acima de
dos observados em 2019

SSS — Vendas Mesmas Lojas
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Indicadores Operacionais Shoppings

Fluxo de Veiculos*
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Inadimpléncia & Recupera¢cao Mensal

Temos observado a reducao da inadimpléncia em ritmo acelerado, saindo de
37,7% no més de abril para 9,0% em agosto, o menor nivel desde inicio da
pandemia.
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Os Shoppings

PARQUE SHOPPING BELEM
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Localizagdo: Belém/PA
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 34.130
Ano de Inauguracgdo: 2012

Localizagdo: Vila Velha/ES
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 37.828
Ano de Inauguragdo: 2012

Localizagdo: Campos dos
Goytacazes/RJ

Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 27.066
Ano de Inauguragdo: 2011
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Glossario

ABL Total: Refere-se a soma de todas as dreas de um shopping disponiveis para
aluguel com excecdo dos quiosques.

ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.

Custo de Ocupag¢ao com % das vendas: Aluguel (minimo + percentual) + encargos
comuns + fundo de promocao dividido pelas vendas totais. (este item deve ser
analisado do ponto de vista do lojista.

FPP: Fundo Promoc¢ao e Propaganda

IFIX: indice de Fundos Imobilidrios

Inadimpléncia: Medida no ultimo dia util de cada més considerando o total
faturado no més sobre o total recebido referente ao mesmo més.

Inadimpléncia liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente,
considerando o recebimento de outros periodos.

NOI (Net Operation Income): Receita bruta shopping + Receita bruta do
estacionamento menos os custos do shopping e custo do estacionamento.

Same Store Rent (SSR): Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo
local no periodo atual e mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Sales (SSS): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que
se encontravam no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano
anterior.

Taxa de Ocupagao: ABL Total alugado dividido por ABL Total

Vacancia: Percentual ndo locado em relacao a drea bruta locavel
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Contatos:
:Q: Avenida Juscelino Kubistcheck, n. 1327 — 42 andar
Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP
k +55 11 3259-0701
}X( contato@legatusasset.com.br
Documentos Regulatérios
ﬁ www.legatusasset.com.br
Link para Pagina do Fundo no Administrador
ﬁ LASC11
i Autorregulacao
% ANBIMA

Antes de investir leia atentamente o prospecto do fundo.

Este material foi elaborado pela Legatus Gestora de Recursos Ltda. (“Legatus”), e tem cardter meramente
informativo, ndo tendo sido objeto de auditoria especifica. Sua preparagdo teve base em informacGes
pertencentes a Legatus e em outras informacgGes disponiveis ao publico em geral. As informacbes aqui
contidas sdo precisas até a data de referéncia do documento e a Legatus utiliza-se de fontes confidveis e de
boa fé, sem que isso endosse precisdo ou confiabilidade das mesmas, ndo sendo a Legatus responsavel por
seu teor. Estimativas ou projecdes de eventos que podem ocorrer no futuro (incluem receitas, despesas,
lucro liquido e desempenho de ativos) ndo contam com garantias da Legatus, e seus resultados reais podem
diferir significativamente das projecdes. Nenhuma das informac¢des aqui contidas deve ser entendida como
promessa de ou representacdo do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Legatus se exime expressamente de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacdo deste relatorio. Este material ndo deve ser interpretado como uma
oferta ou solicitagdo de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros aqui
relacionados. Nenhum investimento ou desinvestimento ou qualquer outra decisdo financeira devem se
basear nas informacdes contidas neste material.






