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PUBLICO

Em virtude da requisicao de cotistas representando mais
de 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo

(“Cotistas Solicitantes”), e nos termos do Artigo 19, 81°,
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, a
BV Asset envia convocacado ao cotistas do Fundo, a fim
de solicitar manifestacdo do seu voto na Assembleia
Geral Extraordinaria (“Assembleia”), a ser realizada por
meio de consulta formal e manifestacdo de voto
eletronico, dado o atual cenario mundial de saude devido
a pandemia causada pelo coronavirus (COVID-19), no
dia 04 de novembro de 2021, as 11hOOmin., para
deliberar sobre os assuntos constantes abaixo:



PUBLICO

Deliberar sobre a amortizagdo de R$ 10,20 (dez reais e vinte
centavos) por cota, representando um total de R$
11.000.000,00 (onze milhdes de reais), via utilizacao de
recursos hoje detidos em aplicacdes financeiras e cotas de
fundo imobiliario detidas pelo Fundo (“Amortizacao”), em (a)

até 10 (dez) dias corridos da data de realizacdo desta
Assembleia; ou, alternativamente, (b) nos termos da proposta

da Administradora do Fundo, e condicionado a venda dos
ativos disponiveis na carteira do Fundo, com ou seu deségio,
em 5 (cinco) amortizacfes mensais e consecutivas, iniciando
em 30 (trinta) dias corridos a partir da data desta Assembleia e
nao em 10 (dez) dias corridos, em razao da atual situacéo de
iliquidez do Fundo, conforme demonstrado no material
disponibilizado aos Cotistas quando do envio da convocacéo;
e

Em observancia ao Artigo 69, paragrafo Unico, da Instrucao
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“Instrucao CVM 5557), deliberar sobre o pagamento, pelo
Fundo, dos custos incorridos com a convocacgao da
Assembleia.
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As matérias da ordem do dia dependem da aprovacédo da maioria dos Cotistas presentes

na Assembleia Geral.

Se a Amortizacao for aprovada nos termos da alternativa (a) do item i) acima, os Cotistas
terdo o prazo de até 6 (seis) dias corridos, contados do envio do resumo das deliberacées
da presente Assembleia, ou seja, até 10 de dezembro de 2021, para enviar a area de RI

da Administradora (RI-VAM@bv.com.br), através do seu e-mail cadastrado junto a

Administradora ou a B3, conforme o caso, a comprovacéo do custo de aquisicdo de sua(s)
Cota(s), através de notas de corretagem, negociacdo ou outro documento oficial. Caso
nado seja possivel o envio de tais comprovantes, o Cotista devera encaminhar a
declaracdo constante no “Anexo 2” a carta de convocacdo da Assembleia devidamente
preenchida no mesmo prazo maximo acima indicado. Caso o Cotista ndo encaminhe os
documentos solicitados ou a declaragdo mencionada para tal comprovacdo, o custo de

aquisicao de sua(s) Cota(s) sera considerado pela Administradora como zero para fins de

calculo do Imposto de Renda incidente na amortizagao.

—
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Informacdes Complementares

Se a Amortizacao for aprovada nos termos da alternativa (b) do item i) acima, os Cotistas teréo os prazos
descritos na tabela abaixo para enviar a documentacéao referida no paragrafo acima, observando os mesmos
procedimentos ali descritos.

22/11/2021

22 Parcela 17/12/2021

17/01/2022
14/02/2022
14/03/2022

Ainda, se a Amortizacao for aprovada nos termos da alternativa (a) do item i) acima, esta ocorrera até o 20°
(vigésimo) dia corrido, a contar da data de realizagéo da Assembleia, a saber em 24 de novembro de 2021. Se a
Amortizacao for aprovada nos termos da alternativa (b) do item i) acima, esta ocorrera nas datas descritas na

tabela abaixo:

22 Parcela 30/12/2021
28/01/2022
25/02/2022
25/03/2022

Se a Amortizacado nao for aprovada, o Cotista estara dispensado do envio de qualquer documento.

—
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Requisi¢ao dos Cotistas — Solicitagdo Assembleia

Segue abaixo, para conhecimento, a integra da Requisi¢cdo dos Cotistas representando mais de 5%
das cotas emitidas do Fundo

A
VOTORANTIM ASSET MANAGEMENT DTVM LTDA.
Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, torre A, 11° - Vila Gertrudes — S&o Paulo — SP — 04794-000

AIC
Sr (a). Alcindo Costa Canto Neto
E-mail: ri-vam@bv.com.br

Ref: Fundo de Investimento Imobiliario BB Renda de Papéis I
Prezados,

[A denominacéo social foi ocultada para observar o sigilo bancério], inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° [oculto]; [denominag¢do social
oculta], inscrito no CNPJ/ME sob o n° [oculto], [denominacé&o social oculta], inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° [namero oculto]; [denominag¢do social oculta], inscrito no CNPJ/ME sob o n° [oculto],
[denominacao social oculta], inscrito no CNPJ/ME sob o n° [nimero oculto]; [denominacdo social
oculta], inscrito no CNPJ/ME sob o n° [oculto], [denominacgé&o social oculta], inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° [numero oculto] e [denominacao social oculta], inscrito no CNPJ/ME sob o n° [niUmero oculto] na
qualidade de cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario BB Renda de papéis Il, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 23.120.027/0001-13 (“Fundo”), detentores de mais de 5% das cotas do Fundo
(em conjunto, “Cotistas Solicitantes”), vém, por meio da presente, nos termos dos artigo 34 e 35 do
regulamento vigente do Fundo (“Regulamento’),

—



mailto:ri-vam@bv.com.br
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Requisi¢ao dos Cotistas — Solicitagdo Assembleia

solicitar a essa instituicdo financeira, na qualidade de administrador fiduciario do Fundo, a convocacédo
de Assembleia Geral Extraordinaria em até 30 dias da data desta comunicacdo, conforme descrito na
ICVM 472 (FAGE”), na qual os cotistas do Fundo irdo deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido
de Convocagéo”).

l. Matérias para Deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas

As matérias que devem constar da “Ordem do Dia” da AGE, objeto deste Pedido de Convocacdao, sao as
seguintes:

Deliberar sobre:

(i) Amortizacao, em até 10 (dez) dias corridos da data da AGE, de R$ 10,20 (dez reais e vinte centavos)
por cota, ou seja, um total de R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), via utilizacdo de recursos hoje
detidos em aplicacbes financeiras e Cotas de fundo imobiliario detidos pelo Fundo de Investimento
Imobiliario BB Renda de Papéis Il (“RDPD11’) ;

(i) Aprovacao de que o custos da AGE sejam pagos pelo Fundo

Ressaltamos que o edital de convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo devera contemplar

a totalidade das matérias ora listadas e todas as informacdes do Pedido de Convocacao, preservando o
sigilo quanto a identificacdo dos Cotistas Solicitantes.

—
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Requisi¢ao dos Cotistas — Solicitagdo Assembleia

Salientamos que, em consonancia com o disposto no artigo 34 do Regulamento, V.sa. possui a
obrigacdo de efetuar todos os procedimentos necessarios estabelecidos no Regulamento e na
regulamentacéo vigente para a regular publicacdo deste edital de convocacao, dentro do prazo de
15 (quinze) dias contados do recebimento da presente.

Os termos iniciados com letras mailsculas e ndo expressamente definidos neste Pedido de
Convocacdo terdo os significados a eles atribuido no Regulamento.

Sendo o0 que nos cumpria para 0 momento, subscrevemo-nos.”




Posicionamento da Administradora/
Gestora

Y
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Posicionamento da Administradora
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Posicao da Gestédo: A gestao nao recomenda a amortizacdo das cotas do Fundo.

- No dia 07 de Junho de 2021, as 11:00 foi realizada a AGE do Fundo, para deliberar
exatamente sobre o mesmo assunto, a saber, amortizacdo extraordinaria das cotas do
Fundo, no valor total de R$30.185.176,00 (R$28,00/cota). Nessa ocasiao, até por uma
falta de oportunidades com boa relacéo risco X retorno no mercado de CRI, a gestao
entendeu que, dado o acumulo de caixa, estaria de acordo com a amortizacéo solicitada.
Ressaltamos que a amortizacdo ocorreu em cerca de 30% do PL do fundo, sendo,
portanto, bastante relevante.

- Novamente, a gestao se depara com um pedido de amortizacao das cotas, agora no valor
de R$11.000.000,00 (R$10,20/cota), representando 14,46% do PL atual do Fundo.

- Juntas, as amortizagoes representariam cerca de 39% do PL do Fundo em Junho/21.
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|. A gestao atual do fundo RDPD11

Atualmente, o mercado apresenta oportunidades bastante interessantes no mercado de
CRIs. Os spreads de crédito vem aumentando, e, com isso, as novas alocacdes estao
tendo mais prémio e muitas vezes garantias melhores.

1) A gestdo vem procurando diversificar os indexadores dos CRIs da carteira, tendo
alocado, recentemente, algo como 16% do PL em CRIs indexados a IPCA, equilibrando
assim o mix de indexadores, trazendo melhores retornos ao Fundo. Vale ressaltar que,
ainda que tenha perdido algo como 30% do PL do Fundo (devido a amortizacao
repentina em Junho/21), a gestao conseguiu fazer os ajustes na carteira, de forma
organizada, ndo gerando prejuizos ou impactos relevantes no PL nessas operacoes.
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Posicionamento da Administradora

Balanceamento Carteira do RDPD11

papel AQUISHE0 Volume Remuneragao Dferta

CRI Direcionz! 1 26/04/2021 2502000 IPCA + 4,84% 478 Frimario

CRI aliansoz 16/07/2021 4. S000D00 IPCE + 4 615% 400 Frimario

CRI Eait 16/08/2021 50000000 IPC& + 7,00% 475 Primario
otal 10, 402 000

Amortizacao do Fundo FHL1ESATE

¥ Media ponderada novas alocacdes IPCA+5,4%aa.

Carteira de laneiro Carteira Atual

—

[ Il NIl A HIFCA BOD B GPD
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Posicionamento da Administradora

DRE RDPD11 Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set
Caixa Inicial 13.910.271 28.847.346 29.411.027 30.719.106 27.014.817 27.859.639 1.419.398 11.032.074 7.007.484
receitas CRls 669.019 240.416 456.032 305.801 411.599 480.703 290.301 341.340 235.846
receitas Flls 21.750 21.750 21.704 54.763 25.860 61.001 30.360 42.473 42.472
Outras Receitas 25.825 33.624 50.969 44.823 62.635 3.366 26.163 16.618 9.693
Receita Total 716.594 295.790 528.705 405.387 500.094 545.069 346.824 400.431 288.011
Amortizacbes / Novas Solicitagéo/Pagto. Novas

14.937.075 ; 5 )
Alocagdes 691268  1.196.678 {°°3503.127 | Ao7daweo 3.736.923 10.093.448 | -3.693.834°|%.714.751 ||
Taxa Administrativa -82.937 -75.570 -68.247 -87.329 -76.034 -87.236 -62.622 -60.268 -59.893
Taxa Cetip -2.118 -2.173 -2.063 -2.062 -2.054 -2.000 -2.086 -2.000 -2.000
Taxa CVM -6.015 -6.015 -6.015
Outros -661 -2.020 -801 -154 -2.054 -2.244 -733 -175
Auditoria -38.000
Amortizacio do Fundo RS 28 / cota -30.185.176
Dividendos Distribuidos -625.524 -344.973 -344.973 -510.343 -613.808 -445.768 -754.629 -668.386 -431.217

28.847.346 29.411.027 30.719.106 27.014.817 27.859.639 1.419.398 11.032.074 7.007.484 4.087.459

~  Forte crescimento das distribuicbes do RDPD11.

~ Em Julho/21, mesmo apés a primeira amortizagdo solicitada e efetuada (AGE Junho/21), a gestdo conseguiu promover uma geragado de caixa
extraordinaria, através de negociacao da liquidacao antecipada de um CRI relevante da carteira e que tinha pouco prémio (recebendo o papel na
sua curva + premio de pré-pagamento, ou seja, apurando ganho na cota do fundo), buscando exatamente melhorar a alocagéo de tais recursos.
Como fica evidente analisando-se os numeros dos meses de Agosto e Setembro, tais aloca¢Bes ja vem ocorrendo, e a intengcdo da gestdo é que

continuem ocorrendo, dadas as boas oportunidades que estao sendo analisadas e alocadas.

—
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Posicionamento da Administradora

2) Atualmente, existem mais outras 2 operacdes de CRI em analise adiantada, com taxas e garantias
interessantes, e que ajudariam ainda mais a elevar a rentabilidade e, por consequéncia, as distribuicbes
do Fundo ao longo de 2021 e 2022.

O caixa do Fundo, atualmente, representa, aproximadamente, apenas 5% do PL, sendo considerado um
caixa bastante baixo, dado o tamanho do Fundo e vis-a-vis as operacdes que estdo em analise para
alocacao no curtissimo prazo.

3) No slide seguinte, demonstramos graficamente o impacto positivo dessas novas alocagdes, bem como
as alocacgOes antigas, que comecam a ser beneficiadas fortemente pelo aumento rapido da SELIC/CDI,
indexador de mais de 66% do book de CRI atual do fundo.

Fica nitido o trabalho de gestdo ativa e de busca por uma melhor performance do Fundo, fato que, por si

SO, ja seria 0 bastante para inibir uma nova solicitacdo de amortizacdo, sobretudo de uma amortizacao
gue exigira, do Fundo, uma liquidez que atualmente o Fundo néo dispoe.

—
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Posicionamento da Administradora

Evolucdo Cota Media X Dividendos por cota X Projecado de Dividend Yield anual

RS G0 RS B5,57 BO,0%
. RS 82,75 A% 81,40 RS B3,01 RS B4,41
RS B0 TS —_— o - - RS 0,70
as 50 - e e T0,0%
R% 70
3 60,0%
RS 60
50,0%
RS 50
40,0%
RS 40
I_.I__I_.._......---" iﬂJﬂ*
RS 30 R% 0,32 RS 0,32
20,0%
RS 20 13,5%
.. 10,7%
5,7% 7, 7% —

RE10 4.5% a,8% e . 5,9% 10,0%
RSO 0,0%
A B8 few/21 mar/21 abrf21 maif21 jun/z1 julf21 agof21
e Cntaca0 Media Ponderada Més e [ 3 ualizado — Divid/C0ta  seeeeeees Linear (Cotacéo Media Ponderada Més) sevnnnens Linear (Divid/Cota)

~ Linha de tendéncia (pontilhada) de dividendos R$/cota (cinza) evidencia o crescimento/melhora do rend/distribuicdes do RDPD11.

~ A queda na cotacao em Junho/21 é decorrente da ultima amortizacdo efetuada. De qualquer forma, a mesma ja esta em crescimento, muito
provavelmente respondendo ao aumento dos dividendos mais recentes.

~ O fundo atualmente tem projecBes de entregar um dividend yield por volta de 10% a 11%a.a. (isento de IR as PFs e Flls investidores), sobre a cota

atual de mercado.

—
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Il. Possiveis impactos da uma nova amortizagdo no RDPD11
1) O Fundo tem, atualmente, basicamente 2 posi¢oes de liquidez:

- Caixa: R$4MM (5,3% do PL apenas) — o qual a gestao ja tem operacdes em processo de
analise destinadas para alocacdo. Portanto, utilizar essa liquidez estratégica na
amortizacao, exigiria, necessariamente, a perda de boas oportunidades de alocacéo no
curto prazo.

- Cotas de FIl (BLMG11): R$4,5MM (5,9% do PL) (a preco de mercado R$96,47/cota -
fechamento 29/09). Conforme o IFIX (var: -6,22% em 2021), as cotas desse Fll também
sofreram uma queda, contabilizando uma perda atualmente de -5,66% (preco de
aquisicao X preco de mercado atual). Portanto, liquidar essa posicao, nesse momento,
seria 0 equivalente a admitir, propositalmente, uma perda de cerca de -R$273mil ao
Fundo (algo como -0,4% do PL). Além disso, atualmente, essa posicdo no BLMG11 é
responsavel por um dividend yield de cerca de 10,5%a.a. sobre o valor da cota de
aquisicao (além de também ser indexada ao IPCA, devido aos contratos de locacédo que
lastreiam as propriedades do fundo), sendo, portanto, accretive ao Fundo, ou seja, tendo
um carregamento positivo. Portanto, até que se apresente um melhor momento para a
venda desse ativo, este deveria ser mantido na carteira do Fundo.

—
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2) Necessidade de alienacdo de CRIs no mercado secundario para arcar com novas
solicitacOes de amortizacgao:

- Atualmente, 66% do PL do book de CRI esta lastreado em CDI (as demais estao
lastreadas em IPCA e IGPM, sendo essas mais recentes, nao fazendo qualquer
sentido estrategico se desfazer agora). Contudo, as posicoes mais relevantes dos
CRIs a CDI sao dividas de empresas que possuem otimos riscos de crédito (“high
grade” — devedores como, por exemplo, Even, GLP e Cyrela) e com baixo LTV (loan
to value — valor da divida/valor da garantia). Dada essa caracteristica de baixo risco
de credito, os prémios desses titulos sao relativamente baixos e, portanto, para que
seja possivel gerar uma liquidez relevante de forma réapida, a gestio SERA
OBRIGADA a vender esses CRIs, que certamente sofrerao fortes desagios,
Impactando negativamente o PL do Fundo.

- Além disso, 0 momento € de aumento do prémio de risco de credito, portanto, os
investidores que teriam “apetite” para adquirir esse titulos demandarao um prémio
maior, 0 que acabard por gerar impacto ainda mais negativo no PU do titulo na
venda.

—
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Posicionamento da Administradora

Possiveis impactos da uma nova amortizacao no RDPD11

Ligquidez (venda CRI) Perda Potencial 5oL
RS para amortizagdo  (desagio PU na venda)
RS 1.000.000 -RS119.076 -0,16%
RS 4.000.000 -RS 476.303 -0,62%
RS 7.000.000 -RS 833.530 -1,09%
RS 10.000.000 -R51.190.757 -1,56%
RS 13.000.000 -R51.547.984 -2,03%
RS 16.000.000 -R51.905.211 -2,50%
CDI Projegdio 2021 8,00%
Nominal CDI+ (premio)
Yield medio Ponderado CRIs CDI (Fii RDPD11) 10,57% 2,38%
Retorno Nominal Alvo (comprador CRI atual) 12,00% 3,70%
Desagio Médio estimado -11,9%

—
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Dado o exposto nos slides acima, a decisdo dos cotistas por outra amortizacdo levara a gestéo
obrigatoriamente a ter que buscar liquidez adicional no mercado, por meio da venda dos ativos do
Fundo. Ainda que com a concessao de eventual prazo para o pagamento dessa amortizacao, essa
busca por liquidez imediata, em um fundo imobiliario de credito estruturado, como demonstrado, ira
gerar, potencialmente, mais prejuizos do que lucros a vasta maioria dos cotistas.

O Fundo tem data de encerramento apenas em abril de 2033, tendo, portanto, quase 12 anos
ainda pela frente.

Seguindo o manual de Melhores Préaticas da ANBIMA, e atentos sempre a missdo de objetivar a
preservacdo dos melhores interesses dos seus cotistas e também do Fundo, a gestdo NAO
RECOMENDA a realizacdo de nova amortizacao e, inclusive, alerta que, dadas as sucessivas
solicitagcdes de amortizacao em intervalos curtos, caso o pleito seja aprovado, a performance de
rentabilidade do Fundo podera ficar bastante _comprometida ao longo do restante da
vigéncia do Fundo, inclusive e, principalmente, gerando riscos de perda significativa de
patriménio _do _Fundo e por_consequéncia, do_capital dos cotistas, aléem de
desenquadramentos na concentracdo maxima de ativos.

—




BB Renda de Papéis Imobiliarios Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Contatos

Paginas na Rede Mundial
RI-VAM@bv.com.br

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadores:

BY asset
www.bv.com.br

TELEFONE
+55 (11) 5171- 3750

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

ENDERECO
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Torre A- 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brasil

—



Informacdes importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda. (“BV asset”). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais,
ndo constituindo compromisso, indicagdo ou recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transacéo. Este
conteddo ndo deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra
pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como,
uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. O Banco
Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo deste material, de seu contetdo e da
realizacdo de operacbes com base neste material.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque/fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condicbes de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem néo ser adequados aos seus objetivos, situac¢éo financeira ou necessidades
individuais. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliacdo da performance de fundo(s) de investimento(s), é
recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia
do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O
preenchimento do formulario APl — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a
adequacdao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgagéo.

Em caso de dividas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente
0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.

m Autorregulagio Autorrequlacao

/AN ANBIMA ANBIMA

Distribuiao de Produtos
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1Publicado no site www.standardandpoors.com, em junho de 2020.



