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CORE METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 38.293.921/0001-62

PROCEDIMENTO INICIADO EM 10 DE SETEMBRO DE 2021
Termo de Apuracao

Aberto em 10 de setembro de 2021 e devidamente apurado nesta data, 28 de
setembro de 2021

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissédo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para a atividade de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de instituicao
administradora do CORE METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 38.293.921/0001-62 (“Fundo”), vem, por meio da
presente, apurar o resultado dos votos proferidos pelos titulares das cotas de emissao
do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”), no ambito da consulta formal enviada aos Cotistas pelo
Administrador no dia 10 de setembro de 2021 (“Consulta Formal”), conforme autorizado
pelo Art. 21 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 472%).

Os Cotistas manifestaram-se a respeito da seguinte matéria:

0] Deliberar sobre a realizagcdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do
Fundo, a serem ofertadas com esforgos restritos de distribui¢c&o, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 476”), nos seguintes termos (“Segunda
Emissao” e “Oferta Restrita” ou “Oferta”, respectivamente):

a) Montante da segunda emisséo: até R$ 130.000.000,00 (cento e trinta
milhdes de reais), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
distribuicdo parcial, nos termos descritos abaixo (“Montante Inicial da
Oferta”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definido
abaixo), com as quais a Segunda Emissdo pode chegar a R$
156.000.000,00 (cento e cinquenta e seis milhdes de reais).

b) Quantidade de Novas Cotas: até 1.300.000 (um milh&o e trezentas mil)
novas cotas (“Novas Cotas”), podendo ser diminuido em virtude da
possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos descritos abaixo, e sem
considerar Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel.
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c)

d)

f)

Preco de emissdo: R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, o qual foi
fixado, nos termos do inciso | do artigo 16 do Regulamento, tendo em
vista o valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo em 31
de julho de 2021 e o nimero de cotas ja emitidas pelo Fundo, acrescido
de R$ 2,70 (dois reais e setenta centavos) (“Preco de Emissao”).

Custos da Oferta: Exceto pela contratacdo do Coordenador Lider, todos
0s custos incorridos no ambito da Segunda Emissédo e da Oferta, tais
como honorarios de advogados externos contratados para atuacao no
ambito da Oferta, taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, custos
com eventuais registros em Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos competente e demais outros custos relacionados a
Segunda Emissao e a Oferta, serdo suportados pelo Fundo, inclusive na
hipétese de ndo haver a conclusdao da Oferta. Tais custos estdo
estimados em aproximadamente 0,30% do Montante Inicial da Oferta.

Taxa de Distribuicdo Primaria: Adicionalmente aos custos de
realizacdo da Oferta mencionados no item anterior, nos termos do artigo
17, paréagrafo Unico, do Regulamento, sera cobrada taxa de distribuigcao
primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas (inclusive
os Cotistas que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo das
Sobras e Montante Adicional), no percentual fixo de 0,10% (dez
centésimos por cento) (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), com o objetivo
exclusivo de cobrir os custos de contratacdo do Coordenador Lider (que
poderd incluir comissdes de coordenacao, estruturacao e distribuicao das
Novas Cotas).

Distribuicdo parcial e montante minimo da Segunda Emisséo: Sera
admitida a distribui¢cdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante
minimo da Oferta Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil) Novas
Cotas, totalizando o volume minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais) (“Montante Minimo da Oferta”’). Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400%).

Caso a Oferta Restrita seja cancelada em razdo do n&o atingimento do
Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serao devolvidos
aos respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva integralizacdo, e com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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9)

h)

)

k)

Na hipétese de colocacao parcial da Segunda Emisséo, o saldo de Novas
Cotas nédo colocado sera cancelado pela Administradora.

Em razéo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, os cotistas que exercerem
seus respectivos direitos de preferéncia: (i) deverao indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) teréo a
faculdade, como condicao de eficicia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitacdo da Oferta Restrita, de condicionar sua adeséo
a Oferta Restrita a que haja distribuicao: (a) da integralidade do Montante
Inicial da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas Cotas, mas que
ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo
esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o niumero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas: O regime de colocagéo das
Novas Cotas sera de melhores esfor¢os de colocacéo.

Montante minimo _por_investidor: R$ 10.000,00 (dez mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser arcada pelo subscritor.
O montante minimo nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Destinacdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da
Oferta Restrita serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita nos artigos 2° a
9° do Regulamento.

NUmero de séries: Série Unica.

Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta e a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada poderdo ser aumentados em até 20% (vinte
por cento) em relacdo ao inicialmente ofertado, ou seja, até R$
26.000.000,00 (vinte e seis milhdes de reais) e 260.000 (duzentas e
sessenta mil) Novas Cotas, respectivamente, de forma a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta, independentemente de qualquer aprovacdo adicional, por
decisdo da Administradora do Fundo, apés ouvido o Coordenador Lider.

Direito de Preferéncia: Nos termos do Regulamento, sera assegurado
aos Cotistas do Fundo, titulares das cotas do Fundo na data de
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divulgacdo do fato relevante de lancamento da Oferta Restrita (“Fato
Relevante da Oferta”) o direito de preferéncia para subscricao das Novas
Cotas durante o prazo de 10 (dez) dias uteis (“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”), contados a partir do 5° dia util imediatamente
subsequente a data de divulgacdo do Fato Relevante da Oferta, até a
proporcdo do nimero de cotas integralizadas e detidas por cada Caotista,
conforme aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas
Cotas equivalente a 1,41719648 (“Direito_de Preferéncia”), conforme
prazos e procedimentos a serem estabelecidos no Fato Relevante da
Oferta. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo a ser indicado no
Fato Relevante da Oferta, (a) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custodia; ou (b) junto & BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM (“Escriturador”), observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador. Os Cotistas que exercerem seus
respectivos Direitos de Preferéncia deverao integralizar as Novas Cotas
subscritas em observéancia aos procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. Em razdo do publico-alvo restrito da
Oferta, o Direito de Preferéncia ndo podera ser cedido a terceiros,
estando a cesséo limitada a Cotistas do Fundo.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus néo
perfaca um namero inteiro, havera arredondamento para baixo (de forma
que nao serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
namero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas
fracionarias.

Direito_de Subscricdo das Sobras: Sera conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢cdo das sobras
(“Direito_de Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenca entre o
montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada
Cotista tera Direito de Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator
de proporcéo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual seré o resultado da diviséo
entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o
Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas
apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscrigédo das Sobras. Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente
a manifestacéo do exercicio de seu Direito de Subscri¢éo das Sobras, se
possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas
(além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de propor¢éao
do Direito de Subscricdo das Sobras) (‘Montante Adicional”),
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p)

Q)

especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja
subscrever (“Direito_de Subscricdo de Montante Adicional”’, doravante
denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo das Sobras como
“Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”), sendo certo
que (i) somente serdo atendidas as ordens de Montante Adicional
observando-se o limite das Sobras apdés o exercicio do Direito de
Subscrigdo das Sobras, volume este que podera ser acrescido das Cotas
do Lote Adicional, a exclusivo critério do Coordenador Lider e da
Administradora, e (ii) em caso de excesso de demanda, o Coordenador
Lider realizara o rateio de forma discricionaria referente as manifestacées
recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscri¢do
de Montante Adicional, nos montantes individuais que, no entender do
Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta. Caso ap6s a
data de liquidagdo do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, existam Novas Cotas remanescentes, estas serdo colocadas
pelo Coordenador Lider e demais instituicdes participantes da Oferta
Restrita junto a investidores que demonstrem interesse em subscrever e
integralizar Novas Cotas, observado o disposto no Regulamento, na
Instrugdo CVM n° 476 e na Instrugdo CVM n° 472.

Procedimento para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas: As
Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se o0s procedimentos
operacionais adotados pela B3, ou em mercado de balcdo néo
organizado, junto ao Escriturador, sob a coordenagdo do Coordenador
Lider, observando os procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador,
conforme o caso, dentro do prazo de colocagdo e observados o0s
procedimentos indicados nos documentos da Oferta Restrita. As Novas
Cotas deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria,
observado o disposto nos documentos da Oferta Restrita, ndo sendo
permitida a aquisi¢cao de cotas fracionarias.

Tipo de Distribuicdo: Primaria.

Publico-alvo da Oferta Restrita: A Oferta é destinada exclusivamente a
investidores profissionais, nos termos Resolucdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30”) (“Investidor Profissional” ou
“Investidores Profissionais”). Nao obstante, todos os Cotistas do Fundo
na data de divulgag&o do Fato Relevante da Oferta poder&o participar da
Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito
de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, independentemente de
sua qualificacéo.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos idénticos aos das cotas ja existentes, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel. Os
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t)

rendimentos a serem atribuidos as Cotas objeto da Segunda Emissao
serdo calculados pro rata temporis, a partir da data do Comunicado de
Encerramento, observadas as disposi¢cdes do Regulamento.

Periodo de colocacdao: O inicio da Oferta Restrita sera comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, em conformidade com o previsto no artigo 7°-
A, da Instrugdo CVM n° 476 (“Comunicado de Inicio”). Nos termos do
artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, o encerramento da Oferta Restrita
serd comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5
(cinco) dias, contados de seu encerramento (“Comunicado de
Encerramento”), o qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias
apés o seu inicio, nos termos do paragrafo segundo do artigo 8° da
Instrugdo CVM n° 476, prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento
e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados do
Comunicado de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde
que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogacao (“Periodo de
Colocacdo”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora e a CORE REAL ESTATE GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA. (‘Gestor’), de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta Restrita a
qualquer momento.

Coordenador Lider: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, acima qualificada. Os custos de contratacdo do Coordenador
Lider serdo cobertos pelos subscritores das Novas Cotas, por meio da
Taxa de DistribuicAo Priméaria. Neste sentido, o Fundo e a
Administradora, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®°5/2014, esclarecem que 0s custos relacionados a
remuneracdo do Coordenador Lider n&o irdo onerar os atuais Cotistas do
Fundo, de forma que a contratacdo do Coordenador Lider nesta Oferta
ndo caracteriza situagéo de conflito de interesses na forma do artigo 34
da Instrugcdo CVM n° 472.

Taxa de ingresso: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas, sem prejuizo da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser arcada
por cada investidor no ambito da Oferta.

Demais Termos e Condicdes da Oferta: Os demais termos e condicbes
da Oferta serdo definidos pela Administradora e pelo Coordenador Lider
e constardo dos documentos da Oferta.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando,
aproximadamente, 55,88% das cotas de emissdo do Fundo, sendo que a matéria
colocada em deliberacédo, conforme descrito acima, foi aprovada, conforme quérum

abaixo:
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Percentual de votos em relacdo ao total de cotas emitidas

Quodruns com relacéo ao total de cotas presentes

Aprovagao N&o Aprovacao Abstencéo Resultado

99,99% 0,01% 0,00% Aprovada

[A Administradora esclarece que as cotas de titularidade dos Cotistas que se declararam
em situacao de conflito de interesse para exercer seu direito de voto nas deliberacbes
da Consulta Formal ndo foram consideradas para no calculo dos quéruns acima.]

Rio de Janeiro, 28 de setembro de 2021.

Colocamo-nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora



