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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela BRL Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2021 e as
respectivas demonstragoes do resultado, das mutac6es do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa do
periodo de 3 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobilidrio em 30 de junho de 2021, 0 desempenho de suas operacoes e o seus fluxos de
caixa do periodo de 03 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021, de acordo com as praticas
contibeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento imobilidrio regulamentados pela
Instrucao CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes financeiras". Somos independentes
em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados

no contexto de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um todo
e na formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragoes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o

assunto foi
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HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela BRL Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das aplicacoes
de natureza imobiliaria (Notas 3.2,6 e 7)

As aplicacoes do Fundo sao compostas,
substancialmente, por certificados de recebiveis
imobiliarios e por cotas de fundos de
investimentos imobiliarios negociadas em bolsa.

A mensuracao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios considera um modelo de
negdcio cujo objetivo é coletar os fluxos de caixa
contratuais que consideram principalmente a
projecao da taxa de indice de prego e o spread de
crédito. Portanto é uma area que inclui
subjetividade e depende de técnicas de avaliacao
realizadas com base em modelos internos de
precificacdo da Administracdo para a mensuracio
do valor justo.

A mensuracao do valor justo das cotas de fundos
de investimentos imobiliarios negociadas em
bolsa é feita com base no valor da dltima
negociacao das cotas divulgado pela Bolsa.

A mensuracao do valor justo das aplicacoes em
certificados de recebiveis imobilidrios e em cotas
de fundos de investimentos imobilidrios foi
considerada uma area de foco de nossa auditoria
devido a relevancia dessas aplicacbes em relacao
ao patriménio liquido do Fundo.

Nossos procedimentos consideraram, entre
outros, o entendimento do processo adotado pela
Administracao para a mensuracao e divulgacao
do valor justo da carteira de investimentos do
Fundo.

Obtivemos o entendimento da metodologia de
calculo utilizada e analisamos o fluxo de caixa
futuro com base nos respectivos termos de
securitiza¢do e a razoabilidade dos modelos e
critérios de precificacao adotados pela
Administracao na mensuracao do valor justo e,
em base de teste, reexecutamos a precificacao,
bem como analisamos a consisténcia deste
modelo com as préticas usualmente utilizadas
pelo mercado.

Para as cotas de fundos de investimentos
imobili4rios negociadas em bolsa, comparamos,
em base amostral, os pregos utilizados pela
Administracdo para a mensuragao dessas
aplicacOes, com os precos das tltimas negociacoes
das cotas na bolsa, na data-base das
demonstracoes financeiras.

Adicionalmente, obtivemos o relatério de
auditoria sobre as demonstragoes financeiras dos
fundos investidos relevantes. Com base nessa
informacdo, analisamos se ha alguma modificacao
no relatorio dos auditores ou alguma informacao
relevante com impacto nas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Consideramos que a mensuracao do valor justo
dos investimentos é razoavel, em todos os
aspectos relevantes.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracido do Fundo é responsével pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.



-

pwe

HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobiliario

(Administrado pela BRL Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Na elaboracdo das demonstragoes financeiras, a administracio é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracoes
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento €, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboracao das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, sempre detectarao as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decis6es
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccdo de distorcio relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracido do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar aten¢ao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstragoes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracées financeiras, inclusive
as divulgacGes, e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacido adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaraciao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras
do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao ptiblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto néo deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse ptblico.

Sdo Paulo, 28 de setembro de 2021

“Ttrin ot oot @w@

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

S/ Z( LT

Marcelo/Luis Teixeira Santos
Contador CRC 1PR050377/0-6




HSI Ativos Financeiros - Fundo De Investimento Imobiliario

CNPJ:35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balang¢o patrimonial exercicios findo em 30 de junho de 2021

Em milhares de reais

Ativo Nota 30/06/2021 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 9 0,01%
Cotas de fundo de renda fixa 65.142 38,12%
Aplicagbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 7 48.045 28,11%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6 60.533 35,42%
Dividendos a receber 1 0,00%
Negociagao e intermedia¢ao de valores 16 0,01%
173.746 101,66%
Aplicagbes Financeiras
Total do ativo 173.746 101,66%
Passivo Nota 30/06/2021 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10 1.774 1,04%
Impostos e contribuicbes a recolher 9 0,01%
Taxa de administragéo e gestao 8 117 0,07%
Taxa de performance 8 894 0,52%
Auditoria e custodia 39 0,02%
Provisbes e contas a pagar 6 0,00%
2.839 1,66%
Demandas judiciais - 0,00%
Total do passivo 2.839 1,66%
Patrimoénio liquido 1
Cotas integralizadas 174.612 102,17%
Gastos com colocagao de cotas 11.3 (3.877) -2,27%
Distribuicao de rendimentos a cotistas 10 (7.637) -4,47%
Lucros (prejuizos) acumulados 7.809 4,57%
Total do patriménio liquido 170.907 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 173.746 101,66%

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.




HSI Ativos Financeiros - Fundo De Investimento Imobiliario

CNPJ:35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao do resultado do periodo de 03 de setembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 30 de junho

de 2021
Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2021
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 5.320
Resultado em transagées de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 7 780
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlI) 6 2.624
Resultados em transacgdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 6 1.496
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 6 (591)
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) (299)
9.330
Resultado liquido de atividades imobiliarias 9.330
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 330
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (74)
256
Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria (16)
Despesas de auditoria e custédia (50)
Taxa de administragcéo e gestao 8e16 (721)
Taxa de fiscalizagao da CVM (18)
Taxa de performance 8e16 (894)
Outras receitas (despesas) operacionais (78)
(1.777)
Lucro liquido do periodo 7.809
Quantidade de cotas em circulagéao 1.773.624
Lucro por cota - R$ 4,40
Valor patrimonial da cota - R$ 96,36

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HSI Ativos Financeiros - Fundo De Investimento Imobiliario
CNPJ:35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao das mutagoes do patriménio liquido do exercicio findo em 30 junho de 2021

Em milhares de reais

Gastos com

Lucros

Cotas colocacéao de Distribuicédo de (prejuizos)
Nota integralizadas cotas rendimentos acumulados Total

Em 3 de setembro de 2020 - - - - -
Cotas de investimentos integralizadas 174.612 - - 174.612
Resultado do periodo - - - 7.809 7.809
Gastos com colocagédo de cotas - (3.877) - - (3.877)
Distribuigéo de rendimentos 8 - - (7.637) - (7.637)
Saldos em 30 de junho de 2021 174.612 (3.877) (7.637) 7.809 170.907

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



HSI Ativos Financeiros - Fundo De Investimento Imobiliario

CNPJ:35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 03 de setembro de 2020 (data de

inicio das atividades) a 30 de junho de 2021

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas renda fixa
Pagamento de despesas de consultoria
Pagamento de despesas de taxa de administracdo e gestéo
Pagamento de taxa de escrituragao
Pagamento de despesas de auditoria e custddia
Pagamento de advogados
Pagamento de despesas Anbima
Pagamento de taxa B3
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Compensagéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamentos de outras despesas operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Resgate de cotas de fundos imobiliarios - Flls
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de gastos de colocacédo de cotas integralizadas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

As notas explicativas sado parte integrante das demonstragdes financeiras.

30/06/2021
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HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras
Periodo de 03 de setembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2021
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitério das cotas)

1. Contexto operacional

O HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), € um fundo de
investimento imobiliario, regido pela instru¢do CVM n° 472/08 pela Instru¢do CVM 516/11, e
alterac6es posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 16 de outubro
de 2019 tendo iniciado suas atividades em 03 de setembro de 2020.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado e tem
como objetivo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimento definidas abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos
imobiliarios de longo prazo, consistentes: (i) na aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios, para posterior
locacdo, arrendamento ou venda, conforme o caso; (i) no investimento em Outros Ativos;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, (b) aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos Ativos do Fundo; ou (c) posterior alienacao, a
vista ou a prazo, dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido neste
Regulamento, pela lei e disposi¢cdes da CVM.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.

Em 30 de junho de 2021, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, sob o codigo HSAF11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de
negociagao, realizado em 30 de junho de 2021 com o valor de R$ 96,36 (Noventa e seis reais e
trinta e seis centavos).

As aplicacbes do Fundo ndo contam com a garantia da administradora ou de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos
de investimento.

2. Apresentacgéo e elabora¢édo das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e demais orientacdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisGes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e
mensuracédo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as
estimativas.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao das
demonstragfes contabeis.



HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracéo as demonstracdes financeiras
Periodo de 03 de setembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 30 de Junho de 2021
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitério das cotas)

As demonstracdes financeiras em 30 de junho de 2021 foram aprovadas pela administradora do
Fundo em 28 de setembro de 2021.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracéao
3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balangco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo
ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido
principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap0s o periodo de
divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como
nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apo0s o periodo de divulgagédo ou (i) ndo héa direito
incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apods o periodo de
divulgacao. Todos os demais passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacgéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracéo, na seguinte categorias:
Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa

categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao.



b)

HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 35.360.687/0001-50

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ:
13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracéo as demonstracdes financeiras
Periodo de 03 de setembro de 2020 (data de inicio das atividades) a 30 de Junho de 2021
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitério das cotas)

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos com
0 propésito de serem mantidos até o vencimento, para 0os quais o Fundo tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados
ao custo amortizado menos perda por ndo recuperacdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: Caixa e equivalentes de caixas

Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades
para investimento.

Rendimentos a receber: representadas por aplicacdes em cotas de fundos de investimento
imobiliarios.

Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracao

Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagcdo em condicbes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso néo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redu¢éo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.
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Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢ces
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo
("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducao no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo séo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacao a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida Util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacéo,
adicionados, conforme o caso, as comissées e 0s custos de transacdo que, por sua hatureza,
fagcam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos 0s compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacao de juros.

Reconhecimento de variacfes de valor justo
Como regra geral, variagcdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociacao,
sdo reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéao entre:

Provisbes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango
guando, baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracdo, for considerado
provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidacéo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda
possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagéo.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do resultado.

3.4 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contbil de
competéncia.

3.5 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancéarios e aplicacbes
financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos de
investimentos em renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depdésito
interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

3.6 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais
relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizagcdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na Nota 3.2 apresentam, informagbes detalhadas sobre “classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento
das mudancas de valor justo”.

3.7 Lucro por cota
O lucro por cota, apresentado na demonstracao de resultado, € apurado considerando-se o lucro

liguido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.
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4, Riscos associados ao Fundo

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica de investimento prevista
no regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os
seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo,
conforme o caso, e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instru¢do CVM
472, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas.

O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do administrador e/ou do
gestor.

4.1 Riscos de mercado
411 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracbes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

41.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagbes. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas
do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando 0s
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira
relevante por modificag6es nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
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. taxas de juros;
. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
. flutuagdes cambiais;
. inflacéo;
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
politica fiscal,
. instabilidade social e politica; e
. outros acontecimentos politicos, sociais e econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

QT ODO Q0O TY

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragcdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigbes econbmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas néo se limitando
aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo
0 interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. Qualquer
acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacao
das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais
em termos aceitaveis ou absolutos.

414 Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e Orgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes
e a interpretacé@o de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

415 Risco de alteracdes tributarias e mudancgas na legislacéo tributaria

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de
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guaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacéao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas néo se limitando, em relagédo aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no
polo ativo quanto no pélo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de
desapropriacdo dos imdveis, disputas relacionadas a auséncia de contratacdo e/ou renovacao
pelos locatarios dos imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a
obtencao de indenizac¢do no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre outras.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de eventuais
demandas judiciais pode n&o ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.2 Riscos relativos ao Fundo
4.2.1 Inexisténcia de garantia de eliminag&o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacao
dos riscos aos quais esta

sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condicbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.2.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
guaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em
gue a Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de
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possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacao, varia¢do nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.2.3 Risco tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagé@o aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagfes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte
pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienacéo ou no resgate das Cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte
por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Gnico, inciso Il, da Lei n°®
11.033/04, com redacao dada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo
cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcéo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e
gue o mesmo ndo seré concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar
0 mercado organizado para a negociacdo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situacdo em que
um Unico cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
sujeitando assim os demais Cotistas a tributacao.
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4.2.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda nhdo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transag6es no mercado secundario.
Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
guando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2021, o saldo da conta “Banco conta movimento” esta representado por
contas correntes na BRL Trust DTVM S.A..

As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

30 de junho de 2021

Valor de % sobre

Administradora mercado PL
Itatl Soberano RF Referenciado DI LP FIC FI Itatl Unibanco 65.142 38,12%
65.142 38,12%

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados
como "Renda Fixa - Referenciado", os quais investem em ativos financeiros que buscam
acompanhar a variagdo do Certificado de Deposito Interbancéario ("CDI") ou da Taxa Selic, de
forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de
suas respectivas carteiras estejam atrelados a este pardmetro, direta ou indiretamente.

No periodo de 03 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021 foram apropriadas receitas no
montante de R$ 330, registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Cotas de fundos de investimento imobiliério

As Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario — FiI's sdo classificadas em ativos financeiros
para negociacéo e séo registradas inicialmente ao custo de aquisi¢céo, tendo o seu valor ajustado
ao valor de mercado diariamente, pela variagdo no valor das cotas divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao.

As aplicagdes financeiras em cotas de Flls em 30 de junho de 2021 estéo representadas por:
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aivo | Nomedorundo Qgatiiede  imtows  ValolleReet  we
BARI11 Fll BARIGUI 12.155 0,31% 1.270 0,74%
BLMC11 FIl BLUE CRI 10.000 2,50% 1.050 0,61%
BRCR11 FIl BC FUND 17.919 0,07% 1.451 0,85%
BTCR11 FII BTG CRI 27.020 0,56% 2.513 1,47%
BTLG11 FIl BTLG 3.165 0,02% 337 0,20%
CPTS11 Fll CAPI SEC 215 0,00% 22 0,01%
CPTS13 FIl CAPI SEC 26.102 0,19% 2.616 1,53%
CVBI11 FIl VBI CRI 4.936 0,14% 501 0,29%
DEVA11 FIl DEVANT 18.177 0,59% 1.909 1,12%
DEVA13 FIl DEVANT 20.047 0,65% 2.105 1,23%
FEXC11 FIl EXCELLEN 11.728 0,34% 1.067 0,62%
GCRI11 FIl GLPG CRI 19.988 5,01% 2.011 1,18%
HCHG11 FIl HECT CRI 10.000 13,33% 1.000 0,59%
HCTR11 FIl HECTARE 39.885 0,98% 5.293 3,10%
HGBS11 FIl HEDGEBS 50 0,00% 10 0,01%
HGCR11 FIl CSHG CRI 21.509 0,17% 2.237 1,31%
HGCR12 FIl CSHG CRI 6.272 0,05% - 0,00%
HGLG11 FIl CSHG LOG 2.750 0,01% 464 0,27%
HGPO11 Fll CSHGJHSF 2.079 0,13% 454 0,27%
HGRU11 FIl CSHG URB 3.211 0,02% 376 0,22%
HSLG11 HSI LOGISTICA 26.788 0,21% 2.673 1,56%
HSML11 FIl HSI MALL 21.266 0,13% 1.901 1,11%
KNCR11 FIl KINEA RI 45.794 0,12% 4.121 2,41%
KNIP11 FIl KINEA IP 18.040 0,04% 1.928 1,13%
KNSC11 FIl KINEA SC 10.561 0,40% 1.081 0,63%
MCCI11 FIl MAUA 36.413 0,41% 3.694 2,16%
MXRF11 FIl MAXI REN 115.418 0,06% 1.171 0,69%
MXRF12 FIl MAXI REN 29.012 0,02% - 0,00%
RBRR11 FIl RBRHGRAD 28.542 0,37% 2.810 1,64%
RBRY11 FIl RBR PCRI 11.590 0,59% 1.170 0,68%
RCRB11 FIl RIOB RC 5.384 0,15% 748 0,44%
RECR11 FlIl UBS (BR) 194 0,00% 20 0,01%
VGIR11 FIl VALREII 6.936 0,15% 621 0,36%
VIUR11 FIl VINCI UB 10.000 0,37% 911 0,53%
VRTA11 FIl FATOR VE 434 0,00% 48 0,03%
XPCI11 Fll XP CRED 63.273 0,96% 6.359 3,72%
XPIN11 FIl XP INDL 16.343 0,25% 1.644 0,96%
XPIN12 FIl XP INDL 3.808 0,06% - 0,00%
XPLG11 Fll XP LOG 27.041 0,13% 2.858 1,67%
XPML11 FIl XP MALLS 50 0,00% 5 0,00%
XPPR11 Fll XP PROP 1.300 0,02% 85 0,05%

TOTAL 735.395 60.533 35,42%
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A movimentacdo em cotas de fundos de investimento imobiliario durante o periodo de 03 de
setembro de 2020 a 30 de junho de 2021 foi a seguinte:

Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios 59.628
Resgate de cotas de fundos imobiliarios -
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento 1.496
imobiliario

Ajuste ao valor justo (591)
Saldo em 30 de junho de 2021 60.533

No periodo de 03 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021 foram apropriadas receitas no
montante de R$ 2.624, registradas na rubrica de “Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios
(FIN”.

7. Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobiliarios classificados como ativos para negociacdo com
amortizacado mensal de juros, atualizacdo monetéria e principal sdo atualizados diariamente com
taxas praticadas no mercado. O valor justo dos CRIs considera um modelo de negécio cujo
objetivo é coletar os fluxos de caixa contratuais que consideram principalmente a projecéo da
taxa de indice de prego e o spread de crédito.

As aplicagbes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios em 30 de junho de 2021 estdo

compostas como a seguir:

Data de Data de Taxade Quantidade Valor
Emissor Ativo Lastro  Rating Garantias Séries _emissdo  vencimento juros em carteira atual
Fitch
Ratings
Bari AAsf (@),(b),(c),( IPCA+
Securitizadora ~ 20H0695880 1) (bra) d),(f),(g),(h) 1°/85 24/02/2021  10/08/2035 5,00% 1.899 2.055
Fitch
Ratings
Bari AAsf (a),(b),(c),( IPCA+
Securitizadora ~ 20H0695880 1) (bra) d),(f),(g),(h) 1°/85 18/05/2021  10/08/2035 5,00% 1.898 2.054
Isec Sem IPCA+
Securitizadora 20J0643333 2 rating(*) (@),(b) 127  16/11/2020  25/10/2032 7,00% 8.000 8.173
Isec Sem IPCA+
Securitizadora 20J0667912 (3) rating(*) (a),(b) 128  16/11/2020  25/10/2032 7,00% 8.000 8.173
Isec Sem IPCA+
Securitizadora 20J0667996 (3) rating(*) (a),(b) 129  16/11/2020  25/10/2032 7,00% 8.000 8.173
Isec Sem IPCA+
Securitizadora 20J0668136 3) rating(*) (@),(b) 130 16/11/2020  25/10/2032 7,00% 8.975 9.760
Isec Sem IPCA+
Securitizadora ~ 21D0779652 1) rating(*)  (b),(d),(h) 252  10/05/2021  25/01/2036 7,50% 2.000 1.995
Gaia Sem IPCA+
Securitizadora 20L0653519 1) rating(*) (b),(d) 169  29/03/2021  15/12/2035 5,23% 7.307 7.661
TOTAL 46.079 48.045

(*) O CRI néo foi avaliado por agéncia de rating
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Regime de Garantias

(a) - Fianca

(b) - Alienacao Fiduciaria de Imovel

(c) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis

(d) - Fundo Reserva

(e) - Coobrigacao

(f) - Alienacéo Fiduciaria de Quotas

(9) - Alienacéo Fiduciaria de Imovel dos Imoveis
(h) - Fundo de despesas

Lastro

(1) - contrato de locacdo

(2) - CCB

(3) - Cédula de Crédito Imobiliario

Movimentagéo do periodo:

Aquisicao/resgates de certificados de recebiveis imobiliarios 42.652
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios 5.320
Resultado de certificados de recebiveis imobilidrios 780
Amortizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios (707)
Saldo em 30 de junho de 2021 48.045

8. Taxade administracéo, gestédo, escrituracao e performance

O Fundo pagara pela prestacdo dos servicos de administracao, custddia e controladoria do
Fundo, o Administrador fara jus a uma remuneracdo mensal, a ser calculada de forma pro rata
temporis com base no patrimdnio liquido do Fundo, conforme percentuais indicados na tabela
abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 15 (quinze mil reais).

P ; Remuneracao do
Patrimonio Liquido — em reais Administradorg(por 2n0)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.000,01 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.000,01 a R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.000,01 a R$ 2.500.000.000,00 0,09%
Acima de R$ 2.500.000.000,00 0,08%

O Gestor fara jus a uma remuneracao mensal correspondente a diferenca entre: (a) a taxa de
administracdo; e (b) a soma da remuneragdo do administrador e da remuneragao da instituicao
escrituradora prevista paragrafo abaixo, calculadas de forma pro rata temporis, com base no
patriménio liquido do Fundo.

Durante o periodo de 03 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021, foram apropriadas
despesas de taxa de administracéo e gestdo no montante de R$ 721 sendo R$ 148 de taxa de
administracdo e R$ 573 a titulo de taxa de gestdo. O Fundo possui 0 montante de R$ 117 a
pagar atitulo de taxa de administracdo e gestéo, sendo R$ 15 de taxa de administracéo e R$ 102
de taxa de gestao.
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Pelos servicos de escrituracao das cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneracao
correspondente a até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculada de forma pro rata

temporis com base no patriménio liquido do Fundo ou o valor minimo mensal de R$ 4 (quatro
mil reais), o que for maior entre os dois, ja abrangida pela taxa de administracao.

Adicionalmente a Remuneragéo do Gestor, o Gestor fard jus a uma taxa de performance, que
poderd ser provisionada mensalmente, a qual serd apurada ao final de cada semestre de forma
pro rata temporis, e sera paga pelo Fundo ao Gestor até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente
ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasido da
liquidagédo do Fundo. A taxa de performance sera correspondente a 20% (vinte por cento) do que
exceder ao Benchmark, nos termos da férmula abaixo:

TPn = [PLCn — PLBn] X 20%

Onde:

TPn = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;

n = més de apuragéo;

PLCn = valor total da primeira emissdo de Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado pelos
Cotistas acrescido dos (i) rendimentos efetivamente distribuidos ao longo do semestre de apuracgéo (de
competéncia desse mesmo semestre), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark aplicavel, de forma
pro rata temporis entre as respectivas datas efetivas das distribuicdes e o altimo Dia Util do Gltimo més do
semestre de apuracdo; e (ii) dos rendimentos efetivamente provisionados e pendentes de distribuicdo
referentes ao semestre de apuracdo; ePLBn = valor total da primeira emissdo de Cotas do Fundo
efetivamente subscrito e integralizado pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark do dltimo
Dia Util do ultimo més do semestre anterior ao de apuracao até o tltimo Dia Util do dltimo més do semestre
de apuracdo em questdo, calculado de acordo com a expressao abaixo:

PLBn = PLBn-1 x (1 + Benchmark)
Onde: PLBn-1= valor total da integralizagao das cotas do Fundo referente a primeira emisséao;

Benchmark = 110% (cento e dez por cento) da Taxa DI; e

Taxa DI = avariagdo acumulada, no Periodo de Apuracao, da taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

A taxa de performance nunca podera ser um valor negativo.

Durante o periodo de 03 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021, foram apropriadas
despesas de taxa de performance no montante de R$ 894. O Fundo possui o montante de
R$ 894 a pagar a titulo de taxa de performance.

9. Servicos de tesouraria, custédia escrituracao e gestao

O servico de tesouraria, escrituracdo e custodia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

A gestéo do Fundo é feita pela HSI — Hemisfério Sul Investimentos Ltda.


http://www.b3.com.br/
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10. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos
Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo dia Gtil) do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10
(dez) dias uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser
utiizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em
recomendacado apresentada pelo Gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2.020
Lucro liquido do periodo 7.809
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (1.638)
Ajuste ao valor justo de cotas de

i o 591
fundos imobiliarios
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa 1.072
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 7.834
Rendimentos retidos no periodo (197)
(-) Parcela dos rendimentos retidos (197)
Rendimentos apropriados 7.637
Rendimentos a distribuir (1.774)
Rendimentos liquidos pagos no periodo 5.863

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada
nos termos da lei 8.668/93)

Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados (197)

97,49%

Em 30 de junho de 2021, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no periodo
(considerando-se o rendimento pago no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no periodo) foi de R$ 3,31 (trinta reais e trinta e um centavos).

11. Patrimdnio Liquido

11.1 Cotas integralizadas

Em 30 de junho de 2021 estd composto de 1.773.624 cotas com valor de R$ 96,36 cada,
totalizando R$ 174.612.

11.2 Reserva de contingéncia
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O regulamento estabelece a criacdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente
a 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de
caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

11.3 Gastos com colocacéao de cotas

O Fundo incorreu em gastos com colocacao de cotas no periodo de 03 de setembro de 2020 a
30 de junho de 2021 no montante de R$ 3.877, registrado em conta redutora do patrimdnio
liquido.

12. Rentabilidade

No periodo de 03 de setembro de 2020 a 30 de junho de 2021 o retorno sobre patriménio liquido
do Fundo, apurado considerando-se o lucro liquido do periodo sobre o patrimdnio liquido inicial
do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortiza¢cdes (caso esses eventos
tenham ocorrido no periodo) foi positivo em 4,47%.

13. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2021

Valores Percentual

Despesas com IR sobre aplicagfes financeiras 74 0,08%
Despesas de IR s/ ganho de capital de cotas de FlI 299 0,31%
Despesas de taxa performance 894 0,93%
Taxa de administragéo e gestao 721 0,75%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 18 0,02%
Despesa de consultoria 16 0,02%
Outras receitas (despesas) operacionais 78 0,08%
2.100 2,19%

Para 30 de junho de 2021, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio mensal
no periodo no valor de R$ 94.718.

14. Tributacéo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugcdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugcdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte
por cento).
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Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas

cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcédo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

15. Demandas judiciais

Nao hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragcdo do Fundo.

16. Partes relacionadas
Conforme Instrugdo CVM n°® 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transagdes entre

o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Relacionamento 30/06/2021

Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 148
Taxa de gestao HSI Hemisfério Sul Investimentos Gestora 573
Taxa de Performance HSI Hemisfério Sul Investimentos Gestora 894
Total de Despesas 1.615
Valores a pagar Instituicao Relacionamento 30/06/2021
Taxa de administracao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 15
Taxa de gestdo HSI Hemisfério Sul Investimentos Gestora 102
Taxa de Performance HSI Hemisfério Sul Investimentos Gestora 894
Valores a pagar 1.011

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor
justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuracgdao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado é visto como ativo se 0s

precgos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
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representam transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esté disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aqguelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de
2021:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 65.142 - 65.142
Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 48.045 - 48.045
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 60.533 - - 60.533
Total do ativo 60.533 113.187 - 173.720

18. Divulgacéo de informacgfes

As informacgdes referentes ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, no endereco
eletrbnico www.brltrust.com.br, assim como junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (B3).

19. Alteragdes estatuarias

Durante o exercicio, ndo ocorreram alteracdes estatutarias no Fundo.

20. Qutros servicos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servicos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstracées contabeis do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

21. Outros assuntos

A administradora do Fundo vem avaliando, em cada caso dos fundos por ela administrados, a
necessidade de divulgacdo de fato relevante e de alteracbes nas projecOes e estimativas
relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo COVID-19. A Administradora, reforca que,
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segue empenhando seus melhores esforgos para prover informacgdes que espelhem a realidade
econdmica do Fundo, todavia, na data de hoje, ndo hd como atestar sobre tais efeitos e seus
possiveis impactos sobre os saldos contabeis apresentados nesta demonstragéo financeira.

22. Eventos subsequentes

Apo6s 30 de junho de 2021 até a data da aprovagdo das demonstracdes financeiras pela
administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas
demonstragdes financeiras.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsavel



