AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAOQ. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM) E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n° 28.830.325/0001-10

de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, perfazendo um valor de

RS 80.000.000,00

(oitenta milhdes de reais)

Prospecto de acordo com

Codigo ISIN n° BRIRDMCTF004 AN - Gl e el
e Melhores Praticas para os
Codigo de Negociagdo na B3 n°[«] ANBIMA  £undos e Investimento.

Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”) esté realizando uma emissdo de 800.000 (oitocentas mil) cotas (“Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$100,00
(cem reais) cada Cota (“Prego de Subscrigéo”), totalizando, inicialmente, R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta” e “Oferta”, respectivamente), sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n® 400/03”) o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até R$ 12.000.000,00
(doze milhdes de reais), correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”), conforme op¢ao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider (conforme definido abaixo)
e caso a procura pelas Cotas objeto da Oferta assim justifique. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de
reais), correspondente a 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), a exclusivo critério do Fundo e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificacao dos termos da Oferta.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhoes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta,
o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 62
DESTE PROSPECTO.

AXP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., msmuwgao |ntegrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sera responsavel por coordenar a Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrugao CVM n° 472/08 e das demais disposices legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis, com a
participacao de determinadas instituicoes intermediarias autorizadas a operar no mercado de cap|taws brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BOLSA BRASIL BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto
aos Investidores Nao Institucionais 1conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM n° 400/03, para a verificacao, junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Montante Minimo por Investidor, sem lotes maximos, para definigo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao
Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso (“Procedimento de Alocagéo”). Poderao participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacio em relacao ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e intenges de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [e], em [dia] de [més] de [ano]. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e
Melhores Prdticas para Fundos de Investimento” vigente a partir de 1° de julho de 2016 (“Codigo ANBIMA de Fundos”).

A administracao do Fundo é realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”).

A gestao do Fundo é realizada pela IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 14° andar, conjunto 141, Itaim Bibi, CEP 04534-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.028.424/0001-10, habilitada para
a administragdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratorvo exped|do pela CVM n° 15.760 de 10 de Julho de 2017 (“Gestor”) nos termos do “Instrumento Particular de Administracdo de Carteira do Funda de Investimento Imobilidrio Iridium Recebwexs Imobilidrios™
celebrado, em 17 de janeiro de 2018, pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do Administrador.

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituico do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 06 de outubro de 2017 pelo Administrador, que (i) aprovou o inteiro teor de seu regulamento (“Regulamento”); (if)
aprovou a Oferta; e (iii) contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento. O Administrador solicitou a autorizacio para a constituicio do Fundo em 22 de novembro de 2017, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,

e da Instrucdo CVM n° 472/08. O Regulamento foi registrado em 06 de outubro de 2017, sob o n® 966527, perante o 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme alterado nos termos do “Instrumento Particular de
Primeira Alteragﬂo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebr’veis Imobilia’rias”, celebrado em 19 de dezembro de 2017, registrado no 5° Oficio de Registro de Titums e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 968918,
em 20 de dezembro de 2017, nos termos do “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 26 de dezembro de 2017, registrado no 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969569, em 15 de janeiro de 2018, e nos termos do “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 17 de janeiro
de 2018, registrado no 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 969674, em 18 de janeiro de 2018.

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0 objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em Ativos Imobiliarios (conforme definidos neste Prospecto Preliminar). Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricées: (i) ndo poderao integrar
o ativo do Administrador, nem responderéo por qualquer obrigacao de sua responsabilidade; (ii) ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETO DO FUNDO VER ITEM “OBJETO DO FUNDO” NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO.

Sera admitido o recebimento de reservas, a partir do dia 02 de fevereiro de 2018 (inclusive) até 28 de fevereiro de 2018 (inclusive), conforme disposto no Aviso a0 Mercado e neste Prospecto, para subscricdo das Cotas, as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor apos o
inicio do periodo de distribui¢ao.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE_INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A
VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILAGAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA. ALEM DISSO, 0S FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES
EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM N° 494/11 (CONFORME DEFINIDA NESTE PROSPECTO). ESTE
FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGAGAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS ADICIONAIS
PARA COBRIR O PREJU{ZO DO FUNDO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS
COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “8.FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO,
PARA 2VALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

05 INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “7.FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 106 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

0 GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RE-LEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRI(}AO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES N_ECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU GESTOR.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARAAS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO FORMULARIO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL
NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO COORDENADOR LIDER E DO ADMINISTRADOR, INDICADOS NA SECAO “INFORMA(;OES RELEVANTES”, NA PAGINA 119 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMAGOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA
PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SEGAO “INFORMACOES ADICIONAIS”, NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “8. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGCAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL
AAOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “5.18 REGRAS DE TRIBUTACAO” NA SEGAO 5 DESTE PROSPECTO.

AS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICACAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LiDER, AO ADMINISTRADOR E A CVM.
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

GESTOR ADMINISTRADOR COORDENADOR LIiDER

—
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ASSESSOR LEGAL DO GESTOR E DO FUNDO ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIiDER
ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 19 de janeiro de 2018
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, gravados em letra mailscula, terdo os

significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no

plural.

“Administrador”

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23, devidamente credenciada CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20
de marco de 2006, ou quem venha a substitui-lo;

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de 0 anuUncio informando acerca do resultado final da Oferta,

Encerramento” o qual sera divulgado nas paginas da rede mundial de

computadores do Coordenador Lider da Oferta, do
Administrador, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 29 da
Instrucao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”

O andncio informando acerca do inicio do Periodo de
Colocacao das Cotas no Mercado, o qual sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider da Oferta, do Administrador, da B3 e da CVM, nos
termos do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03;

“Apresentacoes para
Potenciais Investidores”

As apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow
e/ou one-on-ones), a serem realizadas apds a divulgacao
do Aviso ao Mercado e a disponibilizacao deste Prospecto
aos Investidores;

“Assembleia Geral de
Cotistas”

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Ativos de Liquidez”

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM n° 472/08; (ii) titulos publicos federais e operacoes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados




de depodsito bancario emitidos por instituicao financeira
que tenha a classificacao de risco igual ou superior a AA-
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo;

“Ativos Extraordinarios”

Significam os imoveis, direitos reais em geral sobre
imoveis, participacoes societarias de sociedades
imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios que nao os CRI, nos seguintes casos: (a)
execucao ou excussao de garantias relativas aos CRI, e/ou
(b) renegociacao de dividas decorrentes dos CRI;

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; (ii)
cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; (iii)
letras hipotecarias; (iv) letras de crédito imobiliario; (v)
letras imobiliarias garantidas; e (vi) certificados de
potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; e (vii) Ativos Extraordinarios;

“Auditor Independente”

A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n° 1.400, 9°, 10°, 13° 14° 15° 16° e 17°
andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20;

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, o qual sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider da Oferta, do Administrador, da B3 e da CVM,
conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da
Instrucao CVM n° 400/03, e publicado no jornal “Valor
Econémico”, informando os termos e condicoes da Oferta,
nos termos do artigo 53 da Instrucao CVM n° 400/03;

(‘B_3"

A B3 S.A. - Brasil,Bolsa,Balcao;

“BACEN”

O Banco Central do Brasil;




“Boletim de Subscricao”

O documento que formaliza a subscricao das Cotas pelo
Investidor;

“Central Depositaria B3”

A Central Depositaria, Camara de Compensacao,
Liquidacao e Gerenciamento de Riscos de Operacao do
Segmento B3, administrado pela B3;

“CNPJ/ME” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda Nacional;
“COFINS” A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Contrato de Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de Investimento
Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em
17 de janeiro de 2018, pelo Fundo, devidamente
representado pelo Administrador, pelo Coordenador Lider
e pelo Gestor;

“Contrato de Gestao”

Significa o “Instrumento Particular de Administracdo de
Carteira do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium
Recebiveis Imobilidrios” celebrado, em 17 de janeiro de
2018, pelo Fundo, devidamente representado pelo
Administrador e pelo Gestor, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

“Coordenador Lider”

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Cotas Adicionais”

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03,
o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 16.000.000,00
(dezesseis milhdes de reais), correspondente a 160.000
(cento e sessenta mil) de Cotas, nas mesmas condicoes e
no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor. O exercicio da opcao de
distribuicao das Cotas Adicionais ocorrera até a Ultima Data
de Liquidacao das Cotas;




“Cotas do Lote
Suplementar”

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até RS 12.000.000,00 (doze
milhdes de reais), correspondente a 120.000 (cento e vinte
mil) Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, conforme opcao outorgada
pelo Administrador ao Coordenador Lider. O exercicio da
opcao de distribuicao das Cotas do Lote Suplementar
ocorrera até a Ultima Data de Liquidacdo das Cotas;

“Cotas” Correspondem a fracoes ideais representativas da
participacao do Cotista no patrimoénio do Fundo;

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei

n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
e pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

“Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) das
Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nao sendo consideradas fracoes de Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, poderao manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva;



http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument
http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

‘(CS LL”

A Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a
Praia de Botafogo, n. ° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no
CNPJ/MF sob o numero 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio nUmero 7.204, de 25 de abril de 2003;

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Inicio”

A data da primeira integralizacao de Cotas por qualquer
Cotista, que devera ocorrer na Data de Liquidacao das
Cotas;

“Data de Liquidacao das
Cotas”

A data da integralizacao das Cotas do Fundo, que devera
ocorrer no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente
subsequente a divulgacao do Anuncio de Inicio;

“Dia Util” Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado
nacional ou dia em que nao haja expediente na B3;
“Emissao” A Primeira Emissao de Cotas do Fundo, que sera de 800.000

(oitocentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais;

“Escriturador”

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 61.194.353/0001-64;

‘(ﬂ”

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n° 8.668/93 e da Instrucao CVM n°® 472/08;

“Formador de Mercado”

A instituicao financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdao de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicoes da Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de
2003, conforme em vigor e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados




Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3, exclusivamente as expensas do Fundo, com a
finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

“Fundo”

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, na forma de seu Regulamento;

“Gestor”

A IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua
Joaquim Floriano, n° 100, 14° andar, conjunto 141, Itaim
Bibi, CEP 04534-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.028.424/0001-10,
habilitada para a administracao de carteiras de valores
mobiliarios, conforme ato declaratoério expedido pela CVM
n° 15.760 de 10 de julho de 2017 ou outro que venha a
substitui-lo;

“|GP-M”

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas;

“Instituicao Participantes
da Oferta”

Quando referidos em conjunto, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais;

“Instrucao CVM n° 400/03”

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 472/08”

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n°® 494/11”

A Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 505/11”

A Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 516/11”

A Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14”

A Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada;
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“Investidor(es)”

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente;

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacao em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil;

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, observado Montante
Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos, nos
termos da Instrucao CVM n° 539/13;

“|OF /Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado;

“IRPJ” O Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica;

“|IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI” As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei n° 11.033/04”

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

“Lei n°® 8.668/93”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada;
“LIG” As letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei n° 13.097,

de 19 de janeiro de 2015;

“Maioria Simples”

O voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas;
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“Montante Inicial da
Oferta”

Corresponde a RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais),
sem considerar as Cotas Adicionais e as Cotas do Lote
Suplementar;

“Montante Minimo da
Oferta”

Corresponde a 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), para a manutencao da Oferta;

“Montante Minimo por
Investidor”

Corresponde a, no minimo, 30 (trinta) Cotas, equivalente a
RS 3.000,00 (trés mil reais), que cada Investidor devera
subscrever no ambito da Oferta;

“Oferta Institucional”

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serao destinadas a colocacdao junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos no item 6.25.5.3 deste Prospecto;

“Oferta Nao Institucional”

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma
Instituicao Participante da Oferta suas intencoes de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o
Periodo de Reserva. No minimo, 400.000 (quatrocentas mil)
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial da  Oferta, sera  destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais que vierem a ser emitidas, conforme descrito no
item 0 deste Prospecto;

“Oferta” ou “Primeira
Emissao”

A oferta publica de Cotas da 1* Emissao do Fundo, que sera
de, inicialmente, 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
totalizando RS 80.000.000,00 (oitenta mil reais), sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais, e observada a possibilidade de distribuicao parcial
da Oferta, condicionada ao atingimento do Montante Minimo
da Oferta;
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“Participantes Especiais”

As instituicoes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais;

“Pedido de Reserva”

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao das Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Reserva, observado o Montante Minimo
por Investidor;

“Periodo de Colocacido”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anlincio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anilncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro;

“Periodo de Reserva”

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 02 de fevereiro de 2018,
inclusive, e 28 de fevereiro de 2018, inclusive;

“Pessoas Ligadas”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;
(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Pessoas Vinculadas”

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrucao CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucao da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador e/ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicées Participantes da Oferta;
(ili) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos
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na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autonomos que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas as Instituicées Participantes da Oferta desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas no
itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros nao vinculados;

‘(iB”

O Produto Interno Bruto;

K‘m”

O Programa de Integracao Social;

”»

“Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item 0 deste Prospecto;

“Procedimento de
Alocacao”

O procedimento de coleta de intencoes investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44
da Instrucao CVM n° 400/03, para a verificacao, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Montante Minimo por Investidor,
sem lotes maximos, para definicao, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas, conforme o caso;

“Prospecto Definitivo”

O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Primeira
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
Iridium Recebiveis Imobilidrios”;

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Primeira
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio
Iridium Recebiveis Imobilidrios”;
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“Quorum Qualificado”

Significa, (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) no minimo, metade das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas, as deliberacoes relativas as matérias previstas nos
incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e (xiii) do caput do
artigo 35 do Regulamento;

[13

Regulamento”

O regulamento do Fundo, o qual foi aprovado por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”,
celebrado 06 de outubro de 2017 pelo Administrador,
registrado sob o n° 966526, perante o 5° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro. O Regulamento foi registrado em
06 de outubro de 2017, sob o n° 966527, perante o 5° Oficio

de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme alterado nos
termos do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo
do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio
Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 19 de
dezembro de 2017, registrado no 5° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o0 n°® 968918, em 20 de dezembro de
2017, nos termos do “Instrumento Particular de Segunda
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em
26 de dezembro de 2017, registrado no 5° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969569, em 15 de janeiro
de 2018, e nos termos do “Instrumento Particular de
Terceira AlteracGo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”,
celebrado em 17 de janeiro de 2018, registrado no 5° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969674, em 18
de janeiro de 2018;

“Reserva de Contingéncia”

Significa a reserva de contingéncias, no valor
correspondente a até 1% (um por cento) do total dos ativos
do Fundo, a ser constituida para arcar com as despesas
extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, cujos
recursos serao aplicados em cotas de fundos de aplicacao
financeira, cotas de fundos de investimento de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de
Contingéncia;
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“Taxa de Administracao”

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador,
conforme prevista no Regulamento e na pagina 41 deste
Prospecto; e

“Termo de Adesao”

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das
Cotas.
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2. CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secao
“Fatores de Risco” na pagina 91 deste Prospecto.

As estimativas e declaracoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou podem
potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estao
baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes
e sao feitas com base nas informacdes de que o Administrador e o Gestor atualmente
dispoe.

As estimativas e declaracées futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

o intervencoes governamentais, resultando em alteracao na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatoério no Brasil;

o as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negocios do Brasil,
incluindo flutuacoes na taxa de cambio, de juros ou de inflacao, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

o alteracoes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imoéveis;

o alteracoes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo mas nao
limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros;

o implementacao das principais estratégias do Fundo; e

. outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 91
deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco nao € exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta
data do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o
futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem
riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo
que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declaracées futuras, constantes neste Prospecto.
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Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracoes acerca
do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaracoes futuras para
tomar uma decisao de investimento.

Declaracbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As
condicoes da situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdao além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secao “Fatores de Risco” nas paginas 91 a 106 deste Prospecto, poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracées e estimativas neste Prospecto. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador,
o Gestor e o Coordenador Lider ndao assumem a obrigacao de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declaracoes futuras em razao da ocorréncia de nova
informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinarao esses resultados e valores estdao além da capacidade de controle ou previsao
do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nUmeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nimeros inteiros.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER E DEMAIS

ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

3.1. Informagodes sobre as partes

COORDENADOR LIiDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3600, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcm®@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: https://www.xpi.com.br

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 100, 14° andar, conjunto 141
CEP 04534-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Rafael Yunes Selegatto

Tel.: (11) 4861-5777

E-mail: contato@iridiumgestao.com.br

Website: www.iridiumgestao.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sra. Carolina Cury

Tel.: (11) 3383-3290

Fax: (11) 3383-3100

E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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ESCRITURADOR ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte),
Itaim Bibi
CEP 04538-1, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Gustavo Campaci
Tel.: (11) 3072-6213
E-mail: Gustavo.campaci@itau-unibanco.com.br /
escrituracaofundos@itau-unibanco.com.br
Website: www.itau.com.br

AUDITOR PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES

Rua do Russel, n°® 804, 6° e 7° andares

CEP 22210-907, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Guilherme Naves Valle

Tel.: (21) 3232-6112

Website: www.pwc.com.br

ASSESSOR LEGAL DO PMKA ADVOGADOS
GESTOR E DO FUNDO Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
CEP 05407 003, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Bruno Cerqueira
Tel: (11) 3133-2500
Fax: (11) 3133-2505
E-mail: bpc@pmka.com.br
Website: www.pmka.com.br

ASSESSOR LEGAL DO LEFOSSE ADVOGADOS
COORDENADOR LIDER Rua Tabapua, n° 1.277, 14° andar
CEP 04533-014, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Ricardo Prado
Tel: (11) 3024-6100
E-mail: ricardo.prado®@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

As declaracoes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucao

CVM n° 400/03 encontram-se nos Anexos Il e IV deste Prospecto.
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4. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacdées que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como
um todo, incluindo seus Anexos e as informacdes contidas na secao “Fatores de Risco”
constante na pagina 91 deste Prospecto antes de tomar uma decisdo de investimento.

4.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, acima qualificado.

Administrador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

0 Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de
Autorizacio: Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium
Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 06 de outubro de 2017,
pelo Administrador, que (i) aprovou o inteiro teor de seu
Regulamento; e (ii) aprovou a Oferta. O Administrador solicitou
a autorizacao para a constituicao do Fundo em 22 de novembro
de 2017, na forma da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e da Instrucao CVM n° 472/08. O

Regulamento foi registrado em 06 de outubro de 2017, sob o
n° 966527, perante o 5° Oficio de Registro de Titulos e

Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, conforme alterado nos termos do “Instrumento
Particular de Primeira AlteracGo do Regulamento do Fundo
de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”,
celebrado em 19 de dezembro de 2017, registrado no 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 968918, em 20
de dezembro de 2017, nos termos do “Instrumento Particular
de Segunda AlteracGo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”,
celebrado em 26 de dezembro de 2017, registrado no 5°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969569, em 15
de janeiro de 2018, e nos termos do “Instrumento Particular
de Terceira Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”,
celebrado em 17 de janeiro de 2018, registrado no 5° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969674, em 18 de
janeiro de 2018.
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Montante Inicial da
Oferta:

Numero de Cotas a
serem Ofertadas:

Distribuicdo Parcial e
Montante Minimo para
a Manutencao da
Oferta:

Montante Minimo por
Investidor:

Cotas Adicionais:

Cotas do Lote
Suplementar:

Destinacao dos
Recursos:

RS 80.000.000,00 (oitenta milhoes de reais).

800.000 (oitocentas mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais.

Sera admitida a subscricao parcial, observado o montante
minimo de 300.000 (trezentas mil) Cotas, no montante de
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a manutencao
da Oferta. PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E
SUBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 62 DESTE
PROSPECTO.

No minimo, 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS 3.000,00 (trés
mil reais).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até RS 16.000.000,00
(dezesseis milhdes de reais), correspondente a 160.000
(cento e sessenta mil) Cotas, nas mesmas condicées e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e o
Gestor. O exercicio da opcao de distribuicao das Cotas
Adicionais ocorrera até a Data de Liquidacao das Cotas.

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o
Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até RS 12.000.000,00 (doze
milhdes de reais), correspondente a 120.000 (cento e vinte
mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, conforme opcao outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lider. O exercicio da opcao de
distribuicao das Cotas do Lote Suplementar ocorrera até a
Data Liquidacao das Cotas.

O Fundo pretende utilizar integralmente os recursos da
distribuicao da Oferta na seguinte proporcao: (i) 95%
(noventa e cinco por cento) dos recursos liquidos da Oferta
sera destinado na aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ou seja,
RS 76.000.000,00 (setenta e seis milhdes de reais), sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais; e (ii) 5% (cinco por cento) dos recursos liquidos da
Oferta sera destinado para a aquisicao dos Ativos de Liquidez,
ou seja, RS 4.000.000,00 (quatro milhdoes de reais), sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais. Na data deste Prospecto, nao ha propostas firmes
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Data de Liquidacao
das Cotas:

Tipo de Fundo:

Preco de Subscricéao:

Numero de Séries:

Forma de
Distribuicao:

Prazo e Forma de
Integralizacdo:

Procedimentos para
Subscricao e
Integralizacdo das
Cotas:

Tipo de Distribuicéo:

Publico Alvo:

Periodo de Colocacao:

Regime de
Distribuicao das
Cotas:

Procedimento de
Distribuicao:

de compra ou qualquer instrumento que lhe garanta o direito
de aquisicao assinados. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DESTINACAO DOS RECURSOS VER ITEM “DESTINACAO DOS
RECURSOS” NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO.

A data da integralizacao das Cotas do Fundo, que ocorrera a
partir da divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme
“Cronograma Tentativo da Oferta”, constante na pagina 67
deste Prospecto.

Fundo fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas.
RS 100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

Publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

A vista, em moeda corrente nacional.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo
de Colocacao, sendo que as Cotas que nao forem subscritas
até o fim do Periodo de Colocacao serao canceladas pelo
Administrador. As Cotas subscritas durante o Periodo de
Colocacao serao integralizadas em moeda corrente nacional
na Data de Liquidacdo das Cotas. PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DA LIQUIDAGCAO DAS COTAS DO FUNDO VER ITEM
“LIQUIDACAO DAS COTAS” NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.

Primaria.

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos
Investidores Nao Institucionais.

Até 06 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as
Cotas do Lote Suplementar e/ou as Cotas de Lote Adicional,
serao distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos.

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob regime de
melhores esforcos de colocacao, com a intermediacao do
Coordenador Lider, utilizando-se o procedimento previsto no
paragrafo 3° do artigo 33 da Instrucao CVM n° 400/03, o qual

23



Procedimento de
Alocacao:

Oferta Nao
Institucional:

leva em consideracao as relagdes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores; e (iii) que os representantes do Coordenador
Lider recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. PARA MAIS
INFORMACOES VEJA O ITEM “PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Sera adotado o Procedimento de Alocacao, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos artigo 44 da Instrucao CVM n°
400/03, para a verificacao, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
intencdes de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Montante Minimo por Investidor, sem lotes
maximos para definicdao, a critério do Coordenador Lider,
junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissao e da
quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o
caso.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Instituicao
Participante da Oferta suas intencdes de investimento por
meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.

No minimo, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), ou seja,
50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que, o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as
Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA - OFERTA NAO INSTITUCIONAL” NA PAGINA 71
DESTE PROSPECTO.
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Critério de Rateio da
Oferta Nao
Institucional:

Oferta Institucional:

Critério de Colocacao
da Oferta
Institucional:

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os
Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nao sendo consideradas fracées de Cotas. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdao destinadas a colocacdao junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos descritos neste Prospecto.

PARA  MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA OFERTA
INSTITUCIONAL VEJA A SEGCAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA - OFERTA INSTITUCIONAL” NA PAGINA 73 DESTE
PROSPECTO.

Caso as intencbées de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
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Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional:

Admissao a
Negociacao das Cotas
na B3:

Liquidacao
Financeira:

melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacao das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica
brasileira, bem como criar condicées para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera
negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

As Cotas objeto da Oferta serao registradas para colocacao
no mercado primario no DDA e negociadas no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra se dara
na Data de Liquidacdo, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo, sendo certo que a Instituicao
Participante da Oferta liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos
procedimentos operacionais. O Coordenador Lider e os
Participantes Especiais farao sua liquidacao exclusivamente
conforme contratado no Contrato de Distribuicao e no termo
de adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Com base nas informacdes enviadas pela B3, pelo
Coordenador Lider, o Coordenador Lider verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacéao ou

Modificacao da Oferta:

Suspensao ou
Cancelamento da
Oferta:

Participacdo de
Pessoas Vinculadas na
Oferta:

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador no 2° (segundo) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco
de Subscricao. Eventualmente, caso nao se atinja o Montante
Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Cotas a serem
subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos
Investidores. Eventual saldo de Cotas nao colocado, inclusive
nos casos acima, sera cancelado pelo Administrador.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
modificacao ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracoes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da
Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM
n° 400/03. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DE EVENTUAL
REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA VEJA O ITEM
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU
MODIFICACAO DA OFERTA”, NA PAGINA 64 DESTE
PROSPECTO.

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a
Oferta, se estiver se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucao CYM n° 400/03 ou do registro que tiver
concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido o respectivo
registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacao sanavel de regulamentos, nos termos do
artigo 19 da Instrucaio CVM n° 400/03. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DE EVENTUAL REVOGACAO OU
MODIFICACAO DA OFERTA VEJA O ITEM “SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 65 DESTE
PROSPECTO.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, deverao, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, que no caso de distribuicio com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, (sem considerar
as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas
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Formador de Mercado:

Estudo de Viabilidade:

Inadequacao:

Vinculadas serao cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO.

A instituicao financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar no ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da
Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em
vigor e do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3, exclusivamente as
expensas do Fundo, com a finalidade de fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VI deste
Prospecto, elaborado pelo Gestor. PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DO ESTUDO DE VIABILIDADE VEJA SECAO “8.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE AO ESTUDO DE VIABILIDADE” NA PAGINA 97
DESTE PROSPECTO.

O COORDENADOR LIiDER DA OFERTA DECLARA QUE O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA,
TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE
DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES
OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIlI
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE
DO VALOR DAS COTAS. Adicionalmente, os Investidores
deverao ler atentamente a secao “Fatores de Risco”
constante na pagina 91 deste Prospecto.
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O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco: LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Publicidade: Todos os atos e decisoes relacionadas ao Fundo e a Oferta

serao  veiculados na pagina do  Administrador:
www.btgpactual.com; da CVM: www.cvm.gov.br e da B3:
www.b3.com.br.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisao de
investir nas Cotas do Fundo. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto
ou informacoes adicionais sobre a Oferta deverao dirigir-se aos enderecos e paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo
indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03:

Administrador:

www.btgpactual.com (clicar em https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual, em seguida, buscar por “Distribuicdo PuUblica
Primaria de Cotas da 1* Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario Iridium
Recebiveis Imobiliarios”, e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium
Recebiveis Imobiliarios” e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”)

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes
de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacodes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario
Iridium Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”,
a opcao de download do documento no campo “Acdes”)

B3:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/fii-iridium-recebiveis-imobiliarios.htm (neste website, clicar em
“Prospecto Preliminar”).
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. Base Legal

0 Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento
e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

5.2. Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto aplicar, primordialmente, nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos
Extraordinarios.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes: (i) nao poderao integrar o ativo do
Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de sua responsabilidade; (ii) nao
comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) nao poderdao ser dados em garantia de débito de operacdao do
Administrador.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100%
(cem por cento) do seu patriménio liquido investido em CRI, e até 33% (trinta e trés por
cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos Imobiliarios listados acima,
devendo estes critérios de concentracao ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

No minimo 50% (cinquenta por cento) dos CRI que compdem parcela do patrimonio liquido
deverao possuir classificacao de risco (rating) atribuida a emissao, em escala nacional, no
minimo equivalente a A+, atribuido pela Standard & Poors, Fitch ou Moody 's.

Os requisitos previstos acima nao serao aplicaveis durante o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias (a) contados da data da primeira integralizacao de cotas do FUNDO; e (b) contados
da data da primeira integralizacao de cotas na respectiva oferta, no caso das demais
emissoes de cotas do Fundo.

Para os Ativos Imobiliarios em relacao aos quais nao sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao
n° CVM 472/08, nao havera limite maximo de exposicao do patriménio liquido do Fundo,
ou qualquer limite de concentracao em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrucao CVM n° 555/14, nos termos do 8§ 5° do artigo 45 da Instrucao CVM n°
472/08. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverao cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucao CVYM n° 555/14, sendo que,
em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma
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assembleia geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacao de
Cotas para reenquadrar a carteira.

Para os Ativos Imobiliarios em relacao aos quais ndao sejam aplicaveis os limites de
investimento por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08,
nao havera limite maximo de exposicao do patrimonio liquido do Fundo em relacdo a um
Unico Ativo Imobiliario pelo Fundo.

Adicionalmente ao disposto acima, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez,
conforme o disposto na politica de investimento do Fundo definida no capitulo Ill do
Regulamento.

Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Ativos de
Liquidez serao realizados diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

Se, por ocasiao da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento, observadas as disposicées do capitulo VII do Regulamento.

De acordo com o disposto no inciso VI do artigo 2° do Regulamento, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, ter Ativos Extraordinarios em sua composicao, os quais, por sua
vez, deverao ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos
termos da regulamentacao aplicavel. O laudo de avaliacdo dos imdveis sera preparado de
acordo com o Anexo 12 a Instrucao CVM n° 472/08 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social.

5.3. Forma de Constituicdo e Funcionamento

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, portanto nao admite o resgate
de suas Cotas. O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”,
celebrado em 06 de outubro de 2017, pelo Administrador, que (i) aprovou o inteiro teor
de seu Regulamento; e (ii) aprovou a Oferta.

5.4. Prazo de Duragao

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

5.5. Classificacao ANBIMA

Para fins do Cédigo ANBIMA Fundos de Investimento e das “Diretrizes de Classificacdo

ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll de
Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”.
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5.6. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor (exceto com relacao aos
Ativos Extraordinarios, os quais serao aplicados diretamente pelo Administrador), ou pelo
Administrador por indicacao do Gestor, conforme o caso, independentemente de prévia
aprovacao pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao
dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serao aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacao aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa s6 serao permitidos para os eventos
abaixo relacionados: (i) pagamento de Taxa de Administracado; (ii) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com
aquisicao, venda, locacao ou arrendamento, conforme aplicavel, de ativos que
componham o patrimonio do Fundo; (iii) investimentos em novos Ativos Imobiliarios; e (iv)
pagamento de dividendos aos cotistas.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento,
o Fundo devera respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n° 555/14, conforme aplicavel e/ou na
regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo
ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicao ou a alienacao dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento,
devendo a Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrarao o patrimonio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral
de cotistas, observada a politica de investimentos prevista no Regulamento, exceto nos
casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por

deliberacao da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.
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E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relacao as atividades do Administrador
e do Gestor: (i) aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobiliarios que nao os
Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez; (ii) manter posicoes em mercados derivativos,
a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patrimonio liquido
do Fundo; (iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e
valores mobiliarios, exceto em deposito de garantias em operacoes com derivativos; e (iv)
realizar operacoes classificadas como day trade.

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou
do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

5.7. Cotas

As cotas do Fundo (i) serao de classe Unica, (ii) corresponderao a fracoes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdao a forma nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas de
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do
Fundo.

Cada cota correspondera a um voto nas assembleias do Fundo. Todas as cotas garantem
aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e economicos idénticos, observado que,
de acordo com o disposto na Instrucao CVM n° 472/08 e no Artigo 2° da Lei n° Lei n°
8.668/93, o cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e
em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

O titular de cotas do Fundo:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(i1) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a

obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.
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As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:
(i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i1) quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricoes da norma
especifica; ou

(iif)  quando cotas ja estejam admitidas a negociacao em mercados regulamentados.

Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacao, mediante apresentacao de prospecto,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

Ao término da subscricao e integralizacdo da Primeiro Emissao, o patriménio sera aquele
resultante das integralizacoes das cotas e das reaplicacées do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma do Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacao em vigor.

5.8. Administrador e o Gestor
5.8.1. Obrigacées do Administrador
Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

(i) executar as decisoes de investimento em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez
sugeridas pelo Gestor, conforme o § 2° do artigo 21 do Regulamento, salvo se
manifestamente em desacordo com a regulamentacao aplicavel e com a politica de
investimento prevista no Regulamento, ocasido em que o Administrador justificara por
escrito sua recusa;

(i) providenciar a averbacao, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos
Extraordinarios, resultado da excussao de determinadas garantias atreladas aos CRI: (a)
nao integram o ativo do Administrador; (b) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdéem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao podem ser dados
em garantia de débito de operacao do Administrador; (e) nao sao passiveis de execucao
por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; (f) nao
podem ser objeto de constituicao de Onus reais;

(iii)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias
gerais; (c) a documentacao relativa aos imoveis, conforme aplicavel, e as operacdes do
Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e (e)

35



o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do Representante
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento;

(iv)  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao
da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii)  manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(ix)  dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no capitulo VIl da Instrucao
CVM n° 472/08 e no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

(xi)  observar as disposicoes constantes no Regulamento e neste Prospecto Preliminar,
quando aplicavel, bem como as deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas; e

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

5.8.2. Obrigacbes do Gestor

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor do Fundo:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimoénio do Fundo de acordo com
a politica de investimento prevista no Regulamento, indicando para o Administrador as
ordens que devem ser por ele executadas;

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar Ativos
Imobiliarios (exceto os Ativos Extraordinarios) e Ativos de Liquidez, sem necessidade de

aprovacao em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez
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existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento do Fundo, inclusive com a elaboracao de analises econémico-
financeiras, se for o caso;

(iif)  identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Extraordinarios existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento, sugerindo ao Administrador a sua aquisicao;

(iv)  orientar o Administrador a celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas
as operacoes necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao outorgada pelo
Administrador para esse fim, conforme o caso;

(v) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios
(exceto os Ativos Extraordinarios) e dos Ativos de Liquidez, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros;

(vi)  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das cotas, e a evolucao
do valor do patriménio do Fundo;

(vii)  sugerir ao Administrador modificacées no Regulamento;
(viii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(ix)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
no Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdao da distribuicao de
rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso; e

(x) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

O Administrador e o Gestor serao responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre
si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do Fundo comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do Fundo; e (ii)
atos de qualquer natureza que configurem violacao material da lei, da Instrucao CVM n°
472/08, do Regulamento ou ainda, de determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador e o Gestor nao serao responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio do Fundo ou, de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros
similares.
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5.8.3. Vedacbes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestacao cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix)  ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08, realizar operacées do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor de investimento, caso contratado, entre o
Fundo e os cotistas mencionados abaixo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio do
Fundo;

(xi)  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM n° 472/08;

(xii)  realizar operacoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio
de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas

exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e
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(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de
Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos Oonus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes proprias.

As disposices previstas no inciso (ix) acima serdao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do Fundo.

5.8.4. Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador sera substituido nos casos de renuncia ou destituicao por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipoteses de renlncia ficara o Administrador obrigado a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apos sua renuncia, sendo certo que a Assembleia Geral de Cotistas que destituir
o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a
liquidacao do Fundo; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartorio de registro
de imoveis nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo, se aplicavel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM
e registrada em cartorio de titulos e documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a
assembleia de que trata o item (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial
da Uniado do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao
de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item (ii) acima.
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Aplica-se o disposto no item (ii) acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da
liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Nas hipoteses referidas no §1° do artigo 26 do Regulamento, bem como na sujeicao ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de FIl nao
constitui transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas funcées ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Nos demais casos de substituicao Administrador, observar-se-ao as disposicées dos Artigos
37 e 38 da Instrucao CVM n°® 472/08.

O Gestor sera substituido nos casos de renuncia, destituicao ou descredenciamento por
deliberacao da assembleia geral.

Nas hipoteses de renlncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, devera o
Administrador:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor,
que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou deliberar sobre
a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds a
renlncia do Gestor, sendo certo que Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Gestor
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo;
e

(i) permanecer no exercicio de suas funcbes até a sua efetiva substituicdo ou o
término do prazo indicado no § 7° do artigo 28 do Regulamento, o que ocorrer primeiro.
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E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacao da assembleia geral, caso o Administrador ndao convoque a assembleia de
que trata o § 1°, inciso I, do artigo 28 do Regulamento, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rendncia do Gestor.

Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma
aquisicao ou alienacao de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de Ativos
Extraordinario podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e
danos, conforme as respectivas condicées contratuais, a critério do Administrador; e (ii)
o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das tarefas
atribuidas ao Gestor, em relacao aos imdveis que componham o portfolio do Fundo.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacao no Diario Oficial
da Uniado do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao
de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do
Fundo, até ser procedido no § 1°, inciso Il do artigo 28 do Regulamento.

Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, do artigo 28 do Regulamento mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial do Gestor, cabendo a Assembleia
Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo gestor para processar a liquidacao do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo gestor no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

5.9. Remuneracado do Administrador
O Administrador recebera uma taxa de administracao composta de:

(i) valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) a razao de 1/12 avos,
calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera
ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M, apurado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo;
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(i1) valor equivalente a 0,83% a.a. (oitenta e trés por cento) ao ano, calculado sobre
a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracdo, acima definida, correspondente aos
servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor; e

(iii) valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a razao de
1/12 avos, calculada (iii.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, caso a
Taxa de Administracao seja calculada nos termos do item (i.1.) acima, ou (iii.2) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada nos termos do
item (i.2.) acima correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo, a ser
pago a terceiros.

Pela prestacao dos servicos de custodia integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pagara
pela instituicao custodiante a ser contratada, 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre o patrimdnio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais).

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

5.9.1. Taxa de Ingresso e Saida
Nao serao cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas do Fundo.
5.10. Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe serao debitadas pelo
Administrador:

(i) a Taxa de Administracao;

(i) taxas, impostos, ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(ifi)  gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacoes aos
cotistas previstas no Regulamento e na regulamentacao pertinente;

(iv)  gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o §2° do artigo 51

do Regulamento;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;
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(vi)  comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo;
(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que

lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos (ii) e (iii) do
artigo 17 do Regulamento;

(ix)  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao

decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

(x) gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacado, cisao, transformacao ou
liquidacao do Fundo e a realizacao de assembleia geral de cotistas;

(xi)  a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii)  gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

(xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xv)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no capitulo XVII do
Regulamento.

Correrao por conta do Administrador quaisquer despesas nao previstas nesta secao.

Nao obstante o previsto na alinea “iv” acima, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrucao CVM n°® 472/08, os gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao
de cada emissao subsequente de cotas do Fundo.

5.11. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracao do Regulamento;

(i)  destituicao ou substituicao do Administrador;
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(iv)  emissao de novas cotas, observado o disposto no artigo 12 do Regulamento;
(v) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi)  dissolucao e liquidacdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no
Regulamento;

(vii)  definicao ou alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do fundo;

(ix) eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xi)  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrucao CVM n° 472/08; e

(x) alteracao da Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n°
472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
item (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

A Assembleia Geral de Cotistas referida acima somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracoes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo minimo de 30 (trinta) dias estabelecido acima, desde que o faca por
unanimidade.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
que tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais
ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
Ordinarias; e
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(i1) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista ou
grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos cotistas ou do Representante dos Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i1) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(ili) o aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(ifi)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.
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Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia
geral ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais
previstos no artigo 36, §1°, no artigo 37, § 3°, e no artigo 41, § 2° do Regulamento, sera
considerado pelo Administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
Quérum Qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral.

Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas, as
deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii) e
(xiii) do caput do artigo 35 do Regulamento.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Tém qualidade para votar na Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os cotistas também poderdao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
observado o disposto no Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacao,
observando-se sempre que a referida comunicacao somente sera considerada recebida
pelo Administrador até o inicio da respectiva assembleia geral.
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O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedidos de procuracdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao; (iii) ser dirigido a todos os
cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo Fundo solicitar ao Administrador o envio do pedido
de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao n°® CVM 472/08 aos demais cotistas do
Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
da solicitacao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome
de cotistas, serao arcados pelo Fundo.

As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricao ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao CVM n°
472/08.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:
(i) seu Administrador ou o Gestor;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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(v) o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no §2° do artigo 42 do
Regulamento; ou

(i1) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto.

5.12. Demonstra¢ées Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdao do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de cotas emitidas.

A apuracao do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida
de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo que sejam
titulos privados serao avaliados a precos de mercado, de acordo com o manual de
marcacao a mercado do Administrador, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou
compatibilizar seu valor ao de transacées realizadas por terceiros.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade de
demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

5.13. Politica de Distribuicdo de Resultados
A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispoe o paragrafo Unico do artigo

34 do Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12°
(décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido tera a destinacao que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador,
com base em recomendacao do Gestor.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o segundo paragrafo acima os titulares de cotas
do Fundo no fechamento do 5°(quinto) Dia Util anterior a data de distribuicio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo Fundo
relativos ao pagamento de Ativos Imobiliarios adquiridos, se for o caso, a Reserva de
Contingéncia, e (ii) as demais despesas previstas no Regulamento para a manutencao do
Fundo, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das cotas, tudo
em conformidade com o disposto na Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera
ser constituida a Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobiliarios do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de
aplicacao financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de
Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia, caso venha a ser constituida, sera correspondente a
até 1% (um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicao ou reposicao,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.

0 Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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5.14. Politica de Divulgacao de Informag¢des Relativas ao Fundo
O Administrador prestara aos cotistas as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08,

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucao CVM
n° 472/08;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracodes financeiras;
b) o relatodrio do auditor independente; e
C) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao

CVM n® 472/08.
(iv)  anualmente, tao logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi)  no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverao ser acompanhados
do formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08,

atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii)  fatos relevantes;

(iv) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na assembleia
geral extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 29 do Regulamento.
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A divulgacao de informacdes referidas neste capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

O Administrador deverda, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informacoes referidas neste capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio
de informacodes e documentos previstos neste capitulo, bem como para a convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

0 envio de informacdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacao do
cotista do Fundo.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CYM, em caso de processo administrativo, todos os documentos
e informacoes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CVM n° 472/08, bem como
indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e
documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Compete ao cotista manter o Administrado atualizado a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicag¢ao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM n° 472/08, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento
que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do
investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista nos termos do artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

51



O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteracao na legislacao tributaria vigente.

5.15. Representantes dos Cotistas

O Fundo podera ter 1 (um) Representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo
descrito abaixo, para exercer as funcOes de fiscalizacao dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os
seguintes requisitos:

(i) ser cotista do Fundo;

(i1) nao exercer cargo ou funcao de Administrador ou de controlador do
Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM;

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas
do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

A eleicao do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem,

no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.
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O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo for convocada para eleger
Representante dos Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 37, § 4° do
Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM n° 472/08; e

(i1) nome, idade, profissao, CPF, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos uUltimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato, descricao de
eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i1) emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral dos Cotistas, relativas a emissao de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos do artigo 12 do Regulamento, transformacao, incorporacao, fusao ou
cisao do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para
a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

v) examinar as demonstracoes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;
(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida pelo
Representante dos Cotistas;
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c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteldo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do
seu parecer as informacoes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii) exercer essas atribuicées durante a liquidacao do Fundo; e

(viii)  fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacbes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n® 472/08.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do item (vi) acima.

O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d” do item (vi) acima e, tao logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos dos
artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n° 472/08.

O Representante dos Cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder
aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser apresentados e
lidos na Assembleia Geral dos Cotistas do Fundo, independentemente de publicacao e

ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

O Representante dos Cotistas deve exercer suas funcées no exclusivo interesse do Fundo.
5.16. Dissolucao, Liquidacdo e Amortizacao Parcial de Cotas

Na hipotese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre

a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo.
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Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e
de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidacao do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(i1) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do
Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

No caso de dissolucdo ou liquidacao, o patrimoénio do Fundo sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienacdo, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacoes e despesas do Fundo.

Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacao do Fundo obedecerao as regras da
Instrucao CVM n° 472/08 e, no que couber, as regras da Instrucao CYM 555/14.

Em caso de liquidacdo do Fundo, nao sendo possivel a alienacdo, os proprios ativos serao
entregues aos cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.

Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serao dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de
cada cotista sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulacao a época, sendo que, apos a constituicao do
referido condominio, o Administrador e o Gestor estarao desobrigados em relacao as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o Administrador autorizada a
liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste
paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida no Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do
Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo
Civil”), informando a proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os cotistas até
a constituicao do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil,
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(i1) caso os cotistas nao procedam a eleicao do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacao de que trata o inciso (a)
acima, essa funcao sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido
com a obrigacao de integralizacao das cotas subscritas; e

(iii) o Administrador e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados
da notificacao referida no inciso “i” acima, durante o qual o administrador do condominio
eleito pelos cotistas indicara ao Administrador data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na
forma do artigo 334 do Cddigo Civil.

As cotas poderao ser amortizadas mediante deliberacao em assembleia geral de cotistas,
em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos, nao
for realizado o reenquadramento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes
do patriménio do Fundo.

Caso o Fundo efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar copia do
Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

5.17. Alteracdo do Tratamento Tributario

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional, desde
que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos acima; e

(i) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como

construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

56



De acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 dezembro de 2004,
conforme alterada, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) acima.

5.18. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador podera alterar livremente os prestadores de servicos do Fundo, quais
sejam, o Auditor Independente, o Escriturador, o Custodiante e o Gestor, observadas as
disposicées do Regulamento.

5.19. Principais Fatores de Risco do Fundo
Dentre os principais fatores de risco do Fundo, podemos citar:

(i) Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de Liquidez e de
Histérico: O Fundo esta em fase de constituicao e esta realizando sua primeira captacao
de recursos, nao possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto
operacional ou outros ativos com historico consistente. Conforme descrito no item
“Destinacao dos Recursos” deste Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta
serao destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez, sendo que nao
ha qualquer garantia que tais Ativos Imobiliarios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos
em condicbes favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera
ser material e adversamente afetada caso tais ativos nao sejam adquiridos nas condicées
pretendidas pelo Gestor.

(i) Riscos de Alteracdo da LegislacGo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracoes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

(iii) Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio: O preco dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
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de Liquidez relacionados ao setor imobiliario sao afetados por condicées econdmicas
nacionais e internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracoes
da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo
da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e
dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos
do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e
causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicoes e fatores.

(iv) Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento nas Cotas é uma
aplicacao em valores mobiliarios, sendo de renda variavel, o que pressupde que a
rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdao dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
investimento a ser realizado pelo Fundo com receita dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
de Liquidez e/ou a amortizacao e/ou a negociacao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez em que o Fundo venha a investir, excluidas as despesas e encargos previstos para
a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que
podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a
data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo serao aplicados nos Ativos Financeiros e nos Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

(v) Risco Relativo ao Procedimento na Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios
e de Ativos de Liquidez: O sucesso do Fundo depende da aquisicao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez. O processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios e de Ativos de
Liquidez depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o
procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador quando da aquisicao de um Ativo
Imobiliario e eventuais registros em cartorio de registro de imoveis e em juntas
comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venham a ser perfeitamente
executado o Fundo podera nao conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, ou
entdao nao podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios nas condicoes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisicao dos imoveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco de
esses bens serem onerados para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade dos
imoveis ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos
integrantes de seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela dos imoveis, existe o
risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa
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alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento
de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de imdveis com
onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execucao e 0os mesmos nao possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos
a estes imodveis relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DOS RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO, VEJA

O ITEM“RISCOS REFERENTES AO FUNDO”, DA SEGAO 8 “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA

6.1. Autorizacao

A Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 06 de outubro de
2017 pelo Administrador, registrado em 06 de outubro de 2017, sob o n° 966526, perante
o 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro.

6.2, Numero da Emissao
A presente Emissao representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
6.3. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta é de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, perfazendo um montante
de, inicialmente, RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

6.4. Preco de Subscricao por Cota

O preco de subscricao e integralizacao de cada Cota sera de RS 100,00 (cem reais) por
Cota.

6.5. Montante Minimo por Investidor

Cada investidor devera subscrever, no minimo, 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS 3.000,00
(trés mil reais).

6.6. Cotas do Lote Suplementar e Cotas Adicionais

Nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até RS 12.000.000,00 (doze
milhées de reais), correspondente a 120.000 (cento e vinte mil) Cotas, nas mesmas
condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, conforme opcao outorgada
pelo Fundo ao Coordenador Lider. Adicionalmente, nos termos do artigo 14, §2°, da
Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais),
correspondente a 160.000 (cento e sessenta mil) Cotas, nas mesmas condicées e no mesmo
preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor.
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6.7. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

O Fundo nao cobrara taxa de ingresso e/ou taxa de saida dos Cotistas.

6.8. Data de Liquidacao das Cotas

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a Data de Liquidacao.
6.9. Forma de Subscricao e Integralizacao

As Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro
do Periodo de Colocacao. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao das Cotas junto as Instituicoes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Subscricao.

6.10. Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta compreendera a distribuicao publica primaria, sob o regime de melhores
esforcos, no Periodo de Colocacdo. As Cotas do Fundo serao distribuidas pelo Coordenador
Lider. Entretanto, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicées do
Contrato de Distribuicao, convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para
auxiliarem na distribuicao das Cotas, por meio da celebracao de termo de adesao ao
Contrato de Distribuicao e carta convite, encaminhada pelo Coordenador Lider aos
Participantes Especiais, que aderiram ao referido convite, representados pela B3 para fins
de assinatura do termo de adesao ao Contrato de Distribuicao.

6.11. Distribuicdo Parcial e Subscricdao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a Distribuicao
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no minimo,
300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o Montante Minimo de RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais). Apos atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento, nos termos do artigo 5° da Instrucao CVM n° 472/08. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Cotas,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nao forem
colocadas no ambito da Oferta serdao canceladas pelo Administrador. As Instituicoes
Participantes nao se responsabilizam pela subscricao e integralizacao das Cotas que nao
sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta
ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.
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Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Colocacao, poderao optar
por condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i) da totalidade de Cotas; ou
(ii) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento
da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente,
o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao constante no item “ii” anterior
devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Boletim de Subscricao;
ou (b) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os
itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipétese prevista no
item “a” acima. Caso a respectiva condicao nao se implementada, o respectivo Investidor
tera direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida
ao investimento nas Cotas, sem remuneracao ou correcao monetaria e com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda
- IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com
os procedimentos do Escriturador.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO
DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

6.12. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio, tendo a forma nominativa e escritural e nao sendo resgataveis.

6.13. Condicbes e Prazo de Subscricao e Integralizacao

As Cotas deverao ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as
Cotas que nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacao serao canceladas pelo
Administrador.

6.14. Direito aos Rendimentos das Cotas

As Cotas da Oferta subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacao farao jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao das Cotas, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

6.15. Registro para Negociacao

As Cotas depositadas na Central Depositaria B3, apos integralizadas, serao registradas para

negociacdo na B3 no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a data de divulgacdo do
Andncio de Encerramento, sob o codigo [-].
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6.16. Pessoas Vinculadas

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), os
Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 95 DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO.

6.17. Liquidacao das Cotas

A liquidacao das Cotas ocorrera a partir da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, na
Data de Liquidacao das Cotas, conforme o “Cronograma Tentativo da Oferta” constante
na pagina 67 deste Prospecto.

Apos a Data de Liquidacao das Cotas, a Oferta sera encerrada e o Anincio de Encerramento
sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider da
Oferta, do Administrador, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM
400/03, independentemente do numero de Cotas que vierem a ser subscritas.

6.18. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacao ou revogacao
da Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta
na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos
termos do artigo 25 da Instrucao CVM n° 400/03. Adicionalmente, o Fundo podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e
condicoes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrucao CVM n° 400/03.

Caso o requerimento de modificacao nas condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
Periodo de Colocacao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados
ineficazes. A modificacao ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos investidores pelo Coordenador Lider, por meio de anlncio de retificacao a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do AnUncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.
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Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacao
da Oferta, objeto de divulgacao de anlncio de retificacao, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os
investidores pretendem manter a declaracao de aceitacdao. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o
investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicdes, conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos
deste item, os valores ja integralizados serdao devolvidos aos investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido
- CSLL, na proporcao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
respectivamente.

6.19. Suspensao ou Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando
em condicoes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro que tiver
concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda
que apos concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violacao sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n°
400/03.

O prazo de suspensao da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro.

0 Coordenador Lider e o Administrador deverao informar diretamente os investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensao,
devera ser facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacao até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo de comunicacéo pelo Coordenador Lider
na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico,
da Instrucao CVM n° 400/03, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de
seu cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitacao a Oferta, no caso
de sua suspensao, terao direito a restituicao integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneracao ou correcao monetaria e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto
de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da divulgacdo do an(incio de retificacdo, que sera realizado na pagina da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta,
ou do pedido expresso de revogacao de suas ordens de investimento, no caso de suspensao da
Oferta.
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6.20. Condicdes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicoes descritas neste Prospecto.
6.21. Publico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais
(conforme definidos abaixo) (em conjunto, “Investidores”).

Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais” sao os fundos de investimentos, fundos
de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e “Investidores Nao
Institucionais” sao as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo
valores maximos, nos termos da Instrucao CVM n° 539/13.

6.22. Declaracao de Inadequacao

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E
ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA
QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS
COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 91 A 106 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

6.23. Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na B3

As Cotas objeto da Oferta serado registradas para colocacdao no mercado primario no DDA
e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem depositadas na
B3.
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E vedada a negociacéo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacéo da B3.
As Cotas somente poderao ser negociadas apos a divulgacao do Anlncio de Encerramento
e a obtencdo de autorizacdao da B3 para o inicio da negociacao das Cotas, conforme

procedimentos estabelecidos pela B3.

O pedido de admissao das Cotas do Fundo a negociacao na B3 foi deferido em [dia] de
[més] de [ano].

6.24. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das etapas de distribuicao da Oferta:

Data
Evento Etapa prevista(')(2)()
1. Protocolo dos documentos da Oferta na CVM e a B3 11/12/2017
2. Recebimento de exigéncias formuladas pela CYM 10/01/2018
3 Cumprimento de exigéncias e segundo protocolo dos 19/01/2018
) documentos da Oferta na CVM
4 Publicacao do Aviso ao Mercado e Disponibilizacao do 19/01/2018
’ Prospecto Preliminar
5. Recebimento dos vicios sanaveis da CVM 02/02/2018
6. Inicio do Periodo de Reserva 02/02/2018
7. Cumprimento dos vicios sanaveis da CVM 09/02/2018
8. Concessao do Registro da Oferta pela CVM 26/02/2018
9. Término do Periodo de Reserva 28/02/2018
10. | Procedimento de Alocacao 01/03/2018
11 Divulgacdo do Andncio de Inicio e disponibilizacao do 05/03/2018
’ Prospecto Definitivo
12. |Liquidacao das Cotas 06/03/2018
13. | Divulgacado do Anlncio de Encerramento 07/03/2018
14. | Inicio da Negociacao das Cotas na B3 08/03/2018

(1) As datas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacao
no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugéo
CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensdao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagoes sobre manifestacao de aceitacao a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento
ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja os itens “6.18
Alteracao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao da Oferta” e “6.19 Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, na secao 6, paginas 64 e 65 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao
informados por meio da disponibilizacdéo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, dos demais
Participantes Especiais, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.
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6.25. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider, para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicao das Cotas, consistindo no agenciamento de
investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Andncio de Inicio, no endereco
indicado na secao “IdentificacGo do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e
Demais Entidades Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

6.25.1. Regime de Distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as Cotas do Lote Suplementar e/ou
as Cotas de Lote Adicional, serao distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos de colocacao.

6.25.2. Remuneracdo do Coordenador Lider

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma
remuneracao equivalente a:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 1,0% (um por cento)
sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas Adicionais e as
Cotas do Lote Suplementar, se emitidas; e

(i) ComissGo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
as Cotas Adicionais e Cotas do Lote Suplementar, se eventualmente emitidas. Esta
remuneracao podera ser repassada, no todo ou em parte aos Participantes Especiais. Neste
caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente aos
Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador
Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracao dos canais de distribuicao sera descontada integralmente desta comissao de
distribuicao paga ao Coordenador Lider.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a remuneracao acima mencionada a vista, em
moeda corrente nacional.

O valor da remuneracao devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo
Coordenador Lider ao Fundo.
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6.25.3. Procedimento de Distribuicdo

As Instituicoes Participantes da Oferta realizarao a distribuicao das Cotas, no Brasil, nos
termos da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n° 472/08 e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, em regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao, e sera realizada com a participacao
dos Participantes Especiais, observado o Plano de Distribuicao.

6.25.4. Procedimento de Alocacéo

Sera adotado o Procedimento de Alocacao, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais
e com recebimento de intencdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado
0 Montante Minimo por Investidor, sem lotes maximos para definicdao, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissao e da quantidade
das Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso. Poderao participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacao ao valor total da
Oferta (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais), observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e intencGes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdao cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.

6.25.5. Plano de Distribuic@o

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM n°
400/03, com a Instrucao CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n°
400/03, o qual leva em consideracao as relacées com clientes e outras consideracées de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.
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A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricao das Cotas; (iii) devera ser observada, ainda, o Montante Minimo da
Oferta inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacao a subscricao de Cotas
por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que
se o0 Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. PARA MAIS INFORMACOES VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, ESPECIFICAMENTE O “RISCO TRIBUTARIO” CONSTANTE NA
PAGINA 99 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos: (i) as Cotas serao objeto da Oferta;
(ii) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais; (iii) apds a publicacao do Aviso ao Mercado e a disponibilizacao deste Prospecto
Preliminar aos Investidores, serao realizadas Apresentacoes para Potenciais Investidores, (iv)
os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao, conforme o caso, submetidos a aprovacao prévia
da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucao CVM n°
400/03; (v) apos as Apresentacdes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencao
do registro da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizara o Procedimento de Alocacao, que
sera realizado nos termos abaixo indicados; (vi) concluido o Procedimento de Alocacao, o
Coordenador Lider consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencoes de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricao das Cotas; (vii) observados os termos e condicoes
do Contrato de Distribuicao, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicao e negociacao das Cotas na B3; (c) a divulgacao
do Anuncio de Inicio; (d) a disponibilizacao dos Prospectos aos Investidores, nos termos da
Instrucao CVM n°® 400/03; (viii) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais que
manifestaram interesse na subscricao das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de
preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que
encaminharam suas intencoes de investimento nas Cotas, observada o Montante Minimo da
Oferta, e tiveram suas intencoes de investimento alocadas deverdo assinar o boletim de
subscricdo e o termo de adesao ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento
das respectivas intencdes de investimento, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto
com o Coordenador Lider; (ix) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem como com do Plano de Distribuicdo; e (x) nao sera concedido
qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
subscrever Cotas no ambito da Oferta.
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6.25.5.1. Oferta Néo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas intencées de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais deverado indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar
e as Cotas Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais que vierem a ser
emitidas.

Os Pedidos de Reserva que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observarao
as condicoes do proprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condicoes e
observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta e
nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observado o Montante Minimo por
Investidor;

(i) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais terao a faculdade, como
condicao de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacao da Oferta, de condicionar sua
adesao a que haja a distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) a proporcao entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo
cumprimento da condicao constante no item “ii” anterior devera indicar o desejo de adquirir:
(a) as Cotas indicadas no seu Boletim de Subscricao; ou (b) a proporcao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii”
acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em
optar pela hipétese prevista no item “a” acima;

(ifi) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais e a Data de Liquidacao serao informados a cada Investidor Nao
Institucional no Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anincio de Inicio
pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou,
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na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea (iii) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da
Data de Liquidacao. Nao havendo pagamento pontual, a Instituicao Participante da Oferta
junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado ira garantir a liquidacao por parte do
Investidor Nao Institucional e o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado por tal
Instituicao Participante da Oferta. Nao obstante, na hipdtese da Instituicao Participante da
Oferta junto a qual tenha sido realizado o Pedido de Reserva nao prestar garantia firme de
liquidacao para a subscricao das Cotas, o Pedido de Reserva e o Boletim de Subscricao serao
automaticamente cancelados;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nos incisos (ii), (iii) e (v) e no item
“Suspens@o, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta” abaixo e a possibilidade de
rateio prevista no item “Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional” abaixo. Caso tal
relacao resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e
as Cotas Adicionais), nao sera permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
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PAGINAS 91 E 106 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E
AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; () VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO
DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.25.5.2. Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo consideradas fracoes de Cotas.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

6.25.5.3. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serao destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados
os seguintes procedimentos:
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(1) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, in-
teressados em subscrever Cotas deverao apresentar suas intencdes de investimento aos Insti-
tuicoes Participantes da Oferta, na data de realizacao do Procedimento de Alocacao, indi-
cando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observado o Montante Minimo por Investidor;

(i) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicao de eficacia de
intencdes de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que haja a
distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da
condicao constante no item “ii” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) as Cotas
indicadas no seu Boletim de Subscricao; ou (b) a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii” acima,
mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar

(el

pela hipotese prevista no item “a” acima;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de investimento durante o Procedimento
de Alocacao; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anincio de
Inicio, o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu
endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever e o Preco de Emissdo. Os Investidores Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data
de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais),
ndo sera permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03. Esta
vedacao nao se aplicara ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade maxima de Cotas a ser subscrita e integralizada, estardao divulgados nos
Prospectos.

6.25.5.4. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica
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brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional, em conjunto.

6.25.5.5. Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacao do Anuncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, nao sera negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na
B3.

6.25.6. Fundo de Sustentacdo de Liquidez e Contrato de EstabilizacGo de Precos

Sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia
de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacao de preco das Cotas
no ambito da Oferta.

6.25.7. Liquidacdo Financeira
A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos pedidos de compra se dara na Data de Liquidacao
posterior a data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao, sendo
certo que a Instituicao Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 e seus respectivos procedimentos operacionais.

Com base nas informacoes enviadas pela B3, pelo Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas pela B3 por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serao
alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrucao CVM n°® 400/03.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por

falha dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador no 2° (segundo) Dia Util imediatamente subsequentea Data
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de Liquidacao pelo Preco de Subscricao. Eventualmente, caso nao se atinja o Montante
Minimo da Oferta e permaneca um saldo de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao
ser devolvidos aos Investidores. Eventual saldo de Cotas nao colocado, inclusive nos casos
acima, sera cancelado pelo Administrador.

6.25.8. Custos de DistribuicGo
Os custos com a Primeira Emissao do Fundo deverao ser integralmente suportados pelo

Fundo, de forma exclusiva e sem qualquer repasse de cobranca aos cotistas, conforme
contemplados na tabela abaixo:

% sobre
Custo o total
Custo Total de Unitario
Custos para o Fundo da
Oferta (RS) por Cota 5
Oferta!
(RS) )
Comissao de Estruturacao e Coordenacao’ 1,00% 885.445,49 1,11 1,11%
Comissao de Distribuicao’ 2,50% 2.213.613,72 2,77 2,77%
Taxa de registro da Oferta na CVM 276.000,00 0,35 0,35%
Taxa B3 80.662,00 0,10 0,10%
- Taxa de Analise para Listagem de 9.126,00 0,01 0,01%
missores
Taxa de Analise de Oferta PUblica 10.884,00 0,01 0,01%
Taxa de Distribuicdo de Cotas 60.652,00 0,08 0,08%
Taxa de Estruturacao do Administrador 50.000,00 0,06 0,06%
Taxa de registro na ANBIMA 2.726,40 0,00 0,00%
Assessores Legais 200.000,00 0,25 0,25%
Marketing, Prospecto e outras despesas 80.000,00 0,10 0,10%
Total dos custos 3.869.109,61 4,84 4,84%
Valor Liquido para o Fundo 76.130.890,39
' Calculos realizados considerando o volume total da oferta de
R$80000000
6.25.9. Custo Unitdrio de Distribuicdo (em RS)
Preco por Cota na Oferta Custo por Cota na Oferta
RS 100,00 RS 4,84

Montante Inicial da Oferta
Custo Maximo de Distribuicao

RS 80.000.000,00 RS 108.000.000,00
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6.26. Destinacao dos Recursos

Os recursos da presente distribuicao serao destinados a aquisicao dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez. Na data deste Prospecto, nao ha propostas firmes de compra ou
qualquer instrumento que lhe garanta o direito de aquisicao assinados.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apds a deducao das comissoes
de estruturacao, distribuicao e das despesas da Oferta, descritas no Prospecto Preliminar)
serao aplicados pelo Fundo, prioritariamente, na aquisicao dos Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez conforme definidos no Regulamento do Fundo na seguinte proporcao: (i) 95%
(noventa e cinco por cento) dos recursos liquidos da Oferta sera destinado na aquisicao
dos Ativos Imobiliarios, ou seja, RS 76.000.000,00 (setenta e seis milhdes de reais), sem
considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais; e (ii) 5% (cinco por cento)
dos recursos liquidos da Oferta sera destinado para a aquisicao dos Ativos de Liquidez, ou
seja, RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais.

6.27. Regras de Tributacao

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacao a que esta sujeito na qualidade de Cotista de FlI,
levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento.

6.27.1. Imposto de Renda - Carteira do Fundo de Investimento

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo
Imposto de Renda, desde que nao sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa
ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as
aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009,
criou duas excecoes a regra de tributacao pelo imposto de renda sobre tais rendimentos,
determinando que sao isentos de tributacao pelo imposto de renda: (i) a remuneracao
produzida por LH, CRI ou por LCl; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos FlI
cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucao de Consulta - Cosit n° 181,
expedida pela Coordenacao Geral de Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em
04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os
ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
por outros Fundos de Investimento Imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), que é a aliquota atualmente recolhida pelo
Fundo, sem prejuizo do direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas
cabiveis para questionar o referido entendimento e, caso este entendimento seja
revertido, suspender o recolhimento do referido imposto, bem como solicitar a devolucao
ou a compensacao dos valores ja recolhidos.
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No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacoes financeiras,
de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado
com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicao aos cotistas de rendimentos e ganhos de
capital, proporcionalmente a participacao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica nao
sujeita a isencao mencionada abaixo. O valor nao compensado em relacao aos rendimentos
e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serao considerados tributacao definitiva
para o Fundo.

6.27.2. Tributacdo Aplicdvel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais
lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20%
(vinte por cento), inclusive quando se tratar de cotista que seja pessoa juridica isenta
(art. 17 da Lei n°® 8.668/93 e art. 27 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15).

De acordo com a razoavel interpretacao da legislacao e regulamentacao acerca da matéria
em vigor nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades
fiscais, a tributacao aplicavel ao Fundo, como regra geral, é apresentada a seguir:

6.27.3. Imposto de Renda - Cotistas do Fundo

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e no resgate das cotas do Fundo,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcao nao organizado com intermediacao, havera retencao do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 11.033/04,
nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista, pessoa fisica, titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Nao ha retencdao do Imposto de Renda na fonte na hipotese da alienacdao de cotas a
terceiros. No caso de alienacao das cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto
de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do
ganho liquido mensal, exceto na alienacao fora de bolsa efetuada por cotista pessoa fisica,
cuja tributacao sera conforme as regras de ganho de capital na alienacao de bens e direitos
de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucao Normativa RFB n°® 1.585/15).
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacao do IRPJ para os investidores
pessoa juridica; e (ii) tributacao exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL, bem como do PIS e
COFINS, ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao cumulativa de
apuracao da contribuicao ao PIS e da COFINS a qual, nos termos das Leis n° 10.637 de 30
de dezembro de 2002, conforme alterada e n° 10.833 de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada e do Decreto n° 5.442, de 9 de maio de 2005, conforme alterado,
aplica-se a aliquota zero para fins de calculo das referidas contribuicdes.

Em relacao ao PIS e a COFINS, o cotista pessoa juridica devera analisar sua situacao
especifica perante a legislacao brasileira a fim de verificar a tributacao relativa ao seu
investimento.

6.27.4. IOF/Titulos
IOF /Titulos - Carteiras do Fundo

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estado sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao dia.

6.27.5. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou
repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacées com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) nas operacdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de 5% (cinco por cento) até um ano da data do registro das
cotas na CVM.

6.27.6. Imposto de Renda - Cotista Investidor Ndo Residente

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que nao residirem em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou
capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), estarao
sujeitos a regime de tributacao diferenciado.
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No caso de cotistas residentes ou domiciliados no exterior, realizar operacoes financeiras
no Pais de acordo com as normas e condicdes estabelecidas pelo CMN, os ganhos de capital
auferidos na alienacao das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo com razoavel
interpretacao da lei, nao estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (artigo 81, §1°
da Lein®8.981, de 20 de janeiro de 1995; artigo 69 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15)
- excecao aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas que permitam a obtencao
de rendimentos predeterminados.

Por sua vez, os rendimentos com as cotas e o ganho de capital da alienacao das cotas fora
da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais cotistas, estarao sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos do inciso
Il do art. 68 da Instrucao Normativa RFB n° 1585/15.

Por sua vez, os cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicao que
nado tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
nao se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo
tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos cotistas do Fundo
residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em Bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paises que tributem a renda com aliquota maxima igual ou
inferior a 20% (comumente denominados “Paraisos Fiscais”), sujeitam-se também a
aliquota de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos do §3°,
inciso I, “b” e inciso Il, “c”, do artigo 52, da Instrucao Normativa RFB n°® 1585/15.

6.27.7. Tributacdo do IOF/Cambio - Cotista Investidor NdGo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, a aliquota do IOF tera percentual de 0% (zero por
cento) nas liquidacoes de operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a
partir de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para
aplicacao no Pais em renda variavel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de
mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo CMN, excetuadas operacées com
derivativos que resultem em rendimentos predeterminados.

Ademais, a aliquota do IOF/Cambio tera percentual de 6% (seis por cento) nas liquidacoes
de operacoes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso de recursos
no Pais, inclusive por meio de operacdes simultaneas, para aplicacdo no mercado
financeiro e de capitais, excetuadas determinadas operacdes, dentre as quais nao se inclui
investimentos em cotas de fundos de investimentos imobiliarios.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o

limite de 25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterada.

80



7. VISAO GERAL SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E O MERCADO DE CRI

7.1. Visao Geral do Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Apos a edicao da Instrucao CVM n° 472/08, houve crescimento do mercado de Fll tanto em
relacao ao numero total de fundos registrados, quanto em relacao aos montantes anuais
emitidos, conforme graficos abaixo.

Numero de Fundos Registrados
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Fonte: Anbima

Apesar do ano de 2013 ainda apresentar um crescimento do nimero de fundos registrados,
conforme imagem acima, iniciou-se um processo de reducao consideravel em relacao as
ofertas publicas anuais de FIl que perdurou até o ano de 2016, conforme retratado no a
seguir. Apenas em 2017, pode-se observar um retorno consistente do crescimento de
numero e volume das ofertas publicas de FlI.

Ofertas Publicas FllI
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Fonte: CYM

Quando se migra a analise das dimensées do mercado consolidado para os nimeros do
Patrimonio Liquido (“PL”) da indUstria de Fll, contata-se que o mercado encerrou o més
de maio de 2017 em patamar recorde. Em termos consolidados, seu incremento numérico
parece se basear no ingresso continuo de novos fundos no mercado e nas emissdes de cotas
por parte de alguns fundos. Individualmente, contudo, pode-se vislumbrar que o valor
contabil indica uma tendéncia subjacente de queda. O grafico a seguir traz a evolucao
historica do PL da industria e do nimero de Fll:
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Em maio de 2017, um PL de RS 71,22 bilhGes era resultado da operacdao de um total de
335 fundos. Isto se contrasta com a marca de RS 64,01 bilhoes no final do ano anterior. Ja
o numero de fundos a época era da ordem de 295. Assim, no periodo, de depreende um
crescimento percentual de 11,3% em relacao ao PL consolidado e de 13,6% em relacao ao
numero de fundos.

Apesar das mudancas trazidas pela Instrucao CVM n°® 472/08 e a maior amplitude na
possibilidade de ativos alvo para investimento, a maioria dos Fll ainda sao destinados a
investimentos diretos em imoveis. O grafico abaixo mostra uma divisao do mercado
levando-se em consideracao a classe de ativos alvo, sendo que os fundos dedicados a
aquisicao de CRI sao considerados dentro da classe de renda fixa:

Namero de Fll por Tipo de Ativo?

241

103
28 18 9 8 3 2
[ |
Imovel Renda Fixa Renda Variavel Multiclasse
M Industria Fll Listados

Fonte: Ugbar / Nota: (1) Data base 30/12/2016

O nUmero total de fundos vigentes na indUstria cresceu para 295 no final de 2016, sendo
partido de 261 no ano anterior. O nimero de fundos que investem em imoveis subiu para
de 218 para 241. Ja aqueles que investem em ativos de renda fixa viram seu nUmero subir
quatro unidades entre 2016 e 2015, até atingir um total de 28. Entre as duas categorias
restantes, fundos que investem em ativos financeiros de renda variavel e fundos que
investem em mais de um tipo de ativo (multiclasse), apenas a primeira registrou
crescimento (de uma unidade), perfazendo um total de nove fundos no final de 2016. No
ambito de fundos listados, os FIl de imoveis também assinalaram o maior crescimento
numérico entre 2016 e 2015, da ordem de duas unidades, enquanto as outras categorias
obtiveram crescimento de apenas uma unidade.
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0 grafico a seguir apresenta uma classificacao dos FlIl baseada em critérios de decisao de
investimento do publico alvo de cada fundo e leva em consideracdo a intencao dos
investidores com relacao ao retorno de seu investimento e forma de aplicacao e politica
de investimento dos FlI.

Composicao da Capitalizacdo de Mercado de Fll por Tipo de
Ativo (% do Montante)?!

3,70% 1,70%

‘ m Renda
m Gestdo de Ativos Financeiros
Diversas

m Desenvolvimento Imobilidrio

Fonte: Ugbar / Nota: (1) Data base 30/12/2016

Observa-se que predominam os Fll que buscam renda, com 73,0% de participacao. Uma
parcela um tanto menor, porém significativa, se refere aos fundos que fazem gestao de
ativos financeiros, com 21,6%. A parcela residual, 5,4% se divide entre os Fll estruturados
com carteiras com risco de desenvolvimento imobiliario e os fundos que nao tém uma
finalidade preponderante.

A evolucao recente do mercado secundario de cotas de FIl demonstra a importancia deste

veiculo de investimento. O grafico abaixo traz a evolucao historica das negociacoes
registradas na B3.

Volume Anual de Negociagao na B3

7.9 7.3
5.1 53 5,6
] l l l
2012 2013 2014 2015 2016 2017

mVolume (R$ bilh6es)

Fonte: B3

Em relacdao ao numero de investidores em cotas de Fll, o indicador voltou a crescer
recentemente, ultrapassando novamente a marca dos 100 mil investidores no més de
setembro de 2017.
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Vantagens

A aquisicdo deapenas uma quota possibilita ac investidor acesso a um portfélio diversificado de ativos; =
Os gestores e administradoresdo fundo responsabilizam-se pelos tramites burocréticos;

H4 isencdo de imposto de renda para os rendimentosdistribuidos pelos fundos*

[\ ]

* De acordo com o artigo 32da Lei 11.033, aisencdo de IR para as pessoas fisicas, desde que o Fundo possua ne minimo 50 cotistas e sejalistado em holsa de valores ou
mercado de balcdo organizado e o cotista ndo detenha mais que 10% das cotas do Fundo

Numeros de Investidores
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Notas: (1) Em 30/10/2017
NUmero de Fundos Listados (B3)

132
127 127 127
117
96
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 4
Fonte: B3
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Vantagens

* Isengdo de imposto de renda para PF nos rendimentos e ganhos de capital*
+ Retornos atrelados a diferentes tipos de indexadores (IPCA, IGP-M, CDI, etc)
- Ativos possuem estruturas de garantias especificas que auxiliam na mitigacéo de risco, sem necessariamente prejudicar o spread de crédito

Volume de Ofertas (RS Milhdes)

17.781
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1.892
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m|CVM 400 m (VM 476

* Os CRIs séio disciplinados pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997, pela Instruciio CVM n2 414 de 30/12/2004 e pela Deciséio Conjunta 000013, de 14/03/2003.
Fonte: ANBIMA, CVM, B3

= Grande parte das ofertas de CRI sdo através da ICVM 476
IMAIOR ACESSO A OFERTAS
= [Essas ofertas sdorestritas a um nimero limitado de investidores profissionaise possuem um ticket médio elevado

= Enecessarioavaliaro risco dos empreendimentos subjacentes bem como das estruturas de garantia

EQUIPE DE GESTAO = Os créditos devem ser reavaliados com frequéncia, devendo eventualmente se optar por desinvestimentos ou
rebalanceamento de posicdes

" = Liguidez do mercado secundario de Fll é maior que a do mercado de CRI
LIQUIDEZ’
= Fluxode pagamento dos fundos é no maximo semestral, enquanto que cada CRI tem uma data de pagamento especifica

= Os fundos possuem uma carteira pulverizada em varios ativos investidos, reduzindo o risco de concentracdo em poucos
ativos

DIVERSIFICAGAO

7.2, Securitizacdo Imobiliaria no Brasil
7.2.1. Visao Geral do Setor de Securitizacdo Imobilidria

A securitizacao de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as
agéncias governamentals ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento
do mercado de titulos lastreados em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizacao como “a
pratica de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido
amplamente entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um
sO credor”.

0 mercado de securitizacao iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos
na forma de pool e garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicées
financeiras perceberam as vantagens desta nova técnica financeira, que visava o
lastreamento de operacoes com recebiveis comerciais de emissoes puUblicas de
endividamento.
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No Brasil, seu surgimento se deu em um momento historico peculiar. Na década de 90,
com as privatizacoes e a desestatizacao da economia, aliados a uma maior solidez na
regulamentacdo, a negociacao de crédito e o gerenciamento de investimentos proprios
ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo cenario. Dessa forma,
tornou-se necessaria a realizacao de uma reformulacao na estrutura societaria brasileira
e uma profissionalizacdo do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros
e garantias mais solidas nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a
analise da classificacao de riscos passou a ser a segregacao de ativos.

Apesar de as primeiras operacoes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no
ano de 1997 que diversas companhias utilizaram-se das securitizacées como parte de sua
estratégia de financiamento.

7.2.2. O Sistema de Financiamento Imobilidario - SFI

A Lei 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o
Sistema de Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado
de securitizacdo de créditos imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de
Financiamento Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias e limitacées do Sistema Financeiro
Habitacional - SFH, criado pela Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, conforme alterada
e das respectivas disposicoes legais referentes ao assunto. A introducao do SFI teve por
finalidade instituir um arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento
imobiliario em geral em condicbes compativeis com as da captacao dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operacoes de financiamento imobiliario passaram a ser
livremente efetuadas pelas entidades autorizadas a operar no SFl, segundo condicdes de
mercado e observadas as prescricoes legais, sendo que, para essas operacoes, passou a
ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captacao nos mercados financeiro
e de valores mobiliarios, de acordo com a legislacdo pertinente.

Dentre as inovacoes trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, destacam-
se: as companhias securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliarios, o regime
fiduciario e a alienacao fiduciaria de coisa imodvel. As principais caracteristicas e
implicacoes de cada um dos elementos estao listadas a seguir.

7.2.3. Evolucdo Recente do Mercado Brasileiro de SecuritizacGo

Uma caracteristica interessante das operacbes registradas refere-se a natureza
diversificada dos lastros utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro
em operacoes de financiamento imobiliario residencial com multiplos devedores pessoas
fisicas a operacdes com lastro em contratos de um Unico devedor, tais como os contratos
de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas operacdes com lastro em
recebiveis ligados a atividade de shoppings centers.

No escopo destas operacdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem
desde instituicoes financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e
diferentes prestadores de servicos. Essa diversidade atesta que a securitizacao de créditos
imobiliarios tem sido um instrumento amplo, capaz de conciliar objetivos comuns de
diversas industrias diferentes. A comparacao com a evolucao de outros instrumentos de
financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFl em geral e
dos CRI (como instrumento de financiamento em particular).
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Fica claro que, mesmo diante da forte oscilacao registrada entre os anos de 2005 e 2006,
os CRI vem aumentando a sua participacao e importancia, quando comparado a outras
modalidades de financiamento disponiveis.

7.2.4. Companhias Securitizadoras

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sao instituicoes nao financeiras
constituidas sob a forma de sociedade por acoes com a finalidade de adquirir e securitizar
créditos imobiliarios e emitir e colocar, no mercado financeiro, certificados de recebiveis
imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito, realizar negdcios e prestar
servicos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario autoriza a emissao de
outros valores mobiliarios e a prestacao de servicos compativeis com suas atividades.
Assim, as companhias securitizadoras nao estao limitadas apenas a securitizacao, sendo-
lhes facultada a realizacao de outras atividades compativeis com seus objetos.

Embora nao sejam instituicoes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario
facultou ao CMN estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobiliarios para distribuicao
publica, esta deve obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto
no artigo 21 da Lei 6.385, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na
Instrucao CVM 414.

7.2.5. Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de
emissao exclusiva das companhias securitizadoras, de livre negociacao, lastreado em
créditos imobiliarios e que constitui promessa de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo
prazo, visto que, de um lado, é compativel com as caracteristicas das aplicacées do
mercado imobiliario, estando vinculado as condicoes dos financiamentos contratados com
os tomadores, e, de outro lado, reGne as condicoes de eficiéncia necessarias a
concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade préprias do
mercado de valores mobiliarios, bem como a seguranca necessaria para garantir os
interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do
artigo 2°, inciso lll, da Lei 6.385, caracteristica que lhe foi conferida pela Resolucao CMN
2.517. Ainda, conforme mencionado anteriormente, o CRI somente pode ser emitido por
companhias securitizadoras e seu registro e negociacao sao realizados por meio dos
sistemas centralizados de custodia e liquidacao financeira de titulos privados.
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7.2.6. Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Até fins de 2004, a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela
Instrucao CVM 284, primeiro normativo sobre securitizacao de recebiveis imobiliarios
editado pela CVM. De acordo com a Instrucao CVM 284, somente era possivel a distribuicao
de certificado de recebiveis imobiliarios cujo valor nominal fosse igual ou superior a
R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instrucao CVM 414, ja
mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois nao foi estipulado
valor nominal minimo para o certificado de recebiveis imobiliarios. A Instrucao CVM 414
revogou a Instrucao CVM 284, passando a regular a oferta publica de distribuicao de
certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de companhia aberta das companhias
securitizadoras. Posteriormente a Instrucao CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014,
inclui, revoga e altera dispositivos na Instrucao CVM 539. De acordo com a Instrucao CVM
414, somente podera ser iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis
imobiliarios se o registro de companhia aberta da securitizadora estiver atualizado e apds
a concessao do registro pela CVM.

Volume de Emissoes de CRI (RS000)

17.781

2011 2012 2013 2014 2015 2016 out/2017
| |[CVM 400 mICVM 476

7.2.7. Regime Fiducidrio

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de se adotar um
mecanismo de segregacao patrimonial para garantia do investidor que venha a adquirir os
certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este
mecanismo é denominado de regime fiduciario.

O regime fiduciario € instituido mediante declaracdao unilateral da companhia
securitizadora no contexto do termo de securitizacao de créditos imobiliarios e submeter-
se-a, entre outras, as seguintes condicdes: (i) a constituicao do regime fiduciario sobre os
créditos que lastreiem a emissao; (ii) a constituicdo de patrimonio separado, pelo termo
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de securitizacao, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario
que lastreiem a emissao; (iii) a afetacao dos créditos como lastro da emissao da respectiva
série de titulos; (iv) a nomeacao do agente fiduciario, com a definicdo de seus deveres,
responsabilidades e remuneracdao, bem como as hipoteses, condicoes e forma de sua
destituicao ou substituicao e as demais condicdes de sua atuacao. O principal objetivo do
regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime nao se confundam
com o patrimonio comum da companhia securitizadora, de modo que os patrimoénios
separados sO respondam pelas obrigacoes inerentes aos titulos a ele afetados e que a
insolvéncia da companhia securitizadora nao afete os patrimonios separados que tenham
sido constituidos.

Instituido o regime fiduciario, cabera a companhia securitizadora administrar cada
patrimonio separado, manter registros contabeis independentes em relacao a cada um
deles. Nao obstante, a companhia securitizadora respondera com seu patriménio pelos
prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio
separado.

7.2.8. Medida Provisoria N° 2.158-35/01

Embora a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacao
a tributacao dos certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar
os efeitos do regime fiduciario que pode ser instituido por companhias securitizadoras, ao
determinar que “as normas que estabelecam a afetac@o ou a separacdo, a qualquer titulo,
de patriménio de pessoa fisica ou juridica nGo produzem efeitos com relacdo aos débitos
de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sd@o atribuidos”.

Assim, o crédito imobiliario e os recursos dele decorrentes que sejam objeto de patrimonio
separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
companhia securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da securitizadora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizacao do patrimonio separado para fins de
pagamento de débitos fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da securitizadora ou
qualquer empresa do seu grupo econdmico, a securitizadora devera reembolsar todo o
valor retirado no limite do patrimoénio separado.
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8. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS
APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacao e nao ha garantia de eliminacao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de
risco, entre outros:

8.1. Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura economica e politica brasileira, podera
vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo
Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacOes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao as importacoes, entre
outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo,
situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a
ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades do Fundo e ao setor do Fundo;
. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflacao;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e
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. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando
na desaceleracao da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas.

8.1.1. Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacao de cotas de Fll apresenta baixa
liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdao do beneficiario da
distribuicao de rendimentos pelo Fundo, da distribuicao adicional de rendimentos ou da
amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociacao das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

8.1.2. Fatores Macroecondémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicées politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, economica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, poderao
resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Coordenador Lider, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante,
qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

8.1.3. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar
em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
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Cotas. No passado, o surgimento de condicoes economicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e
de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade
de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das
Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo
podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

8.1.4. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FIl representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicées, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao do
Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham
a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de imdveis,
que sera entregue apos a constituicao de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

8.1.5. A Instabilidade Politica Pode Afetar Adversamente os Negdcios Realizados nos
Imoveis e Seus Resultados

0 ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacao em geral e ja resultou na desaceleracao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O
Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica
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do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais
estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em reverter a crise
politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre
a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira dos Imoveis. As investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia
brasileira e podem ter um efeito negativo nos negodcios realizados nos Imoéveis. Os
mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacoes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e por outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de
propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo,
gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as
campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacéo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da repUblica o Sr. Michel Temer,
e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcoes ou foram presos.
Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem
ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido
concluidas, as investigacoes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacao
das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos
prever se as investigacdes irdao refletir em uma maior instabilidade politica e econémica
ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas
vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, nao podemos
prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

8.1.6. Riscos Relativos ao Setor de SecuritizacGo Imobilidria e as Companhias
Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdao dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A
Medida Provisdria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdao aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
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respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetacao”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacoes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario
integrante do patriménio do fundo.

8.2. Riscos Referentes a Primeira Emissao
8.2.1. Risco da Distribuicdo Parcial e de NGo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta

A Primeira Emissao pode vir a ser cancelada caso nao seja subscrito o Montante Minimo da
Oferta, equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o Montante Minimo da
Oferta de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Na ocorréncia desta hipotese, o
Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcoes das Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nado seja atingido o montante inicial total da
Primeira Emissdao o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em
negociacao no mercado secundario, ocasiao em que a liquidez das Cotas do Fundo sera
reduzida. Caso, na Data de Liquidacao das Cotas, as Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pelas Instituicées Participantes,
a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no
segundo Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo das Cotas pelo Preco
de Emissao. Eventualmente, caso nao se atinja o Montante Minimo e permaneca um saldo
de Cotas a serem subscritas, os recursos deverao ser devolvidos aos Investidores da Oferta.
Eventual saldo de Cotas nao colocado, inclusive nos casos acima, sera cancelado pelo
Administrador.

8.2.2. Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
Conforme descrito neste Prospecto as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta Plblica da

Primeira Emissao podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar
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a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de
Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por
manter suas Cotas fora de circulacao.

8.2.3. Risco de Indisponibilidade de NegociacdGo das Cotas até o Encerramento da
Primeira Emissdo

0 inicio da negociacao das Cotas ocorrera somente apos a data de divulgacao do anuncio
de encerramento da Primeira Emissao, uma vez que até essa data cada investidor tera
apenas o recibo das cotas integralizadas. Nesse sentido, cada investidor devera considerar
a indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario entre a Data de
Liquidacao das Cotas e o inicio da negociacao na B3 como fator que podera afetar suas
decis@es de investimento.

8.3. Riscos Referentes ao Fundo

8.3.1. Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios, de Ativos de Liquidez e de
Historico

0 Fundo esta em fase de constituicao e esta realizando sua primeira captacao de recursos,
nao possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros
ativos com historico consistente. Conforme descrito no item “Destinacdao dos Recursos”
deste Prospecto, os recursos captados com a presente Oferta serdo destinados a aquisicao
de Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez, sendo que nao ha qualquer garantia que
tais Ativos Imobiliarios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condicbes favoraveis
ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e
adversamente afetada caso tais ativos nao sejam adquiridos nas condicdes pretendidas
pelo Gestor.

8.3.2. Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.
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8.3.3. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

0 preco dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobiliario
sao afetados por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteracoes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia
de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento
e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacao, multa
ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

8.3.4. Risco Referente ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VIII desse Prospecto foi elaborado pelo
Gestor existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade relativo
a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor e o Investidor da Oferta devera ter cautela
na analise das informacdes apresentadas no estudo de viabilidade que foi elaborado por
pessoa responsavel pela gestao da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade
pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente
a decisao de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela
Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condicoes apresentadas pelo mercado imobiliario.

O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

8.3.5. Riscos Relacionados a Ndo Realizac@o de Revisbes e/ou Atualizacbes de Projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente
Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao presente
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteracoes nas condicbes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracao do Estudo
de Viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem
estejam incorretas.

8.3.6. Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento
0 investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, sendo de renda variavel,

0 que pressupOe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdao, os valores a serem
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distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez e/ou a amortizacdao e/ou a negociacao dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos
Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao aplicados nos Ativos
Financeiros e nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas

8.3.7. Risco Relativo ao Procedimento na Aquisic@o ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios
e de Ativos de Liquidez

0 sucesso do Fundo depende da aquisicao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez.
O processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez depende de um
conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado
pelo Administrador quando da aquisicao de um Ativo Imobiliario e eventuais registros em
cartorio de registro de imoveis e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas
ndao venham a ser perfeitamente executado o Fundo podera nao conseguir adquirir ou
alienar os Ativos Imobiliarios, ou entdo nao podera adquirir ou alienar os Ativos
Imobiliarios nas condicoes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No
periodo compreendido entre o processo de negociacdao da aquisicao dos imoveis e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esses bens serem onerados para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar
a transmissao da propriedade dos imdveis ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela dos
imoveis, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao
de imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a propor execucao e os mesmos nao possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da
propriedade dos imdveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos
a estes imdveis relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.3.8. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

0 Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo. O risco da aplicacdao no Fundo tera intima relacdao com a concentracao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do pagamento de um Ativo Imobiliario em questao, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.
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8.3.9. Risco Tributdrio

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios estejam
vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, inclusive por ocasiao da instalacao
de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdao ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas
hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacoes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao
ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso nao sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i)
e/ou (iii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao seja atingido
o0 requisito descrito no item (ii) acima, nao havera isencao tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

8.3.10. Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem
ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacao em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica ocasiao
em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.
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8.3.11. Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdao do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condicoes de vender
suas Cotas no momento que desejar.

8.3.12. Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para
o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.

8.3.13. Risco de Governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente,
determinados Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso,
por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de
quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacdao de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a
liquidacao antecipada do Fundo. Para maiores informacdes favor checar o “Risco de
Liquidacao Antecipada” disposto a seguir.

8.3.14. Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do
Fundo os Cotistas poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime
de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao
da iliquidez de tais direitos;
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8.3.15. Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM n°® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de
servico que sejam do mesmo grupo economico. Essa relacdo societaria podera
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a
serem desempenhadas ao Fundo.

8.3.16. Risco de Diluic@o

Na eventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem a
sua participacao no Fundo diluida.

8.3.17. Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoéria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos
Imobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Imobiliarios
e/ou Ativos Financeiros, alteracao na politica economica, decisdes judiciais e etc. Nao ha
qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas. Adicionalmente, as aplicacbes realizadas no Fundo nao contam com garantia
do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacoes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo
que garanta a sua rentabilidade.

8.3.18. Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacoes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcacgao a
mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacées
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, as Cotas do Fundo
poderao sofrer oscilacées negativas de preco, independentemente de outros fatores, o
que pode impactar negativamente a negociacao das Cotas pelo Investidor que optar pelo
desinvestimento.
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8.3.19. Risco Juridico e Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de
Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido no ambito da estruturacao da arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico do Fundo.

8.3.20. Risco de Decisées Judiciais Desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Nao ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricao e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar
com eventuais perdas.

8.3.21. Risco Regulatério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo,
bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

8.3.22. Risco Decorrente de Alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CYM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.
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8.3.23. Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente nao estardao cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

8.3.24. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos, nos termos do Regulamento do Fundo
cujos precos dos contratos podem sofrer alteracdes substanciais. O uso de derivativos pelo
Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas.
A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

8.3.25. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos
Financeiros e Ativos de Liquidez

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacao
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de
concentracao, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em
Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.
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8.3.26. Risco de Crédito a Que Esta Sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacées do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas, o
que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

8.3.27. Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e o investimento em CRI inclui uma série
de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias
outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera
haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

8.3.28. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
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os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

8.3.29. Riscos de o Fundo Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem
que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo
capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir
a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apds a realizacao de tal aporte o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

8.3.30. Risco de Pulverizac@o de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberacées a
Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdao
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias
fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacao (quando
aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

8.3.31. Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar
o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, nao
esteja aplicada em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez que incluem, mas nao se
limitam a CRI, a LCI e das LH. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Fll que atendam a
determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteracées na
legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

8.3.32. Risco Relativo as Novas Emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
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8.3.33. Risco Relativo a Ndo SubstituicGo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao
sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em
que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

8.3.34. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos
Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de
Liquidez para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

8.3.35. Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica economica e decisdes judiciais.

8.4. Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Como os recursos do Fundo serao aplicados em direitos creditorios decorrentes de bens
imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao, € o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao localizados
os imoveis que lastreiam os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo. A
analise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial
econdomico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imdvel que lastreie qualquer
Ativo Imobiliario integrante do patrimonio do Fundo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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9. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LiDER

9.1. Breve Histérico do Administrador

0 grupo Pactual foi criado em 1983, no Rio de Janeiro, como uma distribuidora de titulos
e valores mobiliarios. Em 1989 tornou-se um banco multiplo, abriu escritério em Sao Paulo
e deu inicio a sua atuacao internacional.

Em dezembro de 2006, o UBS completou a aquisicao de 100% das acées do Banco Pactual,
até entdao um partnership de 67 socios brasileiros, criando o Banco UBS Pactual.

Em abril de 2009, foi anunciada a venda do Banco UBS Pactual para a BTG, empresa global
de investimentos presidida por André Esteves e fundada juntamente com Pérsio Arida,
(ex-presidente do Banco Central do Brasil) e um grupo de ex-sécios do antigo Banco
Pactual e alguns executivos seniores do UBS. A aquisicao foi homologada pelo Banco
Central do Brasil em setembro de 2009, e com isso nasceu o Banco BTG Pactual S.A., com
uma equipe de mil colaboradores, sendo 53 socios e 48 associados, alocados em escritorios
nas cidades de Sao Paulo, Rio de Janeiro, Recife, Porto Alegre, Belo Horizonte, Londres,
Nova York e Hong Kong nos quatro continentes.

Em dezembro de 2010, o BTG Pactual emitiu US$1,8 bilhao em capital para um consorcio
de respeitados investidores internacionais e socios, representando 18,65% do BTG Pactual.

Em 2011, o BTG Pactual adquiriu uma participacao de 37,64% no Banco PanAmericano,
composta por 51,00% de suas acoes ordinarias e 21,97% de suas acoes preferenciais.

Em 2012 o BTG Pactual adquiriu a Celfin, corretora de valores lider no Chile, que também
opera no Peru e na Colombia e a Bolsa y Renta, a maior corretora em volume de transacoes
em acoes na Colombia. A Celfin possui uma ampla gama de produtos e servicos nas areas
de Investment Banking, Produtos e Servicos Financeiros, Asset Management e Wealth
Management.

Ainda em 2012, o BTG Pactual realizou também a sua Oferta Publica Inicial de Acbes (IPO),
com a captacao de RS 3,65 bilhdes, o que o posiciona entre as 20 maiores companhias
listadas na B3.

Em 2014, o BTG Pactual adquiriu participacdao do BSI, uma instituicdo financeira suica,
focada principalmente em atividades de private banking, com uma forte presenca na
Europa, no Oriente Médio, Asia e América Latina. Complementando geograficamente a sua
cobertura global.

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% pelo Banco BTG Pactual,

€ a empresa do grupo dedicada exclusivamente a prestacao de servicos de administracao
de recursos financeiros de terceiros.
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A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia
com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao técnica e académica.
0 desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Rol dos servicos prestados:

- Calculo de cotas e precificacao de ativos

- Controle de enquadramento e compliance

- Processamento de aplicacdes, resgates e transferéncias de cotas

- Reconciliacao de custodia dos ativos - Consultoria juridica para os fundos

- Contabilizacao de fundos e suporte a equipe de auditoria externa

- Informes a 6rgaos reguladores (CVM / ANBIMA)

-Calculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatorios padronizados e
customizados (Gestor / Cotistas)

- Relatdrio de Risco Detalhado.

9.2. Breve Histérico do Gestor

9.2.1. Histdrico

Fundada em 2017, a Iridium nasceu a partir do desejo de gestores, que atuavam em
conjunto, ja com experiéncia em gestao de recursos, de criar uma empresa com foco em
performance e alinhamento de interesses absoluto com seus socios.

9.2.2. lIridium

A escolha do nome foi motivada pela crenca da Iridium de que os seus principios devem
ser iguais as caracteristicas do metal Iridium: resistente a corrosao e deformacao, mesmo
nas mais altas temperaturas.

9.2.3. Filosofia de Investimento

O processo decisorio de investimento é baseado em pesquisa, evidéncia e analise. O Gestor
incentiva a criacdo de ideias arrojadas, mesmo quando elas desafiam a convencao,

evitando ideologias e dogmas.

9.2.4. Valores

o Valorizacao das Pessoas: a Iridium acredita ser o principal ativo da empresa;

o Cultura de Dono e Meritocracia: é a forma pela qual a Iriudium quer perpetuar o
negocio;

o Transparéncia Total: € assim que a Iriudium quere construir relacdes significativas

e duradouras;
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o Alinhamento de Interesses: € a maneira de manterem todos sempre caminhando
na mesma direcao; e

o Melhoria Continua: a Iridium acredita que nunca deve se acomodar,
independentemente de onde estejam.

9.2.5. Organograma

COMITE EXECUTIVO
()
i
I
= RISCO E

Rafael yunes Selegatto

Antonio Carlos Xina e
Yannick Bergamo Antonio Carlos Conceicao rafael Morais
Diego Nader
Pedro Passalacqua

|
COMITE DE CREDITO

Yannick Bergamo: Responsavel pela drea de arédito

Rafael Yunes Selegatto: Responsavel pela gest3o da carteira

Antonio Carlos Kina: Responsavel pela analise Macroeconomica

Antonio Carlos Conceigao: Responsavel pelos controles de risco e enquadramento

9.2.6. Comités

Comité de Investimentos:

. Analise do cenario macro e microeconoémico, da atribuicao de performance das
carteiras, das teses de investimento, da composicado e da liquidez dos mercados, além das
opcoes de investimento de acordo com os cenarios tracados; e

o Periodicidade semanal, com possibilidade de convocacao extraordinaria.

Comité de Crédito:

o Analise e decisao sobre as operacoes propostas pela equipe de gestao, definindo
o rating interno e a exposicao maxima por estratégia;

o Monitoramento periddico das operacoes investidas com possiveis alteracoes do
rating e dos limites; e

. Periodicidade mensal, com possibilidade de convocacao extraordinaria.

Comité de Risco e Compliance:
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o Analise e revisao da adequacado das carteiras aos limites de enquadramento
definidos pelos regulamentos dos fundos, as politicas internas e pela regulacao vigente;

o Acompanhamento das mudancas regulatorias e de autorregulacao; e

o Periodicidade mensal, com possibilidade de convocacao extraordinaria.
9.2.7. Principais Socios

Rafael Yunes Selegatto - Responsavel pelo Gestao e Analise de Crédito

Ex-Gestor de fundos imobiliarios da FAR - Fator Administracao de Recursos (responsavel
pela criacdo e gestao dos fundos VRTA, BCRI e FIXX). Comecou a carreira na area de
consultoria estratégica da Accenture e, posteriormente, entrou no Banco Fator onde atuou
na area de estruturacao de operacdes de renda fixa para mercado de capitais, com foco
nos setores de Shoppings, Logistica e Imobiliario. Selegatto é formado em Economia pelo
Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa, além de possuir as certificacées de Administrador
de Carteira de Valores Mobiliarios (CVM) e CGA (ANBIMA).

Yannick Bergamo - Responsavel pelo Gestao e Analise de Crédito

Ex-Gestor de fundos de crédito da FAR - Fator Administracao de Recursos. Comecou a
carreira na area de pesquisa e desenvolvimento da Chaordic Systems, empresa voltada
para sistemas de aprendizagem de maquina em sites de e-commerce. Posteriormente
entrou como trainee no Fator, onde atuou por dois anos na area de Equity Research da
Fator Corretora, passando pelos setores de Tecnologia, Commodities, Logistica e
Construcao Civil. Antes de assumir area de crédito, atuou como analista da FAR - Fator
Administracdo de Recursos dos setores de Siderurgia, Mineracdo, Petroleo & Gas e
Alimentos. Bergamo é formado em Engenharia Elétrica pela Escola Politécnica da USP.

Antonio Carlos Kina - Responsavel pela Gestao da Estratégia de Multimercados

Ex-Gestor de fundos multimercado da JK Gestora de Recursos. Comecou a carreira no CCF
na area de risco. Posteriormente trabalhou como trader com foco em FX e RF no Itau
Unibanco, onde atuou por nove anos, na tesouraria € na mesa proprietaria. Depois,
trabalhou como trader também com foco em FX e RF na mesa proprietaria do Safra. Kina
é formado em Engenharia Mecanica pela Escola Politécnica da USP, pds-graduado em
Financas pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa e possui mestrado pela London
Business School, além de possuir a certificacao de Administrador de Carteira de Valores
Mobiliarios (CVM).

Anténio R. Conceicdo - Responsavel pelo Controle de Risco e Alocacao do Fundo
Ex-Diretor de Investimentos da FAR - Fator Administracao de Recursos e do Banco Fator.

Anteriormente, trabalhou no Private Bank dos Bancos Safra National Bank of New York,
Itad, Unibanco e Itald Unibanco nas areas de Gestao de Investimentos e Advisory.
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Conceicao é formado em Financas e em Comércio Exterior pela Leonard Stern School of
Business, escola pertencente a New York University (NYU) e pos-graduado pelo Insper -
Instituto de Ensino e Pesquisa, além de possuir as certificacoes de Administrador de
Carteira de Valores Mobiliarios (CVM), CGA (ANBIMA) e CFP (Planejar).

Rafael Morais - Responsavel pelo Relacionamento com Investidores

Ex-Gestor de fundo de fundos da FAR - Fator Administracao de Recursos. Anteriormente
trabalhou na area de processamento de fundos de investimento da Portopar DTVM, area
de investimentos da Porto Seguro Cia de Seguros. Morais é formado em Administracao de
Empresas pela Fundacdo Escola de Comércio Alvares Penteado (FECAP) e Mestrando em
Financas pela mesma instituicao, além de possuir as certificacoes CEA (ANBIMA) e CFP
(Planejar).

Diego Nader Lopes de Souza - Responsavel pelo Trade

Ex-Trader da FAR - Fator Administracao de Recursos. Comecou a carreira no Santader na
area de crédito. Posteriormente entrou como analista de back-office no Fator, onde atuou
por dois anos, antes de assumir area de trading da mesa de operacdes da FAR, onde atuou

por cinco anos. Nader é formado em Economia pela Universidade Presbeteriana Mackenzie
e pos-graduado pela Faculdade Getulio Vargas (FGV) em Financas e Economia.

9.2.8. Processo de Gestao

IDENTIFICAGAO DOS ATIVOS AVALIAGAO QUALITATIVA E QUANTITATIVA

= Acompanhamento do mercado primario e = Entendimento do modelo de negocio,
secundario fluxo de caixa e estrutura da operagdo

= Verificaggo do enquadramento e = Modelagem, calculo de indices e cenarios
adequacdo aos objetivos das carteiras de stress

PESQUISA

EVIDENCIA
ANALISE

IDENTIFICAGCAO DOS ATIVOS

= Meonitoramento dos riscos e da saude
financeira dos investimentos

COMITE DE CREDITO

= Decisdo de investimento, atribuicio de
rating e limite de exposigido
= Aprimoramento continuo das etapas

. = Definicdo dos riscos a serem monitorados
anteriores
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9.2.9. Estratégia e Gestdo

Foco em Operacoes Estruturadas:

o Equipe com experiéncia na estruturacdo aquisicio e acompanhamento de
operacoes de crédito estruturado e gestao de Fundos de CRI;

o Relacionamento com originadores e estruturadores de operacoes de CRI; e

o O Gestor pretende focar em operacoes com retorno de 2% a 3% acima da NTN-B,
liquidos dos custos.

Oportunidade de Ganhos no Secundario:

. Ha no mercado secundario de CRI potencial de crescimento e a Iridium pretende
aproveitar as oportunidades interessantes advindas deste potencial.

Alocacao Nao Core em Fll:

o A Iridium buscara alocacbes mais eficientes para o caixa, aproveitando-se
principalmente de aquisicao de cotas de Fll que distribuam dividendos superiores ao
rendimento de LCI e que tenham alta liquidez.

9.3. Breve Historico do Coordenador Lider

O Coordenador Lider iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a
proposta de aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor.
O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de
produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisdes de negocio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicao da XP Educacao como uma empresa independente e
responsavel por oferecer cursos de investimentos para clientes e o publico em geral. No
ano de 2005, a XP Gestao iniciou suas atividades com a criacao do fundo XP Investor FIA.
Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25
(vinte e cinco) escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicao da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro,
que marcou o inicio da atuacao do Coordenador Lider como corretora de valores e,
consequentemente, o lancamento da area institucional. No ano de 2008, o Coordenador
Lider foi considerada a primeira corretora independente, nao ligada a bancos, a lancar um
fundo de capital protegido. Adicionalmente, a XP Educacao, por meio de seus cursos de
educacao financeira, atingiu a marca de 100.000 (cem mil) alunos.
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Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informacao em tempo real sobre
o mercado financeiro para assessores. No mesmo ano, a XP Investimentos recebeu
investimento do fundo de Private Equity inglés Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da
criacdo da XP Securities, sediada em Nova lorque (EUA). Em 2012, o Coordenador Lider
recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e
R$9.500.000.000,00 (nove bilhdes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansao das
atividades do Grupo XP no mercado internacional ocorreu em 2014, através da abertura
do escritorio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicao
de 100% do capital da Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35 (trinta e cinco) bilhdes
sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores.

O Coordenador Lider, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas
publicas de Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios (FIDC), Certificados de Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de
Recebiveis Imobiliario (CRl) e Fundo de Investimento Imobiliario (FIl). Em 2014, o
Coordenador Lider celebrou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das seguintes ofertas: Oferta
Publica do FIDC Anga Sabemi Consignados Il (RS 128 milhoes); CRA da 12 e 22 Série da 1°
Emissdao da RB Capital Securitizadora - Risco Burger King (RS 102 milhdes); CRA da 742
Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora - Risco Alcoeste (RS 35 milhdes); e Debénture
de Infraestrutura, emitidas em duas Séries, pela Saneatins (RS 190 milhdes). Ainda,
atuando como coordenador, o Coordenador Lider participou da emissao de Debénture de
Infraestrutura, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhdes), Debéntures de
Infraestrutura, em Série Unica, da Ventos de Sao Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da
72® Série da 1* Emissao da Eco Securitizadora - Risco JSL (RS 150 milhdes) e CRA da 1°
Série da 72 Emissao da Gaia Agro Securitizadora - Risco Jalles Machado (RS 67 milhoes).

Em 2016, as principais ofertas que o Coordenador Lider atuou como coordenador lider
foram: emissao de Cotas Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (RS 194
milhdes); CRA da 1% Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora - Risco Bartira (R$ 70
milhoes); CRA da 792 Série da 12 Emissao da Eco Securitizadora - Risco Burger King (RS 202
milhdes); CRA da 32 Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora - Risco Jalles Machado (R$
135 milhoes); Cotas Seniores do FIDC Credz (RS 60 milhdes); e Debénture de Infraestrutura,
em Série Unica, da Calango 6 (RS 43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, o
Coordenador Lider participou da emissao de CRI da 1272 Série da 1* Emissao da RB Capital
Securitizadora - Risco Atento (RS 30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12 Emissao da RB Capital
Securitizadora - Risco Iguatemi (R$ 275 milhdes), CRI da 732 Série da 12 Emissao da Apice
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Securitizadora - Risco Vale (RS 140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissao da Cibrasec
Securitizadora - Risco Multiplan (RS 300 milhdes), CRA da 32 e 42 Séries da 12 Emissao da
RB Capital Securitizadora - Risco Raizen (RS 675 milhdes), CRA da 832 Série da 1* Emissao
da Eco Securitizadora - Risco JSL (RS 200 milhdes), CRA da 12 Série da 6* Emissao da
Octante Securitizadora - Risco Sao Martinho (RS 350 milhdes), CRA da 3? Série da 12
Emissdo da Apice Securitizadora - Risco Jalles Machado (RS 135 milhdes), Debénture de
Infraestrutura, em Duas Séries, da Cemar (RS 270 milhdes), Debénture de Infraestrutura,
em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes), Debénture de Infraestrutura, em Trés Séries,
da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture de Infraestrutura, da 12 Série, da Comgas (RS 675
milhoes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 104° Série da 1°
Emissao da Eco Securitizadora - Risco VLI (RS 260 milhdes), CRA da 992 Série da 1 Emissao
da Eco Securitizadora - Risco Coruripe (RS 135 milhoes), CRI da 12 Série da 5% Emissao da
Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (RS 150
milhdes), CRI da 642 Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A. - Risco MRV (RS 270
milhdes), CRI da 1452 Série da 1 Emissao da RB Capital Companhia de Securitizacao - Risco
Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A. -
Risco Urbamais.

Atualmente, o Coordenador Lider atua no segmento de atendimento do investidor pessoa
fisica, e, de acordo com a B3, possui cerca de 549.000 (quinhentos e quarenta e nove mil)
clientes ativos, resultando em um volume proximo a R$116 (cento e dezesseis) bilhdes de
ativos sob custodia. Em outubro de 2017, a XP Investimentos possuia cerca de 660
(seiscentos e sessenta) escritorios afiliados e cerca de 2,6 mil assessores.
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10.RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com
o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro,
serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado economico para
assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes
necessarias para a conducao de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre as Partes
10.1.1. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider nao possuem qualquer
relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

Nao foram identificados conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador de
outros fundos de investimento investidos clientes e/ou por pessoas do mesmo grupo
econdomico do Coordenador Lider e em razao da presente Oferta, o Administrador nao
possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos Gltimos 12 (doze)
meses.

10.1.2. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao
Fundo.

10.1.3. Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao
Fundo.
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10.1.4. Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece
diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending,
sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A.
oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth
management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e
controlada 100% diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracao de
fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para
clientes de outras instituicoes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da
instituicao e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade
atua de forma apartada em suas operacoes e atividades, possuindo uma administracao e
funcionarios proprios.

10.1.5. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte
com relacao ao Fundo.

10.1.6. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negocios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndo mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o
Escriturador nao possuem relacao de exclusividade na prestacao dos servicos e tampouco
qualquer relacao societaria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades
para a prestacao desses servicos de escrituracao nas emissoes de valores mobiliarios em
que atua. O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado economico da XP Investimentos.

10.1.7. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario dos negdcios, a XP Investimentos, na data deste Prospecto, ndao mantém
qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A XP Investimentos e o
Escriturador nao possuem relacao de exclusividade na prestacao dos servicos e tampouco
qualquer relacao societaria. A XP Investimentos, ademais, utiliza-se de outras sociedades
para a prestacao desses servicos de escrituracao nas emissoes de valores mobiliarios em
que atua. O Escriturador presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do
conglomerado economico da XP Investimentos.
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10.1.8. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento decorrente da Oferta, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider e o Auditor
Independente.

10.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

Nao foram identificados conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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11.INFORMACOES RELEVANTES

11.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, poderao ser obtidos
junto ao Administrador, ao Coordenador Lider da Oferta, a B3 e a CVM, nos enderecos a
seguir indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03:

11.1.1. Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com (neste website clicar em
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, buscar por “Distribuicao Publica Primaria de Cotas da 1* Emissao do Fundo de
Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”, e, entado, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

11.1.2. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima n°® 3600, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcm®@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium
Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicao da 1* Emissao de Cotas do Fundo”
e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”)
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11.1.3. CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacoes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacgodes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium
Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, a opcao de
download do documento no campo “Acdes”)

11.1.4. B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/fii-iridium-recebiveis-imobiliarios.htm (neste website, clicar em “Prospecto
Preliminar”).

O Aviso ao Mercado sera disponibilizado nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, nos termos dos
artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucao CVM n° 400/03, bem como sera publicado no jornal
“Valor Econoémico”. O Anlncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios
de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serao
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos
seguintes websites:

11.1.5. Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com (neste website clicar em
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em
seguida, buscar por “Distribuicao Publica Primaria de Cotas da 1* Emissao do Fundo de
Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”, e, entao, clicar em “Aviso ao
Mercado”, “Andncio de Inicio” ou Anuncio de Encerramento”)
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11.1.6. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Plblica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium
Recebiveis Imobiliarios - Oferta Publica de Distribuicao da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e,
entao, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Andncio de Inicio” ou Anuncio de Encerramento”)

11.1.7. CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacodes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium
Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio” ou
“Anlncio de Encerramento”, a opcao de download do documento no campo “Acdes”).

11.1.8. B3

Praca Antonio Prado, n° 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/fii-iridium-recebiveis-imobiliarios.htm (neste website, clicar em “Aviso ao
Mercado”, “Andncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”).
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12. ANEXOS

ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO Il

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO E DO TERMO DE CIENCIA
DE RISCO E DE ADESAO AO REGULAMENTO

ESTUDO DE VIABILIDADE
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FUNDO DE INVESTIMENTO [MOBILIARIO IRIDIUNM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do
Rio de laneiro, Estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n? 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafoge, CEP 22250-040, inscrita .no, CNPI/MF sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM") para o exercicio da
atividade de administracio de carteiras de titulos e. valores mobiliarios, nos. termos do. Ato
Declaratério n? 8.695, de 20 de marco de 2006, qualidade de instituicdo administradora
{“Administrador”), resolve:

(i} constituir.um fundo de investimento imobilidrio, seb a forma de condominio fechado, nos
termos da Instrucio CYM n2 472, de 31 de outubro de 2008, cenforme em vigor (“Instrucio CVM n?
472/08"), da |.ein28.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor {“Lei n2 8.668/18993"}, e demais
disposigies legais e regulamentares aplicaveis;

i) determinar que o fundo de investimento imobilidrio sera denominado FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Fundo”);

(i1} assumir as fungBes de administracdo do Fundo;

(iv) determinar que a gestdo da carteira do Fundo’ serd realizada pela IRIDIUM GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Rua loaguim Flariano, n? 100, 142 andar, conjunto 141, Itaim Bibi,
CEP 04534-000, na Cidade de S30 Paulo, estado de S3o0 Paulo, inscrita no CNPI/NMIF sob ¢ n®
27.028.424/0001-10, habilitada para a administracio de carteiras de valores mobilidrios, conforme
ato declaratério expedido pela CVM n? 15.760 de 10°de julho de 2017;

(v} determinar gue a prestagio dos servigos de auditoria do Fundo serd realizada por empresa
de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser contratada pela Administradora,
conforme-definido de comum acordo com o Gestor, paraa prestacio de tais servigos; dentre: (i} Ernst
& Young Auditores 'lndepend.ehtes S.S.; {ii) PricewaterhouseCoopers Auditares Independentes, {iii)
Delloite Touche Tehmatsu Auditores Independentes, ou (iv) KPMG Auditores Independentes;

(vi} determinar que a prestagio de servigos de escrituragdo das cotas emitidas pele Fundo-serd
a ITAU CORRETORA DE YALORES S.A., sociedade per a¢Bes, com sede na Cidade dé& 530 Paulo, Estado
de $3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 3¢ andar (parte), ltaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 61.194.353/0001-64;

. Mg
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(vif) determinar-que a-institulco intermedfaEiE lidor fesporsavel
) ] . B (A T A % L
Funda serd a XP INVESTIMENTOS CORRETORA BEEAMBIOLTIFULOS E UALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com endereco na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n® 3600, 1098
aridar, CER 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0001-78, instituiglo financeira
autorizada a atuar na qualidade de coordenader lider das ofertas de Cotas do Fundo (“Coordenador

Lider");

{wili) determinar que a responsavel pelo servigo de custodia das cotas emitidas pelo Fundo.serd
‘o0 BANCO BTG PACTUALS.A., instituicie financeira com sede'na Cidade do Rio de Janeirg, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n?501, 59,69 & 72 andares, Botafego, CEP 22250-040, inscrito
no CNPJ/MF sob o n? 30.306.294/0001-45, devidamente autorizado pela CVM para exercer as
atividades de custddia de valores mobiliarios;

{ix} determinar que o diretor do Administrador responsavel pela- administragdo, do Fundo,

_ designado para responder, civil e criminaimente, pela administragao, supetvisio e acompanhamento
do Fundo, bem comuo péla prestagio de informacdes a ele relativas, & o 5r. ALLAN HADID, brasileiro,

_casado, economista, portador da cédula de identidade RG n® 102179165 IFP/R, inscrito no CPF/MF
sob o n? 071.913.047-66, com enderego comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 59 andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(x) aprovar o inteire teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
instrumento {“Regulamentq”); e

(xi} aprovar a primeira emissdo, pelo Fundo, de 200.000 (oitocentas mil) cotas {“Cotas”), com
valor unitario inicial de- RS 100,00 {cem reais) cada uma, em serie Gnica (“Primeira Emiss3a”),
totalizando RS 20.000.000,00 {oitenta milhdes de reais), as quais serda objeto de oferta publica a ser
realizada nos termos da Instrucio CVM n2 472/08 e da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor {“Instrugdo CYM n? 400/03" e “Oferta”, respectiva mente), sendo certoe que
o montante minimo de investimento por cada investidor serd de 1 (uma) cota. A Oferta sera
destinada & investidores em geval {exceto clubes deinvestimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n2 494/11}, sejam eles pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos
de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, enfidades autorizadas a funcionar pefo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitém os riscos inerentes a
tal investimento. O prrazo de colocagiio das Cotas sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de divulgacio do andincio de inicio da Primeira Emissio ou até a data de divulgagao do Andncio
de Encerramento, o gue ocorrer primeiro {“Perfodo de Colocacio”), As Cotas subscritas durante o

Periodo de Colocacio serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na data de liquidagio
das Cotas a serdefinida nos documentos da Oferta. O'montante total da ofetta de cotas da Primeira
Ernissdo poderd ser acrescido em até 15% {quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada

128



REGIS

~50UT17 966526

("Optdo de Lote Suplementar”), nos termoBa@ artigs g Nstrigda ¥ M n2 400/03, conforme
ORI T A W) ~

op¢do a ser putorgada pelo Administrador gcl%oorde‘ﬁaddf der. Sem Brejuizo da Opcdo de Lote

Suplementar, © mantante total da oferta de cotas da Primeira Emissdo poderd ser acrescide em até

20% {vinte por cento), a critério do Administradoer, €m comum acordo ¢om o Coordenador Lider e o

Gestor (“Opgdo de Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugac CVIM n¢
400/03. As cotas da Opcio de Lote Suplementar e as cotas da Opgéio de Lote Adicienal objeto da
oferta de cotas da Primeira Emissdo serdo destinadas-a atender um eventual excesso de demanda
que venha & ser constatade no decorrer da oferta. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas
duranta.o Periodo de Colocac3o, sendo que-as Cotas gue nio forem subscritas até o fim do Periodo
de ColocagHo serfo canceladas pelo Administrador: Nos termos.dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
n2 400/03, a Qferta poderd ser encerrada caso seja atingido o.montante minimao para a manutengdo
da Oferta correspondente a RS 30.000.000,00 {trinta milhdes de reais), conforme récomendagdo do
Administrador em conjunto com o Coordenador Lider e o Gestor, sendo certo que (i) as cotas que
ndo tiverem sido distribuidas serdp canceladas pelo Administrador, sem necessidade de aprovagdo
. dos cotistas reunidos em assemblela geral, e (i} caso ndo seja subscrito referido montante, a Primeira
Emiissdo serd cancelada e ¢ Fundo ndoentrard em funcionamento. Os custos relacionados a Primeira
_Emissdo serdo arcados diretamente pelo Fundo. As Cotas objeto da Oferta 5erso registradas para
eolocagio no mercado primério no DDA — Sistema de Distribuigdo de ‘Ativos e negociadas mercado
secundario por mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAD. E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.
Os deihals termos & condicBes da Oferta e da Primeira Emissio sero descritos nos documentos da
Cferta.

$50 Paulag, 06 de outubro de 2017.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nomeﬂ’ Nome

. . Cargo:
Milene Porsira Gaiiai VTNICEU?RTOHC%I:% gg ROCHA

5* OFICIO 1% RERISTAG, DE TITULOS E b
. Pyl bk - Ofictal
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REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO

FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instifui¢io financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio
de Janeiro, & Praia de Botafogo, n° 501, 5°andar, parte, Torre Corcavado, Botalogo, CEP
22230-040, inscrita no CNPIMF sob.o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada.
pela Comisséio de Valores Mobilidrios (“CVM™) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos & valores mobiligrios, nos termos do Ato Declaratdrio
n® 8.695, de 20 de marge de 2006, na qualidade de instituigio administradora
(“Administradora™). do FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TRIDIUM
RECEBIVEIS IMOBMLIARIOS, inscrito no CNPI/MF sob o n® 28.830.325/0001-10
(“m?’), delibera e resolve, considerando que até a presente data o Fundo nfio: possui
patriménio e ndo iniciou suas atividades, 'aprévar um novo regulamento do Fundo, cujo
inteiro teor segue anexo ao presente instrumento (“Regilamento™), que passa a vigorar a

partir da presente data, em substituighio ao regulamento até entfio vigente.

Rie de Janeiro, 17 de janeiro de 2018.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM

N3 2 O e Y

Nome:

. VINICIUS THOMAZ DA ROCHA
Cargo: PROCURADR

Cuntza:R$
Totn! 342,88 \
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
[RIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CAPITULO 1- DO FUNDO

Art.1°- 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO  IRIDIUM
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“FUNDO"), ¢ um fundo de investimento imobilitio
constituido sob a forma de condeminio fechado, com praze de duragho indeterminado,

regido pelo presente regilamento (“Regulamento™ e pelas. disposigdes legais e

regulamentares que lhe forem apliciveis.

§ 1° - O FUNDO-£ destinado a pessoas naturais e juridicas; residentes ¢ domiciliadas no
Brasil, bern como fohdos de investimento que tenham por objetivo investimento de-longo
prazo, fundos de pensiio, regimes préprios de previdéncia social, entidades autotizadas a
funcionar pelo Banco Certral do Brasil (“BACEN™), comparthias seguradoras, entidades

de previdéncia complementar € de capitalizagfo, bem como investidores néo residentes
que.invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os:riscos inerentes a
tal inivestimento.

§ 2°— O FUNDO ¢ administrado-e-serd representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigio financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ha Praia de Botafogo, n® 501, 5°.andar (parte),
Botafogo, CEP 27250-040, inscrita no CNPI/MF sob o n° 59.281,253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios ("CVM") pard o
exercicio- da atividade de adniinistratfo de carteiras de ttulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante simplesmente
denominada “ADMINISTRADORA"), @ nome do Diretor responsavel pela supervisio
do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvin.gov.br) &
no enderego; eletrénico da ADMINISTRADORA:
hitps:fwvw. blgpactual. com/Rome/AssetManagement. aspx/Fundosinvestimentolmobilia

rig

§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento &/ou ndrmas aplicdveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderfio- ser
ohtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pigina na rede

niundial de compuiadores no seguinte cuderego:
g:::‘n;gzﬁ . : uuu—:nllirr.:
L
ety DOCS - 865924v1
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CAPITULO IL.- DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em certificados de recebivels
imobiliarios (“CRI™), desde que tenham sido objsto de oferta pliblica registrada na CVM
ou eujo tegistro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagio em vigor, nos
termos do-§ 2° abaixo, €, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os
CRY, os “Ativos Imobilidrios™):

L cotas de outros fundos de investimento imobilidrios;
IL. letras hipotecarias;

HI.  letras de ¢rédito imobilidrio;

IV. letrasimobiliarias garantidas;

V. certificados de potencial adicional de construgio emitidos com base na Ingtrugio
CVM 1i® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e

VI iméveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participagBes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outfos ativos financeiros, titulos ¢ valores mobilisrios
que ndo os CRI, nos seguintes casos: (a) execlcdo ou extcussio de garantias relativas aos
CRI, e/ou (b) renegociagio de dividas decorrentes dos CRI (“Ativos Bxtraordindrios™).

§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteita do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverfio observar as seguintes restricdes:

L ndo podetfio integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderiio por
qualquer obrigagio de sua respongabilidade;

IL fifio- compordo a lista de bens ¢ direitos da ADMINISTRADORA para efeito de

liquidag#io judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis dé execrgio por seus credores,

por.mais privilegiades que sejam; e

DOCS - 863924v1
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[II. nfo podeiio ser dados em garantia de débite de operagio da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Observado o disposto no art. §° abaixo, o FUNDO deverd manter, nio minimo, 67%
{sessenta ¢ sele por cento) e, no mdximo, 100% {cemm por cento) do seu patriménio liquido
investido em CRI, e até 33% (trinta ¢ irés por cento) do seu patriménio Hquido investido
nos. demais Ativos Imobilidrios listados no art. 2° acima, devendo: estes critérios de
concentragio ser observados pelo GESTOR (conforme abaixo definido) previamente a

cada aquisi¢fio de Ativos Imobilidrios pelo FUNDO.

§ 3° - No minimeo 50% (ciriquenta por-cento) dos. CRIque compdem parcela do patriménio
liquido deverfio possuir classificagiie de risco (rating) atribufda & emissdo, em escala
nacional, no minimo equivalente a A+, afribuido pela Standard & Poors, Fitch ou
Moodys.

§.4° - Os requisitos previstos no § 2° e § 3° do art, 2° acima nilo serfio aplicdveis durante
o prazo de 180 (cento e oitenta) dias (i) contades da data da primeira integralizagio de
cotas do FUNDO,; e (ii) contadas da data.da primeira integralizagfo-de cotas na respectiva
oferta, no caso-das demais emiss@es de-cotas do FUNDOQ.

§ 5°- Observados os requisitos do §2° do art. 2° acima, para os Ativos Tmobilidrios em
relagfo aos quais nfo sejam aplicdveis os limites de investimento. por modalidade, nos
termos do § 6° do art. 45 da Instrugfio CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme.
alterada (“Instrugiio CVM 472"}, nfio haverd limite méximo de exposicfio do patrimdnio
liquido -do FUNDQ, ou qualquer limite de concentragic em relag@io a segmentos ou

setores da economiia ou 4 natureza dos eréditos.subjacentes ans Ativos Imobilidrios.

§6° - Njo obstante o disposto acima, deverd ser observado o limite:de investimento por
emissor previsto na Instrugio CVM 555, nos termos do § 5° do-art. 45 da Instrugiio CVM
472, Adicionalmente, o Admiinistrador ¢ o Gestor deverfio cumprir as regras de
enquadramento. e desenquadramento previstas na Instrucdo CVM. 555, sendo que, em
caso de nfo ser realizado o reenquadramento da catteira, poderd -ser cornvocada uma
assemblela geral extraordindria-de cotistas para deliberar sobre eventual amortizagéo de

Cotas para reenquadrar a carteira.

§7° - Para 0s Ativos Imobilidrios em relagfio aos quais nio sejam aplicdveis os limites de
investimento por emissor ¢ por modalidade, nos termos da '§ 6° do art. 45 da Instrucéo

4
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CVM 472, tiio havera limite maximo de exposigdo do patriménio liquido do FUNDO e
relagfio a um tnico Ativo Imobilidrio pelo FUNDO.

§ 8° - Adicionalmente a0 disposto no capui, o FUNDO poderé investir em Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definide), conforme o disposto na politica de investimento do
FUNDOQ definida nio Capitule 111 abaixo.

§-9° - Os investimentos e desinvestimentes do FUNDQ em Ativos Imobiliarios e em
Ativos de Liquidez serfic realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste

Regulamento.

financeiros adicionais aos entfo disponivels para a compra, o FUNDO deverd emitir
novas cetas, considerando, no minimo, o montante necéssdrio para arcar com a totalidade
do pagamento, observadas as disposicdes do Capftulo VII do presente Regulamento.

§ 11° - De acordo com o disposto no inciso VI do Art. 2° acima, a carteira do FUNDO
poderd, eventualmente, ter Ativos Extraordindrios em sua composigio, os quais, por sua
vez, deverdio ser avaliados por empresa especializada iridependente no prazo exigido nos
termos da regulamentacfio aplicivel. O laudo.de avaliagio dos imdveis serd preparado de
acordo com o Anexo 12 4 Instrugio CVM n®472/08 e deverd ser atvalizado anualmente
antes do encerramiento de cada exercicio social.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdio aplicados diretamente pelo GESTOR (exceto
com relag8b aos Ativos Extraordinarios, os quais sérdio aplicados diretamente pela
ADMINISTRADORA), ou pela- ADMINISTRADORA por indicagdo do GESTOR,
conforme o caso, independentemente de prévia aprovagio pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, segundo uma poliiica de investimentos definida de forma a
proporcionar o cotista wina rémuneragio para o invéstimento realizado, objetivando a

valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas rio longo prazo por meio do investimento nos

Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem cotno auferir ganho dé
capital a partir da negociagdo dos Ativos Tmobiliarios.

DOCS « 8659241
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Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDQ que, temporariamente, nfo estejam
aplicadas em Ativos Tmobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os: limifes previstos na legislagiio aplicdvel, nos seguintes ativos. de liguidez
(“Ativos de Liguidez”):

L cotas de fundos de investimento ow titulos de renda fixa, puiblicos on privados; de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acorde com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugiio CVM 472;

1L titirlos publicos federais e operagbes conipromissadas com lastro en tais papéis;

I,  certificados de deposito bancario emitidos por institui¢fo financeira que tehha a
classificagdio de risco igual ou supetior a AA-em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s efou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
gualquer de suas fepresentantes no Palfs;

1V,  derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de-

profecdo patrimonial, euja exposi¢fo seja sempre; no méximo, ¢ valor do patriménio
liquido.-do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Os tesgates de fecursos da aplicagfio de renda fixa somente serflo
permitides para os eventos abaixo relacionados: a) pagamente de Taxa de Administracfio
(conforme abaixo defimidos); b) pagamento de custos administratives, despesas ou
encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despésas com aquisi¢io, vendd, locagiio ou
arrendamento, conforme aplicivel, de ativos que componham o patrimiénio do FUNDO;
e ¢) investimentos em noves Afivos Imobiliarios; e dj Pagamento de dividendos aos
colistas.

Art, 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do EUNDOQ prevista neste
Regulamento, 0 FUNDQ' deverd respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugio CVM n® 353, de 17 de’

dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugio CVM 555”) conforme aplicavel efou
na regulamentacio aplicivel que-vier & substitui-la, alterd-la ou complementé-fa, caberido
a4 ADMINISTRADORA ¢ aoc GESTOR respeitar as regras de enquadramenio e
desenguadiamento éstabelecidas no referido normativo.

§ 1° - Comipetird a0 GESTOR decidir sobre -a aquisigio ou a alienagfo dos: Ativos
6
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Imobilidrios & dos Ativos-de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, pata tanto, outorgar poderes para
que 0 GESTOR celebre todo ¢ qualquer instrumento necessério para estes fins.

§ 2°- Os ativos que integrarfic o patrimdnio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou aliehados pelo FUNDO sem’ a necessidade de aprovaglio por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentoes prevista neste
Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA cfou 0 GESTOR e suas Pegsoas Lipadas (conforme definido
abaixo), nos termos do Capitulo XX deste Regulamento,

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDQ semente poderio ser alterados
por deliberagio da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento,

Art. 6 - E vedado ao FUNDO, adiciorialmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacio aplicivel editdida pela CVM e por este Regulamento em relagio as
atividades da ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:

L aplicar recursos na aquisifio. de quaisquer valores mobilidrios que nio os Ativos
Imegbilidrios e os Ativos de Liquidez;

IL manter posigdes em mercados. derivativos, a descaberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liguide do FUNDO;

. locar, emprestar, tomar empréstado, empénhar on caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto em depésito de garantias em operagdies com derivativos; e

1V.  realizar operagfes classificadas como day tradé.

Art. 7° - As aplicaglies realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou.de qualquer instituigio pertencente ao mesmo
conglomerado-da ADMINISTRADORA ¢/ou do GESTOR, de qualquer miecanismo de

segurc ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULQ IV - DAS COTAS
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Art. 8° - As cotas do FUNDQ- (i) sfo de classe Gnica, (i) correspondem a fragdes ideais
de seu patriménio e (iii) terfo a forma riominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO manterd contrato-com instituigio depositaria devidamente eredenciada
pela CVM para a prestagio de servigos de escrituraciio de cotas, que emitird extratos de
contas. de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddmino do FUNDO.

§2°- Cada eota correspondera a um voto nias assembleias do FUNDO,

§3°- Todas as cotas. garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdinices idénticos, observado que, de acordo com o dispo_sfo na Instrugio CVM 472
¢ no Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,_ conforme alterada (“Lei n®
8.668/93”), 0 cotista ndo poderd requerer o resgate. de suas cotas.

§ 4% - Depois de as cotas estarem intégralizadas e apés o FUNDOQ eéstar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cetas poderfio negocid-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. —
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

§ 5° - Ortitular de cotas do FUNDOQ:

L. n&o podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimbnio
do FUNDQO, inciusive og Atives Tmobilidrios e os Ativos.de Liquidez;

iI. nio responde pessoalmente por qualquer obrigagfio legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanio & obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever;.e

III.  estd obrigado a exercer o seu direito de voto.sempre no interesse do FUNDO,

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderfo ser negociadas em mercados

regulamentados;
L. guande distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
II. quande distribuidas com esforgas restritos, observadas ds restriches da norma
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especifica; ou

III.  -quando cotas jd estejam admitidas & negocia¢lio em mercados regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negoeiadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipéteses dos incisos (i) a (ifi) do pardgrafo anterior, desde que-sefam
previamente submetidas a registro de negociagio, medianie apresentacio de prospecto,
nos termos da regulamentacio aplicavel.

§ 8” - Ao término da subscrigho e integralizagfio da primeira emissio, o pafrimdnio serd
aquele resultante das. integralizagbes das cotas e das reaplicagBes do capital e eventuais
resultados nffo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos

na regulamentagfio em vigor.

CAPITULO V.- DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAQ
DO FUNDO

Art, 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas 4 constituigiio do FUNDO, aprovou a 1*
(primeira) emissie de cotas do FUNDO, no total de afé 800.000 (oitocentas mil) cotas,
com valor unitrio inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), em série trica (“1° Emissgo™). A oferta de
cotas da 1% Emissfio podera ser concluida mediante a colocagfio da quaritidade minima de
300.000 (trezentas mil) cotas, no montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
ocasifio em que as cotas que ndo tiverem sido -distribuidas até o final do. prazo de
distribuicdo, serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem mecessidade de
aprovagio dos cotistas reunidos em assembleia geral.

§ 1° - O montante total da ofetta dé cotas da 1* Emissio podera ser acreseido em até 15%
(quinze. por-centd} da quantidade inicialmente ofertada (“Lote. Suplementar da 1 3
Emissfio™), nos termes do artigo 24 da Inshugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Insirigio CVM 400™). Sem prejuize das Cotas do Lote
Suplementar, o montante total da-oferta de-cotas da 1* Emissiio poderd ser acrescido em
até'20% (vinte por eento), a.critério da ADMINISTRADORA. (“Lote Adicional da 1 ®
Emiss#o™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucio CVM 400, As cotas do

Lote Suplementar da 1* Emissioe as cotas do Lote Adicional da I* Emissdo objeto da

oferta de cotas da 1° Emissfio.serfo destinadas a atender um eventual excesso de demanda

que venha a ser constatado no decorrer da oferta.
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§2° As cotas da 1" Emissfo serdo objeto de oferta ptiblica de distribuicfo, nos termos da
Instrugdo CVM 400,

§ 3° - As cotas da 1* Emissdo deverfio ser integralizadas no ato da subscricéio, & vista cem
moeda correnie nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no réspectivo boletim

de subscrigio.

§4°- A ADMINISTRADORA devera informar 4 CVM a data da primeira integralizagfo
de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apos-a respectiva ocorréncia.

§ 5°- Caso nfo seja subserita a quantidade minima das cotas da 1* Emissdo prevista no
capit, a 1* Emissfo. serd cancelada; ficando a instituigho. financeira responsavel pelo
recebimento dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os
subséritores que tiveremn integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporcio das
cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada investidor, 0s recursos financeiros
captados pelo FUNDQO e, se for o caso, os reridimentos liguidos auferidos pelds aplicac@es
em fundos de renda fixa realizadas no perfodo, sendo certo que n#o serfio restituidos aos
cotistas o8 recursos despendidos com o papamento de fributos incidentes sobre a
aplicagfio financeira, os quais serfo arcados pelo investidor na proporgic dos valores

subscritos e integratizados,

CAPITULO Vi - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO-

Art. 10 - As ofertas piblicas de distribuigio dé cotas do FUNDO se darfio atrayés. de
instituigdes integrantes do sistema de distribuigfio do mefeado de valores mobilidrios, nas
condigBes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas € no boletim de subscriggo,
¢ serfio realizadas de-acorde com 6s ditames da Instrugiio CVM 400, ou mediante esforgos
restritos de colocagiio, nos termos da Insitugio CVM 476, respeitadas, ainda; as
disposigdes deste Regulamento e da nstrugio CVM 472,

§ 1° - No ato de subserigiio das cotas o subscritor.assinard o boletim de subscricio, que.
serd autenticado pela ADMINISTRADORA on pela instituigfio autorizada a processar a

subscri¢8io e integralizacio das cotas.

§ 2° - O prazo méximo para a subscrigiio de todas as cotas da respectiva emissao deverd
respeitar a regulamentacfio aplicdvel & oferta que esigja em andamento, bem como o

10
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previsto nes documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durarite a fase de oferta piblica de distribuiciio das cotas do FUNDO por meigda
Instrugdio CYM 400, estarfio disponiveis ao investidor este Regulamento e o prospecto da
oferta de langamento de cotas do FUNDO nas paginas da rede mundial de computadores
da ADMINISTRADORA, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da
-oferta, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a

subscrigdo € distribuigo, devendo o subseritor declarar, no minimo;
L que-teve dcesso a este Regulamento &, se houver, ao prospecto;

I1. que estd ciente das disposigles contidas neste Regulamento, especialmente

aquelas referentes ao.objeto e & politica de investimento do FUNDQ; ¢

HI.  que éstd cienté dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administragiio devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto ne parigrafo anteérior, na hipotese de a oferta puiblica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colecacfo, nos termos
da Instrugiio CYM 476, o subscritor deverd declarar;

I estar clente de que a oferta nfo fol registrada na CVM; ¢

II. estar ciente de que os valores mobilidrios efertados estdo sujeitos s Testrigdes de
negociago previstas na regulamentagéo aplicdvel.

§ 5° - O FUNDO poderd realizar oferta pablica de-distribuicsio de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de régistro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subseritas e integralizadas far8o jus aos rendimentos telativos ao exercicio
social em que forem emitidas ¢-a partir da-data de sua integralizagdo, sendo que no més
em que forem integralizadas o rendimento serd.calcwlado pro rafa temporis; participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira
distribuighio de rendimentos sera realizada até o més subsequente ao ericerramernito da
oferta ptiblica de distribuigdo das cotas da 1* Emisséio do FUNDOQ, ¢ as demais conforme
a politica de distribuicio de tesultados. .
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Art. 11 - QObservadas as exceghes abaixo, ndo hi limitaglio & subscrigiio ou aquisi¢io de
cotas do. FUNDO por qualquer pessoa fisida ou Juridica, brasileira oi estrangeira,
inclusive empréendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde j4

ressalvado que:

L A propriedade percentual igual ou superiora 10% {dez por cento) da totalidade
das’cotas. emitidas pelo FUNDQ, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendinentos em quantia superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultars
na perda, por esse cotista, da isengio ho pagametito de imposto de renda sobre 0s
rendimentos recebidos em decorréngia da distribuigfio realizada pelo FUNDO, conforme
disposto na legislagdo tributéria em vigor; e

1L Be 0 FUNDO aplicar recurses em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sé¢ie, cotista gue poessua, ispladamente ou em-conjunto com
pessoaa ele ligada, mais de 25% (vinfe & cinco poricento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passard a sujeitar-se 4 tributacio aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA 8o serd responsdvel por, assim como nio
possui meifos de evitar, os impactes mencionados nos incisos [ e 1T do caput deste artigo,
e/ou decorrentes de altetacio na legislagdo tributéria aplicavel ac FUNDO, a seus cotistas
¢/ou aos investimentos no. FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 - A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante 2 comunicagio
prévia e expiessa pelo GESTOR, a eniitir novas cotas dg FUNDO para ¢ fim exclusive
de aquisigdo dos Atives Tinobilidrios, sem necessidade de:aprovagio em assembleia geral
de-cotistas e alteragio no Regulamento, desds que observadas as caracteristicas abaixo,
devendo ainda observar o disposto nos incisos I a VII do artigo 13 dest& Regulamento.

6] Capital Médximo _Awtorizado ¢ Preco de Emissio. O capital maximo autorizado
para novas emissdes de cotas do FUNDO serd de RS 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), sendo qite o prego vnitério de emissio terd como base i a
média do prego de fechamento das cotas do FUNDO no mercado secundério nos
90 (Roventa) dias imediatamente anteriores 4 data do comunicado do FUNDO
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sobre a. emissdo das novas cotas objeto da oferta; (if) o valor patrimenial das cotas,
representado pelo quociente entre. o valor do patriménio liquido contabil

atualizado.do FUNDO e o niimero de cotas jd emitidas.

Lote Suplementar ¢ Tote Adicionsl. Se assim aprovado pela

ADMINISTRADORA no-ato pelo qual aprovar anova emissio, o montante total
da oferta poderd ser acrescido em até 15% {quinze por cento), nas mesmas
condigdes e no mesmo prego das-cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar’), nos
termos do artige 24 da Instmucio CVIM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, 0 montante total da oférta, podera ser acrescido em até 20% (vinte
potr cefito), a critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante a
comunivagio prévia e expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional™), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2° da Instrugio CVM 400, As cotas do Lote
Suplementar e as cotas do Lote Adicional objeto da oferta serfio destinadas a
atender uin eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer

-da oferta.

Subscricio. No ato da subscrigfio o subscritor assinard o boletim de subscrigdo.
Serd admitido o diteito de subscri¢fio de sobras das cotas objeto da oferta, caso
assitn permitido pela regulamentagio aplicivel.

Integralizacio. As cotas objeto da oferta deverdio ser integralizadas em moeda
corrente nacional € 3 vista, no ato da subsciigo.

Negociagdo das-cotas. As cotas objeto da oferta serfio negociadas em mercado.de
bolsa operacionalizade pela B3.

Custos da oferta. Os custos da oferta nfio poderdo exceder em 6% (seis por cento)
do mentanie total da oferts, sendo certo que tais custos deverfio ser arcados pelo
FUNDO,

Art. 13 - Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, 0 FUNDOQ poders,
encerrado o processo de distribuigfio da 1° Emisstio, realizar novas emissdes de cotas

depeis de obtida a autorizagio da CVM, conforme aplicavel. A deliberacio da emissfio

de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia geral, deverd dispor sobre as caracteristicas

da ernisso, as condigtes de subscricio das cotase a destinagfio dos reeursos provenientes

da integralizagio, observado que:
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1. o vilor de cada niova cota dever4 ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
média do prego das cotas do FUNDO no mercado secunddrio, podendo os Cotistas,
contudo, deliberar que o valor de cada nova cota serd fixado de acordo com: () & média
do prego de fechamento das cotas do FUNDQ no mercado secunddrio nos 90 (noventa)
dias iimediatamente anteriores & data do comunicado do FUNDO sobre a emissifo dag
novas cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizade do FUNDO ¢ o niimero

de cotas J4 emitidas;

IL aos cotistas em dia com suas. obrigagSes para com ¢ FUNDO que estejant
registrados perante a instituigho escrituradora das -cotas, na data de corte estabelecida
quande da aprovaghio da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, 0
direito de preferéncia na subscrigio de novas cotas, na propergio do mimero de cotasque
possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos. documentos
da respectiva oferta, desde que ndo infefior 4 10 (dez) dias ifeis;

NI na nova emissfo, os cotistas poderfio ceder seu direita de preferéneia entre os

cotistas ou a terceiros;

IY.  as cotas objeto da nova emissiio assegurario a seus titulares direitos idénticos acs
das cotas j4 existentes;

V. Sujeito ao que vier a ser aprovado em relacio -d nova emissdo de cotas, ‘estas:

deverdo serintegralizadas, no ate da subscrigiio, em moeda corrente nacional;

VI caso nfio seja subserita a quantidade minima das cotas da nova emissio dentro do

prazo regulanentar, adotar-se-8o as.medidas descritas no-§ 5% do Art. 9° acima;

VI € admitido gue, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissfo. ndo subscrifa no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
0. ato que aprovar a nova emissic uma quantidade minima de cotas ou um montante
minimo de recursos para os quais serd vélida a ofeita, aplicando-se; no que couber, as
disposigdes contidas rios artigos 30 e 31 da Instrugio CVM n® 400/03;

VIIL  nfo poderd ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda.que parcialmente, a distribuigio anterior.
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CAPITULQ VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SATDA

Art, 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso € saida dos subscritores das cotas.

CAPITULOQ IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE; RESULTADOS

Art. 15 - A assernbleia geral ordindria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120
{cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme disp8e o pardgrafo tinico
do artigo 34 do presente Regulamente, delibefard sobre o iratamento a set dado aos
resultados apurados no.exercicio social -findo.

§1° - O FUNDOQ devers distribuir a seus cotistas, no thinime, 95% (noventd e. cinco por
cento) dos resuftados- auferidos, apurados segundo o régime de caika, com base em
balango semestral encerrado ém 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado-periodo serd distribuido aos cotistas, mensalmente; sempre até
o 12° {déeimo segundo) dia 1] do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, atitulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido teid a destinacfio que lhe der a assembleia
geral de cofistas, com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendacéo do GESTOR.

§ 2° - O percentual minimo a que sc refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semesiralmente, sendo que 03 adiantamentos reatizados mensalmente poderfio nfo atingir
o referido minimo,

§ 3° - Far#io jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo 1° acima os titulares de-cotas do
FUNDO no feéchamento do 5° (quirfo) Dia Util anterior & data de distribuigio. de

rendimento de cada més, de acordo com as contas de depésii:o mantidas pela instituigho
escrituradora das cotas.
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§ 4° - Entende-se pot resultado do FUNDQ, o produto da soma dos rendimentos oriundos
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valotes () devidos pelo
FUNDO relativos ac pagamento de Ativos Imobiliarios adquiridos, se for o caso, a
Réserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (i1} as demais despesas previstas
neste Regulamento para: 2 manutengio do FUNDO, nfo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasifio da emissio das cotas, fudo em conformidada com o disposto na
Instrugiio CVM n® 516, de 29 de dezethbro de 2011.

§ 5° - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) Atives Imobilidrios, se houver,
poders ser constituidd uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéneia™).

Entende-se por despesds extraordindtias.aguelas que nio se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ‘aos Ativos Imobkilidrics do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia sero aplicados em cotas de fundos de aplica¢do financeira, cotas de fundos
de renda fixa éfou titulos de fenda fixa, e os rendimentos. decorrentes desta aplicagdo
capitalizaro o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 6° - O valor da Reserva de Contingéneia, caso venha a ser constituida, serd
correspondente a até 1% (um por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua
constituizde ou reposicio, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
teserva, serd procedida a retengfio de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de vaixa, até quese atinja o limite acima previsto.

§ 7° - O FUNDO mantera sistema de registro contébil, permanentemente atnalizado, de
forma a demonstrar aos coiistas as parcelas distribuidas a titule de pagamento de

rendimento:

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA. tem amplos podetes para gerir o patriménio do
FUNDO e representd-lo, observadas as atividades, prerrogativas ¢ responsabilidades do
GESTOR, podendo inclusive abrir e mevimentar coritas bancarias, transigir ¢ praticar
atos necessarios 4 administrac@io do FUNDO, abservadas ainda as limitagdes impostas
poreste Regulamento, pela legislagio em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes desie Capitulo sdo outorgadas & ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que s¢ considerard expressamente efétivada pela

assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigho e no termo de adesdio a este
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Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado

secundéario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA de FUNDO devera empregar no exercicio de suag
fung@es o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragiio de seus proprios negdcios, devendo, ainda, sefvir com boa f¥,
transparéncia, diligéricia ¢ lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3°- A administragfio do FUNDO compreendé o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e d'manutengio do FUNDO, que podem ser prestados
pelapropria ADMINISTRADORA ou por terceirs por ela contratados, por gscrito, em
nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§.4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagSes legais ¢ regulamentares
aplicdveis, assim como aquelas constantes deste: Regulamento, tem paderes para realizar
todas as operages e praticar todos os atos que se relacionem com g objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposte no pardgrafo anterior, as operagdes e atos felacionados 8
selecfio, aquisi¢io e alienacfio dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez serdo
redlizados, praticados efou exercidos. pelo GESTOR.,

§ 6° : Nos termos do instruriento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para getir a carteira do FUNDO, a. ADMINISTRADORA outorgard ao
GESTOR poderes para que este pratique as afividades deseritas no §5° acima, bein como
aquelas inerentes s suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o
GESTOR, para tanto, adquirit e alienar livreniente-os Ativos Imobilidrios & 0s Ativos de
Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos
Ativos Imobilisrios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se
fizerem necessarios para a celebragdio dos atos e operagdes do FUNDO relacionadas a
aquisiclio o alienagio dos- Ativos Imobilidrios on dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposicdes ¢ limitagBes legais e regulamentares aplicdveis, as disposi¢fes deste
Regnlaimento e s decistes tomadas em assembleia geral.

§.7° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos ¢ condiges previstas na Lein® 8.668/93,
a proprietiria fiducidria dos bens imévels que. sejam Afivos IExtraordinaries adquitidos
pelo FUNDQ, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagdo ou neste Regulamento
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Art. 17 - Para o exercicio das atribuigbes da ADMINISTRADORA, poderdio ser
contratados, eni niome e.4s expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou
por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

L instituigio responsavel pela distribuigfio de cotas;

IL. comsultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA, ¢ 0 GESTOR em suas atividades de anélise, selegio e avaliagio
dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquides inteprantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO; e

.  formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo Unico - B vedado 3 ADMINISTRADORA, ac GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja eontratado, o exercicio da fungdo de formador de mereado. para
as-cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovagio pela assembleia geral de cotistas

a contratagio. de partes relacionadas 3 ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exetcicio da fungdio de formador de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDOQ com os seguintes servigos,
seja prestando-os. diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tauto, ou

indiretamente:

L. manutencio de departamento téenico habilitado a prestar- servigos de analise e

acomipanhamento-de projetos imobiliarios;

1I. atividades de tesouraria, de conirole e processamento dos titulos ¢ valores
mohilidrios;

11I. escrituracio de cotas;
IV. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independénte; e

VI.  gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
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§1° - Os custos com a contratagfio de terceiros para s servigos mencignados nos incisos
IV eV do capur serdo considerados despesas do FUNDQ. Os custos com a contratagfo
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, 1L, 1T e V1 do capui deverh set
arcados pela ADMINISTRADORA.

§2° - Sem prejulzo da possibilidade de contratar terceires para a administragio dos
imdveis decorrentes dos Ativos Extraordindrios, a responsabilidade pela gestio dos
Atives Imobilidrios.do. FUNDO compete exclusivamente 1 ADMINISTRADORA, que
deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

Art, 19 - Compete 4 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do.Art. 16 acima:

L realizar todas as-eperagBes & praticar todos osatos que-se relacionem como objeto
do FUNDQ, observadas as limitag8es impostas- por éste Regulamento;

1L exercer todos os direites inerentes & propriedade dos bens ¢ direitos integrantés do

patrim&nio do FUNDO, inclusive o de agdes, tecursos e exceqdes;
1II. abrir e movimentar contas bancérias;

I1V.  adquirif e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. fransigir;

VI representar o FUNDO em juizo ¢ fora dele;

VIL  solicitar, se for o caso, a admissio A negociagio em mercado organizado das cotas
do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissfo de novas cotas, observados os limites ¢ condigBes ota
estabelecidos e s diretrizes do GESTOR,

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR
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Art. 20— O FUNDO possui gestdo ativa.e as atividades de gestéio da carteira do FUNDQ
serfio exercidas pela IRIDIUM GESTAOQ DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o gxercicio da atividade de administragio de
carteiras de titulos e valores mobilidries, nos termos do Ato Declaratério n® 15.760, de 10
de jutho de2017, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado.de Sfio Paulo, na Rua Joaquim.
Floriano, n°100, 14° andar, conjunto 141 , Haim Bibi, €CEP 04534-000, inscrita no
CNPI/MF sob o 1i° 27.028.424/0001-10 (“GESTOR™), sendo. spas competéncias
discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuigdes que The sdo
conferidas por forga de lei e da regulamentagio em vigor, e das demais disposicges e
restrigBes deste Regulaménto,

Paragrafo Unico — O GESTOR poderd, independentemente de prévia anuéneia dos
cotistas, praticar os seguintes ‘atos, ou quaisquer outros necessdrios & consecuclio dos
objetivos do FUNDO, desde que em observircia a este Regulamento e 4 legislagio
aplicdvel selecionar, adquirir, vender, permutar-ou de qualquer outra forma alienar, no
todo ou em parie, os Ativos Imobilidrivs (exceto os Ativos Extraordinarios) ou os Ativos
de Liquidez, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nfo se limitando, pafa cotistas do
FUNDO.

Art, 21 - Constitucin obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I executar as-decisGes de investimento em Ativos linobiliarios ¢ Ativos de Liquidez
sugeridas pelo GESTOR, conforme.o §2° do Art. 21 abaixo, salvo se manifestamente em
desacordo com a régulamentagio aplicavel e com a politica de investimento previsianeste
Regulamento, ocasiioem quea ADMINISTRADORA Justificar por escrito sua recusa;

L providenciar a -averbagdo, junto aos Cartdries de Registro de Imdveis
competentes, das restrigbes dispostas no artigo 7% da Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis infegrantes do patriménio do
FUNDQ que tais Ativos Extraordindrios, resultado da excussio de determinadas
garantias atreladas aos CRI; ) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) niio
respondem direta ou indirefamente porqualguer-obrigacio da ADMINISTRADORA; ¢)
nde. compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquida¢io judicial ot extrajudicial; d) nfio podem ser dados em garantia de- débito de
operacio da ADMINISTRADORA; ¢) niio sfo passiveis de execugdio por quaisquet
credores-da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) nfie podem
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sef objeto de constituiclio de 6nus reais;

III.  manter, &5 suas expensas, atualizados € ém perfeita ordem: a) os regisitos dos
cotistas € de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presencga das assembleias
gerais; ¢} a documentacio relativa aos iméveis, conforme aplicivel, e as operacdes do
EUNDO; d) os registros contabeis referentes ds operagdes e ao. patriménio do FUNDQ,
e e o .arqufvo dos relatdéries do auditor independente e, guando for o caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados-nos termos deste
Regulamento;

IV.  celebrar os négéeios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias d execugio
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio ¢ as atividades do FUNDQ;

Y. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  custear as despesas de propaganda do. FUNDOQ, exceto pelas .despesas ‘de
propaganda-em periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIL  manter custodiados em instituigdo prestadora de setvigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. o caso dé serinformado sobre 4 instauragode procedimento-adminisirativo pela
CVM, manter a documentagiio referida no ineiso 111 até o término do precedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrugiio CVM 472 e neste Regulamento;

X manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de-servigos contratados pelo
FUNDO;

XL observaras disposigOes constantes neste Regulamento ¢ no prospecto do FUNDO,
quando aplicdvel, bem como as deliberaces da assembleia gerdl; e

XII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestdo dos ativos do FUNDQ,,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimetitos imobiliarios sob sua responsabilidade,
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§1° - A ADMINISTRADORA ¢ ¢ GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcarigar em decorréncia de sua condicfo.

§2° - Constituem obrigages.e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

L. selecionar os bens e direitos e compotiio o patriménio do FUNDQ de acordo
com a politica de investimento prevista neste- Regulamento, indicando- para a
ADMINISTRADORA as ordens que devem ser por ela executadas;

II. idéntificar, selécionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar Ativos
Imobiliarios (exceto os Ativos Extraprdindrios) e Ativos de Liquidez , sem necessidade
de aprovagiio em assembleia geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses entre o
FUNDO s a ADMINISTRADORA ¢/ouo GESTOR, o0s Ativos Imobilirics e 0s Ativos
de Ligquidez existentes bu que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acorde
cem a politica de investimento do FUNDO, inclusive com a elaboracdo de andlises

econdmico-financeiras, se.for o caso;

. identificar, selecionar, avaliar ¢ acompanhar os Afivos -Extraordindrios
existentes ou que poderfio vir a fazer parte do patriménio do- FUNDO, de acordo;com a
politicd de investimerito, sugerindo & ADMINISTRADORA a sua aquisigio;

Iv. otientar a ADMINISTRADORA a celebrar os contratos, negécios juridicos e
réalizar todas as operagbes hecessdias & execugio da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para qué sejam exercidos, todos os direitos
relacionados a0 patrimdnio e as atividades do FUNDQ, diretamente ou por meic de
procuragio outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

V. controlar ¢ supetvisionar as atividades inerentes 4 gestio dos Ativos Imobilidrios
{exceto 0s Ativos Extraordindtios) e dos Ativos de Liquidez, fiscalizando os servigos

ptestados pior terceiros;

A% monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas, e.a
evolugio. do valor do patriménio do FUNDO;

VIL sugérir 3 ADMINISTRADORA modificagBes neste Regulamento;
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VHI.  monitorar investimentos realizados pelo FUNDQ; ¢!

IX. conduzir & executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento e optar (a) pelo réinvestimento de tais recursos respeitados
os limites previstos na regulamentagio aplicavel, e/ou (b) pela realizagio da distribuigio

de rendimentos‘e da amortiza¢io extraordinaria das Cotas, conforme o caso: e

X. representar o Fundo, inclusive votando ém norme deste, em todas as reunides e
assembieias de condéminos dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR serio responsavels, individualmerte e
sém solidariedade entre $i, por quaisquer danos causados por siao patriménio.do FUNDO
compiovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem md géstio ou gestfo temeraria
do FUNDO; ¢ (ii) ates de qualquer natureza que configutem violag#o material da Tei, da
Instrugio CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagio da assembleia geral
de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR nio serfio responsabilizados hos casos
de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugfio do
patriménio do FUNDO ou, ‘de -qualquer. outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas ¢ que estejam além de seu controle; tornando impossivel o cumprimento das
obrigagles contratuais por ele-assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias,

greves, locautes e outros similares,

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 24 - E vedado 2 ADMINISTRADORA ¢ a0 GESTOR, no exercicio de suas

atividades e itilizando os tecursos ou ativos do.mesmo:
L receber depdsito-em sua conta corretite;

II. conceder ‘empréstimos, ‘adiantar rendas futuras a cofistas ou abrir crédito sob
qualquer modatidade;

III.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianga, dval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
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operagles piaticadas pelo FUNDO; ﬁ;}‘z ’

v, aplicar, no-exterior, os recursos captados no pafs;
VI aplicar recursos naaguisigdo de cotas do proprie FUNDO;

VII.  vender & prestacfo cotas do FUNDOQ, admitida a divisio da emisséio em séries e
integralizacdio via chamada de capital;

VII. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipoiese de aprovagiio em assembleia geral nos termo do artigo 34 da
Instrugio CVM 472, realizar operages do FUNDOQ quando caracterizada situagdo de
conflito 'de. interesses entre ¢ FUNDQ e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o
GESTOR, entre ¢ FUNDO ¢ o consultor de investimento, ¢aso contratado, entre o
FUNDO ¢ 0s cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre 0 FUNDO ¢ o representante de
cotistas ou entre o FUNDQ ¢ o empreendedor;

X constituir drins reais sobré os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimdnio do
FUNDO;

XL  realizar opera¢es com ativos financeiros ou modalidades operacionais nfio
previstas na Instrugiio CVM 472;

XIL  fealizar operagdes com agfes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados antorizados pela CVM, ressalvadas as hipateses de distribuicses piblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures.em ages, de exercicio
de bonus de subscrigdo € nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagHo;-

XML realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operages forem realizadas:
exclusivamente para fins de protecfio patrimonial e desde que a exposi¢io seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdinio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1% - A vedagdo prevista no inciso X do capyf acima ndo impede ‘@ aquisi¢io, peld
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ADMINISTRADORA, de Ativos Imobilidrios sobre o5 quais tenham sido. constituidos
6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDQ.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente. através de servigo autorizado

pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para-prestar garantias de operages proprias.
§ 3° - As disposicfies previstas no inciso IX acima serfio aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% {dez por cento) do

pattiménio do FUNBDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art.25 - A ADMINISTRADORA receberd tuna taxa de administragdio composta de;

(a) valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) A razfio de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquide do FUNDOQ; ou (2.2) caso ds
cotas do FUNDOQ tenham integrado ou passade. a integrar, no perfodo, indices de
mercado, cuja metedologia preveja ciitérios de inclusfo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o TFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com bage na média didria da cotagfo de fechamento das cotas de emisséo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracio (“Base de Céleulo da Taxa

de Administracfio™ e que deversd ser page dirctamente 4 ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo riensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), ‘atualizado
anualmente segundo a variagtio do IGP-M (indice Geral dé Pregos de Mercado),-apurado
e divulgado pela Fundagiio Getilio Vargas - FGV, a partir do miés subsequente a data de
fiincionamento do Fundo;

{b) valor equivalente a 0,83% a.a. (oitenta e trs por cento) ao ‘ano, calculado sobre a
mesma Base de Célculo da Taxa de Administragfio, acima definida, correspendente aos
servigos de gestio dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR,;
e

{cY valor equivalente a até (,30% (trintd cehtésimos por certo) ao ano & razio de 1/12
avos, calculada (c.I) sobre o valer contabil do patriménio liquido do FUNDQ, caso a

Taxa de Administragfio seja calculada nos termos de item (a.1.) acima, ou (¢.2) sobre o
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valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administragio seja calculada nos termos
do item (a.2.) acima correspondente aos servicos de escrituragio das cotas do FUNDO, a
ser pago a terceirgs.

§1° - Pela prestagfio dos servigos de custddia integrantes da carteira do Fundo, e Fundo
pagara pela instituigio custodiante a ser contratada, 0,03% {trés centésimos por cento) ao
ano, base 252 {duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre o patrimiénio
liqiido de FUNDQ, observado o valor minimo rhensal ds R¥ 5.000,00 (cinco mil reais).

§2° - A Taxa de Administragio serd calculada mensalmente por perfodo. vencido € paga
alé 0 5° {yviinto) dia 1itHl do-més subsequente a0 més em-que os'servigoes forem prestados,

§3%- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administraco
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

CAPITULO XIV-DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de reéntineia on destituigio
por deliberacio da assembleta geral.

§1° - Nas hipéteses de reniincia ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar. imediatamente a assembleia geral para eleger seu suiessor ou

deliberar sobre-a liquidaggo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela’

ADMINISTRADORA, ainda que apds sua refiincia, sendo certo que
assembleia geral que destituir a3 ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liguidagdo do FUNDO; ¢

1L permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no caitério. de
registra de imévels nas matriclas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do pattiménio do FUNDO, se aplicavel, a-ata da aséembleia geral
que eleger seu substituto ¢ sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente apravada pela CVM e registrada em Cartério de Tftulos
¢ Documentos.

§ 2° - F facultada acs colistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacio da assembleia, gerdl, caso a ADMINISTRADORA niio convoque
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a assembleia de que trata o § 1°,.inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidag#o extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
desigfiado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias utefs.contados da data de publica¢o.no Diario
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidaciio-extrajudicial, a fiin de deliberar sobre a
elei¢fo de nove administrador e a liquidagio ou nfio-do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos ne¢essarios a gestdio regular’ do patrimbnio
do FUNDO, até ser procedida‘a averbago referidano § 19, inciso I1.

§ 5°= Aplica-se ¢ disposto no §1°, ineiso II, mestrio quando 4 assembleia geral deliberar
a liquidagio do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destituigio ou da liquidacio
extrajudicial do administrador, cabende 4 assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagiio do FUNDO.

§ 6° - Se'a assembleia de cotistas ndo eleger-novo administrador no prazo-de 30 (trinta)
dias dteis contados da publicaclio no Difrio Oficial do ato que decretar a liquiddcio
extrajudicial, o BACEN norieari uma instituigio para processar a liquidagio do
FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas no §1° do Art. 26 acimia, bém como na sujeico ao régime
de liquidagio judicial ou extrajudicial, a ata da. Assembleia Geral que eleger novo
administrador, devidamente aprovada ¢ registrada na CVM, constitul documento habil
para averba¢io, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessfio da propriedade fiducidria
dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO,

§ 8° - A sucessdo da propriedade fidicidria de bem imével integrante de patriménio de
FIf nio constitui transferéneia de propriedade,

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie 3s suas fungSes ou entre em processo
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os émolumentos ¢ demais
despesas relativas A transferéncia, ao sew sucessor, dos bens imdveis.¢ direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Nos demais casos de substituigio da ADMINISTRADORA, observar-
se-fio as disposi¢bes dos Artigos 37 e 38 da Instrugiio CVM 472.
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Art. 28 - O GESTOR serd substituido nos casos de rentncia, destituicio ou
descredenciamento por deliberagfio da assernbleia geral.

§1° - Nas hipoteses de rentincia, destituigfo ou descredenciamento do GESTOR, deverd
a ADMINISTRADORA;

L convocar imediatamente a' assembleia geral para eleger seu sucessor, que
podera ser indicado pelo ADMINISTRADOR na respectiva convocag:ﬁo ou
deliberar sobre & liquidagio do FUNDQ, a qual deverd der efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apos a rentincia do GESTOR, sendo certo
que assembleia geral que destituir o GESTOR devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto-2 liquidacio do FUNDO; &

18 permanecer no exercicio de suas fungdes até. a sua efetiva substitnigio ow o
término do prazo indicado no § 7° abaixo, o que ocorrer primeiro,

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenhamn a0 menos 5% (cihce por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nfio convoque
a assémbleia de que trata o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contadosda rentincia
do GESTOR.

$3° - Enquanto um novo gestor nio for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i} nenhuma
aquisigio on alienagio de. Ativos Imobilidrios; de Ativos de Liquidez e de Ativos
Extraordindrio poderd ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados podetdio ser eumpridos pelo FUNDO ou resolvidos em perdas e
danos, conforme as respectivas condigBes contratuais, a critério da
ADMINISTRADORA; e (i) a ADMINISTRADOR poderd contratar um consultor
imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao GESTOR, ém relagio aos
imdveis que componham o pertfolio do FUNDOQ.

§ 4° - No caso de liquidaciio extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no-prazo de 3 {cinco) dias fifeis contados da data de publicagieno Diario
Oficial da Unido do ato que decretar a liguidagéc extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicio de nove administrador e a liquidagiio ou ndo do FUNDQ.
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§ 5°- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios & gestdo regular do patriménio.
do FUNDO, até ser procedido no.§ 1°, inciso IT acima,

§ 6° - Aplica-se o disposto no §1°, incise II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidag@o do FUNDQ em conséquéncia da reniincia, da destituigiio ou da. liquidagfo
extrajudicial do gestor, cabendo 4 assembleia geral, nestes casos, eleger novo gestor para

processar a liquidagdo do FUNDO.
§ 7° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo gestor no prazo de 30 (trinta) dias tteis
contados-da publicagio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidacfio exirajudicial, o

BACEN nomeara uma institui¢fie para processar a liquidagio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informacfes
periddicas sobre 0 FUNDO:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias-apds o encerramento do més, o formulario
eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugio CVM 472;

IL. trimestralmente, -até 45 (quarentz e cinco} dias apds o encerramento, de cada
trimestre, o formuldrio eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instrugiio CVM
472;
1II.  anualmente, até 90 (noventa) dias.apds o encerramento’ do exercicio:

a} as demonstrag@es financeiras;

b) orelatério do auditor independente; e

©) o formuldrio eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo. 39-V da Instrugiio
CVM 472,

V. anualmente, t¥0 logo receba, o relatdrio do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréneia, a ata da assembleia geral ordindria; ¢
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VI no mesmo dia de sua realizacso, o sumdrio das decisSes tomadas na.assembleia.

geral ordinaria.

Parsgrafo Unico— Os pedidos de registro de distribuig@es pitblicas de novas cotas deverfio
ser acompanhados do formuldrio eletrbénico cujo contelido reflete 0 Anexo 39-V da
Instiucdo CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido
de registro,

Art, 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informag@es eventuais sobre'o FUNDO:

L edital de convocagio, propostd da administragfio e outros documentos relativos a

agsembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagio;
II. até-8 (oito) dias-apds sua ocorréneia, a ata da assembleia geral extraordinéria;
1. fatos rélevantes;

IV.  no mesmo dia de sua realizagfio, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia

geral extraordindria; e.

V. em até Z-{dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excegdio daquele mencionado no inciso IV do Axt. 29 acima.

§ 1° - A divulgacio de informagfes referidas neste Capitulo deve ser feita na paging da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaqile e
disponivel para acesso gratuito, e mantida dispenivel ao cotista em sua sede.

§2° A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente 4 publicagfo referida no
pardgrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste. Capitulo & entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDQ sejam adritidas a
negociagho, bém comeo & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na piginada CVM na rede mundial de computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas e a

CVM, inclusive para o envio de informagfes e documentos previstes neste Capitulo, bem
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comio para a convocacho de assemblelas gerais e procedimentos de consulta formal,

Paragrafo Unico - O envio de informagBes por meio eletrdnico prevista no capur
dependerd de autorizagdo. do cotista do FUNDOQ.

Art. 32.- A ADMINISTRADORA deve manter em sua. pigina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por
prazo superior por determinagiio expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informag@es, periadicas ou eventuais, exigidos pela Instruciio
CVM 472, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrdnicos em que podem ser
obtidas as informacdes & decumentos relativos.aoc FUNDO,

Pardgrafo Unico - A ADMINISTRADORA deve mantgr, pelo prazo minimo de 3 (cinco)
anes, ou por prazo superior por determinagio expressa da CVM, em caso dé processo
administrative, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios ¢ paréceres

relacionados tom o exercicio de suas atividades,

Art. 33 - Cornpete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragio ‘que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou-no seu enderego
eletrdnico previamente indicado, isentande a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comuricagiio com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informédgtes
de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a
ADMINISTRADORA cdompromete-se a informar, mediante a publicag@io de fato
relevante, qualquer evento que acarrele a alteragfo nto tratamento tributério aplicavel ac
FUNDO eg/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes. hipdteses:
(i) na hipdtese do irivestimento do FUNDO ser passivel da isengfio prevista nos termos
do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n°11.033™), caso a quanifidade de cotistas se torne inferiora 50 (cinquenta);
e (ii) caso as cotas deikem de ser negociadas em mercado de bolsa.

Parégrafo Unieo - O tatamento tributirio do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas qie a ADMINISTRADORA adote ou possd
adotar, em caso de-alteragiio na legislagio tribataria vigente.

31

DOCS - 865924v1

163

8 3
PROTALGLO %%"%\.\u*
!

1

£

et

i

T



CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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Art: 35 - Compele privativamente & assembleia geral deliberar sobre:

I. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II.  alteragio deste Regulamento;

HI.  destifui¢io ou substituigio da ADMINISTRADORA;

IV.  emissfio de novas cotas, observado o.disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusio, intcorporaglo, cisfo ¢ transformagfio do FUNDO;

V1.  dissolugdo e liquidagiio do FUNDQ, nagquile que ndo estiver disciplinado neste
Regularnento;

VIL  alteragdc do mercado em que as cotas s8o admitidas 4 negociagio;

VIII.  apreciagfio do laudo de avaliagio de bens ¢ direitos utilizados na integralizagéio de

cotas do fundo;

IX.

eleighio e destituigiio de representante dos cotistas, fixachio de suatemuneragio, se

houver, e aprovagiio do valor méaximo das despesas que poderfio ser incorridas no

exercicio de suds atividades, caso aplicavel;,

X.

XL

alterago do prazo de duragio do FUNDO;

aprovagho dos atos que configurem potencial conflito de interesses.nos termos dos

Arts. 31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instrugio CVM 472; &

XIL. alteraglio-da- Taxa de Administracio nos termos do-art. 36 da Instrugio CVM 472,

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I

do caput deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds

o término do exercicio social.
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.§ 29 - A assembleia geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
finimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas-as demonstragfes contibeis

aunditadas relativas ao exercicio encertado.

§ 3° - A asscmbleia geral & que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observincia do prazo estabelecido no pardgrafo amnterior, desde que o faga por

unanimidade.

§ 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualguer aprovacia,
sempre que tal alterago decorra, excliisivamente, da necessidade de atender exigéneias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

comunicagio aos cotistas.

Art, 36 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a asserbleia geral, respeitados os

seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trintay dias de antecedéncia no caso das -assembleias gerais

Ordingrias; ¢

. no minime, 15 {quinzé) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais

Extraordindsias.

§ 1°- A assembleia geral poders também ser econvocada diretamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, ne minimo 5% {cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto. io presente Regulamento.

§2°- A convocago poriniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA,; que devers, ho prazo méximo de 30 (trintd) dias. contados do
recebimento, realizar a convocagio da assembleia geral &s expensas dos requerentes,
salvo se a dssembleia getal assim convocada deliberar em contrario.

Art. 37 - A convocagio da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia
encaminkiada a cada cotista e disponibilizada na pégina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, observadas as segiintes disposigdes;

1. da convocagio constariio, obrigatoriamente, dia, hora e local emque serd realizada
a.assembleia;
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IT, a convocagdo do assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na.ordem do
dia, todas as riatérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagio da assembleia; e

. o avise de convocagic deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinerites - proposta a ser submetida d apreciagio da assembleia:
§ 1°- A dssemblela geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADPORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacso,
todas as informagdes e doctunentos necessdrios ao exercicio informado do direito.de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagio da
assembleia;
11. no Sistema de Envio. de Documentos, disponivel na pégina da- CVM na rede

mundial de compuiadores; &

[Il.  napdgina da entidede administradora do mercado organizado ein qui.as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagéo.

§ 3° - Por ocasifio da assembleia geral ordinéria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento} das cotas emitidas do FUNDO ou ofs) represeittante(s)
de cotista§ podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado. 2
ADMINISTRADORA, 2 inclusio de matérias nia ordem do dia da asseinbleia geral

ofdindria, que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.

§ 4° - O pedido de que trata 0 § 3° acima deve vir acompanhade de todos os documentos
necessdrios-ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles meneionados no § 2° do Art.
19-A da Instrugiio CVM 472, e deve sei encaminhado em até 10 (dez) dias contados da.

data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

§ 5% - Para fins das convocac®es das assembleias gerais. de cotistas do FUNDO e dos
petcentuais previstos no. Art: 36, §1°% mo Art. 37, § 3% e no Ait. 41, § 2° deste
Regulamento, serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagiio da Assembleia,
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Art. 38 - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagfo.

Art. 39 - Todas as decisGes em assembleia geral deverfio sér tomadas por votos dos
cotistas que Tepresentem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo seé computando, s votos em braneo, excetuadas ‘as hipéteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maicria simples entende-se o voto
dos. cotistas: que representem a unidade. imediatamente superior 4 metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagiio por Maioria Simples dos presentes e, eumlativamente,,
de cotistas que representent, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte & cinco por
cento) das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; on
(b).no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100 (cem)

cotistas (“Quorum Qualificado™), as deliberagBes relativas s matérias previstas nos
inicisos IL, 111, V, VI, VIIL, XI'e XII do caput do Art. 35 acia,

§ 2° - Cabe 4 ADMINISTRADORA informar no edital de convocagio qual serd o
perceninal aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art, 40 - Somente poderfo votar na assembléia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio.da assembleia,

§ 1° - Tém qualidade para votar ha assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos hd mienos de um ario.

§ 2° - Os cotistas também poderfio votar por meice de comunicagio eserita ou eletrfnica,
observado o disposto neste Regulamento, nos tetmos do que for disciplinado na
convocagio, observando-se sempre que a referida comunicagio someénte serd considetada
recebida pela- ADMINISTRADORA, até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedidos de
procuragdo, inediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antneio publicado.

§ 1° - Os pedidos de procuragio deverfio satisfazer aos seguintes requisitos: a)-conter
todes os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b} facultar ao
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cotista o exercicie de voto contrario, por meio da' mesma. procuragéo; ¢) ser dirigido a

todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (mefo por
centtd) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA
o envio do pedido de procuragio de gue trata o artigo 23 da Instrugiio CVM 472 aos
demais, cotistas do FUNDO, desde -que tal pedido contenha iodos os elementos
informativos necessérios ao exercicio do vote pedido, bem coma: a) reconhecimento. da
firmd do cotista signatirio do pedido; e b) copia dos documentos qué comprovern que o
signatéric fem poderes para Tepreséntar os cotistas. solicitantes, quando o pedido for

assinado porrepresentantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA ‘deverd encaminhar aos' demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias titeis, contados

da data da solicitécdo.

§ 4% - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragfio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberagbes da assembleia geral poderfio ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletrdnico (e-mail) on fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cofista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado 4 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30
(trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Axts. 19, 19-A e 41,1 e
1T da Instrugiio CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do diréito de voto.

§ 2° - N#o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L sua ADMINISTRADORA cu 6 GESTOR;

1L os'socios, dirgtores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;
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1., empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,

diretores e funciondrios;

&

TV.  osprestadores de servigos do FUNDOQ, seus sécios, diretores'e funciondrios;

V. o cotista, na hipotese de deliberagio relativa a landos de avaliag8o de bens de sua
propriedade que concorram para & formagio de patiiménio do Fundo; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3° - Ndo se aplica a vedagHio prevista no §2%acima quando:
1. os linicos cotistas do FUNDO forem as pessods mencionadas no §2° acima; ou

1L houver aquiescéncia expressa da maioria dos -demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragio gue se refira especificamente 3
assembleia em que'se dard a permissda de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO poder4 ter 1 {um) representante de cotistas, a sereleito ¢ npmeado
pela assembléia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ane, observado o prazo do § 3°
abaizo, para exercer as fungbes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos
do FUNDO, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observados .os seguintes

reguisitos:
L ser cotista do FUNDO;

1.  nd3o exercer cargo ou fungio de ADMINISTRADORA ou de contrelador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas € em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-thes assessoria de qualquer
natureza;

M. ndo exercer eargo ou fincio na sociedade empreendedora dos: imé6veis que
constituam objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nfo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
37
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investimento imobilirio;
V. ndo estar em conflito de intéresses com o FUNDO; e

VI no estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou subormno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a f&
puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que teinporariamente, o
acesso. 4 cargos publicos; nem ter sitlo condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio
tempordaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informara ADMINISTRADORA ¢
aos cotistas do FUNDO a superveniéneia de circunstincias que possam impedi-lo de

exetcer a sua fungio,

§ 2° - A eleiglio do representante de cotisias pode ser aprovada pela Maioria Simples dos

cotistag presentes na.assembleia-¢ que, cumulativamerite, representem, no minimo:

L. 3% (tr€s por cento) do total de-cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO

tiver mais:de 100 {cem) cotistds; ou

1L 5% (cinco por centg) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDQ
tiver até 100 {cem) cotistas.

&

LA
L3

§ o
i

i

§ 3° - Orepresentante de ¢otistas deverd ser eleito com prazo de mandato unificado, a se:

encerrar na proxima assembleia geral ordindria do FUNIQ, permitida a reeleicfo.

§ 4° - A fungdo de representante dos cotistas & indelegdvel.

§5°- Sempre que a assembieia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
de'cotistas, devenn ser disponibilizades nos termos do Art, 37, § 4° deste Regulaments s

seguintes informag@es sobre o(s) candidato(s):

L. declaraciio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art, 26 da
Instrugiic CVM 472; ¢

1. nome, idade, profissio, CPF, e-mail, formag#o académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, priricipais experiéncias profissionais nos-tiltimos 5 {cinca) anos,
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relacio de ouiros fundos 'de investimento imobilidrio em que exerce a fungho de
representante de cotista e a data de gleigfio e de términe do mandato, descrigiio de eventual
condenagio criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 121 do Anexo 39-V da Instrugio CVM 472.

Art, 44 - Compete ao representante - dos, cotistas, exclusivamente:

L. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

n. emitir formalmente. apinifio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas 4 assembleia geral, relativas. & emissfio de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos do art. 12 acima, transformacio, incorporacfo, fusdo ou tisfo do
FUNDO;

HL  denunciar & ADMINISTRADORA e, se¢ esta nfo tomar as providéncias
necessdrias pard a prote¢iio dos interesses do FUNDO, & assembleia geral, os erros,

fraudes.ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Titeis a0 FUNDO;

Iv. analisar, ao mernos ‘trimestralmente, as informagBes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDQ do exercicio social e sobre
elas opinar:;.

VI.  elaborar relatério que conténha, no nifnimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b} indicacBo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida pelo

representante de cotistas;
¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades: e
«d) opinidc sebré- as demonstrages fitanceiras do fundo e o formuldrio cujo

contendo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacgtes complementares que julgar necessarias ou titeis, a
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deliberagdo da assembleia geial;
VIL  exercer essas dtribuicfes durante a liquida¢fo do FUNDO; ¢

VI fornecer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas -as informacGes que
foreth necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM
472,

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagio por escrito, a
colocar & disposicdo do representadte dog eotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio soeial, as demonstraces financeiras e o formuléric
de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2°~ O representante-de cotistas pode solicitar ¥ ADMINISTRADORA, esclarecimentos
ou informages, desde que relativas & sua fimgao fiscalizadora.

§ 3°~ Os pareceres e opinifes do representante de cotistas deverdio ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragiies financeiras de que irata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artige e,
téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que & ADMINISTRADORA
proceda a divulgagfo nos termos dos Arts, 40 e 42 da Instrugio CVM 472,

Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecet 45 assémbleias gerais do FUNDQ
e responder aos pedidos de informages formulados pelos cotistas.

Pardgrafo Unico - Os pareceres e représentaces do representante de cotistas podent ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagiio

e'ainda que a matéria hfio conste da ordem do dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os miesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do Art. 33 da Instrugio CVM 472,

Art. 47 - O representante de cotistas deve- exércer suas fungSes no exclusive interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVITI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 48 - O FUNDO fterd escrituragio contibil prépria, destacada daquela relativa 3
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30.de junho de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serfo auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 19 - Os trabathos de auditoria- compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e

conferéneia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificaglio do

cumprimente  das  disposicBes legais e repulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para eféito contdbil, ser4 considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre © valor do patriménio Hquido contdbil atualizado do FUNDO e o mitmero de cotas
emitidas.

Art. 30 - A apuraco do valor contébil da carteira de investimentos do FUNDQ deverd

ser procedida de-acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo,

Paréigrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidéz integrantes da carteira
do FUNDO que sgjam titulos privados serfio avaliados a pregos. de mercado, de acorde

com o Manual de Marcagio a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir

qualquer desvalotizagiio ou compatibilizar seu valor ao de transacfes realizadas por
terceiros.

Art. 51 - O FUNDO estara sujeite 4s normas de escrituragio, elaboragfio, remessa ¢
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULOQ XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serfio debitadas
pela ADMINISTRADORA:

L. a Taxa de Administragio;

1L taxas, ipostos, ou contribnigdes federais, estaduais, fhunicipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens; direitos e obrigagdes do FUNDO;
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I.  gastos conr cotrespondéneia; impressdo, expedigiio e publicagiio de relatérios e
outros expedientes de inferesse do FUNDO e-dos cotistas, inclusive somunicagfes aos

totistas previstas neste Regulamento e na regulamentagio pertinents;

IV.  gastos com a distribuicBo priméria de cotas, bem coma com sen Tegistro para

negoctagio em mercado organizado de valores mobilidrios, observado o § 2° abaixo;

V. honordrios e despesas do auditor independente encarregado da audiforia das
demonstragdes financeiras do. FUNDO;

VI comissSes e emolumentos, pagas sobre as operagdes do FUNDO;
VI honordrios de advogados, custas e despesas corrélatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor dé condenac¢3o

que lhe seja everitialmente imposta;

VI honordrias ¢ despesas relacionados 4s atividades previstas nos incisos I e TII do
Art, 17 acima;

IX.  gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre.gs ativos do FUNDOQ,
berm coino a parcela de prejuizos nfo coberta por apélices de seguro, desde que nio
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA 1o exercicio de suas
fungdes;

X, gastos inefentes. & constituigio, fusdo, incarporagfio, cisdo, transformagdo ou
liquidac&o do FUNDO e 3 realizagio de assermbleia geral de cotistas:

XL ataxa de custédia de titdlos e valores-mobilidrios do FUNDO,

XM gastos decorrentes de avaliagdes que sefam obrigatorids;

XL taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDGQ seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas'com o registto de documentos-em cartdrio; e

XV. h'onorz’n:ios ¢ despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII

acima,
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§ 1°- Correrdo por centa da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nio previstas

neste Artigo.

§ 2 - Nio obstante o previsto no inciso IV do-capuf, conforme faculta o Astigo 47, §4°,
da Instrugdo CVM 472, os gastos coni a distribuicdo primdria de cotas, bem como com
seu registro para negociagio em mercado organizado de-valores mobilidrios, podetdo ser

1

L

arcados pelos-subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagéo

de cada emissfio subseguente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de inferesses entre- 0 FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovago
prévia, especifica e-informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sio
exemplos de situagio de conflito de interesses:

1. a contratagfio, pelo FUNDQ, de Pessoas Ligadas 8 ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagio dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira
distribuicsio de cotas do FUNDO; ¢

IL a aquisicdo, pelo FUNDQ, de valores mobilidrios de emissio da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado on Pessoas Ligadas
{conforme abaixo.definidas), ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Pardgrafo Unico - Consideram-se pessoas Hgadas {“Pessoas Ligadas™):

I a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores. e acionistas;

1L a sociedade cujos administradores, no todo ou-em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA . de GESTOR ou corsultor especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em drgfos colegiados previstos no estatuto .ou regimerito interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares nfo exercam
funcdes executivas, olvida previamente a CVM; ¢

Ill.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima,
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CAPITULO XXI - DA_DISSOLUCAO, LIQUIDACAQO E_AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art, 54 - Na hipdtese de liquidagsio do FUNDQ, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonistragio da moviinentagio do patriménio liguido, compreendendo
o periodo entre a data das dltimas demonstragSes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva
liguidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Unico - Devers constar das notas éxplicativas 4s demonstragdes financeiras do
FUNDO anilise quanio a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em
condigBes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, beim como quanto 4

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos. nfo contabilizados.

Art. 55 - Apos a partilha do ative, 2 ADMINISTRADORA. deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 3 CVM da seguinte

documentagfio:
L. no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de .encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral ‘aos cotistas, ou a ata da assembléin geral que ténha
deliberado-a lquidagio do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de tegistra no CNPJ,

IL. no prazo de 90 (novema’)_ dias, a demonstracfio de movimentagdo de pafriménio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugde ou liquidagdo, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas, apds sua alienagBio, na propotgio de suas cotas, depois de pagas todas as

dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolugfio e liquidagfio do FUNDO obedecerdio as
regras da 1nstruc;a‘o CVM 472 e, no que couber; as régras da Instrugiio CVM 555,

§ 2° - Em caso de liquidagiio do FUNDQ, nfo sendo possivel a-alienagfio, os propiios
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ativos serfio entregues aos cotistas na proporgaa da participacie-de cada um deles.

§ 3°- Na hip6tese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade-

de fracionaments dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serfio dados
.em pagamento aos cotistas mediante a constituigio de um condominie, cuja fragfy ideal
de cada cotista serd calculada de acordo com a proporgfio-de cotas detida por cada cofista
sobre o valor total das cotas em circulagfo & época, sendo que, apds a constituicdio do
referido condominio, a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR estario desobrigados em
relaglio, as responsabilidades -estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA. autorizada a liguidar o FUNDO perante as autotidades
competentes. Na hipdtese prevista neste parigrafo, serfio, ainda, ebservados os seguintes
procedimentos:

L. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida rieste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio,
na forma do Artigo 1.323-da Lei 1i° 10:406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
{“Cédigo Civil™), informando a proporgo de ativos a que cada cotisia fard jus, sem gie
isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante
os cotistas até a constituigiio do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma
do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio néo estard mais sujeito as
normas editadas, pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim s
régras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cddigo Civil;

I caso os cotistas nflo procedam 2 elei¢gdo do administrador do condormiinio no prazo
maximo de 10 (dez) dias ttefs a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i)
acima, essa fungfio serd exercida pelo cotista que detenha o maier nimero de cotas em
circulagHio, desconsiderados, para-tal fim, quaisquer cotistas que n#io tiverem cumprido
com a obrigagdo de integralizagfo das cotas subsciitas; ¢

. a ADMINISTRADORA e/ou emipresa por esta contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo-nio prorrogavel de 20 (vinte) dias,
econtados: da notificagio referida no inciso I acitna, durante o qual o administrador do
condeminio eleito. pelos cotistas indicard 4 ADMINISTRADORA data, horae local para
que-seja feita a entréga dos titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este prazo,

a ADMINISTRADORA poderd promover a consignagio dos titulos e valores

mobilidrios da.carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.
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Art, 57 - As-cotas poderdo ser amortizadas mediante deliberagfo em assembleia geral de
cotistas, em qualguer casc proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
représenta relativametite ao pattiménio liquide do FUNDO, sempre que houver
desinvestimentos, né¢ for realizado o reenquadramento ou gualquer pagamenio relativo

aos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO,

Art. 58 - Caso o FUNDO efetue amortizagio de capital os cotistas deverdo encaminhar
cépia do Boletim de Subscrigfio ou as respectivas notas de negociacio das cotas do
FUNDO 4 ADMINISTRADORA, comprobatdtrios do custo de aquisi¢fio de suas cotas,
Os cotistas que nio. apresentarem tais documertos derfio o valor integial da amortizagio
sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdtia para cada caso.

CAPITULO XXII - TRIBUTACAQ APLICAVEL

Art, 39 - Os rendimentos ¢ ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quande disttibuidos pelo FUNDO a qualquer cotista, sujeitam-se 4 incidéncia do
imposto de renda na fonte; & aliquota de:20% (vinte por cento).

Pardgrato Unico — N obstanie o disposto no caput deste artigo, em conformidade com
o disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n® 11.196, de
21 de novembro de 2003, 0 cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

(&) possuir niimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b} o cotista pessea fisica, individuaimente, nio possuirparticipagio em cotas do FUNDO
em percentual igual ou superiora 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do
FUNDOQ;

(c) o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que The outorguem o direite ao
recebimento: de rendimento superior & 10% (dez por cento) do rendimento total auferido

pelo. FUNDO nic periodo, e, ainda;

(d) as cotas serem adniitidas 4 hegociago exclusivamente em bolsas de valores ou ho

mercado de baleio organizado.
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Art. 60 - Para 1ifio-se sujeitar a tributagfio aplicdvel as pessoas juridicas, o FUNDO néio
aplicard recursos .em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou §6¢io, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, tnais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO emitidas.

CAPITULO XXIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 61 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever-ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, 0 GESTOR adotaré, conforme previsto nd Artipo 20, pardgrafo
2°, do Cédigo ANBIMA. de Regulagio ¢ Melhores Priticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os
principios gerais, o processo decisorio e quais serfio as matérias relévantes obrigatorias
para o exercicio ‘do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto orientara as
decisdes do GESTOR em assembleias de defentores de titulos e valores mobilidrios que
confiram aos seus titulares.o direito-de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode sér obtida na pagina de GESTOR
na rede mundial de ¢omputadores, no seguinte enderego: www.iridiumeestao.com.br.

§ 2° - O GESTOR podera alterar asua Politica’ de Vaota, a seu exclusivo. critério. e a
qualquer tempo, sem.a necessidade-de aprovagho on prévia comunicacio aos cotistas.

Art. 62 - Para os fins deste Regulamento, & considerado um dia (til qualquer dia, exeeto
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sfe Paulo-ouna Cidade de Sfo
Pauio e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 63 - Para os fins do disposto-na Déliberagiio n® 62 do Conselho de Regulagiio e
Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO ¢ classificado
como “FIT de Titulos e Valores Mobilidrios Gestiio Ativa”.

Art, 64. - Se 4 data de cumprimento de qualquer obrigacfio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagio em assembleia geral de cotistas, coineidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efefivo da obrigaciio serd prorrogada para o dia il
imediatamente subsequente;

Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rie de Janeiro, com
expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiade que possa ser; para dirimir
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quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
Rio de Janeiro, 17 de janeiro de 2018.

N e

BTG PACTUAL SERVICOS FIN-ANC?{[ROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento,
abaixo definido, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”), pela
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugao CVM n° 472/08"), conforme alterada, e pelas
demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°

28.830.325/0001-10, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta plblica de

distribuicao das cotas da 1> emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da CVM

n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)
contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacéo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; (i) o
Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; € (iii) as informagdes prestadas, por ocasiao do
arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas

e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 18 de janeiro de 2018.

L

BTG PACTUAL SERY| /ZOS/I‘NANCEIROS S K. DT\‘i\M |
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., socledade com endereco
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador lider, neste ato representado na forma de
seu Estatuto Social, na qualidade de instituicao lider (“Coardenador Lider”) da oferta pablica de distribuigao
de cotas da 1* emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBVEIS IMOBILIARIOS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, abaixo definido, pela Lel n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993"), pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n°® 472/08"), conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.830.325/0001-10, na qualidade de
emissor e ofertante (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafago, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
§9.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mabitidrios ("CYM” ou “Comissao™)
para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucao CVM n® 400/03”) declara que:

(i} o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implemént.agéb da Oferta;

(ii) foram disponibilizados pelo Fundo, o Administrador e Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(if) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, o Administrador e ac Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagdes cansideradas relevantes sobre seus negdcios para andlise
do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada sobre a Oferta;

(v) 0 Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragao do
Prospecto Preliminar e participario da elaboragdo do Prospecto Definitivo, diretamente e por meio do seu
assessor legal;

(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (a) as
informagbes prestadas peto Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagées fomecidas ao
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mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que
integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), inclusive suas respectivas atualizacbes, sdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i} o Praspecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizagdo, e conterd, em cada data de atualizagio, as informagdes relevantes necessdrias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes,
bem como que (if} o Prospecto, bem como suas atualizagdes, fncluinda o Estude de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugéo CVM n° 400/03.

Sao Paulo, 16 de janeiro de 2018.

N " i
CORRETORA DE CAMBIOQ, TITULOS E VALORES_MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: L0 CAPUA Cargo: FABRICIO ALMEIDA
‘ Divetor Diretor
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Y
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ/MF n° 28.830.325/0001-10
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ
Caddigo ISIN n° BRIRDMCTF004
Codigo de Negociacao na B3 n° [e]
Tipo ANBIMA: “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”
Registro da Oferta na CVM sob o n° [e] em [dia] de [més] de [ano]

NO

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA OFERTA

Boletim de subscricao (“Boletim de Subscricdo”) relativo a distribuicao publica de cotas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.830.325/0001-10 (“Fundo”), a ser realizada no mercado
brasileiro, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03”), da Instrucao CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08” e “Oferta”, respectivamente),
tendo como instituicao intermediaria lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 02.332.886/0001-78 (“Coordenador Lider”).

O Fundo foi constituido pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 8.695,
de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), através do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios” celebrado em 06 de outubro de
2017 e registrado em 06 de outubro de 2017, sob o n° 966527, perante o 5° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, o qual aprovou o
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e a primeira emissao de Cotas do Fundo, conforme alterado
nos termos do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de

Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 19 de dezembro de 2017,
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registrado no 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, sob o n° 968918, em 20 de dezembro de 2017, nos termos do “Instrumento
Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium
Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em 26 de dezembro de 2017, registrado no 5° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969569,
em 15 de janeiro de 2018, e nos termos do “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”, celebrado em
17 de janeiro de 2018, registrado no 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 969674, em 18 de janeiro de 2018.

A IRIDIUM GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio n° 15.760, de 10 de julho de 2017, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°100, 14° andar, conjunto 141, Itaim Bibi, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.028.424/0001-10 (“Gestor”), foi contratada pelo Fundo para gerir a

carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento, nos termos do “Instrumento Particular de
Administracdo de Carteira do Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis Imobilidrios”
celebrado, em 17 de janeiro de 2018 pelo Fundo e pelo Gestor, com interveniéncia do

Administrador.

Exceto quando definidos diferentemente neste Boletim de Subscricao, os termos iniciados em letra
mailscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Prospecto

Definitivo da Oferta PUblica da Primeira Emissao de Cotas do Fundo (“Prospecto Definitivo”).

Montante Total da Oferta:

O Montante Total da Oferta sera de RS [¢] ([+] reais), [sem considerar]/[considerando] as Cotas do

Lote Suplementar e as Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo).

Quantidade de Cotas:

A Oferta sera composta por [¢] ([*]) de Cotas, [sem considerar]/[considerando] as Cotas do Lote

Suplementar e as Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo).

Nos termos do artigo 24° da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta [nao] foi

acrescido em até [15%] ([quinze] por cento), ou seja, em até RS [¢] ([+]), correspondente a [«] ([+])
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Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Suplementar”), conforme opcao outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider. Adicionalmente, nos
termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, o Montante Inicial da Oferta [nao] foi
acrescido em até [20%] ([vinte] por cento), ou seja, em até RS [¢] ([+]), correspondente a [+] ([*])
Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas

Adicionais”), a critério do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a Distribuicao Parcial das

Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta, conforme definido abaixo.

A manutencdo da Oferta foi condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 300.000
(trezentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

(“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de

distribuicdo parcial das Cotas, uma vez que foi atingido o Montante Minimo da Oferta, sendo que as
Cotas que nao foram colocadas no ambito da Oferta serdao canceladas pelo Administrador. O
Coordenador Lider nao se responsabiliza pela subscricao e integralizacao das Cotas que nao sejam
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta nao tivesse sido

atingido, a Oferta poderia ter sido cancelada.

Os Investidores que desejaram subscrever Cotas no Periodo de Colocacdo puderam optar por
condicionar sua adesao a Oferta a que houvesse a distribuicao (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de
uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, correspondente, no minimo, ao Montante Minimo
da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optou pelo cumprimento da condicao constante no
item “ii” anterior deveria ter indicado o desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Boletim
de Subscricao; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fez a indicacao do item “ii” acima, mas deixou de optar entre os itens (a) ou (b)

acima, presumiu-se o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima.
0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE

MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA [+] DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Montante Minimo por Investidor:

Cada Investidor devera subscrever, no minimo, 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS 3.000,00 (trés mil
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reais) (“Montante Minimo por Investidor”).

Quantidade de Cotas:

O Montante Inicial da Oferta é de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, perfazendo um montante de,
inicialmente, RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Suplementar e/ou das Cotas Adicionais; ou (ii)

diminuido em virtude da Distribuicao Parcial.

Preco de Subscricao:

As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos deste Boletim de
Subscricao, sendo que o preco de subscricao sera de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de

Subscricao”).

Publico Alvo:

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais (conforme

definidos abaixo) (em conjunto, “Investidores”). Para fins da Oferta, “Investidores Institucionais”

sao os fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdao, em

qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e “Investidores Nao Institucionais”

sdo as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que formalizaram
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdao Participante da
Oferta, observado Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos, nos termos da
Instrucao CVM n°® 539/13.

Distribuicao e Negociacao das Cotas:

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no DDA e
negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. E vedada a

negociacao das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacao da B3.

Condicoes de Prazo de Subscricao e Integralizacao:
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As Cotas deveréo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacao, sendo que as Cotas que
nao forem subscritas até o fim do Periodo de Colocacdo serdao canceladas pelo Administrador. As
Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacdo serao integralizadas em moeda corrente nacional

na Data de Liquidacao das Cotas.
As Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacdo serdo liquidadas na Data de Liquidacdo das
Cotas, conforme “Cronograma Estimativo da Oferta” constante na pagina [¢] do Prospecto

Definitivo.

Periodo de Colocacéo:

O periodo de colocacao das Cotas no mercado sera de até 6 (seis) meses contados da data de
divulgacdao do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que

ocorrer primeiro (“Periodo de Colocacao”).

Procedimento de Distribuicao:

As Instituicoes Participantes da Oferta realizaram a distribuicao das Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, em regime de melhores
esforcos de colocacao (incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais, caso

emitidas), observado o Plano de Distribuicao.

Procedimento de Alocacao e Plano de Distribuicao:

Foi adotado o procedimento de coleta de intencoes de investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, em que se verificou, junto aos Investidores,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de intencdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Montante Minimo
por Investidor, sem lotes maximos, em que se definiu, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e ao Gestor, a eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote Suplementar e as

Cotas Adicionais (“Procedimento de Alocacao”).

[Puderam participar/Participaram] do Procedimento de Alocacao os Investidores que fossem

considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao em relacdo ao valor total da Oferta
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(incluindo as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas Adicionais). A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
[«] DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Observadas as disposicées da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM n° 400/03, com a Instrucao
CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as
relacbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura

obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) foi utilizada a sistematica
que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais, conforme indicado
abaixo; (ii) buscou-se atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricao das Cotas;
(iii) foi observado, ainda, o Montante Minimo por Investidor inexistindo valores maximos. Nao houve
qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica),
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. PARA MAIS INFORMACOES VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, ESPECIFICAMENTE O “RISCO TRIBUTARIO” CONSTANTE NA PAGINA [«] DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos: (i) as Cotas serdo objeto da Oferta; (ii) a
Oferta tera como puUblico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;
(ifi) apos a publicacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores, foram realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores, (iv) os materiais publicitarios
ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores eventualmente utilizados
foram, conforme o caso, submetidos a aprovacao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao

CVM n° 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50,
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paragrafo 5°, da Instrucdo CVM n° 400/03; (v) apds as Apresentacoes para Potenciais Investidores e
anteriormente a obtencao do registro da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizou o Procedimento
de Alocacao, que foi realizado nos termos abaixo indicados; (vi) concluido o Procedimento de Alocacéo,
o Coordenador Lider consolidou os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencdes de investimento dos Investidores Institucionais
para subscricao das Cotas; (vii) observados os termos e condicdes do Contrato de Distribuicao, a Oferta
somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicao
e negociacdo das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anincio de Inicio; (d) a disponibilizacdo dos
Prospectos aos Investidores, nos termos da Instrucao CVM n°® 400/03; (viii) iniciada a Oferta: (a) os
Investidores N&o Institucionais que manifestaram interesse na subscricao das Cotas durante o Periodo de
Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que
encaminharam suas intencoes de investimento nas Cotas, observada o Montante Minimo da Oferta, e
tiveram suas intencdes de investimento alocadas deverao assinar o boletim de subscricao e o termo de
adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intencoes de
investimento, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider; (ix) a
colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com do Plano de
Distribuicdo; e (x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos

Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deveriam preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta
suas intencoes de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os
Investidores Nao Institucionais deveriam indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela

respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No minimo, 400.000 (quatrocentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, foi destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, [mantiveram a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional] {OU} [elevaram a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Suplementar e as Cotas Adicionais emitidas, de forma a atender, [totalmente / parcialmente], os

referidos Pedidos de Reserva].

Os Pedidos de Reserva foram efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e
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irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observaram as condicoes do proprio
Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condicdes e observados os procedimentos e normas de

liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta realizou a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto
a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, sendo que nao foram estipulados valores maximos de

investimento, observado o Montante Minimo por Investidor;

(ii) no Pedido de Reserva, os Investidores Nao Institucionais tiveram a faculdade, como condicao
de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que haja a
distribuicao, (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, [considerando que / se] tal condicao [se
implementou / tivesse se implementado] e se o Investidor Nao Institucional [ja efetuou / tivesse
efetuado] o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacao, sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que se verificou o ndo implemento da condicdo,
observado que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de proporcao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuida até o encerramento da Oferta, e a quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor Nao Institucional em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor, sendo que,
[considerando que / se] tal condicao [se implementou / tivesse se implementado] e se o Investidor Nao
Institucional [ja efetuou / tivesse efetuado] o pagamento do preco de integralizacao das Cotas, referido
preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que se verificou o ndo
implemento da condicao, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal

procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador;

(iif) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais e a Data de Liquidacdo foram informados a cada Investidor Nao Institucional no Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anlncio de Inicio pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou

correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do
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Pedido de Reserva [e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional (conforme definido abaixo)];

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao
havendo pagamento pontual, a Instituicao Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva
tenha sido realizado ira garantir a liquidacao por parte do Investidor Nao Institucional e o Pedido de
Reserva sera automaticamente cancelado por tal Instituicdo Participante da Oferta. Nao obstante, na
hipdtese da Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado o Pedido de Reserva néao
prestar garantia firme de liquidacao para a subscricao das Cotas, o Pedido de Reserva e o Boletim de

Subscricao serao automaticamente cancelados;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido
constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas nos incisos (ii), (iii) e (v) e no item “Suspensdo, Modificacdo, RevogacGo ou
Cancelamento da Oferta” abaixo e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Rateio da
Oferta Ndo Institucional” abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida

fracao; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas

aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais indicaram, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da
Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva da Oferta Nao Institucional ter sido cancelado pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta. Tendo em vista que [nao foi/foi] verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), nao [foi/nao foi] permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que

sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03.
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RECOMENDOU-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO DE RESERVA E QUE (I) LESSEM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NOS PROSPECTOS, EM ESPECIAL A SECAO
A SECAO “FATORES DE RISCO”, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1l) VERIFICASSEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGISSE (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (Ill)
VERIFICASSEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTRASSEM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

[Tendo em vista que o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, foi [igual] {ou}
[inferior] a 50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados foram
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes foram destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional (conforme definido abaixo)] {OU}. [Tendo em vista que o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva excedeu o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional foram rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado
aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao
sendo consideradas frages de Cotas]. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, [manteve a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional] ou [elevou

tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
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[totalmente/parcialmente], os referidos Pedidos de Reserva] (“Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional”).
Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao foram colocadas na
Oferta Nao Institucional foram destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta

Institucional”):

(vii) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas apresentaram suas intencdes de investimento aos Instituicdes Participantes da
Oferta, na data de realizacdo do Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o

Montante Minimo por Investidor;

(viii) os Investidores Institucionais tiveram a faculdade, como condicao de eficacia de intencées de
investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a que haja a distribuicao (i) do Montante
Inicial da Oferta, sendo que, [considerando que / se] tal condicao [se implementou / tivesse se
implementado] e se o Investidor Institucional [ja efetuou / tivesse efetuado] o pagamento do preco de
integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que se verificou o ndo implemento da condicao, observado que, com relacado as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) a proporcao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta, sendo que, [considerando que / se] tal condicdo [se implementou / tivesse se
implementado] e se o Investidor Institucional [ja efetuou / tivesse efetuado] o pagamento do preco de
integralizacao das Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que se verificou o ndo implemento da condicao, observado que, com relacdo as
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de

acordo com os procedimentos do Escriturador;
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(ix) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional assumiu a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para

entao apresentar suas intencoes de investimento durante o Procedimento de Alocacao;

(x) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anincio de Inicio, o
Coordenador Lider informou aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na
sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de
Emissdo. Os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e

procedimentos aplicaveis da B3; e

(xi) [considerando que as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excederam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o Gestor, deu prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendessem os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecondmica brasileira;] {OU} [considerando que as intencdes de investimento
apresentadas pelos Investidores Institucionais ndo excederam o total de Cotas remanescentes apds o

atendimento da Oferta Nao Institucional, nao foi necessario aplicar qualquer procedimento de rateio.]

Tendo em vista que [nao foi/foi] verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Suplementar e as Cotas
Adicionais), [nao foi/foi] permitida a colocacao de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03. Esta vedacao nao
se aplica ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de

Cotas a ser subscrita e integralizada, foram divulgados nos Prospectos.

Critério de Colocacéo da Oferta Institucional

[Considerando que as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excederam o total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o Gestor, deu prioridade aos Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o Gestor,

melhor atendessem os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
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investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconomica brasileira;] {OU} [considerando que as intencdes de investimento
apresentadas pelos Investidores Institucionais ndao excederam o total de Cotas remanescentes apds o

atendimento da Oferta N&o Institucional, nao foi necessario aplicar qualquer procedimento de rateio.]
Disposicées Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta

Institucional, em conjunto.

Suspensao ou Cancelamento da Oferta:

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrucao CVM n° 400/03 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds concedido
o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacao

sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03.

O prazo de suspensdao da Oferta ndao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensao da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o

respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar diretamente os investidores que ja
tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensao ou cancelamento. No caso de suspensao, devera ser
facultada a esses investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede
mundial de computadores. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucao CVM n° 400/03,
todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e os investidores
que tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensado, terdao direito a
restituicao integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas
Cotas, sem remuneracdo ou correcao monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do an(ncio de

retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
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no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacao de suas intencées de

investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Alteracoes das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta:

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacao da Oferta,
caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucao CVM n°® 400/03.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condicdes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrucao CVM n°® 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo nas condicées da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacao podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes. A modificacao ou
revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores pelo Coordenador
Lider, por meio de anincio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVYM, mesmo veiculo utilizado para a

divulgacao do AnUncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas intencdes de investimento. Em caso de
siléncio, o Coordenador Lider presumira que os investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacoes da Oferta, de que o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem

conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Na hipétese de desisténcia, modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta nos termos deste item,
os valores ja integralizados serao devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos e
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Cotas

integralizadas por cada um dos investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da desisténcia,
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suspensao ou cancelamento da Oferta, respectivamente.

Taxa de Administracao:

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de (“Taxa de
Administracdo”): (a) valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) a razao de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do

Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”) e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,83% a.a.
(oitenta e trés centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de
Administracao, acima definida, correspondente aos servicos de gestao dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a ser pago ao Gestor; e (c) valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por
cento) ao ano a razado de 1/12 avos, calculada (iii.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do
Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada nos termos do item (i.1.) acima, ou (iii.2) sobre
o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada nos termos do item (i.2.)

acima correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros.

Pela prestacdao dos servicos de custddia integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pagara pela
instituicdo custodiante a ser contratada, 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre o patriménio liquido do Fundo, observado

o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais).

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)

dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente

pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.
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Taxa de Ingresso e Taxa de Saida:

0 Fundo nao cobrara taxa de ingresso e/ou taxa de saida dos Cotistas.

Escriturador e Custodiante:

0 escriturador das Cotas sera a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acodes, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, e o
custodiante das Cotas sera o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o numero
30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato

Declaratorio numero 7.204, de 25 de abril de 2003, ou quem venha a substitui-lo.

O registro da presente Oferta foi concedido pela CVM, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, sob o
n°® CYM/SER/RFI/[«] em [e].

O Prospecto Definitivo e o Regulamento contém informacoes adicionais e complementares a este
Boletim de Subscricao, incluindo, em especial, mas nao somente, informacoes sobre (i) o Fundo; (ii)

as caracteristicas das Cotas; e (iii) os termos e condicdes da Oferta e os riscos a ela inerentes.

O INVESTIDOR E OS INVESTIDORES DA OFERTA CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS DEVERIAM
TER REALIZADO A RESERVA DE COTAS, MEDIANTE O PREENCHIMENTO DO PEDIDO DE RESERVA,
JUNTO A UM UNICO PARTICIPANTE ESPECIAL.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO,
E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data Nasc. | Profissao Nacionalidade | Doc. Orgao Emissor
Identidade
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Endereco N° Complemento
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX
E-mail

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgéao Emissor Telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco |N° da Agéncia |N° da Conta

COTAS SUBSCRITAS AO PRECO UNITARIO DE RS [] ([*])
QUANTIDADE DE COTAS VALOR TOTAL - RS
[e] RS [e]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS

As Cotas deverao ser integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos desse Boletim

de Subscricao.

A subscricao das Cotas do Fundo sera feita mediante assinatura fisica do termo de adesdo ao
Regulamento e deste Boletim de Subscriciao, que especificard as condicées da subscricao e
integralizacdo e sera autenticado pelo Coordenador Lider. O Boletim de Subscricao servira como

titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, ESTE BOLETIM DE SUBSCRIGAO SERA AUTOMATICAMENTE
RESOLVIDO PELO COORDENADOR LIDER, NAO HAVENDO GARANTIA DE LIQUIDAGAO PELO
COORDENADOR LIDER JUNTO O QUAL TAL SUBSCRICAO TENHA SIDO REALIZADA.

DECLARAGAO DO SUBSCRITOR
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Declaro estar enquadrado na condicao de pessoa vinculada, que significam os investidores que sejam,
nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucao da CVM n° 505,
de 27 de setembro de 2011, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicoes Participantes da Oferta; (iii)) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv)
agentes autonomos que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes Participantes da
Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (vi) acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas no itens (ii) a (vi) acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).

[ 1SIM

[ 1NAO

CONDIGOES A SUBSCRICAO

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, observada a colocacdo do Montante Minimo da

Oferta:

1. O subscritor, neste ato, condiciona sua obrigacdo de subscricao a
subscricdo da totalidade das Cotas da Oferta até o término do

Periodo de Colocacao.

T.a.] 15IM
1.b.[ ]NAO

2. Caso o subscritor assinale a opcao “NAO” acima, devera indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo
entre o nUmero de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele

subscrita:

2. a. [ ] Pretende receber a
totalidade das Cotas por ele
subscritas ou;

2. b. [ ] Quantidade equivalente
a proporcao entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta e
a quantidade total de Cotas

originalmente objeto da Oferta.

O subscritor tem conhecimento da forma de obtencdo do Prospecto Definitivo e do Regulamento,

208
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inclusive por meio eletronico, nos seguintes websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM,

e da B3:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: (neste website clicar em https://www.btgpactual.com/home/asset-

management/fundos-btg-pactual, em seguida, buscar por “Distribuicdo Publica Primaria de

Cotas da 12 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”, e,

entao, clicar em “Regulamento” ou “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10° andar,

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Daniel Lemos

Tel.: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Piblica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis

Imobiliarios” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

CVM:

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées

de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de
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Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”; clicar no
link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na

linha do “Prospecto Definitivo”, a opcao de download do documento no campo “Acdes”).

. B3:
Praca Antonio Prado, n° 48
Rua XV de Novembro, n° 275
Sao Paulo, SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-

andamento/fii-iridium-recebiveis-imobiliarios.htm (neste website, clicar em “Prospecto

Definitivo”).

O Aviso ao Mercado foi divulgado no dia 19 de janeiro de 2018 nos seguintes websites e foi publicado na

mesma data no jornal “Valor Econdmico”:

. Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website: (neste website clicar em https://www.btgpactual.com/home/asset-

management/fundos-btg-pactual, em seguida, buscar por “Distribuicdo Publica Primaria de

Cotas da 12 Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”, e,

entao, clicar em “Aviso ao Mercado”).

o Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta

Piblica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Iridium Recebiveis

Imobiliarios” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”).

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do

nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha “Aviso
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ao Mercado” a opc¢ao de download do documento no campo “Acoes”).

B3:

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-

andamento/fii-iridium-recebiveis-imobiliarios.htm (neste website clicar em “Aviso ao

Mercado”).

O Anuncio de Inicio e o AnUncio de Encerramento serao divulgados nos seguintes websites:

Administrador:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Website: (neste website clicar em https://www.btgpactual.com/home/asset-

management/fundos-btg-pactual, em seguida, buscar por “Distribuicdo Publica Primaria de

Cotas da 12 Emissdao do Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”, e,

entao, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”).

Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta

Piblica”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis

Imobiliarios” e, entdo, clicar em “Andncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”).

cvM:
Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacées de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”;
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios”; clicar no link do
nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha
“Anincio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” a opcdo de download do documento no

campo “Acoes”).

B3:

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-

andamento/fii-iridium-recebiveis-imobiliarios.htm (neste website clicar em “Andncio de Inicio”

ou “Anuncio de Encerramento”).
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Este Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si

e por seus sucessores a qualquer titulo.

0 envio de informacdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do subscritor, cabendo ao

Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao.

Mediante recebimento da totalidade do valor indicado acima, o Coordenador Lider da ao subscritor a
mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo com relacdo ao pagamento do valor
indicado acima. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada acima, o subscritor
da ao Fundo e ao Coordenador Lider, neste ato, a mais ampla, plena, geral, irrevogavel e irretratavel

quitacao com relacdo a entrega da quantidade de Cotas indicadas acima.

O subscritor assina o Termo de Adesdo anexo a este Boletim de Subscricao anuindo com todas as

condicdes do Regulamento e do Prospecto, cujos termos declara conhecer e aceitar.

Fica eleita a Comarca da Sao Paulo como a competente para dirimir as questoes oriundas deste Boletim

de Subscricao, com a renuincia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER, DO
CUSTODIANTE, DO ESCRITURADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA,
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO
SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, DE SEU
OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

POR FIM, O INVESTIDOR DECLARA: (I) TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO; (ll) TER
CONHECIMENTO DO SEU TEOR QUANDO DO PREENCHIMENTO DOS CAMPOS CONSTANTES DESTE

22
DOCS - 862933v1

212




BOLETIM DE SUBSCRICAO E DA ASSINATURA DESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; (lll) TER
CONHECIMENTO DOS TERMOS E CONDIGOES DO ANUNCIO DE RETIFICAGAO, CASO TENHA SIDO
PUBLICADO; E (IV) TER CONHECIMENTO DOS RISCOS RELACIONADOS A OFERTA, A ESTE BOLETIM DE
SUBSCRICAO E AS COTAS, BEM COMO DOS RISCOS DESCRITOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

O Subscritor/Adquirente declara ter conhecimento dos termos e condicoes do Boletim de Subscricao e
nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, o
Coordenador Lider como seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o Boletim de
Subscricado em seu nome, devendo o Coordenador Lider enviar cépia do documento assinado ao

Subscritor/Adquirente, no endereco constante acima.
E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscricao, apondo

suas assinaturas abaixo, em trés vias de igual teor e para um sé efeito, na presenca de testemunhas que

também o assinam.

CARIMBO E ASSINATURA DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA:

LOCAL

DATA

DECLARO PARA TODOS FINS QUE ESTOU DE ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E DEMAIS
CONDIGOES EXPRESSAS NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO

LOCAL

DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

TESTEMUNHAS:
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Nome:
RG:
CPF/MF:

Nome:
RG:
CPF/MF:

214
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ANEXO | - TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ/MF n° 28.830.325/0001-10
Caodigo ISIN n° BRIRDMCTF004
Codigo B3 n° [«]
Identificacao do Investidor:

Nome completo / Razao | Denominacgao Social: Telefone/Fax:
[e] [e]
Endereco: Complemento:  [CEP: Cidade/UF/Pais:
[e] [e] [e] [e]
Informacédes Adicionais para Pessoas Fisicas
Nacionalidade: Data de nascimento: Estado |Profissao:
[o] [o] civil: [o]
[e]
Cédula de identidade: Orgao Emissor: CPF / CNPJ: E-mail:
[e] [e] [e] [e]

Informacées Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais:

[e]

Telefone/Fax do representante legal:

[e]

Cédula de identidade do
representante legal:

[e]

Orgao Emissor:

[e]

CPF do representante
legal:

[e]

E-mail do representante
legal:

[e]

[e]

Procurador (conforme aplicavel):

Telefone/Fax:

[e]

Nacionalidade do

Data de nascimento

Estado civil do

Profissao do

[e]

[e]

[e]
[e]

procurador: do procurador: procurador: procurador:
[e] [e] [e] [e]

Cédula de identidade do  |Orgao emissor: CPF do E-mail do procurador:
procurador: procurador:

215

25
DOCS - 862933v1




Na qualidade de subscritor de cotas (“Cotas”) de emissao do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 28.830.325/0001-10 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), venho, por meio

deste “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco” (“Termo de Adesao”), declarar o

quanto segue:

(i) recebi, no ato da minha primeira subscricao de Cotas, um exemplar devidamente

atualizado do regulamento do Fundo e do prospecto da Oferta (“Regulamento” e “Prospecto”,

respectivamente), tendo lido e entendido o inteiro teor desses documentos, sendo que, por meio
deste Termo de Adesdo, concordo e manifesto, expressamente, minha adesdo, irrevogavel e

irretratavel, sem quaisquer restricoes, a todos os seus termos, clausulas e condicoes;

(i1) tenho ciéncia e bom entendimento dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicao da carteira de investimento do Fundo, da taxa de administracao do
Fundo, da forma de integralizacao das Cotas do Fundo, dos riscos aos quais o Fundo e,
consequentemente, os meus investimentos estao sujeitos, bem como da possibilidade de
ocorréncia de variacées no patrimonio liquido do Fundo e da perda total do capital por mim
investido e/ou possibilidade de necessidade de dispor de patrimonio adicional para cobrir

despesas do Fundo;

(iii) fiz minha proépria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e,
considerando minha situacdo financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisao de
prosseguir com a subscricao e integralizacdo das Cotas. Para tanto, tive acesso a todas as

informacoes que julguei necessarias a tomada da decisao de investimento nas Cotas;

(iv) a politica de investimento do Fundo e os riscos aos quais o Fundo esta sujeito estao de

acordo com a minha situacao financeira, meu perfil de risco e minha estratégia de investimento;
(v) tenho ciéncia de que o Administrador e/ou o Gestor, em hipotese alguma, excetuadas as

ocorréncias resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, sera responsavel por qualquer depreciacao

dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo e/ou resgate de
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Cotas, ou quaisquer outras perdas que o Fundo venha a apresentar em decorréncia de sua politica

de investimento, bem como em razao dos riscos inerentes a natureza do Fundo;

(vi) tenho ciéncia de que as aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, dos demais prestadores de servicos do Fundo, de qualquer mecanismo de seguro
e/ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, estando ciente da possibilidade de perda de parte
ou da totalidade do capital investido e ocorréncia de patriménio liquido negativo do Fundo, nao
havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo

Fundo;

(vii) obrigo-me a prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais consideradas

relevantes para justificar as movimentacoes financeiras por mim solicitadas;

(viii)  os recursos que serao utilizados na integralizacdao das minhas Cotas nao sao ou serao
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao

relativa a politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

(ix) tenho ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo e/ou de outros fundos de

investimento imobiliario ndo representa garantia de resultados futuros;

(x) o envio de informacdes por meio de correio eletronico depende da anuéncia do cotista,

cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacao;

(xi) responsabilizo-me pela veracidade das minhas declaracdes aqui prestadas, bem como por
ressarcir o Fundo, a instituicao intermediaria lider e ao Administrador por quaisquer prejuizos

(incluindo perdas e danos) decorrentes de falsidade, inexatidao ou imprecisao das mesmas;

(xii) tenho pleno conhecimento das disposicoes da Lein® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada, e legislacao complementar, estando ciente de que as aplicacoes em cotas de
fundos de investimento estao sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem
solicitar informacoes sobre as movimentacoes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de
investimento; os recursos que serao utilizados na integralizacao de suas Cotas nao serao oriundos
de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a

politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;
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(xiii) tenho ciéncia de que a concessdao de registro para a venda das Cotas do Fundo nao
implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou de adequacao do
Regulamento do Fundo a legislacao vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou do

Administrador, do Gestor e demais prestadores de servicos do Fundo;

(xiv) tenho ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas
superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos adicionais

para cobrir o prejuizo do Fundo;

(xv) tenho ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme
descritos na Secao de Fatores de Risco no Prospecto Definitivo, em especial, os seguintes 5
(cinco) fatores de risco relacionados ao Fundo: Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobilidrios,
de Ativos de Liquidez e de Historico; Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento; e Risco
relativo ao Procedimento na Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobilidrios e de Ativos de

Liquidez.
Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscricdo ou Prospecto
Definitivo.

Sendo o que cumpria para 0 momento, subscrevo-me.

Local, [dia] de [més] de [ano]

Denominacao do Cotista
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade
12 Oferta do Iridium Recebiveis Imobiliarios Fll

Estudo de viabilidade referente a 12 emissdo de cotas do Iridium Recebiveis Imobiliarios Fli, elaborado
pela gestora do fundo, Iridium Gestdo de Recursos Ltda, em novembro de 2017. Este estudo foi realizado
levando em consideracdo a captacdo do lote principal da oferta apenas, sem incluir os lotes adicional e

suplementar.

Premissas de Inicadores Econdmicos

A premissas para IPCA, IGPM e CDI foram extraidos do relatério Focus do Banco Central do Brasil.

Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Més6 Més7 Meés8 Més9 Més10 Mésil Meés12

IPCA 0,45% 0,34% 0,37% 0,19% 0,18% 0,19% 0,28% 0736% 0,40% 0,48% 0,50%
1GP-M 0,41% 0,40% 0.35% 0,30% 0,25% 0,30% 0,40% 045% 0,49% 0,44% 041%
ol 0,54% 0,54% 0,54% 0,5 0,54% 0 0,56%  0,56%

Receitas
Pipeline

Apds o encerramento da captag¢do do fundo, a gestora buscara, em melhores esforgos, alocar os recursos

da 12 emissdo de cotas em ativos que sigam os termos do pipeline abaixo.

A 1 CDt 2,00% 7.000.000,0 Corporativo 48 meses Mensal
B/C 1 IGPM 9,00% 13.000.000,0 Loteamento 120 e 48 m. Mensal
D 2 iGPM 7,50% 7.000.000,0 Corporativo Mensal
E/E 2 IPCA 9,00% 11.000.000,0 Loteamento Mensal
G/H 3 1GPM 8,00% 10.000.000,0 Pulverizado Mensal
t 3 IPCA 10,00% 7.000.000,0 Corporativo Mensal
i g 1GPM 7,00% 10.000.000,0 Corporativo sal
K 6 1GPM 00% 7.000.000,0 Corporativo
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QOutros Ativos

Além dos investimentos em CRI's que serdo o foco principal do fundo, a gestora buscara aplicar o caixa
do fundo, que ainda nédo estiver em alocado em CRI, em Cotas de outros fundos imobilidrios que possuam
alta liquidez e uma remuneracao preferencialmente acima de 100% do CDI, Letras de crédito imobiliario

(LCI) com rentabilidade aproximada de 95% do CDI e instrumentos de liquidez diaria.

Despesas

Despesas da oferta
As despesas pontuais para emissdo e oferta do fundo, foram estimadas em aproximadamente 4% do valor
total ofertado, estando inclusos TX de registro CVM e Bovespa, advogados, Tx de estruturacdo e

distribuicdo entre outros custos usuais as ofertas publicas.

Despesas Recorrentes
Os custos recorrentes dos fundos foram estimados em aproximadamente R$70.000/més estando
inclusos, taxa de administracdo e gestdo, custddia, Cetip, ANBIMA, CVM dentre outras despesas usuais

aos fundos imobiliarios .

Reinvestimento
Foi considerada uma taxa de amortizagdo mensal da carteira de CRl em 1% ao més, sendo que estes
valores serfio reinvestidos preferencialmente em CRI, todo o resultado apurado pelo fundo, tanto juros

como correcdo monetaria dos ativos, serdo distribuidos como dividendo aos cotistas.

Resultado
Apos a alocagdo dos recursos captados pela 12 emissdo de cotas do fundo, apresentada por este estudo
de viabilidade, considerando a distribuicdo média esperada de dividendos pelo fundo nos proximos 12

meses de RS 0,77 mensais/cotas, e considerando o valor de aquisicdo de R$100,00/cota,

média esperada dos dividendos serd de 9,85% a.a.
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A RENTABILIDADE ESPERADA SERA CONSIDERADA PELO ADMIISTRADOR E O GESTOR COMO MERO

PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAC

OU _GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU

REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

G

Iridium Gestdo de Recursos Ltda.

fael Yunes Selegatto '
Ré::: 359.380.328-30 Antonio Carlos da Rocha-Conceigdo
RG: 44.896.413-2 CPF 224 154.058-16.
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