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REGULAMENTO
DO
DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULOI-DO FUNDO |

Artigo I Constitui¢do. O DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente
regulamento (“Regulamento™), pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdio CVM 472”), pela Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) e pelas demais disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo2  Definicdes. Os termos iniciados em letra maiuscula neste Regulamento, no
singular ou no plural, terfo os significados que lhes so atribuidos no Anexo I ao
presente Regulamento.

Artigo 3 Publico Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil e/ou no exterior.

CAPITULO I - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo4  Objeto. O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliérios,
sejam residenciais e/ou comerciais, no territorio nacional, para posterior
alienacdo, locagdo e/ou arrendamento.

Par4grafo Primeiro. O investimento do Fundo poderd ocorrer por meio da
aquisicdo de (em conjunto, os “Ativos Imobilidrios”):

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, sejam com relagdo a imoveis

construidos ou em fase de construgo;
| {




‘:g;)'_-'_‘"‘"“"!
__=

g

=

o=

§ N

S° N v
o :‘:(
=N 4
= 00 QD
e -
[ -— 2.
= ! ‘
L

9‘3

e ————

(b)

(c

Nt

(d)

(e)

®

(2
(h)
®
()
k)

(D

agoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliérios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;

cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgiio emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta piblica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentagéo em vigor;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario;

letras imobiliarias garantidas;

cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

participagdo societdria em sociedade de propdsito especifico, cujas

atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo, seja por meio da
subscricdo de participagdo em aumento de capital ou de compra de

participagdo detida por terceiro; e

outros ativos permitidos pela regulamentagdio aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera adquirir fragio ou a totalidade dos Ativos

Imobiliarios nos quais investir, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com
terceiros, seja em regime de condominio ou em sociedade.
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Politica_de Investimento. Os recursos do Fundo serfio aplicados pela

Administradora, conforme orientagdo do Consultor Especializado, observada a
Politica de Investimento abaixo descrita, primordialmente na aquisi¢do dos
Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar a seus Cotistas uma remunerago
para o investimento realizado.

Paragrafo Primeiro. O Fundo podera investir até 100% (cem por cento) de seu
patrimonio em um {nico Ativo Imobiliario.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera, a critério da Administradora, conforme
orientagdo do Consultor Especializado, adquirir Ativos Imobiliarios gravados
com Onus reais.

Paragrafo Terceiro. O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios sem quaisquer
limites de concentrag8o por regido geografica ou demografica.

Paragrafo Quarto. A Administradora, independentemente de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, podera, mediante recomendagdo do Consultor
Especializado, adquirir, alienar, locar ou arrendar os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Quinto. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do
patrimonio do Fundo que nd3o estiver aplicada ou investida em Ativos
Imobiliarios e n3o for objeto de distribuigdo antecipada de resultados, nos
termos do Paragrafo Terceiro do Artigo 60 deste Regulamento, poderd ser
aplicada pela Administradora, observados os termos e condigdes da legislagdo e
regulamentagdo vigentes, em (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional, (ii) operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos, (iii) cotas de
fundos de investimento que invistam exclusivamente nos ativos mencionados
nos itens precedentes; e (iv) certificados de dep0sito bancério e letras de crédito
imobiliario, emitidos por institui¢des financeiras classificada como de baixo
risco de crédito por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais
(os “Ativos de Renda Fixa™).

Paragrafo Sexto. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido, deverdo ser
respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409, observadas as exceg¢des
previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472,
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Artigo 6

Paragrafo Sétimo. E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os
ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM. Caso
o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio
Liquido em valores mobiliarios, a Administradora devera prestar os servigos de
custodia de tais ativos ou firmar contrato de custédia, por meio do qual
contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de custodia de instituigdo
financeira devidamente autorizada pela CVM.

Paragrafo Oitavo. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente
poderdo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Derivativos. E vedada ao Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos,

exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no maximo, o valor
do Patriménio Liquido.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE

Artigo 7

SERVICOS

Administracdo e Gestdo. As atividades de administragio e gestdo da carteira do

Artigo 8

Fundo serdo exercidas pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com
sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.806.535/0001-54.

LimitacSes da Administradora. A Administradora tem poderes para praticar em

nome do Fundo todos os atos necessarios a4 sua administragéo, a fim de fazer
cumprir seus objetivos, incluindo poderes para abrir ¢ movimentar contas
bancdrias, transigir, dar e receber quitagéo, outorgar mandatos, e exercer todos
os demais direitos inerentes ao patrimdnio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitagdes deste Regulamento e os
atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento
ao Consultor Especializado e aos demais prestadores de servigos.
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Obrigacdes da Administradora. A Administradora serd, nos termos e condi¢des

previstos na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou nas
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na

regulamentag@o em vigor ou no presente Regulamento, a Administradora esta

obrigada a:

(a) Providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo
que tais ativos imobiliarios:

()
(i)

(iii)
(iv)
(v)

(vi)

ndo integram o ativo da Administradora;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo da
Administradora;

ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidag8o judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
Administradora;

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; €

ndo podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer Onus reais.

(b) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco)
anos apds o encerramento do Fundo:

(i)

(i)
(iii)
(iv)

)

os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentagdo relativa aos imoveis integrantes da carteira do
Fundo e as operagdes do Fundo;

os registros contéabeis referentes as operagdes € ao patrimonio do
Fundo; e

o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugéo
CVM 472.
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(c) No caso de instaurago de procedimento administrativo pela CVM, manter a

e S i et
j documentagdo referida na alinea (b) acima até o término de tal inquérito;
~N !
o~ ” 'f (d) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a
N 3 ; execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
~t o ! diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
~N Of atrimonio e as atividades do Fundo, nos termos deste Regulamento;
g p g
o O
-— -3 .. N - .
] = (¢) Adquirir, conforme recomendagdio do Consultor Especializado, os Ativos
] Imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo;
i
(f) Gerir a carteira do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de
termos deste

Investimento do Fundo, podendo, inclusive, nos
Regulamento, adquirir, negociar, contratar e praticar quaisquer atos

relativos a gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa, que
integrardo o patrim6nio do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da
carteira a diligéncia exigida pelas circunstincias, bem como praticando
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento

do Fundo com vistas a manter a liquidez necesséaria;
(8) Executar as operagdes de investimento e desinvestimento pelo Fundo,
conforme recomendagdio do Consultor Especializado e observada a

Politica de Investimento do Fundo;

(h) Exercer o direito de voto do Fundo nas reunides de sdcios, assembleias de
acionistas e reunides de condominio relativas aos Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, conforme orientagio do Consultor

Especializado;

(i) Elaborar, com o auxilio do Consultor Especializado, os formularios com
informagdes aos Cotistas nos modelos anexos & Instrugio CVM 472;

Consultor  Especializado, o

(j) Celebrar, conforme recomenda¢do do
instrumento proprio para contratagdo da(s) empresa(s) especializada(s) que

prestara(do) os servigos destinados & construgfo € & manutengio dos

Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel;

(k) Elaborar, junto com as demonstragdes contébeis semestrais e anuais, parecer
a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declarago de

que foram obedecidas as disposi¢des regulamentares aplicaveis, assim

como as constantes do presente Regulamento;

4
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(I) Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

(m)Empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo
agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragdo de
seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em especial
aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberages da
Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento do Fundo; e
(iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagdo e salvaguarda da
integridade dos direitos dos Cotistas;

(n) Receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

(o) Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigdo de administrador;

(p) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda no periodo de distribuigdo de Cotas e eventuais despesas
determinadas pela legislagdo aplicavel, as quais serdo arcadas pelo Fundo;

(q) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

(r) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

(s) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(t) Manter atualizada junto 8 CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;
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Artigo 10

(u) Divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, de
acordo com o disposto na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

(v) Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas; e

(w)Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos ativos sob sua responsabilidade.

Demais Prestadores de Servicos. As atividades de custddia, controladoria e

Artigo 11

escrituragdo de Cotas do Fundo serdo exercidas por sociedade regularmente
credenciada perante a CVM para a prestagdo de tais servigos, a ser contratada
pela Administradora em nome do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A Administradora contratara, em nome do Fundo, empresa
de auditoria independente, devidamente registrada na CVM, a qual sera
responsavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo Segundo. Ndo obstante a contratagdo dos prestadores de servigos ja
previstos no presente Regulamento, a Administradora provera ao Fundo os
seguintes servigos, quando aplicdveis, prestando-os diretamente, caso seja
habilitado para tanto, ou mediante a contratagiio de terceiros devidamente
habilitados para a prestagdo de tais servigos:

(a) Manutengiio de departamento técnico habilitado a prestar servigos de
anélise e acompanhamento de projetos imobiliérios;

(b) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(¢) Escrituragdo das Cotas;
(d) Custodia de ativos financeiros; e
(e) Auditoria independente.

Relatorio de Gestdo. A Administradora devera, com auxilio do Consultor

Especializado, elaborar os formularios com informagdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugdo CVM 472,

10
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Artigo 12 Renuncia, Destitui¢o e Descredenciamento da Administradora. Sem prejuizo do

disposto nos artigos 37 e 38 da Instru¢do CVM 472, a Administradora sera
substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de
sua rendncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. Na hipétese de renincia, a Administradora fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo; e

(b) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciéria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos competente.

Paragrafo Segundo. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas prevista na
alinea (a) do Paragrafo Primeiro acima devera ser efetuada pela Administradora,
ainda que apos sua rentincia. Caso a Administradora nio a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da rentincia, facultar-se-& aos Cotistas que detenham ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

Paragrafo Terceiro. Apds a averbagdo referida na alinea (b) do Paragrafo
Primeiro acima, os Cotistas eximirdo a Administradora de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no
exercicio de suas respectivas fun¢gdes no Fundo, devidamente comprovado por
decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo competente.

Paragrafo Quarto. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum

suficiente e/ou ndo chegue a uma decis@o sobre a escolha do novo administrador
na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo administrador eleito ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a
deliberagdo que o eleger, a Administradora podera proceder a liquida¢do do
Fundo, sem necessidade de aprovagdo dos Cotistas.

Paragrafo Quinto. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, devera

o liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrugdo CVM 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido,

11
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{ (I)  Manter a disposigdo da Administradora departamento técnico habilitado a
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo.

A
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(m) Exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas; e

MICROEY »

(n) Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as
delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO V - DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAQO

Artigo 14 Prazo. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugéio e
liquidagdo ocorrerdo exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas,
por deliberagdo de Cotistas que representem a maioria simples das Cotas

subscritas.

Artigo 15 Amortizacdo. As Cotas serdio amortizadas, a critério da Administradora, sob a
orientagdo do Consultor Especializado, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que
houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes
do patriménio do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu

recebimento pelo Fundo.

Artigo 16 Liquidagdo. O Fundo entrard em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observados os procedimentos de convocagfo, instalagio e

deliberagdo previstos neste Regulamento.

Pardgrafo Primeiro. Mediante indicacdo da Administradora e aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas, a liquida¢do dos ativos do Fundo serd feita de
uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragfo a op¢do que possa
gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagdes privadas
dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do
Fundo e nfo s@o negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos dos

Paragrafos deste Artigo.
14 é} ;/i ’
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Paragrafo Segundo. Em qualquer caso, a liquidagio de ativos do Fundo sera
realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM
aplicaveis ao Fundo.

Paragrafo Terceiro. Sera permitida a liquidagdo do Fundo mediante entrega, aos
Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal
procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais
valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Regulamento,
exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista seré calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulag@o a época, sendo que,
apos a constituigdo do referido condominio, a Administradora estard desobrigada
em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese
prevista neste Paragrafo serfio ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro,
informando a proporg¢do de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os
Cotistas apds a constituigdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio
no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de
que trata o inciso (i) acima, essa fungdo serd exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das Cotas em circulag#o, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

Pardgrafo Quinto. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do
Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das 0ltimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Sexto. Apos a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, (i) os
Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
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; administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros
2 i prestadores de servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto
=N ; em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, conforme decisfio
= & 5." / final, transitada em julgado, proferida por juizo competente; e (i) a
~N Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
o) mediante o encaminhamento & CVM dos documentos listados abaixo no prazo
"‘ } previsto na regulamentagio da CVM, bem como praticar todos os atos

Necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

(@) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidag@o do Fundo, quando for o caso;

(b) a demonstragdo de movimentagdo de patriméonio do Fundo, acompanhada
do parecer do Auditor Independente; e

(¢) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Paragrafo Sétimo. Nas hipéteses de liquidagio ou dissolugiio do Fundo, renuncia
ou substitui¢do da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituigio processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a
Administradora do respectivo processo.

CAPITULO VI-DOS FATORES DE RISCO

Artigo 17 Fatores de Risco. Ndo obstante a diligéncia da Administradora, do Consultor
Especializado e dos demais prestadores de servigos do Fundo em colocar em
pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os
investimentos do Fundo estdio, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo,
assim, gerar perdas até o montante das operagdes contratadas e nio liquidadas.
Os riscos descritos abaixo nio s3o os Unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagfo financeira e
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndio sejam
atualmente de conhecimento da Administradora, do Consultor Especializado e
dos demais prestadores de servigos do Fundo, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento, nfio havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia da Administradora, do
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Consultor Especializado, dos demais prestadores de servigos do Fundo e¢/ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas do Fundo terdo direito

Artigo 19

ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores
pagos a titulo de locag#o para o Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos
riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados
ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagdo a serem firmados.

Risco de Atraso e Interrupcio na Construcio de Empreendimentos. Em caso de

Artigo 20

atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de empreendimentos, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores locaticios e consequente da rentabilidade do Fundo.
O construtor dos referidos empreendimentos pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos aos empreendimentos.

Riscos relacionados & construcio dos empreendimentos € as matérias-primas.

Podem ocorrer atrasos na execugfo das obras de empreendimentos ou defeitos
em materiais e/ou m#o-de-obra. A constatagdo de quaisquer defeitos pode
atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar o Fundo a processos civis por parte de
compradores ou inquilinos quando constatados apos sua conclusdo. As obras
também podem sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de
obtencdo de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes; (ii) condigdes
meteorologicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou mio-de-obra, acidentes, questdes
trabalhistas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou
geologicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
questionamento de proprietarios de imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos;
(vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na locag¢do de equipamentos para
obra; e (viii) escassez ou inadequagdo da mao-de-obra. O descumprimento do
prazo de construgdo e conclusdo das obras de empreendimentos podera gerar
atrasos nos recebimentos pelo Fundo, e, consequentemente, afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

As matérias-primas basicas utilizadas na constru¢do de empreendimentos podem
sofrer aumentos de prego em valores superiores aqueles apurados pelos indices
de reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos,
especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos
indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade do empreendimento.
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Quaisquer dessas hipéteses de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Desapropriacdo. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriago, parcial

ou total, de iméveis integrantes da carteira do Fundo, por decis@io unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o
que pode afetar adversamente a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo

preponderante a exploragdo comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que a
Administradora e o Consultor Especializado sejam ativos e probos na condugio
da gestdo das locagdes € exploragdo de iméveis integrantes da carteira do Fundo,
a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagio em caso de vacAncia de
qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de diluicdo nos Ativos Imobilidrios. Podera haver necessidade de novos

aportes de capital na eventualidade dos rendimentos obtidos com os ativos
integrantes do patriménio do Fundo ndo serem suficientes para arcar com os
encargos do Fundo. Caso o Fundo opte por ndo realizar aportes que sejam
necessarios & manutengdo, conservagdo e reparo dos ativos integrantes do
patrimbnio do Fundo, os demais coproprietarios de iméveis integrantes da
carteira do Fundo, se houver, poderdo fazé-lo e, nesta hipétese, o Fundo podera
ter sua participacdo diluida.

Desempenho Passado. Qualquer resultado obtido no passado néo ¢ indicativo de

possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcan¢ados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo.

Risco de alteracdo da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
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Artigo 22
Artigo 23
Artigo 24
Artigo 25
Artigo 26

legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislagdo tributaria, podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a
distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo. Os

titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdio sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
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financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdio trazer impactos nos
pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patrimdnio do Fundo e de suas Cotas.

Riscos de flutuagbes no valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo o

Artigo 28

patriménio do Fundo. O valor dos Ativos Imobilidrios que integrarfio a carteira
do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagbes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a
regulamentag&o aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor
dos Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagio
dos Ativos Imobiliarios, bem como o prego de negociagio das Cotas no mercado
secunddrio poderdo ser adversamente afetados.

Outros Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de

motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e do Consultor
Especializado, tais como moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanga
nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica monetaria, ou aplicagdes
significativas.

CAPITULO VII - DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA

Artigo 29

Caracteristicas das Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes

ideais de seu Patrimonio Liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de
seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais
e econdmicos.

Paragrafo Primeiro. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do
valor do Patrimdnio Liquido pelo nimero de Cotas em circulagio.

Paragrafo Segundo. A propriedade das Cotas presumir-se-4 pela conta de
depdsito das Cotas aberta em nome do Cotista e 0 extrato das contas de depdsito
representard o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de

Cotistas. A Administradora poderd determinar a suspensio do servigo de cessdo
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e transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de
reallza(;ao da Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o
~ controle de votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia
de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagio da
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—a < | Paragrafo Quarto. Ndo podem votar na Assembleia Geral de Cotistas: (a) a
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Administradora e o Consultor Especializado; (b) os socios, diretores e
funciondrios da Administradora e do Consultor Especializado; (c) empresas
ligadas & Administradora e ao Consultor Especializado, seus socios, diretores e
funcionarios; e (d) os demais prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funciondrios.
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Paragrafo Quinto. Ndo se aplica o disposto no Paragrafo Quarto acima quando:
(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas alineas (a),
(b), (¢) e (d) do Paragrafo Quarto acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

Pardgrafo Sexto. A responsabilidade de cada Cotista ¢ limitada ao valor de suas
Cotas e cada um responde, apenas, pela integralizagio do valor por ele subscrito,
sendo que os Cotistas do Fundo:

(@ Nio poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimonio do Fundo; e

(b) Nio respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a
obriga¢do de pagamento das Cotas que subscrever.

Par4grafo Sétimo. O prazo maximo para a distribui¢do da totalidade das Cotas
de cada emissdo € de 6 (seis) meses, sendo certo que a Administradora poder4, a
seu exclusivo critério, solicitar prorrogacio do prazo de distribuigdo a CVM.

Paragrafo Oitavo. Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as

Cotas do Fundo serdo admitidas & negociagdo exclusivamente no mercado
secundario de bolsa de valores, por meio da BM&FBOVESPA, sendo certo que .
as Cotas do Fundo ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario fora do
ambiente de bolsa de valores da BM&FBOVESPA.
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Pardgrafo Nono. Quando da primeira subscrigdo de Cotas, cada Cotista devera
assinar o termo de adesdo a ser disponibilizado pela Administradora,
diretamente ou por meio do intermediario, por meio do qual (i) atestara (a) que
recebeu exemplar do Regulamento, (b) que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua Politica de Investimento, da composigdo de sua carteira, da Taxa
de Administragdo e outros Encargos do Fundo, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagéo
e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e (c) que esta ciente das
disposi¢des contidas neste Regulamento; e (ii) indicarda um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletronico (e-
mail), sendo certo que em caso de mudanga, cabera a cada Cotista informar a
Administradora a alteragdo de seus respectivos dados cadastrais.

Paragrafo Dez. Néo seréa cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das
Cotas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Emissdes de Cotas. A Administradora, com vista a constituigdo do Fundo,

realizara a 1° (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“1* Emiss&0”) no montante
total de até¢ R$20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), divididos em 20.000.000
(vinte milhdes) de Cotas, no valor de R$1,00 (hum real) cada uma. Sera
admitida a subscri¢do parcial das Cotas objeto da 1° Emissdo do Fundo, nos
termos do artigo 13 da Instrugdo CVM 472, desde que seja atingido o montante
minimo de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), correspondente a 3.000.000
(trés milhoes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”™).

Paragrafo Primeiro. As Cotas serfo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, nos termos estabelecidos no boletim de subscrig¢do.

Paragrafo Segundo. As Cotas deverdo ser subscritas durante o periodo em que
forem distribuidas no dmbito da oferta de Cotas do Fundo.

Pardgrafo Terceiro. A obtengdo do Montante Minimo da Oferta € condigdo
necessdria para o efetivo funcionamento do Fundo, cuja autorizagdo sera
concedida pela CVM. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas
que ndo forem colocadas até o encerramento do periodo de distribuicdo serdo
canceladas pela Administradora.
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Artigo 32

Pardgrafo Quarto. Na hipotese de subscrigdo parcial das Cotas objeto da 1°

Emiss@o do Fundo, nos termos do caput deste Artigo, caso o Montante Minimo
da Oferta ndo seja alcangado no dmbito da 1* Emissdo e os investidores ja
tenham disponibilizado recursos ao Fundo, sera observado o estabelecido no
artigo 13, §2° da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Quinto. As Cotas poderdo ser integralizadas em imdveis, bem como
em direitos relativos a imdveis. A integralizagdo de Cotas subscritas com bens
imdveis e/ou direitos reais sobre os mesmos, deverd observar o previsto no
artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472, bem como o objeto e a politica de
investimentos do Fundo, sendo certo que a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a integralizagdo de Cotas com bens e/ou direitos devera indicar o prazo
maximo para que referida integraliza¢do venha a ocorrer.

Pardgrafo Sexto. A subscrigdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisi¢do por
qualquer motivo, configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condigdes deste Regulamento, em especial (i) as
disposigoes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da
referida subscri¢do e/ou aquisi¢do das Cotas, aos termos e condi¢des deste
Regulamento.

Pardgrafo Sétimo. Os Cotistas terdo direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas
em circulagfo, observado o disposto no Artigo 33 deste Regulamento.

Novas EmissOes de Cotas. Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas

quando de sua constitui¢@o, o Fundo somente podera realizar novas emissdes de
Cotas mediante sugestdo do Consultor Especializado e prévia aprovacio da
Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condi¢des de
tais emissdes, observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas existentes, representado pelo quociente entre o valor
do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas;

(b) aos atuais Cotistas do Fundo fica assegurado, nas futuras emissdes, o
direito de preferéncia na subscri¢do, observado o disposto no Artigo 33
abaixo;
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(c) nas novas emissdes, os Cotistas ndo poderdo ceder seus respectivos
direitos de preferéncia;

(d) as cotas das novas emissdes serdo subscritas e integralizadas de acordo
com 0s prazos, os termos € as condi¢des que vierem a ser deliberadas pela
Assembleia Geral de Cotistas, e 0 que estiver estabelecido no boletim de
subscrigdo, observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, o objeto € a
Politica de Investimento do Fundo; e

(e) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das existentes.

Pardgrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a
subscrigdo parcial das Cotas representativas do patriménio do Fundo ofertadas
publicamente, estipulando um montante minimo para subscrigdo de Cotas, com
o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas.

Paragrafo Segundo. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com
subscricdo parcial, e ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢do de
Cotas, a referida oferta ptblica de distribui¢do de Cotas serd cancelada. Caso
haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
no periodo.

Paragrafo Terceiro. Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas nova
emissdo de Cotas, ¢ facultada deliberagdio por sua integralizagdo a prazo,
mediante a realizagdo de chamadas de capital, devendo o Regulamento ser
alterado para prever as regras e prazos para referida chamada de capital, tendo
também previsdo no compromisso de investimento a ser firmado.

Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipdtese de novas emissoes de

cotas pelo Fundo e na hip6tese de alienacdo pelos Cotistas de Cotas em
circulagdo sera outorgado aos Cotistas adimplentes com suas obrigacOes frente
ao Fundo o direito de preferéncia na subscri¢io das novas Cotas ou na aquisi¢do
das Cotas a serem alienadas, observados os Paragrafos deste Artigo.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas
emissdes de Cotas devera deliberar sobre os termos, condigdes e prazos para o
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-exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, devendo ser observadas as

seguintes premissas:

' (a) O direito de preferéncia somente podera ser exercido pelos titulares das

Cotas, sendo vedada sua cessdo ou transferéncia a terceiros;

! (b) O direito de preferéncia obedecera as mesmas propor¢des das Cotas

detidas pelos Cotistas no Fundo, podendo ser exercido, total ou
parcialmente, dentro do prazo definido para seu exercicio. Ndo havendo a
subscri¢do da totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo inicialmente
estabelecido, serd aberto prazo para subscri¢io das sobras, em que
exclusivamente os Cotistas que tenham exercido efetivamente seu direito
de preferéncia poderdo realizar a subscrigdio das sobras, hipétese em que
sera igualmente observada a propor¢do de Cotas detidas no Fundo. A
Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre direito de preferéncia
de sobras das sobras caso a totalidade das novas Cotas ndo sejam
subscritas em eventual prazo de subscri¢do de sobras, sendo observadas as
premissas aqui estabelecidas; e

(¢) A quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Cotas
representadas por nimeros fracionados, sendo que os valores serdo sempre
arredondados para baixo. Os Cotistas que possuirem somente uma Cota,
terdo seu direito de preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no
limite minimo de | (uma) nova Cota da oferta.

Paragrafo Segundo. O Cotista que desejar transferir suas Cotas (“Cotista
Alienante”), no todo ou em parte, deverd oferecer suas Cotas primeiramente aos
outros Cotistas, que terdo o direito de preferéncia para adquirirem as Cotas, de
forma proporcional as participagSes que detiverem no Patrimdnio Liquido do
Fundo na data da oferta (“Direito de Preferéncia™).

Paréagrafo Terceiro. Para fins de exercicio do Direito de Preferéncia de que trata
este Artigo, o Cotista Alienante devera enviar & Administradora notificacfio
escrita, especificando o niimero de Cotas ofertadas, prego por Cota, forma, e
prazo de pagamento do prego e outras condi¢des da venda ou transferéncia
propostas € o nome completo e a identificagdo do comprador potencial
(“Notificacdo de Oferta”). A Notificac@io de Oferta sera vinculante, irrevogavel e
irretratavel, obrigando o Cotista Alienante a alienagio das Cotas ofertadas nos

seus exatos termos.

24




——t
«

o Ol BT Gl e Prsomn i
-1824722

MICROFILLE

Pardgrafo Quarto. Em até 10 (dez) dias da data do recebimento da Notificagédo
de Oferta, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral de Cotistas
para que os interessados manifestem o seu Direita de Preferéncia para aquisi¢éo
das Cotas do Cotista Alienante, nos termos da Notificagdo de Oferta.

Paragrafo Quinto. Os Cotistas deverdo exercer o Direito de Preferéncia na
Assembleia Geral de Cotistas mencionada no Paragrafo Quarto acima,
formalizando & Administradora, por escrito, sua inten¢do de adquirir as Cotas
objeto da oferta.

Paragrafo Sexto. Caso existam sobras de Cotas, a Administradora devera, antes
de concluida a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Pardgrafo Quarto
acima, comunicar este fato aos Cotistas presentes a assembleia, para que
manifestem seu interesse em adquirir as referidas sobras.

Paragrafo Sétimo. Mediante o exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas,
na forma deste Artigo, com respeito as Cotas ofertadas, tais Cotas serdio
adquiridas conforme os termos da Notificagdo de Oferta ¢ transferidas aos
respectivos adquirentes no prazo de até 10 (dez) dias, contados da data da
realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo Quarto
acima.

Pardgrafo Oitavo. Caso os Cotistas ndo exergam o seu Direito de Preferéncia
com relagdo a totalidade das Cotas ofertadas, as Cotas remanescentes poderdo
ser alienadas pelo Cotista Alienante ao potencial comprador, nos exatos termos
da Notificagdo de Oferta, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da
realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo Quarto
acima.

Pardgrafo Nono. Depois de transcorrido o periodo de 60 (sessenta) dias
mencionado no Paragrafo Oitavo acima, sem que tenha ocorrido a transferéncia
das Cotas ofertadas ao comprador potencial, caso ainda deseje alienar ou
transferir suas Cotas, o Cotista Alienante devera repetir o procedimento descrito
neste Artigo.

Pardgrafo Décimo. As Cotas objeto da Notificagdo de Oferta somente poderdo
ser transferidas a terceiros, nos termos deste Artigo, se tiverem sido totalmente
integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessiondrio assumir, por escrito,
solidariamente com o Cotista Alienante, todas as obriga¢Ses deste perante o
Fundo no tocante a integralizacdo das Cotas.
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Pardgrafo Onze. Cada adquirente de Cotas que ainda ndo seja um Cotista,
simultdnea e automaticamente a aquisicdo das Cotas, adere aos termos deste
Regulamento, sem prejuizo da obrigagdo de entrega a Administradora dos
documentos necessdrios ao cumprimento da legislagio em vigor e efetivo
registro como novos Cotistas do Fundo.

A;rfi 70 34

Artigo 35

Percentual méximo de aquisi¢do de Cotas. O percentual maximo de Cotas do
Fundo que o incorporador, construtor e sécios de um determinado
empreendimento poderdo subscrever ou adquirir no mercado, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento), ndo
se aplicando ao Fundo a tributagio aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do
art. 2° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1.999.

CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Assembleia  Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na

regulamenta¢do propria, € de outras matérias previstas neste Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

(a) Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;

(b) Alterar o Regulamento do Fundo;

(¢) Destituir a Administradora e/ou o Consultor Especializado;

(d) Eleger os substitutos da Administradora e/ou do Consultor Especializado;

(e) Autorizar a emissdo de novas cotas do Fundo, com a defini¢ido dos termos,
condi¢Bes e prazos para o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas;

(f)  Deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagiio do Fundo;

(g) Deliberar quanto a dissolu¢do e liquidagdo do Fundo, incluindo a
liquidacdo que ndo seja em espécie;

(h) Deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociagdo;
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()  Eleger e destituir os representantes dos Cotistas, fixar sua remuneragdo, se
houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderfo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

() Apreciar o laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;

(k) Alterar a Taxa de Administragfo;
() Deliberar sobre as situag¢des de conflitos de interesses; e
(m) Alterar o prazo de duragio do Fundo

Pardgrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar
sobre as matérias previstas na alinea (a) do caput deste Artigo deverad ser
realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses ap6s o término do exercicio, sendo
que as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio findo devem
estar disponiveis aos Cotistas, no minimo, 30 (trinta) dias antes da realizagdo da
referida Assembleia.

Paragrafo Segundo. O Regulamento podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal
alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequagdo a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
Administradora, tais como alteragdo na razio social, endereco e telefone.

Pardgrafo Terceiro. As alteragdes referidas no Paragrafo Segundo acima devem
ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta)
dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Artigo 36 Convocagdo. A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por meio de
correspondéncia fisica ou eletronica encaminhada a cada Cotista do Fundo, com
antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais extraordindrias; e divulgada na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores.

Pardgrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste
Regulamento, serd considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que
comparecerem a totalidade dos Cotistas.
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Paragrafo Segundo. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela

Administradora, pelo Consultor Especializado ou por Cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

Ordem do Dia. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente dia, hora e local em

Artigo 38

que serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas.

Consulta formal. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser

Artigo 39

tomadas mediante processo de consulta, formalizada por carta com aviso de
recebimento, correio eletronico ou telegrama dirigido pela Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento,
devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

Paragrafo Primeiro. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o
envio, pelo Cotista a Administradora, de carta com aviso de recebimento, correio
eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Pardgrafo Segundo. A auséncia de resposta do Cotista a consulta apresentada
pela Administradora serd considerada absten¢do & votagfio das propostas da
respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Terceiro. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para
recebimento de quaisquer avisos, deverd notificar a Administradora na forma
prevista no Paragrafo Primeiro acima.

Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas

inscritos no registro de Cotistas na data da convocago da Assembleia Geral de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas também poderio votar por meio de
comunicagdo escrita ou eletronica, desde que previsto no edital de convocago,
observado o disposto no Artigo 38 acima e a legislag8io e normativos vigentes.

Paragrafo Segundo. O pedido de procuragéio, encaminhado pela Administradora

mediante correspondéncia ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:
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(a) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) Facultar que o Cotista exer¢a 0 voto contrério a proposta, por meio da
mesma procuragdo; €

(c) Ser dirigido a todos os Cotistas.

Lista_de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugdo CVM 472,

Artigo 41

qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
subscritas podera solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletronicos,
dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuragdo de
voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido.

Paragrafo Primeiro. A Administradora, ao receber a solicitagdo de que trata o
caput deste Artigo, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante,
em até 2 (dois) Dias Uteis da data da solicitagdo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procurag@o, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data da solicitagdo.

Paragrafo Segundo. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no caput deste
Artigo deverd informar & Administradora o teor de sua proposta.

Paragrafo Terceiro. A Administradora podera cobrar do Cotista que solicitar a
lista de que trata o caput deste Artigo os respectivos custos de emissdo, caso
existentes.

Paragrafo Quarto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo
pela Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo Primeiro,
alinea (b) acima, serdo arcados pela Administradora.

Instalagdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalarda com a presenca de

Artigo 42

qualquer numero de Cotistas.

Quoruns de Deliberacdo. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas

regularmente convocadas e instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por
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' (©), (D), (8), (), (k) e (1) do caput do Artigo 35 deste Regulamento dependem da
, aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

[ - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o
Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100
(cem) cotistas.

Artigo 43 Divulgacdo. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas
aos Cotistas na forma do Capitulo XI deste Regulamento.

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 44 Taxa de Administracdo. A Administradora recebera, pelos servigos prestados ao
Fundo, uma Taxa de Administragdo de 0,19% (dezenove centésimos por cento)
ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, a
partir da data da concessdo pela CVM do registro de funcionamento do Fundo,
sendo devida uma remuneragdo minima mensal de R$6.650,00 (seis mil,
seiscentos € cinquenta reais), corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data
da concessdo pela CVM do registro de funcionamento do Fundo.

Paragrafo Unico. Pelos servigos de custddia, controladoria e escrituracdo de
Cotas do Fundo, a Administradora, ou sociedade a ser contratada pela
Administradora em nome do Fundo, receberd uma remuneragdo mensal, néo
incluida na Taxa de Administragdo e a ser paga diretamente pelo Fundo, de
0,01% (um centésimo por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido
do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao vencido, a partir da data da concessdo pela CVM do
registro de funcionamento do Fundo, sendo devida uma remunerag¢io minima
mensal de R$350,00 (trezentos e cinquenta reais), corrigida anualmente pelo
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IGP-M a partir da data da concessdo pela CVM do registro de funcionamento do
Fundo.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham
sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatério dessas parcelas
ndo exceda o montante total da Taxa de Administrag3o.

Remuneracdo do Consultor Especializado. O Consultor Especializado recebera,

pela prestagdo dos servicos ao Fundo, a remuneragdo estabelecida no Contrato
de Consultoria Especializada.

CAPITULO X~ DA ORDEM DE ALOCACAO E DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 47

Ordem de Alocagdo. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de

Artigo 48

Cotas até a liquidagdo do Fundo, a Administradora obrigar-se-a a utilizar as
disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a) formacdo de reserva equivalente ao montante de até R$ 2.000,00 (dois mil
reais) a ser utilizada Gnica e exclusivamente para fazer frente as despesas
relativas a 1* Emisso, sendo que apds a quitagdo de todas as despesas da
12 Emissdo os recursos remanescentes serdo atribuidos ao Fundo;

(b) pagamento do preco de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios;

(c) pagamento dos Encargos do Fundo; e

(d) distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pelo Fundo, nos termos
estabelecidos neste Regulamento.

Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a) Taxa de Administragio;
(b) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou

autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigac¢des do Fundo;
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Gastos com correspondéncia, impressdo e outros expedientes de interesse
do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrug¢do CVM 472, bem como os relativos a
impressdo, expedicdo e/ou publicagdo de relatérios, formularios e
informagdes periddicas previstas neste Regulamento e/ou na Instrugio
CVM 472;

Gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

Honorérios e despesas do Auditor Independente;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis
que componham seu patrimdnio;

Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o
valor de condenag@o que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos 11,
IIT e IV do artigo 31 da Instru¢do CVM 472, incluindo os honorarios e
despesas do Consultor Especializado;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nfo coberta por apélices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da

Administradora no exercicio de suas fungdes;

Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagio, cisdo, transformagio
ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da
Instrugdo CVM 472;

Gastos necessarios 2 manutengdo, conservacdo e reparos dos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo;
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(n) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o
caso;

(o) despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da

Instrugdo CVM 472.
Artigo 49 Outras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo
correrdo por conta da Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia
Geral de Cotistas.
CAPITULO XI - DAS INFORMACOES
Artigo 50 Informagdes periddicas sobre o Fundo. A Administradora deve prestar as

seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(a) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o
formulério eletronico constante do Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472.

(b) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formuldrio eletrdnico constante do Anexo 39-1 da
Instrugdio CVM 472;

(¢) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstrag¢des financeiras;

(i) o formulario eletronico constante do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472; e

(iii)

o parecer do Auditor Independente.

(d)
(e)

¢

anualmente, t30 logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinéria ou extraordindria.
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Artigo 51

Envio de Informacdes aos Cotistas. A Administradora deve disponibilizar aos

———

Artigo 52

Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagbes eventuais sobre o
Fundo:

(a) o edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagio;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas;

(c) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negécio, a avaliagfo relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da
Instrugdo CVM 472;

() em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas.

Paragrafo Primeiro. A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata
por meio do CVM WEB, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar as Cotas, sendo vedado 3 Administradora valer-se
da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo. Consideram-se exemplos de fato relevante, sem exclusio de
quaisquer outras hipdteses, quaisquer alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou ao Cotista.

Publicacdo das Informag¢des sobre o Fundo. A publicagdo das informagdes

referidas neste Capitulo devera ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem
como ser enviada, de forma simultinea, a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo e 8 CVM, através do
CVM WEB.

Pardgrafo Unico. Conforme disposto no caput deste Artigo, todos os
documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede da Administradora; (ii) no
endereco da Administradora localizado na rede mundial de computadores; e (iii)
no endereco da CVM localizado na rede mundial de computadores.
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CAPITULO XII - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 53 Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora ou o Fundo e o Consultor Especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Primeiro. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito
de interesses:

(a) A aquisigo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de imdvel ou direitos
reais sobre imoével pelo Fundo de imdvel de propriedade da
Administradora, do Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) A alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de imovel ou direito
real sobre imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, o Consultor Especializado ou pessoas a eles
ligadas;

(¢) A aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora e/ou do Consultor Especializado, uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;

(d) A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou ao
Consultor Especializado para prestagdo de servigos para o Fundo;

(¢) A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administrador, do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas.

Pardgrafo Segundo. Consideram-se pessoas ligadas:

(a) A sociedade controladora ou sob controle da Administradora e/ou do
Consultor Especializado, conforme aplicdvel, de seus respectivos
administradores e acionistas;

(b) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
da Administradora e/ou do Consultor Especializado, conforme aplicavel,
com excecdo dos cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora e/ou do Consultor
Especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e / |
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(c) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 54 Situagbes que ndo configuram conflito de interesse. Ndo configura situagio de
conflito a contratagdo de instituicio financeira pertencente a0 mesmo grupo
econdmico da Administradora para realizar a distribuicio de Cotas da 1°
Emissdo do Fundo, desde que as comissdes pagas estejam de acordo com os

Ee |

U ! pardmetros de mercado.

BN

lf:';,_“ S _”' Pardgrafo Unico. Nao configura situagdo de conflito de interesses a aquisicio,
; E’ ~ o pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja
' Sf o~ LCJ . pessoa ligada a Administradora ou ao Consultor Especializado.

= o ¢

‘- — < 'i
,‘"j:‘- ! ]l CAPITULO XIII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

S

J

7 ~———Artigo 55 Demonstragdes Contébeis. O Fundo ter4 escrituragio contabil prépria, devendo
as suas aplicagBes, contas e demonstragSes contabeis serem segregadas das
contas da Administradora, do Consultor Especializado, bem como dos demais
prestadores de servigos do Fundo e suas demonstragdes financeiras serdo
elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicdveis, sendo auditadas

semestralmente pelo Auditor Independente.

Artigo 56 Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duragfio de 1 (um) ano, com inicio
em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes
contabeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na
CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo Unico. As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos em que serdio investidos os recursos do

Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 57 Patrimdnio Liquido. O Patrimdnio Liquido do Fundo correspondera a soma
algébrica de suas Disponibilidades com o valor da carteira de investimentos,
mais os valores a receber, mais outros ativos, menos as suas Exigibilidades, .

menos outros passivos.
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Artigo 58 Apuragdio das Demonstragdes Financeiras. Os ativos e passivos do Fundo,

Artigo 59

incluindo a sua carteira de investimentos, serfo apurados com base nas praticas
contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrugdo CVM 516,
inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos,
passivos em geral e eventual baixa de investimentos. As demonstra¢des
contdbeis do Fundo, inclusive para os fins de célculo do Patrimdnio Liquido,
serdo apuradas da seguinte forma:

(a) Os investimentos nos ativos serdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do
corrigido pela variagdio patrimonial ou pelo valor de mercado conforme
laudo de avaliago dos Ativos Imobiliarios, elaborado quando da aquisi¢&o
do ativo pelo Fundo e atualizado anualmente, com observancia aos
procedimentos e critérios estabelecidos na legislago e regulamentag¢do em
vigor; e

(b) Os Ativos de Renda Fixa que integrem a carteira do Fundo serdo
precificados pelo seu valor de mercado, de acordo com procedimentos
para registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme
estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de
marcacdo a mercado), e de acordo com o manual de precificagdo de ativos
do custodiante.

Provisionamento. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda

nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, esta devera efetuar o
provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contdbeis vigentes.

Paragrafo Unico. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do
Fundo devem ser estimadas na data do balango com base nas informagdes
objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como exemplo de perda de ativos
provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagdes
societarias de natureza permanente.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 60

Resultados apurados no exercicio findo. A Assembleia Geral de Cotistas

ordindria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente
pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos
Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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Artigo 61

Pardgrafo Primeiro. Entende-se por “Resultado do Fundo”, o produto decorrente
dos rendimentos oriundos dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
acrescido de eventuais rendimentos decorrentes de aplicagdes financeiras,
deduzidos os valores (i) dos gastos com eventuais benfeitorias, reformas e
manutengdo dos Ativos Imobiliarios, conforme aplicdvel, e (ii) das demais
despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢io do Fundo, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em
conformidade com o previsto na Instrugio CVM 472.

Pardgrafo Segundo. O Fundo distribuira até o dia 15 de cada més aos Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depésito como Cotistas no 7° dia do mesmo més, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) do resultado liquido financeiramente realizado no més anterior,
apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a titulo de
antecipagio dos resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Caso o 7° dia acima referido ndo seja um Dia Util, sera
considerado o Dia Util imediatamente anterior.

CAPITULO XVI - DAS VEDACOES

Vedacdes 4 Administradora. E vedado & Administradora direta ou indiretamente

em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:
(a) Receber depdsito em sua conta corrente;

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

(c) Contrair ou efetuar empréstimo;

(d) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo Fundo;

(e)  Aplicar no exterior recursos captados no pais;

(f)  Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

(g) Vender a prestagéo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissio em
séries e integralizagdo via chamada de capital;




(h)
(M)

)

(k)

M

(m)

(n)
(0)

(P

R
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Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

Realizar operagdes quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre 0 Fundo € a Administradora e/ou o Consultor Especializado, o Fundo
e os Cotistas, e/ou o Fundo e o representante de cotistas, e/ou o Fundo e o
empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instru¢do CVM 472;

Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdonio do
Fundo;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na Instru¢io CVM 472;

Realizar operagdes com ag¢bes e outros valores mobilidrios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a
exposi¢lo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo;

Praticar qualquer ato de liberalidade;

Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta
vedagdo a seus sdcios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

Valer-se de qualquer informagfo para obter, para si ou para outrem,
vantagem indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Pardgrafo Primeiro. A vedagdo prevista na alinea (j) do caput deste Artigo néo

impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.
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Artigo 62

Paragrafo Segundo. A Administradora envidara seus melhores esforgcos no

sentido de valorizar o patrimdnio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a
sua efetiva valorizagdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus
investimentos.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Condig¢Bes para Isengdo Fiscal. A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de

investimento imobiliario sdo isentos de tributagio sobre a sua receita
operacional, desde que:

(@) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho € 31 de dezembro de cada

ano,; €

(b) Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que niio tenham
como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo Primeiro. O Regulamento do Fundo garante a distribuiciio de lucros
prevista na alinea (a) do caput deste Artigo, sendo uma obrigacdo da
Administradora fazer cumprir essa disposi¢io.

Paragrafo Segundo. De acordo com o inciso II do paragrafo Ginico do artigo 3°
da Lei n° 11.033/04, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagfio aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os

seguintes requisitos:

(@) O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas subscritas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(b) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(c) As Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.
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Artigo 63
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Paragrafo Terceiro. Para os fins do artigo 135, inciso XXIl, da Instru¢do CVM
472, ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora,
no sentido de o Fundo atender as caracteristicas previstas nas alineas (a) e (b) do
Paragrafo Segundo acima; ji quanto a alinea (¢) do mesmo Paragrafo, a
Administradora manterd as Cotas registradas para negociagdo secundaria na
forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, nos termos da aliena (a) do
caput deste Artigo, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo
menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o Fundo na isengfo de tributagdo constante da Lei
9.779/1999. Além das medidas descritas neste Artigo, a Administradora n#o
podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Paragrafo Quarto. No caso de inobservancia das condi¢gdes legais impostas a
isen¢do das pessoas fisicas a tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte,
aplicar-se-4 a regra geral de aplicagfo da aliquota de 20% (vinte por cento) para
os recolhimentos.

Paragrafo Quinto. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668/93, com
as altera¢Oes introduzidas pela Lei n° 9.779/99, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributagiio pelo Imposto de Renda & aliquota de
20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda
variavel nos casos de alienagdo de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa
juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Legislacdo Aplicdvel. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na

Artigo 64

Artigo 65

Instru¢do CVM 472 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o
funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme

aplicével.

A subscrigdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado
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)
rtigo 66 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrdnico uma
o forma de correspondéncia vélida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive
para convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta

?ﬁc |

formal.
Artigo 67 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumpriré as obrigacdes, perante a Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 68 Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com
expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para

qualquer agdo ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia

relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

S&do Paulo, 20 de junho de 2017.

Planner Corretora de Valores S.A.
Administradora do Fundo
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ANEXO I - DEFINICOES

1? Emissdo;

Administradora;

Assembleia Geral de Cotistas:

Ativos Imobilidrios:

Ativos de Renda Fixa:

Auditor Independente:

BACEN:

BM&FBOVESPA:

Consultor Especializado:

E a 1* emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do
Artigo 31 deste Regulamento;

E a PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de
administragio de carteira de titulos e valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S@o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.806.535/0001-54.;

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Capitulo VIII deste Regulamento;

Sd0 os ativos imobilidrios listados no Artigo 4°,
Paragrafo 1°, itens (a) a (1) deste Regulamento;

Sdo os ativos de renda fixa que poderdo integrar a
carteira do Fundo, quais sejam: (i) titulos piblicos de
emissio do Tesouro Nacional, (ii) operagdes
compromissadas lastreadas nestes titulos, e (iii) fundos
de investimento que invistam exclusivamente nos
ativos mencionados nos itens precedentes;

E a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto & CVM para o exercicio da atividade
de auditoria independente no dmbito do mercado de
valores mobilidrios a ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para a prestagdo
de tais servigos ao Fundo;

E o Banco Central do Brasil;

E a BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTUROS;

E a DEL MONTE GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade inscrita no
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(Jontrato de

Consultoria

{

Especializada:

Cotas:
Cotistas:
CVM:

CVM WEB:

Dia(s) Utilgeis!:

Disponibilidades:

Encargos do Fundo:

Exigibilidades:

Fundo:

Instrucdo CVM 409:

CNPJ/MF sob o n°08.592.877/0001-20, com sede na
Avenida das Nag¢des Unidas, 4.777, Conjunto 18B, 18°
Andar, Alto de Pinheiros, CEP 05477-000;

E o contrato a ser firmado entre o Fundo e o Consultor
Especializado de forma a estabelecer os termos e
condigbes da prestagdo de servigos de consultoria
especializada ao Fundo;

Sdo todas as cotas de emissdo do Fundo;
Sdo os investidores que vierem a adquirir as Cotas;
E a Comissdo de Valores Mobiliarios;

E o sistema de informagdes da CVM, disponivel na
sua rede mundial de computadores;

E qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado nacional;

Sdo todos os valores em caixa e em Ativos de Renda
Fixa;

S&o os custos e despesas descritos no Artigo 48 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que
serdo debitados, pela Administradora, do Patrimonio
Liquido do Fundo;

Sdo as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as
provisdes eventualmente existentes;

E o DEL MONTE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII;

indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

E a Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada;




Instrucdo CVM 472:

Instrucdo CVM 516:

Justa Causa:

Lei n° 8.245/91:

Lei n° 8.668/93:

Lei n® 9.779/99:

Montante Minimo da Oferta;

Patrimdnio Liguido:

Politica de Investimento:

Regulamento:

Taxa de Administracio:
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E a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

E a Instrugdo CVM n°® 516, de 29 de dezembro de
2009, conforme alterada;

E a destituigho decorrente do comprovado
descumprimento, pela Administradora e/ou por
qualquer prestador de servigos ao Fundo de quaisquer
de suas obrigacdes, deveres e atribuigdes previstos no
Regulamento e da comprovagdo de que quaisquer
deles atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho
de suas fungdes e responsabilidades no Fundo, sempre
mediante decisdo final transitada em julgado;

E a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

E a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

E a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

E o Montante Minimo da Oferta das Cotas da 1°
Emissdo do Fundo, no montante de R$3.000.000,00
(trés milhdes de reais);

E o patriménio liquido do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o Capitulo XIV do
Regulamento;

E a politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do
Artigo 5° deste Regulamento;

E o Regulamento do Fundo; e

E a taxa de administra¢do, nos termos do Artigo 44
deste Regulamento.
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