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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAQ DO FURDO DE INVESTIMENTO
GA MICRAFILME
IMOBILIARIO — OURINVEST RE ki~

Pelo presente instrumento particular, BANCO QURINVEST 5.4, <om sede na Cidade de
S&o Paulo, Estadu de 530 Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728, sobreloja, 19, 22 e 112
andares, Ensqrim no CNPI/MF sob o n® 78,632.767/0001-20 {("ADMINISTRADOR"], nest=
ato represenitado na forma de seu Estatuto Socdial, por seus representantes legais infra-
assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n2 £.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterads e df'n Instrugcdo n? 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios ["CVM”)
em 31 de autubro de 2008, conforme alterada {“Instrucdo CVM n2 472/08"), um fundo
de investimento imobilidrio, com a denominagic “FUNDD DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — QURINVEST RE 1" {"FUNDO™), organizado scb a forma de condominio
fechado, com praze de duracdc indeterminado, cujo objete é o investimento em
empreendimentos imobilidrios, fundamentalmente, por meic da aguisicio dos Ativos
Alvo, respeitadas as exigbncias e disposiches relativas 3 politica de investimentos
contidas neste Regulamento e da exploragao de imdveis comerciais localizados ne
Estados de 53¢ Paulo, Cldade de 530 Paule, inclsindg, mas ado se limitando a lojas,
shoppings centers, hatéis, teatros, centros de convencdo, dentre cutros ("Imdveis
Alvo”}. Ds Imdveis Alvo poderfic ser de propriedade exclusiva do FUNDO ou sua

titularidade poderd ser detidade forma parcial pele FUNDO. 530 Ativos Alvo gue
podero sef objeto de investimento pelo FUNDD: a) Certificados de recebiveis
imabilidrios (“CRI™); b) Letras Hipotecirias {"LH"); ¢) Letras de Crédito Imohilidrio {"LC:
d) Debéntures permitidas aas fundos de investimento imohilidrio {"Debéntures”); e}
AgcGes ou cotas de sociedades cujo proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundas de investimento imobilidrio; f} Cotas de fundos de investimenlo e
participagdes e fundo de investimento em direitos creditérios que tenham como politics
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas acs fundes de investimento
irmabilidrin; de fundas de investimenta am agdes gue sejam setoriais & gue invistam
exclusivamente em construgio civil ou mercade imabiliario; e de outres fundos de
investimentos imokilidrio; g) Letra Imobilidria Garantida ("LIG"); 2 h) demais ativas que
vanham a ser permitidos pela CVM,

2. Areitar desemnpenhar as fungBes de administrador do FUNDO, na forma do
Regulamento <o FUNDD, neste ato promulgado, sendo que o nome de diretor do
ADMINISTRADOR que serd responsdvel pala administracio de FUNDO poders ser
encontrade no endereco eletrdnico da CVM lwww.cvragovbr] @ no endereqo
eletrénico do ADMINISTRADOR [www.ourinvest.com.br);
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3 Aprm}ar o Regulamento, substancizlmente no teor e In;aqfurma do docurnento
constante do Anexo |, & gual & parte integrante do presente instrumento, denominado
"Regulamento do Fundo de Investimenta Imobilidrio = Qurinvest RE 1", doravante
referida simpiesmente como "Regulamento”;

q. Aprovar a primeira emisséo de cotas do FUNDQ para subscricao mediante oferta
publica, co | as seguintes caracteristicas: {a) QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS: a
gquantidade total de cotas 3 serem emitidas é de até 4.000.000 (quatro milthdes) de
cotas; {B) PRECO DE EMISSAO DAS COTAS: RS 100,00 {cem reais) cada; (¢} VALOR DA
EMISSAQ: 2 fprimeira emissdo serd de até RS 400.000.000,00 (quatracentos mithdas
de reais) ("Brimelra Emissdo”); (d) SERIES: a Primeira Emissda serd efetuada em sénie
linica; (e) FORMA E INTEGRALIZAGAQ: a integralizagdo das cotas da Primeira Emissap
poderd ser feita em moeda corrente nacional, em hens imdveis ou direitos relativos a
imdveis efou mediante a utilizagiio de titulos e valores mabilidrios na integralizacio de
cotas, observado o disposta no Regulamento £ na regulamentagdo aplicavel. Semente
serda admitidos como titulos e valores mobilidrios para a integralizagdo de cotas, titulos
e valores mobilidrios gue tenham como lastro recebiveis relacionados direta ou
indiretamen?e a4 exploragdo dos Imdveis Alvos, que tenham sido emitidos em
conformidade cam a legislagio aplicavel e gue possam ser enquadrados como Ativos
Alva, nos termas da Regulamenta; {f} PRAZO DE SUBSCRICAQ: de acordo com ¢ dispesto
no §22 do artigo 8% da instrugio C¥M n2 476, de 16 de janeire de 2009 ["Instrugdo (VM
ne 476/09"), o praza maximo para a subscric3o de todas as cotas emitidas € de & (seis)
meses contados do inicio da distribuicdo; {g} DIREITOS DAS COTAS: cada cota ters as
caracteristicas que |he forem asseguradas no Regulamento do FUNDO; (h} REGISTROD
DA EMISSAO: a Primeira Emissdo serd objeto de oferta publica com esforgos restritas,
nos termos da Instrugio CVM n? 476/09 (“Oferta Restrita”); (i} PROCEDIMENTO DA
DISTRIBUIGAD: © lider da distribuigio deverd assegurar: | - que o tratamentn aos
investidores seja justa & equitativo; e [l - a adequagdp do investimenta ao perfil de risco
de seus respectivos clientes, assegurando-se que sejarn investidores profissionais nos
termos da regulamentagio aplicdvel & que estejam cientes {a) de que a Oferts Restrita
ndo serd registrada perante a CVM e (b} que as cotas emitidas estard3o sujeitas as
restricdes de negociacio previstas na Instrugiio CVM n? 476/09. Neste sentido, a Oferta
Restrita serd realizada com a obsenvincia dos seguintes reguisitos: {f) ndo sera utilizada
sistematica gue permita o recebimento de resenvas; (i} serfo atendidos quaisquer
investidores interessados na subscrigdo das cotas, desde que sejam investidores
profissionais, nos termos do artigo 49 da instrucdo CYM n? 476 f05; {iif] devera ser
ohservada, ainda, fque ¢ investimento minimo inicisl do FUNDQ reguerido para cada
cotlsta, para aguisicdo de cotas no dmbito da Oferta Restrita da Primeira Emissao, sera
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de RS 1.000.000,00 {umn milh3o de reais), nda sendo admitidas cotas fracionarias; (i}
NEGOCIACAD DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas 2
negociagio secundaria na mercado de balcio ou de bolsa de valores administrades pela
B3 SA - B:rasil, Bolsz, Balcio; (1) DISTRIBUICAD PARCIAL/CANCELAMENTO DA
EMISSAC: naiF‘rimelra Emissio do FUNDO serd admitida a distribui¢do parcial das cotas
da emissan I[”Distrihui 3o Parcial’). Caso ndo sejsm subscritas cotss referentes a
Distribuicdo Parcial, o FUNDO serd liquidade, nos termos do artige 13, §29, |l da
Instrucdn M n? 472/08 e a Primeira Emissic serd cancelada, ficando o
ADMINISTRADOR cbrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
cotas em moeda corrente, na proporgdc das cotas subscritas e integralizadas da
emissan, as recursos financeires captados peta FUNDO e, se for o caso, os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes em fundos de renda fixa efou tituios de renda fixa
realizadas nd periode, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas 0s recursos
despengidos com o pagamente de tributos incidentes sobre a apticacao financeira, os
quals serdo arcados pelos investidores na proporgdo des valores subscritos e
integralizados. Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em guantidade igual ou
superior & Distribuicio Parclal, mas ndo correspondente 3 guantidade total da emlssdo,
o ADMINISTRADOR realizard o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da
regulamentacio em vigor, devendo ratear entre ps subscritores gue tiverem
integralizado suas cotas em moeda corrente e condicionado a sua adesdg 4 colocagio
integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebitdos, na proporgdo das cotas integralizadas e, se for o casq, acrescidos das
rendimentos liquides auferidos nas aplicagties em fundos de renda fixa efou titulos de
renda fixa realizagas no periode. Nio serdo restituidos aos cotistas ©s recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagtes financeiras,
os quais serdia arcados pelos caotistas, na propor¢do das valores subscritos &
integralizados,

5. submater 3 C¥M a presente deliberacdo £ os demais documentos exigidos pelo
artigo 4% da Instrugdo CVM n? 472/08, para a obtencSo do registro automatico de
constituicio e funcionamento do FUNDO e do registro de oferta publica das cotas do
FUNDQ, as quais serdo distribuidas nos termaos da Instrugio CVM n? 476/09; &

6. Deliberar a contratagio, nos termos da instrugdo CVM n® 472/08, das seguintes
pesseas juridicas para prestarem servigos 3o FUNDQ:

{a) Emptesa de auditoria: KPMG Auditares independentes, com sede na Cidade de
$30 Paulo, Estado de 530 Faulo, na Rua Arquitets Olavo Redig de Campos, n2 105, Torre
A, 62 a 89 andares (parte), 11% e 12¢ andares (parte), Inscrita no CNPJ/MF sob o nS
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b} Escriturador: Itad Corretora de Valores S A, com sede na Cidzde de 530 Paulo,
fstado de Sde Paulo, na Avenida Brigedeiro Faria Lima, n? 3.500, 3% andar (parie},
inscrita no CNRJMF sob ¢ n® 61.194.353/0001-64;

{c) Coordenador Lider: Qurinvest Distribuidora de Titulos & Valores Mobilidrios
S.A., com sede na Cidade de 580 Paulo, Estado de 53o Paulo, na Avenida Paulista, n?
1.728, subreliuja, inscrita no CNERJ/MF sob o n2 00.997.804/0001-G7; &

id)  Consultor de Investimentos; Qurinvest Asset Gestora de Recursos Ltda,, com
sede na Cidade de 580 Paulo, Estado de $3o Paule, na Avenida Paulista, n? 1.728, 2¢
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 01.034.B17/0001-43, para prestar os servigos de
consultoria de investimentos para a carteira de valores mobiliarios do FUNDO
{"Consuitor de Investimentos”).

Este Instrumento de Constituico deverd ser registrado em Cartdrio de Registro de
Titulos e Dacumentos da Cidade do S3o Paulo, Estade de 580 Paulo.

Sendo assim, assina o presente instrumentotem 2i{duas] vias, na presenca das duyas
testamunhas abai¥o assinadas.
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ANEXC |

DO FUNDRD

|

I
Art. 18, O FUNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ — DURINVEST RE |, designado
neste regulamentu como FUNDO, & constituido sob a forma de condaominio
fechade, cnm prazo de duragio indeterminada, regido pelo presente Repulamento
e pelas di5po§si;ﬁes legais e regulamentares gue the farem aplicaveis.

§ 12. O FUNDO é administracdo pelo BANCO OURINVEST 5.A., com sede na Cidade
de 550 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Paulista, n¥ 1.728, sobreloja, 12, 29,
50 e 112 andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 78.632.767/0001-20 (doravante
simplesmente denominado ADMINISTRADOR} que, além de desempenhar as
atividades relativas 3 sdministraclio fiduciaria, também atuard como gestor de
rarursos de FUNDQ por ser sociedade autorizada a realizar ambas 35 atividadas,
conforme a regulamentagdo aplicdvel. O nome do Diretor responsdvel pela
supervisio do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrbnico da Cornissdo de

Valores Mobilidgrios ["CVM”} {www.cvm.pov.br} e no endereco eletrénico de
ADMMINISTRADOR (www.ourinvest.cam.br).

§ 22, O piblico atvo do FUNDO serd composto exclusivamente por investidores
gualificados, conforme definida na regulamentacde aplicavel.

§ 32, Todas as informagbes e documentes relativas ao FUNDO que, por farga deste
Regulamento efou das demais normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos
cotistas, poderjo ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

www.ourlnvest.com.br.

B0 QBJETO

Art. 22. O objeta primordial do FUNDQ & auferir rendimentos decorrentes da aquisicao
dos Ativos Alvo, conforme abaixo definidos e da exploracao de imoveis comerciais
localizados ric Estade de 5dc Paulo, Cidade de S3a Pauto, incluindo, mas ndc se limitando
a lojas, shoppings centers, hotéis, teatras, centros de convengdc, dentre autros
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[“Imoveis Alvo”). Os Imdveis Alvo poderdo ser de prapriedady exclusiva do FUNDO ou
sua titularidade poderd ser detida de forma parcial pelo FUNDD. MICROFILME

-

§ 12 530 Ati\{as Alva que poderdo ser objete de invastimenta pelo FUNDO:
I Certificados de recebiveis imobiliarios {"CRI");
|
. Letras ?ipntecérlas {"LH");
IN. Letras de Crédito Imebilidgrio {“LC"}
Iv. Dehénfures permitidas acs fundos de investimento imaobilidrio ("Debéntures”);

V.  AgBes pu ratas de sociedades cujo propdsito se enguadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilirio;

VI. Cotas de fundas de investimento em participagées e fundo de invastimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de investimentq, axclusivamente,
atividades permitidas acs fundos de investimento imobilidrio; de fundos de
investimento em agBes que sejam setorials e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou mercado imobiliario; & de outras fundos de investimentas
imuhi!i;ério;

YIl, Letra Imobilidria Garantida [“LIG"); e

VIll. Demais ativos que venham a ser permiticos pela CVM.

§ 22 Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdic avaliados a prego de
mercado de: acordo com o manual de precificacio de ativos da carteira do gestor do

FUNDO disponivel na pagina da rede mundial de computadores.

§ 32. As aquisiches dos imdveis Alvos pelo FUNDO deverdo chedecer as seguintes
formalidades e as demais condighes estabelecidas neste Regutamento:

I Os proprietarios dos imdveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os
seus respectivos terrenos e benfeitorias;

. Os imdveis deverdc estar devidamente registrades no Cartdrie de Registra de
Imdveis da localldade ande estiverem localizados; &

doe. Paulats, 1728 Sctuelgjn, 10, g 1% asdaon  SSoPeuk 5P 01710919 PaB (1] 400 L4 FAXC11F 6L ddd3
uvicark: M BN3420







. AT
@ QURINVEST 1 B 3 02 ? 7

MICROFILME

. Os imdveis deverio ser objeto de prévia avaliagio, observando as normas e
metodalogias preceituadas pela Associagda Brasileira de Norrnas Tégnicas, gue
observard as condigdes prevalecentes no mercado para negocios realizados &
vista, em moeda rorrente nacional. O laudo de avaliagdo dos imdveis deverd ser
glabgrado conforme o Anexo 12 da Instrugdo OV nT 472/08.

§ 5. Qs recursos das emissdes de cotas da FUNDO serSc destinados a aquisigdo de
Ativos Alval efou Imoveis Alvo, observadas as condigdes estabelecldas neste
Regulamentci, assim como para arcar com despesas relativas a aguisigio destes ativos.

§ 6%, Se, por ocasido da aguisicio de Ativas Alvo forem necessédrios recursos financeiros
adicionais 305 entdo disponiveis para a compra, o FUNDD deverd, tempestivamente,
observado o disposto neste Regulamento & na leglslagia em vigor, em especial no gue
diz respeito a necessidade de aprovagac em Assembleia Geral & autorizacio da CVM,
emitir novas cotas no montante necessaric para arcar com a tatalidade do pagamento
oiz alterar o vencimento das séries ainda ndp integralizadas da nova emissio,
antecipando & programagio estabelecida para a integralizagdo de cotas emitidas, se for
0 Caso, nos térmos descritos neste Regulamentan.

DA POUTICA DE INVESTIMENTOQS

Art. 32, Os rpeursos do FUNDD serdio aplicados, sob a gestio do ADMINISTRADOR,
segundo urma politica de investimentps definida, de forma a proporcicnar ag cotistauma
remungragio para o investimento realizado. A administragia do FUNDO se processard
em atendimeénto zos seus objetivos, nos termos do Artigo 22 retra, observando a
seguinte polltica de Investimentos:

R 0 FUNDO terd por politica bidsica realizar investimentos de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: {1} auferir rendimentos advindos dos ativos que
constan no Artigo 13 deste Regulamento; e (1) auferir receitas por meio de venda
com fim de obtengdo de ganho de capital, bem come por meio de lotagiio ou
exploragdo do direite de superficie dos imodveis integrantes do seu patriménio
imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitas de crédito
decorrentes da locagdo, os direitos de credito decorrentes do direito de superficie,
ou, ainga, ceder outres direitos relacionados aos Ativos Alve;

. Os Atives Alvo a serem adquiridos por ocasido da Primeira Emissdo de cotas
{conforme abaixo definido} ou com ps recursos das integralizaghes das cotas
7
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objeto ‘de novas emissBes, deverdo observar ogf critérios constantes deste
Regulamento; - MICROFILME

. AsaquisicBes e alienagBes de Ativos Alvo, cbservadas as condigBes previstas neste
Hegular!nentn, poderdo ser feitas por indicagdo do ADMINISTRADOR ou gestor
efou consultor de investimentas gua venha a ser contratado para o desempenho
das atividades de pestio/cansultoria do FUNDO, nos termos deste Regulamento,
indegendente de aprovagdo ern Assembleia Geral de Cotistas; e

V. 0 FLIHI;'.UD poderd manter as locagbes existentes nos Imdveis Alvos incorporados,
direta ou indiretamente ac seu patrimbnio, sendo admitida a sublocagdo 2
terceirgs, com a concordincia 4o FUNDO e, em caso de vacdncia, locd-los 2
terceirgs, nas condicdes praticadas pelo mercada 3 época.

Art. 42, As aquisiches dos Ativos Alvo que podem compar o patriménio do FLUNDO
deverdio observar os seguintes critérios:

I Em relacdio zos CRI, tais titulos deverido ter sido emitidos em conformidade com a
jegislacio e regulamentagdo vigentes, deverao contar com regime fiducidrio e
deverao ter sido gbjeto de oferta plblica registrada na CYM ou cuje registro tenha
side dispensada nos terrmos da reguiamentac3a em vigor;

I, Em relggdo as Deb&ntures, tais titulos deverdo ter sido emitides par ermssores
registrados na CVM, em conformidade com a legislacdo & regulamentagdo
vigentes, cujas atividades sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio;

. Em rejagdo as acdes ou cotas de sociedades, tais atlvos deverac representar
sociedades constituidas em conformidade com a legislagac e regulamentacio
vigentes e dewerio estar devidamente registradlas nas Juntas Comerciais
competentes;

IV. As cotas de fundos de investimento deverdo pertencer a fundes de investimento
devidamente constituidos, em funcionarnante e devidamente sujeitos as normas
emanadas pela CV¥M,; e

V. 0O FUNDO devera respeitar os limites de aplicagic por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagic aplicavel.
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Art. 5%. 0 FUNDO podera participar de operaghes de securi

de direitos efou créditos de locaglo, venda ou direitc de superficie de imdveis
integrantes de seu patrimdnio a companhias securitizadoras de recebiveis imobiliarios,
na forma da I;egislacﬁn pertinente.

Art. 62. 0O ALMINIS’IR&DGR paodera submeter & aprovagdo ta Assembleia Geral de
Cotistas 2 pgssibilidade de atterar o vencimenta das séries ainda n3c integralizadas,
anteclpanduj adiando ou cancelando a3 programacic estabelecida para a integraiizagdo

de cotas emitidas, sernpre gue entender que tal medida sejs de interesse dos cotistas.
I

Art. 78, As disponibilidades financeiras do FUNDO gue, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Alvg, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em titulos de
renda fixa, piblicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com a regulamentacdo aplicave! (“AplicacGes Financeiras”}.
Excepcionalments, por pcasiio de nova emissdo de cotas, a totalidade dos recursas
captados, enquanto nao destinada & aquisicdo dos Ativas Alvo, deverd ser mantida nas
Aplicagbes Financeiras.

§E Unico. Caso, a qualguer momento durante 3 existénoia do FUNDD, o
ADMINISTRADOR, exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Atives Alvo para
investimento pelo FUNDQ, podera distribuir o saldo de caixa ags cotistas a titulo de
amartizacio de rendimentos {distribuigdo adicional da rendimentos} efou amortizacio
de principal.

Art. 82, Os resgates de recursos mantidos em Aplicagbes Financeiras, berm comao os
recursos advindos da alienacio dos Ativos Alvo, poderde ser utilizados para o5 eventos
a seguir relacionados: a) pagamento de taxa de administragiio do FUNDG, b} pagamento
de custos administrativos e demais encarges do FUNDD, inclusive de despesas com
anuisic3o, venda, lotagio ou constituigin do direlto de superficie de Imdveis gue
comqaonham o patrimédnio da FUNDO; e c}investimentos ou desinvestimentos em Ativos
&lvo.

& Onico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras efou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, nic
sejamn suficientes para fazer frente ans pagamentos previstus no caput deste Artigo
82, ndo ohstante o disposto no Artigo 3%, incise I, acima, o ADMINISTRADGR
poderd, excepcionalmente i} alienar Ativos Alvo ou i) promover a emissdo de cotas,
na forma prevista no Artigo 1B deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a}” € “h)", acima.
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Art.92. 0 abjeto e a polltica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alteradas
por deliberago da Assembleia Geral de Cotistas, chservadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 10. A . administragde do FUNDC compreende o cocnjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ac funcionamento & & manutengio do
FUNDD, que podem ser prestados pelo préprio ACMINISTRADOR ou por terceiros
por ele contratados, por escritp, em nome do FUNGO. O ADMINISTRADOR tem
amplos poderes para gerir o patrimdnio do FUNDO, Inclusive os de abrir e
maovimentar contas bancirias, adquirir, alienar, lacar, & axercer todos as demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patrimanio do FUNDQ, podendo transigir
g praticar todos o5 atos necessdrios & administragdo do FUNDO, observadas as
limitagfies impostas por este Regulamento, pela legislagdo e pela reguiamentagio
aplicaveis em vigor.

§ 1, Os poderes constantes deste Artige sdo outorgados ac ADMINISTRADOR pelos
cotistas do FUNDD, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo efou mediante 2 assinatura
aposta pelo cotista no termo de adesio a este Regulamente.

§ 22, O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungbes
0 cuidado gue toda entidade profissional ativa 8 proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sabre seus negécios.

§32.0 ADIV‘IHISTHADDR serd, nos termos e condigfies previstas na Lel n2 §.668, de
25 de junhé de 1993 (“Lei n? 8668/93"), o proprietario fiduciario dos bens
adquiridos ¢om os recursos do FUUNDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e pdra os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagdo, neste
Regulamenta, ou ainda, conforme as determinacdes da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 4%, O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e dasde que per
recomendagio do gestor efou consultor de investimentos, na hipdtese de ser
contratada prestadores de servigo para 2 gestdo ou consultoda de investimentas da
carteira do FUNDO, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios 4
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1 Rescindir ou ndc renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, os

consecugdo dos objetivos do FUNDQO:

cantratos a serem celebrados com afs) empresais) responsdvelisis| pela
administracdo daz locages dos imdveis adquiridos pelo FUNDO;

. Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alvo integrantes do
patrim;ﬁniu do FUNDQ, gbservado o disposto no § Gnico do Artigo 38,

. Alugar ou constituir direito de superficie sobre os Imdveis Alvo que sejam
adquiridos pelo FUNDO; e

Iv. Adquirir os Ativos Alvo para a FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADOR para o exercicio de suas atribuiges poderd contratar,
a5 expensas do FUNDOQ:

1. Distribuicdo de cotas,;

It. Consultoria especializada, gue objetive dar suporte e subsidic a0
ADMINISTRADOR e, se for 0 caso, ao gestor, em suas atividades de analise,
selecio e avaliacdo de empreendimentos imebilidrias, Ativas Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO!

Il.  Empresa especiallzada para administrar as locagBes, a exploragio de
empreendimentos imabilidrios integrantes do seu patriménio, a exploragc do
direitc de superficie, monitorar e acompanhar projetes e 8 comercializagao dos
respectivos iméGveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionades do
empreendimento e de empreendimentos analogos aos imaveis Alvo; e

VY. Formader de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 12, Os servicos & que se referem os incisos |, 1l e Hi deste Artigo poderdio ser prestadas
pele proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualguer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 78. 0 ADMINISTRADOR poderd a qualquer momento contratar para a prestagac
dos servicos de gestdo, gestor devidamente habilitago, bem como poderd o
ADMINISTRADOR contratar formador de mercado para as cotas do FUNDG,

11
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§ 34, F vedado ao ADMINISTRADOR ou a0 gestor o exercicio da fungiio de formador

de mercado para as cotas do FUNDO. A contratag@o de partes relacionadas ac
ADMINISTHADDH, gestar, e consultor especlalizado do FUNDD, para o exercicio da
funcaoc de formador de mercado, deve ser submetida a aprovagéio prévia da
tssembleia Teral de Cotistas, nos termos deste Regulamenta.

|

Art. 12,0 AI?M!NISTRADQR deverd prover o FUNDO com as seguintes servigos, seja

prestandc-os diretamente, hipotese em gue deve estar habilitado para tanto, ou
|

indiretamente:

Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de anslise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

[l. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

lll. Escrituracdo de cotas;

I, Custddla de ativas financeiros;

W, Auditoria independente; e

V. Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carieira do FUNDO.

§ 19 5em prejuize de sug responsabilidade e da responsabilidade da Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR poderd, em nome do
FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para 2 presta¢do dos servigos
acima indicadas, conforme autorizado por este Repulamento.

§ 22, Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administraco dos
imdveis, se for o caso, a responsabilidade peia gestdc dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiducldria dos bans do FUNDQ.

§ 3%, € dispensada a cantratagdc do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnic liquido do FUNDQ, desde que tais
ativos estejam admitidos 3 negociagio em bolsa de valores ou mercado de balcdo
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organizado opu registrados em sistema de registro ou di liquidagdo financeira autcrizad

pelo Banco Centrat do Brasil gu pela OWM. MICROFILME [

§42 O3 custos com a contratacdo de tergeiras para os servicos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serio considerados despesas do FUNDO, nos
termos do Artigo 46 deste Regularnento. Os custos com a contratagdo de terceiras

taxa de admlinistragdc devida ac ADMINISTRADOR, observado o guanto disposte

para os der:'ris SErvigos previstas neste Artipe 12 deverdo ser pagos com parcels da
no § 28 do

tigo 46 deste Repulamento.

LRI

Art. 13. Poderdio constar da patriménio do FUNDO, ohservado o objeto descrito no
Artlgo 22 deste Regulamento:

L Prédios e imévels em geral destinados a atividade comercial;

I, Lojas;

ill.  Salas para desenvolvimento de atividades comerciais ou de servios;
Y. Hotéis;

V. Centro de convencdes;

Wl.  Terrenogs;

VIl. Vagas de garagem;

WIll. Direitos sobre imoveis:

IX. LH;
X LCI;
XL CRi

¥Il. Cotas de Fundos de Investimenta Imokilidrio;
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¥IV, Agdes,! debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricio e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mnhilieilrins, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias & quaisquer outros valores mobilidrios, desde gue se trate de
ermissores registrados na C¥M e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas ans fundos de investimento imobilldrio;

|

XV. Aches ou cotas de sociedades ujo propdsito se enguadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimento imobilidrio;

XVI. Cotas de fundos de investimento em participagbes que tenharm como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imokilidria ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e gue
invistam exclusivamente em construsdo civil ou ne mertado imobiliario;

2VIl. Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com oase na Instrucao
CvM n2 401703; e

XVl Aplicagbes Financeiras.

§ dnica. Ao término da subscrigio e integralizagdo da Prirmeira Emiss3o (conforme
definido abaixo), o patriménio do FUNDO sera aquele resuftante das integralizacbes
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDGQ correspondem a fragfes ideais de seu patrimdnic e
terdio a forma nominatlva e escritural,

§ 19, 0 FUNDO manterd contrato com instituicio depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servigos de escrituracdo de cotas, que
amitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
& a quatidade de condéming do FUNDO.

§ 22, A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDQ.

§ 32. De acordo com o disposto no artige 29 da Lei n¥ 8.668/93, ¢ cotista ndo poderd

14
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requerer o resgate de suas cotas.

§ 42, Depais de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constitu/do & em funcionamento, os titulares das cotas poderdc negocid-las
sacundariamente, ohservadas o praio e as condicbes previstas neste Regulamento,
erm mercado de balcao organizado ou de bolsa de valores, administrados pela B3
5.A. — Brasil, Bolsa, Balcgo, devendo o ADMINISTRADOR, parz tanto, tomar as
medidas ne-:!essérias de forma a possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDD neste
mercado, DéADMINISTHADDR fica, nos termaos deste Regulamento, autorizado 3
altarar o mercado em gue as cotas sejam admitidas & negociagan,
independentemente de prévia autorizagdo da Assernbleia Geral de Cotistas, desde
flue se trate de balsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a
disposicdo cantida na Artiga 17, inciso 11, item (iil} deste Regulamento.

§ 59 O titular de cotas do FUNDO:

1, NMBo podera exercer gualgquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDG;

I, Nioc responde pessoalmente por gualquer ohrigagdo legal ou contratual,
ralativa aos imdveis & demais ativos integrantes do patriménio FUNDQ ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

. Estd obrlgado a exercer o sey direilo de voto sempre no interesse de FUNDD.

- -
Art. 15. C ADMINISTRADOR, com vistas & constituigio do FUNDD, emitird para
oferta pibkica, o total de até 4.000.000 {gquatra milh@ies) de cotas, no valor de R3

100,00 [cem reais) cada, no montante de até RS 400.000.000,00 {quatracentos
milhBes de reais) [“Valor Total da Oferta”), emn série Unica {“Primeira Emissdo”).

§ 1% As cotas da Primeira Emissio serdo objeto de distribuicdo com esfargos
restfitos, nos termos da ihstrugdo CVM n2 476/08 e das disposicbes deste
Regulamento (“Primeira Oferta™}.

§ 29. O invastimento minimo inicial do FUNDO requerida para cada cotista, para

agquisicdo die cotas no ambito da Primeira Oferta, serd de RS 1.000.000,00 {um
|
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milhdo de reais}. O investimento minimo inicial sgqul previsto nao se aplica as

negocizgdes de cotas no mercado secundario ou as futuras emisses e ofertas de
rotzs do Fundo.

§ 3¢ A F'rin;'neira Oferta poderi ser encerrada ainda que ndc seia rolocada a
totalidade das cotas objeto da Primeira Emissio, na hlpdtese da subscricdo e
integralizago da quantidade minima de 200.600 (duzenias mil] cotas, perfazendo
0 montante :de RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais) |"Distribuicdo Parcial”).

§ 42, No zto de subscrigio das cotas objeto da Primeira QOferta, o subscritar firmara o
botetirn de sybsericdo, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigio
autorizads a processar a subscri¢do e integralizagSo das cotas.

§ 52 Na hipl;iltese de encerrarnento da Primeira Oferta sem a colocagao integra! das
cotas da Primjeira Emissao, mas apds & Distribuigio Parcial, o ADMINISTRADOR realizard
o cancelamento das cotas ndo coiocadas, nos termas da regulamentagde em vigor,
devendo ratéar entre os subscritoras que tiverem integralizado suas cotas em moeds
corrente e condicionado a sua adesdo a colocac3o integral da Primeira Oferta, ou para
as hipéteses de alocageo proporcional, os recursos financeires recebidas, na proporgao
das cotas integralizadas e, se for o ¢aso, acrescidos des rendimentos liquidos auferides
nas Aplical;ﬁnies Financeiras realizadas no perindo, N9 serdo rastituidos a05 cotistas os
recursos despendidas com o pagamento de tributos incidentes sobre as Aplicaches
Financeiras, &5 quais ser3o arcados pelos ootistas, na proporcds dos valores subseritos
e integralizados.

§ 62. Casc ndo seja atingida a Distribuicdo Parcial, o ADMINISTRADOR devers proceder
a liguidac3o da FUNDD, na forma prevista na legislagdo vigente, devendo ratear entre
os subscritores gue tiverem Integralizado suas cotas em moeda corrente, os recursos
financeiros recebidos, na proporgdo das cotas integrallzadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas AplicagBes Financeiras realizadas na periado.
N3c seriic restituidos aos caotistes o5 recurses despendidos com o pagaments de
tributos incidentes sobre as Aplicagbes Financeiras, os quais serao arcados pelos
potistas, na proporgac dos valores subscritos e integralizados.

§ 72, Aintegralizacdo das cotas em bens imdveis ou direitos relativos # imgveis somente
sera admitida apos ter side atingida a Distribuigio Parcial & desde que os investidores
gue tiverem subscrite cotas até esse mamenta ndo tenham condicionado a sua adesdo
a oferta, segundo a faculdade prevista no artige 31 da Instrugdo COVM n? 400/03.
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instituigdes participantes da oferta pdblica, por meio de assinatura do beletim de
subscricdo das cotas, mediante ¢ gual cada investidor formalizara 2 subscric3s de suas
respectivas cotas e sus adesdo ac Regulamentao e confirmara sua condigio de investidor
gualificada. !

§ 99 Aintegralizacdo poderd ser feita em moeda corrente nacional, em bens imdveis qu
ireitos relativos a imdveis efou mediante a utilizacdo de titulos e valores mobilidrios na
integralizacdo de cotas, observado o quanto a seguir disposte, o previsto na Instrucio
CV¥IM n? 472/D8, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

§ 10. Somente serio admitidos como titulos e valores mobiliirios para a integralizacio
de cotas, tl'tl..{lns e valares mobilidrios que tenham camo lastre recebiveis relacionados
direta gu indiretamente a exgloragao dos Imdveis Alvos, gque tenham sido emitidos em
renformidade com a legislacdo aplicavel e que possam ser enquadrados como Atives
Alvo, nos termos deste Regulamento,

§11. C ADIH;INISTRADDR infarmars & CVM a data da primeira integralizagso de cotas
do fundo no praze de 10 {dez} dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 12. O3 tiulares das cotas emitidas na Primeira Oferta somente poderfo negocid-las
secundariamente, entre investidores qualificadeos, nos mercados regulamentados de
valores mobkiliarios, depois de decorridos 90 {noventa) dias de cads sukscricdo ou
aquisicao pelos investidores.

DAS OEERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apos a Primeira Emissio, as ofertas publicas de cotas do FUNDO deverao
ser processadas cam a intermediagdo de instituighes integrantes do sistema de
distribuigdo do mercado de valares mohiliarios, nas condicSes especificadas emn ata
de Aszembleia Geral de Cotistas ou na decisio do ADMINISTRADOR, conforme
mencionado no Artigo 18 deste Regulamentn, & no boletimn de subscriggo.

§ 12. Mo ato de subscricio das cotas, a subscritor assinara o boletim de subscricao,
gue serd autenticado pela ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizagdo das cotas.

§ 29, Os pedidos de subscrigio somente poderio ser apresentados as instituices
integrantes do sistema de distribui¢da participantes da ocferta de cotas do FUNDO.
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§ 3% Durant@e a fase de oferta publica das cotas do FUNDD, estardo disponiveis ao
investidor o Exemplar deste Regulamento 2 demais documentos da Oferta exigidos
na forma da reguiamentagio aplicdvel para cada tipo de Oferta, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

Das djsposicdes c¢ontidas neste Regulamento, especialmente  aquelas
referentes ao objeto e & politica de investimentos de FUNDQ; e

Il. Dos riscas inerentes aa investimento no FUNDO.

§ 42, As cotas subscritas e integralizadas fardo jus ags rendimentos relativos ao
exercicio sodlal em gue forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagan.

Art. 17. Para fins de subscricio ou aguisi¢ic de cotas do FUNDD, devera o
investidor, seja wle pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, canstrutor, observar que;

L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiligric que tenha como
incorporader, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte & cinco por cento} das
cotas do FUNDO, ¢ mesmo passard a sujeitar-se 3 tributacdo aplicdve! as
pessoas juridicas;

It.  N#o haverd incidéncia do Imposte de Renda retido na fonte e na declaragio dos
rendimentos distribuidos pels FUNDO, de acorde com ¢ incise || do pardgrafo
unico do artigo 3% da Lei n2 11.033/04, tonfarme atualmente vigente, pelo cotista
pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(i) © cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% {dez por cento) de
montante de cotas emitidas pelo FUNDO € cujas cotas the derem direito ao
recebimenta de rengimento inferior 3 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferldos pelo FUNDO;

{il & FUNDO conte corm, ne minimo, 50 {cinguenta) cotistas; e

{lii) as cotas sejam admitidas & negocia¢do exclusivamente em bolsas de vaiores
Qu ng mercade de baicdo organizado.
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§ 12, O ADMINISTRADOR ndc serd resgonsavel, assim cc:‘r_nu ndo possui meios de
evitar os impactos tributdrios mencionadas nos incisos | e |l deste Artigo, afqu
decarrentes da altera¢fio na legislagdo tributdria aplicdvel ao FUNDO, a seus cotistas
8/ou aos Investimentos no FUNDO.,

& 29. No caso de inohservincla das condigBes legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas & tributag&o pelo Imposts de Renda retido nz fonte, serd aplicave! a regra geral
de aplicagﬁoida aliguota de 20% (vinte por centa) sobre a5 distribuigBes de resultadgs
que vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificarmente, na hipdtese em que
cotista pessu'ﬁ fisica venha a deter mais que 10% {dez por centa) da totalidade das cotas
emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% {dez por cento)
dos resultados suferidos pelo FUNDO em relz¢do a determinado periodo de distribuigdo
de resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributacdo das
distribuicdes de resultados gue vierem a ser realizadas pelo FUNDG,

§ 32 Nos termos do inciso )l do artigo 18 da Lei n® B.663/93, com as alterages
introduzidas 'F-Ela Lei n2 2.779/99, canforme atualmente vigentes, os ganhos de capital
ou rendimentos auferidos na alienagic ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se & tributagdo pelo Impasto de Renda & allguota de 20% (vinte por
cento} na fonte, no ¢aso de resgate de cotas, ou conforme narmas aplicdveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagio de
ctotas. No casa de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese
se dard a thulo de antecipagio do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicio da Prirmeira Emissio autorizada no
Artigo 15 deste Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd reallzar novas emissfes
de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reals), para
atender a politica de investimenios do FUNDO, com & finalidade de adguirir novos
Ativos Alvo independentemente de prévia aprovagic da Assembleia Geral de
Cotlstas ("Nova Emissdo”]. A decisdo relativa & eventual Nova Emiss3o de cotas serd
comunicada hns cotistas formalmente pelo ADMINISTRADOR. {) comunicado a ser
enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberaciic da Assembleiz
Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor
schre a Nova Emissio de cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emissio,
as condigBes de subscriz3o das cotas e a destinagiio dos recursos provenientes da
integralizacdo, cbservada que:

15
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0 valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente,ado em
vista: {1} o valor patrimonial das cotas, reprasentado pelo quociente entre o
valar do patrimbnio liquido contédbil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas
jd emitidas e (i} as perspectivas de rentabilidade do FUNDQ, cu ainda, (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

lH. A0s cotistas gue tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissaes de cotas, o direito de preferéncia na subscricio de novas
cotas, na proporgiio do numerc de cotas gue possuirem, direito aste
roncedide para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias ateis;

[Il. Na nova emissan, os cotistas poderin ceder seu direita de preferéncia entre
ps cotlstas ou a terceirns, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicdveis;

V. As cotas objeto da nova emissao assegurarde a seus titulares direitos idénticos
ao0s5 das cotas jd existantes;

V.,  As cotas da Nova Emissdc poderdo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em
moeda corrente nacional efou direitos relativos a Imdveis ou mesmo cotas em
bens e direitos, observade o pravisto na Instrugio CVM n? 472/08, o objeto e a
politica de investimentns do FUNDO,

VI. Casoa Nova Emissio sejs ofertada par meio de Oferta Pdblica, nos termas da
instrug3o CYM n2 400/03 e desde que ndo tenha sida prevista a possibilidade
de colocagdc parcial, case ndo sejs subscrita a totalidade das cotas da Nova
£miss3o no prazo maximo de & {seis) meses a contar da data da publicagio do
anﬂncfn de inicio da distribuic3o, os recursos financeiros captados gelo
FUNDO com esta Nova Emissiio serdo rateadas entre os subscritores da Nova
Emiss§o, nas proporgdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagbes Financelras do FUNDD no
pericdo;

VIl. Enguanto o FUNDO for destinado exclusivamente a investidores gualificados, as
emissoes de cotas estardo dispensadas da elaboracéo de laudo de avaliagdo para
a integralizag3o de cotas em bens e direitos, bem come as emissbes de cotas que
sejam iofertadas por meio de Oferta Pdblica, nos termos da Instrugdo CVM ne
400703, estario dispensadas da eiaboragio de prospecto, publicacdo de andncia
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MICROFILME

VIIl. £ permijtido ac ADMINISTRADOR prever a possibilidade de subserigiio parcial
e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissag;

IX. Nas emiissdes de cotas do FUNDQ em que for permitida a integralizagdo em
data posterior 5 subscricdo, 3 negociagdo de tais cotas no mercadea de bolsa
apenas serd admitida apos a total integralizagao das mesmas. Em %als
emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as condigiies de integralizacac
constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificacio
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Onico do artigo 13 da Lei n2
8. 668/93, ficard sujeitc 30 pagamento dos sepuintes encarges calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% [um por cento) ao més; & b} multa de
10% |dez por cento);

¥.  Constituido erm mora o cotista que ndc integralizar as cotas subscritas, poderd,
ainda, 0 ADMIMISTRADOR, a s2u exclusiva critério, conforme dispde o artigo
13, pardgrafo unico da Lei n? 8.668/93, promaver cantra o referido cotista
processo de execucdo para cobrar as importdncias devidas, servindo o baletim
de subscrigdo camo titulo executivo, efou vender as cotas ndo integralizadas
aterceirps, mesmo depais de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado
com 3 venda das cotas de cotista inadimplente revertard aa FUNDO;

Xl. 5e o valor apuradoc com a venda a terceiros das cotas ndao integralizadas,
deduzidas as despesas incarridas com a operagao, for inferior ag montante
devido pelo cotista inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a
prosseguir na execucda do valor devido.

§12, Considera-se Dia Util qualquer dis exceto: (i} sébados, domingos ou feriades
nacionats no Estada ou na Cidade de 530 Paulo; e {ii] aqueles sem expediente nas bolsas
ou mercado de balcio organizado nas guais as cotas do Fundo sejam negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nio serad cobrada taxa de ingresso dos subseritores das cotas nos mercades
primdric ou secundario,
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art. 20, Tuda!s as normas aplicaveis a ¢eguiar a convivéneia, em especial as normas
decorrentes de eventual condominio civil efou condaminio horizontal dos Iméveis Alva,
bem como di:reitus e deveres de eventuais coproprietdrios de imaveis Alvo gque sejam
diretamente detidos peln FUNDO, deverio ser cbservadas pelc ADMINISTRADOR e
demais prestrdnres de servigos que sejam coatratados pars a exploragdo das Iméveis

Alve,

|
§ unico. Por [forca do artigo 89 da Lei do inguilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e
obrigagies aJivindus dos contratos de locacio dos imdveis que vierem a ser adqulridas
pelo FUNDD fserin automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia

de Iméveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.
DA POLITICA PE DISTRIBUICAD DE RESYLTADOS

Art. 21, A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
{cento e vinte) dias apés o términe do exercicio social, canforme dispde o 1% do
Artigo 37 do presente Regulamento, deliberard scbre o tratamento a ser dado acs
resultados apurados ng exercicio scciai findo.

§ 12, O FUNDO devers, nos termas da legislagao aplicavel, distribuir a seus cotlstas,
na minimo, 5% {noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurara os resultados do
FUNDO de determinada més até o 102 {décimo] dia otil do més subsequente, e
devera distribuir tal resultado aos cotistas, mensalmente, até o 152 [décima quinto)
dla it do mas subsequente 20 do recebimento das recursas pelo FUNDG a que se
refere 2 apurag3o, a titulo de antecipag3o dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos; sendo gue eventual saldo de resuitado ndo distribuide como
antecipacio sera pago em até 10 {dez) dias (teis apds 0 encerramento dos balangos
semestrais, podendo referido saldo ser utifizado pele ADMINISTRADOR para
reinvestiments em Ativas Alve ou compaosic3o ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia abaixo definida, com base em recomendagdo apresentada pelo gesteor
de investimentos, se houver e desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 29, Fardic jus & distribuido de que trata o paragrafo acima os Investidores que sejam
titulzres de cotas do FUNDOQ, devidamente sulscritas e integralizadas, de acarde com
P
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as contas de deposito mantidas na instituicdo esenitl
depositarias, no Gltimo Oia Util do més em que ocorrer a apuragdo dos rendimentos do

FUNDD.

§ 32. Emtende-se por resultado do FUNDO, o produte decorrente do recebimenta:
{i} de rendimentns dos Ativos Alvo; (i} dos aluguéis e quaisquer outras receitas
recebidas pella utilizacdo dos Imdveis Alvo: {iii) de aventuais rendimentos oriungos
de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento
do preca de Pquis‘lgéo dos Ativos Alvo, a Reserva de Contingéncia a seguir definida,
e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencio da FUNDQO,
ndo cobertas pelas recursos arrecadados por ocasifio da emissdo das cotas, tudo em
conformidade com o disposto na regulamentag3c aplicivel vigente.

& 4%, O FUNDO manterd sistema de registro contdhil, permanantemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento.

Art. 22. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvg, se hayver,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de ContingBncia®).
Entende-se por despesas extraordindrias aguelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros refaclonados aovs Ativos Alve do FUNDD, Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em AplicagBes Financeirazs € oz rendimentos
decorrentes desta aplicajdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia,

§ dnico. O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser carrespondente a até 1%
fum por cento} do valor de mercado total dos ativos do FUNDD. Para sua
constituigdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recurscs existentes na
menclonaca reserva, poders ser grocedida a retengdo de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apuradeo pelo critério de calxa nos termos do 51% acima, até
que se atinja: o limite acima previsto.

Art. 23. Constituem obrigagdes e responsabliidades do ADMINISTRADOR do
FUNDOQ:

. Selecionar os bens e direitos que compordo a patriménio do FUNDQ, de acordo
com a politica de investimentos prevista neste Regulamenta,

i3
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13 Providencisr a averbagio, junto acs Cartérios de Registra de Imibveis
competentes, des restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo
mnstar;‘ nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimdnio do FUNDO
que tais ativos imobilidrios: a} ndo integram o ative do ADMINISTRADOR; b)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do
ADMINISTRADOR; ¢} nfo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, pars efeita de ligquida¢do judicial ou extrajudicial: ¢) n3o
podemiser dados em garantia de débitc de aperagio do ADMINISTRADOR: €)
n&o 530 passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,
por mais privilegiados que possam ser; e f} no podem ser objete de
constituicde de énus reais;

lt.  Manter, 85 suas expensas, atualizados & em perfeita ordem: a} os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b} os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais; ¢) a documentacio relativa aos imdveis e as operagbes do
FUNDQ; d} os registros cantdbeis referentes 4s operagtes e ao patriménio do
FUNDO; e} o arquivo dos relatdrios do auditor independente e do gestor de
investimentos;

IV. Celebrar 05 negdcios jurldicos e realizar todas as operaces necessdrias a
execugdo da pelitica de investimentos do FUNDD, exercendo, ou diligenciando
para guJe sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrim6nio e as
atividades do FUNDO;

¥.  Receber rendimentos ou quaisguer valores devidos ao FUNDO;

VI Agirsempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seusjdireitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os
atos netessarios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;

VIi.  Administrar os recursos do FUNDDQ de forma judiciosa, sem onerd-lc com
despesas cu gastos desnevessarios ou acima do razodvel;

VHI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de cotas que podem ser arcadas pela
FUNDO:

IX. Manter custodiados em institui¢gdo prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela C¥M, os tftulos adyuiridos com recursos do
2
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Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo de cotas,
contra recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDQ; h) prospecto de
distribliig3o de cotas do FUNDO, se aplicavel; ¢j documente discriminando as

despesas com comissdes ou taxas de subscrigdo, distribuicde e outras que o
investidar tenha que arcar;

Divulggr, amnla e imediatamente, gualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagies, de modo a garantir aos cotistas e demais
investhl:lures acessc @ informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisbes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe
vedado valer-se da informagdo para chter, para si ou pars outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

Zelar para que a viclaglic do disposto no inciso anterior ndo possa acorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

Manter atualizada junto & £VYM a lista de prestadares de serviges contratados
pela FUNDO;

Observar as disposigbes constantes deste Regulamanio e do prospecto, se
aplicdvel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestde dos ativos do
FUNDG, fiscalizando 05 servigos prestados por terceiros contratades e o
andaments dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se
forocaso; &

No ¢asp de ser informado sobre a instauragac de procedimento administrativo
pela CvM, manter a documentagde referida no inciso Il pelo prazo previsto na
regulamentagde aplicivel.

Art. 24. Exercicio do direito de voto - O FUNDQ ndp participara obrigatoriamente
das assemblelas de ativos Integrantes da carteira do FUNDG gque contemplem
direito de vj:nto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagio
ou de condom/inios de imdveis integrantas do seu patriménio.

5182,

Nao ohstante a acima gefinido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida
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em gque for convocado, todas as pautas das referidas assemhlejas gerals caso

vonsidere, em fun¢do da politica de investimentos do FUNDO, relevante o tama a
ser discutido e votado, © ADMINISTRADOR, &m nome do FUNDO, poderd
comparecer e exercer o direito de voto.

§ 29 O ADMINISTRADOR poderd outorgar mandato a9 gestor e/ou consultor de
Investimentas do FUNDO, se houver, para o exercicio dos poderes de voto referido
no paragrafg anterior,

Art. 25. Os|atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDD e ¢
ADMINISTRADOR, gestar ou consultor especializade dependem de aprovacdo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 12. Nio conflgura situago de conflito a aquisigdn, pelo FUNDD, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde gue nio seja pessoca ligada ao
ADMINISMDDR, an gestar au ao consultor especializada, se houver,

§ 22, As seguintes hipdteses 530 exemplos de situagio de conflito de interasses:

. A aquisic3o, locaglio, arrendamento ou exploracdc do direito de superficie,
pelo FUNDQ, de imavel de propriedade do ADMINISTRADOR, gestor,
consulior especializade au de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienagdo, locagio ou arrendamento ou exploragae do direito de superficie
de imdvel integrante do patrimdnio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
se houver;

. A aquisicio, pelo FUNDO, de Imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas 3o ADMINISTRADOR ou ao
gestor, para prestacio dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n#
47308, excetn o de primeira distribuigio de cotas do FUNDOQ, e

V. A aquisicio, pelo FUNDO, de walores maobilidrics de emisso do
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializade ou pessoas a eles ligadas,
se houwver,

6
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i A sociedade controladorz cu sob controle do ADMINISTRADOR, do gestor, do
consultor especlaizado, de seus administradores e acionistas, conforme o

§ 32 Consideram-se pessoas ligadas:

caso:

Il. A sociedade cujos administradaores, no todo cu em parte, sejam os mesmos do
ADMIhfISTRADDH, pestor ou consultor espectalizade, com excecda dos cargos
exercidos em arpsos colepiados previstos no estatute ou regimento internc
do AD:IH'IIMISTRADUR, gestor ou consultor especializado, desde que seus
titulzres ndo exergam funcies executivas, cuvida previamente a TV, e

[ll. Parentes até segundo grau das pesioas naturais referidas nos incisos acima.

DivU

Art. 26, O ADMINISTRADOR prastara 30s cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a
entidade administradara de mercado em que as cotas do FUNDO estejam

negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas pela Instrugdc CVM n®
472/08,

& 12. Parz fins do disposto neste Regularmenta, consigerar-se-a o correis eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e o5 cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de
consulta forimal,

§ 22. 0 envio de informaciies par meio eletrinico preyisto no caput dependers de
autorizagio do cotista do FUNDO.

§ 32, Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizade a respeito de
qualquer alteragio que ocarrer no enderego eletrénico previamente indicado,
isentando ¢ ADMINISTRADOR de quaiquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacio com o catista em virtude de enderego eletrdnico desatualizado.

§ 4%, O correio eletrénico iguaimente serd uma forma de correspondéncla valida
entre 0 ADMINISTRADOR e 3 CWM.
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Art. 27, E vedado ac ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando
03 recursos ou atives do FUNDD:

1, Receber depdsitc em sua conta corrente;

. Conceder ou cantrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédita sob qualquer modalidade;
!
.  Contrair ou efetuar empréstimo;

I'Y. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou cochrigar-se soh qualquer fgrma nas
operaces praticadas pela FUNDQ;

W.  Aplicar, no exterior, as recursas captados no pais,
VI. Aplicarirecursos na aquisi¢io de cotas da propric FUNDO;

Vvil. Vender i prestagdo cotas do FUNDO, admitida a diviséo da emissdo em séries
e integralizagdo via chamada de capitat;

VIll. Realizar operagdes do FUNDQ quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO = o ADMINISTRADOR, gestor ou consuitor
especializado, se hauver; entre o FUNDO 2 os cotistas que detenham
participagdo correspondente a, na minima, 10% (dez por centa) do patriménio
do FUNDO; entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre g FUNDQ e
o empreendedor, ressalvada a hipétese de gpravagdo em Assembleia Gerat
nos teqmas do Artige 35 deste Regulamento;

. Constituir dnus reais sobre os imdaveis integrantes do patriménio do FUNDOQ,
ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormante ao seu
ingresso no patrimdnio do FUNDG;

X. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X, Realizar operagtes com agdes e gutros vatores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizades pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
plblicas, de exerefcio de direita de preferéncia e de convers3o de debéntures
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Kll. Realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde gue a
exposigio seja sempre, no méximo, o valar do patriménlo {figuide do FUNDOD;

Xlil. Pratir.al‘ qualquer ato de liberalidade; e
|
XV, Reaiizalr operacfies com ativos financeiros ou modalidades operacionais nac
previstas na regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 12, A vedagio prevista no incisa IX nJo impede a aquisicio, pelo ADMINISTRADOR,
de imdveis sobre 0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente 20 seu
Ingresso na patrimdnio do FUNDO.

& 22. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valonres mobilidrios, desde gue tais
operagies de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usd-los para prestar
garantias de operagdes préprias,

CA EEMUHEBQQ&Q DO ADMINISTRADOR

Art. 28. O ADMINISTRADOR recebers por seys servigos uma taxa de administragas
composta de: (a) valor aguivalente 3 0,5% (cinco décimos por cento) a rezdo de 1/12
avos, calculada sobre o valor do patriménic liquido do FUNDO apurado no dtime
dia (til do més imediatamente anterior a0 més de seu pagamento ("Base de Calculo

da Taxa de Administracio”] e gue deverd ser paga diretamente 3o
ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS 50.000,00 {cinguenta
mil reals), atualizado anualmente segundo a varlacdo do IGPM/FGY, a partir do més
subsequente i data de sutorizagdo para funcienamento de FUNDQ; e (b} valor
varigvel aproximado de RS 5.000,00 {cinco mil reais}, correspondente aos Servigos
de escrituragio das cotas do FUNDQ, incluido na remuneracia do administrador e
d SBT pago a [erceiros.

§ 18, A taxa de administragio serd calcutada mensalmente por periedo vencido e
quitada até o 52 (quinto} dia util do més subsequente ac més em que os servigos
forem prestados.
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! MICROFHME
§ 2¢2. Qvailar integrante da taxa de administragdo correspo

rotas do FUNDO descrito na letra (b} do caput deste Artiga, podera variar em fungio
da movimentacio de cotas e quantidade de cotistas ¢gue o FUNDO tiver, senda que
nesta hipdtese, o valor da taxa de administragdo serd majorado em imediata e igual

araporgao éivaria;ﬁﬂ comprovada da taxa de escrituragdo.

§ 32 Caso as‘cntas do FUNDO passem a integrar [ndice de mercado, conforme definido
na regulamETtacéu aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercadeo, cuja
metodologia i.preueja critérios de incluséo que cansiderem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagdo gue considerem o volume financeire das cotas emitidas pelo fundes, a
Taxa de Adm;inlstragﬁn prevista no caput passard a intidic sohre o valor de mercade do
FUNDQ, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamenta das cotas de
emissido do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. A farma de
apuracio da Taxa de Administragdo aqui prevista, passard a ser aplicivel no més
seguinte aguele em que o FUNDO passar a integrar referido indice de mercado.

D ISTR

Art, 29. 0O ADMINISTRADOR serd substituido nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na instrugio CVM n2 472/08, assim como na hipdtese de sua
dissolugdn, liguidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 12, Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADOR ohrigady a:

i{. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre 2 liquidacao do FUNDD, a qual deverd ser efetuada
pelg ADMINISTRADOR, ainda que 2pds s5ua rendncia; e

II.  Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartdric de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos hens imoveis e direitos
integrantes do patriminio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Catistas
que eleger seu substituto € sutessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitas, devidamente aprovada pela CViV e registrada em Cartdrio de Tlulas
€ Documentos.

§ 29, facultado aos cotistas qua detenham ao menos 5% {cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, ceso aoc ADMINISTRADQR ndo

[
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§ 32 No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
desipnado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuize do disposto nes}e
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 [cinco) dias udteis,
centados da data de publicagdo, no Didrie Oficial da Unido, do ato gue decretar 2
liquidagdo ehraiudfcial, a fim de deliberar schre g eleigdo de novg administrador e

a liquidacg3o ou n2o do FUNDD.

§ 42 Cabe ao liguidante praticar todos os atos necessdrios a gestio regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averhagdo referida no § 19, inciso |1

§ 52. Aplica-se o disposto no §19, inciso I, mesmo quande a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagSo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da
destituicde ou da liquidagde extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendsa a
Assembleia Gers! de Cetistas, nestes casos, eleger nove administrador para
pracessar a liquidagdo do FUNDG.

& B9 Para o caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, se a Assembleia
Gerat de Cotistas n8c eleger novo administragor no prazo de 30 (trinta} dias Oteis
contados da publicagdc no Didric Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banca Central do Brasil nomeara uma institui¢io para processar a
liguidacdo do FUNDO.

§ 7%. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeico a0 regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicisl, a ata da Assembleia Geral de (otistas gue eleger
novo administradar, devidamente aprovada e registrada na CVIM, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo
da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménia do FUNDO.

& 89. A sucessao da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedada,

§ 52, A Assembleia Gera! que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devers, no
mesmo aty, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liguidagde do FUNDO.

Art. 30. Casc o ADMIMISTRADOR renuncie 43 suas fungdas ou entre em processo de
liguidagSo judicial au extrajudicial, correrdo por sua conta ps emalumentos e
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MICROFILME
demais despesas relativas a transferéncia, aa seu smﬁe

fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

i
OR § D

Art. 31. O FUNDG, consoante ¢ dispasto neste Regulamento e na Instrugaa CVA n2
472/08, podera contratar gestor efou consultor de investimentos, para gque este
preste os seguintes servigos:

I Assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer guastdes relativas aos
investimentos & realizados pelo FUNDD, andlise de propostas de
investimantos encaminhadas ac ADMINISTRADOR, bem como andlise de
oportunidades de alienacio e aquisicdo de Ativos Alvo, as AplicacBes
Financéita, aos empreendimentos imobilidrios e aocs contratos relacionados
a0s ativos, observadas as disposicbes e restrigdes contidas neste
Regulah‘tentn;

I, Qrientacio ac ADMINISTRADOR, quanto a andlise do lastro dos Ativos Alvo,
quando da negocia¢lio para aquisicBes e alienacdes de Ativos Alve, que
poderfo vir a compor ou que compenham o patriménio do FUNDQ;

l. Recomendagdo deimplementagio de benfeitorias visando 3 manutengao do valar
dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do FUNDO, bern como a
otimizacio de sua rentabilidade;

IV. Recomendacdo para que o FUNDO participe de operagbes de securitizagdo que
tenham como lastro recebiveis relacionados aos Ativos Alvo; ¢

V.  Gestdao dos titulos e valores mobilisrias integrantes da carteira do FUNDQ.

§ 1%. Dcorrendo a contratagdo, o gestor ou gonsultor de investimentos recebera pelos
SBUS $ervifos uma remuneragdo méaxima a ser deduzida da taxa de administragao
prevista neste Regulamento, a ser definida ne Contrato de Prestacio de Servigos e
devida a partit da data de sua efetiva contratacdo.

§ 22 A negaciacdo dos Ativos Alve e as AplicagBes Financeiras pelo FUNDO deverdo
ser baseadas em recomendagla elaborada pele gestor de investimentos. A
recomendagio do gestor de investimentos deverd estabelecer com clareza os
critérios a serem chservados nas aguisiches dos Atlvos Alvo do FUNDO,

i
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mencionando a fundamentacio econdmica e 3 regularidade jurldica de cada
eperagdo de comara, venda, locagdo e/ou arrendamenta de Ativos Alvo, observados
o ubjeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamenta.
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Art. 32. Compete privativamente 3 Assembleia Geral deliberar sobre:

V.

VI
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Demonétra;ﬁes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADGRi MICROFILME

Alteraqﬁu do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nio se limitando, a
alteracio da palitica de investimentos do FUNDG, tal como previsto no Artigo
38 decte Regulamento;

Destituic3o ou substituigio do ADMINISTRADOR;
Fusdo, incorporagio, cisdo e transformacio do FUNDO;

Dissolucdo e liquidagio do FUNDO, naquilo que n3o estiver disciplinado neste
Regulamento;

Eleicio e destituigBo de representante dos cotistas, fixacan de sua
remunera¢io, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderia ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Alteragdo do prazo do FUNDO;

Aprovagio dos atos que configurem pote noial eanflitc de interasse nos termos
do presente Regulamento e da legisiagdo e normas vigentes;

Alteratdo da Taxa de Administragao do ADMHWHSTRADDOR; e

Apreciacio do laudo de avaliagic de bens e direitos utilizados na integralizacio de
cotas go FUNDO.

5 12 A Assgmbieia Geral que examinar e deliberar sobre as rmatérias previstas no
inciso | deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, atd 120 {cento e vinte] dias

apds o término do exercicio social.
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§ 29, A Assembleiz Geral referida no § 12 somente pode ser realizada no minima

{trinta) dias ap0s estarem disponiveis aas cotistas as demonstragbes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

g 3%, A Assembleia Geral a que comparecerem todos oS cotistas podera dispensar a
observéncla do prazo estabelecido no pardgrafo anterior,

i
§ 4°. O Regulamento poderd ser alterada, independentemente de gualguer
aprovacdo, stmpre que tal alteragdo decarra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigt ncias legals ou regulamentares, devendo ser providenciada, no praza
de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.
Art. 33, Coﬁpete 200 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

L. 30 {tririta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Qrdindrias; e

). 15 [quinze] dias de antecedéncia, no casa das Assembleias Gerais
Extracrdindrias.

§ 12. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente
por cotistals) gque detenha(m), noe minima 5% {cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo represantante dos cotistas, eleito conforme Artigo 41 deste
Regulamenta, chservado o disposto no presente Regulamento.

§ 22, A convocaco por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida
ac ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 {tri nta) dias contados do
recebimenio, realizar a canvocagio da Assembleia Geral as expansas das
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contririo.

Art. 34. A convocacio da Assembleia Gerad de Cotistas dave ser feita por
correspandéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

R Da convocagdc constarde, chrigatoriamente, dia, hora e lacal em que sera
realizada a assembleia;

. & convocacio de Assembleia Geral deverd enumerar, Bxpressamente, na
ordern do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo gue
14
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soh a rubrica de assuntos gerais haja matérias ajie dependam de deliberagac
da Assembleia Geral de Cotistas; e MiCROFILME
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W O aviso de convocacio deve ingdicar o local onde o cotista pode examinar 05
documentos pertinentes 3 proposta a ser submetida & apreciagdc da
assemkbleia Geral de Catistas.

§ 1% A Asse;rnbleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer
nimero de t:fi:-tistas.

290 ADM?NISTRADGR da FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo,
todas as informagtes e documentos necassérios a0 exercicio informado do direite
de voto:

L Em sua pagina na rede mundial de computadores;

. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

.  Na pagina da entidade administradora do mercado arganizado em gue as
¢otas do FUNDQ esteiam admitidas 8 negociagio.

§ 32 Por ocasiio da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDG, s cotistas gque
detenham, no minimo, 3% (trés por centn) das cotas emitidas do FUNDO ou ofs)
representanie{s) de cotistas podem solicitar, por meic de requerimenta escrito
encaminhado ac ADMINISTRADGR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembieia Geral Ordindria, gue passard & ser Assembleia Gerzl Ordindria &
Extracrdindria.

§ 42, O pedido de gue trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direite de vote, inclusive aqueles
mencionados no & 22 do artigo 19-A da Instrugdo CVM n® 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 {de?] dias contados da data de convocagao da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 52. O percentual de que trata o § 32 acima deverd ser calculado com tase nas
participagdies constantes do registro de cotistas na data de convocagio da
Assembleia Geral Qrdindria.

i3
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§ 68. A presenca da totalidade dos cotistas supre a alta de convocagdo.
MICROFLME

Art. 35, Todais as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos

cotistas que representem a maiorie  simples das c¢otas dos presentes,
mrrexpﬂndendu a cada cota um voto, ndo se computando os votos ém branca,
excetuadas as hiptteses de quérum gualificado e maioria ahsoluta previsias nesie
Regulaments.

§ 12 Por maloria simples entende-se a maijoria de votos dos cotlstas presentes na
Assernbleia Geral ("Maloria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-5e @ voiD
dos cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 2% As matérias previstas nos incisas Il, I3, IV, V, VI, X e ¥ do Artigo 32 acima
dependem da aprovagdo por maioria de voltos dos catistas presentes gue
represaniem:

(i) norminimo 25% (vinte e cinco par cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, case
este tenha mais de 100 [cern} cotistas; cu

lii} na minimo metade das cotas emitldas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
{cem) catistas,

§ 3%, Os percentuais de que trata este Artigo 35, caput e § 2%, deverdp ser
determinados cam base no ndmero de cotistas do FUNDO indicados no registro de
cotistas na dats de convocagio da respectiva assembieia, cabendo ao
ADMINISTRADOR infarmar no edital de convocacdo qual seré o percentual aplicivel
nas assembleias qua tratem das matérias sujeitas ao Quirum Qualificado.

Art. 36. Somente poderao votar na Assembiela Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas.na gata da convocagdo da assemblela, observadas as disposicbes do
Artigo 14 e pardgrafos deste Regulamento.

Art. 37. Tém qualidade para comparecer & Ascembleia Geral os representantas
legals dos cotistas ou seus procuradores legatmente constituidos hd menos de um
ano.

Art. 38.0 ADMIHISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracio,
medlante correspondéncia, fisica ou eletrnica, ou anuncio publicado.
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§ 1%, 0 pedido de procuragdo deverd satisfazer aos Sitos. a] conrter

todos os eleémentos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b)
facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por mein da mesma procuragao, ou
com indicagio de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢} ser dirigido a
todos 03 cotistas.

& 29, F facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) 0 | mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio
de pedido de procuraciio de que trata o arfige 23 da Instrugio CVM n® 472/08 aos
demals cot%as do FUNDO, desde gue 1a! pedido contenha todos os elementos
informativos' necessarios ao exercicio do vote pedide mencionados no §12 suprs,
bem como: a} reconhecimento da firma de cotista signatdrio do pedido; e b) copia
dos documentos gue comprovem que o signatéric tem poderes para representar s
cotistas salicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 32. 0 ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 {cinco) dias dteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 42. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo
ADMINISTRADOR, erm nome de cotistas, serdo arcados pelo FLINDO.

Art. 39, Além de observar os quéruns previstos no Artigo 35 deste Regulamento, as
delibera¢Bes da Assembleia Geral que tratarem da dissolug¢io ou liguidagdo do
FUNDG, da amortizacdo das cotas & da renuncia do ADMINISTRADOR, deverao
atender 3s demais candi¢iies estabelecidas neste Regulamento & na legislagdo em
vigar.

5 12. No caso de dissolugdo ou liquidagio do FUNDO, o seu patriménia serd
partilhado aos cotistas na prapergio de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas o FUNDO.

§ 29 No caso de renlncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucdo CVM n2 472/08, ndo tendo os Cotistas deliberadn a
escolha do substituto ou pela liguidagdo do FUNDO, cabera ac ADMINISTRADOR
adotar as providéncias necessdrias, no dmbito do judiciario, para proceder 3 sua
substituigdo ou liguidagda.

& 32, 0 FUNDQ podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocarrer a venda
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de atives, pala reducda do seu patriménic ou sua liguidacdo
| MICROFILME

§ 4% A amartizacio parcial das catas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicara a manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redusSo de seu valor, na proporgdo da diminuigio do
patrimdnio representado pela atlvo alienado.

§ 59. A amortizagio parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado peio
ADMINISTRADOR, s expensas do FUNDQ, Indicande a data em que seré realizada
3 amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serfo utilizados para
ostabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizacio. Na data da implementagio da amortizagdo parcial, o valor da
cota sera reduzido do valor eorrespondente ao da sua amortizagdo. Serd realizade,
na mesrna data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacio ¢ titular da cota ne data de realizacdo do andncio de
amortizacdo parcial.

Art. 40. As deliberaches dz Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunida de cotistas, formalizado
em carta, telegrama au correio eletrénice (e-mail) dirigido pelc ADMINISTRADOR a
cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigio ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado ao ADMINISTRADOR, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta}
dias, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 13-Ae 4], le
il da Instrugiio CVM ng 472/08.

§ 12. Da consulta deverdo constar todos os elementos informstivos necessarios ao
exarcicio do direito de voto.

§ 22, N30 podem votar nas Assemhbleias Gerais do FUNDO:
Sey ADMINISTRADOR ou seu gestor;
IIl. Os socios, direteres e funciondrios do ADMINISTRADOR cu do gestor;

til.  Empresas lligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

V.  Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sacios, diretores e funcicnartos;
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V. O cotista, na hipdtese de deliberagdp relativa a laudos de avaliagdso de bens de
5ua prn;f:riedade fue concorram para a formagio do patrim&nia do FUNDQ; e

Vl. O cotista tujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
& 32, Nio se lpﬂca a vedagdo prevista ng pardgrafo anterior guando:
. Os L'micTs cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incises | 2 Vi

Il.  Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demnais cgtistas, manifestads nz
prépria  Assembleia, ou em instrumento de procurago gue se refira
especificamente 3 Assermnbleia em que se dard a permissia de votg;

lll. Tedos os subscritores de cotas forem cond8mines de bem com que concorreram
para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o lauda, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6% do art. 8% da Lei 6.404/76, conforme o § 2°
do art. 12 da Instrugdo CWM n2 472/08.

DQ REPRESENTANTE DOQS COTISTAS

Art. 41. O FUNDO podera ter até 3 {trés) representantes dos cotistas, 8 serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 {um) ano,
observado o praze o & 3% abaixo, para exercer as funcbes de fiscalizag3o dos
empreandimentos ou Investimentos do FUNRQ, em defesa dos direitos e interasses
dos ¢otistas, observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDOQ;

Il.  MN&o exercer cargo cau fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualguer natureza;

IH.  N#o exercer carge ou fungliio na socledade empreendedora dos imdveis gue
constituam objeto do FUNDQ, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

I¥. MN3o ser administrador ou gestor ou consultor de autros fundos de
investimento imohiliario;
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V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDOQ,; &

Vi. Nio eé;tar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a
economia popular, a fé poblica ou a propriadada, cu a pena criminal que vede,
ainda gque temporariamenie, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sitla
conderiado a pena de suspensda ou Inabilitagdo tempordris aplicada pela
Cy,

§ 18, Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ac ADMINISTRADOR
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que passam impedi-lo
da exercer a sua fungda.

§ 29. A eleicio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples tos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, ng minimoe:

L 3% {trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO
tiver mais de 100 [cem) cotistas; ou

Il. 5% {cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 {cem) cotistas.

§ 39, Qs representantes de cotistas deverdo ser gleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar ma proxima Assemblela Geral Ordinaria do FUNDG,
permitida a reeleigdo e n3o farfo jus a quaiguer remuneragio.

§ 42, A funclo de representante das cotistas é indelegavel.

§ 52, Sempre que @ Assembleia Geral do FUNDQ for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes
sobre als} candidato{s):

1 Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitas previstos no artigo
26 da Instrugdo CYM n2 472/08; e

Il.  Nome, idade, profisso, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo academica, nuantidade
de cotas do FUNDO gue detém, principals experiéncias profissionais nos
an
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ultnmms 5 (cinco} anos, relacdo de outros fundos de investimento iImoomano

em que exerce a fung3o de representante de cotista e a data de eleiciio e de
térming do mandato, descricio de eventual condenacde criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nps termaos
de item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio CVM n? 472/08.

Art. 42, Camfpete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deverek legais e regulamentares;

Il.  Emitir formalmenta opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
suhmefldas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas —exceto se
aprovagla nos termos do inciso Vi1 do artigo 30 da Instrugo CVM ne 472/08 -
. transfﬂrma:;ﬁn, incarporagdo, fusée ou cisdo do FUNDO;

. Denunciar ao ADMIMISTRADOR e, se este n3c tomar as pravidéncias
necessdrias para a prote¢do dos interesses do FUNDQO, a Assembleia Geral, o5
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uuteis an
FUNDO;

I¥. Analisar, a& menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstraciéias financeiras do FUNDQ do exercicio social e sobre
elas aplnar;

Wi. Elaiporar relatdrio que contenha, ne minimao:
a] descrigio das atividades desempenhadas no axercicio findo;

by Indicagio da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas;

£} despesas incorrldas no exercicio de suas atividades; e

d] opinido sobre as demonstragdes financeiras do funde e o formulério cujo
contedda reflita o Anexc 39-V da Instrugciio CVM n2 472/08, fazendo
constar do seu parecer as informacBes complementares gue julgar
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V|l Exercer essas atribuigBes durante a liguidacio do FUNDO; e a

MICROFILME
VIll. Fornecer ac ADMINISTRADOR em tempo habil todas as infarmagies que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Apexo 39-V da
Instrugl"o CVM n® 472/08.

§ 12, 0 ADMINISTRADOR & obrigada, por meio de comunicagdo par escritg, a
colacar 4 disposigdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 59 [noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragies
financeiras & o formuldrio de que trata a alinea "d” do inciso VI deste Artigo.

§ 2®. (s representantes de cotistas podem solicitar ac ADMINISTRADOR
esclarecimentas ou informacdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

§ 3%, Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deveric ser
encaminhadas ac ADMINISTRADOR do FUNDOQ no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstragbes financeiras de que trata a alinea “d” do
inciso V4 deste Artigo e, tdc loga concluidos, no caso dos demais documentos para
que a0 ADMINISTRADOR proceda & divulgagéo nos termos dos artigos 4G ¢ 42 da
instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 43. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informaces formulades pelos cotistas.

§ unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de cotistas podem ser apresentados & lidos na Assermbleia Geral da FUNDO,
independertements de publicagic & ainda que a materia ndo conste da ordem do
dia.

Art. 44. Os representantes de cotistas 1€m 0s  mesmos deveres do
ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CvM n¥ 472/08.

Art. 45. s representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interasse do FUNDO.
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Art. 46. Constituem encargos e despesas do FUNDD:

o Ofi RTTY ChI 5550 TGS

I Taxa de administragao;

Il.  Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais au autdrauicas
que recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e cbrigagdes do FUNDO;

IIl. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatgrios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes
aos cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacio aplicavel;

Iv¥. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negaciagio am mercado organizada de valores mobiliarios;

V. Honecririos & despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demenstracdes financeiras do FUNDQ;

Wl. Cnmissiﬁes e emplumentos pagos sobre as operagies do FUNDDO, incluindo
despesas relativas 3 compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imébvels que
campornham seyu patriménio;

VIl. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incarridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Vill. Honorarios e despesas relacionadas s atividades de distribuigdo de cotas;

[X. Honarirics e despesas relacionadas 3 consultaria especializada prevista no ingiso
Il do Artigo 11 deste Regulamento,

X. Hanorarios e despesas relacionadas  consultaria especializada prevista nao inciso
Il de Artigo 11 deste Regulamente;

Xi. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XIl. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os atives do FUNDG,
bem como a parcela de prejuizos nia coberta por apdlices de seguro, desde gue
43
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n5c0 decorra diretamente de culpa ou deolo do APMINISTRADOR no exerclcio de
- - MICROFILME
suas fungbes;

i
Xlll. Gastos inerentes & constituigdo, fusée, incorporagdo, cisdo, transformagda ou
liquidaco do fundo e realizacio de Assembleia Geral de Cotistas;

¥V, Taxa de|custhdia de tituios au valores mobilidrics do FUNDO,

XV. Gastos decorrentes de avaliacfies que sejam cbrigatdrias;
i

¥Wl. Gastos necessarios & manutencio, conservacdo e reparos de Imdveis integrantes
do patriménio do FUNDQ,

XVil. Taxas de ingresso e salda dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso,
xvIIl. Despesas cam o registro de documentos erm cartorio; e
X|X. Honorarios e despesas relacionadas 3s atividades do representante dos cotistas.

§ 1¢. Quaisquer despesas n3o expressamente previstas na regulamentacio anlicdvel
COMO encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR.

§ 22, As parcelas da taxa de administragiio devidas a prestadores de serviga contratados
pelo ADMINISTRADOR nos termas deste Regulamento, serio pagas diretamente pelo
FUNDD aas respectivos prestadores de servigos contratagos.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO terd escrituragic contabll propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada
ano.

Art. 48. As demonstracses financeiras do FUNDO ser3o auditadas anualmente par
empresa de auditeria independente registrada na CVM.

§ 1%, Os trahiathos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil
e conferéncia dos valores integrantes do atlvo & passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumptimento das disposictes legais e regulamentares por parte do
\ ADMINISTRADDR.
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§ 22, Para efeito contabil, sera considerado comg valor patrimenial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liguide contabil atualizado do FUNDO e o
niimero de cotas emitidas.

Art. 49. O FLjHDD astard sujeito as normas de escrituraclo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragBes financeiras editadas pela CVM.

00 FORD

Art. 50. Fica leleito o fora da Capital do Estado de $30 Paulo, com expressa renuncia 3
outro, por mais privilegiada gue possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questbes
gecorrentes deste Reguiamento. [

’

53o0 Paulo, 18 de setembro dd 2017,

b o I\ T

Bruice T. Phillps BAN n OURINVEST S.A.
na qualidade de Admlnlstra:icrr o FUNDO GE INVES
OURINVE El
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FATORES DE RISCO MICROFILME .

Antes de tormar umo decisGe de investimento, os potencials Investldores do Fundo devem
consideror culdadosamente vs Hscos e incertezas descritos aboixo, bam como outras informapSes
coptidos nos prospectos dos ofertas de cotas do Funda e neste Regulomente € o fuz de sues
proprias jituagBes financeiras, avaliar, cuidadesamente, todos as informogfes disponivels, em
particular oguelas relatfvas & politica de Investimento & & compasigbo da cartelra do Fundo, 05
riscos descritos oboixo ndo sdv os Unicos aos guals estdo sujeitas os investimentos no Fundo e no
grasit em geral, Os regdcios, situagde financeira ou resultades do Fundo podem ser adversd e
materiolmenté ufetados por qualsquer desses riscos, sem prejuizo de riseos oditioneis gue nfio
sefam, atuaimente, de conhecimente do Agministrador ou gue sejam julgados de pequeng
relevdnele neste memento.

Wdo serti devida pelo Funde, pefo Administrodor ou pelos coordenodores dos ofertas de cotas do
Fundo qualquer indenizapdc, muita ou pengfidode de quolguer poturezo, cos0 os eotistas nfo
glcancem o rentobilidade esperads com o ipvestimento no Fundo au cese o5 cotlstas safram
qualquer prejuizo resaftents de seu investimento no Fundo em decorréncia de quuisquer das
eusntos descritos ohalxe.,

O Fundo, o Administrador & 05 coordenaderes das afertas de cotas do Fundo ndo gorantem
rentabiiidode associode go investimento no Fundo. A verificagifo de rentabilidade abtida pelos
cotar de fundos de investimento imobilidric no passade ou existentes no mercedo & $peco do
realizopBo da oferta ndo corstitui garantio de rentobilidode aos cotistas.

& carteira do funda e, por consequéncia, seu patriménio, estio submetides a diversos riscos,
incluinda, sem limitagao, 05 menclonados 3 seguls

Fetores macroscandmicos relevantes
0 Fundao, todos os seus ativos € as operagdes envelvendo os ativos estdo Incatizados no Brasil. Como
resuttado, varidveis exégenas, tais como 2 ocorréncla, no Brasil ou no exterlor, de fatos
extraordindrios ou stuacdes sspeciais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza polltica,
econérmica ou financeira que modifiguem a ardern atual e influenciem de forma relevante ¢ mercada
financeiro efou oe capitais brasilelro, incdluindo variagdes nas taxas e juros, eventos de
desvalorizacio da moada e mudangas legistativas relevantes, poderjc sfetar negativamente os
precas dos ativos integrantes da cartelra do Fundo e o valor das cotas, bem carmo resultar (3] em
alongamenta do periodo de amartizacio de cotas 8fou de distribuicae dogs resultades do Funda: ou
{b) na liquidagdc do Funda, o que poderd orasionar 2 perda, pelos respectivas cotlstas, do valor de
.13
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pringipal de sugs aplicagBes. N3a serd devida peio Fundo, pelo AdTTTSIragor. pelos Consulores de
investimanto, se o caso, pelos coordenadores ou por qualquer pessca, aos cotistas do Fundo,
gualguer mult:il ou penalidade de qualguer matureza, caso ocorra, por guakquer razdo fa} o
alongamenta dl_b perlodo de amortizagio das cotas efou de distribuicdo dos resultados do Fundo, (b}
a liguidagac do Fundo; ou, ainda, (¢} casa s cotistas sefram qualquer dano ou prejuizo resuitantes

de seus investimanios.

Riscas nstitucipnais

0t Governo Federal pode intervir na ecanomia do Pais e realizar modificagbes signlficativas emn suas
polfticas @ normas, causandeo impactas sobre 65 Mais diverses setores e segmentes da econcmia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo Financeira e resultados poderdo ser prejudicades de
maneira relevante par rmodificacBes nas paliticas ou narmas gue envolvam, par exemnplo, as taxas
de juros, controles camblais & restrigfes 3 remessas para o exterior; flutuactes camblals; inflagio;
liqguldez das mercadas financeiro e de capitais domesticos; politiea fiscal; instablldade social e
politica; alteracbes reguiatérias; e outras acentecimentos politicos, socizis e ecandmicos que
venham a ocorrer no Brastl ou que o afetem, Em um cendrio de alteragio das taxas de juros, a
rentabilidade ou a precificagdo dos ativas que compBem 2 cartelra do Fundo poderdo ser
negativamente impactadas. Nesse cendrio, efeitos adversos relationados aos fatores mencighados
podem impactar negativamente a patriménia do Fundo, a rentatllidade e o valor de negoclagdo das
cotas. A incerteza quants 2 implementacSa de mudancas por parte do Governo Federal nas poiticas
ol normas que venham a afetar esses ou outvos fatores, pode contribuir para a Incereza erondmica
no Brasi & para aumentar z velatilidade do mercado de valores mabilidrios brasileiro e o mercado
Irnobilidrio. Desta maneira, os acontecimentss futures na economia braslieira poderio prejudicar as
atividades do Fundo e os seus resultadas, podende, incluslve, vir a afetar adversamente a

rentahiliidade dos cotistas.

Rizco de marcado e liquidez dos atlves integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por gqualguer motive, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, poderd
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez destes atives no mercado secunddrio. O mesmao
tarnbém poderd ocorrer case venham a ser gxecutadas eventuals garantias atreladas @05 ativos

Integrantes da carteira do Fundo.

Risoo de cridito dos ativas integrantes da carteira o Funde

s titulos poblicos ¢fau privados de divida que poderdo compar a carteira do Funde est30 sujeitos a
capacidade dos teus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LC & demais gtivas
permitidss nos termos do Regulaments, de honrer o5 compromisses de pagamenta de juros
principal de spas dividas. Eventos que afetam a3 condictes financairas dos emissores e devedores
dos titulos, Bberm como altersgBes nas condighes econdmicas, jegais e pallticas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamenta, podem trarer impactos significatlvos em termas de
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pregos e liquidez desses alivos. Mudangas na percepgda da qualidade dos credites dos emissores @
dos devedores dos CRI, LH, LCE e demais ativos permitidos nos termaos do Regulamento, conforme
aplicével, mesmo que nio fundamentadas, poderSo trazer impactos nas pregos deog thulos,
mmpmmetendo também sua liguider. Mestas condigfies, o Administrader podera enfrentar
dificuidade de :receber os rendimentas das ativos para o Funde ou negonia-los pelo preco e no
momenta desejado ¢, consequentemente, ¢ Fundo poderd enfrentar praoblemas de figulge:.
sdicionalments, a variagdo negativa dos ativos dn Fundo poderd impactar negativarmente o
patriménio do Funde, a rentabilidade e o valor de negaciagao das cotas.

Risco relativa a' rentabilidade do Fundo

o investimantr.ul em cotas de Fil pode ser considerado, para determinados fing, uma aplicagde em

valores mobilldrios de renda varidvel, o gua significa gque a rentabilidade a ser paga ao cotista

_dependeré do resultado dos ativos adguirides pele Fundo, além do resultado da administragio dos

ativos que compordo a carteira de Fundo. No ¢asa em questao, o5 valores a serem distribuldos aos
cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd prepanderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes da exploragdo dos Imdvels Alvo e dos Ativos Alvo
pbleto de investiments do Funde, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manuter;do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos ativos Que
compdern a tarteira do Fundo, ou demora na execugao de eventuals parantias constituidas nas
operactes imabilidrias relacionadas aos tais ativos, paderd retardar o recebimento dos rendimentes
ardvindos das ativos integrantes da carteirz do Fundo e, consequentemente, impactar a renkabilidade
do Fundo, podendo também ccorrer desvalorizagio do lastro atrefadn acs Atlivos Alvo ou
insuficiéncia de garantias atreladas ans mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizagdo das cotas objeto da oferta e a efetiva data de aquisicdo dos imdveis Alvo ou Atives
Alvo, os recurses obtidos com a oferta serdo aplicadus em Aplicagbes Financeiras, o gue puders

impactar negativamente na rentabilidade 4o Fundo.

Riscos tributdrios
A Lei n® 9.779/99 estabelecs que o5 Fil s3a isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde gue apljquem recursas em empreendimentas imobiliarlos que ndo tenham camo construter,
incorporador ou s6cio, cotista que detenha mais de 25% {vinte e <inco por centa] das cotas do
respectivo FIL. Ainda de acordo ¢om a mesma Lei, os rendimentas distribuidos acs cotistas dos Fll e
us ganhos de capital auferidos séo tributados na lonte pela allquots de 20% (vinte por cente}. N3o
obstante, de acordo com o artigo 32, parigrafo Unice, inckso |1, da Lein® 11.033704, alterada pela Lei
n? 11.156/05, flcam isentos do imposto de reada na fonte e na declaracio de ajuste arual das
pessoas fisicas, ps rendimentos distribuides pelo £ cujas cotas sejem admitidas & negociagdo
axcluslvaments em bolsas de valores ou no mercade de balcho organizado & pessoas fisicas, O
rmasma dispositivo legal esclarece, ainda, que o beneficia fiscal de gque trata:
in sard concedldo samente ros casgs em gue g Fil possua, na minime, 50 (cinguenta) cotlsias; €
48
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{iit n3o serd concedido ag cotista pessoa fisica titular de cotas qu'e representem 10% {dez por

cente) ol mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fil ou cujas cotas Ihe derem direite 2

recabimento de rendimento superior 3 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

peio FlI,
Hi o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll possam ser modificzdas no futuro e, ainda,
gxiste a possil?liidade de que a Secretaria da Receita Federal tanha interpretagdo diferente do
adminlstrador quanto ae ndo enguadraments do Funds como pessoa juridica para fins de tributagao
QU quanta 3 iEcrdéncia de trlbutos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundg. Nessas
hipdteses, o Funde passaria 2 sofrer a incigéncla de Impesto de Renda, PLS, COFINS & Contribuigio
Social nas mesimas condigbes das demais pessoas juridicas, tom reflexos na reducdc do rendimento
a4 ser pagD 203 cotistas pu teria que passar a recolher os tributas apliciveis sobre daterminadas
operagbes gue anteriormente entendia serem isentas, podendg, inclusive, ser obrigado a recolher,
com multa e jurcs, os tributos incidentes em operagfes & concluldas, Ambos o5 CES0S ROGEM
impactar adversamente ¢ repdimentc 3 ser page @os Cotistas ow mesmo ¢ valor das colas. E
Importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasli manifestade em
25 de Junho de 2014, na Solucdo de Consulta n? 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2614, o
Fundo i) recalherd o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferldos na venda de posicles de
cua carteira de cokas de Fundos de investimento imobiliario, & {ii} recalherd integralmente o Inposte

de Renda rafarente a0 passivo acumulada.

Ristos de almlga;ﬁn da legislagiio aplicdvel ao Funde efou aos cotistas

A leplsiacio ap}licéuel ao Funda, ags cotistas e aos investimentos efetuades pelo Fundo, incluinde,
sam limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento mo Brasil, estd sujeita a alteragdes. Existe o risco de as repras
tributérias reldtivas a Fil serem medificadas no contesto de urna eventual reforma tributérla, o que
pode implicar perdas decorrentes da criago de novos tributos, interpretag3o diversa da atual sobre
a incidéncla ge qualsguer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitande o Funde efou

seus cotistas @ recolhimentos n3c previsios incialmente au 4 majoragdo de tributos incidentes.

Risco tributdrio relacionade a CRI, LH e LCI

0 Governo Fegeral com Frequéncia altera a legislagao tributdrla sobre investimentos financeiros,
Alteraches futuras na lepislacdo Lributdria poderdo eventuaimente reduzir a rentabilidade dos £R),
das LCh & das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n# 12.024/09, os rendimentos advindas
dos CRI, das LC| e das LH auferidos peles Fil que atendam a determinados requisitos 52 (sentos do
Impasto de Renda, Eventuais alteragdes na |egislacio tributariz, eliminando a isencBo acira referida,
bem como ¢rtando ou elevando sliquotas do Imposta de Renda incidente sqbre os CRY, as LCl e as
LH, ou alnda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, 45 1Ol e &s LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.
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A politica de investimentos do Fundo nao prevé critérios de alocacio em determinade segments,
Emissor ou Upérill;iﬂ imebllldria, para a aguisigdo dos ativas, ficendo esta alocagio a critério do
Administrador, Iapﬁs auvido o Cansultor de Investimento, abservadss os [Imites legais. & auséneia da
critérios de aidcacdn dos ativos do Fundo poderd gerar a concentragdo de risco dos aiivos &m
determinado segmento do mercado imavbilidrio, emissores ou em determinada operagio imohilizria
relacionatla a tais ativos, o que poderd significar a concentragdo de risco de crédito e riscos juridicos
nG mgmentuﬁﬁpera;&u.‘emissur preponderante, Q risco da aplitacdn no Fundo terd intima relagdo
com a cancentracio da carteira, sendo gue, quanta maior for & concentragao, maior sgrd a chance
de o Fundo sofrer perda patrimanial. Os siscos de concentracdo da careira englcbam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do ativo efou de Aplicacdes Financeiras em guestdo, o risco

de perda do caplital integralizads pelos cotistas.

Risco da marcagho a mercado

s atives objeto de investimanto pela Funda sao aplicapbes de médio e longo prazo (Inclusive prazo
indeterminade em alguns casos), que possuem faixa liguidez ne mercade secundéric e a cdleulo de
tou valor de face para os fins da contabilidade do Fundo £ realizado via marcagio a mercado. Desta
forma, a realizagde de marcagdo 2 mercado dos ativas da carteira do Fundo visando o talcula do
patrimnio |fqluidb deste, pode causar oscilagbes negstivas no velor das cotas, cujo célculo &
realizaclo mediante a divis3o do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até
entio. Mesma nas hipdteses de o5 ativos da carteira do Funde virem a n2o sofrer nenbum evento
de nia psgaméente de jurcs e principal, ac lengo do prazo de duragds do Fundo, as eptas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode Impactar negativamente na negociagdo

das cotas pelalinvestidor,

Riscos relacionados 3 liquidez do investimento em cotas de fundas de investimento imobitidric

Come as Fli sdo uma modalidade de investimento em desgnvolvimento ne mercads brasileiro gue
ainda ndo movimenta volures significativos de recursos, cem namero reduzido de interessades em
realizar negﬁc{uﬁ de compra & venda de catas, seus investidores padam ter dif culdades em realizar
transagbes no mercago secundario. Meste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll
550 constituidos na ferma de conderninios fechadas, n3o admitinde o resgate de suas cotas, sendo
quando da liguidag3o do fundo, fator este gue pade influenciar na liquidez das cotas quarde de sua
eventual negociagio ne mercade secunddrio. Mesmo sendo 3s cotas objeto de negotlagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as cotas de Fundo deverd astar
consciente deique o investimente no Funda consiste em Investimento de |pngo prazo e gue nso hé

qualguer garantia de gue haverd liguidez para venda futura das ¢otas nos referidos mercades.

Risco aperaclonal

s ativos e Aglicapdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrades e geridos
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pelo Administr:i!dnr. portants o5 resyltados do Funde dependerdo de uma administracao

adeguada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacignais que, case venham a ocorrer, poderac
afetar a rentabilidade dos wotlstas. Adicionalmente, o nao cumprimentn das abrigacBes para com ¢
Fundo por parie do Administrader, do Consultor de Investiments, do custodiante, da instituicgo
Etcrituradora s da Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebragdos coim o Fundo, quando aplicdvel, poderd eventualmente implicar em falhas nes
procedimentas de gast3o da cartelra, administragan do Fundo, controdadoria de ativos do Fundo &
escrituracio das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniats a0 Fundo e ags

cotistas.

Risco referente a outros titulos e valaras mobilidros

Nos termos dgste Regulaments, & Fundo poderd adquiric qualsguer tulos e valores moblildrios
previstos na 1r‘istrug§o CVM n¥ 472/08, ndo podendo ser previsto, neskz data, quais atives serdo
adgulridos especicaments. Nesse sentido, & depender do investimento de Funde em qualguer um
desses outros -thulos g valores mobiligrios, os riscas habituais corrides gelo Fundn poderdo ser
majoratas. Além disse, poderd haver futura incompatibilidade com: (i} a5 limites de diversificaclo
por emnissor & por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagso aplicdvel a

determinado investidor; & (i) parte da piblico alvo de acardo com a politica de investirmento.

Risco da ocomvéncia de eventes gue possam ensejar o inadimplemante ouw determinar a
anteclpaco dos pagamentns dos créditos que lastreiam os LRI

& ocorrénciz de gualquer evento de resgate antecipade, amortizacdo aniedipada ou vencimento
antecipada dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamentn parcial ou total, cenforme
o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento da capital investide pelos
lnvastdnres de acordo com a politica de investimentos @ @ mesma taxa asizbelecida para o5 CRI e,
eventualmente, afetar negativamente o pawrimdnic do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagde das cotas, nda sendo devida pelo fundo, pelo Administradar, pels gestor ou gelo
custodianta, qualguer multa oy penalidade, a quaiquer titulo, em decarréncla deste fang,

Alsco de execucdo das parantias sventualmente atreladas aos Ativos Alvo

O [nvestimante erm Ativas Alvo incfui uma serie de riscgs, dentre astas, a rlsco de inadimpiemento e
consequente execugan das garantss evenivalmente cutorgadas & respectiva operacio e os riscos
inerentes & evenitual existéncia de bensimoveis na composicio da cartelra, podendo, nesta hipdtese,
arentabllidade da Fundo ser afetada. Em um eventuzl processs de execugSo das eventuzis garantias
dos Atlvos Alvo, paderd haver a necessidade de contratagia de consultores, dentre outros custos,
que deverio ser suportados peta Funde, na qualidade de investidar dos Ativos Alvo. Adicionalmente,
a garantla outorgada em faver dos Atives Alvo pode nSo ter valor suficiente para suportar as
obrigages financeiras atreladas a tals Ativos Alvo. Desta forma, uma série de eventos relacionados
5 exscucio de garantias dos Ativos Alvo poderd afetar negativamente a valor das cotas e a
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rentabilidade do investimento np Funda.

Risco relative s aparagfes de securitizagic imobilidria e as companhias securitizaderas

Qs CRI poderiio vir a2 ser negociados com base em registra provisdrlo concedido pela OV, Case
detarminado registro definitivo nde venha a ser concedido pela TVM, 3 emissora de tais CRI deverd
resgati-los antecipadamente. Casc a emissars j& tenha utilizadc os valores decorrentes da
integratizacio dos CRI, ela poderd nio ter disponibilidade imediata de recursos para rasgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35/0L, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegam a afetacao ou a separagio, a qualguer thulo, de parimbnic de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeltos em relag@o aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantlas e aos priviiégios que lhes sdo atribuides”. £m seu
pardgrafa Unico pravé, ainda, que “desta forma permanecem respondentdc pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu &spdlic ou sua massa falida,
inclugsive o5 gue tenham sido objeto de separagZo ou afetagdo”. Assim, o patrimnio separado
instituido em emissies sujaltas a regime fiduciaric, caso prevaleta o entendimento previsio no
dispositive acima citado, poderd ndo ser oponivel ans cradores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhla securitizadora, Que poderdo concorrer com o5 kitulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobillarios que compbem o lastra dos CRI. Portanto, caso a
securitizadora n30 honse suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabzalhistas, os créditos
imabilidrios gue servem de Jastro 3 emissdo dos CRI € demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnias separados poderdo vir a ser acessados para a liguidacdo de tals passivoes, afetando a

capacidade do patriménio separade de honrar suas obrigagées decorrentes dos CRIL

Dermals riscos urldicos

Toda a arguitetura do modelo financeiro, econdmica e juridico da Funda cansldera um canjunta de
rigores e cbrigacbes de parte a parte estipuladas através ¢e contratos publicos ou privados, tende
por diretrizes a legislacdo em vigor. Em rarjo da pouca maturidade & da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de cperagio financeira,
&m situaclies atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos invastidores em razio do
dispéndic de fermpo e recursas para eficicia do arcabougo contratual. £m virtude da reconhecida
moresidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugiio de eventuals demandas Judiciais pode ndo
ser alcangada em tempo razodvel, 0 que pade resultar em despesas adicionals para o Funda, bem
toma em atraso ou paralisagdo, ainda gue pardcal, do desenvolvimento dos negdeios do Funds, o

que teriz um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco retativo 3 inexisténcia de ativos que 5e enguadrem na politica de [nvestimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicBes aceitéveis, a critério do

Administrador e do Consulior de Investimentn, que atendam & politica de investimentas do Funda,

de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para emnpregar suas disponibilidades de caixe
. 52
M. Pauliste, 1720 Sodielojs, 19, 3% ¢ 110 enddergs §30 Pauke 57 IMAGAETY PARY (1] JOBT ddd FAX {LT) ADE] M43

Oy ki GO ST HH
I







¥ i

@ OURINVEST 1830277

: MICROFILME
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negativaments a rentabilidade das cotas, considerande que, enquanto ¢ Fundc nao alogue seus
FECUrsOs &m Imiveis Alve au Ativos Alvo, os recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas

Aplicagdies Financairas,

Riscosde inﬂuf:ncia de mercados de outros paises
O mercado de apitals no Brasil € influgnciado, en diferentes graws, pelas condicdes econdmicas e
de mercado dilc outens paises, incluindo paises de economia emergente. A reaclio dos investidores
aos acontecimentos nesses oulros paises pode caysar um efeito adverso sobre o prego de atives e
vajores moblildrios emitidos no Pals, reduzindo o interesse das Investidores nesses ativos, entre os
quais 5 inclugm as cotas, No passado, o surgimentn de candigBes econbmicas adversas em outrps
palses do mercado emergents resultgy, em geral, na salda de investimentes &, consequentemante,
na redugdo da irecur:ns externos Investidos no Brasil. Crises flnanceiras recentes resultaram em um
cendrio recessivo em escala giobal, com diversos reflexos que, direta pu indiretarmente, afetaram de
Farma nagativa o mercada financeiro e o mercade te capitals brasileiros e a 2cenomia do Brasil, tais
comp: Autuactes no mercads financeira e de capitais, com oscilagies nos preqas de ativas {inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugic de gastos, desaceleragdio da eccaomia,
instahilidade cambial e pressdo infaciondrla. Dualguer nove acentecimento de nature2a similar aos
acima mengionades, no exterier ou no Brasil, pederd prefudicar de forma nepativa as atividades to
Fundo, o patrim@nlo do Fundo, a rentabilidade dos cotistas ¢ o valor de negoclagdo das cotas,
incluslve em razdo de impactos negativos na precificagio dos atives que compéem a carteira do
Fundo. Varidveis exbgenas, Lais como a acorréngla, no Brasil ou no exterlor, de fates extraandindrios
au situacdes especiais de mercade ou, sinda, de eventos de natureza polltica, econdmica ou
financelra que modifiquem a crdem atuzal e influgncem de forma relevante o mereado financeirs
efou de capitals brasileira, incluinde variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagio da
moeda e mudangas legisiativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos atives
Integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amartizagio de cotas; efou de distribuicdc dos resultados do Fundg; ou (B liguidago do
Fundo, o que goderd ocasionar a perda, pelos respectives ootistas, da valor de prncipal de suas
aplicagdes.
Adicignalmanta, as ativas financeirgs do Fundo davem ser marcados a mercado, ow seja, seus valores
serdo atuatizados diarlaments 2 contabilizados pelo prego de negociago ne mercado ou pela meihor
sstimativa do valor que se obteria nessa nepociagic. Como cansequéncia, o valor das cotas de
emissio Fundo poderd sofrer oscilagBes frequentes & signiflcativas, inclusive ao longe do dia, N&o
serid devido pele Funds ou por gualquer pessoa, incluinda as institulgbes responsdveis pela
distribuicio das cotas, os demais cotistas o Funde, o Administrador, o Consultor de Investimento e
as instituicGes participantes da oferta, qualguer mulia pu penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (&} o alongamento do periodo de amortizagie das colas efou de
distribuigio dos resultades do Funda; |b) a liquidagSo do Fundo; ou. ainda, {r] caso os Catistas sefram
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gualguer daro ou prejulzo resultarte de Lals eventos,

Risco de concentragla de prapriedade de catas do Fundo

Conforme a Heigulamenm, mio ha restrico gquanto ao limite de cotas gue podem ser subscritas par
umn dnlco cotista, Pertanto, poderd ccorrer situagdo em que um Gnleo cotista venha 2 integralizar
parcela sul:-sta'nciai da emiss3o au mesmo a totalidade das cotas do Fundao, passando tai catista a
deter uma posigdo expressivamente cancentrada, fragilizande, assim, a posigéc dos eventuais
cotistas minorjtdHos. Nesta hipotese, ha possibilidade de que dediberages sejam tomadas pele
eeista maj-::-ritrric erm fungiio de seus Interasses exclusivos em detrimento do Funds eu da opinido

d0s cotlstas mingritdrios.

Risto de diluicio decomrente de novas emissdes de cotas

O Fundo podeérs, no futuro, realizar nowvas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patriménio e aguisicdo de noveos ativos. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relagio a publicaclizs de avisos, convpractes e alas de Assembleias Gerais de
Extragrdindrias, com vistas ac exercicio do seu direito de preferéncla na subscricio das novas cotas,
sob pena de, i o exercende, terem sua perticlpagdo dliluida, diminuindo suas participagcbes nas
tecisSes sobre as matérias sujeitas 2 Assemblela Geral de Cotistas. Adicionaimente, o exercitio do
direito de prefierénc{a nelns cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da

disponibilidade de recursos por parie do cotista.

inenlsténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagia de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos 30s quais o Funds e a sua
rarteira estdo sujeitos, que poderio acarretar perdas do rapital investido pelos catistas no Funda, O
Fundo nio conta com garantlas do Administrador au de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Credites — FSC, para redugdo ou eliminacio das riscos aos quais st
sujeito 2, consequentemente, ans guais ps COtlstas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamanto de riscos aplicadn pelo Adminfstrador para o
Fundo poderd ter suz eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimeoniais do Funto nde estio
limitagas ao valar do capital subserito, de Forma que os catistas podem ser futuramente chamades
a deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacBes assumidas pelo

Fundo, na quidlidade de Investidor dos ativas gue compdem sua carteira.

Cesempanhopassado

Ao 2nalisar qualsquer informagdes fornecidas no Prospecta da Primeira Emissdo efou em qualguer

material de divulgacio da Funda que wvenham 2 ser disponibilizados acerca de resultades passados

de quaisquer mercados de fundns de investimento similares ou em relagdo aos Irndveis Alvo ou

Ativos Alve oy de gquaisquer investimentos em que o Administrador 2 os cocrdenadores tenharn de

qualguer forma participado, os poatenciais colistas devem considerar que quaiquer resultade obtido
A
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no passado ndo & indicativa de possiveis resultados futuros @ ndo ha qualquer garantia de gue
resultzdos simllares serao alcancados pelo Fundo no fuiure. Os investimentos estdo sujeitps a

diversos riscos, incluinda, sem kmitagdo, crédito, variaclo nas taxas de jures e Indices de inflagie,

Ruvisties efou atualizacles de projeches

O fundo & o Adrinistrador nSo possuem qualquer obrigacdo de revisar efou atuallzar quaisquer
projecbes conTtantes do Prospecto da Primeira Emiss3o efou de quatquer materlal de divulgagao do
Fundo efou do oferta, Incluindo, sem limitagio, guaisquer revisdes que reflitam alteragbes ras
condigBes econdmicas ou putras tlrcunstncias posteriores a data do Prospecho da Primeira Emissac
&/ou do referidc material de divulgacio, conforme o €350, MESMO GuE 35 PrEFiSSas Nas quais tais
projegdes se baselem estejam incarretas.

|

Riscos de de:peﬂl extraordinarias

0 Fundo estard sventualmenta sujaeito as pagamento da despesas extraurdmérias {aso 3 Reserva
da Contingéncia nda seja suficiente para arcar cam tals despesas, o Fundo realizard nova emissic de
cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estard sujelto, alnda, a despesas e custos
decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execuciio de garantias
relacionadas aos Ativos Alvg, caso, dentre outras hipdleses, os recursas mantidos nos patrimdntas
separadas de operagdes de securitizagio submetidas a regime flduciério ndo sejam suficlentes para

fazer frente a tais despesas.

Riseos de alteragéies nas praticas cantdbeis
45 praticas contbeis adotadas para a contabilizagio das operagles g para a elaboracdo das
demonstragées financeiras d¢os FIl advém das disposicdes previstas na Instrugio da CVM 516/11.
Com a ediglo da Lei n2 11.638/07, que altercu a Lei das Sociedades por AcBes e a canstituizio do
Ccomité de Prongnciarmentos Contdheis - CPC, diversos pronuncismentos, orfentagbes e
interpretaches tdenicas foram emitidos pela CPC e jd referendados pele CYM com vistas & adeguagiio
ta leglslagaué brasilgira aps padrdes internacienais de contabilldade adotados nos princlpais
mercados de valores mobilidrios. A Instrugio da CvM 516/11 comecou a vigorar em 12 de Janeiro de
3011 e decorre de um procasso de conselidacio de todos os atos normativos cantibeis relevantes
relativos aos IFII editados nos tltimos 4 [quatra] anos. Referida nstrucBo da CvWM contém, portanto,
a versJo mais atualizada das priticas contébeis emitidas pelo CPC, que sdo 35 praticas contabeis
atualmente afotadas no Brasil.
Atuzlmente, © CPC tem se dedicado a realizar revisfes des pronunciamentos, orientagdes
interpretagdes técnicas, de mode a aperfeiqod-tos. Caso 2 Cv¥M venha a determinar quUe novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pele CPC passem @ ser adotados para 2
coniehilizagia das operagdes e para a elaboracdio das demonstragfies financeiras dos Fll, a adogia
de tais regras poderd ter um impacta nos resultados atuslmente apresentadas pelas demanstragdes
financeiras do Funde.
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Riscas de eventuais reclamacdes de terceiros
C Fundo puderlr ser réu em processos admministrativos efou judiciais nas mais diversas esferas. N3g
hd garantla de que o Fundo venha a obter resultados favoriveis ou que evantuals processos
administrativose jusiciais propostos contra o Funde venham a ser julgados improcedentes au, ainda,
gue os recursos integrantes da Reserva de Centingéncla sejam suficientes para defesa de saus
interesses no dmbita administrative e/au judlclal. Caso o Fundo venha a ser a parte sutumbente nos
processos adrminlstrativos e judiciais mencionados acima, bem cemo se a Reserva de Lontingéncia
nio for suficiente para 2 defesa dos interesses do Funds, € possivel que of cobistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessirigs visando o cumprimento das obrigagdes

assumidas pelo Fundo, que poderde Incluir a necessidade de realizagdo de aportes adicionais,

Rizcos ralaclenados ao Consultor de Investimenta

A rentahilidade do Fundo estd atrelads primordialmente 35 receitas advindas da exploragbo dos
Imdveis Alvo ¢ dos Alivos Alvo, o que dependerd do processo de seiegio de tais atives. O sucesso
depende do desermpenhe do Consultor de Investimento na realizacio de suas atividades. Nia ha
garantias d= que o Consultor de Investimento permanecerd nesta fungds por todo o prazo de
duragic do Fundo ou que este consiga manker membros qualificados em sua administragic. A
incapacidade do Consultor de Investimento de manter gfou substitulr membros qualificados, &
possibilidade de que este venha a renunciar sua posigaa de Consultor de Investiments do Fundo e a
Tnaptidio do Administrador em contratar sutro Consulter de Investimento com a mesma experiéncia
¢ qualificagis; poderio impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a

rentabilidade dos cotistas @ & diminuiclo ne valor de mercado das cotas,

Rlscos de flutuagdes no valor dos imdvels que venham a integrar o patrimdnio de Funde

O valar dos imdveis que venham a integrar a carteira do Funds ou servir de garantia ém operagbes
de securitizacde imoblllaria relacionada aos CRI pu 205 financiamentos imobilidrios ligados 35 LC e
a5 LH pode aumentar ou diminyir de acordo com as flutuaghes de pregos e cotagdes de mercado. Em
caso de quedadn valar de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual allenaglo destes

iméveis ou a razio de garantia relacicnada aos Ativos Alvo poder3o ser adversamente afetados.

Risco de desapropriagio e de sinistro

Corsiderando'gue o objetiva da Funds é o de investit em Imdvesi Alvo & em Ativos Alvo que estio
vinculados a iméveis, direta ou Indiretarnente, sventuals desapropriagdes, parcial ou total, dos
referidos imdveals poderd scarretar a Interrupgdo, temperéria ou definitiva, de eventuais pagamentas
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Imdvais Alvo e o5 Ativas Alve. Em caso
de desspropriagéo, o Foder Publico geve pagar ao proprietariv do imdvel desapropriada, uma
indenizagio definida levando em conta s parametres do mercado. No entanto, nao exisie garantia

que tal indenizaglio seja equivalente ag valor dos direitos Imdveis Alvo e das Ativos Alva, nermn mesmo
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gue tal valor de indenizagdo sela integralmente transferido ag Fundo. A Iong mente,
sinistra envolvendo a integridade fisica dos imdveis, as recursos obtides pela cobertura do seguro
dependeric d$ tapacidade de pagamento da campanhia seguradora tantratada, nos termos da
zpélice centratada, bem como as indenizagSes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagio do dano sofrida, observadas as condigBes gerais das apdlices @ qutras
condiches dos Imdveis Alve ou das operagdes refacionadas aos Ativos Alve. Ainda, os imaveis que
aventualmente passem a integrar & patriménio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de
restrican por ::Ieterminaqﬂu do Poder Puklico, em decorr@ncia, por exemplo, do atendimente de
ROSTUras munii:ipais, demandande a cancessdo de licengas pelas drgles competentes para o

exarcicia de ::ITerminadaﬁ atividades no imavel,

Risco das contingdndias ambisntais

Eventuais contingéncias ambientals sohre as imdveis integrantes da patriménlo do Fundo podem
implicar em responsabilldades pecunidrias {indenizagdes e multas por prejulzos causados ao meio
amhbiente] para o3 Litulares dos imdweis, e/ou para o3 originaderes dos direitos creditérios atrelados
asg Ativos Alve e, eventuzlmente, promover a interrupedo do flukn de pagamente dos Ativos Alvo,

circunskanclas gque poderm afetar a rentabilidade do Funda,

Risco retacionadn & extensa regulamentacio a que 2514 sujeito o setor Imobiligrio

0 setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduals e munlcipais, que afetam as atividades de aquisi¢Sg, incorporagio
imobilidria, censtrugio e reforma de imdveis, Dessa forma, 3 aquisicio e a exploragio de dos Imdveis
Alvo & de determinados imdveis relacionadas aos Atlvos Aivo que serdo investldos pela Fundo,
poderdn estar condicionadas, sem limitagde, § obtengdp de licengas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentals, [imitacdes relaclonadas a edificacdes, regras de zoneamento € a |eis
regulamentos para protecdo ao ronsurnidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da data de Prospecto da Primeira Emissao, poderio
impllcar abments de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos iméveis integrantes

do patriménic.do Fundo e, eonsequentemente, a rentabilidade dos catistas.

Risco reladonadn & aquisicio de Imdweis

s investimentos ne mercado Imobilldrio pedem ser iliquideos, dificultands a compra e a venda de
propriedades imobilidriss @ impactando adversamente o preca dos imdveis. Ademais, aguisigdes
podem expor o adguirente a passivos e contingéncias ipcorridos anteriormente & aquisig®o do
imével, ainda que em daf30 em pagamenta. Podem existir também guestionamentos sabre a
titularidade do terrepc em gue o5 imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmg sohre a
Htuiaridade das imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil, 0 protesso de
andlise {due diligence] realizada pela Fundo nes iméveis, bem coma quaisquer garantias contratuais
ou indenizagﬁgs que ¢ Fundg possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser syficlentes para
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precavé-lo, protegé-lo ou compensi-lo por eventuais conbing&ncias GO ST am

aquisicdo do respectivo Imével. Por esta razdo, considerando esta limitagio do escopo da diligéncia,
pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recalr sobre o prpric
imdvel ou, ainda, pendéncias de regularidade do imdvel que ndo tenham sido identificados au
sanados, o que podera (a) acarretar Hnus ao Funde, na gualidade de preprietdric ou titular dos
direitos aguisitivos do imével; {b} implicar eventuais restriches ou vedagdes de utllizagdo e
exploracio do imdvel pelo Funda; ou {c} desencadear distusshies quanto a leghtimidade da agquisicde
do imdve! pelo Funde, incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores gfou
fraude & execucdo, sendo que astas brés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo

Fundo e, consequentemante, os rendimentos dos cotlstas & ¢ valer das cotas.

Risea relativo & nio substituicSo do Administrador

Durante a uigé:ncla do fundso, ¢ Administradaor poderd ser alvo de regime especial administrative
temporanio (RAET), sofrer intervencio efou liquidacdo extrajudicial ou falBncla, a pedido do BACEM,
berm como ser descredenclado, destituide pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar &5 suas
fungdes, hipoteses em gQue 3 sua substituicdo deverd ocorrer de acordo ©om oS8 prazos &
procedirnentos previstos ne Regulamenta efou ng instrugao CWM 473708, Caso tat substitul{do nio
aconteca, o Fundo serd liquidads antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao

Fundo e aos cotistas.

Risco de governanga

Determinadas matérias gue sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas sumente serjo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo e vista que os Fll tendem a possuir
nirmero elevade de cotistas, & possivel que determinadas matérias figuem impossibiitadas de
aprovaglo pela ausénela de quérum de votagdo de tals matérias, prejudicando a5 atividades do

Fundo e a rentabilidade das cotas.
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