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OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES i ADMINISTRACAO
o _ _ _ . VBI Real Estate Gestao TOTAL
O Fundo tem como objetivo aplicar, primordialmente, em Fevereiro/2020 de Carteiras Ltda.

1,00% a.a. sobre o
Patrimonio Liquido do
complementarmente, em: (i) acdes ou cotas de sociedades, CODIGO DE ADMINISTRADOR Fundo, sendo 0,80%

. . . . ~ NEGOCIACAO repassado ao Gestor.
(ii) cotas de fundos de investimento em participacoes ou de G BRL Trust Distribuidora ‘

cotas de outros fundos de investimento imobiliario e | |

fundos de investimento em acdes (iii) certificados de RVBI11 de Titulos e Valores TAXA DE
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em ‘ ML PERFORMANCE
direitos creditdérios; (iv) letras hipotecarias, (v) letras de COTAS 20% dos rendimentos

e o | EMITIDAS ESCRITURADOR que superarem a
credito imobiliario e (vi) letras imobiliarias garantidas, desde ARl T L variacdo positiva

, | | 1.440.000 rust Distribuidora Jo TFIX
que todos estes fundos e veiculos de investimento tenham de Titulos e Valores O
como propdsito Unico atividades permitidas aos fundos Mobiliarios S.A.
imobiliarios. ACESSE O CADASTRE-SE FALE COM
SITE @ NO MAILING O RI
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VISAO ESTRATEGICA DA VBI PARA O SEGMENTO DE
FUNDOS DE FUNDOS

A proposta de geracao de valor do VBI REITS FOF Estratégia de acordo com o patrimonio do FOF

o~ - o . N o FIIs Liquidos + Private Placement
Em nossa visao, FOFs nao devem se limitar apenas a gestao profissional e + CRI + Desenvolvimento

ativa de uma carteira de fundos imobiliarios liquidos, mas também devem
viabilizar o acesso da Pessoa Fisica a investimentos que ela nao consegue T :
acessar diretamente, seja pela necessidade de um investidor profissional RVBI HOJE ELR R0 0 BT
e/ou pela complexidade da operacao. Assim, a estratégia de alocacao do !

VBI REITS FOF esta distribuida hoje! em: AJfLﬁ%ggo

(i) FIIs Liquidos: alocacao eficiente no mercado de FIIs listados;

| FIIs Liquidos + Private Placement |
I + CRI + Desenvolvimento |
I + Consolidacao e Ativismo |

(ii) Private Placement: veiculos restritos a investidor profissional e/ou

com baixa liquidez que ainda nao passaram por oferta ICVM 400;

(iii) CRI: alocacao direta em CRI (até 33% do PL por regulamento).
\_ /

1Detalhe da alocacgao atual por estratégia na pagina 12.




RESUMO
RVBI1ll

AGOSTO 2021

VOLUME MEDIO
DIARIO NEGOCIADO
NO MES

PAT,RIM6NIO VALOR PATRIMONIAL VALOR DE VALOR DE
LIQUIDO DA COTA MERCADO? MERCADO DA COTA?

R$ 131,7 milhoes R$ 91,47 R$ 132,6 milhoes R$ 92,09 R$ 0,5 milhao

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % PL ALOCADO % PL ALOCADO NUMERO DE
COTA ANUALIZADO? ANUALIZADO?2 EM FII1 EM CRI COTISTAS

R$ 0,75 9,8% 9,8% 84,8% 12,8% 11.119

1Com base no valor da cota negociada na B3 em 31/08;
2Com base no valor da cota patrimonial em 31/08.




COMENTARIOS DA GESTAO

Os FIIs seguiram em queda no més de agosto, aprofundando as perdas observadas desde a segunda quinzena de julho. No més, o IFIX recuou -2,6% como reflexo da
combinacao entre abertura da curva de juros nos vértices mais longos, pressao inflacionaria e o ciclo de alta da Taxa Selic que atingiu 5,25% ao final de julho com o mercado
projetando nova alta de 1,0 p.p. ao final de setembro, podendo se estender novos aumentos até o final do ano e chegar a 8,0% a.a de acordo com o relatorio Focus do BCB.
Diante deste cenario temos optado por uma estratégia defensiva desde o inicio do semestre através da ampliacdao da nossa carteira de FlIIs Private Placement, que sao fundos
com liquidez limitada que ainda nao passaram por oferta ICVM 400 e nao estao disponiveis para investimento de pessoas fisicas, ficando limitados a investidores institucionais
como FOFs. Em funcao da auséncia de liquidez, estes fundos via de regra oferecem maior rentabilidade aos seus investidores e sua precificacdo nao esta correlacionada ao
IFIX, o que reforca o perfil defensivo deste tipo de ativo. Neste sentido, aumentamos nossa exposicao ao Maua HY, que passa a ser a maior posicao do Fundo, bem como
subscrevemos oferta ICVM 476 do GTIS Logistica. Estas posicoes defensivas foram financiadas pela venda de ativos liquidos realizada no inicio, quando tentamos antecipar a
queda do mercado e realizar o lucro de determinadas posicoes que encontravam-se proximo ao seu preco justo, garantir o volume de lucro necessario para manutencao do
dividendo estavel ao longo do segundo semestre e proteger nosso capital das flutuacoes do mercado através da reducao da nossa carteira de FIIs Liquidos. Ao final de agosto,
os FIIs Liquidos respondiam por 59% do PL do Fundo, enquanto FIIs Private Placement e CRI compunham o restante da carteira.

Todo o mencionado acima explica como foi possivel que o patrimonio do Fundo! avangasse +0,2% em agosto, revertendo a queda de -2,6% observada no IFIX. Ao mesmo
tempo, as cotas do RVBI no secundario valorizaram-se +1,8%. No tocante aos dividendos, mantivemos o patamar de R$ 0,75/cota (Div. Yield = 9,8% a.a.). Assim,
mantivemos o dividendo em linha com o més anterior em um volume que acreditamos ser saudavel para atravessar um segundo semestre potencialmente volatil e nos
deixando em posicao privilegiada para o momento de retomada. Em resumo, hoje os dividendos do VBI REITS sao compostos por R$ 0,65/cota (87%) de receita recorrente e
apenas R$ 0,10/cota (13%) de ganho de capital. Em agosto, encerramos o més com R$ 2,02/cota de reserva de bruto lucro nao-distribuido que se “consumidos” ao ritmo de
R$ 0,10/cota mensalmente garantiriam a estabilidade dos dividendos atuais por cerca de 16 meses, acomodando inclusive quedas do mercado sem impactar os dividendos.
Cabe reforcar que nao se trata de promessa de distribuicao, uma vez que fundos imobiliarios sao ativos de renda variavel, mas sim uma demonstracao para os investidores de
que € possivel a manutencao do patamar atual de dividendos no curto/meédio prazo mesmo diante de um mercado volatil, uma vez que a previsibilidade dos proventos € um

dos pilares da gestao do VBI REITS FOF. Complementarmente, em um segundo momento, diante da retomada do mercado podera haver espaco para eventual novo aumento

dos dividendos.

1Valor da Cota Patrimonial ajustada pelos dividendos;

2Valor da cota ajustada por rendimento;
3Apenas um indicativo com base em nossa leitura de mercado atual, nao constituindo promessa e/ou
compromisso de distribuicao uma vez que fundos imobiliarios sao investimentos de renda variavel.



COMENTARIOS DA GESTAO

PRINCIPAIS ALTERAGCOES NO PORTFOLIO

. ®

Maua HY (MCHY): )

_ s Plural Recebiveis (PLCR),

Ampliamos nossa exposicao GTIS Logistica (GTLG): , .

) Maua Recebiveis (MCCI) e
ao FII Maua HY de 7% para Subscrevemos o IPO do fundo _ _

, . . Kinea High Yield (KNHY):

10% atraves de uma transacao através de oferta ICVM 476,

investindo 6% do PL do Para acomodar os dois novos

Fundo em um FII com portfdlio de

privada. Assim, ancoramos a
maior exposicio do Fundo em investimentos do Fundo terminamos de
liquidar as posicoes que tinhamos

um FII com étima relacdo excelente qualidade imobiliaria

com yield estavel préximo a 9%, nestes FIIs, uma vez que acreditamos

retorno/risco, combinando CRI

visando a valorizacao potencial do gue 0S mesmos ja encontravam-se

de empresas patrimonialistas e

fundo na medida em que ganhe precificados em linha com seu valor

de recebiveis residenciais de

liquidez no futuro justo e representavam uma pequena

porcao do PL do RVBI

risco moderado com taxa de
IPCA+12%.

No més de agosto terminamos de implementar a estratégia que devera perdurar ao longo segundo semestre de 2021, com a ampliacao da alocacao na estratégia de FII Private
Placement, que passou a responder por 26% do PL do RVBI, com o aumento da exposicao em MCHY e a subscricao da oferta do GTLG. Ambos sao fundos sem liquidez que, embora
listados, ainda nao passaram por oferta ICVM 400 e possuem rendimento recorrente significativamente acima de seus pares setoriais, excelente relacao risco e retorno, além de

possuirem valor de mercado descorrelacionados do IFIX - algo importante para a performance do fundo em meio a um mercado em queda diante da abertura da curva de juros, da

pressao inflacionaria e do atual ciclo de alta da Selic.




COMENTARIOS DA GESTAO

GIRO DE CARTEIRA DE FIIS
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COMENTARIOS DA GESTAO

HISTORICO DE DISTRIBUICAO POR COTA VS.

No més foram distribuidos R$ 0,75/cota. Tudo mais constante, PROJETADO EM PROSPECTO

sera possivel conservar nos proximos meses um montante igual Ecre
0,60 069 %72 072 072 0,72 0,72

0.60 0,62 0,62 —
0,58 ’ o bl
0,62 0,62 0,63 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64 0,64 0,65

ou superior aos R$ 0,75/cota, uma vez que o Fundo acumula

estoque de ganho de capital nao-realizado de R$ 2,06/cota, o que ~ _--osg %2
. . . . : s . . 0,53
nos permite manter o dividend yield sem que seja necessario giro
excessivo de portfolio,b o que em nossa visao, além de ser 0,25
ineficiente sob o ponto de vista tributario, exige a venda ,n,lzz
prematura de ativos que ainda nao atingiram seu potencial de
valorizacdo. Cabe destacar que este é apenas um indicativo com N §&§ & & & &8 &8 &8 &8 & N N N N N &N & WA
s & ®© £ = & ® 1 3z & £ 3z &§ &5 ® &£ 3 8
- = e s € =2 = @& @ 5 2 - & & £ w© g 2 = g
base em nossa leitura de mercado atual, nao constituindo S _ _ o
—Realizado - --Planejado (Prospecto 138 Emissao)
promessa e/ou compromisso de distribuicao uma vez que fundos EVOLUCAO DO GANHO DE CAPITAL POR COTA
imobiliarios sdo investimentos de renda variavel. -
5,60 0,17 pum 3.000
Cabe retomar que o imposto de renda sobre ganho de capital . 027-. oo
4, ’ :
. ’ . . . . | _— 0,12
realizado esta sendo questionado pelo Fundo em processo judicial e 0,1 0,33028 Bl 0,40 ) 800
, . ’ 0,37 '
desde o0 més de novembro de 2020 (clique aqui) e, em caso de o 030 4 53 004 00
: 0,66 0,04
sucesso podera haver o ressarcimento do IR recolhido até o | 60 0,24 5 600
momento, o qual sera revertido para o investidor. Até o momento, 0,60 E ! | 5500
o VBI REITS recolheu cerca de R$ 1,058 milhao de IR sobre ganho 040) o ©o ©o o o o o o o o © = H = = A = = = 2.400
o @\ N N o o o N N oN o o N N o o o N N
. . . : S T T 3 & 3 & ¥ % 3 8§ ST 3 T 2 oz g 3 >3
de capital realizado, equivalente a R$ 0,73/cota. & g 8 g 2 2 2o 8§ 3 2 & s & 2 § g 3 A P
mm Ganho de Capital Nao-Realizado/Cota (Bruto) mm Ganho de Capital Realizado/Cota (Bruto) IFIX

Fonte: VBI Real Estate. Prospecto da 12 Emissao de Cotas, pagina 350.
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RENDIMENTOS

Com base no resultado de agosto, foi
anunciado em 09/09 o valor de R$
0,75/cota como distribuicao de dividendos,
a serem pagos aos cotistas no dia 16/09.

Este montante representa dividend yield de
9,8% sobre o PL do fundo ao final de
agosto (R$ 91,47) ou ainda 9,8% sobre o
preco de fechamento das cotas no mercado
secundario (R$ 92,09) no ultimo dia util do

N

MeS.

Note que os dividendos sao anunciados no

60 dia util do més subsequente e o

pagamento € realizado no 11° dia util do

mesmo mées.

HISTORICO DE DISTRIBUI(;f)ES POR COTA (12 MESES)

0,80
0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20
0,10
0,00

12,0%
10,0%
8,0%
6,0%
4,0%
2,0%

0,0%

0,72 0,7 0,75 0,75

set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21

DIVIDEND YIELD

9,9% 9,9% 9,8%

8,8% g,70 2/2% 92% 9,3% 9,3%

8,2% 8,/4% 8,0%

set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)




RENTABILIDADE

Desde o inicio do Fundo em fevereiro de 2020, o retorno PERFORMANCE ACUMULADA

totalt do PL do VBI REITS foi de +2,3%. No mesmo

periodo, o IFIX acumulou queda de -10,1% o que signifca

120,00

geracao de aproximadamente 1240 bps de alpha para o 110,00

investidor. Ja o valor das cotas RVBI11 negociadas na B3

L 100,00
desde o inicio apresentam retorno total? de +2,9%, o que
equivale a 1300 bps de alpha sobre o IFIX gerados para o 00 00
investidor.
Ao final de agosto, o valor da cota do Fundo apresentava 80,00
agio em relacao ao seu PL em cerca de 0,7%, com
PL/cota em R$ 91,47 e cotagéo de R$ 92,09 (P/PL = 70,00 O RVBI11! = +2,3%
2 — o
1,01x). O RVBI112 = +2,9%
60,00 o IFIX = -10,10/0
Ressaltamos que o PL do Fundo reflete a marcacao a O 1bovespa = +2,7%
o : : O CDI3 = +4,4%
mercado diaria das cotas dos FIIs em carteira, CRI, caixa 50.00
. : - ’ o o o o o o o o o o o i H i H i i i i
e equivalentes, descontadas as obrigacdoes do VBI REITS SN S o S R S D D
$ = £ ® 5 2% & © 3 S © & @ &8 S T 5 2 o
7 = . Y= — © = e =
como taxas e despesas, também provisionadas em uma = ® - = ®
——RVBI11T ——RVBI112 —— IFIX (base 100) —— CDI Acumulado (Base 100) — IBOV (base 100)

base diaria. Para maior transparéncia, o RVBI tem seu PL

1Valor da Cota Patrimonial ajustada pelos dividendos; 2Valor da cota ajustada por rendimento; 3CDI com aliquota de
imposto de renda de 15%. Fonte: Bloomberg.

divulgado diariamente (D-2) em seu site oficial.
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RENTABILIDADE

Desde o0 Inicio?l

Patrimonio Liquido?2

-2,6%

+0,2%

+1,8%

-4,2%

+1,1%

+4,2%

14 de Fevereiro de 2020;

2Valor da Cota Patrimonial ajustado pelas distribuicoes acumuladas;
3Valor da Cota de Mercado ajustado pelas distribuicoes acumuladas.

-1,2%

+4,9%

+16,8%

-10,1%

+2,3%

+2,9%




RENTABILIDADE

ATRIBUICAO DE PERFORMANCE ACUMULADA

Entre 04/02/20 (IPO do VBI REITS) e 31/08/21, o IFIX acumulou queda de -10,1%, enquanto o PL!* do Fundo obteve alta de +2,3% - esta

diferenca de +12,4 p.p. equivale a alpha de 1240 bps gerados para o investidor - sendo esta uma das principais formas de mensurar a

performance da gestao. Esta diferenca € atribuida a diferentes fatores, como selecao setorial (efeito do maior peso de alocacao em setores com

melhore performance dentro do IFIX), selecao de ativos (escolha de FIIs com melhor performance dentro de cada setor), receita com CRI e

receita financeira, descontadas as despesas recorrentes e os custos de emissao, conforme demonstrado abaixo.

Receita Financeira
RI
¢ 0,4%

Selecdo de Ativos 1,3% e —
13,90 _ I

Despesas e Taxas
-2,1% PL RVBI
2,3%

Custos de Emissao
-3,4%

Selecao Setorial
2,1%

1Valor da Cota Patrimonial somada aos dividendos acumulados.

IFIX
-10,1%



LIQUIDEZ

Durante o més de agosto, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 0,5 milhdao. O volume negociado durante o
meés atingiu o montante de R$ 10,5 milhdes, o que representa um giro de 7,9% em relacao ao do valor de mercado na

mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia 11,1 mil cotistas.

» 1.600.000 120,00 &»
= x
@) qv]
2 1.400.000 2
S 100,00 S
a) , ]
o 1.200.000 3 NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
© (-
© @)
2 1.000.000 80,00 5 10,8 11,0 11,0 11,1 11,1
% . . > 10,1 10,3 1015 ’
= 9,5 9,8 9,9 9,9 ! —_—
Z 14
GE) 800.000 60,00 8,8/
= 600.000
> 40,00
400.000
20,00
200.000
0 0,00
O O 0O 0O oo oo o oo 4 A A = A - =
RN NS B RN SR RS S NS N SN D N
> - - = = 0O £ £ > N c > v - = Cc = 0 o o o o o — — — — — — — —
LERERAPRAES 2882 EERERAR T o oTo% YooY Yooy 29
mmm \/olume Didrio - Média Mdvel de 15 dias —— Preco 3 g o = 3 g & = ® = = T o
Fonte: Bloomberg




CARTEIRA DE ATIVOS

Ao final do més, o total do patrimonio liquido alocado em ativos imobiliarios era de 97,6% do patrimonio

liquido do Fundo.
EXPOSICAO POR ATIVO (em R$ milhdes)

EXPOSICAO POR SETOR

E.

Fiis Private Placement | MCHY11 | NEGEGNEEEEEEEE I 102
FiIs Liquidos | PvBIL1l [N o2
FiIs Liquidos | AIEC11 [ NEGGELE I 582
CRI | CRI Tocantins II [ NNECE- 52
Fils Liquidos | KNIP11 [NRNRNECE 52
FiIs Liquidos | XxPML11 | ERNRGGGGEEEC. 8%

FIIs Private Placement | EVBI11
FIIs Liquidos | CVBI11
FIIs Private Placement | GTLG11
FIIs Liquidos | BTLG11
FIIs Liquidos | BBPO11
FIIs Liquidos | BARI11
CRI | CRI Embraed
FiIs Private Placement | LSPA11 [IERTI 3%
FiIs Liquidos | KNCR11 [IEXEN 2%
FIIs Liquidos | ABCP11 [PIM 2%
CRI | CR1IJCA [EXM 2%
FIIs Liquidos | KNRI11 [EM 1%
FIIs Liquidos | MCHF11 [l]0,6 0%
FIIs Private Placement | Renda...|] 0,1 0%

3%
0%

® | ogisticos

= | ajes Comerciais
= Qutros

= Loteamento

m CRI

® Renda Urbana
Shoppings

= Recebiveis Imobiliarios

= [ncorporagao

® Caixa e Equivalentes


https://www.vbireits.com.br/list.aspx?idCanal=W1Ik6V9WC/T4tAZXwvWnrQ==&ano=2021
https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2020

CARTEIRA DE ATIVOS (CRI) =k

o

MM

o — CRI JCA

O CRI JCA é uma operacao de securitizacao de recebiveis de imdveis comerciais localizados na regiao Sul e Sudeste. O volume de emissao de R$ 112,5 milhdes a CDI + 3,7% a.a.

dos quais o VBI REITS adquiriu R$ 2,0 milhdes de cotas subordinadas. Os imoveis estao locados para empresas do Grupo JCA, que é formado por empresas de transporte
rodoviario de passageiros, cargas e turismo. O CRI conta com ampla cobertura de garantias como cessao de contratos de aluguel, alienacao fiduciaria de 8 garagens da

companhia, fundo de reserva e subordinacao entre outras garantias. O LTV inicial da operacao € de 72%.

MONTANTE
(R$ mm)

SEGMENTO INDEXADOR TAXA (a.a.)

Logistica SP, RJ, MG, PR e SC DI 3,7% 2,0 1,5%

e CRI Tocantins II UE

O CRI Tocantins II é operacao com volume de emissao de R$ 70 milhdes a IPCA + 7,5%, dos quais o VBI REITS adquiriu R$11,1 milhdes. O CRI € uma securitizacao de 6.712

contratos provenientes da compra de lotes de 6 empreendimentos lancados entre 2009 e 2013, com mais de 95% dos lotes vendidos. Os projetos estao localizados no estado do
Tocantins, sendo 4 deles em Porto Nacional (50km de Palmas) e 2 em Gurupi (250km de Palmas). O CRI conta com ampla cobertura de garantias como cessao fiduciaria de 100%
dos recebiveis dos contratos de compra e venda dos lotes, alienacao fiduciaria das cotas da empresa, fianca e fundo de reserva. Os projetos foram desenvolvidos pela Buriti

(Grupo Brasil Terrenos), especializada no desenvolvimento de loteamentos na regiao Norte e Centro-Oeste do Brasil com mais de 100 mil lotes e 30 empreendimentos entregues.

MONTANTE
(R$ mm)

SEGMENTO REGIAO INDEXADOR TAXA (a.a.)

Loteamento Tocantins IPCA 7,5% 10,8 8,2%



https://www.vbireits.com.br/list.aspx?idCanal=W1Ik6V9WC/T4tAZXwvWnrQ==&ano=2021
https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2020

CARTEIRA DE ATIVOS (CRI) =)
e CRIEmbraed 7,9

O CRI Embraed € operacao com volume de emissao de R$ 40 milhdoes a IPCA + 7,0%, dos quais o VBI REITS adquiriu R$ 6,5 milhdes. O CRI Embraed € uma operacao de
financiamento do estoque de empreendimentos que se encontram em desenvolvimento na cidade de Balneario Camboril, em Santa Catarina. O CRI tem como garantia
cessao de recebiveis de contratos de compra e venda de imdveis prontos e em construcao, alienacao fiduciaria de imoveis prontos, alienacao fiduciaria de terrenos, fianga,

entre outras garantias.

SEGMENTO INDEXADOR TAXA (a.a.) sy L

(R$ mm)

Residencial Santa Catarina IPCA 7,0% 4,4 3,3%



https://www.vbireits.com.br/list.aspx?idCanal=W1Ik6V9WC/T4tAZXwvWnrQ==&ano=2021
https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2020

RESULTADO

Em agosto, o Fundo obteve receitas no total de R$ 1,1 milhdao. Em funcao das suas despesas, que totalizaram R$ 0,1 milhao, o lucro liquido

para o més foi de R$ 1,0 milhao, sendo o resultado distribuido aos cotistas de R$ 1,1 milhao.

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (Em R$)

AGO-21 R$/cota ACUM. 2021 ACUM. 12M
Rendimento com FlIs 858.365 0,60 6.223.142 8.837.339
Receita de ganho de capital 18.917 0,01 2.372.817 3.466.356
Receita com CRI 228.327 0,16 1.509.322 1.817.450
Receitas - Total 1.105.609 0,77 10.105.281 14.121.145
Despesas Operacionais (120.446) (0,08) (1.277.632) (1.755.569)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (120.446) (0,08) (1.277.632) (1.755.569)
Resultado Operacional 985.163 0,68 8.827.649 12.365.576
Resultado Financeiro Liquido 25.051 0,02 143.895 181.409
Lucro Liquido 1.010.214 0,70 8.971.544 12.546.985

Reserva de Lucro

Resultado Distribuido

Resultado Distribuido Por Cota

(R$)

69.786

1.080.000

0,75

0,05

0,75

(633.944)

8.337.600

5,79

(566.185)

11.980.800

8,32




BALANGO (o) s
PATRIMONIAL

ATIVO (R$ milhdes)

m FIIs Liquidos
/78,6

® FIIs Private Placement

34,5

= CRI

17,1

Caixa e Equivalentes

R$ milhoes % (Tot. Ativo)
| |

VALOR COTA
» DE MERCADO
R$ 92,09

PASSIVO (R$ milhdes)

Rendimentos a distribuir 1,1
Impostos e Contribuicoes

0,0
a Recolher
Provisdes a Pagar 0,6

1%

0%

1%

Yy

R$ milhoes % (Tot. Ativo)

PROVISOES
A PAGAR

PATRIMONIO LIQUIDO (R$ milhées)

R$ milhoes % (Tot. Ativo)




GESTAO DE PORTFOLIO

MODELO DE GESTAO O time de gestao de Fundo é responsavel pela analise dos fundos e dos ativos,

definicao do processo de alocacao, relacao com gestores de FIIs, monitoramento de

risco, modelagem dos investimentos, relacao com Investidores, validacao de
Time de Gestao resultados e distribuices

O
YT

TIME VBI LOGISTICO TIME VBI OFFICE
Experiéncia: R$ 1,5 bilhdo investidos Experiéncia: R$ 1,3 bilhao investidos em 8
em 12 Projetos (556 mil m? de ABL) Projetos (138 mil m2 de ABL)

Suporte
especializado na
analise
fundamentalista

TIME VBI CREDITO ESTRUTURADO
Experiéncia: R$ 1,7 bilhao ®

comprometido em 31 operacoes

o TIME VBI RETAIL
Experiéncia: R$ 320 milhdes investidos
em 3 Projetos (79 mil m2 de ABL)

TIME VBI RESIDENCIAL -

Experiéncia: R$ 474 milhdoes comprometido em
23 Projetos (1,3 milhao de m?)

* TIME VBI STUDENT HOUSING

Experiéncia: R$ 265 milhdes comprometidos
em 6 Projetos (27 mil m2 de ABL)



GESTAO DE PORTFOLIO

PROCESSO DE INVESTIMENTO

PRE-ANALISE

« Analise inicial do investimento com o
conceito, indicadores e matriz de
retorno ajustado dao risco;

« Analise fundamentalista de cada fundo
até o nivel do ativo, com o suporte da
vertical especializada neste setor na

APROVACAO

Visita in-loco junto aos gestores e
compreensao da localizacao, valor,
qualidade e liquidez dos ativos;

Analise do mercado e indicadores
demograficos e macroeconomicos da regiao
dos ativos e do setor de atuacao;
Ponderacao entre o aspecto imobiliario do

E.

AQUISICAO
E MONITORAMENTO

« Chegagem da satisfacao dos parametros
do investimento conforme analises feitas
nas etapas de pré-analise e aprovacao

« Acompanhamento mensal dos
recebimentos, renovacao de contratos,

VBI; fundo (liquidez dos ativos, facilidade para inadimpléncia, necessidade de
« Alinhamento com visao macro da substituicao dos locatarios, valor de investimentos e performance das cotas;
gestao; mercado resiliente) e o aspecto de « Acompanhamento mensal de dados do

« Construcao de um pacote de analise
para apreciacao do comité de
investimentos.

ocupacao dos ativos (qualidade de crédito
dos locatarios, forca dos contratos de
locacao, prazo de vencimento e etc).

mercado que podem impactar positiva ou
negativamente n titulo de credito.

AVALIACAO DO COMITE DE INVESTIMENTO

Socio Fundador: COO:
Rodrigo Abbud

Head de Residenciais e Head de Negodcios
Student Housing: Internacionais:

Giuliano Ricci Eoin Slavin

Socio Fundador: Head de Crédito Estruturado: Head de Projetos Logisticos:

Ken Wainer

Sérgio Magalhaes Vitor Martins Alexandre Bolsoni

Head de Varejo:

Head de Compliance: Head de Fundos de Fundos:

Joao Sammarone

Juliana Yassuda Ricardo Vieira

AL AN



https://www.vbireits.com.br/list.aspx?idCanal=6NqWyYjiDWIq+AXkTf6WaQ==&ano=2020
https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2020

SOBRE
O GESTOR

FUNDADA EM E ATE O ANO DE

Gestora de Fundos 2006 E—) 2 0 2 1
100%

focada no setor imobilidrio E@ compromsteu Ci?cpitsﬂls C|5€6
" N aproximadamente ,
bl‘aSI Iel ro bilhoes no setor imobiliario

O O (O Time com mais de

N2
r” \ :'

atuacdo em real estate investimentos realizados
em mais de 18 estados

YTHYN 10 anos de (§) 80

CONHECA A VBI REAL ESTATE

VBI

REAL ESTATE



https://www.vbirealestate.com/
https://www.vbirealestate.com/

REAL ESTAITL

WWW.Vbirealestate.com.br
WWW.Vbireits.com.br

Autorrequlacdo

ANBIMA

+55 (11) 2344'2525 P Autorrequlacao

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia — Sao Paulo, SP | Administragso Fiducisria

ANBIMA

Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgacdo de informacdes e ndo deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacao de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados. As informacdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo
decisdrio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma
avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability”). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobilidarios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacodes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.


https://www.vbirealestate.com/
http://www.vbireits.com.br/
https://www.linkedin.com/company/vbi-real-estate
https://www.youtube.com/channel/UCYAbcu8bcMEP8KTDfo8Tgjg

