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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de
Recebiveis Imobilidrios High Grade ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho
de 2021 e as respectivas demonstracoes do resultado, das mutactes do patriménio liquido e do fluxo de
caixa (método direto) para o periodo de 6 de outubro de 2020 (inicio das atividades) a 30 de junho de
2021, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno
Certificados de Recebiveis Imobiliarios High Grade em 30 de junho de 2021, o0 desempenho de suas
operacgoes e os seus fluxos de caixa no periodo de 6 de outubro de 2020 (inicio das atividades) a 30 de
junho de 2021, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario regidos pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos independentes em
relaciio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no C6digo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido
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Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuracao do valor justo das cotas de
fundo de investimento imobiliario e dos
certificados de recebiveis imobiliarios
(Notas Explicativas 3.3 e 5.2)

A mensuragao do valor justo dos fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa e dos
certificados de recebiveis imobiliarios, foi
considerada area de foco de auditoria devido a
relevancia desses investimentos no contexto das
demonstracgoes financeiras do Fundo e a
consequente apuracao do valor da cota.

A Administracao precifica as cotas dos fundos de
investimento imobiliario com base em politica de
precificacio estabelecida, que considera o valor da
altima negociacao de cotas em bolsa. No caso dos
certificados de recebiveis imobilidrios, a mensuragio
do valor justo envolve técnicas de avaliacdo realizadas
por meio de modelos internos baseados em
determinadas premissas de mercado para valorizagao
de instrumentos com pouca liquidez.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administracao para a mensuracao do

valor justo dos investimentos em cotas de fundos de
investimento imobiliario negociadas em bolsa e em
certificados de recebiveis imobilidrios.

Para o investimento em cotas de fundos de
investimentos imobilidrios negociadas em bolsa,
comparamos os precos utilizados pela
Administragao para a valorizacio dessas aplicacGes
com os precos das dltimas negociac6es das cotas na
bolsa, na data-base das demonstragoes financeiras.

Obtivemos o relatério de auditoria sobre as
demonstracoes financeiras dos fundos investidos.
Com base nessa informacao, analisamos se ha
alguma modificagdo no relatério dos auditores ou
alguma informacao relevante com impacto nas
demonstragoes financeiras do Fundo.

Para o investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios, com o auxilio dos nossos especialistas
em precificacio de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela Administracao
na construcao do modelo de precificacao do valor
justo, bem como analisamos o alinhamento destas
premissas e desse modelo com as praticas
usualmente utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios e premissas adotados
pela Administracdo na mensuracgao do valor justo
das cotas de fundo de investimento imobiliario e dos
certificados de recebiveis imobiliarios sdo
consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.
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Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracdo do Fundo € responsével pela elaboragio e adequada apresentagio dessas demonstragGes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragoes financeiras, a Administracao é responsavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracgoes financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detecta as eventuais distorc¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes economicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacao das politicas contibeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.
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+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relaco a
eventos ou condicoes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracgoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacdes, e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e o0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta¢ao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicéavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacido com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse ptblico.

Sao Paulo, 13 de setembro de 2021

| R A A

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5

Marcos Paulo Putini
Contador CRC 1SP212529/0-8
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(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Balanco patrimonial em 30 de junho de 2021

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2021
Circulante
Aplicacdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 51 5.425
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 8.499
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (b) 34.531
Outros créditos 5
48.460
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 88.834
88.834
Total do ativo 137.294
Passivo Nota 30/06/2021
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 1.122
Impostos e contribui¢gdes a recolher 1
Provisbes e contas a pagar 145
Negociacao e intermediacdo de valores 16.1 1.150
2.418
Total do passivo 2.418
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 142.230
Gastos com colocagéao de cotas 8.4 (6.768)
Lucros/(prejuizos) acumulados (586)
Total do patriménio liquido 134.876
Total do passivo e patrimoénio liquido 137.294

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Internal Use Only
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(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstragao do resultado do periodo de 6 de outubro de 2020 (data de inicio de suas operagdes) a

30 de junho de 2021
Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlIs)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de cotas de fundos de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracéo
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do periodo
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

Nota 30/06/2021
5.2 (a) 2.542
5.2 (a) 937
5.2 (a) 1.208
5.2 (b) 507
5.2 (b) 670
5.2 (b) (75)

(135)

5.654

232.198

(232.067)

(29)

102

6e10 (631)
10 (70)
(701)

5.055

8.1 1.422.304
3,55

94,83

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only
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(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstrag¢ao das mutacoes do patriménio liquido do periodo de 6 de outubro de 2020 (data de inicio de suas operag¢ées) a 30 de junho de 2021
Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocacgao de Lucros
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Cotas de investimentos integralizadas em 6 de outubro de 2020 8.1 142.230 - - 142.230
Gastos com colocagédo de cotas 8.4 - (6.768) - (6.768)
Lucro liquido do periodo - - 5.055 5.055
Rendimentos apropriados 7 - - (5.641) (5.641)
Em 30 de junho de 2021 142.230 (6.768) (586) 134.876

As notas explicativas da Administragédo s&o parte integrante das demonstragées financeiras.

Internal Use Only



Fundo de Investimento Imobilidario Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Demonstracao do fluxo de caixa (método direto) do periodo de 6 de outubro de 2020 (data de

inicio de suas operagoes) a 30 de junho de 2021

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de equivalentes de caixa - cotas de fundo RF
Pagamento de taxa de administragao - Fundo
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento (compensacgao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
IRRF sobre ganho de capital
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Juros e correcdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas
Pagamento de gastos com colocagao de cotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Internal Use Only

30/06/2021

130
(524)
(35)
(29)

(458)

(135)
36.113

(139.133)
6.150
4.224

(75.307)
42.581
447

(125.060)

142.230
(6.768)
(4.519)

130.943

5.425

5.425
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(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM)

Notas icati da 40 as oes fil iras do periodo de 6 de outubro de 2020 (data de inicio de suas operagdes) a 30 de junho de 2021

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento ario Mogno Certi deR i Imobiliarios High Grade ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 02 de

julho de 2020, com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Instrugdgo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdgo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, e teve o inicio de suas atividades em 6 de
outubro de 2020.

O objetivo do fundo € aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios de forma a proporcionar ao cotista obtengao de rendimentos e ganho de capital advindos do investimento, primordialmente, em Ativos Alvo e, subsidiariamente,
em Aplicagdes Financeiras. O Fundo devera Adquirir, primordialmente, os seguintes ativos ("Ativos Alvo"): (a) CRI's; (b) Letras Hipotecarias; (c) Cotas de Fundos de i Imobiliario; (d) Certi de potencial adicional de
construgao emitidos com base na Instrugdo CVM no 41, de 29 de dezembro de 2003; e (e) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislag@o o regulamentagao aplicavel.

A alocagéo total nos ativos (b), (d) e (€) n&o pode exceder 33% do patriménio liquido do Fundo por um periodo continuo de 6 meses, observado, todavia, que referido prazo pode ser prorrogado pelo Gestor, por mais 6 meses, desde
que o argumento para extens@o seja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagao do pagamento da aquisi¢ao da Ativo Alvo indicado no item (a).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota
Explicativa n°® 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagéo de cada més do periodo findo em 30 de junho de 2021:

Preco de
MGCR11 (Valores expressos em reais)
Outubro (*) -
Novembro 98,00
Dezembro 97,96
Janeiro 97,25
Fevereiro 98,02
Margo 102,49
Abril 100,00
Maio 99,25
Junho 91,03

(*) Nao houve negociagao de cotas

2. P! do das o

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2021 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 13 de setembro de 2021.

e critérios de

3. Resumo das principais politicas

A elaboragéo das demonstrages financeiras exige que a 40 efetue estimativas e adote premi que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados
para o exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

341 Cl ificagdo ativos e i e néo

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao circulante/néo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo
operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de di 40 ou (iv) caixa e de caixa. Todos os demais ativos so classificados como nao
circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (ii) nao ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo
por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgagéo. Todos os demais passivos sao classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagéo dos instr
1. Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

1l. Reconhecimento inicial de ir financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s@o incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

IV. Classif &o dos ativos financeiros para fins de

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Aplicagdes financeiras por titulos e valores mobilirios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.

b) 4o dos ativos e passi i i e il das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados
pelos custos de transag@o. Os ativos e passivos financeiros s@o posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracé&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociagao s@ao mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag@o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagéo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variaces de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagées no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
3.3 Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliérios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do Gltimo
dia util de cada més, divulgadas na B3, ir dos volumes i

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de i i imobiliarios sao ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do
fundo onde os recursos sao aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes séo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.32 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certif de R i arios estdo pelos seus r valores justos. A variagao no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragao do resultado do exercicio, no
periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizag&o tenha ocorrido.

34 P i e ativos e p:

O Fundo, ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisbes: saldos credores que cobrem obrigages presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja
ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagées que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle
do Fundo. Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela ini do sdo apenas di em notas licati enquanto aqueles classificados
como perda remota ndo requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balango patrimonial
ou na demonstragéo do resultado.

35 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&@o rep por Osil arios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 imati ej abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos re reais. As estimati e julgamentos que, na opinido da

Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que n&o possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao mensurados mediante utilizagéo de técnicas de
avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigées de mercado e, também, nas ir 6 I iveis, na data das Ges financeiras. As politicas contabeis descritas na
nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.
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3.8 Lucro (prejuizo) por cota

rios High Grade

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragao de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i e riscos i ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1  Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2  Fatores macroecondmicos relevantes

Varidveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de izagdo da moeda e relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em do periodo de izagdo de Cotas e/ou de distribuigéo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagéo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situago financeira
e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restrigbes a remessas para o exterior;

a
b.

c. flutuagdes cambiais;
d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatiidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir
a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

414 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagao aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A
titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagado em caso de desapropriagao dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratag@o e/ou renovagao
pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengédo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées de pregos, cotagdes de mercado e eventuais
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos imdveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobmanos e CRI's no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito,
de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7  Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).

418 Risco de liquidez

Como os fundos de i ario sao uma de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de i i imobiliario sdo i na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
de suas cotas, sendo quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcio organizado e no organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobilirios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

421 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precif do de Certi de it
Imobiliarios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagéo dos investimentos em relagdo aos similares no mercado. Para o
gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagoes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

422 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.23 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a é responsavel pelo ct i das normas, do que
as exigéncias legais e regulatérias séo devidamente seguidas, permitindo uma atuag&o preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e internos emp! os pela nao ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.

5. Aplicagdes financeiras
As aplicagdes financeiras estao representadas por:
5.1 De carater néo imobiliario

30/06/2021
(a) Cotas do Itati Soberano Simples FIC

5.425
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(a) Esta composto por cotas do Itai Soberano RF Simples FICFI, que ¢ administrado pelo Itati Unibanco S.A.. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do Fundo &
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados com “Renda Fixa”, os quais apliquem no minimo 95% de sua carteira aplicada em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados de renda fixa de emissao ou
coobrigagdo de instituigéo financeira, cuja classificagao de risco seja, no minimo, equivalente as atribuidas aos titulos publicos federais ou (i) ] em: (a) titulo publico federal (b) titulos de
responsabilidade, emisséo ou coobrigagéo de instituigéo financeira, desde que a contraparte possua classificagao de riscos equivalente aguela atribuida aos titulos da divida publica federal, observado que a rentabilidade do Fundo &

impactada pelos custos e despesas do Fundo, inclusive taxa de administragdo. A carteira do Fundo € composta exclusivamente por cotas de fundos de investimento.

compr

5.2 De carater imobiliario

30/06/2021
97.333

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls

Circulante

Néo circulante

(a) Certi de -CRIs
Certificados de recebiveis imobilidrios, classificados como ativos financeiros para negociagéo, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de
retorno da operagao, apuradas com base nos valores de aquisi¢édo e fluxos previstos de amortizagdo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagao a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na

carteira na data base esta baseada no Manual de Marcag&o a Mercado da e as taxas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.
de ivei arios estao como a seguir:
30/06/2021
Data de Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro Rating de emissao Classe e Séries Emissédo Vencimento Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

Habitasec Securitizadora S.A. 20J0837296 1 N/A 214 19/10/2020 28/05/2024 IPCA - 5,75% 13.780 13.253 12.450
True Securitizadora S.A. 19H0235501 2 AAA 214 19/08/2019 02/07/2031 IPCA - 3,88% 10.226 9.403 10.505
Isec Securitizadora S.A. 21F0950228 2 N/A 315 21/06/2021 27/06/2033 IPCA - 6,4% 6.000 6.005 6.003
Rb Capital Companhia De Securitizacao 20K0010253 2 AA 296 09/11/2020 19/10/2035 IPCA - 5% 6.182 6.222 6.002
Barigui Securitizadora S.A. 20H0695880 2 AA 85 28/08/2020 10/08/2035 IPCA - 5% 5.448 5.463 5.864
Isec Securitizadora S.A. 21F0950242 2 N/A 316 21/06/2021 27/06/2033 IPCA - 6,4% 5.600 5.605 5.603
Isec Securitizadora S.A. 20K0571487 2 AA 133 17/11/2020 13/11/2030 IPCA - 5,34% 5.000 5.023 5.350
Gaia Securitizadora S.A. Novo 19K1145398 4 N/A 128 25/11/2019 20/04/2040 IPCA - 8,68% 4.768 4.717 5.079
Gaia Securitizadora S.A. Novo 20L0522095 4 N/A 162 03/12/2020 07/03/2041 IPCA - 8,47% 4.611 4.942 4.942
Isec Securitizadora S.A. 20J0668136 2 N/A 130 09/10/2020 25/10/2032 IPCA-7% 3.754 4.019 4.091
Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | 2010696446 1 N/A 18 22/09/2020 29/09/2025 IPCA -10% 4.000 3.916 4.003
Nova Securitizacao S.A. 19B0177968 1 A- 31 15/02/2019 15/02/2029 CDI-1,7% 5.000 3.843 3.836
Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | 20J0763944 1 N/A 25 23/10/2020 30/10/2025 IPCA - 8,5% 3.500 3.504 3.504
Isec Securitizadora S.A. 21F0950009 2 N/A 279 21/06/2021 27/06/2033 IPCA - 6,4% 3.400 3.403 3.402
Rb Capital Companhia De Securitizacao 20A0977906 2 AA- 261 30/01/2020 25/01/2035 IPCA - 6% 3.000 2.954 3.055
Rb Capital Companhia De Securitizacao 20A0978038 2 AA- 268 30/01/2020 25/01/2035 IPCA - 6% 3.000 3.028 3.055
Isec Securitizadora S.A. 19L0928585 2 A- 64 23/12/2019 15/12/2034 IPCA - 5,80% 3.000 3.299 2.992
True Securitizadora S.A. 19G0269138 4 AA+ 193 03/07/2019 04/07/2025 CDI-104% 2.588 2523 2.595
Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | 20J0764140 1 N/A 22 23/10/2020 30/10/2025 CDI-35% 2.500 2.501 2.501
Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | 20J0764341 1 N/A 23 23/10/2020 30/10/2025 CDI-35% 2.500 2.501 2.501

96.124 97.333

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Forte (www.fortesec.com.br), True (www. com.br), Isec (www. il.com.br), RB Capital (www.rbcapital.com.br), Habitasec

(www.habitasec.com.br) e Companhia Provincia de &0 (http:/ com.br/).

Composicéo por tipo de lastro e devedor

Emissor Lastro Devedor Garantia 30/06/2021
Habitasec Securitizadora S.A. VITACON (b), (©), (9), () 12.450
True Securitizadora S.A. REDE DOR b 10.505
Isec Securitizadora S.A. OBA HORTIFRUTI (b), (h), ()

Rb Capital Companhia De Securitizacao (b)

Barigui Securitizadora S.A. GPA (b)

Isec Securitizadora S.A. OBA HORTIFRUTI (b), (h), ()

Isec Securitizadora S.A. VIA (b)

Gaia Securitizadora S.A. Novo SELINA (a), (e)

Gaia Securitizadora S.A. Novo SELINA (a), (e)

Isec Securitizadora S.A. ASSAI, M DIAS BRANCO (b). (€). (h), G)

Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | PAES&GREGORI (b), (h), ()

Isec Securitizadora S.A. RNI (9), (h)

Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | SETIN (b), (@), (h), G)

Isec Securitizadora S.A. OBA HORTIFRUTI (b), (h), ()

Rb Capital Companhia De Securitizacao JsL (@), (), ()

Rb Capital Companhia De Securitizacao JsL (a), (b), (i)

Isec Securitizadora S.A. GSR SHOPPING (b), (©), (9), ()

True Securitizadora S.A. DIRECIONAL (a)

Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | GAFISA (b). (@), (h)

Companhia Provincia De Securitizacao De Creditos | GAFISA (b), (), (h)

Legendas

Lastro Regime de Garantias

(1) - Lastro em CCB (a) - Regime fiduciario (h) - Aval

(2) - Lastro em Contrato de Locacéo (b) - Alienacéo fiduciaria do imével (i) - Fundo de overcollateral

(3) - Lastro em Compra e Venda (c) - Coobrigagéo (i) - Fianga

(4) - Lastro em Debéntures

(*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhar.

Movimentacéo do periodo

(d) - Subordinagéo
(e) - Fundo de reserva

(f) - Hipoteca

(9) - Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

(k) - Alienagao fiduciria de agdes
() - Fundo de liquidez

(m) - Direito de retrocesso

(n)- Carta fianca

Aquisi¢éo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 139.133
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (36.113)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 1.208
Receitas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.542
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 937
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria (CRIs) (6.150)
Recebimento de amortizagdo monetaria (CRIs) (4.224

Saldo em 30 de junho de 2021

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios sao classificados como ativos financeiros para

e séo

ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das

cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que ndo possuem cotagéo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagées a valor justo por
meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos séo aplicados. (vide nota 3.3).
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Composicéo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobilidrio estdo compostas como a seguir:

o de suas operagdes) a 30 de junho de 2021

30/06/2021
Existéncia Tipo de Quantidade de Percentual das
Fundo de controle ativo cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
Canvas Cri Fii (*) Néo ) 100.000 6,36% 100 10.000
Bluemacaw Crédito Imobiliario Fii (*) Nao (4) 50.000 12,52% 105 5.250
Fii Rbr Rendimento High Grade (*) Nao (4) 39.899 0,39% 98 3.928
Cshg Recebiveis Imobiliarios Fi Nao (4) 35.452 0,29% 104 3.686
Santander Papeis Imobiliarios Cdi Fii Nao (4) 29.214 0,92% 85 2.483
Fii Kinea Rendimentos Imobiliarios Nao (4) 23.047 0,06% 90 2.074
Fii Capitania Securities li (*) Nao 4) 20.052 0,08% 100 2.009
Rbr Private Crédito Imobiliario (*) Nao (4) 17.880 0,53% 101 1.804
Jpp Allocation Mogno Fii Nao (4) 14.645 2,42% 99 1.443
Fii Maxi Renda (*) Nao (4) 110.000 0,05% 10 1.117
Iridium Recebiveis Imobiliarios (*) Nao 4) 4.996 0,02% 126 630
Valora Re | Fundo De Investimento Imobiliario (*) Nao (4) 1.000 0,02% 90 90
Xp Credito Imobiliario - Fdo Inv Imob Nao (4) 100 0,00% 101 10
Hsi Ativos Financeiros Fii Nao (4) 70 0,00% 101 7
34.531

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.
Legendas
(4) Titulos e valores mobiliarios de natureza imobiliaria
Movimentacéo do periodo
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobilirios (Flls) 76.457
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (42.581)
Recebimentos de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (447)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Saldo em 30 de junho de 2021
6. gos e taxa de a

__30/06/2021
Taxa de administragdo 831

631

A Taxa de Administragdo sera composta de: (a) o equivalente a 0,20% a.a. a razao de 1/12, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, observado o valor minimo mensal de R$25, atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo; (b) enquanto as cotas em central itaria da B3 para r a0 em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. &
razéo de 1/12, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administrago, observado o valor minimo mensal de R$5, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do
Fundo; (c) uma Taxa de Gestdo aum dos i montantes, segundo um variavel sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, nos seguintes termos, observado ainda o disposto
abaixo:

(i) caso a Base de Calculo da Taxa de Administragéo seja inferior a R$1.000.000, a Taxa de Gestéo sera equivalente a 0,70% a.a. sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, a razao de 1/12 ;

(ii) caso a Base de Calculo da Taxa de Administragao seja igual ou superior a R$1.000.000, mas inferior a R$2.000.000, a Taxa de Gestao sera equivalente, a razao de 1/12, a soma de: (1) o montante descrito na alinea (a) acima, e
(2) remuneragao adicional equivalente a 0,60% a.a. sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administrago que for igualou superior a R$1.000.000;

(iii) caso a Base de Calculo da Taxa de Administragéo seja igual ou superior a R$2.000.000, a Taxa de Gestéo sera equivalente, & razio de 1/12, & soma de: (1) montante descrito na alinea (b) acima, e (2) remuneragao adicional
equivalente a 0,50% a.a. sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administrag&o que for igual ou superior a R$2.000.000; e

(iv) na hipotese de destituigao ou substituicio do Gestor sem Justa Causa, o equivalente a 24 vezes a Taxa de Gestdo calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo do Dia Util anterior & data da deliberagéo da
assembleia geral que aprovar a destituigéo ou substituigdo sem Justa Causa ("Componente por Destituigéo"), devido na data da referida deliberagéo. Por ser incorporado a Taxa de Administragdo, o Componente por Destituigao &
considerado um encargo do Fundo, devendo ser pago ao Gestor pelo Fundo com seu patriménio.

Exclusivamente durante o periodo de 6 meses contados da data de integralizagdo de novas cotas de emissao do Fundo no ambito de uma oferta publica de distribuiao, ou até que Fundo tenha alocado, no minimo, 75% de seu
patriménio liquido nos ativos descritos nas alineas (a) e/ou (c) do item (i) acima, o que ocorrer antes, a Taxa de Administragéo sera equivalente & soma dos seguintes montantes (i) exclusivamente sobre a parcela da Base de Célculo
da Taxa de Administragdo nd@o correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, o valor total calculado nos termos mencionados acima, e (ii) exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administragao
correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, (a) enquanto as cotas i em central itaria da B3 para iagao em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. a razdo de 1/12, calculada sobre
a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administragdo correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, e (b) a 0,20% a.a. a razéo de 1/12, calculada sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administragdo
correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas.
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7. Politica de distribuicao dos resultados

o de suas operagdes) a 30 de junho de 2021

O Fundo deve, nos termos da legislagao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo [} reglme de caixa, nos termos da legislagao aplicavel, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério da i do do Gestor, ser ibuido aos cotistas, mer

sempre no 14° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semeslre a serem dlslnbuldos sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagao sera pago no 14° Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinagéo dada pela assembleia geral de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O
montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei no 8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da
Administradora, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribui¢éo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢éo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2021
Lucro liquido do periodo 5.055
Ajuste de distribuigao com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 1.682
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.208)
Ajuste a valor justo de aplicagdes em cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 75
Despesas operacionais ndo pagas 37
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 5.641
Rendimentos apropriados 5.641
Rendimentos (a distribuir) (1.122)
Rendimentos liquidos pagos no periodo
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 3,18
% do resultado periodo distribuido (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00%
Diferenga entre a distribuigéo declarada e distribuida -
8.
8.1 Cotas integralizadas 30/06/2021
Quantidade
Cotas de investimentos integralizadas 142.230 1.422.304
Cotas de investimentos integralizadas
Valor por cota (valor expresso em reais) 100,00
8.2 Emisséao de novas cotas

Apos a primeira emissao de cotas do Fundo, o Fundo podera realizar emissdes subsequentes de cotas, sem limite em relagao a quantidade ou ao nimero de séries, (i) por deciséo da Administradora, apos recomendagao do Gestor,
independentemente de prévia aprovagéo da assembleia geral de cotistas, no montante total de até R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo, desde que o valor da cota a ser
emitida seja superior ao seu valor patrimonial; ou (i) mediante aprovagao da assembleia geral de cotistas. Em qualquer hipdtese, as aprovagdes de emiss@o de novas cotas serdo formalizadas em Suplementos, que passarao a fazer
parte do Regulamento. Na hipétese descrita no item (i) acima, a decisao relativa a eventual emissao subsequente de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora, informando as caracteristicas da emissao, as
condigdes de subscri¢do das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagéo.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 70.822 com valor unitéario de R$ 100,00, totalizando 708.221 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 1 de outubro de 2020 e encerrada em 7 de
outubro de 2020. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 2.855, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A segunda emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 1.171 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 11.704 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 23 de novembro de 2020 e encerrada em 5 de
fevereiro de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 654, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A terceira emissdo da oferta publica de cotas no total de R$ 70.237 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 702.379 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 22 de margo de 2021 e encerrada em 3 de
maio de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 3.259, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

8.3 Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redug&o do seu patriménio ou sua liquidagéo, o que independera de assembleia geral de cotistas,
a critério da Administradora, apés recomendag&o do Gestor.

No periodo findo em 30 de junho de 2021 nao houve amortizagéo de cotas.

8.4 Gastos com colocagao de cotas

30/06/2020

Gastos com colocagao de cotas

Durante o periodo, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas registrados na conta redutora do patriménio liquido.

8.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de (“Reserva de Ci ”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida pode ser correspondente a até 10% do valor do total dos ativos do Fundo. Para sua constituigéo ou reposicdo, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, pode ser procedida a retencéo de até 5% do i to do Fundo.

No periodo findo em 30 de junho de 2021, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2021
Lucro liquido do periodo 5.055
Patriménio liquido inicial -
Adigoes/dedugdes
Cotas de investimentos integralizadas 142.230
Gastos com colocagéo de cotas ___ (6.768)
135.462
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 3,73%
(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagdo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.
10. Encargos debitados ao Fundo
30/06/2021
Valores Percentual
Taxa de administracéo - Fundo 631 0,70%
Outras receitas/despesas operacionais 70 0,08%
701 os%
Patriménio liquido médio do periodo 90.599
1. Tributagao

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagoes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de i i i ilidrio cujas cotas sejam i ar clusi te em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

12. Demandas ju

ais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragao do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.

13. Servigos de custddia e tesouraria
O servigo de tesouraria e escrituragéo do Fundo séo pela propria e o servigo de custodia das cotas do Fundo é prestado pelo Banco BTG Pactual S/A.
14 Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transagbes com partes relacionadas descritas nas Notas Explicativas n° 5.2, 6 e 13.
15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para i financeiros e i para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes
do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.
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. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo séo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde
esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2.

o de suas operagdes) a 30 de junho de 2021

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2021
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobilirios - 97.333 - 97.333
Cotas de fundo de renda fixa - 5.425 - 5.425
Cotas de fundos de investimento imobiliario - - - -
Total do ativo - 102.758 - 102.758

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobiliarios estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de carater ndo imobilidrio) e 5.2 (aplicagdes
financeiras de carater imobiliario).

16. Outras informagées
16.1 Negociagao e intermediagao de valores
Em 30 de junho de 2021, o saldo de negociacéo e intermediacéo de valores no montante de R$ 1.150 refere-se a valores a liquidar refetente a negociagéo de cotas de fundos imobiliarios no mercado organizado B3.

16.2 Através do termo de apurag&o de consulta formal realizada em 10 de fevereiro de 2021, foram aprovadas as seguintes deliberagées: (a) a possibilidade de aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de outros fundos de investimentos
geridos e/ou administrados pelo Administrador ou a pessoas a ele ligadas, respeitado o limite maximo de 30% do patriménio liquido do Fundo, desde que as cotas tenham a Classificagdo ANBIMA “Fll de Desenvolvimento
para Venda", “Fll de Desenvolvimento para Renda”, “Fll de Renda”, “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios” e/ou “Fll Hibrido” e sejam cotas de fundo de investimento imobilidrio cuja aquisicdo seja realizada em sistema de

negociagdo de mercado organizado e/ou por meio de oferta publica secundaria de distribuigao; e ainda (b) ibili de aquisigéo, pelo Fundo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs") emitidos pelo
Administrador ou a pessoas a ele ligadas, observadas as seguintes caracteristicas: a. Os CRIs dever&o ter duration maximo de 10 (dez) anos. b. Os CRIs dever&o ser indexados (i) pela taxa média diaria de juros dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e di ( pela B3, no diario disponivel em

sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI” ou “CDI"); (i) pela variagéo do Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE”); (iii)
pela variagéo do Indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (‘IGP- MIFGV"); (iv) pela variagdo da Taxa de Referéncia, apurado e divulgado pelo Banco Central (‘TR/BC"); (v) pela
variagdo do Indice Nacional do Custo da Construgo, calculado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia (INCC/IBRE"); ou (vi) por taxa de juros pré-fixadas. c. Os CRIs deveréo ter remuneragéo minima de 100%
(cem por cento) do CDI; d. O investimento em CRIs devera observar o limite de até 10% do patriménio liquido do Fundo, caso adquiridos individualmente, ou de 40% do patriménio liquido do Fundo, caso adquiridos em
conjunto; e. Poder&o ser adquiridos CRIs decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentag&o aplicavel; f. Deverao apresentar limite maximo de 40% do patriménio liquido do
Fundo caso o emissor seja ligado ao grupo econdmico do Administrador; g. Deverao apresentar limite maximo de 40% do patriménio liquido do Fundo caso o emissor seja ligado ao grupo econdmico do Gestor.

16.3 Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2021, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes somente para a
prestagao de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.4 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos cotistas de
0 i6 mensais, tri is e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas
informagdes em seu site.

16.5 Até a data da emissd@o destas Demonstragdes financeiras, o Fundo e/ou seus investimentos ndo sofreram impactos materiais decorrentes da pandemia causada pelo COVID-19. Tendo em vista que os eventuais impactos
econdmico-financeiros decorrentes do surto ainda sdo incertos, a Administragéo n&o vislumbra, nesta data, como mensurar os riscos & continuidade ou ao impacto total nos seus negécios decorrentes da referida pandemia.

17. Eventos subsequentes

Apos 30 de junho de 2021 e até a data da aprovagao das demonstragdes financeiras pela do Fundo, ndo eventos que i de di 4o nas demonstragdes financeiras.

Beatriz Oliveira Reis Brunner Allan Haddid
Contadora Diretor
CRC: SP-296.266/0-2 CPF: 071.913.047-66
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