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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE
SERVICES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(CNPJ N° 13.584.584/0001-31)

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES SA.,
institui¢do financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sio Paulo, 10° andar, na Avenida
Faria Lima, n° 3.900, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.806.535/0001-54, neste ato representada
de acordo com seu Estatuto Social (“Administradora”), na qualidade de institui¢do
administradora do BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, cujo regulamento (“Regulamento™) foi registrado
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Cidade de Sdo Paulo, sob o n° 3.632.459, conforme retificado e ratificado em 02 de margo
de 2017, registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, sob o n® 3.636.385 (“Fundo™), tendo em vista o
cumprimento das exigéncias enviadas pela Comissdo de Valores Mobiliarios por meio da
Acgdo de Fiscalizagdo n°® 102/17 (“Exigéncias™), bem como o estabelecido no Artigo 24, §5°
do Regulamento do Fundo, resolve a Administradora alterar o Regulamento do Fundo de
modo a (i) ajustar a redagdo do Paragrafo 1°, do Artigo 6° do Regulamento do Fundo para
estabelecer que “que a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a integralizacio de Cotas
com bens e/ou direitos devera indicar o prazo méaximo para que referida integralizagdo
venha a ocorrer”, bem como (ii) ajustar a redagéo do caput, do Artigo 9° do Regulamento
do Fundo para estabelecer que as novas emissdes de Cotas feitas a critério' da
Administradora estdo limitadas a emissdo de até 200.000.000 (duzentos milhdes) de Cotas.
Assim, o Regulamento do Fundo passard a vigorar conforme a minuta que integra o
presente instrumento na forma do Anexo 1.

Estando assim deliberadas as alteragdes mencionadas acima, € celebrado o presente
instrumento em 3 (trés) vias de igual forma e teor.

Este instrumento sera registrado e
cidade de Séo Paulo.

Cartorio de Registro de Tig ¢ Documentos da

de maio d¢ 2017.

T

ddw DE VALORESS.A.
Administradora
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2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.272/0001-77
Gentil Domingues dos Santos - Oficial
R$ 219,49 Protocolado e prenotado sob o n. 3.640.102 em
R$ 62,60 02/05/2017 e registrado, hoje, em microfilme
R$ 42,64 Sob o n. 3.640.099, em titulos e documentos.
R$ 11,75 Averbado & margem do registro n. 3639424
R$ 14,98 S3o Paulo, 02 de maio de 2017

R$ 10,45
R$ 4,59

R$ 366,50 é

Gentil Domingues &os Santos - Oficial
Douglas Soares Saugo -Escrevente Autorizado
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REGULAMENTODO *°¢  +°* 3 . *Y o’

BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O BRAZILIAN GRAVEYARD AND DEATH CARE SERVICES FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdio indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento™), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”),
pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM n° 472”), e pelas demais disposi¢des legais
aplicaveis.

CAPITULO II - DO OBJETO E DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a aplicagdo em investimentos de natureza imobilidria,
conforme listados no Artigo 4° abaixo, nos termos da legislagdo aplicavel, observando-se
as formalidades estabelecidas neste Regulamento e a politica de investimento do Fundo.

Paragrafo 1° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo
ser objeto de prévia avaliagdo por terceiro independente, a ser contratado pela
Administradora em nome do Fundo, junto a4 empresa de avaliag@io previamente indicada
pela Gestora e validada pela Administradora, observados os requisitos constantes no anexo
12 da Instrugdo CVM n° 472. Para os fins do aqui estabelecido, sera contratado no minimo
1 (um) e no méximo 3 (trés) laudos para avaliar a aquisi¢do de determinado ativo conforme
determinag@o da Gestora. Ainda, serd considerada a média simples dos 2 (dois) laudos
elaborados com valores mais proximo, caso seja elaborado mais de 1 (um) laudo e os
imodveis, bens e direitos sejam utilizados pelos Cotistas para integralizar as Cotas de
emissdo do Fundo.

Paragrafo 2° - O Fundo é destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do Fundo serfio aplicados, sob a gestdo da Gestora, de forma a

proporcionar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) renda e ganho de capital, de acordo com a
seguinte politica de investimento:

L. o Fundo tera por politica realizar investimentos imobilirios, objetivando,

3
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II. o Fundo somente podera adquirir iméveis para integrar seu patriménio, diretamente
ou através da integralizagdo de Cotas, se obedecidos os requisitos previstos no
Paragrafo Primeiro do Artigo 2° acima;

III. o Fundo podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patrimdnio a qualquer
Cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,
inclusive no tocante a conflitos de interesse;

IV. conforme disposto no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472, o
Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez;

V. caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas as excegdes previstas no paragrafo
6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472; ¢

VI. o Fundo ndo poderd contratar opera¢des com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde
que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 1° - O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e a legislagdo em vigor.

Paragrafo 2° - E vedado ao Fundo aplicar em ativos ou modalidades ndo previstas nas
Resolugdes CMN n° 3.792/09 e 3.922/10.

CAPITULO IV - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderdo constar do patriménio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo™):
L. quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

II.  direitos reais sobre bens imoveis, agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigio e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam /
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;
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IV. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios ou de fundos de investimento em ag¢les que sejam setoriais € que
invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo
CVM n°® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

VI. cotas de outros fundos de investimento imobiliarios;

VII. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag&o em vigor;

VIII. letras hipotecarias;
IX. letras de crédito imobiliario; e
X.  letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 1° - Os Ativos Alvo serfo, preponderantemente, relacionados ao setor funerario
e estardo localizados em qualquer regifo do Brasil.

Parigrafo 2° - O conjunto dos Ativos Alvo relacionado a projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo €
desenvolvimento, ndo devera ultrapassar, a valor de custo de aquisi¢do, o limite de 20%
(vinte por cento) do patrimdnio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo podera adquirir iméveis gravados com Onus reais.
CAPITULO V - DAS COTAS

Artigo 5° - As cotas do Fundo (“Cotas”) corresponderio a fragSes ideais de seu
patrimdnio, ndo serdo resgataveis e terfio a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - A Administradora podera determinar a suspensiio do servigo de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) dias (teis antes da data de realizagdo de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral.
O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, se

comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral. .

Paragrafo 2° - A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo.

Paragrafo 3° - Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagfo legal ou
contratual relativa aos imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, salvo até o limite da
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Paragrafo 4° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, bem como no artigo
9° da Instrugdo CVM n° 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

CAPITULO VI - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 6° - As oferta publicas de emissdes de Cotas do Fundo se darfo através de
institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas
condigdes especificadas em ato por escrito da Administradora ou nas respectivas atas de
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, bem como nos boletins de subscri¢do. Tais
ofertas piblicas dependerdo de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto
na Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 400”), ou, alternativamente, serdo realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 476™), por meio

da distribuigdo piiblica com esforgos restritos, caso em que ndo havera registro de oferta
publica na CVM.

Paragrafo 1° - As Cotas serdo integralizadas pelos Cotistas em moeda corrente nacional,
de acordo com os termos e condigdes previstos no respectivo compromisso de
investimento e boletim de subscrigdo, e na legislagdo vigente. As integralizagdes das Cotas
ocorrerdo de acordo com as chamadas de capital realizadas pela Administradora durante
todo o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da regulamentagiio vigente e das
disposi¢Ges deste Regulamento, em até 05 (cinco) dias uteis contados do envio da
correspondéncia a cada Cotista. A integraliza¢do de Cotas subscritas-com bens imoveis-
e/ou direitos reais sobre os mesmos, devera observar o previsto no artigo 12 da Instru¢o
CVM n° 472, bem como o objeto € a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a integralizagdo de Cotas com bens e¢/ou direitos
devera indicar o prazo méaximo para que referida integralizagéio venha a ocorrer.

Paragrafo 2° - No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor assinara boletim de subscrigéo,
que sera autenticado pela Administradora. O subscritor devera, ainda, indicar um
representante responsavel pelo recebimento das comunicagbes a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endere¢o completo, inclusive endereco eletronico (e-mail). Cabera a
cada Cotista informar & Administradora a alteragio de seus dados cadastrais.

Paragrafo 3° - Apds terem sido integralizadas, as Cotas poderfio ser negociadas no
mercado secundario, na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias € Futuros
(“BM&FBOVESPA™).

Paragrafo 4° - As Cotas farfo jus aos rendimentos relativos a cada exercicio social,
calculados a partir da data de sua respectiva aquisigfo.

Artigo 7° - Ndo ha limite quanto a quantidade de Cotas do Fundo que pode ser detida por /
um Unico Cotista.



CAPITULO VII - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 9° - Apds total ou parcialmente subscrita ou cancelada a primeira emissdo de Cotas
e respeitados os requisitos legais aplicaveis, o Fundo podera, a critério da Administradora,
independentemente de alteragdo deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas,
desde que até o montante de 200.000.000 (duzentos milhdes) de Cotas, e observado que:

L. o valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobilidrios;

II.  nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas titulares das Cotas em circulagdo terdo
direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na proporgdo do numero de
Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10
(dez) dias, contados da data de envio de comunicagdo nesse sentido pela
Administradora aos Cotistas, contendo informagdes sobre o nimero de Cotas a serem
emitidas, o prego de emissdo das Cotas e o tipo e demais caracteristicas da oferta a
ser realizada. Encerrado o prazo para exercicio do direito de preferéncia de
subscrigdo, as Cotas que ndo forem objeto de exercicio do direito de preferéncia
serdo distribuidas publicamente, de acordo com as condi¢Ges constantes da
comunicacdo enviada aos Cotistas;

III. nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas poderdio ceder seu direito de preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros, de forma privada, por meio da celebragdo de
instrumento particular de cessdo de direito de subscri¢do, ou por meio da negociagéo
no dmbito da BM&FBOVESPA, desde que tenha sido exercido dentro do prazo
definido no inciso Il acima, sendo que os demais detalhes referentes a
operacionalizagdo do direito de preferéncia e ao seu exercicio deverdo ser definidos
pela Administradora; e

IV. as Cotas objeto de nova emissdo assegurarfio a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas a época em circulagéo.

Paragrafo 1° - O Fundo podera, a critério da Administradora, autorizar a subscrigdo
parcial das Cotas a serem objeto de nova distribui¢do publica, estipulando um montante
minimo para subscrigio de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo ndo
colocado, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400.

Paragrafo 2° - Caso o Fundo autorize oferta com subscri¢do parcial, € ndo seja atingido o
montante minimo para subscrigdo de Cotas, a referida distribui¢do ptiblica de novas Cotas
sera cancelada. Caso haja integralizag@io de novas Cotas ¢ a oferta seja cancelada, ficara a
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado as novas
Cotas, na propor¢go das Cotas integralizadas, os recursos recebidos pelo Fundo, acrescidos

7
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novas Cotas.

Paragrafo 3° - Pedidos de subscrigdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as
institui¢gdes ofertantes, que, observado o limite de Cotas emitidas, poderdo atender as

solicitagdes de acordo com o disposto no respectivo contrato de distribuigdo.

Paragrafo 4° - A Administradora devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetido
reflete 0 Anexo 39-V da Instrugio CVM n° 472, devidamente atualizado, na data do pedido
de registro de distribui¢do publica de novas Cotas.

Paragrafo 5° - Caso, diferentemente do previsto no caput deste Artigo, as novas emissdes

de Cotas sejam deliberadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, os

Cotistas titulares das Cotas em circula¢do nfo terdo direito de preferéncia na subscri¢do de
novas Cotas.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 10 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Paragrafo 1° do
Artigo 24 deste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social do Fundo, observadas as regras previstas nos Paragrafos 1° a
5° deste Artigo.

Paragrafo 1° - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos rendimentos, apurados em regime de caixa, calculados com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho € 31 de dezembro de cada ano, preservadas as
provisdes financeiras que, a critério da Administradora, de forma justificada, sejam
necessarias para o cumprimento das obrigagdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2° - Observado o disposto na Instrugio CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, entende-se por rendimento do Fundo o produto decorrente do recebimento (i) dos
aluguéis e demais receitas dos imoveis adquiridos pelo Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando a, o montante do ganho de capital auferido pelo Fundo quando da alienagdo de
imoéveis ou de direitos reais sobre imdveis; (ii) da distribuigdo de dividendos, juros sobre o
capital proprio, frutos ou rendimentos relativos as agdes ou cotas de emissdo de sociedade
na qual o Fundo detenha participagdo societdria; (iii) dos rendimentos, no periodo, dos
valores mobilidrios e demais aplicagdes financeiras do Fundo, deduzidos os encargos do
Fundo, conforme elencados no Artigo 34 deste Regulamento.

Parigrafo 3° - O resultado auferido pelo Fundo em cada més, na forma do Paragrafo 2°
acima, serd distribuido aos Cotistas até o 10° (décimo) dia 1til do més subsequente, a titul

de antecipagdo dos resultados semestrais. As distribui¢des de resultado serfio pagas aos
titulares de Cotas que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do
4° (quarto) dia 1til do més do respectivo pagamento. Observado o limite estabelecido no
Paragrafo 1° acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera
utilizado pela Gestora do Fundo para (a) realizar benfeitorias necessarias visando a
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manutenc¢do do valor dos ativos imobiliarios integrantes do pg%rimég;o do faptlo, thetliaate e
prévia apresentacdo pela Gestora & Administradora de relatério contendo as justificativas

para a realizag8o de tais benfeitorias, ou (b) realizar novos investimentos em Ativos Alvo.

Paragrafo 4° - O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de
pagamento de rendimento.

CAPITULO IX - DO ESCRITURADOR E DO CUSTODIANTE

Artigo 11 - O Fundo contratara a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM para prestar
tais servigos, conforme Ato Declaratério da CVM n° 10.994, expedido em 14 de abril de
2010 (“Escriturador”), para prestar o servigo de escrituragfo das Cotas, sendo responsavel,
inclusive, por emitir extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista.

Paragrafo unico - Pela prestagdo dos servigos de custédia qualificada, controladoria de
ativos e escrituragdo de cotas, o Fundo contratara a PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.806.535/0001-54, devidamente credenciada pela CVM
para prestar tais servigos, conforme Ato Declaratério da CVM n° 10.994, expedido em 14
de abril de 2010 (“Custodiante™).

CAPITULO X - DA ADMINISTRADORA

Artigo 12 - O Fundo ¢é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES
S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 00.806.535/0001-54, devidamente autorizada a prestagdo dos
servicos de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratorio da CVM n° 3.585, expedido em 2 de outubro de 1995 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
inclusive realizar todas as operagdes e todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes d
patrimonio do Fundo, inclusive o de agGes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contig\
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir, representa: \
o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se necessario, a admissdo a negociagdo em mercado
organizado das Cotas do Fundo e, enfim, praticar todos os atos necessarios a administragio
do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento e demais disposigdes
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Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragfio de seus proprios negocios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 3° - A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratagdo de terceiros devidamente habilitados:

[. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

I.  atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

HI.  escritura¢do de Cotas;

IV. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilirios integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafe 4° - A responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do Fundo compete
exclusivamente & Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo,
ressalvado, contudo, que a Administradora contratou a Gestora para desempenhar os
servigos listados nos incisos I e VI do Paragrafo Terceiro acima, bem como para fazer a
gestdo dos imoveis integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 5° - A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos facultativos, observado o estabelecido nos Paragrafos 6° a 9° abaixo:

L. distribuigdo de Cotas;

II.  consultoria de investimento, que objetive dar suporte e subsidiar a Gestora em suas
atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

IlI. empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de ativos
imobilidrios integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar € acompanhar projetos imobilidrios € a comercializagio das respectivas
unidades e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

IV.  formador de mercado para as Cotas do Fundo, quando for o caso.

Paragrafo 6° - A contratagfo dos servigos de distribui¢o de Cotas, nos termos do inciso I
do Pardgrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagdo da Gestora, sendo que os custos
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Parigrafo 7° - A contratagdo dos servigos de consultoria de investimento, nos termos do
inciso Il do Paragrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagdo da Gestora, sendo que os
custos relacionados com tais servigos serfio, necessariamente, deduzidos da Taxa de
Administrago, observado sempre o limite desta.

Paragrafo 8° - A contratagdo de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, nos termos do
inciso III do Pardgrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagdo da Gestora apods
deliberagdo do Comité de Investimento, sendo que os custos relacionados com tais servigos
serdo considerados um encargo do Fundo.

Paragrafo 9° - A contratagdo de formador de mercado, nos termos do inciso IV do
Paragrafo 5° acima, dependera de prévia aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas caso a
institui¢do contratada seja parte relacionada a Administradora ou a Gestora. Os custos com
a contratag@o de formador de mercado serdo considerados um encargo do Fundo.

CAPITULO XI - DA GESTORA

Artigo 13 - A carteira do Fundo serd gerida pela H11 GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Horéacio Lafer, 160, conjunto 21 (2° andar), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 97.543.940/0001-69, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 12.007, de 3 de
novembro de 2011 (“Gestora™).

CAPITULO XII - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 14 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

I.  selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

II.  providenciar a averbagfo, junto aos Cartorios do Registro de Imdveis, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patrim6nio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidagéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do da Administradora;
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f)  nfo podem ser objeto de constitui¢do de Onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) oslivros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

¢) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e

e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente, do Comité de
Investimento e, se for o caso, do consultor de investimentos, do Representante
dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos do Fundo;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo de Cotas, as quais poderdo ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documenta¢do referida no inciso III acima até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM n° 472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, na forma e periodicidade exigidos pelas normas aplicaveis;

observar as disposi¢es constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
bem como as deliberagbes da Assembleia Geral,

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra
recibo:

12
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a) exemplar do Regulamento do Fundo; LT N L T PO :’
b) prospecto de distribuicdo ptblica das Cotas, se hou\’er:, e et 2% e

¢) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigéo,
distribuigdo e outras que o investidor tenha que arcar.

Artigo 15 — A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
Fundo:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n°® 472;

II.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-II da Instrugéo
CVMn° 472,

[II.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstra¢des financeiras;

b) o relatorio do auditor independente;

c) o formuldrio eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugéo
CVMn°472;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatorio do Representante dos Cotistas;
V. até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e

VL. no mesmo dia de sua realizagfo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia
Geral ordinaria.

Paragrafo 1° - A publicagdo de informagdes referidas no caput deste Artigo deve ser feita
na pagina da Administradora na rede mundial de computadores www.planner.com.br, ¢
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede localizada na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, bem como poderdio ser enviadas pela Administradora aos Cotistas, via correio
eletronico.

Paragrafo 2° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede .

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versio vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicago referida

Paragrafo 1° acima, enviar as respectivas informagdes a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociag¢do, bem como a CVD/f,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, observado que a CVM pode determinar que as informagdes aqui
previstas devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede
mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados € programas
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Paragrafo 4° - A Administradora deverd, ainda, (i) disponibili'z.a’.r aod Cotistadsfos termos” oo
do Paragrafo 1° acima, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociagdo, (iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as
seguintes informagdes:

[.  edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagéo;

II.  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

III. fatos relevantes;

IV. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos
imodveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45,
paragrafo 4°, da Instru¢do CVM n° 472, observado a excec¢do quanto as informagdes
mencionadas no item 7 do anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472 que sejam
consideradas sigilosas ou que, caso reveladas, prejudiquem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos
cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo
CVM n° 472.

Paragrafo 5° - Considera-se relevante, para os efeitos do disposto no Artigo 15, Paragrafo
4°, inciso Il acima, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decis3o dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos
inerentes a condigo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 6° - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
I.  aalteragdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo; '

[II.  a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade d

Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativ
em sua rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V.  contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;
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a venda ou locagfio dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo da Administradora e da Gestora;

fusdo, incorporagéo, cisdo, transformagio do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagédo de Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociagdo de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissdo de novas cotas nos termos do Artigo 9° deste Regulamento.

Paragrafo 7° - Cumpre & Administradora zelar pela ampla e imediata disseminagéo dos

fatos

relevantes.

Artigo 16 - E vedado 2 Administradora e/ou a Gestora, no exercicio de suas atividades,
utilizando os recursos ou ativos do Fundo:

L
II.

M.
Iv.

VI
VIL
VIII.

IX.

XL

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do Fundo;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a integraliza¢do via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instru¢io CVM n° 472, e ressalvada a
hipétese de aprovagdio em Assembleia Geral, realizar operag¢des do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora;
entre o Fundo ¢ a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de participagio
minima de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
15
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XII. realizar operagdes com agles e outros valores moBiltariod. Foras de *mefoados® *
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigBes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscrigdo € nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; ¢

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima nfo impede a aquisi¢do, pela
Administradora, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2° - O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
opera¢bes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

Paragrafo 3° - E vedado, ainda, & Administradora e/ou 4 Gestora:
I.  adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo;

II.  receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorérios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo; e

HI.  valer-se de fatos relevantes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra e venda de Cotas.

Artigo 17 - Sdo atribuigdes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento, no
contrato de gestdo e na legislagdo aplicavel:

[.  orientar a Administradora com relagdo a sele¢do dos bens e direitos que compordo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento ¢ a recomendagdo do consultor de investimentos, se houver; \

II.  orientar a Administradora com relagdo a celebragdo dos negocios juridicos e a
realizagdo todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimento do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direito
relacionados ao patrim6nio e as atividades do Fundo, observadas as limitagdes
estabelecidas no presente Regulamento;

III.  aprovar qualquer operagdio envolvendo a aquisigdio, venda, alienagfio, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobili4rio integrante da carteira do
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propor a Administradora a convocagio de Assembleias Gerais de Cotistas;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddminos e/ou coproprietirios dos imoéveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

orientar a Administragdo com relagfo a realizagfio benfeitorias visando a manutengdo
do valor dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo apds prévia
deliberagdo do Comité de Investimentos;

identificar, avaliar e recomendar ao Comité de Investimento, potenciais propostas de
alienagdo de ativos existentes, inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico-
financeiras, se for o caso;

recomendar ao Comité de Investimento a realizagdo de benfeitorias visando a
manutencdo do valor dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

aprovar a contratagdo dos servigos de distribuigdo de Cotas, de consultoria de
investimento e de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobiliarios integrantes do patrim6nio do Fundo, nos termos
do Artigo 12 acima; e

manter departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

fazer a gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e

cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato
de gestéo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

Paragrafo unico - Em decorréncia da previsdo do inciso V do caput deste Artigo, a
Gestora devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do
Fundo decorrente de eventuais investimentos em cotas de fundos de investimento, sendo
que a politica de exercicio de direito de voto da Gestora se encontra no seguinte enderego:
www.h11-capital.com.

CAPITULO XIII - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Artigo 18 - A Administradora serd substituida nos casos de rentncia ou destituigdo por
deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de rentincia, ficara a Administradora obrigada a:

L

encaminhar correspondéncia a cada Cotista informando sobre a inten¢do de renunciar
a administragdo do Fundo com, no minimo, 90 (noventa) dias de antecedéncia da
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II. indicar, no minimo, 3 (trés) institui¢des notoriamente capazes de assumir, com 0
mesmo grau de confiabilidade e qualidade, todos os deveres e as obrigagdes da
Administradora, nos termos deste Regulamento;

III. apds término do prazo mencionado no inciso I acima, convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a
qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rentncia. Caso o0s
Cotistas deliberem pela ndo liquidagdo do Fundo, mas ndo consigam, por qualquer
motivo, eleger instituigio substituta, os Cotistas poderdo solicitar 8 CVM que nomeie
um administrador temporario até a elei¢do de nova administraggo; e

IV. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora deverd, no mesmo ato,
eleger sua substituta, ainda que para proceder a dissolugdo e liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 3° - A sucessdo, a instituigio administradora substituta do Fundo, da
propriedade fiducidria de bem imovel integrante do patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

Paragrafo 4° - A Administradora devera colocar a disposi¢do da instituicdo que vier a
substitui-la, sem qualquer custo adicional para o Fundo, no prazo de até 10 (dez) dias uteis
contados da realizagio da respectiva Assembleia Geral, todos os registros, relatorios,
extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e sobre sua administragdo
que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pela Administradora ou
seus agentes, independente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou
disponiveis, de forma que a institui¢do substituta cumpra, sem solugfo de continuidade, os
deveres e as obrigagdes da Administradora, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Os demais procedimentos para substituigdo da Administradora deverdo
observar o disposto nos artigos 37 ¢ 38 da Instrugdo CVM n° 472.

Paragrafe 6° - Todos os procedimentos relativos & substituicdo da Administradora
previstos neste Artigo 19 e Paragrafos serdo também aplicados a Gestora.

CAPITULO XIV - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DOS
TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 19 - A Administradora ¢ a Gestora receberdo, pela prestagio de servigos de

administragdo e gestdo do Fundo, uma remuneragio mensal conjunta equivalente a 1,60%

(um inteiro e sessenta centésimos por cento) ao ano apurado sobre o valor contabil do
18
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Patrimonio Liquido do Fundo, assegurado um valor mirimo, nes termes do axf1g0-'3-6 oz
Instrugdo CVM n° 472, equivalente a R$15.000,00 (qumZe mlB rears)'ppr'me§ (.Tax-a d'e°

Administracdo™).

Paragrafo 1° - A Taxa de Administra¢io sera calculada mensalmente, com base no valor
contabil do Patriménio Liquido do Fundo, e sera paga até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao da prestagdo dos servigos.

Paragrafo 2° - Nio estdo incluidas na Taxa de Administragfio as despesas € 0s custos
relativos a transferéncia da propriedade fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como as despesas relativas ao processo de
liquidagdo do Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo.

Paragrafo 3° - Os valores minimos de Taxa de Administragdo estabelecidos no caput
deste Artigo 19 serdo reajustados todo més de janeiro de cada ano, pela variagfo positiva
do Indice de Prego ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Pariagrafo 4° - O valor correspondente ao servigo de distribui¢dio de Cotas do Fundo ndo
esta incluido na Taxa de Administrago.

Artigo 20 — Além da Taxa de Administragdo acima estabelecida, o Fundo pagara a Gestora
uma remuneracdo baseada na performance dos seus investimentos (“Taxa de
Performance”), uma remuneragdo correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder a
variacdo do [IPCA/IBGE acrescido dos juros de 7% a.a. (sete por cento ao ano), a qual serd
apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més
subsequente ao encerramento do semestre de apuragdo, diretamente para a Gestora,
independentemente da Taxa de Administragdo. A apropria¢do da Taxa de Performance sera
realizada no ultimo Dia Util de cada més conforme formula abaixo:

Formula;
TP n=20% [RDn - (Cl n-1 — CA n-1) x FRn]

TP n = Taxa de Performance do més n a apropriar.

RD n = Rendimentos apurados no tltimo Dia Util do més n.

Cl n-1 = Capital integralizado até o tltimo Dia Util do més anterior a0 més n.

CA n-1_1 = Capital amortizado até o ultimo Dia Util do més anterior ao més n.

FRn = Fator de Rendimento do més n equivalente a variagdo de IPCA + 7% a.a. calculado
entre o tltimo Dia Util do més anterior a0 més n e o tltimo Dia Util do més n.

Artigo 21 - Pela prestagdo dos servigos de custodia qualificada, controladoria de ativos e
escrituragdo de cotas, sera devida ao Custodiante, a remuneragdo mensal equivalente a

0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio liquido do Fundo,
sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) € paga no 2° (segundo) dia util
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Artigo 22 - A remuneragio dos prestadores de servigos contratados pelo Fundo serd fixada
em instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta € ordem
do Fundo, ¢ os prestadores de servigos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo
Fundo estardo disponiveis para consulta dos Cotistas, na sede da Administradora.

Paragrafo Unico - Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragio sejam pagas pelo Fundo diretamente aos prestadores de servigos
contratados pela Administradora, a servigo do Fundo.

CAPITULO XV - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 23 - O Fundo ter4d um comité de investimento (“Comité de Investimento”), formado
por 3 (trés) membros efetivos indicados unica e exclusivamente pela Gestora do Fundo. O
Comité de Investimento tera um presidente, eleito pelos seus membros.

Pariagrafo 1° — O Comité de Investimento tera as seguintes fungGes, além de outras
atribuidas em dispositivos especificos deste Regulamento:

L. acompanhar as atividades da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servigos contratados pelo Fundo, e o cumprimento das obrigagdes as eles atribuidas
neste Regulamento;

II. acompanhar a performance do Fundo, notificando os Cotistas de suas opinides,
através de relatorio especifico, sempre que entender necessario ou conveniente;

III. analisar todos os relatorios ou documentos emitidos pela Administradora, pela
Gestora e pelos demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo, e notificar os
Cotistas de sua opinido, através de relatorio especifico, sempre que entender
necessario ou conveniente;

IV. propor a Administradora a convocagio de Assembleias Gerais;

V. analisar qualquer operagdo envolvendo a aquisi¢dio, venda, alienagdo, permuta ou
transferéncia a qualquer titulo de qualquer ativo imobiliario integrante da carteira do
Fundo, ou de direitos reais a eles relativos e informar a Gestora se aprova ou ndo a
referida operagéo;

VI. analisar a realizagdo benfeitorias visando a manuten¢dio do valor dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo e informar & Gestora se aprova ou
ndo a referida realizagéo de benfeitorias;

VII. analisar a contratagdo de empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de ativos imobilidrios integrantes do patrimodnio do Fundo, nos termos
do Artigo 13, Paragrafo 5°, item III, deste Regulamento, e informar 4 Gestora se
aprova ou ndo a referida contratacdo; e
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VIII. Deliberar sobre o exercicio das atividades da Adnglmsn‘dddra da, Gesto;a' dps’.
demais prestadores de servigos contratados pelo Fundo spn:pfe' 21L.e ﬁouvqp ugdfcu)s'
de conflitos de interesses potenciais, sem prejuizo da dehberacao pela Assembleia
Geral de Cotistas das matérias que envolvam conflito de interesses, nos termos do
Artigo 24, inciso X abaixo.

Pariagrafo 2° — Os membros do Comité de Investimentos terdio mandato por prazo
indeterminado e ndo receberfo qualquer remuneragio pelo exercicio de suas fungdes.

Paragrafo 3° — Competira a Gestora a destitui¢do do membro do Comité de Investimento
por ela indicado, a qualquer tempo, bem como a indicagfo do substituto, no prazo de até 30
(trinta) dias da destitui¢do, mediante comunica¢o escrita & Administradora.

Paragrafo 4° — O Comité de Investimento se reunira, para deliberar ou opinar sobre
qualquer matéria de sua competéncia, em carater ordinario, sempre que houver alguma
matéria de interesse do Fundo que seja de sua competéncia a ser analisada, mediante
convocagdo de reunido, onde constara dia, hora e local de realiza¢do da referida reunido, ou
consulta formal via mensagem eletronica.

Parigrafo 5° — A convocagdo das reunides do Comité de Investimento podera ser feita
pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer de seus membros, e serd enviada por
meio de fac-simile, carta registrada ou mensagem eletronica aos enderegos a serem
fornecidos pelos membros do Comité de Investimento no momento da sua posse. A
convocagdo sera realizada com pelos menos 5 (cinco) dias tteis de antecedéncia em
primeira convocagdo, e 2 (dois) dias tteis em segunda convocagio.

Parigrafo 6° - A convocagdo serd dispensada quando todos os membros efetivos do
Comité de Investimento estiverem presentes a reunido. Ndo obstante o disposto neste
Paragrafo, as consultas formais deverfo ser formuladas pelo membro do Comité de
Investimento que tenha convocado ou, ainda, por qualquer de seus membros a pedido da
Administradora ou da Gestora, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data final de
manifestacdo ou resposta a4 consulta formulada, detalhando as matérias submetidas a
deliberagdo por consulta formal bem como as informagdes e documentos que porventura
sejam necessarios para a resposta dos membros do Comité de Investimento.

Paragrafo 7° — As reunides do Comité de Investimento somente poderdo ser instaladas
com a presenca ou a participagdo da totalidade de seus membros. As deliberagdes pela
modalidade de consulta formal serdio tomadas mediante o computo das manifestagdes ouy
votos a consulta formal.

Paragrafo 8° — As reunides do Comité de Investimentos poderdo ser realizadas p
videoconferéncia ou teleconferéncia, casos em que as respectivas atas serdo preparadas
pelo secretario da reunifio e encaminhadas para assinatura dos membros presentes (assim
considerados todos aqueles que participarem da reunifio, inclusive por telefone ou
videoconferéncia), desde que sua manifestacdo de voto seja também enviada por escrito €
recebida pelo secretario da referida reunido.
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Paragrafo 9° — As deliberagbes do Comité de Investlmcnto s.e‘rﬁoe sen;pfe toxnadas .pélo.
voto favoravel da maioria simples dos seus membros, qahendo 3 éééa-membro Ol (um)'
voto, sendo necessaria a aprovagio da totalidade dos membros do Comité de Investimentos
no tocante aos itens V, VI e VII do Paragrafo 1°.

Paragrafo 10 — As deliberagdes do Comité de Investimento, tomadas ou emitidas em
reunides ou em consulta formal, serfio reduzidas a termo pela Administradora ou pela
Gestora em atas a serem lavradas no Livro de Atas do Comité de Investimento.

Paragrafo 11 — Os membros do Comité de Investimento deverdo tomar posse de seus
cargos mediante a assinatura (a) do termo de posse a ser lavrado no Livro de Atas do
Comité de Investimento, (b) do termo de confidencialidade relativo a todas e quaisquer
informagdes a que tiver acesso a respeito do Fundo e/ou em fungio de seu cargo como
membro do Comité de Investimentos, e (c) termo obrigando-se a declarar eventual situagio
de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipétese em que se absterd ndo
s6 de deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

Parigrafo 12 — O membro do Comité de Investimento podera outorgar poderes a outro
membro do Comité de Investimento para que o represente e exerga suas incumbéncias e
vote em seu nome nas reunides do Comité.

Paragrafo 13 — O presidente do Comité de Investimento deve comparecer as Assembleias
Gerais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 14 — As decisdes e instrugdes do Comité de Investimento deverdo ser
rigorosamente observadas pela Administradora, pela Gestora e pelos demais prestadores de
servigos do Fundo.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos Cotistas:
I examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre:

a)  as demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no
que se refere a reavaliagdo anual do patrimdnio do Fundo; e

b) adistribuigfo do resultado aos Cotistas;
II.  alterar o Regulamento do Fundo;

III.  deliberar sobre a destituigdo ou substituicio da Administradora e/ou da Gestora e
escolha de suas substitutas;

IV. ressalvada a hipétese prevista no Artigo 9° acima, aprovar a emissdo de novas Cotas; {

V. apreciar o laudo de avaliagio dos bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Cotas;

VL. deliberar sobre fusdo, incorporacio, cisio e transformagio do Fundo;
22
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VIL. deliberar sobre a dissolugdo e liquidagéio do Fundo;ess  ,*¢ ¢

VIIL. determinar 4 Administradora e/ou a Gestora a adadio de medidas espetifichs de
politica de investimento que ndo importem em alteragdo do Regulamento;
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IX. eleger e destituir o representante dos cotistas, sempre que a elei¢do ou destitui¢io for
do interesse dos Cotistas, fixar sua remuneragio, se houver, e aprova¢do o valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. deliberar sobre matéria que envolvam eventual conflito de interesses, nos termos
previstos nos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, inciso IX, da Instrugdo CVM n°
472;

XI.  deliberar sobre as matérias constantes do Capitulo III deste Regulamento;

XII. deliberar sobre a alteragdo da Taxa de Administra¢do e da Taxa de Performance;
XIII. deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;
XIV. deliberar sobre a altera¢do do prazo de duragio do Fundo; e

XV. aprovar a contrata¢do de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso I do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral a que se refere o Paragrafo 1° acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apdés estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado, observado-que a
Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a observancia
deste prazo, desde que o faga por unanimidade.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral a que se refere o Paragrafo 1° acima, os
titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora,
a inclusdo de matérias na ordem do dia, que passard a ser ordinaria e extraordinria, sendo
que, para calculo do percentual aqui referido, deverdo ser observadas as participagdes
relativas a cada Cotista constantes no registro de Cotistas do Fundo na data de convocagio
da respectiva Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - O pedido de que trata o Paragrafo 3° anterior deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no paragrafo 2° do art. 19-A da Instrugio CVM n° 472, e deve s

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da respectiv
Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a exigéncia da CVM, de adequagio a normas legals tou negulamept@r@ ?.)Lt
ainda em virtude da atualiza¢dio dos dados cadastrais da Admlnlﬁradbr& do Esorlth'aclm’
ou do custodiante do Fundo, conforme o caso, tais como afteragao na razdo social,
endereco e telefone, devendo ser providenciada a comunicagdo aos Cotistas, por
correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Artigo 25 - Compete 3 Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas ou pelo
Representante dos Cotistas, eleito conforme Artigo 32 deste Regulamento.

Paragrafo 2° - A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, na mesma data de
convocagdo da Assembleia Geral, todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(i1) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas & negociagdo, e manté-los 14 até a realizagdo da respectiva
Assembleia Geral.

Artigo 26 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista ou por meio de correio eletronico, e ser
divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores.

Paragrafo 1° - A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia.

Pariagrafo 2° - A convocagio das Assembleias Gerais devera ser realizada com (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realiza¢fo, no caso de Assembleia
Geral ordindria; e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizagdo, no caso de Assembleia Geral extraordinaria, sendo admitido que a segunda
convocagdo seja realizada na mesma data da primeira, mas em horario posterior.

Paragrafo 3° - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera
realizada a Assembleia, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 4° - O aviso de convocagéo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral,
nos termos do Paragrafo 2° do Artigo 25 anterior.

Paragrafo 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo, serd consideradal
regular a Assembleia Geral a que comparecem todos os Cotistas.

Artigo 27 - As matérias previstas no artigo 24 acima poderdo ser deliberadas pelos
Cotistas mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, fac-simile

ou e-mail dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias.
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Paragrafo Primeiro - Da consulta deverdo constar tvcios Qs e]iemen‘tes ugf(mna:l\&).s
necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos do pgev1s:o:néSté Regulamentp,’ o

Paragrafo Segundo — As matérias submetidas a consulta serdo aprovadas conforme os
forem obtidos os votos de Cotistas nos percentuais estabelecidos no Artigo 28 abaixo.

Artigo 28 - A Assembleia Geral se instalarda com a presen¢a de qualquer niimero de
Cotistas.

Artigo 29 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - Dependerdo da aprovagdo dos titulares da maioria das Cotas presentes a
Assembleia Geral as matérias previstas nos incisos II, Ill, V, VI, VII, X, XI, e XII do caput
do Artigo 24 acima e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais de que trata o Paragrafo 1° acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quorum qualificado.

Paragrafo 3° - O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo, observado
que, nos termos do disposto no Paragrafo 4° abaixo, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais do Fundo: (i) a Administradora e a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios
da Administradora e da Gestora; (iii) empresas ligadas 4 Administradora e a Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios, (v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimoénio do
Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 4° - Nao se aplica o disposto no Paragrafo 3° acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo 3° acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagdo especifica

Artigo 30 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livr
registro de Cotistas na data da convocagfo da Assembleia Geral, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo tdnico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, sendo que tal voto serd considerado valido tdo somente se devidamente
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assinado (o que implica no envio dos documentos habeisex pomptbvac;ao.da rep\re;,entagao)
e recebido pela Administradora com 24 (vinte e quatro) } horas de'aﬂte‘.‘cedenma- go hgtam.f.)'
marcado para o inicio da realizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 31 - O pedido de procuragfo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

L. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II.  facultar que o Cotista exer¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; €

III.  ser dirigido a todos os Cotistas.

Parigrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar & Administradora o
envio de pedido de procura¢do aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os
requisitos do inciso I do caput deste Artigo.

Paragrafo 2° - Caso receba a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° acima, a
Administradora devera encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até
5 (cinco) dias uteis da solicitag3o.

Paragrafo 3° - Para tanto, a Administradora poderd exigir do Cotista solicitante (i) o
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes, sendo vedado, entretanto, (a) exigir quaisquer
outras justificativas para o pedido formulado, (b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de
Cotistas do Fundo; e (c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentagfio de quaisquer documentos ndo previstos neste
Paragrafo.

Paragrafo 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 2° acima, serdo arcados
pelo Fundo.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 32 - O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas nomeado pela
Assembleia Geral, com mandato de 1 (um) ano, permitida a renomeagio, observadas as
demais disposi¢Oes aplicaveis da Instrugdo CVM n° 472.

Artigo 33 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L. fiscalizar os atos da Administradora e da Gestora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il emitir formalmente opiniio sobre as propostas da Administradora, a serem
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submetidas & Assembleia Geral, relativas a emissio d,e‘ncvas-cotas (qxqetb .se:
aprovada nos termos do Artigo 9° deste Regulament09 trmr{fo‘m"aéao 1neQPpQI;2!§:?.Q,
fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar & Administradora ¢ a Gestora e, se estas ndo tomarem as providéncias
necessarias para a prote¢do dos interesses do Fundo, & Assembleia Geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indica¢do da quantidade de Cotas de emissdo
do Fundo detidas pelo Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; e (d) opinifdo sobre as demonstragdes financeiras do
Fundo e o formulario cujo contetido reflita o anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472,
fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou uteis a deliberagdo da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidagédo do Fundo.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 34 - Constituem encargos do Fundo:

L.

II.

I

IV.

VI

(a) Taxa de Administra¢do, incluindo, se for o caso, despesas de viagens de
representantes da Administradora e/ou da Gestora para defesa dos interesses do
Fundo, inclusive para a participagdo em Assembleias Gerais e/ou reunides que ndo se
realizem na cidade de Sdo Paulo e despesas correntes de administragéo e gestdo do
Fundo, inclusive servigos necessarios ao seu funcionamento ou ao funcionamento,
conservagéo ou manutenggo do seu patrimonio, e (b) Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicag¢les aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472;

gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrag¢des financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham
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VIL. honorarios de advogados, custas e despesas corrtltas Incorridas” em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, III e IV do
artigo 31 da Instru¢do CVM n° 472;

[X. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
fungdes;

By

X. gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdio, cisdo, transformag¢do ou
liquida¢do do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo
CVM n° 472 e deste Regulamento;

XIII. gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive despesas de condominio e manutengdo dos imoveis,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o
patrimdnio do Fundo, enquanto os imoveis nfo estiverem locados, desde que
expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela Assembleia Geral;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartorio;
XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Paragrafo uinico - Correrfio por conta da Administradora quaisquer despesas néo previstas
neste Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos ¢ demais despesas relativas a
transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis ou de direitos
sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo, caso venha a Administradora
renunciar as suas fungdes, for descredenciada pela CVM, ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial.
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Artigo 35 - Os atos que caracterizem conflito de .i‘r;teres§es entre o Fundo ¢ a
Administradora, entre o Fundo € a Gestora, entre o Fundo e o custodiante (se houver),
entre o Fundo e o Escriturador, entre o Fundo e o consultor de investimentos e/ou entre o
Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I.  a aquisigfio, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, do custodiante, do
Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos Cotistas ou de
pessoas a eles ligadas;

II.  a alienagdo, locagdio ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
a Gestora, o custodiante, o Escriturador, o consultor de investimentos, o
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas;

III.  a aquisigdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da Administradora,
da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos ou do
Representante dos Cotistas, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, & Gestora, ao
custodiante, ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao Representante dos
Cotistas para prestagdo dos servigos de formador de mercado, exceto o de primeira
distribuigéo de cotas do Fundo; e

V. a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do
Representante dos Cotistas ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472, observado
que ndo caracterizara situagdo de conflito de interesse a aquisi¢do de cotas de fundos
administrados ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora.

Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

L. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora, do
custodiante, do Escriturador, do consultor de investimentos, do Representante dos
Cotistas, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II.  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
Administradora, da Gestora, do custodiante, do Escriturador, do consultor
investimentos ou do Representante dos Cotistas, com excecdo dos cargos exercidos\(
em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno dessas partes, desde
que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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Paragrafo 3° - Nao configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a
Gestora, ao custodiante, ao Escriturador, ao consultor de investimentos ou ao
Representante dos Cotistas.

CAPITULO XX - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 36 - O Fundo tera prazo de duragfo indeterminado, sendo que sua dissolugéo e
liquidagdo dar-se-4 exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 29 deste Regulamento.

Paragrafo dnico - No caso de dissoluggo ou liquidagfo, o valor do patriménio do Fundo
serd partilhado entre os Cotistas, ap6s a alienag¢@io dos ativos do Fundo, na propor¢do de
suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM n°® 472.

Artigo 37 - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1° - Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divis@io do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas
em circulagfo.

Paragrafo 2° - Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adog@io dos
procedimentos previstos no Pardgrafo 1° acima, a Administradora devera promover, as
expensas do Fundo, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Posteriormente a referida
avaliacdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral com a finalidade de
informar o resultado do processo de avaliagdo e proceder a eleigdo, pelos titulares de
Cotas, de um administrador para o condominio civil referido no Paragrafo 3° abaixo.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto no Paragrafo 2° acima, os ativos dados em dago pelo
Fundo aos Cotistas serdo compulsoriamente mantidos em condominio, nos termos da

Secdo I, do Capitulo VI, do Titulo III, do Livro III da Parte Especial do Codigo Civil
brasileiro, a ser necessariamente constituido no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias contado da realizagfio da Assembleia Geral referida no Paragrafo 2° acima. O quinhdo
de cada Cotista serd equivalente ao valor dos ativos a este efetivamente atribuido, de
acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada um em relagdio a quantidade total das
Cotas em circulagdo. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢cdo do administrador /

do condominio civil, essa fungfo sera atribuida ao condémino que detenha, direta ou
indiretamente, o maior quinh3o.
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Paragrafo 4° - O custodiante do Fundo continuard presigndo Ser\zlgo&”de custpd;a'dos.
ativos mantidos em condominio pelo prazo 1mprorrogavel' de 3f) ctrmm) dias, eqntq&o de
sua constitui¢do. Ao término do prazo acima referido, o adfinistrador do condominio civil
indicara a Administradora e ao custodiante a hora e o local para a entrega dos referidos
ativos. Expirado este prazo ou caso os Cotistas, por qualquer motivo, ndo venham a
constituir o condominio civil referido do Paragrafo 3° acima e/ou a eleger o seu
administrador, a Administradora e o custodiante poderfio promover o pagamento em
consignacdo dos ativos de titularidade do Fundo, na forma do artigo 334 do Codigo Civil
brasileiro.

Artigo 38 - Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatdrio sobre a demonstragdo da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidag¢do do Fundo.

Paragrafo inico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

Artigo 39 - Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento &8 CVM (A) no prazo de até 15 (quinze)
dias, da seguinte documentagio: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora
em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquida¢&o do Fundo, quando for o caso; (b) o comprovante da entrada
do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstragdio de movimentagdo de patriménio do fundo a que se refere o artigo 50 da
Instrugdo CVM n° 472, acompanhada do relatorio do auditor independente.

CAPITULO XXI - DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 40 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde
que:

L. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II.  apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nfio tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto

com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

Pardgrafo unico - Este Regulamento garante a distribui¢do de lucros prevista no inciso I
do caput deste Artigo, sendo uma obrigagio da Administradora fazer cumprir essa
disposigdo.
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Artigo 41 - De acordo com o inciso II do paragrafo tinicoedg artl,go da .Le1 11-033 dr; 21'
de dezembro de 2004, conforme alterada, ndo havera 1nc1denc1a ao: Ir"lposto- gle Benda
retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas Fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente
0s seguintes requisitos:

L o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

II. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

III. as Cotas sejam admitidas a negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo tnico - N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos
incisos I ¢ II do caput deste Artigo, podendo, inclusive, as Cotas serem subscritas e
integralizadas por 1 (um) tnico investidor.

CAPITULO XXII - DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

Artigo 42 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias nas quais o Fundo
deva ser representado, a ser praticada pela Gestora, ¢ aquela disponivel, em sua versdo
integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte enderego eletronico:
www.h1 I-capital.com.

CAPITULO XXIII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 43 - Ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocarem em
pratica a politica de investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do Fundo
estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentragdo e possivel iliquidez dos
ativos que integrem a carteira do Fundo e, mesmo que a Administradora e a Gestora
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nio had garantia de
completa eliminag&o da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Paragrafo 1° - Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a

diversos fatores de riscos, inclusive, mas ndo se limitando a, aqueles descritos no Anexo I
deste Regulamento.

Parigrafo 2° - As aplicagdes realizadas no Fundo nfo contam com garantia da\
Administradora, da Gestora, do Escriturador, do custodiante, do consultor de investimentos\\
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Artigo 44 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a‘*cada 2 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paridgrafo unico - A data do encerramento do exercicio social do Fundo serd 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 45 - O presente Regulamento, respectivos Anexos e suas alteragdes serdo levados a

registro no Cartério de Registro e Titulos ¢ Documentos localizado na sede da
Administradora.

CAPITULO XXV - DO FORO

Artigo 46 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, com expressa renincia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.
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A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoOnio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitag#o, os analisados abaixo, bem como os que estejam dispostos
no material de oferta das cotas do Fundo:

I. Riscos de Mercado

Fatores macroeconomicos relevantes. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizagdo de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacéo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
instituico responsavel pela distribui¢do das Cotas, os demais Cotistas do Fundo e a
Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagio das Cotas e/ou de
distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estfo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢Oes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nfo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alterag¢do da legislagdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, se
limitac8o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiro
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercado
bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢des para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretagdio de novas leis poderfio impactar os resultados do Fundo.
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Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legzslacaq trzbtdar’.za Emborg as .rdgl’.’as-
tributdrias relativas a fundos de investimento 1mob111ar1qs este_hm V‘igent@s hé aan., ndo’
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criag@o de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores néo existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradigfio e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razfo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo
contratual.

Il Riscos relacionados ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. A realizagio de investimentos no Fundo
sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estfo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nfo conta com
garantias da Administradora, da Gestora, do consultor de investimentos, do Escriturador,
do custodiante, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito,
e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da Administradora e da
Gestora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas no prospecto, caso
aplicavel, e/ou em qualquer material de divulgagio do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, do Fundo, ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serfio alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag¢#o, variagdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e varia¢do cambial.

Revisdes e/ou atualizagbes de proje¢des. O Fundo e a Administradora ndo possuem
qualquer obrigag@o de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do prospecto,
caso aplicavel, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo, incluindo, sem
limita¢do, quaisquer revisdes que reflitam altera¢des nas condi¢des econdmicas ou outras
circunstincias posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgagéo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam
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Risco relativo & rentabilidade do Fundo. O investiment6 fas éo%as é& uma apiit:.eu;ﬁb e
valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do Fundo.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerfo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo n3o tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigagdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovagiio da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar

aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo
diluidos.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim,
poderéa ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas de emissdo do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipéteses que podem gerar conflitos de interesses entre a
Administradora e o Fundo, entre a Gestora e o Fundo, entre o consultor de investimentos e
o Fundo ou, ainda, entre o Representante dos Cotistas e o Fundo.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do Fundo € o de investir em
empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i) agdes ou cotas de sociedades cujo tinico
propodsito seja a aquisigio de bens imoveis; e/ou (ii) bens imoveis, eventuais
desapropriagdes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imdveis a que estiverem
vinculados os ativos do Fundo poderdo acarretar na interrup¢do, temporaria ou definitiva,
de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua locagdio ou
arrendamento. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indeniza¢dio definida levando em conta os pardmetros do
mercado. No entanto, nfo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor
esperado pelo Fundo, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imédveis vinculados aos ativos do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos term

da apolice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo

ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em
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empreendimentos imobilidrios, dentre os quais (i) agdes oumotas'cre Sociedades -cu;]o'u;uco
propdsito seja a aquisi¢do de bens imdveis; e/ou (ii) bens i 1movegs, :eve‘rvtu:zu” contmggnt:lacz
ambientais sobre os referidos bens imdveis podem 1mphcar em responsablhdades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
titulares dos imodveis e, eventualmente promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos
ativos do Fundo, circunsténcias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio.
Como os fundos de investimento imobilidrio s&0 uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda n3o movimenta volumes
significativos de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de
compra ¢ venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des
no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, nio
admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extin¢do do Fundo, fator este que pode
influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado
secundéario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os Cotistas do Fundo ter dificuldade em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario em razio de restri¢gdes de negociagdo, mesmo
que as Cotas sejam objeto de registro para negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

III.  Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O Fundo investird em empreendimentos imobiliarios, sendo que tais ativos estdo sujeitos
aos seguintes riscos elencados, os quais, se concretizados, afetardio os rendimentos das
Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos bens imdveis. Como os recursos do Fundo serfio aplicados em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito seja a aquisicdo de bens imdveis; e/ou (ii) bens imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragio é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imdveis, justamente por ser
possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo emp
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidio, com impacto direto
sobre o valor do bem imével investido pelo Fundo.

IV. Riscos Relativos aos Ativos

Risco da Aquisi¢do de Imdveis em Desenvolvimento Imobilidrio. O Fundo podera adquirt

ativos que estejam em fase de desenvolvimento imobiliario. A obtengdo de renda
imobilidria em tais ativos dependera da concluso da sua construgfo, bem como a obtengéio
das licengas operacionais e de funcionamento, sendo que o Fundo podera ter prejuizos caso
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a constru¢do ndo seja finalizada e as licengas de funcqr)namentd nao -forem‘optﬁid‘.s v
Adicionalmente, o Fundo n#o realizara nenhuma 1nve§t1gag?.o '(1.1 dxhgengna .lt:ga.
independente quanto aos ativos imobilidrios, incluindo % Verlﬁcag:ao independente da
regularidade e vigéncia de licengas operacionais € de funcionamento de tais ativos
imobiliarios. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais € de funcionamento
ndo divulgadas aos investidores dos ativos imobilidrios, incluindo o Fundo, poderdo gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos ativos imobilidrios, o que pode vir a afetar os
resultados do Fundo.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou Ndo Identificdveis.

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos iméveis que compdem a carteira do Fundo poderdo ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nio
identificados ou néo identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos posteriores a data de aquisi¢do dos
referidos iméveis pelo Fundo que resultem ou possam resultar em dnus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagfio aos referidos
imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos relativos as novas emissdes

Como qualquer outro investimento de participagio, para que n3o haja dilui¢io da
participagdo no patriménio do Fundo, € importante que os Cotistas tenham condi¢des de
acompanhar as novas subscrigdes de Cotas que poderdo ocorrer. Muito embora o
Regulamento do Fundo contemple, em alguns casos, a existéncia do direito de preferéncia
na subscri¢do das novas Cotas, possibilitando assim que os Cotistas tenham o minimo de
prote¢do adequada a tais circunstdncias, os Cotistas que deixarem de exercer seus
respectivos direitos de preferéncia correrfio o risco de ter sua participagio no Fundo
diluida, em razio da emissdo de novas cotas realizadas a critério exclusivo da

Administradora.

38



