BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n259.281.253/0001-23

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DE REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 71
CNPJ n2 41.088.534/0001-07

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteracdo”), BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos

de investimento e gerir carteiras de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n2 59.281.253/0001-23, na qualidade
de instituicio administradora (“Administrador”), do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 71,
inscrito no CNPJ sob o n? 41.088.534/0001-07, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrucao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472” e “Fundo”, respectivamente);

CONSIDERANDO que:

(a)
(b)

Até a presente data nado foi realizada qualquer subscri¢cdo das cotas do Fundo; e

Ndo havendo cotas subscritas de emissdao do Fundo, ndo sdo aplicdveis, para a alteracdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposi¢cdes do inciso Il do artigo 18 da Instrucdo CVM
472;

RESOLVE, independentemente da realizagcao de Assembleia Geral de Cotistas:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

Alterar a denominacdo do Fundo, que passard a ser “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO 1”;

Aprovar a nova versdao do Regulamento, com efeitos a partir desta data, o qual segue consolidado
na forma do anexo ao presente Instrumento de Alteracdo (“Novo Regulamento”);

a contratacdo, nos termos da Instru¢do CVM 472, da LEBLON EQUITIES GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Niemeyer, n2 2, inscrita
no CNPJ/ME n2? 40.572.639/0001-66, para desempenhar a gestdo do FUNDO;

Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo para subscricdo mediante oferta publica destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, assim definidos pela regulamentagdo vigente, a ser
realizada nos termos da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476”) com esforgos restritos de coloca¢do, em regime de melhores esforgos, que

terd o Administrador, como instituicdo intermedidria lider, com as seguintes caracteristicas
(“Oferta”):

a. Montante total de cotas emitidas e prego de emissao: até 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas
mil) cotas, em classe e série Unicas, da emissdo do Fundo (“Cotas”), nominativas, escriturais,
todas com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na data da primeira integraliza¢do de Cotas,



perfazendo o montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)
(“Primeira Emissdo”);

b. Distribui¢do parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida a distribui¢do parcial. A oferta
de cotas da 12 Emissdo poderd ser concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de
600.000 (seiscentas mil) cotas, no valor unitdrio inicial de RS 100,00 (cem reais), perfazendo um
montante total de RS 60.000.000,00 (sessenta milh&es de reais).

c. Periodo de Colocagao: Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu inicio,
o Coordenador Lider podera prorrogd-la, nos termos do Art. 82, §29, da Instrucdo CVM 476; e

d. Forma de integralizacdo: Em Chamadas de Capital, (conforme definicio do Regulamento) a
serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme instru¢cdes do GESTOR, observados os
procedimentos descritos no Regulamento do FUNDO e nos Compromissos de Investimento. As
Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e integralizadas em moeda corrente
nacional ou em bens e direitos no ambiente escritural, conforme definido no respectivo boletim
de subscricdo pelo Preco de Emissao.

e. Coordenador Lider: As Cotas da Primeira Emissdo serdo distribuidas pelo ADMINISTRADOR, na
qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta, na forma do artigo 31, paragrafo Unico da
Instrucdo CVM 472. Tendo em vista que a contratacdo acima sera realizada no ambito da
Primeira Emissdo, tal contratacdo ndo se caracteriza como conflito de interesses, na forma do
artigo 34, §19, inciso 1V, da Instrucdo CVM 472 (“Coordenador Lider”).

Estando assim deliberado este Instrumento de Alteracdo, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual teor
e forma.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n259.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 71
CNPJ n2 41.088.534/0001-07

Anexo

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO |

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pdgina seguinte.)



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO |
CNPJ/ME N2 41.088.534/0001-07

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO | designado
neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo de 6 (seis) anos, prorrogdaveis por até duas vezes pelo periodo de
1 (um) ano, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n? 8.668/93"”), pela Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instru¢dao CVM 472”), e pelas
demais disposi¢Oes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, sendo destinado a pessoas fisicas e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, até que (i) as Cotas do FUNDO
sejam objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instru¢ao CVM 400”), ou (ii) o FUNDO apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da Instrucdao CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476”);
somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolu¢cdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugao CVM 30”), e (b)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdao CVM 30, Unica e exclusivamente nos
termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, mediante negociacdo no mercado secunddrio, e a
negociacdo das Cotas do FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da
Instru¢ao CVM 476.

§19- O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, — 52
andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA”). O Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser consultado nos seguintes enderegos eletrénicos: (a) CVM:
www.cvm.gov.br ; e (b) ADMINISTRADORA:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario .

§29- Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pdagina na rede mundial de computadores no enderego indicado no § 12 acima.

§3¢- O FUNDO é gerido ativamente pela LEBLON EQUITIES GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, Av. Niemeyer, n.2 2, inscrita no CNPJ n.2 10.240.925/0001-
63, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da
CVM n.210.021, de 09 de setembro de 2008 (“GESTORA”).

§4¢9- O FUNDO terd como consultor imobilidrio a LEBLON REALTY GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, Av. Niemeyer, n.2 2, inscrita no CNPJ n.2
40.572.639/0001-66, (doravante simplesmente denominado CONSULTOR IMOBILIARIO), para dar suporte e


http://www.cvm.gov.br/
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario

subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

§59- Para fins do “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros” (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO é classificado como “Fll Hibrido Gestdo Ativa” no segmento Hibrido.

DO OBJETO

Art. 2°-  E objetivo do FUNDO proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) em Ativos Alvo; e
(ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas. Serdo considerados os
Ativos Alvo do FUNDO:

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis;

(ii) acOes, cotas de sociedades ou outras formas de participacdo permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ("Sociedades Investidas"), cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario;

(iii) Certificados de Potencial Adicional de Construcao ("CEPAC");
(iv) Certificado de Recebiveis Imobilidrios ("CRI");
(v) Outros ativos ou valores mobilidrios admitidos ou permitidos nos termos da Instrugdo CVM n2 472,

§19- Adicionalmente, o FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados em titulos e
valores mobiliarios de renda fixa cuja aquisicdo seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos
termos da Instrucdo CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para atender suas necessidades de liquidez, os quais
poderdo ser de emissdo da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do CONSULTOR IMOBILIARIO que venha a ser
contratado pelo FUNDO, ou empresas a estes ligadas, observados os termos e condi¢Ges da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

§29- As aquisi¢Oes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverao obedecer as seguintes formalidades e as demais
condicBes estabelecidas neste Regulamento:

(i) os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliagdo
pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro
independente, nos termos do § 42 do art. 45 da Instrugdo CVM 472; e

(ii) se por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas cotas, considerando, no minimo, o

montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS




Art. 3°-  Osrecursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios serdo
aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, pela ADMINISTRADORA, sob a indicagao da
GESTORA e com o apoio do CONSULTOR IMOBILIARIO especializado, caso seja contratado, de forma a
proporcionar ao cotista a valorizacdo e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizacdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de desenvolvimento imobiliario;

(i) auferir rendimentos advindos da aquisigdo dos demais Ativos-Alvo; e

(iii) auferir rendimentos advindos da aquisigdo dos Ativos de Renda Fixa.

§19- Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente concentrados em uma mesma

fonte pagadora.

§29- O FUNDO podera adquirir Iméveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros
tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§3¢- Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construcdo, caberd a ADMINISTRADORA,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

§49- A GESTORA com o apoio do CONSULTOR IMOBILIARIO tera discricionariedade na selegdo e
diversificacdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a
politica de investimento ora prevista e a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Art. 4° - Caso os investimentos o FUNDO invista em valores mobilidrios deverdo ser respeitados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, incluindo, sem limitar-se a Instru¢cdo CVM 555, e serdo aplicaveis a ADMINISTRADORA as
regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas.

Art. 5° - Sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de CRI pelo FUNDO, nos termos do Art. 22 acima, O
FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagao, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimdénio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 6°-  As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas em Outros Ativos:

(i) Cotas de fundos de investimento que tenham por objetivo investir em titulos e valores mobilidrios
(incluindo certificados de recebiveis imobiliarios);



(ii) Titulos de renda fixa, publicos ou privados, sendo que, no caso de aquisicdo de titulos privados, estes
(ou os emissores dos respectivos titulos) deverdo: (a) possuir classificagdo de risco (rating), em relacdo
aos titulos ou a seus respectivos emissores, em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a
“BBB-“ ou equivalente atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody’s; ou,

(iii) alternativamente; (b) apresentar relagdo entre valor do titulo e respectivas garantias (loan to value)
igual ou inferior a 70% (setenta por cento);

(iv) Operagbes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; e

(v) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

(vi) E vedado ao FUNDO realizar operagdes de day-trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas em um mesmo dia, com o mesmo ativo financeiro, em que a quantidade negociada tenha
sido liquidada, total ou parcialmente.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as recomendacdes
da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do
FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo e regulamentacdo aplicdveis:

(i) celebrar os contratos, negdcios juridicos e a realizacdo de todas as operagGes necessarias a execuc¢ao
da politica de investimento do FUNDO, incluindo instrumentos relacionados a aliena¢do ou a
aquisicdo dos Ativos-Alvo, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderdao
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, conforme
aprovados pelo Comité de Investimentos; [Nota call: ok]

(ii) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar, no todo
ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO,
salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, conforme aprovado pelo Comité de
Investimentos e de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) alugar ou arrendar os Iméveis-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, conforme aprovado pelo
Comité de Investimentos; e

(v) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o FUNDO.

Art. 8°-  N&o existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA acerca da
rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

DAS COTAS

Art. 9°-  Ascotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa
e escritural, sendo que as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricao, integralizacdao, remuneracao,



amortizacdo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo suplemento. Todas as cotas emitidas
pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

§19- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositdria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO, nos casos em que as cotas ndo forem objeto
de depésito centralizado conforme determinado na Resolugdo CVM n? 33.

§2¢9- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3¢2- De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n? 8.668/93 e do Art. 92 da Instru¢do CM 472, o cotista
nado podera requerer o resgate de suas cotas.

§49- As cotas emitidas pelo FUNDO poderao ser depositadas para negociacdo em mercado de bolsa ou
de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

§59- O titular de cotas do FUNDO:

(i) ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imédveis e
empreendimentos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) estad obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§69- O patrimoénio inicial do FUNDO serd formado pelas cotas representativas da primeira emissdo de
cotas do Fundo, nos termos do Suplemento que consta do Anexo Il a este Regulamento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 10°- Apds o encerramento da primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA,
conforme recomendacao da GESTORA, poderd deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO, sem
a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e alteragdo deste Regulamento, desde que: (i)
consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo de RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais) (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e
direitos; (iii) ndo impliquem na criagdo de classes e/ou séries distintas de cotas.

§19- Na hipdtese de emissdao de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do Capital



Autorizado, caberd a ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas
dentre as trés alternativas acima, conforme recomendacdo da GESTORA.

§29- Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢cdao do numero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que,
a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdao da GESTORA, poderd ou ndo haver a possibilidade
de, cessao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os prdprios cotistas ou a terceiros, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condicbes a serem indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdao de novas cotas, no qual
deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e da instituicdo escrituradora, bem como a
regulamentagdo em vigor.

Art. 11°- Sem prejuizo do disposto no Art. 10 acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar,
mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade
de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as
disposicGes da legislacdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizacdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM
472.

Paragrafo Unico - No caso de emiss3o de novas Cotas realizado nos termos do caput, também serd assegurado
aos atuais cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrugdo CVM 472, sendo certo que a assembleia
geral que deliberar sobre a emissdo de novas cotas deverd definir a data-base para definicdo de quais cotistas
terdo o direito de preferéncia, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis.

Art. 12° - N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor, exceto
pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, observado o disposto neste
Regulamento.

Art. 13°- No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribui¢cdo das cotas de emissao
do FUNDO, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e oferta e a possibilidade de
subscricdo parcial das cotas da respectiva oferta.

CHAMADA DE CAPITAL

Art. 14° - O FUNDO realizard Chamadas de Capital, por meio das quais os Cotistas deverdo aportar recursos
no FUNDO, mediante a integraliza¢do parcial ou total das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento. As Chamadas de Capital serao realizadas
(i) pelo ADMINISTRADORA, conforme comunicacgdo feita pelo GESTOR, a qualquer tempo na medida em que



sejam necessarios aportes de recursos no Fundo para realizacao de investimentos em Ativos Imobilidrios; ou
(ii) pelo Administrador, conforme comunicacao feita pelo GESTOR, a qualquer tempo durante o Prazo de
Duracdo, na medida em que sejam necessarios aportes FUNDO para pagamento de despesas e encargos do
FUNDO.

Art. 15° - Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento no Fundo ou necessidades
de recursos para pagamento de despesas e encargos, a Administradora, de acordo com as instrucdes do
GESTOR, realizara chamadas de capital, ou seja, comunicara o Investidor da 12 Emissdo sobre a necessidade
de recursos para pagamento de despesas e encargos, inclusive por meio de divulgacdo de Fato Relevante,
solicitando o aporte de recursos no FUNDO mediante a integralizagdo parcial ou total das cotas da 12 Emissao
por ele subscritas em conformidade com o Compromisso e o respectivo Boletim de Subscri¢do ("Chamadas de
Capital"). Para fins de esclarecimento, as Chamadas de Capital poderdo ocorrer de forma desproporcional
entre os Investidores Profissionais da 12 Emissdo, a exclusivo critério do GESTOR.

Art. 16° - Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte da Administradora, o investidor
das cotas da 12 Emissdo compromete-se, de forma irrevogdavel e irretratdvel, a integralizar as referidas cotas
por ele subscritas no prazo de 7 (sete) dias Uteis a contar da data do recebimento de cada Chamada de Capital.

Art. 17°- Sem prejuizo do quanto disposto neste Regulamento e nos Compromissos de Investimento, as
Chamadas de Capital deverao observar, ainda, o seguinte procedimento:

a. Para cada Chamada de Capital, o Coordenador Lider e/ou o GESTOR deverdo encaminhar a
ADMINISTRADORA, no formato de planilha, que devera observar o padrdo da propria
ADMINISTRADORA, os valores que serdao chamados para cada Investidor que subscreveu as
cotas da 12 Emissdo, bem como seus dados de contato; e

b. No dia de cada Chamada de Capital, a ADMINISTRADORA comunicara aos Investidores
Profissionais, por meio de e-mail e de divulgacdo de fato relevante ao mercado, no minimo,
as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b) valor
total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da Chamada de Capital.
As informacdes previstas neste item e os dados de contato dos Investidores serdo informados
pelo GESTOR e/ou pelo Coordenador Lider a Administradora, por meio da planilha prevista no
item | acima.

Art. 18° - As cotas subscritas serdo integralizadas de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Art. 19°- O Investidor compromete-se a cumprir com o disposto neste Regulamento, no Boletim de
Subscri¢do e no Compromisso de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venha
a causar ao FUNDO na hipdtese de ndo cumprimento de suas obriga¢des, nos termos deste Regulamento, do
Boletim de Subscricdao e dos Compromissos de Investimento.

Art. 20° - As cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
ou transferidas privadamente a pessoas que se enquadrem no publico alvo do FUNDO apds decorridos 90
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(noventa) dias da data de cada subscrigao ou aquisi¢ao pelos Investidores, nos termos da Instrugao CVM 476,
sujeitando-se, ainda, a todas as restricdes de negociacdo previstas neste Regulamento.

Art. 21° - O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigacGes de integralizacdo de cotas do
FUNDO, conforme cada Chamada de Capital realizada, sera considerado um "Cotista Inadimplente".

Art. 22° -  No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADORA notificara, em até 2 (dois) Dias Uteis da data
do inadimplemento, o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 3 (trés) dias
corridos. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro do prazo acima, o Administrador
poderd tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente

Art. 23°- Em relagdo a um Cotista Inadimplente, a ADMINISTRADORA devera tomar as seguintes
providéncias:

a. suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista Inadimplente até o adimplemento
de suas obrigacoes; e

b. quando da realizagdo de amortiza¢des de cotas do FUNDO ou de distribuicGes de resultados
do FUNDO, todos os valores devidos ao Cotista Inadimplente a titulo de amortizacdo de cotas
ou de distribuicdo de resultados do FUNDO deverao ser primeiramente usados para quitar as
obrigacGes pecuniarias de tal Cotista Inadimplente para com o FUNDO, incluindo pagamento
de despesas e encargos do FUNDO, quaisquer valores devidos ao FUNDO relacionados as
Cotas ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente nos termos da Chamada de Capital
respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (i) ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 10% (dez por cento); e (ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporg¢ao
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao.

Art. 24° - Sem prejuizo do disposto no acima, a Administradora podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a decisdo para deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais para a
cobranca dos valores correspondentes as cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital,
acrescidos (a) de juros anuais de 12% (doze por cento) ou da maior taxa permitida por lei, o que for menor,
(b) da variacdo anual do IGP-M, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento e (c) dos
custos de tal cobranga.

Art. 25° - Cada Investidor devera atestar que, pela assinatura de seu Boletim de Subscricdo, do
Compromisso de Investimento e do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco ao Regulamento,
aceitou participar do Fundo, e reconhece ainda que a Administradora envidara os melhores esforcos para
encontrar a melhor solugdo para resolver os problemas decorrentes da inadimpléncia.

Art. 26° - Os demais termos e condicdes das Chamadas de Capital serdo previstos nos boletins de
subscricdo e/ou nos Compromissos de Investimento firmados por cada investidor do Fundo, a titulo de
subscri¢ao de Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Art. 27° - A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apods o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§1¢9- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balan¢o semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos num determinado periodo poder3, a critério
do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 182 (décimo oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacgao
poderd ser pago no 182 (décimo oitavo) Dia Util dos meses de margo e setembro ou tera a destinacdo que lhe
der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA,
com base em recomendag¢do do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n2 8.668/93, conforme alterada, e (ii)
nao seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido
em AplicagBes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

§29- O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

§3¢- Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 12 acima

§49- Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§592- O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§69- Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 12 os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 52

(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribui¢io de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

DA ADMINISTRACAO

Art. 28°- Compete a ADMINISTRADORA realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e exce¢des, podendo transigir, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociagao em mercado organizado das cotas do FUNDO, representar o fundo em juizo e fora
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dele, deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observadas as competéncias da GESTORA e do Comité de
Investimentos e os demais limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento, e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, na legislacdo em vigor e
demais regulamentacgdes aplicaveis.

§1¢9- Os poderes constantes deste artigo sdao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por
todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§2¢9- A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdao de seus préprios negécios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§30- A ADMINISTRADORA serda, nos termos e condicdes previstas na Lei n? 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 29° - Para o exercicio de suas atribuicGes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO,
os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicdo de cotas;

(i) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios integrantes do patrimoénio do FUNDO, a explorac¢do do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econ6micos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iii) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 12: E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da func3o de formador de mercado para as
Cotas do Fundo.

Paragrafo 29: A contratacdo de Partes Relacionadas ao Administrador, Gestor e consultor especializado do
Fundo para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da

Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34 da Instru¢ao CVM 472.

Art. 300 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo de cotas;
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(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
§19- Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a

responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§29- E dispensada a contratac3o do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem até
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§3¢2- Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s6 sdo obrigatérios
caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 31° - Constituem obrigacBes e responsabilidades da ADMINISTRADORA, observadas as competéncias
do Comité de Investimentos:

(i) selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, e as recomendac¢des da GESTORA,;

(ii) providenciar a averbacdo, junto aos cartérios de registro de imdveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao
da ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicdo
de Onus reais;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacdo
relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operagoes e
ao patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do Arts. 16
e 17 acima;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua

responsabilidade;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condig¢do de administradora do FUNDO;

elaborar as demonstracgdes financeiras do Fundo;

fornecer aos Cotistas, estudos e andlises de investimentos elaborados pelo Gestor, permitindo o
acompanhamento pelos Cotistas dos investimentos realizados;

cumprir as deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais; e

realizar o pagamento de eventuais multas cominatérias impostas pela CVM.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

Art. 32°- A GESTORA, com o apoio do CONSULTOR IMOBILIARIO deverd, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas neste Regulamento, observadas as competéncias do Comité de Investimento:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo;
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(ii) analisar, avaliar e, selecionar os Ativos de Renda Fixa que possam ser adquiridos pelo Fundo,
observado o disposto neste Regulamento e a competéncia do Comité de Investimento;

(iii) analisar e avaliar os Ativos-Alvo, orientando a ADMINISTRADORA acerca da aquisicdo de cada Ativos-
Alvo, observado o disposto neste Regulamento e a competéncia do Comité de Investimento;

(iv) conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo;

(v) celebrar, dentro de sua competéncia, os negécios juridicos e realizar todas as operagées necessarias
a execucdo da politica de investimento, incluindo, mas ndo se limitando a acordos de
confidencialidades, acordo de investimento, atos e documentos, exercendo ou diligenciando,
incluindo participacdo em assembleia de acionistas das sociedades das quais o FUNDO detém
Participacdo Societaria assim como indicagdo de membro(s) da administracdo dessas sociedades;

(vi) preparar memorando de investimento dirigido ao Comité de Investimentos sobre cada oportunidade
de investimento em Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa selecionada nos termos dos incisos (ii) e (iii)
acima;

(vii) orientar a ADMINISTRADORA no implemento dos investimentos e desinvestimentos em Ativos-Alvo
gue tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos, incluindo a contratacdo dos prestadores
de servicos necessarios para tal finalidade, incluindo advogados e assessores técnicos, se aplicavel,
sempre observando, em conjunto com a Administradora, a liquidez necessdria para pagamento das

obrigacdes do FUNDO;

(viii) nomear os membros do Comité de Investimento cuja indicagdo lhe caiba nos termos deste
Regulamento;

(ix) monitorar o desempenho dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO;

(x) supervisionar a performance do FUNDO;

(xi) elaborar, em conjunto com a ADMINISTRADORA, relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os
quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

(xii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua condicdo
de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do

FUNDO, observada a legislagdo vigente;

(xiii) agir em beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢gdes deste Regulamento; e

(xv) exercer o direito de voto decorrente das Participa¢des Societarias detidas pelo FUNDO;
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(xvi) identificar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econO6mico-financeiras, se for o caso, bem como recomendar a
ADMINISTRADORA a aquisi¢cdo ou a alienagao de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

(xvii) recomendar a ADMINISTRADORA a celebracdo dos contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de
todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO;

(xviii)auxiliar a ADMINISTRADORA nas atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda
Fixa integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando a ADMINISTRADORA na fiscalizagdo dos servigos
prestados por terceiros, incluindo os servigos de administracdo dos Imdveis integrantes da carteira do
FUNDO, bem como das locacdes ou arrendamentos de referidos Iméveis-Alvo integrantes da carteira
do FUNDO, bem como de explora¢do de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao
direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imdveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xix) recomendar a ADMINISTRADORA modificagcdes neste Regulamento;

(xx) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢cdo dos Imdveis-Alvo integrantes da
carteira do FUNDO com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das
locacGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;

(xxi) recomendar a implementacgdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis-Alvo integrantes da carteira
do FUNDO com o objetivo de manter valor de tais imdveis ou potencializar os retornos decorrentes
da exploragdo comercial ou eventual comercializacdo;

(xxii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472,

§19- A ADMINISTRADORA conferird amplos e irrestritos poderes a GESTORA para que esta adquira os
ativos listados na politica de investimentos (exceto Imoveis-Alvo), de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no contrato de gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos
drgaos publicos competente.

§29- Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto, a GESTORA adotara, conforme o previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto
orientara as decisGes da GESTORA em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram
aos seus titulares o direito de voto.
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§3¢- A Politica de Voto adotada pela GESTORA pode ser obtida na pagina da GESTORA na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: www.leblonequities.com.br

§49- A GESTORA poderi alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovacgao ou prévia comunicag¢do aos cotistas.

§592- A GESTORA, com o apoio do CONSULTOR IMOBILIARIO, observadas as limitacdes legais, tem
poderes para praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO (exceto
em relacdo aos Imdveis-Alvo), a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
por meio da ADMINISTRADORA e através deste Regulamento, constituiu a GESTORA sua representante
perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste
Regulamento (exceto em relacdo aos Ativos Imobiliarios).

§69- Nao serd de responsabilidade da GESTORA o exercicio da administracdo do FUNDO, que compete a

ADMINISTRADORA, Unica titular dos direitos e obrigacGes decorrentes de tal condi¢cdo, conforme
estabelecido neste Regulamento.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 33°- E vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestoras do
patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito a cotistas sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes praticadas
pelo FUNDO;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

(vi) aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via

chamada de capital;
(viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
(ix) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugcdo CVM

472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTOR IMOBILIARIO, entre o FUNDO e os
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cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor (“Conflito de Interesses”);

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugao
CVM 472;

(xii) realizar operagdes com agées e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em ac¢oes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

§19- A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela ADMINISTRADORA, de Imdveis-
Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
FUNDO.

§29- O FUNDO podera emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de investimento imobilidrios na
B3, desde que observadas as orientacdes do Oficio- Circular155/2020-PRE e as regras estabelecidas no Manual

de Procedimentos Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administra¢do de Risco da Camara B3.

DA REMUNERACAO

Art. 34°- A ADMINISTRADORA receberda por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administragdo”): equivalente a (a) 2,00% (dois por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a

integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragao
(“Base de Calculo da Taxa de Administragao”) e que devera ser paga diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de RS 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a variagdo do IPCA, exceto nos primeiros 12 (doze) meses de contrato, quando serd devido um minimo de RS
60,000.00 (sessenta mil reais) mensais; e (b) caso o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas
na Central Depositaria, a ADMINISTRADORA fard jus ao valor anual de até 0,05% (cinco centésimos por cento)
a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liqguido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do
FUNDO caso a taxa de administracdo seja cobrada nos termos do item b desse artigo, correspondente aos
servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a
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terceiros, nos termos do § 22 deste Artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IPCA.

§19- ATaxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao mé&s em que os servicos forem prestados.

§29- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§3¢- Na Taxa de Administracdo ja estd contemplada a taxa de gestdo devida a GESTORA e ao CONSULTOR,
nos termos do Contrato de Gestdo (“Taxa de Gestdo”).

Art. 35° - Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas,
a qual serd provisionada mensalmente e paga mensalmente, até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR. A Taxa de Performance
serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-Vb)]

Va = Pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo de
cotas atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = z Pagamentos mensais totais * Taxa de Correcgao (t)
i=N

Onde:
M = Més de provisdo e/ou apuracdo da performance e do pagamento aos cotistas referente a
competéncia do més anterior;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

Vb = somatdrio de todos os valores mensalmente integralizados pelos investidores, reajustados desde a
data de cada integralizacdo de cotas até a data de apuragdo ou até que Va ultrapasse 100% do valor
integralizado ajustado pela Taxa de corre¢do. Apds ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Corregdo (t) = Variagdo acumulada do Benchmark (IPCA + 6% a.a.). Tendo em vista a data de
apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior ao
més para o qual o cdlculo é efetuado. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isen¢do
de riscos para os cotistas.

§ 12 A Taxa de Performance apurada conforme o descrito na férmula acima sera sempre o maximo entre
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o resultado obtido para VT Performance e zero, sendo vedada a ocorréncia de valores negativos para a
Taxa de Performance.

§ 22 O GESTOR nado fard jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do
valor integralizado corrigido pela Taxa de corre¢ao citada acima, por meio dos pagamentos realizados aos
cotistas (Va), sendo certo que apds este momento, quaisquer montantes adicionais serdo tratados da
seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos cotistas, a titulo de distribuicdo de
rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de cotas do FUNDO; e (ii) 20% (vinte por cento) serdo pagos
ao GESTOR a titulo de Taxa de Performance

§ 32, As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 49, Para os fins do cdlculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integraliza¢do de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario
em que ocorrer, sendo que os valores a serem considerados para fins de cdlculo de Performance sdo os
pagamentos que seriam realizados antes da cobranca da taxa de performance.

§ 59. Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §32 deste mesmo artigo; (b) a Taxa de Performance em cada
data de apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

§ 62. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da
Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de
amortiza¢ao ou de rendimentos.

§ 72. A taxa de corregao serd acumulada desde o inicio da cobranga da performance até seu pagamento,
sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo da Taxa de corregao.

Art. 36° - Na&o serdo cobradas taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas nos mercados primario
ou secundario.

§ Unico - A cada emissdo, o FUNDO poderd, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a
GESTORA, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, que deverd ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissdo de cotas do FUNDO,
de forma a arcar com os custos de distribuicdo.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 37° - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituicdo pela assembleia geral, de sua
rendncia ou de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na hipdtese
de sua dissolucdo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§19- Nas hipdteses de renuncia, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:
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(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao
do FUNDO, a qual deverad ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§29- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacgao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o § 19,
inciso (i) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§3¢2- No caso de liquidacdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instrugcdo CVM 472, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou
n3do do FUNDO.

§49- Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do FUNDO, até
ser procedida a averbacdo referida no § 19, inciso (ii) acima.

§52- Aplica-se o disposto no §19, inciso (ii) acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liguidagao do FUNDO.

§69- Se a assembleia de cotistas nio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§79- Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patrimonio do FUNDO.

§89- A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do FUNDO ndo
constitui transferéncia de propriedade.

§99- A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquida¢do do FUNDO.

Art. 38° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funges ou entre em processo de liquidagdo judicial

ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 39° - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472.

Art. 40° - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia vdlida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.

Art. 41° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alterag¢do que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 42°- O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 43°- O Comité de Investimentos do Fundo tera as seguintes funcdes e atribuicdes, sem prejuizo de
outras previstas neste Regulamento, com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

(i) discutir metas e diretrizes de investimento do FUNDO, deliberando sobre o memorando de
investimento elaborado pela GESTORA, o qual contemplara o plano de negdcios e estrutura de
investimento relativos a cada Ativo-Alvo selecionado pela GESTORA, contendo estimativas de
chamadas de capital, andlise dos fundamentos de mercado, cronogramas de eventos e descrigdao
resumida das condi¢des negociadas com terceiros e regras de governancga, se aplicavel, dentre
outros;

(ii) aprovar as propostas de aquisicdo, alienacdo e/ou oneragdo dos Ativos-Alvo, a serem apresentadas
pela GESTORA;

(iii) deliberar sobre a realizacao de qualquer acordo ou operacao, tendo por objeto a desconstituicao,
substituicdo ou liberagdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas aos Ativos-Alvo

integrantes da carteira do FUNDO;

(iv) acompanhar e supervisionar as atividades da ADMINISTRADORA e da GESTORA, inclusive em
relagdo as suas respectivas obrigacdes referentes ao FUNDO;

(v) acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO por meio dos relatérios elaborados pela
GESTORA, decidindo sobre as questdes relevantes de interesse do FUNDO, inclusive aumento de
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participacdo nos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO e a ado¢do de medidas judiciais e
extrajudiciais na defesa dos interesses do FUNDO;

(vi) aprovar previamente a realizagdo de chamadas de capital, conforme proposta apresentada pela
GESTORA, nos casos em que os valores a serem chamados ultrapassem aqueles previstos no
memorando de investimento descrito no inciso (i) acima;

(vii) recomendar a emissao de novas Cotas, sujeita a ratificagdo da ADMINISTRADORA ou da Assembleia
Geral de Cotistas, conforme o caso;

(viii) instruir a GESTORA, por meio de documento escrito, a respeito do voto a ser proferido, em nome do
FUNDO, nas assembleias e/ou reunides dos titulares dos ativos que integrarem a carteira do FUNDO;
e

(ix) aprovar previamente a celebracdo, pelo FUNDO ou por meio das sociedades das quais o FUNDO
detém Participac¢do Societdria, de acordos de acionistas, acordos de sdcios, acordo de investimento
e demais contratos necessarios ao cumprimento dos objetivos do FUNDO, exceto aqueles cujos
principais termos e condi¢cdes tenham sido previstos no memorando de investimento descrito no
inciso (i) acima.

Art. 44° - O Comité de Investimentos serd composto por até 5 (cinco) membros, todos pessoas naturais e
sendo 3 (trés) indicados pela GESTORA, e 2 (dois) indicados pelos Cotistas em Assembleia Geral, devendo a
primeira Assembleia Geral paraindicagdo de membros do Comité de Investimentos pelos Cotistas ser realizada
guando do inicio das atividades do FUNDO.

§19- Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, prorrogavel
automaticamente por prazos sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicdo.

§29- Somente os membros do Comité de Investimentos indicados pela GESTORA terdo direito a 01 (um)
voto nas delibera¢cdes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por
votos representativos da maioria simples dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito
de voto.

§39- Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdao qualquer remuneragao do FUNDO pelo
exercicio de suas funcoes.

§49- Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo mediante comunicagao por
escrito encaminhada com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia 8 ADMINISTRADORA, que deverd informar a
todos os demais membros do Comité de Investimentos, bem como aos Cotistas, sobre tal renlncia. Na
hipdtese de renulincia ou impedimento permanente de qualquer membro do Comité de Investimentos durante
o respectivo mandato, seu substituto sera nomeado pela pessoa que o indicou, que podera ser a GESTORA ou
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o caso.
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§592- O Comité de Investimentos se reunira, de forma ordinaria, semestralmente e, extraordinariamente,
sempre que assim exigirem os interesses do FUNDO, sempre na sede da GESTORA ou outro local previamente
indicado, ou ainda por video conferéncia, mediante solicitacdo de quaisquer dos membros do Comité de
Investimentos, com antecedé&ncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, com indica¢do de data, horario e pauta da
reuniao.

§69- A convocagdo das reunidoes do Comité de Investimentos serd realizada por qualquer meio de
comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e
desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-
simile e correio eletrénico, sendo a convocacgao dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimento.

§79- As reunides do Comité de Investimento poderdo ser realizadas por telefone, videoconferéncia,
correio eletrénico e/ou qualquer outro meio, observada apenas a necessaria formalizacdo em ata, a ser
assinada pelos seus respectivos membros. Nesses casos, a manifestacdo de voto dos membros do Comité de
Investimento com relagdo as deliberacbes estabelecidas nas referidas reunides devera ser encaminhada por
escrito, seja por carta com aviso de recebimento ou correio eletronico, por cada membro ao Administrador,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva reunido.

§82- Para o bom desempenho do Comité de Investimento, a GESTORA enviara aos respectivos membros
titulares, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material necessario a avaliagdo da ordem
do dia de cada reunido do Comité de Investimento, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocacgado
da reunidao tenham disponibilizado tal material em tempo habil.

§9¢9- O quérum para instalagdo das reuniGes do Comité de Investimento serd sempre a maioria dos seus
membros com direito de voto.

§102- Uma vez deliberada e aprovada uma matéria pelo Comité de Investimentos, sobretudo em relacdo
a propostas de investimento ou de desinvestimento em Ativos-Alvo, a ADMINISTRADORA e a GESTORA
deverdo tomar as medidas cabiveis para efetivar tal determinacdo.

§112- A ADMINISTRADORA compromete-se a manter copia dos documentos celebrados pelo FUNDO em
relacdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo permanecer a disposicdo dos membros do

Comité de Investimentos e lhes ser enviados, caso assim seja solicitado.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 45° -  Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
(ii) alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucao CVM 472;
(iii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e do custodiante e escolha de seus substitutos;

25



(iv) destituicdo ou substituicdo da GESTORA,;

(v) emissao de novas cotas, observado o disposto no Art. 11 deste Regulamento;

(vi) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;

(vii) dissolucdo e liquida¢cdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(viii) definicdo ou alteracao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;
(x) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

(xi) alteracgdo do prazo de duragdo do FUNDO;

(xii) aprovacdo dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos arts. 31-A, § 29,
34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

(xiii) alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§19- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do caput deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§29- A assembleia geral referida no paragrafo anterior somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracGes contdbeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§39- A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§49- O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que tal
alteragdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM, (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Performance ou da taxa de custédia, devendo tal alteragao ser comunicado aos cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementada.

Art. 46° - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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§19- A primeira convocac¢do das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.
§29- A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o
disposto no presente Regulamento.

§3¢2- A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 47° - A convocagdo da Assembleia Geral pode ser feita por correspondéncia eletrénica encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
(ii) a convocacdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

gue dependam de deliberacdo da assembleia; e

(iii) o aviso de convocacgao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes
a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§19- A assembleia geral se instalarad com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§29- A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocag¢do, todas as informacgbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam
admitidas a negociacdo.

§30- Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral ordindria, que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordindria.
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§49- O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 52 do Art. 39 abaixo, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

§5¢2- O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

Art. 48° - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 49° -  Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as
hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.

§19- As deliberacgGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (vi), (vii), (ix), (xii)
e (xiii) do Art. 32 acima, dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem: (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo, metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até
100 (cem) cotistas.

§29- A deliberacdo relativa exclusivamente a matéria prevista no inciso (iv) do Art. 32 acima, depende da
aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO.

§3¢- Os percentuais de que trata o § 12 acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas
do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo a
ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Art. 50° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da Assembleia.

Paragrafo Unico - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 51° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica.

Art. 52°- A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§19- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario a

proposta, por meio da mesma procuracao; e (c) ser dirigido a todos os cotistas.

§20- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o Art. 38
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acima aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

§3¢- Nas hipdteses previstas no § 22 acima a ADMINISTRADORA pode exigir: (a) reconhecimento da firma
do cotista signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 492 - Ao receber a solicitacdo de que trata o § 22 acima a ADMINISTRADORA deverd mandar, em nome
do cotista solicitante, pedido para outorga de procuragao, conforme conteudo e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitac3o.

§59- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

§69- E vedado a a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata
0 § 22 acima; (b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e (c) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no §
32 acima.

Art. 53° - Asdeliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-
simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado
a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, em hipdtese de assembleia
geral ordindria e em até 15 (quinze) dias, em hipdtese de assembleia geral extraordinaria, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e I, da Instrugdo CVM 472.

§19- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto

§2¢9- N3do podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(i) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

(ii) 0s sacios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacgao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
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§3¢- N3o se aplica a vedacdo prevista no §22 acima quando:

(i) 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos no §22 acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembileia,
ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o

§ 62 do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o § 22 do art. 12 da Instrucdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 54° - O FUNDO poderad ter 1 (um) representante de cotistas, pessoa natural ou juridica, a ser eleito e
nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o disposto no paragrafo
Unico abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo Unico - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na préxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigdo

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 55°- O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracées
financeiras relativas ao periodo findo.

Art. 56° - As demonstragoes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§10- Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposicGes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§29- Para efeito contdbil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 57° - As demonstragGes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 58° - No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.
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Art. 59° - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacado pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Art. 60° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO.

Art. 61° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacdo.

Art. 62° - A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na
proporg¢do da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 63° - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim
de subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo
o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

DA TRIBUTACAO

Art. 64° - N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que:

(i) a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos em
quantia superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por esse cotista, da isen¢do no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel e ndo possui meios de evitar alteragdes no

tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo
tributaria aplicivel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 65° - Constituem encargos do FUNDO:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugcao CVM 472;

gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observada a possibilidade de cobranca pelo FUNDO, a exclusivo
critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a GESTORA, da taxa de distribuicdo primdria, a cada

emissdo, nos termos do Art. 15, § Unico deste Regulamento;

honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracbes
financeiras do FUNDO;

comissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Imdveis-Alvo que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do Art. 16 acima;
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de

culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisao, transformacao ou liquidagdo do FUNDO
e realizacdo de assembleias gerais;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO, se aplicavel;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de Imoveis-Alvo integrantes do patrimonio
do FUNDO;

32



(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e
(xvi) honordrios e despesas relacionadas as atividades de representantes de cotistas.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no caput ou na Instru¢io CVM 472 como
encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DOS FATORES DE RISCO

Art. 66° - Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo hd garantia de completa eliminacdao da possibilidade de
perdas para o FUNDO e para o Cotista.

§10- Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de
riscos que incluem, sem limitagdo, aqueles descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

§29- As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DO FORO
Art. 67° - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO |

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento,  composi¢cdo da carteira e aos fatores de
risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, néo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Nédo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos
mercados de atuag¢do e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo os unicos aos quais estéo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situac¢do financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

I Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribuicdo das

Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total pretendido da oferta. O investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos-
Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢cdo parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serad inferior ao
montante total pretendido da oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

1. Risco de nao colocacdo do montante minimo da oferta: Caso ndo seja atingido o montante

minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
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Risco de liquidacdo do Fundo na hipdtese de colocacdo do montante minimo da oferta: Em se

tratando da primeira emissdao de Cotas do Fundo, Caso ndo seja atingido o montante minimo
pretendido na primeira emissao, a oferta serd cancelada, e a Administradora devera proceder a
liguidacdo do Fundo, nos termos do § 29, inciso I, do artigo 13, da Instrucdo CVM 472. Neste caso,
caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao
participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, realizadas no periodo.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises,

sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco
de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor
de mercado de valores mobilidrios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,

pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢bes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redu¢dao de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢ao
das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
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VL.

VII.

precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagido de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liguidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicag¢des.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Como consequéncia, o valor
das Cotas de emissdo Fundo poderd sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo poderd nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N3ao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar

modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas
para o exterior; flutuagGes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagao de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-
Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condic¢Ges financeiras dos emissores
dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cdes econbémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao
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negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo

constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas
cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao
no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacao de
suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
nado encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter

liguidez significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das

Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secunddrio no curto prazo.

Risco de liquidacao do Fundo: No caso de liquidacdo Fundo, inclusive por aprovacdo em

Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporcao
de suas Cotas, ap6s a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da participacao de cada
um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicio da Administrador ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo,

a Gestora poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial,
e/ou a Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributarios: A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributacdo sobre a sua

receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em
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empreendimentos imobilidrios que ndao tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista
qgue detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo
Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo
por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majora¢do de aliquotas ou da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Risco de alteracdo da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao

Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteraces. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
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demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco regulatdrio: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um

conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operac¢des similares e de jurisprudéncia no
gue tange a este tipo de operacdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo poderd ser réu em diversas agOes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais

relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor
de negociacao das Cotas.

Risco de governanca: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora

e/ou Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404/76,
conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM n2 472/08. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias
gue sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas
por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
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100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
gudrum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo

serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: N3do ha qualquer indicacdo na Politica de

Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo deverda adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentracdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo

guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja
construtor, incorporador ou sdcio dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos
termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que

caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informac¢des fornecidas em qualquer

material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢des poderao afetar o modo de operacgao
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do

direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
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da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicao de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variacdo no valor e na

rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
de Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de
Renda Fixa a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das
Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas

obrigacbes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas € uma

aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizag¢do e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordindria dos ativos: Os Ativos-Alvo

poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo
aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pela
Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a
Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
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involuntdrio, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administra¢do ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda
dos Ativos do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual

ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O Fundo

podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condig¢Ges aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na sua

elaboracdo, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste
sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicGes e expectativas atuais com respeito
a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas
projecGes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de
acordo com determinadas suposicOes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos
potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela

Gestora. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela na andlise das informacgGes apresentadas
na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao da
carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: A

Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de Gestora do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, ndo
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.
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Riscos do uso de derivativos: A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera

acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimbnio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do
Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos-lmobilidrios: Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes da

Primeira Emissdo, o Fundo ndo tem Ativos Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar
imdveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de iméveis,
0 que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejdveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A n3o realizagdo de investimentos
ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando
os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras: O Fundo

poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM,
a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac¢do ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer
com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos
CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdencidrias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacées
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decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do
patriménio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures que

lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Oes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou
debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada),
bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida
como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo
monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimoénio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobilidrio: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em

imoveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatdrios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo
ou potencial de revenda, mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
alteragGes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o acesso ao(s)
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empreendimento(s) e restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, a expropriacdo (desapropriacdo)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciacdo historica, atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios,
aumento dos custos de construcdo, lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
hoteleiros préximos ao imével investido, flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo, risco relacionados aos contratos de locagao dos imdveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento, risco de ndo contratacao de seguro para os
imdveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de
ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das
mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios: O Fundo
podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
constru¢ao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construgdo: O Fundo poderd adiantar quantias para projetos
de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
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dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparac¢do do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido,
deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado. H3, também, determinados tipos de perdas que ndao estardao cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolug@es civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropria¢do: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo
ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de
maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e
resultados. Outras restricées ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacdncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospec¢do
de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao
localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econ6mico da
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regidao deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imoével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indeniza¢gdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundag¢Ges ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia
econ6mica de imodveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As
operacbes dos locatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdvel(is)
poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o
valor do(s) imével(is) perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatérios e/ou
o Fundo, na qualidade de proprietdrio direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a
sang¢Oes administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os
danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alterages nas leis e requlamentos ambientais: Os proprietdrios e os locatarios de
imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis
e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim
como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma
em regiGes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
locatarios podem sofrer san¢Ges administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencgas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangées criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar
recursos adicionais na adequag¢ao ambiental, inclusive obteng¢do de licengas ambientais para
instalagGes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengcas ambientais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imdveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos, venham integrar
o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungao de
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exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢éo ou arrendamento: O Fundo e/ou os
veiculos investidos pelo Fundo poderado ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos ou revisados, o
que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e
aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros: Consiste no risco
de langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros proximos aos imdveis, o que
podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as
locagdes ou locar espacos para novos inquilinos.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em dreas préximas as que se
situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo
poderd impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imdveis em
condi¢des favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e/ou do veiculo
investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo

em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista
dependerd da valoriza¢do imobiliaria e do resultado da administracdo dos imdveis do patrimonio
do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos Imobilidrios
objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutenc¢ado do Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser

constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niumero de
Cotas possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos

ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
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assegurar a adog¢do e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado. A Administradora, a Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar

aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio

liguido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo nao

contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da Administrador e/ou da Gestora, de qualguer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes
do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndao existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios

ou exogenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras,
revolucGes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta sec¢do.
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SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —

ANEXO Il

DESENVOLVIMENTO
CNPJ/ME n2 41.088.534/0001-07

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os

mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel,

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Numero da Emissdo

12 (primeira) emissdo de cotas

Classe de Cota

Unica

Quantidade de Cotas

2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil cotas)

Taxa de Distribuicdo Primaria

Nao sera cobrada Taxa de Distribuicdo Primdria na primeira
emissdo de cotas do FUNDO. Os gastos da distribuicdo
primaria da primeira emissdo, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, conforme o caso, serdo arcados pelo FUNDO.

Valor Unitario de Emissdo e
Integralizacdo

RS 100,00 (cem reais)

Montante Total da Emissao

RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Montante Minimo da Emissao

Caso ndo sejam subscritas, pelo menos, 600.000 (seissentas
mil) cotas, isto €, RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais), a distribuicdo publica da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO sera cancelada. As cotas que nao forem colocadas
no ambito da oferta publica serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA.

Publico Alvo

Investidores Profissionais, nos termos do Art. 11 da
Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

Distribuigdo e Prazo de
Colocagdo

Oferta publica serd distribuida com esforgos restritos nos
termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
e liderada pela ADMINISTRADORA, em regime de melhores
esforcos, podendo esta contratar terceiros devidamente
habilitados para a presta¢do de servigos de distribuicdo das
cotas.

Forma de Integraliza¢do das
Cotas

Em Chamadas de Capital, (conforme definicdo do
Regulamento) a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR,
conforme instrucbes do GESTOR, observados os
procedimentos descritos no Regulamento do FUNDO e nos
Compromissos de Investimento. As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos da B3 e integralizadas em
moeda corrente nacional ou em bens e direitos no ambiente
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escritural, conforme definido no respectivo boletim de
subscricdo pelo Pre¢o de Emissao.

Prazo de Duracdo das Cotas

Igual ao prazo de duracdo do FUNDO.
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